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1. OBJETO DEL DOCUMENTO

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccion de proyecto de actuacion extraordinaria
para centro docente en suelo no urbanizable.

Este proyecto se formula al amparo de lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), que regula las actuaciones
extraordinarias en suelo rustico (anteriormente suelo no urbanizable), permitiendo la localizacion de usos e
instalaciones de interés publico o social que no puedan emplazarse en suelo urbanizable o urbano, siempre que
se acredite su viabilidad ambiental, territorial y urbanistica.

Asimismo, se tendra en cuenta lo dispuesto en el Reglamento General de la LISTA aprobado mediante

Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, en especial en lo relativo a los contenidos minimos del Proyecto de
Actuacion, procedimiento de tramitacion y criterios para su aprobacion.

2. AUTORY PROMOTOR DEL DOCUMENTO

Autor del documento:
Virginia Granados Conde, n° de colegiada 941 del colegio de arquitectos de Cadiz con direccion Av Andalucia 5
1°, 11380, Tarifa, Cadiz.
Promotor del documento:
SANKRANTI S.L, C/ Amberes, n°622 29604 Marbella (Malaga)
3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

3.1 Situacion y emplazamiento

La parcela se ubica en San José del Valle, poligono 16, parcela 26. Tarifa (Cadiz).

La parcela cuenta con una superficie de 11.171,85 m2. Su forma es irregular. La parte sur de la
parcela se encuentra urbanizada y con desniveles minimos. La parte norte no se encuentra urbanizada y cuenta
con desniveles mayores.

El acceso principal se realiza mediante la carretera CA.8202, el cual se accede por la C-N340.
Cuenta con un segundo acceso directamente desde la C-N340.

3.2 Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos

Caracterizacion urbanistica
Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa, la parcela se localiza en suelo no
urbanizable de caracter rural o natural.

Protecciones y afecciones por la legislacién sectorial

Aguas: esta afectada por el dominio publico hidraulico

Carretera: se encuentra afecta la ley de Carreteras del Estado

Calidad de aire: la actividad no supondra contaminacion acustica.
Contaminacion luminica: la actividad no supondra contaminacion luminica.
Patrimonio Histérico: no se encuentra afectada.

Caracterizacion juridica
La finca se encuentra registrada con el n® 9054 del Registro de la Propiedad n° 2 de Algeciras. Su
propietario es SANKRANTI S.L. Su referencia catastral es 11035A016000260000AU.

3.3 Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion

a) Caracter de interés publico y social

La implantacion de este centro educativo constituye una actuacion de indudable interés publico y social
al dar respuesta a necesidades educativas en un ambito rural con recursos limitados. El proyecto
contribuira a garantizar el derecho a la educacioén de calidad y a reforzar la cohesion social en el término
municipal de Tarifa, conforme a lo previsto en la LISTA.
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b) Gestion institucional y compromiso comunitario

La actuacion sera promovida y gestionada por la Fundacion Educativa Myland, entidad sin animo de
lucro cuya mision es impulsar un cambio profundo en los modelos educativos actuales mediante
innovacion pedagogica, investigacion y obra social. Este perfil institucional asegura que la implantacion
revierta en beneficio de la colectividad y no persiga fines especulativos o lucrativos.

c) Modelo educativo con impacto social

El centro adoptara el modelo de la Escuela Internacional Myland, pionera en pedagogia activa e
inclusiva en Andalucia. El enfoque bilinglie, multicultural y personalizado permite atender a alumnado
diverso, integrando familias locales y de distintos origenes europeos y americanos. Este planteamiento
contribuye a la integracion social y a la generacion de capital humano en el entorno rural de Tarifa

d) Repercusién socioeconémica

- Creacién de empleo directo e indirecto: el centro generara puestos de trabajos docentes,
administrativos y de mantenimiento, priorizando la contratacion local y dinamizando
empresas de obra, suministros y servicios.

- Fortalecimiento de la economia social: la Fundacion reinvierte en el territorio a través de
programas de formacion, asesoramiento y cooperacion educativa, multiplicando los
beneficios sociales de la actuacion.

- Fijacion de poblacion y desarrollo rural: al ofrecer un recurso educativo de calidad en suelo
rastico, la actuacion contribuye a mantener poblaciéon joven y familias en la comarca,
alineandose con los objetivos de equilibrio territorial de la LISTA.

e) Alineacion normativa

La actuacion cumple con la exigencia de utilidad publica o interés social para actuaciones
extraordinarias en suelo no urbanizable. Su caracter educativo, no lucrativo y de servicio comunitario
refuerza su encaje como proyecto de actuacién extraordinaria de acuerdo con el Reglamento LISTA.

3.4 Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios

técnicos necesarios.
a) EDIFICACIONES EXISTENTES

La finca cuenta actualmente con cuatro edificaciones:

- Edificacion n° 1. Edificacion principal que se destinaba a uso hotelero. Contaba con los
servicios de restauracion y habitaciones. Tiene tres plantas sobre rasante y una superficie
construida de 1049.49 m2

- Edificacion n°® 2. Edificacién auxiliar que se destinaba a usos complementarios al edificio
principal. Tiene una planta sobre rasante y una superficie construida de 115.58 m2.

- Edificacion n°® 3. Edificacion que se destinaba a almacén. Tiene una planta sobre rasante y
una superficie construida de 25.74 m2.

- Edificacidon n° 4. Centro de transformacion.

Las edificaciones n° 2-3-4 se encuentra en tramite de Asimilado Fuera de Ordenacion.
b) EDIFICACIONES PROYECTADAS
Ampliacion edificatoria de 2.500 m? respecto a la superficie existente.

Justificacion de la ampliaciéon de 2.500 m?

1) Necesidades funcionales de ampliacion para la edificacion

Para la implantacion de un colegio internacional de nivel completo, atendiendo a normativas
autondmicas y estandares internacionales, se requieren superficies destinadas a:

- Aulas polivalentes y aulas especificas (laboratorios, informatica, artes, musica).
- Biblioteca y espacios de estudio.

- Gimnasio cubierto y salas deportivas.

- Espacios administrativos y de orientacion.

- Comedor y cocina adaptada a estandares escolares.

- Patios, zonas verdes y espacios exteriores protegidos.

- Areas de aparcamiento y drop-off escolar.

La edificacion existente no alcanza los estandares requeridos por la normativa técnica y educativa, lo
que justifica la necesidad objetiva de la ampliacion.

VIRGINIA GRANADOS CONDE N2 DE COLEGIADO 941 DEL COA CADIZ AVD. ANADALUCIA 5 12 11380 TARIFA

“ arguitectos

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion |39ca685abcc942408d0b9a469489a702001 E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Admitido a tramite por Decreto
de la Alcaldia de fecha

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
30.06.2026.

06/07/2026 [SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

MODIFICADO PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA CENTRO DOCENTE EN SUELO NO URBANIZABLE

2) Cumplimiento de parametros urbanisticos
La ampliacién de 2.500 m? cumple las condiciones establecidas en:

- Art. 22 LISTA apartado 2: Las actuaciones podran tener por objeto la implantacién de
equipamientos, incluyendo su ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos
y cualesquiera otros que deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras,
construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para
su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente
edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y
vinculacién entre ambas.

Se garantiza:

- No superacion de las alturas permitidas.

- Adecuada proporcién volumétrica y respeto al paisaje urbano y rural circundante.
- Mantenimiento de retranqueos, alineaciones y servidumbres.

- Correcta integracion ambiental.

c) Viarios
Se mantendran los viarios existentes. No se proyectan nuevos viarios.

d) Infraestructuras

El presente proyecto propone la construccion de pistas deportivas, parques recreativos, zonas
verdes, patio etc... dentro de la institucidon educativa, con el propésito de fortalecer las condiciones
de desarrollo fisico, emocional y social del alumnado.

La creacion de estos espacios permitira que los estudiantes accedan a areas seguras, funcionales y
adecuadas para la practica sistematica de actividades fisicas, deportivas y ludicas, favoreciendo asi
una formacion integral.

La intervencion propuesta surge de la necesidad de dotar al colegio de un entorno escolar seguro,
saludable y pedagégicamente pertinente, acorde con las normativas actuales de infraestructura
educativa.

Asimismo, responde a los objetivos institucionales orientados a la promocion de estilos de vida
activos, la prevencion del sedentarismo y la mejora de la convivencia escolar. La disponibilidad de
instalaciones deportivas y recreativas adecuadas contribuira al bienestar del estudiantado y al
fortalecimiento de la cultura institucional.

e) suministros

La finca cuenta con suministro de electricidad. Ademas, se estudiara la instalacién de placas
fotovoltaicas con el fin de dotar de un porcentaje del consumo procedente de energias renovables.

En cuanto al saneamiento, se cuenta con autorizacién de vertidos autorizado por la Direccion General
de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico con fecha 7 de octubre de 2014 y expediente
URO0582/CA5431.

En cuanto al suministro de agua, se cuenta con dicho suministro desde la red municipal de
abastecimiento de agua

3.5 Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacion de las fases.
Las obras se iniciaran una vez se conceda la correspondiente Licencia de Obras por el Ayuntamiento
y respetando los plazos indicados por este. La duracién de las obras se estima en 12 meses a contar
desde el momento de su inicio.

Las fases de ejecucidn se recogen en los diferentes capitulos que se definen en el apartado 1.6.
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JUSTIFICACION, FUNDAMENTACION Y DEFINICION

4.1 Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuaciéon en suelo urbano

La presente actuacion se fundamenta en lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), que contempla la posibilidad de autorizar
usos de caracter docente en suelo rustico cuando concurran razones de interés publico o social
debidamente justificadas.

En este caso, la implantaciéon de este centro educativo bajo el modelo de la Fundacion Myland,
reconocido por la Consejeria de Educacién de la Junta de Andalucia y New England
Association of Schools and Colleges, responde a una demanda real en la zona, aportando una
metodologia innovadora en el ambito rural que favorece la educacion ambiental y la vinculacién directa
del alumnado con el medio natural.

La actuacion proyectada tendra un impacto positivo directo en la economia local, al generar inversion
privada que repercutira en beneficios socio-laborales, tanto en fase de construccion como en la
explotacion del centro, con creacidn de empleo estable y cualificado, asi como numerosos puestos
indirectos en sectores auxiliares.

Asimismo, el proyecto incorpora acciones de reforestacion, control y puesta en valor del entorno rural,
promoviendo la conservacion activa del medio y permitiendo al alumnado el estudio directo de los
ecosistemas locales. Esta integracion entre educacion y naturaleza refuerza los objetivos de
sostenibilidad y proteccion territorial establecidos en la LISTA.

El uso educativo propuesto se basa en un curriculum internacional homologable que combina
aprendizaje académico de alto nivel con la utilizacién responsable de los recursos naturales,
fomentando la educacién integral y completa mediante actividades al aire libre. De este modo, la
actuacion contribuye al interés general no sélo por su valor formativo, sino también por el impulso que
supone para el desarrollo socioeconémico y ambiental del municipio de Tarifa.

De acuerdo con el articulo 151 de la LISTA, la autorizacidn de actuaciones extraordinarias sera
posible cuando concurran razones de interés publico, social o econédmico.

El cambio de uso a educativo y la implantacion de un colegio internacional satisfacen estos requisitos
por los siguientes motivos:

a) Interés educativo y social

- Incremento y diversificacion de la oferta educativa del municipio.

- Respuesta a la creciente presencia de familias internacionales y profesionales vinculados a
sectores estratégicos de la comarca (energias renovables, turismo sostenible, actividades
nauticas, empresas de base tecnolégica y formacion internacional).

- Prestacion de servicio publico esencial reconocido como tal por normativa estatal y
autondémica.

b) Interés econémico y territorial
- Generacion de empleo cualificado (docente y no docente).
- Revalorizacion de un inmueble actualmente infrautilizado, evitando nuevos crecimientos
periféricos.
- Fomento del asentamiento estable de poblacion, reduciendo la estacionalidad.

c) Compatibilidad sobrevenida con el modelo territorial

La LISTA reconoce la prioridad social del uso educativo y su compatibilidad con parametros
urbanisticos adaptados cuando exista interés general y justificacion técnica.

Por tanto, cumple plenamente con los criterios de la Actuacién Extraordinaria para usos no previstos.

411 Justificacion del interés publico o social conforme al articulo 30.2.b) del Reglamento
General de la LISTA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 30.2.b) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, las actuaciones extraordinarias en suelo

rustico podran autorizarse cuando quede acreditado el interés publico o social de la actuaciéon mediante
la concurrencia de determinadas circunstancias objetivas.
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En el presente caso, la implantacién de un centro docente en suelo no urbanizable comuin concurre en
varias de las circunstancias expresamente previstas en dicho precepto, y en particular en las
siguientes:

— Prestacion de un servicio de interés general que no puede localizarse adecuadamente en suelo
urbano existente, dadas las caracteristicas del modelo educativo propuesto, basado en la integracion
directa del proceso de aprendizaje con el medio natural, el desarrollo de actividades educativas al aire
libre y el uso didactico del entorno rural como recurso pedagdgico esencial. Estas condiciones resultan
incompatibles con la localizacidon en parcelas de suelo urbano o urbanizable convencional, donde no
es posible garantizar los requisitos espaciales, ambientales y funcionales necesarios.

— Atencion a necesidades sociales y educativas no cubiertas por la oferta existente, mediante la
implantacion de un centro educativo con curriculum internacional homologado, que amplia y diversifica
la oferta formativa del municipio de Tarifa y de su entorno comarcal, respondiendo a una demanda real
derivada del asentamiento de poblacion residente estable, tanto local como internacional, vinculada a
sectores estratégicos del territorio.

— Contribucion al desarrollo territorial sostenible y al equilibrio socioeconémico del medio rural, al
generar actividad econdémica estable, empleo cualificado y dinamizacién de sectores auxiliares,
favoreciendo la fijacidon de poblacion y reduciendo la estacionalidad propia del municipio, en coherencia
con los objetivos de la LISTA de revitalizacion del suelo rustico desde usos compatibles y de interés
general.

— Puesta en valor y conservacion activa del medio rural, mediante un proyecto que incorpora medidas
de reforestacion, control ambiental y educacion en valores ecolégicos, alineandose con los principios
de sostenibilidad, proteccién del territorio y uso responsable de los recursos naturales que inspiran la
ordenacién del suelo rustico en la normativa autonémica.

En consecuencia, la actuacion proyectada se ajusta plenamente a las circunstancias previstas en el
articulo 30.2.b) del Reglamento General de la LISTA, quedando debidamente acreditado su interés
publico y social, asi como la incompatibilidad funcional de su localizacién en suelo urbano, resultando
procedente su tramitacion como Actuacion Extraordinaria en suelo rustico.

4.2 Procedencia o necesidad de la implantacion y justificacion

La procedencia y necesidad de la implantacién del centro docente en suelo rustico se fundamenta en
la imposibilidad funcional y técnica de localizar la actuacién en suelo urbano o urbanizable, asi como
en la idoneidad objetiva de la ubicacién concreta propuesta para el desarrollo del modelo educativo
proyectado, de conformidad con lo exigido en el articulo 22 de la Ley 7/2021, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

El modelo educativo que se pretende implantar se basa en una metodologia pedagodgica que integra
de forma estructural el entorno natural en el proceso de aprendizaje, requiriendo superficies amplias,
continuidad espacial, contacto directo con ecosistemas rurales y ausencia de afecciones propias de
entornos urbanos consolidados. Estas condiciones son inherentes al proyecto y determinantes para su
viabilidad, no constituyendo una eleccion voluntaria del emplazamiento, sino una necesidad funcional
del uso docente propuesto.

En el ambito del municipio de Tarifa, el suelo urbano existente presenta una elevada consolidacién
residencial y turistica, parcelas de dimensiones limitadas y una intensa presiéon urbanistica, lo que
impide disponer de espacios adecuados para un centro educativo de estas caracteristicas sin recurrir
a procesos de transformacion urbanistica incompatibles con el modelo territorial vigente. Asimismo, el
suelo urbanizable no ofrece parcelas con disponibilidad inmediata ni con condiciones ambientales
compatibles con los requerimientos pedagodgicos, paisajisticos y de sostenibilidad que definen el
proyecto.

La ubicacion concreta propuesta en suelo no urbanizable comun resulta idonea y necesaria por los
siguientes motivos:

e Se trata de una parcela ya transformada parcialmente por edificaciones preexistentes e
infraestructuras basicas, lo que permite la implantacion del uso educativo sin generar nuevos
procesos de ocupacion extensiva del suelo rastico ni alteraciones significativas del territorio.

e Presenta una topografia, accesibilidad y dimension adecuadas para el desarrollo de las
actividades docentes, tanto en espacios edificados como en areas exteriores de uso
educativo, garantizando la seguridad del alumnado y el correcto funcionamiento del centro.

e EIl entorno natural inmediato constituye un recurso pedagodgico esencial para el proyecto,
permitiendo la realizacion de actividades educativas vinculadas a la educacién ambiental, el
conocimiento del medio rural y la sostenibilidad, aspectos que no pueden reproducirse en
localizaciones urbanas.

. La implantacién en esta ubicacion evita la generacion de nuevas demandas de suelo urbano,
contribuyendo a la contenciéon del crecimiento y al aprovechamiento racional del territorio, en
coherencia con los principios de la LISTA.
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En consecuencia, la implantacion del centro docente en suelo rustico no responde a una mera
conveniencia, sino a una necesidad objetiva derivada de la naturaleza del uso propuesto y de su
modelo educativo, siendo la ubicacién seleccionada la que mejor satisface los criterios de
funcionalidad, sostenibilidad territorial y minima afeccién al medio, resultando procedente su
autorizacion como Actuacién Extraordinaria.

4.3 Compatibilidad con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y urbanistica de
aplicacion

La actuacion proyectada resulta compatible con el régimen juridico del suelo rdstico comun y con la
ordenacion territorial y urbanistica vigente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2021, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, su Reglamento General, asi como con los
instrumentos de ordenaciodn territorial y urbanistica aplicables en el municipio de Tarifa.

4.3.1 Compatibilidad con el régimen del suelo rastico comun (articulos 16, 17 y 19 de la LISTA)

El ambito de actuacion se localiza en suelo rustico comun, no encontrandose incluido en ninguna de
las categorias de suelo rustico especialmente protegido ni afectado por limitaciones que impidan el
uso propuesto.

De acuerdo con los articulos 16 y 17 de la LISTA, el suelo rustico comin admite, con caracter
excepcional, la implantaciéon de usos no vinculados directamente a la explotacion agropecuaria cuando
concurran razones de interés publico o social y se tramite la correspondiente Actuacion Extraordinaria,
siempre que no se comprometan los valores propios del suelo rustico ni se altere el modelo territorial.

En este sentido, la actuacion:

. No implica procesos de urbanizacion ni parcelacion urbanistica.

e Se limita a las edificaciones e infraestructuras estrictamente necesarias para el
funcionamiento del centro docente.

. Garantiza el mantenimiento del caracter rural del entorno, integrandose paisajisticamente y
preservando los valores ambientales existentes.

e Incorpora medidas de control ambiental, reforestacién y gestion sostenible del suelo, en
coherencia con los principios del articulo 19 de la LISTA relativos al uso racional del suelo
rustico.

Por tanto, la actuacion resulta compatible con el régimen del suelo rustico comun establecido en la
LISTA.

4.3.2 Compatibilidad con la ordenacion territorial de aplicaciéon

La actuacion proyectada no se encuentra expresamente prohibida por la legislacion territorial vigente
ni por el Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

El uso educativo propuesto tiene caracter de equipamiento de interés social y no contradice los
objetivos del citado instrumento territorial, orientados a la sostenibilidad, al equilibrio entre desarrollo y
proteccion del territorio y a la mejora de la cohesion social y econémica del ambito comarcal.

Asimismo, la implantacion del centro docente:
e No afecta a infraestructuras territoriales estratégicas ni a sistemas generales
supramunicipales.
. No induce nuevos crecimientos urbanos ni procesos de dispersion territorial.
e Contribuye a la diversificacion funcional del medio rural desde un uso compatible y de bajo
impacto.

En consecuencia, la actuaciéon es compatible con la ordenacién territorial vigente y con los criterios
establecidos en el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar.

4.3.3 Compatibilidad con la ordenacién urbanistica municipal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Tarifa, el ambito de actuaciéon se clasifica como suelo no urbanizable comun, no
encontrandose el uso educativo expresamente prohibido en dicha categoria de suelo, sin perjuicio de
la necesidad de su autorizacion mediante Actuacion Extraordinaria conforme a la normativa
autondémica vigente.
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La actuacion propuesta:
. No contraviene determinaciones estructurales del planeamiento municipal.
e No afecta a sistemas generales ni a reservas de dotaciones publicas.
. Respeta las condiciones basicas de implantacién, edificacién y proteccion del entorno rural
establecidas en el planeamiento vigente, que resultan de aplicacién en lo no regulado por la
LISTA.

Asimismo, el proyecto no genera derechos urbanisticos propios del suelo urbano o urbanizable,
manteniendo en todo momento su caracter excepcional y condicionado.

En consecuencia, la actuacién resulta compatible con la ordenacion urbanistica municipal vigente, sin
que exista prohibicidn expresa que impida su autorizacion.

4.4 Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada

La actuacion proyectada se plantea sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial que resulta
de aplicacion al ambito, comprometiéndose expresamente a la obtencion de los informes y
autorizaciones sectoriales preceptivas con caracter previo a la ejecucion de las obras, de conformidad
con lo dispuesto en la legislacion vigente.

De acuerdo con la caracterizacion juridica del suelo realizada en el apartado 3.2 del presente Proyecto
de Actuacion, la normativa sectorial afectada es la siguiente:

4.4.1 Dominio publico hidraulico

La parcela se encuentra afectada por la legislacién en materia de aguas, conforme al Texto Refundido
de la Ley de Aguas y su normativa de desarrollo, al existir cauces y/o zonas de servidumbre o policia
en el ambito o su entorno inmediato.

La actuacion proyectada:
e Respeta las zonas de dominio publico, servidumbre y policia, no previendo edificaciones ni
usos incompatibles en dichos ambitos.
e No altera el régimen natural de escorrentias ni el funcionamiento hidraulico del entorno.
. No contempla vertidos a cauce publico ni captaciones de aguas sin la correspondiente
concesion administrativa.

En todo caso, la actuacion quedara condicionada a la obtenciéon del preceptivo informe y, en su caso,
autorizacion de la Administracion hidraulica competente, incorporando las determinaciones que se
establezcan en materia de proteccion del dominio publico hidraulico.

En la siguiente imagen se puede observar la zona de policia afectada en la parcela.

Distancia a la geometria
127,74m

Tipo de Zona: ZONA DE SERVIDUMBRE
Demarcacion Hidrografica: Guadalete y
Barbate
Nombre del estudio: E.H. para la
Prevencion de Inundaciones y la
‘ Ordenacién de las Cuencas de la Janda

Longitud del cauce en estudio:
5.81059585261
Organismo Promotor: Direccién General
de Planificacion y Recursos Hidricos de
h la Junta de Andalucia

Cauces con DPH cartografico

Tipo de Zona
I DPH Cartografico
~ _iZona de Servidumbre
0 Zona de Policia
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4.4.2 Carreteras

El ambito de actuaciéon se encuentra afectado por la legislacion en materia de carreteras del Estado,
resultando de aplicacion la Ley 37/2015, de Carreteras, y su normativa de desarrollo.

La implantacion del centro docente:
e No invade el dominio publico viario ni las zonas de servidumbre y afeccidon establecidas
legalmente.
e Mantiene las distancias minimas a la carretera y respeta las limitaciones de uso y edificacion
derivadas de dicha normativa.
. No genera accesos directos no autorizados ni incrementos de trafico incompatibles con la
funcionalidad de la via.

La actuacion quedara igualmente supeditada a la emisién del correspondiente informe favorable del
organo competente en materia de carreteras, asumiendo las condiciones técnicas que, en su caso, se
impongan.

A continuacion se recoge planimetria con la zona de dominio publico de carreteras, zona de
servidumbre y zona de afeccion.
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- | Parque Infantil|
x

150 m*
Q3 RN
e -

SECCION SN CARRETERA CONVENCIONAL Y VARIANTE O POSLACION
— —

LEYENDA:

[ | Dominio plblico carreteras
[ ] Zona de servidumbre
[ ] Zona de afeccién (50m)
— — — Zona restringida de edificacién (25m)
[ ] Edificacion existente (sin cambic de volumen)
Parcela objeto de actuacion
— — Avrista de explanacion
HUSO 30 ELIPSOIDE ETRS 89 ( Scbre Cartografia de Catastro )
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4.4.3 Vias pecuarias

El ambito de actuacion no se encuentra afectado por ninguna via pecuaria. Se adjunta imagen de la
identificacion de la parcela con la via pecuaria mas cercana:

4.4.4 Normativa educativa

El uso propuesto corresponde a un centro docente que se ajustara a la normativa sectorial en materia
de educacion, tanto estatal como autonémica, resultando su funcionamiento condicionado a la
obtencién de las autorizaciones administrativas correspondientes por parte de la Consejeria
competente en materia educativa.

En particular, el centro cumplira con los requisitos exigidos en cuanto a condiciones de seguridad,
accesibilidad, superficie, instalaciones, higiene, salubridad y calidad educativa, sin perjuicio de las
homologaciones y reconocimientos internacionales que complementan el modelo educativo propuesto
(Real Decreto 806/1993, de 28 de mayo, por le que se regula el régimen de los centros docentes
extranjeros en Espafia, articulo 6).

445 Otras normativas sectoriales

En relacién con la calidad del aire, la contaminacion acustica y la contaminaciéon luminica, la actividad
docente proyectada no constituye una actividad potencialmente contaminante, no previéndose
emisiones ni impactos significativos, comprometiéndose el proyecto a cumplir los limites y criterios
establecidos en la normativa sectorial aplicable.

Asimismo, no se identifican afecciones en materia de patrimonio histérico o cultural, sin perjuicio de la

obligacion de paralizacion y comunicacion a la Administracion competente en caso de hallazgos
fortuitos durante la ejecucion de las obras, conforme a la legislacion vigente.
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4.5 Cumplimiento de las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos

La actuacion proyectada se disefa y tramita con pleno respeto a las medidas destinadas a evitar la
formacién de nuevos asentamientos en suelo rustico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
24 del Reglamento General de la LISTA y con los parametros objetivos complementarios establecidos
en la Norma Urbanistica 5.4.3 del Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Tarifa, aplicables conforme a los criterios del articulo 21.4 del citado
Reglamento.

4.51 No concurrencia de los supuestos del articulo 24.2 del RGLISTA

La actuacioén no incurre en ninguno de los actos que, conforme al articulo 24.2 del RGLISTA, inducen
a la formaciéon de nuevos asentamientos, dado que:

e No se proyecta ni se prevé divisidon, segregacion ni parcelacion alguna de la finca.

e No se producen transmisiones de cuotas pro indiviso ni divisiones horizontales con efectos
urbanisticos.

. No se da lugar a una agrupacién de edificaciones conforme a los umbrales establecidos en el
articulo 24.2.c), existiendo en un radio de 200 metros un numero de edificaciones inferior a
los limites reglamentarios.

e No se ejecutan nuevas viviendas ni usos residenciales.

e No se trazan viarios propios de zonas urbanas ni suburbanas, limitandose los accesos a los
estrictamente necesarios para la actuacion extraordinaria.

. No se implantan infraestructuras de servicios basicos ajenas a la actuacion autorizada.

4.5.2 Cumplimiento de los parametros de la Norma Urbanistica 5.4.3 del PGOU de Tarifa

De acuerdo con la Norma Urbanistica 5.4.3 del PGOU de Tarifa, la actuacion no genera riesgo de
formacién de asentamientos en suelo no urbanizable, al no concurrir ninguno de los supuestos o
parametros objetivos alli establecidos, y en particular:

. La actuacion se desarrolla sobre una Unica parcela, sin alteracion de la estructura parcelaria
existente.

. El uso propuesto es dotacional-educativo, no residencial, y se implanta como actuacién
singular, sin capacidad de inducir procesos de edificacion dispersa.

. No se produce concentracién edificatoria susceptible de ser considerada nucleo o
asentamiento, manteniéndose una implantacioén aislada y funcionalmente vinculada a un uso
de interés publico.

. Las edificaciones proyectadas no generan demandas de infraestructuras urbanas ni servicios
colectivos propios del suelo urbano, ni inducen a la aparicién de edificaciones auxiliares de
caracter privado.

e La actuacion no supone la apertura de nuevos caminos ni la transformacion de los existentes
en viarios urbanos.

4.5.3 Aplicacion conforme al articulo 21.4 del RGLISTA

De conformidad con el articulo 21.4 del RGLISTA, los parametros establecidos por el planeamiento
urbanistico municipal para evitar la formacion de nuevos asentamientos resultan aplicables en tanto
no contradicen la regulacién autonémica y se interpretan de manera coherente con el caracter
excepcional, singular y condicionado de la actuacion extraordinaria proyectada.

En este sentido, la implantacién del centro docente no constituye un precedente urbanizador ni altera
el modelo territorial, manteniendo en todo momento su condicién de actuacion aislada, de interés
publico, no susceptible de generar efectos acumulativos ni inducir transformaciones urbanisticas al
margen del planeamiento.

4.6 Andlisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definiciéon de las medidas

correctoras de los impactos que pudiera generar

La actuacion proyectada ha sido disefiada con el objetivo de minimizar su incidencia territorial,
paisajistica y ambiental, tratdndose de una intervencién que se apoya fundamentalmente en la
rehabilitacion y adecuacion de edificaciones preexistentes, sin generar procesos de transformacion
urbanistica ni nuevas ocupaciones significativas del suelo rustico.

A continuacion, se describen los principales impactos potenciales derivados de la actuacion,
diferenciando entre la fase de ejecucion de las obras y la fase de funcionamiento de la actividad, asi
como las medidas correctoras previstas para evitarlos o minimizarlos.
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4.6.1 Incidencia territorial y paisajistica

La implantacion del uso educativo no supone una alteracion sustancial del modelo territorial, al
localizarse sobre una parcela aislada y no inducir procesos de edificaciéon dispersa ni nuevos
asentamientos. Desde el punto de vista paisajistico, la actuaciéon mantiene la volumetria general de las
edificaciones existentes, evitando crecimientos innecesarios y garantizando su integracion en el
entorno rural.

Medidas correctoras previstas:

e Conservacion de la implantacion y huella edificatoria existente.

e Adaptacion de las edificaciones a la topografia natural del terreno, evitando movimientos de
tierra significativos.

e Empleo de materiales, texturas y cromatismos acordes con la arquitectura rural tradicional y
el paisaje circundante.

e Tratamiento vegetal de los espacios libres, favoreciendo especies autdoctonas y la
reforestacion de areas degradadas.

4.6.2 Impactos ambientales en la fase de ejecucion de las obras

Durante la fase de obras, los impactos ambientales potenciales se consideran de caracter temporal y
reversible, asociados principalmente a:

e Generacion de polvo, ruidos y vibraciones derivados de la actividad constructiva.

. Movimientos de maquinaria y acopios temporales de materiales.

e  Produccion de residuos de construccion y demolicion.

Medidas correctoras previstas:

. Limitacion del horario de obras conforme a la normativa municipal y sectorial.

. Riego periddico de superficies para evitar la emision de polvo.

. Mantenimiento adecuado de maquinaria para reducir emisiones y ruidos.

. Gestion selectiva de residuos, con retirada a gestor autorizado conforme a la normativa
vigente.

. Delimitaciéon de las zonas de obra para evitar afecciones innecesarias al suelo y a la
vegetacion existente.

4.6.3 Impactos ambientales en la fase de funcionamiento de la actividad

En la fase de funcionamiento, el uso docente proyectado no constituye una actividad potencialmente
contaminante. Los impactos previsibles se consideran bajos y compatibles con el entorno, y se
limitan fundamentalmente a:

. Incremento puntual de movilidad asociada a la entrada y salida del alumnado y personal.

. Generacion de residuos asimilables a urbanos.

. Uso de iluminacion exterior y de instalaciones comunes.

Medidas correctoras previstas:
e Organizacion de accesos y horarios para evitar congestiones y minimizar molestias al entorno.
e Implantacion de sistemas de gestion de residuos y fomento de la separacion selectiva.
. Utilizacion de luminarias de bajo consumo, con orientacion descendente y encendido
controlado para evitar contaminacion luminica.
e Control de emisiones acusticas, manteniendo los niveles por debajo de los limites
establecidos por la normativa vigente.

4.6.4 Evaluacién ambiental

La actuacion no se encuentra incluida entre los proyectos sometidos a evaluacion ambiental ordinaria
o simplificada conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integral de la Calidad Ambiental, sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial que resulte de aplicacion y de las medidas
correctoras aqui previstas.
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4.7 Viabilidad econémica-financiera de la actuacion

Evaluacion de costes

a. Coste adquisicion del suelo y edificaciones existentes

Los costes correspondientes a la adquisicion del suelo y edificaciones existentes en los que se
pretende implantar la actuacion son los siguientes:

Coste de adquisicion 2.000.000 €
Gastos e impuestos (notaria, registro, etc.) 35.000 €
TOTAL COSTES SUELO 2.035.000 €

b. Costes de desarrollo urbanistico y obtencién de licencias
Los costes correspondientes al desarrollo urbanistico hasta la obtencién de licencia de obras, son los
que se recogen a continuacion.

Gestién Urbanistica (Proyecto Actuacion, tasa tramitacion, Avales y Prestacion 100.000 €
Compensatoria)

Proyecto, Direccién, Seguridad y Salud y Autorizaciones Ambientales 30.000 €
Licencias (obras, actividad, utilizacion) e ICIO 44.000 €
Obra nueva (notaria y registro, AJD) 28.000 €
TOTAL COSTES DE DESARROLLO URBANISTICO Y OBTENCION DE LICENCIAS 202.000 €

c. Costes de ejecucion de las instalaciones
Los costes de ejecucion de las instalaciones son los siguientes:

Obras de edificacion, incluso cierre acceso N-340 300.000 €
Espacios exteriores destinados al deporte y juego 100.000 €
Mobiliario 60.000 €
Adecuacion de accesos 32.000 €
TOTAL COSTE DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES 492.000 €

d. Costes anuales ordinarios por funcionamiento de la actividad:

Personal dedicado a la docencia 560.000 €
Personal dedicado a la administracion 62.000 €
Personal dedicado al mantenimiento y vigilancia 102.000 €
Suministros 16.000 €
Otros gastos referidos a la gestion del centro 81.000 €
Dotaciones a la amortizaciéon del inmovilizado del centro 64.000 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 885.000 €

Ademas, se dota una cuantia econémica a la explotaciéon para atender las necesidades de tesoreria
del proyecto.

Depésito de caja para circulante 100.000 €
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Para el calculo de los gastos se ha considerado un incremento anual del IPC interanual siguiente:

PREVISION IPC

ANO 1 0%
ANO 2 3%
ANO 3 3%
ANO 4 3%
ANO 5 3%
ANO 6 3%
ANO 7 3%
ANO 8 3%
ANO 9 3%
ANO 10 3%

Evaluacion de ingresos

Los importes previstos por ingresos, distribuidos en los conceptos siguientes, se pretenden obtener
el afio de actividad en que se logra el equilibrio que determina la confirmaciéon de la viabilidad del
negocio:

Ingresos anuales por docencia en periodo lectivo 1.080.000 €
Ingresos por servicios accesorios de actividades extraescolares 172.000 €
Ingresos por servicios del periodo no lectivo (congresos, summer camps) 256.000 €
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.508.000 €

Partiendo de la premisa de que el primer afio se lograria un numero de alumnos que ocupara el 50%
de las plazas aproximadamente, se establece un crecimiento anual como sigue:

INCREMENTOS INGRESOS
ANO 1 -
ANO 2 18%
ANO 3 9%
ANO 4 6%
ANO 5 6%
ANO 6 6%
ANO 7 3%
ANO 8 2%
ANO 9 2%
ARNO 10 2%

Costes financieros
El importe total de la inversion se financia con fondos propios de la sociedad promotora del proyecto.
No existen costes financieros.

Viabilidad econémica

En base a la evaluacion de ingresos y gastos expuestos, en el siguiente cuadro se recoge una
prevision de la rentabilidad de la actuacion afio a afio. Como es ldégico, no se tiene en cuenta la
inversion inicial ya que se financia integramente con fondos aportados por el promotor del proyecto y
a quien se reintegrara en el préstamo como descrito en el capitulo anterior.
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ARO 1

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 831.000 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 73.800 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 2.450 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 7.350 €

CASH FLOW ANO 1

COBROS 904.800 €

PAGOS 833.450 €

LIQUIDEZ 71.350 €

El cierre de la Escuela La Casa de la Luz, cuyo contrato de arrendamiento vence y no se lo
renuevan, es un factor determinante para obtener un resultado positivo el primer afno.

ANO 2

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.067.664 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 855.930 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 211.734 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 147.734 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 36.934 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 110.800 €

CASH FLOW ANO 2

SALDO ANT. 71.350 €

COBROS 1.067.664 €

PAGOS 892.864 €

LIQUIDEZ 246.150 €

En este segundo afio, el resultado es positivo y la liquidez es positiva. El nUmero de alumnos

matriculados ronda los 200, y a eso se afiaden las actividades extraescolares.

]

<3
2248 -
é IEIDJ 59 ANO 3
% ggﬁj TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.163.754 €
8_-i g% TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 881.608 €
E_EE ;‘%g RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 282.146 €
Euﬂ@ﬁg AMORTIZACIONES 64.000 €
ngg§ GASTOS FINANCIEROS 0€
NIITH RESULTADO 218.146 €
§ IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 54.536
% RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 163.610 €
&
o
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CASH FLOW ANO 3
SALDO ANT. 246.150 €
COBROS 1.163.754 €
PAGOS 906.144 €
LIQUIDEZ 503.760 €

MODIFICADO PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA CENTRO DOCENTE EN SUELO NO URBANIZABLE

En el tercer ano se observa un comportamiento similar al del segundo afio, por lo que nos
manejamos en unos rangos mas que aceptables para continuar nuestra actividad.

ANO 4
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.233.579 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 908.056 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 325.523 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 261.523 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 65.381 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 196.142 €
CASH FLOW ANO 4
SALDO ANT. 503.760 €
COBROS 1.233.579 €
PAGOS 973.437 €
LIQUIDEZ 763.902 €
En este cuarto afio, seguimos en un aceptable.
ANO 5
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.307.594 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 935.298 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 372.296 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 308.296 €
S IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 77.074 €
<_k 'ﬂg RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 231.222 €
228 -
%'ﬁ_ﬂ 5 g CASH FLOW ANO 5
E E‘ _8% SALDO ANT. 763.902 €
8_}%2 COBROS 1.307.594 €
EE §§§ PAGOS 1.012.372 €
Egggg LIQUIDEZ 1.059.124 €
085eg
NIAILT™
§ Como se ve, la tesoreria y el resultado del negocio son mas que convenientes.
g
8

VIRGINIA GRANADOS CONDE N2 DE COLEGIADO 941 DEL COA CADIZ AVD. ANADALUCIA 5 12 11380 TARIFA

W arguitectos

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion |39ca685abcc942408d0b9a469489a702001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

MODIFICADO PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA CENTRO DOCENTE EN SUELO NO URBANIZABLE

ARO 6
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.386.049 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 963.357 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 422.693 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 358.693 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 89.673 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 269.020 €
CASH FLOW ARO 6
SALDO ANT. 1.059.124 €
COBROS 1.336.301 €
PAGOS 1.053.030 €
LIQUIDEZ 1.342.395 €
DEV. CASH INICIAL 100.000 €
LIQUIDEZ FINAL 1.242.395 €
Liquidez y resultados son correctos.
ARO 7
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.427.631 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 992.257 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 435.373 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 371.373 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 92.843 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 278.530 €
CASH FLOW ANO 7
SALDO ANT. 1.242.395 €
COBROS 1.427.631 €
PAGOS 1.085.100 €
LIQUIDEZ 1.584.926 €
ARO 8
S TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.456.183 €
< g TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 1.022.025 €
4 %@ o RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 434.158 €
g o §§ AMORTIZACIONES 64.000 €
WoZ GASTOS FINANCIEROS 0€
g&i‘gg _ RESULTADO 370.158 €
< % g 58 IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 92.540 €
%3 2 Eg RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 277.618 €
52288 -
° CASH FLOW ARO 8
S SALDO ANT. 1.584.926 €
5 COBROS 1.456.183 €
S PAGOS 1.114.565 €
° LIQUIDEZ 1.926.544 €
8
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Los datos indican por si solos la positiva evoluciéon del negocio.

ANO 9

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.485.307 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 1.052.686 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 432.621 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 368.621 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 92.155 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 276.466 €

CASH FLOW ANO 9

SALDO ANT. 1.926.544 €

COBROS 1.485.307 €

PAGOS 1.144.841 €

LIQUIDEZ 2.267.010 €

Consolidacion del negocio y la solvencia del negocio.
ANO 10

TOTAL INGRESOS ORDINARIOS ANUALES 1.515.013 €
TOTAL COSTES ORDINARIOS ANUALES 1.084.267 €
RESULTADO DE LAS ACTIVIDADES CORRIENTES 430.747 €
AMORTIZACIONES 64.000 €
GASTOS FINANCIEROS 0€
RESULTADO 366.747 €
IMPUESTO SOBRE SOCIEDADES 91.687 €
RESULTADO DESPUES DE IMPUESTOS 275.060 €

CASH FLOW ANO 10

SALDO ANT. 2.267.010 €

COBROS 1.515.013 €

PAGOS 1.175.954 €

LIQUIDEZ 2.606.069 €

Cash Flow final 2.606.069 €
Importe de la inversion inicial realizada por el promotor 2.729.000 €

En el décimo ejercicio restan tan solo 122.931 € para hacer frente al total de la aportacién inicial.

El calculo del cash Flow se ha realizado sobre la base de recibir cobros sin IVA, dado que la actividad
esta exenta, aunque en los pagos no se ha considerado que se paga con un 21% de IVA en algunos
de los gastos que se asumen. La variacion no es ostensible pues en este resumen no hemos querido
entrar en ese nivel de detalle por no alterar sustancialmente las cifras que se ofrecen.

De todo lo anterior, se puede concluir que tanto los resultados como la tesoreria son estables y que,
con ello, se garantiza la viabilidad del proyecto.

De cumplirse los objetivos previstos, extremo este que se pretende iniciando paralelamente a la
actuacion urbanistica, las campafas de marketing tendran como objeto dar a conocer las
caracteristicas diferenciadoras del espacio en que se llevara a cabo para impedir la implantacién de
otros centros que puedan ser competencia, asi como para dar a conocer la mas que atractiva
combinacion de un centro de International Baccalaureate (conocido como IB) con una actividad
deportiva en un marco incomparable en el mundo.
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Es de saber que buena parte de los beneficios obtenidos, entre el 50% y el 100%, se destinaran a la
dotacion de becas para estudios de ciencias medioambientales de grado superior, y estudios de artes
escénicas y musica de estudiantes del centro y de personas censadas en Tarifa con expedientes
académicos brillantes que acrediten recursos econémicos familiares reducidos.

5. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

El promotor de la actividad asume expresamente las obligaciones y deberes inherentes al derecho de propiedad del suelo
rustico y a la autorizacion de la Actuacion Extraordinaria, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2021, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, su Reglamento General y el resto de normativa de aplicacion.

5.1 Deberes inherentes al régimen del suelo rustico (articulos 17.1 y 19.4 de la LISTA)
De acuerdo con los articulos 17.1y 19.4 de la LISTA, el promotor asume los siguientes deberes:

. Destinar los terrenos al uso autorizado, sin que pueda producirse cambio de uso ni
intensificacion del mismo al margen de lo expresamente aprobado.

. Conservar y mantener los terrenos, las edificaciones y las instalaciones en condiciones de
seguridad, salubridad, funcionalidad e integracion paisajistica.

o Respetar los valores propios del suelo rustico, evitando cualquier actuacién que suponga su
degradacion, transformaciéon urbanistica o pérdida de sus caracteristicas naturales.

. Ejecutar y mantener las medidas de integracion territorial, paisajistica y ambiental previstas
en el Proyecto de Actuacion y en la resolucion de autorizacion.

e  Cumplir la normativa sectorial aplicable y las condiciones que se impongan en los informes
sectoriales preceptivos.

5.2 Vinculacion de las edificaciones al uso autorizado

El promotor se compromete expresamente a mantener la vinculacion permanente entre las edificaciones, instalaciones y
construcciones existentes o proyectadas y el uso educativo autorizado en suelo rustico, conforme a lo establecido en la LISTA
y su Reglamento General.

Dicha vinculacion tendré caracter real y se mantendra durante toda la vigencia de la autorizacion, no pudiendo destinarse las
edificaciones a usos distintos del autorizado ni transmitirse de forma independiente del uso del suelo que justifica su
implantacion.

5.3 Compromiso de restitucion del terreno (articulo 34 del RGLISTA)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 34 del Reglamento General de la LISTA, el promotor asume expresamente el
compromiso de devolver los terrenos a su estado natural u originario en los supuestos legalmente previstos, y en particular en
los siguientes casos:

e Cese definitivo de la actividad autorizada.
Caducidad, revocacion o extincion de la autorizacion de la Actuacion Extraordinaria.
. Incumplimiento de las condiciones establecidas en la resolucién de autorizacion.

La restitucion comprendera, en su caso, la demolicién de las edificaciones e instalaciones no legalizables, la retirada de
infraestructuras y la restauracion ambiental del ambito afectado, conforme a las condiciones que determine la Administracién
competente.

5.4 Otras obligaciones asociadas a la autorizacién
Asimismo, el promotor asume las siguientes obligaciones:

. Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, en los términos establecidos en el
articulo 22.5 de la LISTA.

° Solicitud de la correspondiente licencia urbanistica municipal conforme al Proyecto de
Actuacion aprobado, en el plazo maximo de un afo desde la resolucion del procedimiento de
autorizacién previa, advirtiéndose que el transcurso de dicho plazo determinara la caducidad
de la autorizacion, previa audiencia al interesado.

e Inscripcion, en su caso, de la vinculaciéon del uso autorizado en el Registro de la Propiedad,
cuando asi se establezca en la resolucién administrativa.
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6. PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

RESUMEN POR USOS

REFORMA EDF DOCENTE 1190.81 335.52 € 399.540.57 €
PEM 399.540.57 €

RESUMEN POR CAPITULOS

1 Demoliciones 10% 39.954.06 €
2 Estructura 8% 31.963.25 €
3 Albafileria 18% 71.917.30 €
4 Cubierta 8% 31.963.25 €
5 Saneamiento 4% 15.981.62 €
6 Revestimientos, Solados y Alicatados 16% 63.926.49 €
7 Carpinteria y Cerrajeria 12% 47.944.87 €
8 Instalacién de Electricidad 5% 19.977.03 €
9 Instalacion de Telecomunicaciones 2% 7.990.81 €
10 Instalacién de Fontaneria y sanitarios 9% 35.958.65 €
11 Vidrios 2% 7.990.81 €
12 Pinturas 3% 11.986.22 €
13 Seguridad y Salud 2% 7.990.81 €
14 Control de Calidad 1% 3.995.41 €
PEM 399.540.57 €
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7. ANEXOS

7.1. Titulo de propiedad. Escrituras de compraventa.
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AMADOR ZORRILLA LOPEZ
NOTARIO
C/ Juan Trejo, 1 (11380)
TARIFA (CADIZ)

ES COPIA SIMPLE Tfno: 956 681 771 Fax: 956 685 179

notaria@notariatarifa.es

ESCRITURA DE COMPRAVENTA. ———
NUMERO MIL NOVENTA ¥ TRES (1.093). ————————-—n
En Tarifa, mi residencia a veintisiete de Jjunio
de doaga mil veinticinco., m———mm—— e
Ante mi, AMADOR ZORRILLA LOPEZ, MNotario del

Tlustre Colegio Notarial de Andalucia con residencia

===COMPARECEN=—=
De una parte, -LA PARTE VENDEDORA-: —-———————-—-—

DONA INES JAEN GONZALEZ, mavor de =dad, nacida
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DON IGNACIO TRUJILLO JAEN, mayor de edad,

Y de otra parte, -LA PARTE COMPRADORA-: —-—-—--—

DON ROBIN OLIVER FRIEDRICH SCHOCK, de
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el Idioma Espaficl, de <dmo para guedar enteradoe del
contenido integro de la presente escritura.

===INTERVIENEN===

1) DORA INES JAEN GONZALEZ, DONA RAFAELA
TRUJILLO JAEN, DON ANTONIO TRUJILLO JAEN, DON
IGNACIO TRUJILLO JAEN v DONA MARIA DE LA LUZ TRUJILLO
JAEN, en su propic nombre y derecho.

Y 2) DON ROBIN OLIVER FRIEDRICH SCHOCK en nombre
v representacién, como Administrador Unico, de 1a
entidad mercantil denominada en méritos de la
presente escritura, "SANKRANTI , s.L.", de
nacicnalidad espaficola.

DOMICILIO SOCIAL: Esta domiciliada en Marbella
(Malagay, en @glles Amberes m® B2E, ©.EB. 29600,

DATOS CONSTITUTIVOS: Fue constituidzs por tiempo
indefinide en escritura autorizada en Tarifa, ante
mi, el dia 8 de Marzo de 2.018, bajo £l nimeroc 275
de mi protocolo.

OBJETO SOCIAL: Constituye su objeto social, la

J
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actuacidn aomo sociedad holding mediante la
participacidn en el capital de entidades residentes
vy no residentes en territorieo espaficl, dirigiendo vy
gestionando dichas participaciones, asl como 1la
prestaclon de Servicios de agescramiento v apovo a3
las entidades participadas.

INSCRIPCION: Consta inscrita en el Registro
Mercantil de la provincia de Mé&laga, al temoe 5714;
libro 4621, folio Bl, hoja MA-1443B3, inscripcidn
12,

Su C.I.F. es gl numerc B-93604163.

Manifiesta Don Rebin Oliver Friedrich Schéck gue
los datos de identificacidn de la sociedad antes
expuestos no han wvariado.

LEGITIMACION: Su nombramiente y facultades para
egte otorgamiento regultan, de 1z escritura

fundaciconal de la sociedad, de la gue me exhibe copia

=}
<2 autcrizada v de ella resulta gque fue nombrado
228
Lu‘-‘“ 1 L} - ’ - - .
Fogs Administrador uUnico de la sociedad por tTliempo
Zd 0l
wA =
0T EY
. i B i g o B -
ggig_ indefinido v gue aceptd su vargo; Jjuzgandole yo, el
<> o8&
Lids2g
EGEsS Notario, v bajo ml responsabilidad, con facultades
wWOsS wvo
NICILT®
§ bastantes para otorgar esta escritura de
N
5
2 COMPRAVENTA, cn log términos gue exXprega la misma.

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel
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Mznifiesta gue a los efectos previstos en la Ley
10/2010, de 28 de abril de Prevencién del Blangueo
de Capitales v de la Financiacidén del Terrorismo, su
titularidad real consta en acta otorgada ante mi, el

dia 10 de Mayo de 2.018, bajo =l nlmerc 575 ds mi

proteocoleo, manifestandosems no haberse medificade =1
contenido de la misma.

Yo el WNotario hago constar expresamente, gue
antes de este otorgamiento: 1.- he cumplido con la
cbligacidn gue impone la Ley 10/2010, de 28 de abril,
mediante consulta a 1a BASE DE DATOS DE TITULARIDADES
REALEE (BDTR) cuyo resgultado con identificacidén del

titular real de la sociedad consta en gl informe

i

emitide por &sta gue tengo a la wvista v al gque doy
lectura; manifiesta &l otorgante gue sigue vigente
la informacidn contenida en dicha base de dates. 2.-
he comprobade por los procedimientos telematicos

habilitados al efecto gue el nimero de

identificacidédn fiscal de la sociedad representada no

o
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ha sido reveocadeo por la Agencia Estatal de la
Administracidén Tributaria. 3.- he realizado una
consulta telematica al Registro Bl T de
Rescluciones Conclirsales, de la gue resulta que la
socliedad representada no se encuentra en Situacidn
de Coneunrso.

Les identifico por sus documentos de identidad
anteriormente resefiados. ———————————r———————————————

Tienen, a mi T, los seficores
comparecientes, &n el caradcter con el que
Intervienen, <¢apacidad legal para formalizar la
presente escritura de= COMPRAVENTA a cuyoe efecto; —-

=== E X P O N E N ===

I.- Due, DONA INES JAEN GONZALEZ, =s5 duefia, en
plenoc cdominio, con cardcter privativo de una mitad
indivisa de 1la finca gue pesteriormente se
describird; asi como DON IGNACIO y DONA MARIA DE LA
LUZ TRUJILLO JAEN, son duefics con caracter
privative, cada uno de ellos, de un 25% de una mitad
indivisa del plenc deminic de la finca que luego se
dir4 v DONA RAFAELA y DON ANTONIO TRUJILLO JAEN, scri
duefios, =n plenc dominic y c¢on caracter privativo,
de un 30% y 20% de una mitad indivisa respectivamente

de la finca siguilente:

B
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RUSTICA.- Suerte de tierra sita en términc de
Tarifa, partido Valle Alto, llamado Teorne Llane de
la Venta, de dos fanegas de cablida, eguivalentes a
una hectirea, siete Areas y treinta y dos centiireas.
Lindante: Al Este, con la Carretera General de Cadiz
a Malaga, que le separa del resto de la finca matriz;
al Bur, con finca de don Francisco Gonzalez llamada
Cacgeric del valle; v al Oeste, con la colada de E1L
Blmarchal; y al Norte, con 1 regajo de la Rana y el
Puente del Valle. Hoy le atraviesa la plsta militar
v contiene una casa blanca, otra del horno, gallinero
v cebonera, patic, plaza v majada de cabras. Hoy las
dependencias enclavadas en la finca se encuentran en
estade ruincso. Contienen en su interior el
giguiente edificio: Edificic destinade a Hostal-
Restaurante, denominado "Cruce de Bolonia"; se
compene de planta baja y planta alta, teniendcoc una
superficie construida total de novecientos treinta
vy aglete metros cincuenta v cuatro decimetros

cuadrados, gue se distribuven por mitad entre ambas
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plantas. La planta baja ze compone de saldn-comedor,
cocina, cuartos de bafios dobles, despensa, almacén,
porche semidescubierto, recepcidn y escaleras de
acceso a la planta alta. En la planta altz se ubican
diecicéls habitaciones —-doce dobles G o6 = e

individuales—-, a las cuales se accede a traves de

pasillo-distribuidor, componiéndose todas ellas de

3

dormitorio v cuarto de bafio.

VALOR DE REFERENCIA.- Carece de valor de
referencia. Se incorpora a la presente, a
regquerimiente de les otorgantes, Justificante de
inexistencia de dicho wvalor de referencia.

VAIOR.- Se valora por los otorgantes en R
I ) -

El presente valor ha side establecide por los
otorgantes. En consecuencia, Yo 21 Notaric, hago las
reservas vy advertencias legaleg, en particular vy a
efectos Tfiscales advierto a los otorgantes de un
posible EXPEDIENTE DE COMPROBACION DE VALORES que

motive el pago de recarge, intereses fuera de plazo

ity

e intereses de demora en el caso de no ajustarse a

valor de referencia ¢ wvalor medioc de mercado de los

bilenses inmuekles de su naturaleza de conformidad con

los critericos de wvaloracidén establecidos por 1la

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

39ca685abcc942408d0b9a469489a702001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Admitido a tramite por Decreto

de la Alcaldia de fecha

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
30.06.2026.

06/07/2026 [SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

-

legisglacién tributaria. Los otorgantes advertidos
insisten en este ctecrgamiente.

DATOS REGISTRALES.- Consta inscrita en el
Registro de la Propiedad numero dos de Algeciras,
eri el Tomog 1.246, libro 445 de Tarifa, Folia 127,
Firica 2.054, inscripcidén 109,

REFERENCIA  CATASTRAT. - Tiene asignada la
siguiente referencia catastral
11035A016000260000AU. Poligono 16 Parcela 26.

TITULO.- La finca descrita adguirida en virtud
de egscritura de Aceptacidn de Herencia otorgada ante
2]l Notario de Los Barrios, Don Ramén Corrales Andreu,
el dia 21 de abril de 2022, con el numero 233 de
brotocolo.

SITUACION REGISTRAL.- Ante la imposibilidad de
acceder a los Libros del Registro de manera directa
Yy sin intermediacién del Registrador de la Propiedad
tal y como dispone la Ley 24/2005, =n cumplimisnto
de lo dispuesto en 1 articulo 175 del Reglamento

Neotarial v para comprobar la titularidad v 1 estado

e}
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[al]

de cargas del inmueble, he scolicitade del Registro
de la Propiedad compstente a través de la sede
electrénica del Colegio de Registradores, la
informacidén registral continuada (nota omline) gue
reguls el articulo 354.a del Reglamento Hipotecario.
El mismo dia del otorgamiente, en el momento anterior
a la lectura, otorgamientc vy autorizacidédn de 1la
escritura he accedido a la indicada sede vy he
obtenido ¢ impreso la citada informacidén, cuya fecha

vy hora constan en su encabezamiento.

Dejo exXpresa conatancia de gus en la misma se

indica gque tiene el waler de nota =imple ¥, por

tanto, es puramente informativa vy no da fe del

contenido de los asientos (articulo 222 de la Ley

Himmboepeila] ¢ e o e i SR R S R

En consecuencia, la descripcidén del inmueble,

su titularidad, v la situacidn de cargas, en la forma

=

expresada en log parrafos anteriores, resulta de las

manifestaciones realizadas  BigNit los eficres

&y}

comparecientes segun iLntervienen, del titule de
propiedad gue me exhiben, v de la neta online
informativa obtenida del Registro de la Propiedad
cempetente, gue gueda incerporada a esta matriz.

Yo el Neotario, advierto a los comparecientes de

10

B
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la posible existendia de discordancia entre la
informacidén registral v los libros del Registro, al
ne preoducirse el acgcesg telematico a estos en =1
momente de la auteorizacidn, por la imposibilidad
técnica wvya explicada y de gue prevalece szobre la
manifestacidn de laos comparecientes, la situacidn
registral existente corn antericridad a la
presentacidn en el Regilstro de la Propledad de 1la
copla autorizada o telematica de esta escritura.

Advierto ademis a los comparecientes de las
limitaciones de los articulos 205 y 207 de la Ley
Hipotecaria.

CERTIFICACION CATASTRAL.- Conforme establece el
articule 170 del Reglamente Notarial y =1 articule
3 del Real Decreto Legislativo 1/2004 de 5 de marzo,
solicito a los comparecientes certificacidn
catastral descriptiva y grafica del bien inmueble
obijeteo de la presente escritura a efectos de dejarla
unida a esta matriz. Manifiestan los comparecientes

que la referencla catastral correspondiente a la

11
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finca es la cue aparece sefialada baje el epigrafe
"REFERENCIA CATASTRAL", obtenienco Yo, =1 HNotario,
a solicitud de los otorgantes, mediante los
procedimientos telematicos seguros habilitados de
conformidad con lo dispuesto por =1 articulo 41 del
Real Decreto Legislativo 1/2004 de 5 de marzo y la
Resolucidén de 28 de Abril de ZO0O0D32 de lz Direccidn
General del Catastro, la certificacién descriptiva
v grafica correspondiente a dicha referencia gue uno
a esta matriz con valor de testimonio por 1 scolo
hecho de este otorgamisnto.

Los otorgantes, A mi reguerimiento,
manifiestan, <e conformidad con lo dispuesto en el
Real Decreto Legislative 1/2004 de 5 de marzo, por
el gue se aprueba el textc refundido de la Ley del
Catastro Inmckiliaric, gue no disponen de elementos
de juicic suficientes para conocer si la descripcidn
contenida en la certificacidén catastral incorporada
se corregpondse © no <¢on la realidad fisica de la
Fineas

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES.- Con relacidn al
Impuesto sobre Bienes Inmuebles:

- Los comparecientes, manifiestan gue la

anualidad en curso =era abonzsda por la parte
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compradora v vendedora en proporeidn al tiempo en
que cada una de las partes ha gido titular.-

- En cuante a las anualidades anteriores
manifiesta la parte transmitente gque la finca

descrita estd al corriente del mismo, me aportan

Justificante del page del IBI correspondiente al
ejercicic 2023, testimcnic de dicheo recibo gueda
incorporado a la presente esgcritura. WO apeorta
Informe Municipal alguno, gque acredite el estado de
deudas asocladas al referido inmueble, ni justificante
del recibo del IBI correspondiente al ejercicio Z024,
ZNEE W 2024

Azimismo los otorgantes me dispenszan a mi el
Notarico de obtener la informacidn prevista en =gl
articule 64.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de
5 de marzo por el gue se aprueba e]1 Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, por
considerarse satisfechos con las afirmacicnes de la

parte transmitente vy por lo pactado entre ellas.

Por tanto wvyo, =l Netario, hago las reservas ¥
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advertencias legales, en especial la obligacidén de la
parte transmitente de eviccidédn y sansamienteo, v gue el

inmueple objeto de esta escritura, gqueda afecto al pago

de la totalidad de las deudas tributarias y recargos

pendientes poOr este impuesto en régimen de

responsabilidad subsidiaria en los términos

previstos en la Ley General Tributaria.

CARGAS Y LIMITACIONES: Salvo afecciones
fiscales, libre de CaArgas, gravamenes v
limitaciones, segiun manifiestan los exponentes, ¥

=l

63

i, results de la informacidn registral
anteriormente relaciconada gue ha guedado unida a
esta matriz con valor de testimonioc por el solo hecho
de este oteorgamiento.

No obstante si aparecieran cargas, gravamenss o
limitaciones no reflejados en  ésta, la parte
Cransmitente se compromete a cancelarlas
registralmente a su exclusivo cargo en el plazo maximo
de TRES MESES a w<contar desde el dia en gue sze le
comunicare la existencia de las mismas.

B los efectos del conternide del Real Decreto
1.558/92, de 18 de Diciembre, vy articuls 175 del
Reglamente Netarial, ye el Notario hago censtar gue

por imposibilidad técniea, ne he podido aceceder pozx
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via telemdtica a los agsientos registrales de la finca
degeorita, por lo gue conforme egtablece el punto 4°
de digho articule 175 del Reglamente Neotarial, he
splicitado la informacidn registral a que se refiere
el parrafo precedente.

Asimismo hago constar que desde que recibi dicha
informacidon registral hasta 1 momento gue autorizo

esta escritura, no he recibido ninguna otra

comunicacién del Registre referente a la misma

finca, lo gue presupcne gue no se ha presentado en
el DIARIO tituleo alguno que pueda afectar o modificar
el contenido de la informacidn inicial.

SITUACION ARRENDATICIA.- Afirma 1a parte
transmitente la finca descrita, libre de
arrendamientos, inguilinos y ocupantes.

ACTIVIDADES POTENCIATMENTE CONTAMINANTES.- En
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residucs vy suelos contaminados para una
economia gireul ar, 1la parte Lransmitente, me

requiere a mi el notaric para gue recoja

n
&
mn

15

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

39ca685abcc942408d0b9a469489a702001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Admitido a tramite por Decreto

de la Alcaldia de fecha

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
30.06.2026.

06/07/2026 [SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

manifestaciones. Yo el notario acepto el
requerimiento, vy a tales efectos "manifissta gus no
ha recibido ninguna noticia o reclamacidn sobre
responsabilidad medicambientzl en relacidn con el
inmueble objeto de la presente. Asimismo, hace
constar gue, a su leal saber y entender, durante el
Tiempo en gue ha sido titular del inmueble objeto de
la presgente escritura, no se ha desgarrollado ninguna
actividad que pudiera resultar potenclialmente
contaminante.".

BIENES COLINDANTES CON EL DOMINIO PUBLICO
VIARIO.- El Ministerio de Femento tendré derecho de
tanteo v retracto en las transmisiones onercsas
intervivos de los bienes colindantes con &l dominio
piblico viariec, a cuyo efecte deberd ser neotificada
por escrito por los cedentes, o en su defecto por el
notaric gque intervenga en la transmisidn. El derecho
de tanteo podri ejercerse en 2l plazo de Tres meseg
v el de retracto en el de un afio, ambos a contar
desde la correspondiente netlflcaclidng que

comprendera las condiciones esenciales de la

IT.- Y, expuesto cuantoc antecede:
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PRIMERO.- DONA INES JAEN GONZALEZ, DONA RAFAELA
TRUJILLO JAEN, DON ANTONIO TRUJILLO JAEN, DON
IGNACIO TRUJILLO JAEN y DONA MARIA DE LA LUZ TRUJILLO
JAEN VENDEN Y TRANSMITEN =] plenc dominio de la finca
descrita a la mercantil "SANKRANTI, S.L." gue

repregentada en este acto COMPRA Y ADQUIERE.

SEGUNDO.- SITUACION FISICA Y URBANISTICA.

Manifiesta la parte adguirente gue cconoce las
circunstancias fisicas, asi como la situacidn vy
calificacidn urbanistica de la finca objetoc de la
presente escritura, las okligaciones del propietario y
las posibles limitaciones y obligaciones derivadas de
dicha calificacidén, gue acepta y admite en su
totalidad.

La finca objeto de esta escritura se wvende como
cuerpo cierto, delimitade por sus linderos, gue lo
concretan y determinan, con cuanto le fuere inherente
YV acceserie, ar el astado fisico, lic il Ao

urkanistice constructivo, ocupacional y de cargas
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que la parte compradora declara conocer y aceptar vy
en consecuencia, las partes comparecientes renuncian a
las acciones gue pudieran corresponderles, en los casos
en que hubiera diferencia en mads © menos, entre la
realidad fisica v la superficie resefiada en la
degscripecidén de la finca, tal y como consta en la parte
expositiva.

TERCERO.- Es precio de esta compraventa la
cantidad de [
gue la parte wvendedora declara gue recibird de la
compradora en la forma gue mas adelante se resefiara,

dando carta de pago de las cantidades abonadas hasta

el dia de hoy.

Medios de page.- Yo, =1 HNotario, hago las
advertencias legales relativas a la obligatoriedad
de declaracidn de movimiento de medios de pago en el
dmbito de la prevencidén del blangquec de capitales,
en particular, las contenidas en la Orden EHA
1439/2006 de 3 de Mavo en cuantoc a la obligacidn de
presentar, con cardcter previo, ante la entidad de
crédito correspondiente o la LU S S A la
declaracion de movimliento de medios de pago (modelo
83-1) en los casos de aportacidén de metalico y/o

chegques bancarios al portador.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

39ca685abcc942408d0b9a469489a702001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Admitido a tramite por Decreto
de la Alcaldia de fecha

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
30.06.2026.

06/07/2026 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

culo 24 de

o

En wirtud de lo dispussto en el art

la Ley del Notariado a los de identificar los

medios de pageo empleades por las partes, éstas

manifiestan

de I
B - -conads =n el dia de hoy mediante
cheque bancaric a favor de Donia Inés Jaén Gonzalez,

- La cantidad de I
I == abonada en el dia
de hoy mediante cheque bancaric a favor de Don Ignacio
Trujille Jaén, con carge en JITEEEEEEEEEEEEE

- La cantidad de N
N ©c abonada en el dia

de hov mediante cheque bancario a favor de Dona Maria

—
Lo
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de la Luz Trujille Jaén, corn cargo en el mamsero de

BANCO.
— La cantidad de= NN
I == :bonada en el dia de hoy mediante

cheque bancario a favor de Doha Rafaela Trujillo Jaén,

- La cantidad de

P -: cbonada en el dia de hoy mediante

cheque bancario a faver de Don Antonio Trujillo Jaén,

a solicitud

de lcs octorgantes gueda incorpeorade a la pre

El resto del precio, =z=sto =3,

I | QUEDAN  APLAZADOS para ser

o]

agados econ anterioridad al dia 31 de diciembre de
2025, sin que dicho vprecio aplazado devengue ninguin
tipo de interés, vy con el siguiente detalle:

- La cantidad de HENSENSNRSRSRNN.
NN - Dcofiza Inés Jaén Gonzale=z.

- La cantidad de

[+
(]
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I - Don Ignacio Trujillo Jaén.

- La cantidad de N
I - Doiia Maria de la Luz Trujillo
Jaén.

- La cantidad de NN
N - Doiia Rafaela Trujilleo Jaén.

- 1a carntidad de I
€) a Don Antonic Trujilleo Jaén.

MANIFESTACION FISCAL (RENUNCIA A LA EXENCION

e
i

DEL IVA) .- Manifiestan y declaran expresamente lao
otorgantes que la entrega del hien inmueble gue se
mecdiante la gsoritura es una

efectia presente

to sobre el Valor Afladido

+

operacién asujeta al Tmpues
a la que le ews aplicable la esxencidén rentunciable
establecida en &1 Articule 20, uno, 22° de la Ley
37/1892 de 2B de diciembre,

reguladora de dicho

impuesto. La parte transmitente, conforme a lo
prevenide en 1 art. 20, dos de la
renuncla expresamente a la exencidn. A tal fin, =sta
fehaciente al

escritura sirve de comunicacidn

21
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adguirente, gquien  toma razén de La renunacia
efectuada, al tiempo gque manifiesta su condicidén de
sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valcor Afiadide,
que actla en el ejercicic d= su  actividad
empresarial, con derecho a la deduccidn del impuesto
soportade por esta adguisicidn.

De conformidad al articule B84.unc.2.e) de 1la
Lev del IVA 37/1.992, en su redaccidn dada por la
Ley 7/2.012, serd sujeto pasivo sl adguirente v por
tanto el obligado al ingresc sn la Hacienda Publica
de la ¢uota resultante mediante la c¢orrespondiente
declaracidén-liguidacidén, al tratarse de una entrega
exentz a gue se refiere el apartado 22.° del articulo
20.Uno en las gue el sujeto pasiveo ha renunciade a
la exenciodn.

Se solicita la no sujecidn de esta transmisidn
al concepto de “Transmisiones Patrimoniales
Cnerosas™, del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Juridicas Documentados,
conforme a lo dispussto en el articule 7.-5% del
T.R. de su Ley reguladora de 24 de septiembre de
1993 v articule 4 apartado cuatro de la Ley 37/1%92

de 28 de diciembre del Impuestec sobkre el Valer

Afiadido; sin perjulcio de estar sujeta al concepto

ZZ
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de “Aectos Juridicos Documentados”.

TERCERA. - (Garantias del precio aplazadeo.
Condicién rescolutoria v clausula penal por
incumplimiento) . Se establecen las siguientes
garantias:

a) Condiciéon resoluteria.

La falta de pago por la parte compradeora a la
vendedora del precio aplazado, esto es la cantidad
de |,  cendrd el
caracter de condicidn resoclutoria explicita de la
presente compraventa a la gque se refieren los
articuleos 1.504 del Cédigo Civil y 11 de la Ley

Hipotecaria, con los

0]

fecdtos que determina el

o

articule 59 del Reglamerito de la Ley Hipotecaria.
Las partes pactzan y consienten expresamente gue
el derecho de resolucidén del articulo 1504 del Cédigo
Civil y su garantia real erga omnes guede extinguido
el dia 30 de juniec de 2026, pudiandecse practicar la

cancelacidn registral de la condicidn resolutoria

slempre gue antes del transcurso del plaze no se

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel
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haya hecho constar en €l Registro de la Propiedad la
accidén de resolucidn, o 1 ejercicio de cualguiera
de los demas derechos gque asistan a la parte
transmitente por falta de page del adqgquirente,
sirviendo esta mlisma escritura desde eszse momento vy
para tal supuesto, de carta de page del total precio
aplazado, y de titulec para hacerlso constar asi en el
Registro de la Propiedad gin necesidad de nuevo
oftorgamiento.

Diche plazo de caducidad gquedard interrumpido
por €l requerimientoe de page de la parte vendedora,
computandose a tal fin no la fecha de recepcidn del
regquerimiento por parte del comprader sinc de la
confeccidn del requerimiente por parte del Notario,
quien comunicarid telemidticamente al Registro de la
Propiedad dicha circunstancia enervadora de la
caducidad.

Esta condicidén resolutoria serid inscrita en el
Registro de la Propiedad siendo por cuenta de 1la
parte compradora los gastos e impuestos dque se
deriven tanto de su constitucidn e inscripecidédn como
de su posterior cancelacidn. El impago de los gastos,
incluidos los gue resulten de la ligquidacidén de

impusstos, sera causs bastante para ejecutar la
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indicada condicidn resolutoria al configurarse como
un  incumplimiento esencial de las condiciones
contractuales.

Recquerimiento de pago resolutorio (Forma de

P

ejercitarle): &ste debersd realizarse a través de

conducte notarial, ne por correo certificadec con
acuse de recibo, mediante intimacidn personal,
concediendo un plazo de treintas dias hébiles para
pagar, transcurrido el cual sin haber realizado el
pago u oponerse, se entenderd la falta de pago e
incomparecencia como no oposgicidn. 81 == opone, el
rago habra de acreditarse documentalmente en el
propic requerimienteo, y si la causa es otra, habra
de c¢onsignarse notarlalmente =1 pago del precico vy
ejercitar ante los jueces vy tribunales la accidén
correspondiente, en casoc contrario se considerard
que 1la falta de pagec =supone incumplimiento, no
oposicidén v dejard al acreedor lz via expedita para
ugar el poder contenido més adelante.

En el requerimienta, ¥ para evitar gue se pueda
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aludir la existencia de pacto comiscrio, se aportari
nota simple o certificacidén continuada, para saber
sl constan acreedores inscritos; s1 constan se les
citarz a estos para gue puedan pagar y subrogarse en
la posicidn del acreedor vendedor, por el principio
de subrogacidn legal del articuleo 1.210, lo mismo a
los acreedores conocidos y no 1nscritos si 1os
hubiere; para los acreedores presuntos 6]
desconocidos habrid de hacerse una notificacidn en el

BOE, a los mismos sfectos v podréan personarse en un

=

plazo de treinta dias hébiles desde la publicacidn
del edicto. 81 alguno de #&stos pagase, el acreedor
vendedor les subrogaria en sus derechos mediante
esaritura piblica para que puedan ejercitar a su
favor la condicién resoclutoria explicita y ccbrarse
del mismo modc gue el requirente, de estz modo se
elude 21 pacto comisorio, va gque lo gue se pretende
ne es dgueddarse con el blien vy el diners por el
acreedor vendedor sino gue se le pague lo gue se le
debe sin merma de los derechos de otros. A estos
efectos se eritendeaerd gue gl poder pusds sustituirse.
Respecto a la consignacién del articulo 175.6 del RH

se entendera en todo momento gque la consignacidn

permite la deduccidén total de la <clausula penal

Z6
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conforme a lo pactado para €l caso de falta de pago
del precio aplazado, tiene su base en las gentenclias
del T8175/2017 v 2068/2020 entre otras.

Ademés, la condicidn resolutoria es inmune a
esta consignacién gque se refiere a las obligaciones
sujetas a condicidn, la condicién resclutcria
explicita no es una verdadera condicidn, ya gue estan
prohibidas las condicionss gque dependan de la
exclusiva wvoluntad del deudor, y no dependen de un
suceso futuro incierto articuleo 113 vy 1115 del cédigo
Civil, por ellc el incumplimiento en el pago supone
una verdadera resclucidn inscribible en el Registro
de la Propiedad.

Restituecién: la reselucidén provocara el

desalojo dinmediate de 1la finca por la parte

compradora o por guienes de ella deriven su derechao,

01}

va ea este real o perscnal, incluide el de
arrendamiento.

Por el deteriocro de la cosa vendida, si lo

hubiere, podrad exigir el wvendedor, ademas, la
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indemnizacidn gue legalmente proceda.

Limitacién del ejercicio de 1la condicidén

resolutoria por indivisas.- E

participacicnes

vendedores

de Sus
obieto de
1. El ejerdidio de 13 condicidn resolutoria 61

e A A
Pl Do

P

s

jorresponde

2. La resglucitn —y cuanths efectbs fegistrales
¥ materigles ge slla se depiven se cilrounscribiri
exclusivamente a 5 o . s R o T 5 0 5 o B indivisa cuye
precio aplazado o hublers sido gsatlisfecho

consecusncia, declaracidn

LE

F3

resolucldn no afeetars ni produciréd efectos alguno
5 y  de  aguelleos vendedores JL hubiesen

peradibide 'por completo la toetalidad del precis
apilazado poFresrundrente & 1 particl pagidn

b) Cliausula penal por incumplimiento del deber

&
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de abonar el precio apla=zado. Las partes pactan como
clausula penal =n caso de impago de 1z partes d=1
precige aplazado las siguientes cantidades: todas las
cantidades gque llevase pagadas a cuenta del precico
la parte adguirente, cantidades gue guedaran en
beneficioco de la parte transmitente en compensacidén
del usco u cocupacidédn por la parte adguirente de la
fineca cobjeto de esta compraventa.

- Las mejoras realizas en la finca por la parte
compradora .

La ejecucisdn de la <«<liausula penal yw o dea 1la
condicidén regolutoria SO Iincompatibles COn B |
exigencia de cumplimienta del cdntirato bV de
reclamacidén de las cantidades pendientes de pagoe al
configurarse [awhy ] efectos sustitutivas del
cumplimienta.

La parte wvendedora sefiala como domicilice para
notificacicones e reguerimientos el siguiente:
Tarifa, provincia de CaAdiz, domiciliada en Facinas,

Calle Huerta, ntmerc B (11391) ;

23

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

39ca685abcc942408d0b9a469489a702001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

@e

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Admitido a tramite por Decreto
de la Alcaldia de fecha

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
30.06.2026.

06/07/2026 [SECRETARIO GENERAL

Firmaldel

Francisco Javier Ochoa Caro

¥ la parte compradora sefilalan come domicdilie
para notificaciones v requerimientos en Marbella
(Malaga) , en Calle Amberes n® 522, C.P. 29600.

c) EJERCICIO UNILATERAT DEL DERECHO DE
RESOLUCION (apoderamiento).- La resolucidén podra
ejecutarse unilateralmente por 1z parte
transmitente, de tal modo gque en este acto presta su
consentimiento irrevocable a la rescoluclidn la parte
adguirente. Por tanto en el instrumentoe plblico de
resolucidén bastaréd la comparecencia de la parte
transmitentse, gus actuarid en el dobkle concepto de
transmitente y adguirente, por constituirse en la
presente escritura un poder irrevocable de wventa de
1= parte adgquirente en favor de la parte
transmitente, poder gue 1incluye expresamente la
posibilidad de la autocontratacidn y/fo el conflicto
de idntereses asi como ademas las facultades de
consentir v dar por resuelts la ftransmisidn gue en
la presente escritura se produce v la facultad de
consentir la inszcripecidn de la finca cobjeto de la
presente escritura a faver de la parte transmitente.

21 la escritura de reselucidén de la

(€3]
-

cempraventa ne compareciese la parte adgquirente,

deberz acreditarse en la misma el cumplimiento del

30

B
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deber de notificacidén fehaciente a dicha parte, en
log Términog antes expuestos, en gl domicilic agui
seflalade para notificaciones v reguerimientos, salwvo
Jque previamente se le hubiera notificado, a través
de ceonducte notarial, no por correc certificade con
acuse de recikbo, a la parte transmitente un nuevo
domicilic en territorio espafiol.

CUARTO. - Todos los gqastos (Notarialeg Y
Reglstrales} & impuestos seridn de cuenta de la parte
adquirente, =xcepto 21 Impuesto de plusvalia, =i lo
hubiere, gue geria da cuenta de la parte
Eromsmitentss

CUARTO BIS.- REQUERIMIENTO: (MINISTERIO DE
FOMENTO/ bienes ceclindantes con el dominio publico
viario) .- Los comparecientes me requieren a mi, =1
Notaric, para gue notifigue al MINISTERIO DE
FOMENTC, =1 octorgamiento de la presente escritura,
a modo de notificacidn de la transmisidn contenida
en la presente.

Yo, el Notario, acepto el regquerimiento, que

il

B
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llevaré a efecto por diligencia posterior,

QUINTO. - APODERAMIENTO. - Todos las
comparecientes ge facultan y apoderan especialmente
entre =1 parz gue uno cualesguiera de ellos,
gsolidariamente, gin la intervencidn de log demis,
pueda subsanar, rectificar, complementar Vio
aclarar, siempre referidoe a slementos no esenciales
del otorgamiento, hasta lograr su plena inscripoidn
en gl Registro de la Propiedad, Ifirmando al efecto
cuantos documentos publicos ¢ privados se reguieran
siendo condicidén esencial gue &1 dogumento ge
otorgue ante =l notario auteorizante de la presente
B Sk SCeser 8 Skt p.L'C)tOC‘,CJlO.

Ademas, 1=z parte vendedora se apodera
reciprocamente entre ellos a los efectos de otorgar
todos los actos y escrituras necesarias para la
cancelacidén de la condicidén resclutoria que por la
presente escritura se constituye.

Las facultades anteriormente resefiadas podran
ser ejercitadas por la parte apcderada aun cuando
incida la misma en la figura Jjuridica de la auto

contratacidén o pudiera apreciarse representacidn

06/07/2026 [SECRETARIO GENERAL
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miltiple, asi como concurrencia o contradiceidn de

intereses, pues, en expresa previsién de tales
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supuestosz, la parte poderdante autoriza la actuacidn
del apoderado en los términog mas amplios.

SEXTO.- INSCRIPCION PARCIAL, SUBSANACION Y
CANCELACION DE CARGAS.- Solicitan los comparecientes
la inseripeidn del presente otorgamiento en el
Registro de 1z Fropiedad, aan la parcial, para =1
supuesto de que alguna de sus clausulas,
manifestaciones, actos o negocios Juridicos, no
fueren susceptibles de inscripecidén, o adoleciesen de
algun defecto gue & Julcio del gefior Reglstrador
impida la préactica de la inscripcidn relativa a tal
apartado.

Soligitan asimismo se hagan constar por el Sefior
Reglstrador de la Propiledad los medios de
subsanacidén, rectificacidédn o convalidacién de las
faltas o defectos =subsznzsbles e insubsanables por &1
apreciadas, para obtener el asiento registral
pertinente.

Solicitan asimismo del Sr. Reglistrador 1la

cancelacidén registral de cuantas cargas caducadas

B
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relativas a las degcritas fincas obren en
registro.

SEPTIMO.- La parte wvendedora hace constar que
1la finca wendida no constituye su domicilio
conyugal .

PLUSVALIA MUNICIPAL.- A los efectos de levantar
el cierre registral previsto en la Ley Hipotecaria
mientras no ge acredite 2l pago o presgentacidn del
Impuesto sobre 2l Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, la parte adquirente me
regquiere para gue remita al/los Ayuntamientos
correspondientes coplass simple/s de esta escritura,
con el valor de la comunicacidn a gue se refiere el
art. 110-6-1, de 1la Ley reguladora de las Haciendas
Locales.

Yo el Notario cumplimentaré este requerimiento,
mediante la presentacién de la esgcritura en el
Avuntamiento correspondiente mediante cualquier
medio admitido en derecho.

Ademas de lo anterior, el sujeto pasivo del

impuesto solicita expresamente dque la copia de 1la

presente escritura, presentada en el Ayuntamiento

correspondiente, tenga -ademas- valor a efectos de

la SOLICITUD DE LIQUIDACIéN de dicho impuestc,
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sefialando como domicilic a efectos de notificaciones
2l expresadoe en la comparecencia de la pressnte.

Autorizacidn para la tramitacidn de esta

escritura.- De acusrdo con la vwvigente ley 58/2003
General tributaria, cada uno de los otorgantes del
presente documento autoriza y en lo menester otorga,
mandatc expresc a DON AMADOR ZORRILLA LOPEZ,
Notaric, con despache en Tarifa (Cadiz), calle Juan
Trejc numeroc 1, Bajo, Edificio Castillejos, o a
cualquiera de sus empleados, asi come a SIROCO
GESTION S.L. con CIF B72307572 v domicilic en
Algeciras (CAdiz) C/Reosa de los Vientos 73, para
que, indistintamente, =n su nombre v reprasentacidn
puedan presentar al/leos Ayvuntamiesnto/s competente/s,
ante la Gerencia Territorial del Catastro
competente, a la Consejeria de Economiz y Hacienda
de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, a la
Bdministracién Tributaria Y a las Ofiginas
Liguidadoras de Distrito Hipotecario, la presente

escritura v cuantas otras hayan podido formalizarse

B
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o se formalicen necesarias para la inscoripeidn de la
misma en el/las Registro/s de la Propiedad
correspondiente/s, asi como, en su casc, efectuar
las gestiones y declaraciones gque como sujetos u
obligados tributariocs les correspondan en relacidn
con los actos gue se contisnen en la/s referida/s
egcritura/s.
====== QTORGAMIENTO

1l. Reservas v advertencias legales.- Hago las
reservas vy advertencias legales, en particular v a
efectos fizcales, registrales vy de proteccidn de
datos de carfcter persocnal, advierto: —————————=——-—

a) Con relacién al Impueste de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de las
cbkligaciones vy responsabkilidades tributarias que
incumben a las partes, en su aspecto material, feormal

v sancicnador (en especial plazo en gue estan

obligados a presentar el presente documento a
liguidacidn, asl como la afeccidn los bienes al pago
del impuesteol, v de las consecuencias de toda indele
gque se derivarian del incumplimiento o inexactitud
de sus declaraciones segin la Legislacién Vigente.
b) Con relacidén al Impuesto scbre el Incremento

de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana,
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manifiestan los comparecientes, segun intervienen,
gue la finca degcrita tiene la calificacidn legal de
RUSTICA, vy su transmisién no constituye hecho
imponible sujeto al Impuesto sobre ]l Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. ————-—-
c) Con relacién a la presentacidén registral de
los actos Juridicos contenidos en el presente
instrumente ptblico. —————————————————————
Los comparecientes solicitan gue los actos
juridicos qle se contlienern =hgl el presente
ingtrumento piblico se presenten telematicamente =n
el Registro de la Propiedad competente. Tras
infermarles del alcance y efectos de zu solicitud,
me auterlizan a mi, gl Notarlo, para gue realige dicha
presentacion telematica, lo que efectuaré en tiempo
y forma, dejande incorporada a esta matriz la
comunicacién pertinente, salvo que por cualgquisr
clrocunstancia o porque el Registro de la Propiedad
competente, por Iimpogibilidad técnica, no tenga

habilitade el sistema de presentacidn telematico, se
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impidiese dicha presentacidn, en cuyo caso me
autorizan a mi, 1 HNotarieo, para gue los presente
por cualguier ctro medioc establecido en el
Reglamenteo MNotzrizl.----—-—-——----—-------—————
d) Con relacién a la proteccidén de datos de
caricter personal. Sus datos perscnales serin obhjeto
de tratamiento en egta Notaria, conforme a 1o
previseto en la normativa notarial, de prevencién del
blangueo de capitales v financiacidn del terrorismo,
vy tributaria. La comunicacidn de los datos
personales es un regquisgite legal, estande informados
de gue la consecuencia de ne facilitarlos ss gue no
seriz posible zautorizar o intervenir =1 presente
documento publico. Sus dates se conservaran con
caridcter confidencial durante los afios necesarios
para cumplir con las obligaciones legales del
Notario o quien le sustituya o suceda. El notario
realizard las cesicnes de dichos datos gue gean de
obligado cumplimiento a las Administracicones
Piblicas, a lag entlidades v sujetos gue estipule la
Ley v, en su caso, al Notarioc gue suceda o sustituya
al actual en esta notaria. Los datos seran tratados
v protegidos segiin la Legislacién NWetarial, la Ley

Organica 3/2018, de § de diciembre, de Proteccidén de
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Datas Personales v  garantia de los derechos
digitales, su normativa de desarrollo, v el
Reglamento (UE) 2016/67% del Parlamento suropseo v
del Conseljo de 27 o abril de Bili: ——r————mmem————
Pueden loz interesados ejercitar sus derechos
de acceso, rectificacidn, supresidn, limitacidn,
portabilidad v oposicidn al tratamiento por correo
postal ante la Notaria de Tarifa (Cadiz), su
gustitute ¢ sucesor, gita en Tarifa (Cadiz), calle
Juan Trejo nlmerc 1, Bajo, Edificlo Castillejos.
Agimisnmo, Cienen el derecho a presentar una
reclamacidén ante una autoridad de control. ———————-

Yo el Notario, dedu=zeo fotocopia de los

o Documentos de TIdentidad resefiados en la presente

<5

02 ; , ; ; :
222 & matriz, con valor de testimonic por el sglo heche de
5825

=0 3 i .
GOEe este otorgamiento, v los incorporo a la misma
0t
=<=8
- csZSg —— x yi
gﬁogg autorizandeome los comparecientes a su reproduccidn
WAaSgN
Eogse
HQ2eg en las coplas gue de esta matriz se expidan. ———————
S
& 2.Lectura.- Lec integramente v en alta voz ezte
S
S
o

instrumento plblico a los comparecientes, después de

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:
Cdédigo Seguro de Validacion |39ca685abcc942408d0b9a469489a702001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

advertirles del derecho que tienen a hacerlo por =i,
del GUs IO S e i i e i e e e i i

3. Consentimiento. Enterados, segin dicen, por
la lectura gue se ha practicadeo vy por mis
explicaciones verbales, los sefiores comnpareclientes
hacen constar libremente g1 consentimiento al
contenido de este ingtrumento plblico. ———————————-

4., FIffMia. ¥ & TiEMeH: mo-——rrmeen——— e e

=== AUTORIZACION ===

Yo, el Notario, compruebc la identidad v
legitimacién de los otorgantes en el ejercicio de su
capacidad juridica; que este otorgamientoc se adecua

a la legalidad v a la voluntad debidamente informada

Y expresada ante mi de los otorgantes o}
intervinientes; ¥ gue el contenido de este
instrumento piblico, cuya expresgidn informatica

consta incorporada con la misma fecha v bajo el mismo

nimero en el correspondiente protocolo electrdnico,

o
&8
=9 . . s q ]
igg gqueda extendido en velinte folios de papel timbrado
[ITR ]
G028
Egg; exclusivo para documentos notariales, el presente v
05 E
0ifs
%Eg%g los dieginuewe siguientes correlatives. DOY FE. ———
Fusfo _ . . y
%8§§$ Esta la firma de los Sehmrmes
—0O
HQ2eg comparecientas. Signado. AMADOR ZORRILLA
§ LOPEZ. Rubricado v sellado. ———mm——m—mmmm e e o
N
S ?
g *STIGUE DOCUMENTACION UNIDA¥*
o
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MODIFICADO PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA CENTRO DOCENTE EN SUELO NO URBANIZABLE

7.2. Documentacioén catastral.
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RAF I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

SR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 11035A016000260000AU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.121 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
Poligono 16 Parcela 26
SAN JOSE DEL VALLE. TARIFA [CADIZ]

. o
Clase: RUSTICO ) \ ;
g
Uso principal: Agrario - 2
. . ®
Superficie construida: 1.263 m2 - |£¢
I 3
Afio construccion: 1982 |
CONSTRUCCION 28
]
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? ) ;-;— B
HOTELERO 1/00/01 563 _5.993.500 S5
ALMACEN 1/00/02 110 £ ‘g
INDUSTRIAL 1/00/03 21
HOTELERO 1/01/01 504 .
3
HOTELERO 1/02/01 43 5
ALMACEN 1/00/04 22 g3
]
g e
EE
I
@
7]
o
i
3
2
CULTIVO I
=
. E Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 5
o :(. . “‘-‘E a E- Pastos 02 6.938 3
@ Lo-00g b E- Pastos 03 3.467 g
<2500583¢ 5
FLZz8 25 c0 5
wrAhZelSQ S
BUSOEZE2g :
Q 8
NLwo=Zc®882og b
nocaCsaL® 2
©
S
I 256,000 256 100 Escala:
g - I v i 1/2000
4
[{=}
o
g
4@ ° Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
bl Va .
Llow través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
- 2%
(SR . .
E| &S Viernes , 25 de Julio de 2025
[ infe}
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CRFCT
§ ORLCATATIAD

Ciase: Rustico
Usa principal: Agrario

Superficie construida: 1,263 m2 Afio construceidnr 1982

AEN GONZAL

propiedad

I 1500 de

+ TRUJILLO JAEN RAFAELA
- g propiedad

Construccign:

CERTIFICACION CATASTRAL
o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11035A016000260000AU

Clntinda e péginas siavientes

e T TR
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11035A016000260000AU

1% GEMBRAL
DL CATASTRO

Referencia catastral, 11035A015000120000AM

Locatizacién: Poligono 16 Parcelz 12
LA CASADA DEL PRADO. TARIFA [CADIZ)

dad principal

Titul

TAMAR
ARIFA[G

Referencia catastral: 11035A0160002700004H

Locafizacidn: Paligann 16 Parcala 27
SAN JOSE DEL VALLE TARIFA[CADNZ}

Referencia catastral: 11025ADTEOG0310000A0

Localizacidn: Faligona 16 Parcela 5037
ARROYO LA CABA%UELA. TARIFA [CADIZ]

Titularidad principal

49

Heja 23

CEV: WEZISZKYB.IFWZEV] (verificable en nitps iwanw. sedecatastro.gob.es) | Fecha de firmar 26062025

"I Documento firmade con GSY v selio de la Direction General del Catastro
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11035A016000260000AU

Referencia catastral: 11056A016090 4400004

Localizacion: Poligono 15 Parcela 8014
CANADAACEBUCHAL A TARIFA, TARIFA |C~AD|Z]

5

CHV: WB29SZKYBJFWZEW. (vedfiwable en hitps:hwwa sedecatasto gotres) | Fecha de firma: 26/06/2

m Documenta frmado con G5V y sello de la Direccion General del Catastra
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 11035A015000280000A1)

EHRECCEIN GEMFRSL
DL € ATASTRE

Documento anexo a la certificacion catastral de €5V WEZGSZKYRIF WEEY)

stema de referencla ETRS8Y, coardenadas UT.M. huso 30 [EPSG :25830]

Las coordenadas georrelarenciadas de las parcelas catastralas se calowan 2 partiv de su regresentacidn sobre [a cartografia parcelaria elaborada
por |3 Direceitn General de Catastro, v heredan su precisién métrica.

Listado de coordenadas

CaEEEisr
R
TipeaEiaEz
*asseszial
Tigemsagad

3033381 58

Haja 1/1
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CERTIFICACION CATASTRAL
DE VALOR DE REFERENCIA

Referencia catastral: 11035A016000260000AU

DIRECEION GEMERAL
DEL CATASTRO

Localizacidn: Poligone 16 Parcela 26
273, TARIFA [Cadiz|

Clase:  Rustico

Uso principal;  agrario

Hoja 1/1
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