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TABLA SALARIAL 2023.
GRUPO PROFESIONAL CATEGORIA ESTABLECIMIENTO C
GRUPO 1 1169,30 €
GRUPO 2 1145,56 €
GRUPO 3 113182 €
GRUPO 4 111565 €
GRUPO 5 111565 €

OTROS CONCEPTOS SALARIALES 2023.

Plus transporte General - 2,69 euros/dia trabajo.

Antigliedad — 581,88 euros/base calculo.

Plus de zapatos — 7.95 euros.

Manutencion — 34,73 euros/mes

Premio Natalidad — 131,56 euros/nacimiento.

Ayuda estudios — 9,98 euros/mes
Firmas. N°206.615/25

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO
APLICACION DE MEDIDAS EN MATERIA DE SUELO PREVISTAS EN EL
DECRETO-LEY 1/2025, DE 24 DE FEBRERO, CON EL OBJETO DE PROPICIAR
LA PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA EN EL MUNICIPIO DE TARIFA

El Pleno del Ayuntamiento de Tarifa, en sesién ordinaria celebrada el dia
27 de noviembre de 2025, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“8.APLICACIONDEMEDIDASEN MATERIADE SUELOPREVISTASEN
ELDECRETO-LEY 1/2025,DE 24 DE FEBRERO, CON EL OBJETO DE PROPICIAR
LA PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA EN EL MUNICIPIO DE TARIFA.

Se da cuenta del expediente en el que se incluye el dictamen de la Comisién
Informativa de Presidencia, Desarrollo Local, Desarrollo Sostenible, Economia,
Hacienda y Seguridad Ciudadana de fecha 21 de noviembre de 2025.

PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO

DEPARTAMENTO: Urbanismo (planeamiento, gestion y proyectos de
actuacion)

ASUNTO: Aplicacion de MEDIDAS ENMATERIADE SUELO previstasen
el Decreto-ley 1/2025,de 24 de febrero,conel objeto de propiciar lapromocion de vivienda
protegida en el municipio de Tarifa, (expediente nimero GPG-5/2025 -G7980/2025- del
drea de urbanismo -departamento de planeamiento, gestién y proyectos de actuacion-).

QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacién con el expediente nimero GPG-5/2025 (G7980/2025) del drea
de urbanismo (departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacion) sobre
la la aplicacién de MEDIDAS EN MATERIA DE SUELO previstas en el Decreto-ley
1/2025, de 24 de febrero, con el objeto de propiciar la promocion de vivienda protegida
en el municipio de Tarifa, que fue iniciado por Providencia de la Alcaldia, de fecha
05.09.2025, resulta que:

- El Decreto-ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 41, de fecha
03.03.2025, establece, en su titulo I, una serie de medidas, entre ellas, en materia de suelo
para la promocién de vivienda protegida, recogidas en su articulo 2 y complementadas
en su articulo 3, cuyas previsiones “no requieren de la modificacién de los instrumentos
de ordenacién urbanistica” bajo las condiciones que explicita (parrafo segundo del
apartado 3 y pdrrafo segundo del apartado 4 del articulo 2) y cuya autorizacién de uso
pormenorizado alternativo puede efectuarse “sin necesidad de modificar el instrumento
de planeamiento vigente” (apartado 2 del articulo 3), tal y como previamente se recoge en
la parte expositiva de dicho decreto-ley: “sin necesidad de modificar los instrumentos de
ordenacion urbanistica” y “sin necesidad de modificar los instrumentos de planeamiento
vigentes” (en sus respectivas referencias a los citados articulos 2 y 3 del mismo), siendo
preciso en todo caso el correspondiente acuerdo municipal.

Por su parte, el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 2 (sobre medidas
enmateriade suelo parala promociénde vivienda protegida) dispone que “La aplicacion
de las medidas requerird un acuerdo del 6rgano municipal competente, en el que se
disponga su aplicacion total o parcial en todas las zonas de suelo urbano del municipio
oen parte de ellas, pudiendo contemplar condiciones adicionales a las establecidas para
cada una de ellas. El acuerdo municipal que disponga su aplicacién deberd adoptarse
en el plazo maximo de un afio desde la entrada en vigor de este decreto-ley y deberd
notificarse a la consejeria competente en materia de vivienda para evaluar el grado de
implantacién de las medidas en la Comunidad Auténoma.”

-Enelexpediente constael informe emitido porel Arquitecto Municipal, firmado
en fecha 11.11.2025, en el que se expresa lo siguiente: <<N UM.EXPTE.: 2025/7980 PG -
ED INFORME TECNICO A. FINALIDAD DEL INFORME Con la finalidad de atender
la solicitud de informe contenida en escrito remitido por el Alcalde de este Ayuntamiento,
de fecha 5 de septiembre de 2025, derivada de la Providencia de Alcaldfa de misma fecha,
que constan en el expediente 2025/7980 GEPLAYGES, emito el presente informe, en
subsanacion y sustitucion del emitido con fecha 10 de noviembre de 2025.

B.ANTECEDENTES En la redaccién del presente informe se han tenido
en cuenta los antecedentes sobre el dmbito de actuacion y aquéllos otros que constan
en el expediente, que se indican a continuacion.

B.1. Antecedentes en el dmbito de actuacion 1. En el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia niimero 41 de fecha 3 de marzo de 2025, fue publicado el “Decreto-

ley 1/2025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda” (en adelante
Decreto-ley 1/2025).

B.2. Antecedentes en el expediente 1. Providenciade Alcaldia de fecha 5 de
septiembre de 2025, para “la incoacién de oficio del correspondiente expediente para
la aplicacion de las medidas en materia de suelo previstas en el Decreto-ley 1/2025,
de 24 de febrero, con el objeto de propiciar la promocion de vivienda protegida en el
municipio de Tarifa”.

2. Escrito procedente de la Alcaldia, de fecha 5 de septiembre de 2025, solicitando
informe técnico ) )

C.MEDIDAS ENMATERIADE SUELO,ORDENACION URBANISTICA
Y VIVIENDA,PREVISTAS EN ELDECRETO-LEY 1/2025 Enel Decreto-ley 1/2025,se
han previsto las siguientes medidas en materia de suelo, ordenacion urbanistica y vivienda,
con la finalidad de incrementar la oferta de suelo urbanizado para destinarlo a vivienda
protegida,querequieren, parasuaplicacion,de un acuerdo del srgano municipal competente:

1. En las parcelas y los edificios calificados, por los instrumentos de
ordenacién urbanistica, con el uso, pormenorizado o alternativo, de servicio de oficinas
o de establecimiento de alojamiento turistico podrd autorizarse como uso alternativo
el residencial de vivienda protegida.

2.Enlasparcelas calificadas, por los instrumentos de ordenacién urbanistica,con
el uso dotacional privado que no tengan asignado un uso especifico o que estén calificadas
con el uso genérico de interés publico y social, podrd autorizarse como uso alternativo el
residencial de vivienda protegida, si éstas se destinan de forma permanente al alquiler.

3. En las parcelas y los edificios existentes calificados por los instrumentos
de ordenacién urbanistica con el uso residencial de vivienda libre podrd incrementarse
un 20% la densidad de viviendas, siempre que el edificio resultante se destine en su
totalidad a viviendas sujetas a algtn régimen de proteccion. La edificabilidad podrd
incrementarse en el porcentaje necesario para materializar el mayor nimero de viviendas
siempre que no se supere el aprovechamiento urbanistico de la parcela.

4. En parcelas sin edificar destinadas a vivienda protegida se podrd
incrementar la densidad de vivienda en un 20% y la edificabilidad en un 10%.

5. Los instrumentos de ordenacion podran establecer como uso compatible
en las parcelas de equipamiento comunitario bésico el uso de vivienda o alojamiento
dotacional con la finalidad de atender necesidades temporales de colectivos con
especiales dificultades de acceso a la vivienda, destinando las mismas al alquiler o
cualquier otra forma de ocupacién temporal de naturaleza rotatoria. Las viviendas o
alojamientos formaran parte de la dotacién puablica de viviendas, sin perjuicio de que
su ejecucion y gestion se realice mediante férmulas de colaboracién piblico-privada.

6. En las parcelas y edificios vacantes en zonas de uso global residencial,
calificadas porlosinstrumentos de planeamiento vigentes como equipamiento comunitario
publico, que no tenga asignado un destino especifico o que estén calificadas con el uso
genérico de interés publico y social, se podrd autorizar el uso pormenorizado alternativo
de vivienda o alojamiento dotacional con las caracteristicas del punto 5 anterior.

Las medidas relacionadas en los puntos 1 y 2 anterior, no requieren la
modificacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando concurran las
siguientes condiciones:

a) La parcela debera:

- Ser apta para la construccién de un edificio de viviendas

- Tener la condicién de solar en suelo urbano o edificarse de forma simultdnea a las
obras de urbanizacién en el dmbito de ejecucion de una actuacién de transformacién
urbanistica

- Estar localizada en una zona de uso global residencial

- Contarcon laordenacion pormenorizada que legitimalaactividad de ejecucion aprobada.

b) Eluso alternativo de vivienda protegida deberd implantarse en la totalidad de
laparcela o edificio, sin perjuicio del régimen de usos compatibles que prevea la ordenacion
urbanistica que no podré superar el 20% de la edificabilidad que se destine a uso residencial.

c) El uso alternativo autorizado debera mantenerse durante el plazo legal
de proteccién de las viviendas establecido en la normativa de aplicacion, salvo las
viviendas enalquiler en las parcelas de dotacional privado que mantendran la proteccion
de forma permanente.

d) Las condiciones en las que sea autorizado el uso de vivienda protegida
deberdn inscribirse en el registro de la propiedad conforme alo previsto en la legislacién
estatal.

e) La edificabilidad y el resto de los parametros de la ordenacién detallada
serdn los establecidos enla parcela por los instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes.

f) La densidad maxima de vivienda serd la resultante de dividir la
edificabilidad destinada a uso residencial entre 70.

g) Cuando sea necesario modificar las condiciones de ocupacion, posicion
o altura de la edificacién para materializar las viviendas debera tramitarse, conforme a
la legislacion urbanistica, un estudio de detalle en el que se establezca una distribucién
del volumen edificable que garantice la integracion del proyecto en el entorno urbano.

h) A los efectos del régimen de las actuaciones de transformacion urbanistica
previsto en el articulo 27 de la Ley 7/2021, de | de diciembre, se considerard que el uso
alternativo no supone una alteracién del aprovechamiento urbanistico asignado a la parcela.

i) Conforme al articulo 82.5 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado
por el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, 0, en su caso, conforme a lo dispuesto
en su disposicion transitoria tercera, en el proyecto que se someta a licencia deberdn
reservarse las dotaciones locales para equipamientos comunitarios basicos y para
espacios libres y zonas verdes que se demanden en base al incremento de poblacién o
sustituirse este deber por alguna de las formas previstas en su articulo 49.

j) Cuando la implantacién del uso alternativo requiera de la urbanizacion
de las dotaciones publicas, de ajustes puntuales en la red viaria o la necesidad de
completar la urbanizacion existente, las obras necesarias se incluirdn en el proyecto
que se someta a licencia y su coste correspondera al solicitante de la licencia.

Las medidas relacionadas en los puntos 3 y 4 anterior, no requieren la
modificacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica cuando concurran las
siguientes condiciones:
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a) La parcela deberd:

- Tener la condicién de solar en suelo urbano o edificarse de forma simultdnea a las obras
de urbanizacién en el dmbito de ejecucion de una actuacion de transformacion urbanistica
- Contarconlaordenacién pormenorizadaque legitimalaactividad de ejecucion aprobada.

b) Elusode vivienda protegida deberd implantarse en la totalidad de la parcelao
edificio, sin perjuicio del régimen de usos compatibles que prevea la ordenacién urbanistica
que no podran suponer un porcentaje superior al 20% del que se destine a vivienda.

c) Las condiciones en las que se autorice el uso de vivienda protegida deberan
inscribirse en el registro de la propiedad conforme a lo previsto en la legislacién estatal.

d) El resto de los pardmetros de la ordenacion detallada serd el establecido
por los instrumentos de ordenacién urbanistica vigentes.

e) Cuando la implantacion del uso alternativo requiera de la urbanizacién
de las dotaciones publicas, de ajustes puntuales en la red viaria o la necesidad de
completar la urbanizacion existente, las obras necesarias se incluirdn en el proyecto
que se someta a licencia y su coste correspondera al solicitante de la licencia.

La medida relacionada en el punto 6 anterior estd sujeta a las siguientes
condiciones:

a) Laasignacion del uso pormenorizado alternativo de vivienda o alojamiento
dotacional, requerird de un acuerdo municipal que valore la oportunidad de destinar
la parcela al uso residencial en su totalidad o coexistiendo con otros equipamientos
comunitarios.

b) Las condiciones de la edificacién en las parcelas serdn las mismas que
las establecidas en la ordenanza de uso residencial de la zona en la que se encuentre,
pudiendo ser completadas, adaptadas o modificadas mediante un estudio de detalle,
conforme a lo previsto en la legislacién urbanistica.

c) Las viviendas resultantes, en tanto que forman parte de la red de
equipamientos comunitarios bésicos, no serdn tenidas en cuenta a los efectos del
régimen de las actuaciones de transformaci6n urbanistica ni en el nimero mdximo de
viviendas que se hubieran asignado por el planeamiento urbanistico al drea o sector
en el que se incluya la parcela.

D. CONSIDERACIONES A LA APL}CACION DE LAS MEDIDAS EN
MATERIADE SUELO,ORDENACION URBANISTICAY VIVIENDA,PREVISTAS
ENELDECRETO-LEY 1/2025,EN ELMUNICIPIO DETARIFA Con cardcter general,
debe tenerse en cuenta:

1. El Anexo del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022, de 29 de noviembre (en adelante RGLISTA), define, en su punto 16, el uso
pormenorizado como aquél que el instrumento que establezca la ordenacién urbanistica
detallada atribuye a cada parcela, manzana o terrenos concretos.

2. Asimismo, el referido Anexo, en su punto 18, define el uso alternativo
como aquél que el instrumento de ordenacion urbanistica detallada considera que puede
sustituir al uso pormenorizado con el que se hayan calificado parcelas concretas.

3. Respecto a las parcelas del Conjunto Histérico de Tarifa, no se considera
conveniente adoptar este tipo de medidas, ya que las mismas, sin un anélisis adecuado,
podrian afectar a sus valores histricos.

D.1.Medidassobre las parcelas y los edificios calificados por los instrumentos
de ordenacion urbanistica conel uso, pormenorizado o alternativo, de servicio de oficinas
o de establecimiento de alojamiento turfstico En relacién con la medida descrita en el
punto 1 del apartado “C” de este informe, cabe hacer las siguientes consideraciones: Las
medidas previstas en el articulo 2.3 del Decreto-ley 1/2025, sobre parcelas y edificios
calificados por la ordenacién urbanistica con el uso pormenorizado de servicio de
oficinas o de establecimiento turistico (puto 1 del apartado C de este informe), podrian
aplicarse a las siguientes parcelas, asi como a las edificaciones que, en su caso, estén
ejecutadas sobre ellas, del término municipal de Tarifa:

1.Las parcelas de todos los nicleos urbanos del término municipal calificadas,
por el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacién
Urbana de Tarifa (en adelante PGOU), con el uso actividades (Ordenanza actividades.
Norma urbanistica 2.3.8 del PGOU).

2. Las parcelas del Niicleo urbano “Tarifa” calificadas, por el Plan Parcial
de Ordenacién del Sector S-2 “La Marina” (en adelante PP-S2), con el uso de terciario
turistico (Condiciones particulares de la zona de uso terciario turistico. Capitulo VI de
las Ordenanzas reguladoras del PP-S2).

3. Las parcelas del Nicleo urbano “Tarifa” calificadas, por el Plan Parcial
del Sector S-3“Albacerrado” (en adelante PP-S3),con el uso de equipamiento comercial
(Condiciones particulares de la zona con uso pormenorizado comercial. Capitulo 2 del
apartado G) de las Ordenanzas reguladoras del PP-S3).

4. Las parcelas del nicleo urbano “Tarifa” calificada, por la “Innovacion
por modificacion del PGOU de Tarifa (Cadiz) de la Unidad de Ejecucion de suelo
urbano no consolidado de Albacerrado”, con el uso hotelero y terciario (Ordenanza
a aplicar en la parcela P4 y P.11. Apartados 2.5 y 2.12, respectivamente, del Estudio
de Detalle del Suelo Urbano en Albacerrado, la primera, en su redaccién dada por la
“Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa (Cadiz) de la Unidad de Ejecucién
de suelo urbano no consolidado de Albacerrado”).

5. Las parcelas del ndcleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el Plan
Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata” (en adelante PP-SA1), con ¢l uso terciario
(Normas particulares de la zona terciaria. Ordenanza reguladora 4.4.4 del PP-SA1).

6. Las parcelas del nicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el Plan
Parcial del Sector SA-2 “Quebrantamichos” (en adelante PP-SA2), con el uso hotelero
(Ordenanza Hotelera. Ordenanza reguladora 2.4.2 del PP-SA2).

7. Las parcelas del nicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el Plan
Parcial de Ordenacion del Sector SA-3 “Cabo de Gracia” (en adelante PP-SA3), con el
uso terciario (Ordenanza particular de la zona de uso terciario. Ordenanza reguladora
4.3.2.6 del PP-SA3).

8. Las parcelas del nicleo urbano “Atlanterra”, sujetas a planeamiento
anterior, calificadas, por el Plan de Ordenacion del Centro de Interés Turistico Nacional
“Cabo de Plata” (en adelante PO “Cabo de Plata”), con el uso hotelero (Zona de hoteles
y apartamentos. Norma urbanistica 2.7.3.7 del PGOU).

9. La parcela del niicleo urbano “*Atlanterra” calificada, por el Estudio de
Detalle del drea de reforma interior ARI-ATO1 de Atlanterra (en adelante ED-ARI-
ATO1), con el uso hotelero (Determinaciones del apartado 1.4 del ED-ARI-TAOL).

10. Las parcelas del dmbito de la actuacion de transformacién urbanistica
SC-1, calificadas por el Plan Parcial del Sector SC-1 “Guadalmesi”. Tarifa (Cddiz)
(en adelante PP SC-1), con el uso terciario (Condiciones particulares del &mbito de
ordenanza terciario. Norma urbanistica 4.2.2.3).

D.2.Medidas sobre las parcelas calificadas por los instrumentos de ordenacién
urbanistica con el uso dotacional privado que no tengan asignado un uso especifico o con
el uso genérico de interés puiblico y social Las medidas previstas en el articulo 2.3 del
Decreto-ley 1/2025, sobre las parcelas calificadas, por los instrumentos de ordenacién
urbanistica, con el uso dotacional privado que no tengan asignado un uso especifico o que
estén calificadas con el uso genérico de interés ptiblico y social (punto 2 del apartado C de
este informe), podrian aplicarse a las siguientes parcelas del término municipal de Tarifa:

1. Las parcelas de todos los nicleos urbanos del término municipal
calificadas, por el PGOU, con el uso equipamiento comunitario (Ordenanza particular
de las parcelas de equipamiento comunitario. Norma urbanistica 2.3.11 del PGOU),
que sean de titularidad privada.

2. Las parcelas del niicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA3,
con el uso servicio de interés publico y social (Ordenanza particular equipamiento de
interés publico y social. Ordenanza reguladora 4.3.2.3 del PP-SA3).

D.3. Medidas sobre las parcelas y los edificios existentes calificados por
los instrumentos de ordenacion urbanistica con el uso residencial libre Las medidas
previstas en el articulo 2.4 del Decreto-ley 1/2025, sobre las parcelas y los edificios
existentes calificados por los instrumentos de ordenacion urbanistica con el uso
residencial de vivienda libre (punto 3 del apartado C de este informe), podrian aplicarse
a las siguientes parcelas del término municipal de Tarifa:

1.Las parcelas de todos los niicleos urbanos del término municipal calificadas,
por el PGOU, con el uso residencial: Ordenanza vivienda plurifamiliar o colectiva
(norma 2.3.1 del PGOU), Ordenanza vivienda unifamiliar cerrada (norma 2.3.2 del
PGOU), Ordenanza de viviendas adosadas (norma 2.3.3 del PGOU), Ordenanza de
vivienda rural (norma 2.3.5 del PGOU), Ordenanza de unidad integrada preexistente
(norma 2.3.6 del PGOU) y Ordenanza de viviendas actividades (norma 2.3.7).

2. Las parcelas del Nicleo urbano “Tarifa” calificadas, por el Plan Parcial
de Ordenacion Urbana del Sector S-4 “El Olivar” (en adelante PP-S4), con el uso
residencial (Condiciones particulares de los dmbitos de las ordenanzas “Residencial
unifamiliar entre medianeras (Norma urbanistica 4.2.2.1 del PP-S4) y “Residencial
colectiva en bloque plurifamiliar” (Norma urbanistica 4.2.2.2 del PP-S4).

3. Las parcelas del niicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA1,
con el uso residencial (Normas particulares de la zona residencial extensiva y aislada.
Ordenanza reguladora 4 4.3 del PP-SA1).

4. Las parcelas del nticleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA2,
con el uso residencial (Ordenanza particular edificacion residencial aislada. Ordenanza
reguladora 2.4.2 del PP-SA2).

5. Las parcelas del niicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA3,
con el uso residencial (Ordenanza particular de la zona de viviendas unifamiliares.
Ordenanza reguladora 4.3.2.5 del PP-SA3).

6.Las parcelas del nicleo urbano ““Atlanterra”, sujetas a planeamiento anterior,
calificadas, por el Plan de Ordenacion del Centro de Interés Turistico Nacional “Cabo de
Plata” (en adelante PO “Cabo de Plata”),con el uso residencial (Zona de chalets vendidos
segtin el plan de 1966, zona de chalets vendidos segtin el plan de 1971 y Zona de parcelas
a vender propiedad de Atlanterra A.G. Norma urbanistica 2.7.3.7 del PGOU).

7. Las parcelas del dmbito de la actuacién de transformacion urbanistica
SC-1, calificadas por el PP SC-1, con el uso residencial (Condiciones particulares de
los dmbitos de ordenanzas residencial unifamiliar asilada y residencial unifamiliar
agrupada. Normas urbanisticas 4.2.2.1 y 4.2.2.2, respectivamente).

8. Las parcelas del niicleo urbano de Tahivilla, calificadas, por la
“Modificacion parcial para uso residencial del PGOU de Tarifa, relativa a la creacion
de suelo urbano en el dmbito territorial de Tahivilla” (en adelante Modificacién UAS
Tahivilla,con el uso residencial (Condiciones particulares del uso residencial. Capitulo
1 de las Ordenanzas Particulares de la Modificacién UAS Tahivilla).

Respecto a las parcelas del Conjunto Histdrico de Tarifa, no se considera conveniente
adoptar este tipo de medidas, ya que las mismas, sin un anélisis adecuado, podrian
afectar a sus valores histéricos.

D 4.Medidas sobre las parcelas sin edificar destinadas a vivienda protegida.
La medida prevista en el articulo 2.4 del Decreto-ley 1/2025, sobre las parcelas sin
edificar destinadas a vivienda protegida (punto 4 del apartado C de este informe),
podrian aplicarse a las siguientes parcelas del término municipal de Tarifa:

1. Las parcelas de todos los nticleos urbanos del término municipal
calificadas, por el PGOU, con el uso equipamiento comunitario (Ordenanza particular
de las parcelas de equipamiento comunitario. Norma urbanistica 2.3.11 del PGOU),
que sean de titularidad privada.

2. La parcela del niicleo urbano “Tarifa” calificada, por la “Innovacién por
modificacién del PGOU de Tarifa (Cadiz) de la Unidad de Ejecucién de suelo urbano
no consolidado de Albacerrado”, con el uso residencial, vivienda de proteccion oficial
(Ordenanza a aplicar en la parcela P10. Apartado 2.11 del Estudio de Detalle del Suelo
Urbano en Albacerrado).

D.5. Medidas sobre las parcelas de equipamiento comunitario bdsico No
es necesario adoptar esta medida, prevista en el articulo 3.1 del Decreto-ley 1/2025,
en las parcelas de todos los niicleos urbanos del término municipal calificadas, por el
PGOU, con el uso equipamiento comunitario, dado que la Ordenanza particular de
las parcelas de equipamiento comunitario (Norma urbanistica 2.3.11 del PGOU), ya
permite el uso de alojamiento dotacional.

D.6. Medidas sobre las parcelas y edificios vacantes en zonas de uso
global residencial, calificadas por los instrumentos de planeamiento vigentes como
equipamiento comunitario ptiblico o con el uso genérico de interés puiblico y social
La medida prevista en el articulo 3.2 del Decreto-ley 1/2025, sobre las parcelas y
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edificios vacantes en zonas de uso global residencial, calificadas como equipamiento
comunitario ptblico o con el uso genérico de interés publico y social (punto 6 del
apartado C de este informe), podrian aplicarse a las siguientes parcelas del término
municipal de Tarifa, previo acuerdo municipal que adopte la misma, en cada caso,
concretamente en el expediente de licencia urbanistica de que se trate:

1. Las parcelas de todos los niicleos urbanos del término municipal
calificadas, por el PGOU, con el uso equipamiento comunitario (Ordenanza particular
de las parcelas de equipamiento comunitario. Norma urbanistica 2.3.11 del PGOU),
asi como a los edificios vacantes existentes en dichas zonas.

2. Las parcelas del Nicleo urbano de “Tarifa” calificadas, por el PP-S2,
con el uso de servicio de interés publico y social (Condiciones particulares en suelo
para equipamiento. Capitulo VII de las Ordenanzas Reguladoras del PP-S2).

3. Las parcelas del niicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA2,
con el uso servicio de interés publico y social (Ordenanza particular Equipamiento
social. Ordenanza reguladora 2.4.2 del PP-SA2) >>
- Con fecha 11.11.2025 emite informe el Técnico Asesor Juridico.

Ala vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Disponer la aplicacién en todas las zonas de suelo urbano de este
municipio,exceptoenel Conjunto Histérico de Tarifa,de las MEDIDAS EN MATERIA
DE SUELO para la promocién de vivienda protegida previstas en el articulo 2 del
Decreto-ley 1/2025, de 24 de febrero (en adelante: Decreto-ley 1/2025), al objeto de
incrementar la oferta de suelo urbanizado para destinarlo a vivienda protegida y, en
consecuencia:

a).- Autorizar como uso alternativo el residencial de vivienda protegida
en las parcelas y edificios calificados por los instrumentos de ordenacién urbanistica
con el uso, pormenorizado o alternativo, de servicio de oficinas o de establecimiento
de alojamiento turfstico, siempre que se cumpla el condicionado del apartado 3 del
articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

b).- Autorizar como uso alternativo el residencial de vivienda protegida
en las parcelas calificadas por los instrumentos de ordenacion urbanistica con el uso
dotacional privado que no tengan asignado un destino especifico o que estén calificadas
con el uso genérico de interés puiblico y social, si las viviendas protegidas se destinan
de forma permanente al alquiler, siempre que se cumpla el condicionado del apartado
3 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

¢).- Autorizar el incremento de un 20% de la densidad de viviendas en las
parcelas y edificios existentes calificados por los instrumentos de ordenacién urbanistica
con el uso residencial de vivienda libre, siempre que el edificio resultante se destine en
su totalidad a viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion (cuya edificabilidad podra
incrementarse en el porcentaje necesario para materializar el mayor nimero de viviendas
siempre que no se supere el aprovechamiento urbanistico de la parcela), siempre que se
cumpla el condicionado del apartado 4 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

d).- Autorizar el incremento de la densidad de vivienda en un 20% y de la
edificabilidad en un 10% en parcelas sin edificar destinadas a vivienda protegida, siempre
que se cumpla el condicionado del apartado 4 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

Segundo.- Recordar aqui que el apartado 2 del articulo 2 del Decreto-ley
1/2025 establece un plazo de DOS ANOS, desde la adopcidn del acuerdo municipal,
para solicitar la licencia de los edificios de viviendas protegidas y un plazo de TRES
ANOS para terminar las obras, desde que la licencia fuera concedida.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo mediante el correspondiente edicto
en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de esta Administracion actuante,
sin perjuicio de su difusion complementaria en el tablon de anuncios del Ayuntamiento
en la sede electrénica municipal.

Cuarto.- Trasladar la certificacion del acuerdo adoptado a la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, Delegacion Territorial en Cadiz, a los
efectos de que pueda evaluar el grado de implantacion de las medidas del Decreto-ley
1/2025 en la Comunidad Auténoma de Andalucfa, en relacién con lo dispuesto en el
inciso final del apartado 1 del articulo 2 del mismo.

Sometida la propuesta a votacién, conforme al articulo 98 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, es aprobada por mayorfa
(6 votos a favor) no habiéndose emitido ningtin voto en contra y las abstenciones
correspondientes, conforme al siguiente detalle:

Votan a favor:

- José Antonio Santos Perea, Ignacio Trujillo Jaén, Luis Aguilar Pérez, Mercedes
Maria Trivifio Romero, Ricardo Silva Jiménez y Carlos Jestis Blanco Peralta (Grupo
Municipal Popular Tarifa).

Se abstienen:

- Francisco Ruiz Girdldez, Lucia Trujillo Llamas. Marfa Manella Gonzdlez. Francisco
Javier Terdn Reyes, Sandra Navarro Moret, Marfa del Carmen Ledn Serrano y Marcos
Torres Villanueva (Grupo Municipal Socialista Tarifa).

- José Antonio Escribano Barrios (Grupo Municipal Ganar Tarifa para la Gente).”

Elcitado acuerdo se transcribe conforme al respectivo certificado que consta
en el expediente, expedido antes de ser aprobada el acta que lo contiene y a reserva
de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, segtin dispone
el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales.

Contra dicho acuerdo podrd interponerse, potestativamente, recurso de
reposicion en el plazo de un mes, ante el Ayuntamiento Pleno o, directamente, recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente
al de su publicacién en el Boletin Oficial de esta provincia, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo, en Algeciras. No obstante, podra ejercitarse cualquier
otro que se estime oportuno.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Tarifa, a 26 de diciembre de 2025. EI Alcalde-Presidente. Fdo.: José
Antonio Santos Perea . El Secretario General Accidental. Fdo.: Francisco Javier Ochoa
Caro. N°206.569

AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
ANUNCIO
APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
AVENIDA DE LA DIPUTACION N ° 9B

Por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 18 de diciembre
de 2025 se acord6:

“Primero.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacion en Avenida de
la Diputacién n.” 9B de las Normas Subsidiarias de Chiclana de la Frontera, promovido
por la entidad FORGUT PARTNERS, SL, con C.I.F. n.” B7204000 y redactado por el
arquitecto Antonio Jestis Gonzdlez Sigler.

Segundo - Someter dicho Proyecto de Urbanizacién y la documentacion
para la Calificacion Ambiental a informacién publica por un plazo de VEINTE DIAS,
mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial de la Provincia, y en el Tablon de anuncios
de este Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en los articulos 10 y 96.3 in fine
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucta, articulos 7 y 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y articulos 44 bis de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y 13 del Reglamento de Calificacion
Ambiental, aprobado por Decreto 297/1995.de 19 de diciembre, asi como en la sede
electrénica y en el Portal de la Transparencia del Ayuntamiento, conforme disponen los
articulos 54 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucfa 'y 10.3
de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucfa.

Tercero.- Consultar, en su caso, a las Administraciones Puiblicas afectadas
y alas personas interesadas, para que se pronuncien en un plazo maximo de VEINTE
DIAS desde la recepcion del documento, al encontrase sometido a EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 44 bis de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad
Ambiental, de acuerdo con lo previsto en el Anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

Cuarto.- Requerir a la entidad FORGUT PARTNERS, SL, en su condicién de
promotora de la actuacion, para que subsane las observaciones y deficiencias sefialada en
los informes municipales mencionados, los cuales deberdn de ser remitidos a dicha entidad.

Quinto.- Comunicar a las compaiifas suministradoras de los servicios al
objeto de solicitar informacidn, debiendo las mismas aportar cuantos datos resulten
necesarios.

Sexto.- Requerir ala citada entidad, la presentacion de un tinico documento
que refunda las distintas aportaciones a subsanar por el promotor de la actuacion, junto
con la planimetria, en orden a lograr la adecuada comprensién y manejo del proyecto
de urbanizacion, con cardcter previo a la aprobacion definitiva.

Séptimo .- Notificaralos propietarios afectados por el &mbito, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021,de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 297/1995,
de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacién Ambiental, el
expediente se somete a informacién piiblica por un plazo de VEINTE DIAS, contados
a partir de la publicacion del presente Anuncio, encontrandose la documentacion
obrante en el mismo expuesta al ptiblico para su consulta en las dependencias de esta
Delegacion Municipal de Urbanismo, Planeamiento y Desarrollo Urbano sitas en la
C/ Constitucién, 4, primera planta.

Asimismo, se comunica que en relacion con el Documento Ambiental
(CA+Anexo II) del Proyecto de Urbanizacion y concluida la informacion publica se
pondré de manifiesto el expediente a los interesados con el fin de que puedan presentar
las alegaciones y documentos que estimen oportunos en el plazo maximo de QUINCE
DIAS, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 14 del citado Decreto 297/1995.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Chiclanade la Frontera,26/12/2025.El Teniente de Alcalde Delegado de
Urbanismo Planeamiento y Desarrollo Urbano. Fdo.: Rodolfo Pérez Neira. 24/12/2025.
El Secretario General. Fdo.: Antonio Aragén Roman. N°206.578/25

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO
APROBACIQN DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
REORDENACION DEL ENTORNO DE LA CALLE ANTONIO ORDONEZ EN
FACINAS, PROMOVIDO POR MARIE DENISE ANNE JUSTEN

El Pleno del Ayuntamiento de Tarifa, en sesion ordinaria celebrada el dia
25 de septiembre de 2025, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“10. APROBACION DEFINITIVADELESTUDIO DEDETALLE PARA
LAREORDENACION DEL ENTORNO DE LA CALLE ANTONIO ORDONEZ, DE
FACINAS.

Se da cuenta del expediente en el que se incluye el dictamen de la Comision Informativa
dePresidencia, Desarrollo Local, Desarrollo Sostenible, Economia, Hacienda y Seguridad
Ciudadana de fecha 19 de septiembre de 2025.

PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO

DEPARTAMENTO: Urbanismo (planeamiento, gestion y proyectos de
actuacion)

ASUNTO: Aprobacién definitiva del ESTUDIO DE DETALLE para la
reordenacion del entorno de la calle Antonio Ordofiez de Facinas, promovido por
MARIEDENISEANNEJUSTEN, (expediente nimero PG-14/2019-G9248/2019- del
drea de urbanismo -departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacion-).

QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacién con el expediente nimero PG-14/2019 (G9248/2019) del drea
de urbanismo (departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacién), sobre
el ESTUDIO DE DETALLE para la reordenacion del entorno de la calle Antonio



