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edificios vacantes en zonas de uso global residencial, calificadas como equipamiento
comunitario piblico o con el uso genérico de interés publico y social (punto 6 del
apartado C de este informe), podrian aplicarse a las siguientes parcelas del término
municipal de Tarifa, previo acuerdo municipal que adopte la misma, en cada caso,
concretamente en el expediente de licencia urbanistica de que se trate:

1. Las parcelas de todos los nicleos urbanos del término municipal
calificadas, por el PGOU, con el uso equipamiento comunitario (Ordenanza particular
de las parcelas de equipamiento comunitario. Norma urbanistica 2.3.11 del PGOU),
asi como a los edificios vacantes existentes en dichas zonas.

2. Las parcelas del Nicleo urbano de “Tarifa” calificadas, por el PP-S2,
con el uso de servicio de interés publico y social (Condiciones particulares en suelo
para equipamiento. Capitulo VII de las Ordenanzas Reguladoras del PP-S2).

3. Las parcelas del niicleo urbano “Atlanterra” calificadas, por el PP-SA2,
con el uso servicio de interés publico y social (Ordenanza particular Equipamiento
social. Ordenanza reguladora 2.4.2 del PP-SA2) >>
- Con fecha 11.11.2025 emite informe el Técnico Asesor Juridico.

Ala vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Disponer la aplicacién en todas las zonas de suelo urbano de este
municipio,exceptoenel Conjunto Histérico de Tarifa,de las MEDIDAS EN MATERIA
DE SUELO para la promocién de vivienda protegida previstas en el articulo 2 del
Decreto-ley 1/2025, de 24 de febrero (en adelante: Decreto-ley 1/2025), al objeto de
incrementar la oferta de suelo urbanizado para destinarlo a vivienda protegida y, en
consecuencia:

a).- Autorizar como uso alternativo el residencial de vivienda protegida
en las parcelas y edificios calificados por los instrumentos de ordenacion urbanistica
con el uso, pormenorizado o alternativo, de servicio de oficinas o de establecimiento
de alojamiento turistico, siempre que se cumpla el condicionado del apartado 3 del
articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

b).- Autorizar como uso alternativo el residencial de vivienda protegida
en las parcelas calificadas por los instrumentos de ordenacion urbanistica con el uso
dotacional privado que no tengan asignado un destino especifico o que estén calificadas
con el uso genérico de interés piiblico y social, si las viviendas protegidas se destinan
de forma permanente al alquiler, siempre que se cumpla el condicionado del apartado
3 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

¢).- Autorizar el incremento de un 20% de la densidad de viviendas en las
parcelas y edificios existentes calificados por los instrumentos de ordenacion urbanistica
con el uso residencial de vivienda libre, siempre que el edificio resultante se destine en
su totalidad a viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion (cuya edificabilidad podra
incrementarse en el porcentaje necesario para materializar el mayor niimero de viviendas
siempre que no se supere el aprovechamiento urbanistico de la parcela), siempre que se
cumpla el condicionado del apartado 4 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

d).- Autorizar el incremento de la densidad de vivienda en un 20% y de la
edificabilidad enun 10% en parcelas sin edificar destinadas a vivienda protegida, siempre
que se cumpla el condicionado del apartado 4 del articulo 2 del Decreto-ley 1/2025.

Segundo.- Recordar aquf que el apartado 2 del articulo 2 del Decreto-ley
1/2025 establece un plazo de DOS ANOS, desde la adopcién del acuerdo municipal,
para solicitar la licencia de los edificios de viviendas protegidas y un plazo de TRES
ANOS para terminar las obras, desde que la licencia fuera concedida.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo mediante el correspondiente edicto
en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de esta Administracion actuante,
sin perjuicio de su difusién complementaria en el tablon de anuncios del Ayuntamiento
en la sede electrénica municipal.

Cuarto.- Trasladar la certificacion del acuerdo adoptado a la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, Delegacion Territorial en Cadiz, a los
efectos de que pueda evaluar el grado de implantacion de las medidas del Decreto-ley
1/2025 en la Comunidad Auténoma de Andalucia, en relacion con lo dispuesto en el
inciso final del apartado 1 del articulo 2 del mismo.

Sometida la propuesta a votacion, conforme al articulo 98 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, es aprobada por mayorfa
(6 votos a favor) no habiéndose emitido ningtin voto en contra y las abstenciones
correspondientes, conforme al siguiente detalle:

Votan a favor:

- José Antonio Santos Perea, Ignacio Trujillo Jaén, Luis Aguilar Pérez, Mercedes
Marifa Trivifio Romero, Ricardo Silva Jiménez y Carlos Jesds Blanco Peralta (Grupo
Municipal Popular Tarifa).

Se abstienen:

- Francisco Ruiz Giraldez, Lucia Trujillo Llamas. Marfa Manella Gonzdlez. Francisco
Javier Terdn Reyes, Sandra Navarro Moret, Marfa del Carmen Le6n Serrano y Marcos
Torres Villanueva (Grupo Municipal Socialista Tarifa).

- José Antonio Escribano Barrios (Grupo Municipal Ganar Tarifa para la Gente).”

Elcitado acuerdo se transcribe conforme al respectivo certificado que consta
en el expediente, expedido antes de ser aprobada el acta que lo contiene y a reserva
de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, segtin dispone
el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales.

Contra dicho acuerdo podrd interponerse, potestativamente, recurso de
reposicion en el plazo de un mes, ante el Ayuntamiento Pleno o, directamente, recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente
al de su publicacién en el Boletin Oficial de esta provincia, ante el Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo, en Algeciras. No obstante, podrd ejercitarse cualquier
otro que se estime oportuno.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento.

En Tarifa, a 26 de diciembre de 2025. El Alcalde-Presidente. Fdo.: José
Antonio Santos Perea . El Secretario General Accidental. Fdo.: Francisco Javier Ochoa
Caro. N°206.569

AYUNTAMIENTO DE CHICLANA DE LA FRONTERA
ANUNCIO
APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION
AVENIDA DE LA DIPUTACION N.° 9B

Por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 18 de diciembre
de 2025 se acordé:

“Primero.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacién en Avenidade
la Diputacién n.” 9B de las Normas Subsidiarias de Chiclana de la Frontera, promovido
por la entidad FORGUT PARTNERS, SL, con C.LE. n.° B7204000 y redactado por el
arquitecto Antonio Jests Gonzalez Sigler.

Segundo.- Someter dicho Proyecto de Urbanizacién y la documentacién
para la Calificacion Ambiental a informacién publica por un plazo de VEINTE DIAS,
mediante anuncios insertos en el Boletin Oficial de la Provincia, y enel Tablén de anuncios
de este Ayuntamiento, de acuerdo con lo establecido en los articulos 10 y 96.3 in fine
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia, articulos 7 y 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y articulos 44 bis de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y 13 del Reglamento de Calificacién
Ambiental, aprobado por Decreto 297/1995,de 19 de diciembre, asi como en la sede
electronica y en el Portal de la Transparencia del Ayuntamiento, conforme disponen los
articulos 54 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucfa 'y 10.3
de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Piblica de Andalucfa.

Tercero.- Consultar, en su caso, a las Administraciones Pudblicas afectadas
y alas personas interesadas, para que se pronuncien en un plazo méximo de VEINTE
DIAS desde la recepcion del documento, al encontrase sometido a EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 44 bis de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, de acuerdo con lo previsto en el Anexo II de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

Cuarto - Requerir a la entidad FORGUT PARTNERS, SL, en su condicién de
promotora de la actuacion, para que subsane las observaciones y deficiencias sefialada en
los informes municipales mencionados, los cuales deberan de ser remitidos a dicha entidad.

Quinto.- Comunicar a las compaiifas suministradoras de los servicios al
objeto de solicitar informacién, debiendo las mismas aportar cuantos datos resulten
necesarios.

Sexto.- Requerir ala citada entidad, la presentacién de un tinico documento
que refunda las distintas aportaciones a subsanar por el promotor de la actuacion, junto
con la planimetria, en orden a lograr la adecuada comprension y manejo del proyecto
de urbanizacion, con cardcter previo a la aprobacion definitiva.

Séptimo .- Notificaralos propietarios afectados por el &mbito, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 192.5 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 297/1995,
de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacion Ambiental, el
expediente se somete a informacion ptiblica por un plazo de VEINTE DIAS, contados
a partir de la publicacién del presente Anuncio, encontrandose la documentacion
obrante en el mismo expuesta al ptblico para su consulta en las dependencias de esta
Delegacién Municipal de Urbanismo, Planeamiento y Desarrollo Urbano sitas en la
C/ Constitucion, 4, primera planta.

Asimismo, se comunica que en relacion con el Documento Ambiental
(CA+Anexo II) del Proyecto de Urbanizacion y concluida la informacion publica se
pondré de manifiesto el expediente a los interesados con el fin de que puedan presentar
las alegaciones y documentos que estimen oportunos en el plazo maximo de QUINCE
DIAS, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 14 del citado Decreto 297/1995.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En Chiclana de laFrontera,26/12/2025. El Teniente de Alcalde Delegado de
Urbanismo Planeamiento y Desarrollo Urbano. Fdo.: Rodolfo Pérez Neira.24/12/2025.
El Secretario General. Fdo.: Antonio Aragén Romdn. N°206.578/25

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

APROBACIQN DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
REORDENACION DEL ENTORNO DE LA CALLE ANTONIO ORDONEZ EN
FACINAS, PROMOVIDO POR MARIE DENISE ANNE JUSTEN

El Pleno del Ayuntamiento de Tarifa, en sesion ordinaria celebrada el dia
25 de septiembre de 2025, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“10. APROBACION DEFINITIVADEL ESTUDIO DE DETALLE PARA
LAREORDENACION DELENTORNO DE LACALLE ANTONIO ORDONEZ,DE
FACINAS.

Se da cuenta del expediente en el que se incluye el dictamen de la Comision Informativa
dePresidencia, Desarrollo Local, Desarrollo Sostenible, Economia, Hacienda y Seguridad
Ciudadana de fecha 19 de septiembre de 2025.

PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO

DEPARTAMENTO: Urbanismo (planeamiento, gestion y proyectos de
actuacion)

ASUNTO: Aprobacion definitiva del ESTUDIO DE DETALLE para la
reordenacion del entorno de la calle Antonio Ordofiez de Facinas, promovido por
MARIEDENISEANNEJUSTEN, (expediente nimero PG-14/2019 -G9248/2019- del
drea de urbanismo -departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacion-).

QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacién con el expediente nimero PG-14/2019 (G9248/2019) del drea
de urbanismo (departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacidn), sobre
el ESTUDIO DE DETALLE para la reordenacion del entorno de la calle Antonio
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Ordofiez de Facinas, promovido por MARIE DENISE ANNE JUSTEN, que fue
aprobado inicialmente por Decreto de la Alcaldia nimero 1076, de fecha 21.04.2025,
siendo sometido a informacion piiblica mediante la insercién de anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz nimero 86, de fecha 09.05.2025, asi como mediante
la remision al tablén municipal, a la radio y television local y a la pdgina Web
oficial municipal, dirigiéndose notificacién del Decreto de aprobacion inicial a los
correspondientes propietarios que constaban en el expediente, y publicandose el edicto
relativo a notificaciones infructuosas en el suplemento de notificaciones del Boletin
Oficial del Estado niimero 154, de fecha 27.06.2025, resulta que:

-Enelexpediente constaun oficio procedente de la Jefaturadel Servicio de Urbanismo de
laConsejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, Delegacién Territorial
de Cadiz (su referencia: MTOA/mihs, asunto: ED Calle Antonio Ordofiez en Facinas,
de fecha 14.05.2025, que tuvo entrada en el Registro General de esta Corporacién
bajo el nimero 6534, con fecha 14.05.2025, en el que se expresa lo siguiente: “En
contestacion a su escrito con entrada en esta Delegacién Territorial de fecha 9 de Mayo
del presente, solicitando informe sobre el "Estudio de Detalle para la reordenacion del
entorno de la calle Antonio Ordéiiez en Facinas, aprobado inicialmente por Decreto de
la Alcaldia de fecha 15 de Enero del 2025 le comunico lo siguiente:

El articulo 107.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que

se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA), establece que “Conforme
al articulo 75.2.b de Ley, corresponde a la Consejerfa competente en materia de
ordenacién del territorio y urbanismo emitir informe durante la tramitacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica general y detallada cuya aprobacion corresponde
a los municipios”. Los Estudios de Detalles se definen segtin el Articulo 60.3.c) de la
LISTA como instrumentos complementarios de ordenacion urbanistica, y como tal se
encuentra recogido en el articulo 94 del Reglamento (Subseccion 4* — Los instrumentos
complementarios, de la Seccion5*, del Capitulo I, del Titulo IV); por lo tanto no procede
la emision de informe a esta figura de planeamiento por parte de esta Delegacion
Territorial.”
- Con fecha 03.09.2025 emite informe el Arquitecto Municipal, en el que se expresa
lo siguiente: <<NUM EXPTE.: 2019/9248 PG — ED INFORME TECNICO A.
LEGISLACION APLICABLE La disposicion transitoria primera de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucfa (en
adelante: LISTA) determina la aplicacién integra, inmediata y directa de dicha Ley
desde su entrada en vigor.

No obstante, su disposicion transitoria tercera, relativa a los planes
e instrumentos en tramitacién a la entrada en vigor de la Ley, establece que “los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como
los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado
antes de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacion conforme a
las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos
por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma”.

A estos efectos, y de conformidad con la citada disposicion transitoria
tercera, “‘se consideran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo
del 6rgano competente para la tramitacidn, conforme a lo previsto en la legislacién
urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”.

Encumplimiento de los preceptos citados, teniendo en cuentaque en relacién

conel Estudio de Detalle objeto de este informe no consta acuerdo de aprobacion inicial
con anterioridad a la entrada en vigor de la LISTA, dicho Estudio de Detalle habra
de tramitarse conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos enlaLISTAy enel Reglamento General de laLey 7/2021,de
1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre (en adelante: RGLISTA).
B. FINALIDAD DEL INFORME De acuerdo con la letra b) del articulo 112.1 del
RGLISTA, una vez aprobados inicialmente los Estudios de Detalle, “se someteran a
informacién publica y audiencia por un plazo no inferior a veinte dfas y durante este
tramite se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como preceptivos
que deban emitir las Administraciones Publicas con competencias en las materias
afectadas por la ordenacion”.

Asimismo, en cumplimiento de la letra c) del articulo 104.4 del RGLISTA,
por remision de su articulo 112.1, durante el periodo de informacién publica se dara
audiencia, “a los propietarios, conforme a los datos que figuren en las certificaciones
catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, incluidas en la
delimitacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica que establezcan laordenacion
detallada”.

Una vez transcurrido el plazo de informacién publica, en aplicacién del
articulo 108.1 del RGLISTA, por remision de su articulo 112.1, los interesados, “a la
vista del resultado del trdmite de informacion piiblica y audiencia y de los informes
emitidos en el procedimiento, elaborardn una nueva version del documento”.

Cuandono se aprecie laexistencia de deficienciadocumental o procedimental
alguna, la Administracién urbanistica, previo los informes técnicos o juridicos que
procedan, adoptard, motivadamente, alguna de las siguientes decisiones:

1. Aprobar definitivamente, de forma completa o parcial.
2. Suspender la aprobacién definitiva por deficiencias sustanciales a subsanar.
3. Denegar la aprobacion definitiva.

Por consiguiente, en virtud de lo dispuesto en los articulos referidos y en
relacion con el Estudio de Detalle que consta en el expediente 2019/9248 PG - ED,
emito el presente informe, una vez transcurrido el perfodo de informacién piblica,
para valorar el resultado de los tramites realizados tras la aprobacién inicial, previo
al sometimiento de su aprobacién definitiva, a la consideracién del érgano municipal
competente.

C.ANTECEDENTES En laredaccion del presente informe se han tenido en cuenta los
antecedentes sobre el dmbito de actuacion y aquéllos otros que constan en el expediente,
que se indican a continuacion.

C.1. Antecedentes en el dmbito de actuacion 1. El Texto Refundido de la Adaptacién

y Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa (en adelante: PGOU),
aprobado definitivamente el 27 de julio de 1990 y cuyas normas urbanisticas fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Cddiz nimero 107, de 11 de mayo de
2002, establecid la ordenacion detallada de los terrenos objeto del Estudio de Detalle.
C.2. Antecedentes en el expediente 1. Solicitud de aprobacion de Estudio de Detalle,
presentada con fecha 5 de diciembre de 2019 y registro de entrada 13671.

2. “Estudio de Detalle para la reordenacion del entorno de la calle Antonio
Ordéiiez. Facinas (C4diz)", presentado con fecha 15 de enero de 2025 y registro de
entrada 466.

3."Resumen ejecutivo. Estudio de Detalle para la reordenacién del entorno
de la calle Antonio Ordéiiez. Facinas (Cddiz)", presentado con fecha 15 de enero de
2025 y registro de entrada 466.

4. Informe técnico favorable a la aprobacion inicial del Estudio de Detalle
referido en el antecedente 2 anterior, emitido con fecha 6 de febrero de 2025.

5. Decreto de Alcaldia 1076/2025, de 21 de abril, por el que se resuelve
la aprobacion inicial del Estudio de Detalle referido en el antecedente 2 anterior y su
sometimiento a informacion publica por un periodo de veinte dias.

6. Certificado emitido por el Secretario General Accidental el 20 de agosto

de 2025, una vez transcurrido el periodo de informacion publica, en el que, entre otras
cuestiones, se hace constar que no se han recibido alegaciones durante el periodo
referido.
D.CONCLUSIONES Ala vistade que no se han registrado alegaciones y de lo recogido
en el informe técnico de fecha 6 de febrero de 2025, no existe inconveniente técnico
en que se continde la tramitacién del Estudio de Detalle aprobado inicialmente por
Decreto de Alcaldfa nimero 1076/2025, de 21 de abril, toda vez que el mismo no ha
sufrido alteraciones, sometiéndolo a la consideracion del drgano competente para su
resolucion definitiva.>>

Enel mencionado informe emitido al respecto porel Arquitecto Municipal ,en
fecha06.02.2025,se recoge lo siguiente: <<(...) E.FINALIDAD DELAACTUACION
Lafinalidad de laactuacion es modificar las alineaciones de las manzanas comprendidas
entre las calles Constitucion, Cervantes parcelas, desde la calle Nuestra Sefiora de Luz
hasta la esquina con la calle Pepe Gallardo del niicleo urbano de Facinas, para adecuar
las previsiones de la ordenacion urbanistica vigente, a lo realmente ejectuado.

F. REGIMEN DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE El apartado 1 del articulo 71 de
la LISTA establece que “los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar
o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacién detallada de aquellas
actuaciones urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni
incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones”,
sin que, en ningin caso, de acuerdo con lo previsto el apartado 3 del citado articulo,
puedan sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en &mbitos
sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

En este mismo sentido, el apartado 1 del articulo 94 del RGLISTA establece que
“los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacion detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica detallada en dmbitos de suelo urbano o en
ambitos de suelo riistico sometido a actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacién”, no pudiendo, en ningtin caso, de acuerdo con lo previsto en
el apartado 2 del citado articulo, “modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la
edificabilidad o el nimero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito”,
ni “sustituir a los instrumentos que establecen la ordenacion detallada en dmbitos
sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica”, de acuerdo con lo dispuesto
en el apartado 3 del mismo articulo.

De conformidad con todo ello, el apartado 2 del articulo 94 del RGLISTA,
establece que, los Estudios de Detalla, dentro de su dmbito podran:

a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local del
viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello pueda
derivarse la reduccion de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad de la red de
espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

¢) Modificar la ordenacion de volimenes establecida por el instrumento de ordenacién
urbanistica detallada en parcelas de un mismo dmbito de suelo urbano no sometidas a
actuaciones de transformacion urbanistica.

Los cambios de calificacion del suelo que sean consecuencia de las
operaciones descritas en las letras a) y b) no serdn consideradas modificacion del uso
urbanistico del suelo a los efectos de la prohibicion establecida en el articulo94.2 del
RGLISTA.

G. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL ESTUDIO DE DETALLE De acuerdo con
lo previsto en el articulo 94.4 del RGLISTA, el Estudio de Detalle deberd incorporar
como minimo los siguientes documentos, referidos en los articulos 62 de la LISTA y
85 de RGLISTA:

a) Memoria de informacion y memoria de ordenacién, que incluirdn el contenido que
resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

b) Cartografia, que incluird toda la informacion gréfica necesaria para reflejar la
ordenacion urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicion e identificacion de sus
determinaciones, y georreferenciada.

¢) Resumen Ejecutivo, que contendréd la documentacion establecida en la legislacion
estatal vigente, al objeto de facilitar la participacién y consulta por la ciudadania.

La memoria de informacién, en atencién a lo dispuesto en el parrafo 1°
del articulo 85.1.a) del RGLISTA, contendra, en funcién del alcance de la actuacion,
el analisis de la situacion actual y los problemas detectados, considerando todos
los aspectos que puedan condicionar o determinar el uso del suelo, en cuanto a sus
caracteristicas geograficas y socioecondmicas, el andlisis de la malla urbana y su
ordenacidn territorial y urbanistica. Ademds, contendra el andlisis de las afecciones
derivadas de la legislacion y planificacion tanto sectorial como territorial que resulte
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deaplicacion, paralo que se acompaifiard de los estudios complementarios que resulten
necesarios.

Asimismo,lamemoriade ordenacion,enatenciénalodispuestoenel parrafo
3° del articulo 85.1.a) del RGLISTA, incluird, en funcion del alcance de la actuacion,
la justificacion de la conveniencia y oportunidad de la redaccion del instrumento de
ordenacién urbanistica, el andlisis de las alternativas de ordenacion contempladas y
la definicion del modelo de ordenacién adoptado, asi como, en caso de que resulte
necesaria, la planificacion estratégica de laevolucién del modelo general de ordenacién
amedio y largo plazo. Se justificard, ademas, la adecuacion de la ordenacion planteada
a los principios generales de ordenacion contemplados en el articulo 4 de la LISTA,
los criterios de ordenacion del articulo 79 a 83 del RGLISTA, asi como la valoracién
de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacin territorial.

Finalmente, el resumen ejecutivo contendrd la documentacion expresiva
de los siguientes extremos:

1°. Delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacion proyectada altera
la vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.
2°. En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos
de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

H. CONFORMIDAD DEL CONTENIDO DOCUMENTAL DEL ESTUDIO DE
DETALLEALAS PREVISIONES DELARTICULO 94.4 DELRGLISTAEI contenido
documental del Estudio de Detalle presentado con fecha 15 de enero de 2025 y registro
de entrada 466, junto a su Resumen Ejecutivo, presentado con misma fecha y mismo
registro de entrada, atendiendo al alcance de la actuacion, se ajusta a las previsiones
del articulo 94.4 del RGLISTA.

1.CONFORMIDAD DE LAS DETERMINACIONES DELESTUDIO DE DETALLE
A LAS PREVISIONES DE LOS ARTICULOS 71.1 DE LALISTAY 94.1 Y 2 DEL
RGLISTA El Estudio de Detalle presentado se limita a modificar las alineaciones de
las siguientes parcelas:

1. Parcelas con frente a la calle Antonio Ordéiiez del niicleo urbano de Facinas, en el
tramo comprendido entras las calles José Maria Peman y Nuestra Sefiora de la Luz.¢
2. Parcelas con frente a la calle José Marfa Peman.

3. Parcelas con frente a la calle Nieves.

4. Parcelas con frente a la calle Cervantes en el tramo comprendido entre la calle
Nuestra Sefiora de la Luz y la calle José Marfa Peman.

5. Parcelas con frente a la Calle Molinos en el tramo comprendido entre la calle José
Marfa Pemdn y el nimero 14B de la Calle Molinos (incluida esta parcela).

6. Parcelas con referencia catastral 7134608 TF5073S 0001 YH y 7134614 TE5073S
0001PH.

Estas modificaciones se realizan para adecuar la ordenacion urbanistica
a la realidad ejecutada y consolidada, sin reduccion de la superficie o el menoscabo
de la funcionalidad de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos,
sin modificar el uso urbanistico del suelo mds alld de lo permitido por el articulo
94.2 del RGLISTA, alterar la edificabilidad o el nimero de viviendas, incrementar el
aprovechamiento urbanistico de los terrenos de su dmbito ni afectar negativamente a
las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su dmbito. (...)>>.

- Con fecha 08.09.2025 emite informe el Técnico Asesor Juridico.

- Con fecha 10.09.2025, se consigna nota de conformidad del Secretario General
Accidental respecto al citado informe emitido en fecha 08.09.2025 por el Técnico
Asesor Juridico.

Ala vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Aprobar definitivamente el ESTUDIO DE DETALLE para la
reordenacion del entorno de la calle Antonio Ordéfiez en Facinas, con su resumen
ejecutivo, presentados con registro en fecha 15.01.2025, promovido por MARIE
DENISE ANNE JUSTEN.

Segundo .- Publicarel acuerdo de aprobacién definitiva y normas urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web de esta Administracion actuante,
sin perjuicio de su difusién complementaria en el tablon de anuncios del Ayuntamiento
en la sede electrénica municipal, previo depdsito del instrumento de ordenacion en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de Bienes y
Espacios Catalogados de este Excmo. Ayuntamiento y tras la preceptiva remision al
registrode la Consejerfacompetente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo
(actualmente: Consejerfade Fomento, Articulacion del Territorioy Vivienda, Delegacién
Territorial en Cadiz). La publicacion indicard que se ha procedido al citado depdsito,
asi como el portal en el que podra consultarse el documento integro del instrumento
de ordenacion urbanistica.

Tercero.- Notificar el acuerdo a los interesados que constan en el
expediente y, asimismo, comunicarlo a la Oficina de Gestién Tributaria Municipal a
los correspondientes efectos catastrales.

Cuarto.- Comunicar el presente acuerdo a la Entidad Local Auténoma de
Facinas, a los efectos previstos en el articulo 13.2 del Decreto 156/2021, de 4 de mayo,
por el que se regulan las Entidades Locales Auténomas de Andalucia.

Sometida la propuesta a votacion, conforme al articulo 98 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, es aprobada por mayoria
(13 votos a favor) no habiéndose emitido ningtin voto en contra y la abstencion
correspondiente, conforme al siguiente detalle:

Votan a favor:
- José Antonio Santos Perea, Ignacio Trujillo Jaén, Luis Aguilar Pérez, Marfa del Rocio
Garcia Pichardo, Mercedes Marfa Trivifio Romero, Ricardo Silva Jiménez y Carlos
Jestis Blanco Peralta (Grupo Municipal Popular Tarifa).
- Francisco Ruiz Girdldez, Lucia Trujillo Llamas, Marfa del Carmen Le6n Serrano y
Marcos Torres Villanueva (Grupo Municipal Socialista Tarifa).
-Jorge Benitez Navarro y Celia Marfa Rico Ferndndez (Grupo Municipal Nuevos
Aires Tarifa).

Se abstiene:
- José Antonio Escribano Barrios (Grupo Municipal Ganar Tarifa para la Gente).”

El citado acuerdo se transcribe conforme al correspondiente certificado
que consta en el expediente, expedido antes de ser aprobada el acta que lo contiene y
areserva de los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente, segtin
dispone el articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Corporaciones Locales.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 82 y 83 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, se
ha procedido a su inscripcion, bajo el nimero 72, en la seccion de Instrumentos de
Planeamiento,del Registro de Instrumentos de Planeamiento,de Convenios Urbanisticos
yde Bienes y Espacios Catalogados (RIPCUBEC) de este Ayuntamiento y a su depdsito
en el mismo.

También se ha procedido a la inscripcién y depdsito del citado estudio de
detalle en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos asigndndole el nimero
de registro 10698 en la Seccién Instrumentos de Planeamiento del Libro de Tarifa de
la Unidad Registral de Cadiz.

Contra el citado acuerdo podrd interponerse, directamente, recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente al
de su publicacién, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucfa, en Sevilla. No obstante, podrd ejercitarse, cualquier otro que
se estime oportuno.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, procede publicar completamente el texto del articulado de las normas
de este plan urbanistico (cuya entrada en vigor se producird el dfa siguiente al de su
publicacion en el Boletin Oficial de esta provincia, toda vez que consta en el expediente
el transcurso del plazo previsto en el articulo 65.2 de la citada Ley, al haberse efectuado
sendas comunicaciones del citado acuerdo aprobatorio tanto a la Administracién del
Estado, en fecha 02.10.2025, como a la Administracion de la Junta de Andalucia, en
fecha 06.10.2025):

“B.1. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El presente Estudio de Detalle reajusta las siguientes determinaciones de
ordenaci6én pormenorizadas establecidas en el vigente Plan General de Ordenacién
Urbanistica vigente de Tarifa, en el entorno de la localidad de Facinas (Entidad local
autonoma de Tarifa).

B.1.1. Trazado local del viario secundario.

Elpresente Estudio de Detalle reajustael trazado local del viario secundario,
paraadecuarloalarealidad consolidaday alas caracteristicas del borde del nicleo urbano
de Facinas. Los reajustes que se llevan a cabo se recogen en el plano de Ordenacién
“PO.01. Estructura General”.

Con estos reajustes la superficie destinada a vial en el 4mbito del Estudio
de Detalle, asciende a 2.380,01 m2.

Es decir, pasa de 986,78 m? existentes segin el plano de estructura general
del PGOU de Tarifa (Ambito de Facinas), a una superficie mayor de 2.380,01 m2.
B.1.2. Alineaciones.

Al reajustar el trazado del viario secundario se produce un reajuste de las
alineaciones de las manzanas que tienen frente a los viarios modificados.

Con estos reajustes las superficies de las parcelas afectadas quedan de la
siguiente forma:

- Vivienda Unifamiliar Cerrada (art. 2.3.2) .3.260,37 m2.

Es decir, pasade 4.653,60 m? existentes segtin el plano de estructura general
del PGOU de Tarifa (Ambito de Facinas) a una superficie menor de 3.260,37 m?2.
B.1.3. Edificabilidad y ocupacion total.

Al reajustar el trazado del viario secundario se produce también un reajuste
de los m2 edificables, al pasar algunas calles de los viarios modificados a un ancho
mayor de 10 metros, propiciando por lo tanto el aumento de m2 edificables en algunas
zonas. Sin embargo, la cantidad de viario puiblico aumenta por lo que este posible
aumento de m2 edificables se compensa con una menor superficie de dicha superficie
susceptible de ser edificada.

Por lo tanto, se cumple con la norma de que la superficie susceptible
de ser edificada en la propuesta del estudio de detalle nunca puede sobrepasar la
ya existente en la normativa vigente del PGOU de Facinas, justificindose en los
siguientes cuadros de m2 (y que gréficamente puede consultarse en el plano 002 al
final del documento):

- ORDENANZA PGOU VIGENTE:
RESIDENCIAL (Unifamiliar Cerrada C) =4.653,60 m?x 1,88 (PB + |+CASTILLETE
x 80% ocupacion) = 8.748,77 m?
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE =
8.748,77 m?
- ESTUDIO DE DETALLE:
RESIDENCIAL (Unifamiliar Cerrada C) con viario ancho inferior a 10m
-1.759,27m? x 1,88 (PB + 2+CASTILLETE x 80% ocupacién) = 3.307 43 m?
RESIDENCIAL (Unifamiliar Cerrada C) con viario ancho superior a 10m
- 1.501,10 m? x 2,68 (PB + 2+CASTILLETE x 80% ocupacién) = 2.816,95 m?
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE SEGUN ESTUDIO DE DETALLE = 6.124,38
m2(...)

Ala vista de lo expuesto en la memoria descriptiva, el objeto del presente
Estudio de detalle es el reajuste del trazado del viario secundario y de las alineaciones
de las parcelas con frente a dicho viario, previstos en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica vigente.

Dichos reajustes no modifican el uso urbanistico del suelo, fuera de los
reajustes del trazado del viario, no afectando a suelo dotacional publico, ni alterando
las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

Asimismo,enel siguiente cuadro se recoge unacomparativade las superficies
totales de las parcelas, por ordenanza, resultantes de las determinaciones del presente E.D.
en los terrenos objeto de éste, con las superficies totales de las parcelas, por ordenanza
en el planeamiento vigente, en los que se puede observar que las determinaciones del
E.D. no suponen un incremento del aprovechamiento urbanistico, ya que, al contrario,
se reduce la superficie de terreno destinado a parcelas edificables o ya edificadas.
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VIARIO PUBLICO 986,78 m? 2.380,01 m?
RESIDENCIAL (Unifamiliar Cerrada C) 4.653,60 m? 3.260,37 m?
TOTAL 5.640,38 m2|  5.640,38 m2(...)”

El documento integro de este instrumento de ordenacion urbanistica estard
disponible para su consulta en el portal municipal (https://www.aytotarifa.com/pgou).
Lo que se hace publico para general conocimiento
En Tarifa, a 23 de diciembre de 2025. El Alcalde-Presidente, José Antonio
Santos Perea. El Secretario General Accidental, Francisco Javier Ochoa Caro. 13 de
diciembre de 2025. Secretario General accidental. Resolucion de la Direccion General
Administracion Local. Fdo.: Francisco Javier Ochoa Caro.
N° 206.586/25

AYUNTAMIENTO DE GRAZALEMA
ANUNCIO

Resolucion de Alcaldia de fecha 22 de diciembre de 2025 del Ayuntamiento
de Grazalema por la que se aprueba la Delegacion en un Concejal para celebrar un
matrimonio civil.

Habiéndose aprobado el expediente Delegacién de Competencias del
Alcalde en un Concejal para celebrar este matrimonio civil se publica el mismo
para su general conocimiento y en cumplimiento del articulo 44 del Reglamento de
organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

“Visto que con fecha 22 de diciembre de 2025 se dicta Providencia de
Alcaldia en la que argumentaba la necesidad de tramitar el procedimiento para
aprobar la delegacién en un Concejal para celebrar un Matrimonio Civil, iniciando
expediente de Aprobacion de la Delegacion en un Concejal para Celebrar un
Matrimonio Civil.

Iniciadoel expediente y realizada la tramitacion establecidaen lanormativa
aplicable, que ha quedado plasmada mediante la incorporacion de la siguiente
documentacion: Informe juridico de Secretarfa de fecha 22 de diciembre de 2025.

Visto que la aprobaci6n corresponde a la Alcaldfa conforme alo establecido
enel articulo 21.3 de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del Régimen
Local, se emite la siguiente

RESOLUCION

PRIMERO. Delegar en favor de Don Francisco Javier Dominguez Garcfa,
Concejal de este Ayuntamiento, el ejercicio de la competencia correspondiente a la
autorizacion del acto de celebracion del matrimonio civil entre los contrayentes Don
Armando José Romero Ruiz y Dofia Teresa Ferndndez Sénchez el dfa 9 de enero de
2026.

SEGUNDO. Ladelegacion deberd estar documentada previamente, bastando
con que en el acta de autorizacion del matrimonio se haga constar que el Concejal ha
actuado por delegacion de Alcalde-Presidente.

TERCERO. Publicar en el Boletin Oficial de la provincia de Cddiz y en
el municipal, si existiere, en base a lo establecido en el articulo 44 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, aprobado
por Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

CUARTO. La delegacion conferida en la presente Resolucion requerird
para su eficacia la aceptacion del drgano delegado, entendiéndose ésta otorgada
tacitamente si no se formula ante la Alcaldfa expresa manifestacion de no aceptacion
de la delegacién en el término de tres dias hdbiles contados desde el siguiente a aquel
en que le sea notificada esta Resolucién.”

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, puede
interponer alternativamente recurso de reposicion potestativo ante la Alcaldia de este
Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde el dfa siguiente al de la publicacién
del presente anuncio, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pdblicas; o bien interponer directamente recurso contencioso-administrativo, ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo que corresponda en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo no podrd interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo ello
sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar
mds conveniente a su derecho.

N°206.617/25

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DEL VALLE
ANUNCIO DE APERTURA DE INFORMACION PUBLICA

Expediente: Expediente de expropiacion del vial de circunvalacion este
del pgou de alcald del valle

Informe de Secretarfa

Procedimiento: Operacién expropiatoria; se corresponde con el sg (sistema
general de comunicaciones en el suelo urbano y urbanizable): viario circunvalacién este
(tramos 3,4,5y 6.1).

Documento firmado por: Secretario- interventor.

En este Ayuntamiento se tramita expediente de expropiacién por razén de
urbanismo del Vial de Circunvalacion Este (tramos 3,4, 5 y 6.1) del PGOU de Alcala
del Valle.

En cumplimiento del articulo 266 RGLISTA, se procede a abrir periodo de
informacién publica por término de UN MES desde la insercion del presente anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, para que quienes puedan resultar interesados
formulen las observaciones y reclamaciones que estimen convenientes, concernientes
a la titularidad o valoracion de sus respectivos derechos.

El expediente objeto de esta informacién se encuentra depositado en las
dependencias de este Ayuntamiento sito en Plaza del Ayuntamiento s/n, pudiéndose
consultar en las mismas durante horario de 8h-15h . Asimismo se podrd ejercer el
derecho de informacidn através de la sede electronicay portal web de este Ayuntamiento
https://sede.alcaladelvalle.es/opencms/opencms/sede

23/12/2025. Fdo.: Rafael Aguilera Martinez.

N°206.635/25

AYUNTAMIENTO DE CADIZ
ANUNCIO

Asunto: Destinar suelo dotacional publico a vivienda protegida conforme
al Decreto Ley 1/2025, de 24 de febrero, de medias urgentes en materia de viviendas.

ElExcmo. Ayuntamiento Pleno e su sesion celebrada el dia 18 de diciembre
de 2025, al punto 2°, adopt6 el siguiente acuerdo:

“Se da cuenta de propuesta del Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo,
dictaminada favorablemente por la Comision Informativa de Desarrollo Urbano
Sostenible y Medio Ambiente, en sesién ordinaria celebrada con fecha 15 de diciembre
de 2025, al punto 5*.Urgencia | del orden del dfa, que a continuacion se transcribe:

“Emitido informe juridico por el Jefe de Urbanismo en los siguientes
términos:

“ANTECEDENTES.

El articulo 25 del Estatuto de Autonomia para Andalucia establece que,
para favorecer el ejercicio del derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada,
los poderes publicos estdn obligados a la promocion publica de vivienda, indicando
el articulo 56 del mismo que corresponde a la Comunidad Auténoma la competencia
exclusiva en materias de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio.

Enelejercicio de dichas competencias, con fecha 4 de marzo de 2025 entr6
en vigor el Decreto-ley 1/20025, de 24 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda (BOJA 3 de marzo de 2025), cuyo objeto es establecer medidas extraordinarias
y urgentes para facilitar la disponibilidad de suelo para la construccion de viviendas
protegidasenla Comunidad Auténoma de Andalucfa, asi como agilizar su construccidn,
materializando para ello un plazo temporal que contribuya a la finalidad de impulsar
el desarrollo de nuevas viviendas protegidas a precio asequible que faciliten el acceso
a una vivienda digna y adecuada, con especial atencion a los jovenes y a aquellos
colectivos necesitados del apoyo de los poderes piblicos.

Se trata de hacer real y efectivamente aplicables nuevas vias de solucion
para dar respuesta a la urgencia en la necesidad que tiene la poblacion andaluza para
acceder a una vivienda. Con ello se establece un régimen especial que permite edificar
las viviendas protegidas en las parcelas sin necesidad de modificar los instrumentos de
ordenaci6n urbanistica, siempre que se respeten los limites establecidos para garantizar
el cumplimiento del régimen de las actuaciones de transformacién urbanistica, el
equilibrio entre los usos residenciales y los equipamientos y la adecuada insercion de
las actuaciones edificatorias en la ordenacion urbanistica de su entorno.

CONSIDERACIONES

Con fecha 5 de diciembre de 2025 se ha emitido informe por el Arquitecto
municipal, en el que se analizan las medidas planteadas en la normativa autondmica,
valordndose la justificacion, oportunidad y la conveniencia de su adopcion, al objeto
de dar una respuesta urgente al desequilibrio entre la demanda de suelo para vivienda
protegida y la oferta disponible en el municipio.

En dicho informe se indica lo siguiente:

Con fecha 4 de marzo de 2025 ha entrado en vigor el Decreto-Ley 1/2025, de de 24 de
febrero “Medidas en materia de suelo para la promocién de vivienda protegida” que
establece una serie de medidas extraordinarias y urgentes para facilitar la construccion
de vivienda protegida.

El Pleno municipal de fecha 26/6/25, adopt6 el acuerdo de acogerse (de
forma parcial) a dicho Decreto en lo referente al cambio de uso de parcelas dotacionales
privadas en los términos previstos en el art.2.3, asi como los cambios de uso y aumento
de densidad en las condiciones descritas en el art. 2.4, del Decreto-Ley 1/2025 tanto
en parcelas y edificios existentes calificados como vivienda libre, como en parcelas
sin edificar destinadas a vivienda protegida.

Por otro lado, el art. 3 de dicho Decreto-Ley 1/2025, permite sin necesidad
de modificar los instrumentos de planeamiento, la implantacién del uso pormenorizado
de vivienda o alojamiento dotacional2 (como uso compatible o alternativo) en parcelas
calificadas por los instrumentos de planeamiento vigente como equipamiento comunitario
basico.3

En este caso la medida no tiene la consideracion de transitoriedad de la
anterior, por lo que el acuerdo municipal que valore la oportunidad de destinar la parcela
al uso residencial en su totalidad o coexistiendo con otros equipamientos comunitarios
no tiene la limitacion temporal de adoptarse dentro del afio a contar desde la entrada
en vigor del presente decreto-ley.

Articulo 3. Usos compatibles en los suelos calificados como equipamiento
comunitario publico.

1. Conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica, los instrumentos de
ordenacién podrédn establecer como uso compatible en las parcelas de equipamiento
comunitario bésico el uso de vivienda o alojamiento dotacional con la finalidad de
atender necesidades temporales de colectivos con especiales dificultades de acceso
a la vivienda, destinando las mismas al alquiler o cualquier otra forma de ocupacion



