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ESTUDIO DE DETALLE.
URBANIZACION ATLANTERRA
VIARIO Y FINCAF 47

TARIFA (CADIZ)

1.- MEMORIA

1.1.- SITUACION E INICIATIVA.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto definir la situacion de una franja de viario y
de una parcela ubicada en la Urbanizacién Atlanterra de la localidad de Tarifa (Cadiz).

Concretamente se trata de la parcela F 47 (con nimero de referencia catastral
6096401TE4969N0001S0), parcela vendida bajo la vigencia del Plan del 1966, encuadrada

dentro del Plan de Ordenacién C.I.T.N. (Centro de Interés Turistico Nacional) Cabo de Plata.

1.2.- PROMOTOR Y AUTOR DEL DOCUMENTO

El autor del documento es David Ferndndez Racero, arquitecto col. n.° 6144 COAS, y se
redacta a instancias Soto y Coronilla, S.L., con C.I.F. B41474727 y domicilio en C/ Carreros, 8
de Utrera 41710 (Sevilla), cuyo representante legal es D. FERNANDO CORONILLA DIAZ con
D.N.L: [ como promotor y propietario de la finca afectada por el presente

estudio.

1.3.- OBJETO, FINCAS Y PROPIETARIOS AFECTADOS.

En base a lo recogido en el informe urbanistico emitido por el Excmo. Ayuntamiento de

Tarifa sobre la parcela F 47, segun el plano de ordenacién 13 Estructura General del PGOU

de Tarifa, la parcela catastral objeto del presente documento se ubica en suelo urbano,
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C.LT.N. Cabo de Plaia.

= Segln localizacién por Parcela F-47: PGOU, Normas Urbanistica, art. 2.7.3.1 Edificacion sujeta a
planeamiento anterior, Resumen de Ordenanzas-Plan de Ordenacidn Cabo de Planta. parcefas
vendidas bajo la vigencia del Plan de 1966, edificabilidad= 1.05 m3/m2 vy superficie de parcela
1.020 m2.

= Segln localizacion por referencia catastral: En e plano de ordenacion 13, Estructura General del

PGOU de Tarifa (se adjunta croguis sobre plano de ordenacion con finca catastral), la parcela

catastral se ubica en suelo urbano. parte con uso residencial, parte con uso apartamento y parte
con uso de sistema local, comunicaciones. sistema viario red peatonal.
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Se adjunta extracto de las NNUU def PGOU art 2.7 completo. No obstante lo anterior se adiunta
enlace de consulta del planeamiento de aplicacion, incluida sus  modificaciones:
nitps //iws 132 juntadeandalucia es/situadifusion/pages/resuit jsf

EXTRACTO INFORME URBANISTICO. (SE MARCA CON TONO CELESTE LA PARCELA DONDE SE OBSERVA
SUPERPUESTA CON TRAMAS DE USOS DISTINTOS)

Si bien la superposicion de la parcela catastral sobre la planimetria recogida en el informe
urbanistico no es correcta, en el plano 13 ordenacidn 13, Estructura General del PGOU de
Tarifa se planteaba un viario local secundario que afectaba a la parcela F-47 y que permitia
el acceso a las parcelas colindantes por sus linderos Este y Sur (parcelas F-45, F-46, F-48 y
F-49)

Actualmente la parcela afectada, que se ubica en una zona urbana consolidada, no esta

]
gg rodeada por el viario original previsto, si no que se encuentra separada de la finca
§§ colindante por el lindero Este por un viario sin salida a modo de “fondo de saco” de manera
:%é que sigue permitiendo el acceso a las mismas parcelas que en su trazado original, pero de
§§§ manera mas directa que el trazado original.
TN
gg% El viario actual computa una superficie de 237,50 m?, no disminuyéndose la superficie de
o N

viario local establecida en el planeamiento original.
Esta modificacion del trazado del viario no afecta al acceso a la parcela F-12 (B) con la cual

colindaba el viario original.
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FINCAS AFECTADAS

Como se ha referido, las fincas afectadas por la modificacién del trazado del viario son,
ademas de la F-47 (6096401TE4969N0001S0), las siguientes:

Finca F-45 de la Urbanizacién Atlanterra, con referencia catastral 6096403TE4969N0001UO.
Finca F-46 de la Urbanizacién Atlanterra, con referencia catastral 6096406TE4969N0001AQ.
Finca F-48 de la Urbanizacion Atlanterra, con referencia catastral 5997103TE4959N0001UT.

Finca F-49 de la Urbanizacién Atlanterra, con referencia catastral 6096404TE4969N0001HO.

Se adjunta como ANEXO 2, las fichas catastrales de las parcelas afectadas colindantes con el
viario y con la finca F-47 que nos ocupa.

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Los propietarios de las parcelas afectadas relacionadas son los que figuran en la base de
datos de la Direccidn General del Catastro, a la que tiene acceso la administracién local

competente.
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1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

En el art. 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, se establecen las competencias de los Estudios de Detalle.

Entre las competencias que se establecen estan completar, adaptar o modificar alguna de
las determinaciones de la ordenacidn detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no
impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento
urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones, asi como establecer, completar o
modificar la ordenacién de su @mbito, dentro de los limites referidos.

El estudio de detalle que nos ocupa no altera el uso, la edificabilidad, ni incrementa el
aprovechamiento urbanistico, ademds de no afectar negativamente a las dotaciones, por
tanto, queda justificada la redaccién del estudio de detalle para lo previsto en este

documento.

1.5.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Como se ha referido, la modificacién de este viario secundario afecta al acceso a las
parcelas F-45, F-46, F-48 y F-49, a las que se proporciona ahora un acceso mas directo y
cdmodo, encontrandose actualmente pavimentado y en uso.

La rasante del viario se adapta plenamente a la topografia de las parcelas a las cuales da

servicio, asi como a la rasante del viario principal con el que se conecta.

Se entiende que los datos anteriormente expuestos, con los planos y demds documentos

que se adjuntan, son suficientes para que los Organismos competentes puedan formar

5 juicio sobre el estudio de detalle y la intencién del mismo.
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§§ 1.6.- RESUMEN EJECUTIVO.

§§§ Segun Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
S5N

'§§5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
<&

Andalucia, en subseccidn 4, se indica que;
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Subseccién 4

Los instrumentos complementarios

Articulo 94 Los Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las
determinaciones de la ordenacién detallada establecida por el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica detallada en @mbitos de suelo urbano o en dmbitos
de suelo rustico sometido a actuaciones de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacion.

2. En ninglin caso pueden modificar el uso urbanistico del suelo, alterar la edificabilidad o el
ndmero de viviendas, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar
negativamente a las dotaciones o a otros suelos no incluidos en su ambito. Dentro de su
ambito los Estudios de Detalle podrén:

¢ a) Completar las determinaciones del correspondiente instrumento de ordenacion
urbanistica detallada relativas a la ordenacién de los volimenes, el trazado local
del viario secundario y la localizacién del suelo dotacional.

e b) Fijar o reajustar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, sin que de ello
pueda derivarse la reduccidn de la superficie o el menoscabo de la funcionalidad
de la red de espacios libres y zonas verdes o de equipamientos.

e ¢) Modificar la ordenacién de volimenes establecida por el instrumento de
ordenacidn urbanistica detallada en parcelas de un mismo ambito de suelo
urbano no sometidas a actuaciones de transformacién urbanistica.

Los cambios en la calificacién del suelo que sean consecuencia de las operaciones descritas
en las letras a) y b) no seran considerados modificacién del uso urbanistico del suelo a
efectos de lo establecido en este apartado.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos que establecen
la ordenacion detallada en dmbitos sometidos a actuaciones de transformacion urbanistica.

4. El Estudio de Detalle, en el marco de lo establecido en el articulo 62 de la Ley y 85 de este
Reglamento, deberd incorporar, como minimo, los siguientes documentos:

¢ a) Memoria de informacién y memoria de ordenacién, que incluiradn el contenido
que resulte necesario en base al objeto del instrumento de ordenacion.

e b) Cartografia, que incluird toda la informacion grafica necesaria para reflejar la
ordenacién urbanistica detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacién a
nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta medicidn e identificacion de
sus determinaciones, y georreferenciada.
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e ¢) Resumen Ejecutivo, que contendra la documentacién establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
ciudadania.

Esto es;

Articulo 25 Publicidad y eficacia en la gestién publica urbanistica

1. Todos los instrumentos de ordenacidn territorial y de ordenacién y ejecucion urbanisticas,
incluidos los de distribucién de beneficios y cargas, asi como los convenios que con dicho
objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser sometidos al
trdmite de informacidn publica en los términos y por el plazo que establezca la legislacién
en la materia, que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacién sobre
procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el contenido
que determinen las leyes.

2. Los acuerdos de aprobacidn definitiva de todos los instrumentos de ordenacidn territorial
y urbanistica se publicaran en el «Boletin Oficial» correspondiente. Respecto a las normas y
ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estara a lo dispuesto en la legislacion
aplicable.

3. Enlos procedimientos de aprobacidn o de alteracién de instrumentos de ordenacidn
urbanistica, la documentacién expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

« a) Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracién.

e b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha
suspension.

Se adjunta plano n° 7 con resumen ejecutivo del estudio de detalle que nos ocupa, donde se
indica la situacién de la zona afectada, con estado actual en la ADAPTACION y REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, delimitando su ambito alterado y ademas,
con indicacion de la situaciéon del ambito en la NNUU del PGOU como SUELO URBANO
RESIDENCIAL y Red PEATONAL.
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C.LTN. Cabo de Piaia.

«  Segun localizacion por Parcela F-47: PGOU, Normas Urbanistica, art. 2.7 3.1 Edificacion sujeta a
planeamiento anterior, Resumen de Ordenanzas-Plan de Ordenacion Cabo de Planta, parcelas
vendidas bajo la vigencia del Plan de 1966 edificabilidad= 1.05 m3/im2 y superficie de parcela
1.020 m2.

«  Segun localizacion por referencia catasfral: En el plano de ordenacion 13, Estructura General del
PGOU de Tarifa (se adjunta croguis sobre plano de ordenacion con finca catastral), ia parceia
catastral se ubica en suelo urbano. pare con uso residencial, parte con uso apariamento y parte
con uso de sistema local, comunicaciones. sistema viario red peatonal.
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Se adjunta extracto de las NNUU del PGOU art 2.7 completo. Mo obstante lo anterior se adiunta
enlace de consulta del planeamientor de aplicacion. incluida sus modificaciones:
https /fws 132 juntadeandalucia es/situadifusion/pages/resuit jsT

Con la propuesta del presente Estudio de detalle los Usos del suelo de la zona afectada no
se alteran en su tipologia, sélo de modifica su situacién.

ZONA3.

ORDENANZA CABO DE PLATA

EDIFICABILIDAD GLOBAL 0.3M3/M2

DENSIDAD GLOBAL 10 VIV/HA

USO GLOBAL RESIDENCIAL.

En Tarifa, a 28 de agosto de 2023

David Fernandez Racero
Col. 6144 COAS

Arquitecto DAVID FERNANDEZ RAC
ARQUITECTQ :

Col. .2 6.144

7. Pilar, n.° 16-A - Tel. 6

. 6f 9242
41600 ARAHAL (s
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ANEXOS

ANEXO 1: INFORME URBANISTICO. Cédula urbanistica de parcela F-47 del Plan de Ordenacién Cabo de Plata.

ANEXO 2: FICHAS CATASTRALES DE FINCAS AFECTADAS

ANEXO 3: NOTA SIMPLE
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Diputacion | COOPERACION Y

ASISTENCIA A MUNICIPIOS

de Cadlz Servicio de Asistencia Municipal

Excmo. Ayuntamiento de Tarifa
Plaza Santa Maria N° 3 CP: 11380 Tarifa (Cadiz)

N. Ref: . 2022_SAM_00090

S. Ref: CU 2021/9083

Finca catastral: 6096401TE4969N0001SO

Finca registral: N° 8.060 T1081 L342 F169 del RP N° 2 Algeciras
Interesado: SOTO Y CORONILLAS.L

ASUNTO: INFORME URBANISTICO. Cédula urbanistica de parcela F-47 del Plan de Ordenacién Cabo de
Plata.

De conformidad con la Seccién 32 de la Ley 5/2010 de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, el
Servicio de Asistencia a Municipios emite el presente INFORME TECNICO,

ANTECEDENTES DE HECHO
Ha sido remitido a este Servicio expediente tramitado por ese municipio sobre CEDULA con referencia
catastral 6096401 TE4969N0001SO, tramitada a instancia de D./D? SOTO Y CORONILLAS.L.
El expediente cuenta con IDENTIFICACION catastral.

La obrante en expediente se considera suficiente para la asistencia solicitada, habiendo seguido la
tramitacion legalmente establecida, incluido el pago de tasas por expedicion de licencias. No obstante lo
anterior, se emite el presente informe con los datos aportados por el Ayto. De Tarifa y la documentacion
obtenida del Planeamiento Urbanistico de la Sede Electrénica de la Junta de Andalucia.

Con los datos aportados, se aprecia que la parcela catastral afecta a parte de suelo destinado a sistema
viario, no observando la necesidad de informes sectoriales, estimando de aplicacion los siguientes,

FUNDAMENTOS TECNICOS
|.- Sobre Régimen del Suelo, Valoraciones y Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
+ Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
+ Ley 7/ 2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

+ Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma Andaluza.
+ Planeamiento Urbanistico de aplicacion, modificaciones y planeamiento de desarrollo.

11.- Normativa relativa a la funcionalidad, a la seguridad y a la habitabilidad.

+ RD 314/2006 por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE).
«  Normativa Sectorial.

CONSIDERACIONES TECNICAS

PRIMERA.- Los actos para los que se ha solicitado informacién urbanistica estan tipificados como sujetos
a la misma en los arts. 40.4 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, art. 5 del Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana aprobado por Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

SEGUNDA.- La documentacion presentada se considera suficiente para atender a la solicitud de
informacion urbanistica prevista en la LOUA art 6.

TERCERA.- Clase y categoria de suelo, ordenanza de aplicacién: Suelo Urbano. Plan de Ordenacién de

Plaza Espafia s/n 11071 Cadiz T 956 240118 F E dipucadiz.es
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. 4 | COOPERACION Y
Diputacién ASISTENCIA A MUNICIPIOS

d e Cadlz Servicio de Asistencia Municipal

C.L.T.N. Cabo de Plata.

« Segun localizacién por Parcela F-47: PGOU, Normas Urbanistica, art. 2.7.3.1 Edificacion sujeta a
planeamiento anterior, Resumen de Ordenanzas-Plan de Ordenacién Cabo de Planta, parcelas
vendidas bajo la vigencia del Plan de 1966. edificabilidad= 1,05 m3/m2 y superficie de parcela
1.020 m2.

+ Segun localizacién por referencia catastral: En el plano de ordenacién 13, Estructura General del
PGOU de Tarifa (se adjunta croquis sobre plano de ordenacién con finca catastral), la parcela
catastral se ubica en suelo urbano, parte con uso residencial, parte con uso apartamento y parte
con uso de sistema local, comunicaciones, sistema viario red peatonal.
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Se adjunta extracto de las NNUU del PGOU art 2.7 completo. No obstante lo anterior se adjunta
enlace de consulta del planeamiento de aplicacion, incluida sus modificaciones:
https://ws132.juntadeandalucia.es/situadifusion/pages/result.jsf

Es todo cuanto quien suscribe puede informar en cumplimiento de lo solicitado.

El Arquitecto Técnico
CP 3889
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
SILVESTRE MURGA RODRIGUEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electrénico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JURISWEB INTERACTIVA, SL

con DNI/CIF: B62187463

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

5§ Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.
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Q IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F68TH42F
[=}
N
§ (Citar este identificador para cualquier cuestion
E relacionada con esta nota simple)

Su referencia:

LIRRARRRR A WWW REGISTRADORES ORG Pag. 1 de4
C.S.V.: 21101428EAFBOA43

Francisco Javier Ochoa Caro
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