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19 de septiembre de 2025

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE VILLAMARTIN
ANUNCIO

EXPTE.: 736/2025. CESE CARGO DE CONFIANZA D FRANCISCO
GIL SOLANO.

D*SUSANATOROTROYA,ALCALDESAPRESIDENTADELEXCMO.
AYUNTAMIENTO DE VILLAMARTIN, HACE SABER:

Que por Resolucion de Alcaldfa del dia 27/08/2025 y niimero 2025-0710,
se ha dictado el siguiente Decreto:

“VISTA. Lo dispuesto en la normativa vigente sobre la potestad de cesar
libremente por Alcaldia al personal eventual cargo de confianza del puesto de trabajo
de secretario personal de la Primera teniente de alcalde, provisto por D. Francisco Gil
Solano, nombrado por Resolucion de Alcaldia 2025-234.

VISTO, El informe propuesta de la Técnico de Recursos Humanos de 26
de agosto de 2025, incorporado al expediente.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 104.3 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y en uso de las facultades que me
han sido concedidas, RESUELVO:

PRIMERO. Cesar a D. Francisco Gil Solano con DNI ***390*** como
personal eventual, en el puesto de trabajo de confianza y/o de asesoramiento especial
de secretario Personal de Sra. teniente de alcalde alcaldesa presidenta, con efectos a
27 de agosto de 2025.

SEGUNDO. Notificar el cese al interesado para su conocimiento y al
Departamento de personal a los efectos oportunos

TERCERO. Hacer piiblico este cese en el Boletin Oficial de la Provincia.

CUARTO. Dar cuenta al Pleno en la primera sesién que celebre.”

Lo que se hace ptblico para general conocimiento.

02/09/2025. La alcaldesa. Susana Toro Troya. Firmado.

N°138.214

AYUNTAMIENTO DE ALGAR
ANUNCIO

En cumplimiento de cuanto dispone el articulo 212 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, y una vez que ha sido debidamente informada por la Comisién
Especial de Cuentas, se expone al piblico la Cuenta General correspondiente al ejercicio
2023, por un plazo de quince dias, durante los cuales quienes se estimen personas
interesadas podrdn presentar reclamaciones, reparos u observaciones que tengan por
convenientes. A su vez, estard a disposicién de las personas interesadas en la sede
electrénica de esta entidad
[direccién https://ayuntamientodealgar.sedelectronica.es].

25/08/2025. El alcalde, José Carlos Sdnchez Barea. Firmado.

N°138.313

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO
APROBACION DE LA PROPUESTA DE DELIMITACION DE
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE
NUEVA URBANIZACION ATU-TA-01 “ALBACERRADO”

El Pleno del Ayuntamiento de Tarifa, en sesion ordinaria celebrada el dia

24 de julio de 2025, adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:
“18. APROBACION DE LA PROPUESTA DE DELIMITACION DE ACTUACION
DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE NUEVA URBANIZACION ATU-
TA-01 “ALBACERRADO”, PROMOVIDA POR INVESTMENT REAL ESTATE
TARIFA, S.L.

Se da cuenta del expediente en el que se incluye el dictamen de la C.
Informativa de Desarrollo Sostenible, Seguridad Ciudadana, Fomento, Deportes y
Limpieza de fecha 17 de julio de 2025.

PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO

DEPARTAMENTO: Urbanismo (planeamiento, gestion y proyectos de
actuacion)

ASUNTO: Aprobacién de la PROPUESTA DE DELIMITACION
de actuacion de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion ATU-TA-01
“ALBACERRADO”, promovida por INVESTMENT REAL ESTATE TARIFA, S.L.,
(expediente nimero GPG-14/2024 -G10156/2024- del drea de urbanismo -departamento
de planeamiento, gestion y proyectos de actuacion-).

QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacion con el expediente nimero GPG-14/2024 (G10156/2024) del
drea de urbanismo (departamento de planeamiento, gestion y proyectos de actuacion)
sobre la PROPUESTA DE DELIMITACION de actuacién de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacion ATU-TA-01 “ALBACERRADO”, promovida por
INVESTMENT REAL ESTATE TARIFA, S.L., que fue iniciado por Decreto de la
Alcaldia ndmero 808, de fecha 19.03.2025, siendo sometido a informacién puiblica
mediante la insercién de anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Cédiz ndmero
68, de fecha 10.04.2025, asi como mediante la remision de edicto al tablon municipal
y a la pdgina Web oficial municipal, dirigiéndose notificacién del citado Decreto a los
correspondientes propietarios que constaban en el expediente, resulta que:

- Enel expediente consta un oficio procedente de la Jefatura del Servicio de Urbanismo
de la Consejerfa de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, Delegacién

Territorial de Cddiz (su referencia: MTOA/isa, asunto: ATU-TA-01 Albacerrado), de
fecha 08.05.2025, que tuvo entrada en el Registro General de esta Corporacion bajo
el nimero 6099, con fecha 09.05.2025, al que se adjunta el informe de la Delegada
Territorial de la Consejerfa competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, de fecha 07.05.2025, en cuya parte final se recoge lo siguiente: “(...) 6.
VALORACION' Y CONCLUSIONES

A) En relacién con la incidencia supralocal, la planificacién territorial y
el modelo de ordenacion general A tenor de la Memoria del documento técnico, la
propuesta de delimitacion de la actuacion de transformacién urbanistica de nueva
urbanizacién ATU-TA-01 “Albacerrado” se fundamentarfa en la previsién contenida
en el articulo 58 “Determinaciones para los nuevos usos residenciales de interés
supramunicipal” de las Normas del Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de
Gibraltar, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma mediante
el Decreto 370/2011, de 20 de diciembre (BOJA n°54 de 19/03/2012). Dicho articulo
establece la posibilidad de que los instrumentos de planeamiento general clasifiquen,
en unos ambitos concretos, nuevos sectores de suelo urbanizable de uso residencial
destinados a satisfacer la necesidad supramunicipal de viviendas sometidas a régimen
de proteccion publica. Para el caso concreto de Tarifa sefiala el citado articulo del
Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar que se podrdn clasificar
sectores de suelo urbanizable para dar respuesta a la demanda de vivienda protegida
de la aglomeracién en la zona de El Guijo-Albacerrado, ateniéndose a los siguientes
criterios especificos:

a) Se establece un nimero minimo de 1.000 viviendas.

b) El planeamiento urbanistico garantizard una ordenacion adecuada a la topografia
natural de los terrenos teniendo en cuenta la relacion entre la ciudad con el Paraje
Natural de Los Lances.

¢) La cornisa natural que conforma el borde norte del drea y 1a vaguada existente deberd
configurarse como sistema de espacios libres.

d) El planeamiento urbanistico garantizard la integracién de los nuevos suelos
urbanizables con el ndcleo urbano, incorporando a la ordenacién el acceso norte a
Tarifa que constituye la antigua N-340 reconvertida en viario urbano.

Este articulo 58 de la normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de
Gibraltar tiene cardcter de directriz por lo que resulta vinculante en cuanto a sus fines
correspondiendo a los 6rganos competentes de las administraciones publicas establecer
las medidas concretas para la consecucion de los mismos.

Enconsecuencia, laincidenciade lapropuesta de delimitacion de laactuacién
de transformaci6n urbanistica, a la vista de su objeto y contenido, trasciende del dmbito
municipal dado que se pretende implementar las determinaciones de la planificacion
territorial anteriormente referidas.

B) Enrelacién con la adecuacion de la propuesta a la normativa urbanistica
de aplicacion. Desde la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento no pueden delimitar actuaciones de transformacion
urbanistica en suelo no urbanizable hasta que se proceda a la sustitucion de dichos
instrumentos por los establecidos en la nueva ley (Disposicion transitoria segunda,
apartado 3). Con laentradaen vigor del Reglamento General de laLey 7/2021, (Decreto
550/2022, de 29 de noviembre) se introduce la posibilidad de que los instrumentos de
planeamiento general puedan ser modificados para la implantacion de una actuacién
de nueva urbanizacién en suelo no urbanizable “cuando resulte necesario incorporar a
la ordenacion urbanistica las actuaciones de cardcter supralocal previstas en los planes
de ordenacion del territorio” (Disposicion transitoria tercera, apartado 2). Como se ha
indicado en el apartado anterior, el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de
Gibraltar establece, con caracter de directriz, la posibilidad de que el planeamiento
general del municipio de Tarifa clasifique nuevos sectores de suelo urbanizable de uso
residencial destinados a satisfacer la necesidad supramunicipal de vivienda sometida
a régimen de proteccion publica.

Enconsecuencia,dadoel cardcter supramunicipal que el Plan de Ordenacién
del Territorio del Campo de Gibraltar otorga a la clasificacién de nuevos suelos
urbanizables en Tarifa en la zona de El Guijo-Albacerrado, cabe considerar que nos
encontramos ante la excepcion contemplada en la Disposicion transitoria tercera,
apartado 2, del Reglamento General de la Ley 7/2021, 1o que conlleva la posibilidad de
proceder a una innovacién del instrumento de planeamiento general vigente en Tarifa
para incorporar a la ordenacion urbanistica dicha actuacion de caracter supralocal.

Respecto a la manera en que se incorporaria la actuacién al planeamiento
general de Tarifa, nos encontramos en el régimen transitorio contemplado por la LISTA,
al estar vigente el PGOU aprobado definitivamente en el afio 95 en virtud de la anterior
LOUA, por lo que resulta de aplicacién lo establecido en las disposiciones transitorias
del Reglamento General de la LISTA para las innovaciones del planeamiento general
vigente.

En desarrollo de la Disposicion transitoria tercera, apartado 2, del
Reglamento, que hace referenciaalatramitacion de las modificaciones de los instrumentos
de planeamiento general que comporten una actuacion de nueva urbanizacion, surge
la cuestion de como llevar a cabo dicha Modificacion y cual serd el cometido de la
nueva figurade Propuesta de delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica,
en relacién con el procedimiento de Innovacion de un Plan General aprobado con
anterioridad a la LISTA.

En este sentido, se ha recibido en el Servicio de Urbanismo de esta
Delegacion Territorial “Nota aclaratoria en relacion a las propuestas de delimitacién
de actuaciones de transformaci6n urbanistica y el régimen transitorio de la LISTA”
emitida por la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda
Urbana, de aplicacion al presente expediente, en la que se concluye, en relacion con
el régimen transitorio, lo siguiente:

- Ensuelo nourbanizable no pueden aprobarse propuestas de delimitacién de actuaciones
de transformacion urbanistica hasta que el instrumento de planeamiento general vigente
no sea sustituido por los instrumentos previstos en la LISTA. Esta prohibicién no
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serd de aplicacion cuando resulte necesario incorporar a la ordenacion urbanistica las
actuaciones de cardcter supralocal previstas en los planes de ordenacion del territorio,
en las declaraciones de interés autonomico o en los instrumentos de planificacion
sectorial. En este caso, la incorporacién de una actuacién de transformacién urbanistica
de cardcter supralocal requerird: propuesta de delimitacion previa + instrumento de
ordenacién urbanistica detalladal. (Disposicion transitoria tercera de la LISTA y de
su Reglamento General).

El instrumento de ordenacion urbanistica detallada de la actuacién de
transformacion urbanistica, en esta caso el Plan Parcial de Ordenacién,deberd aprobarse
inicialmente en el plazo mdximo de dos afios a contar desde el dfa siguiente al de la
publicacion del acuerdo municipal de aprobacion de la Propuesta de Delimitacion
de Actuacion de Transformacion Urbanistica de Nueva Urbanizacion ATU-TA-1
“Albacerrado”. El transcurso del plazo seflalado determinard la caducidad de la
propuesta de delimitacion, en virtud del articulo 25.7 de la Ley 7/2021, de | de
diciembre.”

- Con fecha 15.07.2025 emite informe el Arquitecto Municipal, en el que se expresa
lo siguiente: <<NUM. EXPTE.: 2024/10156 GEPLAYGES ~ INFORME TECNICO

A. FINALIDAD DEL INFORME De acuerdo con lo previsto en la letra
b) del articulo 45.1 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto
550/2022,de 29 de noviembre (en adelante RGLISTA),enrelacion con el procedimiento
para la aprobacion de la propuesta de delimitacién de actuaciones de transformacién
urbanistica, “la propuesta se someterd a informacion pblica por plazo no inferior a un
mes y audiencia a los propietarios del dmbito, al objeto de que puedan comparecer en
el procedimiento y manifestar su interés en participar en la ordenacion y promocién
de la actuacion de transformacién urbanistica. En las actuaciones de transformacién
urbanistica de nueva urbanizacion se dard audiencia también a los propietarios de
terrenos colindantes en esta clase de suelo al objeto de que puedan manifestar su interés
en participar en la actuacién”.

Asimismo, en cumplimiento de la letra ¢) del referido articulo, “durante
el periodo de informacién piblica se requerird informe preceptivo a la Consejerfa
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, cuando el objeto de
la propuesta sea una actuacion de nueva urbanizacion, que deberd emitirse en el plazo
de un mes. Transcurrido este plazo sin que el informe hubiera sido emitido podrd
continuarse con la tramitacién del procedimiento”.

Una vez transcurrido el plazo de informacion publica, en aplicacion de la
d) del, ya referido, articulo 45.1 del RGLISTA, “a la vista de los trdmites anteriores,
el Ayuntamiento resolvera sobre la propuesta mediante acuerdo del 6rgano municipal
competente para la aprobacion definitiva de los instrumentos de ordenacion urbanistica,
conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen local”.

Por consiguiente, en virtud de lo dispuesto en el articulo referido y en
relacion con la propuesta de delimitacion de la actuacion de transformacion urbanistica
denuevaurbanizaciéndenominada ATU-TA-01,que constaenel expediente 2024/10156
GEPLEYGES, emitoel presente informe, una vez transcurrido el perfodo de informacion
publica, para valorar el resultado de los tramites realizados, previo al sometimiento de
su aprobacion a la consideracién del 6rgano municipal competente.

B. ANTECEDENTES En la redaccion del presente informe se han tenido
en cuenta los antecedentes sobre el ambito de actuacion y aquéllos otros que constan
en el expediente, que se indican a continuacion.

B.1. Antecedentes en el dmbito de actuacion

1. El Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Tarifa (en adelante: PGOU), aprobado definitivamente el 27
de julio de 1990 y cuyas normas urbanisticas fueron publicadas en el Boletin Oficial
de la Provincia de Cddiz nimero 107, de 11 de mayo de 2002, clasificé los terrenos
incluidos en el dmbito de la actuacion de transformacion urbanistica ATU-TA-01 como
suelo no urbanizable comun.

2.LaAdaptacion Parcial del PGOU alaLey 7/2002,de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en cumplimiento de los criterios para los ajustes
en la clasificacion del suelo en las adaptaciones parciales, establecidos en el articulo 4
del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos
a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas, clasificé los terrenos incluidos en el dmbito de la actuacion de
transformacion urbanistica ATU-TA-01 como suelo no urbanizable de cardcter natural
o rural.

B.2. Antecedentes en el expediente

1. Solicitud de aprobacion de la propuesta de delimitacion previa, presentada
con fecha 18 de noviembre de 2024 y registro de entrada 15880.

2. Documento técnico “ATU-TA-01 “Albacerrado”. Tarifa. Propuesta de
delimitacion”, presentado con fecha4 de diciembre de 2024 y registro de entrada 16682,
que viene a sustituir a todos los documentos técnicos aportados con anterioridad.

3. Informe técnico, de fecha 4 de febrero de 2025, en el que se requeria
que se completase el documento técnico presentado con el siguiente contenido:

- Justificacion de la proporcionalidad de la actuacién en cuanto a su dimensién, de
acuerdo con las necesidades objetivas de crecimiento. Particularmente se debe justificar
que se han delimitado los suelos estrictamente necesarios para las demandas que se
justifique debidamente, con pardmetros urbanisticos que justifiquen su consumo y
rentabilizacién como recurso natural limitado, especialmente respecto a laedificabilidad
y densidad (letra c) del articulo 79.2 del RGLISTA).

- Indicacion de los sistemas generales que, en su caso, se prevean adquirir y aquellos
terrenos que resulten necesarios para garantizar unaadecuada integracién de la actuacion
en la estructura urbanistica general (letra b) del articulo 44.1 del RGLISTA). Todo ello
teniendo en cuenta que en la letra D) del apartado 5.4 del documento presentado se
hace referencia a que la actuacion de transformacion urbanistica se incluird en un drea
de reparto de la que formaran parte los terrenos pertenecientes a los sistemas generales
adscritos a la misma para su obtencion.

4. Documento técnico “ATU-TA-01 “Albacerrado”. Tarifa. Propuesta de
delimitacion”, presentado con fecha 6 de marzo de 2025 y registro de entrada 2935,
que viene a sustituir a todos los documentos técnicos aportados con anterioridad.

5. Informe técnico favorable, de fecha 6 de marzo de 2025, en relacidn con
la documentacién referida en el antecedente 4 anterior.

6. Decreto de Alcaldia 808/2025, de 19 de marzo, por el que se resuelve
iniciar de oficio el procedimiento y someter a informacion publica la propuesta de
delimitacion referida en el antecedente 4 anterior, recabar la emision de los informes
procedentes y dar audiencia a los propietarios de los terrenos incluidos en el dmbito
de la propuesta de delimitacién y de los colindantes.

7.Informe de la Delegada territorial en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, previsto en las letras ¢) del articulo 25.5 de laLey 7/2021,de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA) y ¢)
del articulo 45.1 del RGLISTA, de fecha 7 de mayo de 2025, recibido con fecha 8 de
mayo de 2025 y registro de entrada 6099.

8. Escrito de alegaciones presentado por Juan Antonio Fernandez Araujo,
en representacion de la asociacion “Plataforma Ciudadana Tarifa No Se Vende”, con
fecha 9 de mayo de 2025 y registro de entrada 6155.

9.Escritode alegaciones presentado por Pilar Martin Bolea,en representacion
de Metrovacesa S.A., con fecha 9 de mayo de 2025 y registro de entrada 6218.

10.Escrito de alegaciones presentado por Rosa Marfa Hennecke Gramatzki
con fecha 10 de mayo de 2025 y registro de entrada 6224.

C. OBJETO DEL INFORME Es objeto del informe la documentacién
indicada en los antecedentes 7 a 10 del presenta informe.

D. FINALIDAD DE LA ACTUACION La finalidad de la actuacién
es modificar el vigente PGOU, para delimitar de una actuacion de transformacion
urbanistica de nueva urbanizacién en la zona conocida como “Albacerrado” situada
al oeste del ncleo urbano principal del término municipal de Tarifa.

E. VALORACION DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS En cada
uno de los apartados siguientes se recoge, para cada alegacion presentada, un resumen
de su contenido y una valoracién técnica de la misma, en el mismo orden en el que
aparecen en los escritos de alegaciones.

E.1.Alegaciones presentadas por Juan Antonio Fernandez Araujo con fecha
9 de mayo de 2025 y registro de entrada 6155

1.Resumen de laalegacion 1*: Urbanisticamente, en Tarifa se estd actuando
de una manera improvisada a base de modificaciones de un plan general de hace mas
de 30 afios que no fue sometido a los procedimientos garantistas ni a las evaluaciones
medioambientales que actualmente obliga la legislacion.

Valoracion de la alegacion: La propuesta de delimitacion objeto de la
alegacién, viene a desarrollar la planificacion prevista en la ordenacion territorial,
concretamente en el Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar,
instrumento que si fue sometido a los procedimientos garantistas y a las evaluaciones
medioambientales a los que actualmente obliga la legislacion.

No obstante, todo ello es sin perjuicio de que el Texto Refundido de la
Revisiony Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa, fue sometido a
los procedimientos garantistas que estaban establecidos en el momento de su tramitacion
y aprobacion, y que conserva su vigencia y su plena ejecutividad, en todo lo que no
contradiga el nuevo ordenamiento juridico urbanistico, en virtud de los previsto en la
disposicion transitoria segunda de la LISTA.

2.Resumen de laalegacion 2°: El ayuntamiento debe considerar alternativas
ensuelourbano consolidado o ensuelo urbanizable yaordenado que puedan satisfacer las
necesidades de viviendas actuales. La propuesta debe analizar y descartar motivadamente
otras opciones de desarrollo urbano antes de la ocupacion de nuevo suelo no urbanizable.

Valoracion de la alegacion: La fuerte demanda de vivienda protegida en el
municipio de Tarifa dificilmente va a encontrar una respuesta proporcionada en suelo
urbano. Los costes de la renovacion de dreas urbanas son més altos que los costes de
la urbanizacion de nuevos suelos. En este sentido, en aras de la rentabilizacion de los
usos del suelo, las actuaciones de transformacion urbanistica deben tener una viabilidad,
entre otras, econdmica, de lo contrario estarian condenadas abandonarse. La viabilidad
econdmica de las actuaciones de renovacion de areas urbanas no soporta un porcentaje
elevado de viviendas de proteccion oficial, motivo por el cual, el porcentaje minimo de
reserva establecido en la legislacion en materia de suelo es menor para las actuaciones
de renovacion urbana que la establecida para las actuaciones de nueva urbanizacion.
Dificilmente en una actuacion en suelo urbano podria reservarse el 55% del niimero
total de viviendas a viviendas protegidas.

Porotrolado,caberecordaraquiqueel Ayuntamiento haconsideradoactuaciones
en suelo urbano, que, en adicion a las previstas en la ordenacion del territorio, coadyuven
a dar respuesta a la demanda de vivienda protegida. Sin embargo, esas actuaciones han
encontrado oposicion, precisamente, en el alegante, por lo que resulta, cuanto menos
paraddjico, que se alegue el deber de considerar alternativas en suelo urbano.

3. Resumen de la alegacion 3" El problema de la vivienda en Tarifa es
la falta de inversion publica en vivienda social y protegida, y que la tendencia actual
favorece la construccién de viviendas con fines turisticos o de inversion.

Valoracién de la alegacién: La alegacién no hace referencia al objeto de
la informacion publica, sino a la politica municipal en materia de vivienda.

4. Resumen de la alegacion 4" La reciente Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda, que incrementa los porcentajes de reserva de suelo para
vivienda protegida, no debe entenderse como la solucion definitiva a la problemdtica
actual del acceso a la vivienda.

Valoracién de la alegacion: La alegacién no hace referencia al objeto de
la informacién piblica, sino a la politica estatal en materia de vivienda.

5.Resumen de la alegacion 5*: Aumentar la oferta de viviendas no ha sido
una solucién para reducir los precios en Tarifa. La construccion masiva de viviendas
dirigidas a la inversion ha provocado un aumento en los precios del alquiler y en los
de venta.
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Valoracién de la alegacion: Aunque la problemdticadel acceso ala vivienda
requiere de un conjunto de medidas complejas, por cefiirnos al argumento de laalegacion,
para poder afectar al precio de las viviendas, debe existir un equilibrio entre la oferta
y lademanda de viviendas. La construccién masiva de viviendas, aunque hubiese sido
una realidad en el municipio, cosa que no se ha producido, no serfa suficiente si la
oferta de viviendas sigue muy por debajo de la demanda.

No obstante, en cuanto a actuaciones aisladas, las tinicas que podrian paliar
en cierto modo la demanda de vivienda de primera residencia, son las actuaciones que
incluyan un porcentaje importante de viviendas protegidas, pues esta no puede tener
otro destino, como es el caso de la actuacidn que nos ocupa.

6. Resumen de la alegacién 6% La verdadera solucion al problema de la
vivienda, pasa por frenar laespeculacion urbanisticay promover una intervencion publica
decidida que priorice la vivienda social y protegida, en lugar de seguir ampliando el
suelo destinado a usos lucrativos.

Valoracién de la alegacion: La actuacion que nos ocupa va, precisamente,
en la linea de lo alegado. La ordenacién urbanistica es, siempre una intervencion
publica, pues es a la Administracion competente, en este caso la municipal, a quién
corresponde su iniciativa y la competencia para su aprobacién. Ademas, estamos ante
una actuacién que prioriza la vivienda protegida, frente al resto de usos lucrativos, ya
que destina el 55% de las viviendas a viviendas protegidas.

7.Resumen de la alegacion 7*: Es necesario que se revisen las condiciones
econdmicas y los mecanismos de compensacion, asegurando que en este proceso no se
reduzcael nimero de viviendas protegidas proyectadas, sino que se busquen soluciones
que permitan su viabilidad sin comprometer los objetivos sociales.

Valoracién de la alegacion: Los mecanismos alos que se refiere laalegacion
estdn establecidos por la LISTA y su Reglamento General.

8. Resumen de la alegacién 8" La creacion de un parque publico de
viviendas asequibles en régimen de alquiler serfa una solucién efectiva al problema
de la vivienda.

Valoracién de la alegacion: Una vez mas, la alegacion no hace referencia
al objeto de informacion publica. No obstante, hay que indicar que el 50% de las
viviendas sobre los terrenos correspondientes a la participacién de la comunidad en las
plusvalias generadas por laactuacion de transformacion urbanistica deben destinarse,en
cumplimiento de lo previsto en el articulo 22 del Plan Vive en Andalucia, de vivienda,
rehabilitacién y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030, aprobado por Decreto
91/2020, de 30 de junio (en adelante Plan VIVE), a régimen especial y se cederdn
preferentemente en alquiler, por lo que la actuacion que nos ocupa puede contribuir
de forma significativa a la creacion del parque publico de viviendas al que se refiere
la alegacion.

9.Resumen de la alegacién 9*: No parece 16gico que se expropie un terreno
ristico para un proyecto que ya existen, como un campo de fiitbol, y no se pueda
contemplar la expropiacion para construir viviendas asequibles.

Valoracién de la alegacién: La forma de obtencidn de sistemas generales en
otras actuaciones urbanisticas, no son objeto de esta informacién ptiblica. No obstante,
las circunstancias de la actuacion referida en la alegacion son muy diferentes de la que
nos ocupa, y aunque la expropiacion como sistema de actuacion estd contemplado en
la Ley, es evidente que la Administracién local no dispone de los recursos econémicos,
materiales y humanos para abordar la actuacion objeto de este informe.

10. Resumen de la alegacion 10*: La propuesta de delimitacion carece de
los estudios requeridos por el articulo 57 de la normativa del POTCG.

Valoracién de la alegacién: Las determinaciones del articulo que se invoca
en la alegacién no afecta a los nuevos usos residenciales de interés supramunicipal,
a la que pertenece la actuacion que nos ocupa, para los que el POTCG establece
unas determinaciones especificas en el articulo 58 de su normativa. Las actuaciones
contempladas en el articulo 58 estdn destinadas a satisfacer la demanda supramunicipal
de viviendas sometidas a algtin régimen de proteccion puiblica, en tanto que los estudio
a que hace referencia el articulo 57 se circunscribe a la demanda de vivienda de la
poblacion del municipio al que pertenezca el planeamiento general que establezca
nuevos usos residenciales.

11. Resumen de la alegacion 11 En la propuesta de delimitacion se hace
referencia al Plan Municipal de Vivienda, claramente no actualizado y que no estd
aprobado definitivamente.

Valoracién de la alegacion: Mas alld de la referencia el Plan Municipal de
Vivienda, el documento hace referencia a la estadistica extraida del Registro municipal
de demandantes de vivienda protegida, actualizada al afio 2025.

12. Resumen de la alegacién 12* A pesar de la reserva del 55% de las
viviendas del dmbito de la actuacién para viviendas protegidas, los elevados costes
actuales de construccién dificultan la iniciativa privada para desarrollar este tipo de
viviendas.

Valoracién de la alegacion: Siendo cierto lo que afirma la alegacion, no
es menos cierto que con los programas de ayudas financiados por el Estado y las
Comunidades Auténomas, se hace viable la construccion de este tipo de viviendas.
Ademds, la actualizacién de los precios mdximos de venta ha venido a suavizar la
problemadtica de la viabilidad econdémica de la construccion de viviendas protegidas,
quedando los precios de las viviendas muy por debajo de los del mercado.

13. Resumen de la alegacion 13% A pesar de haberse establecido una
densidad de vivienda del doble de la establecida en el POTCG como minima, al altura
méxima prevista para las edificaciones manifiestan el evidente caracter extensivo de la
propuesta, cubriendo practicamente todo el sector con parcelas edificadas en las que,
ademds, se pretende introducir el 20% de la dotacidn de espacios libres del dmbito, lo
que aumentard el argumento de venta como vivienda turistica, al ver considerablemente
aumentado el espacio ajardinado y con piscina privada para los propios turistas.

Valoracién de la alegacion: Resulta evidente que a mayor densidad de
vivienda se requiere menos consumo de suelo para atender las demandas que justifican
la delimitacion de la actuacién. No parece criticable la altura de la edificacién, pues a

mayor altura permite mayor liberalizacién de suelo, lo que contribuye a la mitigacién
de los efectos del cambio climético y a la reduccién del efecto “isla de calor”, de
conformidad con lo previsto en las letras ¢) y d) del articulo 80.1 del RGLISTA.

Por otro lado, la actuacién deberd cumplir con los criterios para la ordenacién de las
dotaciones y las reservas y estandares dotacionales, previstos en los articulos 81y 82,
respectivamente, del RGLISTA.

14.Resumen de laalegacion 14" No se justificalademandareal de vivienda
protegida, pues en el informe de la persona responsable del Registro municipal de
demandantes no se especifica que régimen de vivienda es el més y menos demandado,
por lo que no se cumple lo previsto en la letra a) del articulo 58.1 de la Normativa del
POTCG.

Valoracion de la alegacion: La reserva de vivienda protegida en una
actuacién de transformacion urbanistica, salvo parael 50% de las viviendas procedentes
de la cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la participacién de la
comunidad en las plusvalias generadas por la actuacion, no conllevan la obligacion de
adscribirla a programa alguno, cuestion que se aborda en la calificacion provisional de
las viviendas.

15. Resumen de la alegacion 15 No se cumple con la densidad minima
ni con las reservas dotacionales exigidas para esta actuacion en las letras c) y e),
respectivamente, del articulo 58.1 de la Normativa del POTCG.

Valoracion de la alegacién: Sorprende que se afirme que no se cumple
con lo establecido en el POTCG en relacion con la densidad de la actuacion, pues
la propuesta supera con creces (el doble como se reconoce en la propia alegacion) la
exigida como minimo.

En cuanto a los estdndares dotacionales se hace una afirmacion genérica
de su incumplimiento, pero no se justifica en qué consiste dicho incumplimiento.

16. Resumen de la alegacion 16 Hay que priorizar la construccion de las
viviendas de proteccion oficial del dmbito de actuacion y supeditar la concesion de
licencias para vivienda de renta libre a la presentacion efectiva de los proyectos de
viviendas protegidas.

Valoracién de la alegacion: La alegacion hace referencia al contenido
de la Memoria de Gestion y Ejecucién del Plan Parcial que establezca la ordenacién
detallada del ambito de actuacion, que no es objeto de la informacion publica.

17. Resumen de la alegacion 17% Para determinar el estandar de sistema
general de espacios libres existentes en el municipio hay que tener en cuenta todos los
existentes en el municipio estén o no ejecutados y en uso.

18. Valoracién de la alegacion: En relacion con la reserva de sistema
general de espacios libres, hay que considerar lo expresado en el subapartado 1.1
del informe técnico emitido con fecha 4 de febrero de 2025. Dicho subapartado
expresaba que “como ya hemos indicado, el apartado 3 de la disposicion transitoria
segunda establece la obligacion de que las modificaciones de los instrumentos de
planeamiento se ajusten a los contenidos, disposiciones y procedimiento de la LISTA.
En este sentido, su articulo 86 establecia, en relacién con las dotaciones publicas de
espacios libres y zonas verdes, la obligacion de las modificaciones de basarse en el
mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y
en la mejora del nivel dotacional cuando sea necesario conforme a los criterios que
se establezcan reglamentariamente.

La actuacion de transformacion urbanistica que se propone no afecta a
dotaciones ya obtenidas (ndtese que se refiere a dotaciones obtenidas y no a dotaciones
previstas en los instrumentos de planeamiento), por lo que sélo debe basarse en la mejora
del nivel dotacional cuando sea necesario conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

En relacién con lo anterior, el articulo 82.3 del RGLISTA establece que
los instrumentos de ordenacion urbanistica general deberan, al menos, mantener el
estdndar existente en el municipio de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotacién minima, para el caso que nos
ocupa, de 7 m? por habitantes.

El estandar existente de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes se define en el apartado 22 del Anexo del RGLISTA, como la relacion entre la
superficie de suelo, expresada en metros cuadrados, de sistemas generales municipales
ejecutados, funcionales y en uso efectivo, entre la poblacion del municipio, expresada
en habitantes.

Por tanto, para determinar la reserva de superficie para sistemas generales
de espacios libres y zonas verdes, no debe aplicarse el estdndar del Sistema General
de Espacios Libres, establecido en la Adaptacién Parcial del Texto Refundido de la
Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia, sino el estindar existente
en el municipio de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, determinado
conforme a lo establecido en el apartado 22 del Anexo del RGLISTA, siempre que se
alcance como minimo una dotacién de 7 m? por habitante, por lo que en caso contrario,
este es el estandar que debe aplicarse”.

19. Resumen de la alegacion 19%: La propuesta de delimitacion prevé que
el 20% de la superficie de sistema general de espacios libres sea de uso privativo,
prevision que es de dudosa legalidad y que reduce la dotacion propuesta de 7 m%hab.
a 5,6 m?/hab.

Valoracién de la alegacion: No es cierto que la propuesta de delimitacion
prevea que el 20% de la superficie de sistema general de espacios libres sea de uso
privativo. Si, en cambio, estd previsto que el 20% de la superficie del dotacion local
de espacios libres exigida sea de cardcter privado. La legalidad de esta medida es
incuestionable, pues estd prevista en el articulo 82.2 del RGLISTA.

20. Resumen de la alegacion 20*: En la zona de El Guijo — Albacerrado,
sumando las viviendas propuestas en esta actuacion con la del Sector SUS — TA -02,
se acabaran superando las 1.000 viviendas.

Valoracién de la alegacion: La propuesta del SUS TA 02, no se enmarca
en la actuacion de interés supramunicipal prevista en el articulo 58 de la normativa
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del POTCG, por lo que no tiene incidencia alguna en la actuacion objeto de este
informe. Las actuaciones que puedan desarrollarse en el futuro, en el caso de que
quieran enmarcarse en la prevista en el articulo 58, deberdn tener en cuenta lo ya
consumido por la que nos ocupa, y si no se enmarca en la prevista en el referido
articulo, deberdn esperar a la sustitucion del Plan General vigente por el Plan General
de Ordenacién Municipal previsto en la LISTA, de conformidad con lo dispuesto en
la disposicion transitoria segunda de ésta y en la disposicién transitoria tercera del
RGLISTA.

21.Resumen de la alegacion 21*: El Ayuntamiento deberia establecer, antes
de la admision a tramite de las actuaciones de transformacion urbanistica, un drea de
reparto que garantice el cumplimiento de la letra c) del articulo 58.2 de la normativa
del POTCG y que no se superan las 1.000 viviendas.

Valoracién de la alegacion: El sistema de gestion y ejecucidn propuesto
para la actuacion de transformacion urbanistica objeto de la propuesta de delimitacion,
se ajusta a las previsiones legales contenidas, tanto en la LISTA como en el RGLISTA.
Las directrices del POTCG en relacién con la cornisa que conforma el borde norte de
la zona de El Guijo — Albacerrado y la vaguada existente, quedan fuera del ambito de
actuacion objeto de la propuesta de delimitacién que nos ocupa.

Asimismo,el POTCG no limitaa 1.0001as viviendas que pueden construirse
en la zona de El Guijo — Albacerrado, sino que limita a 1.000 las viviendas que pueden
incluirse en la actuacion de interés supramunicipal.

22.Resumen de la alegacion 22*: No se aporta un plano topografico con una
propuesta de implantacion de los edificios que justifique debidamente el cumplimiento
de la letra b) del articulo 58.2 de la normativa del POTCG.

Valoracion de la alegacion: El establecimiento de la ordenacion detalla
del ambito de actuacidn, al tratarse de una actuacién de nueva urbanizacion,
corresponde, de acuerdo con lo previsto en los articulos 67.1 de la LISTA 'y 90.1
del RGLISTA. Por tanto serd el Plan Parcial en el establecimiento de la ordenacion
detallada, el que debera justificar que ésta es adecuada a la topografia natural del
terreno.

23.Resumen de la alegacién 23" En la ficha urbanistica de la propuesta de
delimitacion se indica que el estandar propuesto para el estandar de sistema general de
espacios libres asciende a 9,5 m¥hab, incumpliendo, claramente, la dotacién minima
establecida en el RGLISTA.

Valoracién de la alegacion: En la alegacién, claramente, se confunde el
sistema general de espacios libres con la reserva de suelo para dotaciones locales de
espacios libres y zonas verdes y equipamientos comunitarios bdsicos. En cualquier
caso, lo recogido en la ficha contenida en la propuesta de delimitacidn, se ajusta a las
previsiones del articulo 82 del RGLISTA.

24. Resumen de la alegacion 24" En la propuesta de delimitacién no se
garantiza la accesibilidad al &mbito desde el acceso norte a Tarifa que constituye la
antigua N-340.

Valoracién de la alegacion: Nos remitimos a lo expresado en la valoracion
de la alegacion 227, en relacién con el establecimiento de la ordenacion detallada del
ambito.

25. Resumen de la alegacién 25% La mera prolongacion de la calle
Viento de Tramontana podria resultar insuficiente para garantizar una adecuada
integracion con la estructura urbana existente y una conexion fluida con la red
viaria principal.

Valoracién de la alegacién: Sin perjuicio de lo expresado en la valoracion
de la alegacién 22%, en esta alegacion se realiza una afirmacion ayuna de sustento
argumentativo.

26. Resumen de la alegacion 26 Debe aportarse un estudio de movilidad
detallado que analice el impacto del nuevo desarrollo en el trifico existente para
proponer las infraestructuras de mejora que sean necesarias y que deben ser asumidas
por los promotores.

Valoracién de la alegacion: Los andlisis a los que hace referencia la
alegacién, deben informar, en cualquier caso, la ordenacion detallada del dmbito que,
como ya hemos indicado, es objeto del Plan Parcial de Ordenacion y no de la Propuesta
de delimitacion previa.

27.Resumen de la alegacion 27 La topografia de la zona va a encarecer la
ejecuciénde laurbanizaciony,consecuentemente, el precio de las viviendas, dificultando
la accesibilidad de la poblacion a las mismas.

Valoracién de la alegacion: Sin perjuicio del alcance limitado que un
incremento en el coste de las obras de urbanizacion pudiera tener en el precio final de
las viviendas que se construyan en el ambito, hay que recordar que, al menos, el precio
del 55% de las viviendas que se construyan no se va a ver afectado por el coste de
urbanizacién, ya que su precio maximo de venta estd determinado por una disposicién
legal.

28. Resumen de la alegacién 28" Se hace urgente y absolutamente
necesario planificar una renovacion profunda o la sustitucion integral de la estacion
de tratamiento de agua potable, que suministra agua a la casi totalidad del término
municipal de Tarifa.

Valoracion de la alegacion: Sin perjuicio de lo que determine la Consejeria
competente en materia de agua, sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
atender las demandas del dmbito, teniendo en cuenta que estamos ante una actuacion
aislada, es aconsejable la firma de un convenio urbanistico entre el Ayuntamiento y
los propietarios de los terrenos del &mbito, para fijar su contribucion a la ejecucion de
los sistemas generales de infraestructuras del municipio que se considere necesario
ejecutar.

29. Resumen de la alegacion 29%: La propuesta de delimitacién omite
cualquier andlisis detallado sobre la disponibilidad de recursos hidricos para atender
las nuevas demandas.

Valoracién de la alegacion: El andlisis de las demandas del ambito se
realizard una vez se haya establecido la ordenacion detallada, objeto del Plan Parcial

de Ordenacién y no de la Propuesta de delimitacion previa. Dicho instrumento de
ordenacién serd objeto de informe, en relacion con la disponibilidad de recursos
hidricos, por parte de la Consejeria competente en materia de aguas.

30.Resumende laalegacién 30*: E1 Ayuntamiento debe solicitar al promotor
un informe hidroldgico exhaustivo que analice la demanda de agua estimada para el
nuevo desarrollo y las medidas que deben adoptarse para asegurar el suministro del
dmbito.

Valoracién de la alegacion: Como ya hemos indicado, todo lo referido es
objeto de la tramitacion del Plan Parcial de Ordenacion.

31. Resumen de la alegacion 31%: La aprobacién de una actuacién de esta
envergadura sin garantizar el suministro de agua necesario contravendria los principios
de sostenibilidad y planificacion responsable.

Valoracién de la alegacion: Reiteramos que el Plan Parcial de Ordenacion,
determinard la demanda de recursos hidricos que serd sometida al informe, preceptivo
y vinculante de la Consejerfa competente en materia de agua.

32. Resumen de la alegacién 32* El Ayuntamiento debe instar al
promotor a la presentacién de un informe técnico y juridico detallado que incluya
la justificacion de las actuaciones previstas en el Dominio Piblico Hidrdulico, su
compatibilidad con la proteccion del referido dominio y los trdmites necesarios para
obtener las autorizaciones correspondientes, de manera que se garantice la legalidad
y sostenibilidad de las actuaciones, y el respeto a los recursos hidricos y la proteccion
del cauce del arroyo.

Valoracion de la alegacion: Seré el Plan Parcial de Ordenacién el que
defina el destino de los terrenos afectados por la proteccion del Dominio Piblico
Hidraulico, que se sometera al informe, preceptivo y vinculante, de la Consejeria
competente en materia de agua, informe que garantiza la legalidad y sostenibilidad
de la propuesta,

33. Resumen de la alegacion 33* No se especifica si la nueva red de
saneamiento serd separativa o no.

Valoracién de la alegacion: El trazado y caracteristicas de las redes de
infraestructuras es contenido del Plan Parcial de Ordenacién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 90.3.e) del RGLISTA.

34. Resumen de la alegacién 34": Debe planificarse con cardcter previo a
cualquier actuacion urbanistica la implementacion de redes separativas y sistemas de
bombeo, asi como sistemas de drenaje, filtrado y desbaste de pluviales.

Valoracion de la alegacion: A este respecto hay que recordar que en la
actualidad se estdn llevando a cabo actuaciones para la mejora de la red general de
saneamiento y depuracion. Todo ello sin perjuicio de la contribucién de la actuacién
a las infraestructuras generales de servicios basicos.

35. Resumen de la alegacion 35" Debe tenerse en cuenta que las dreas
urbanas sin planificacion general, desarrollando dreas con més suelos impermeables
puede llevar al colapso de la Estacion de Bombeo de Aguas Residuales, la Estacién
de Depuracién de Aguas Residuales y de la Estacion de Tratamiento de Agua
Potable.

Valoracién de laalegacion: Como yahemos indicado, serd el Plan Parcial de
Ordenacion el que establezca las nuevas demandas en relacién con las infraestructuras
de servicios bdsicos, las cuales serdn objeto de los distintos informes que emitan las
Administraciones con competenciasen lamateriay las entidades gestoras de las distintas
infraestructuras.

36. Resumen de la alegacion 36% Los terrenos pertenecientes al ambito
delimitado, se encuentran cubiertos de un manto verde de hierbas y plantas silvestres,
siendo cada vez mds extensa y visible la arboleda autéctona de acebuches. Ademds, se
ha convertido en lugar de pastoreo y estancia de una manada de mas de 20 caballos,
donde procrean cada primavera y es el medio donde habita una gran colonia de aves
durante todo el afio.

Valoracién de la alegacién: A pesar de los valores ambientales que se
exponen en la alegacion, s6lo se aportan dos fotografias, que segtin se lee en el pie de
las mismas, no son del dmbito de actuacion sino de su entorno. No obstante, el Plan
Parcial de Ordenacion estard sujeto a la tramitacién de la correspondiente Evaluacion
Ambiental Estratégica.

37. Resumen de la alegacion 37" Los terrenos del dmbito de la actuacion,
aun sin intervencion urbana, es una zona natural de esparcimiento del vecindario que
tiene muchos valores ambientales.

Valoracion de la alegacién: La valoracion ambiental de los terrenos y el
impacto de la actuacion serdn objeto de la Evaluacion Ambiental Estratégica a la que
se someterd el Plan Parcial de Ordenacion.

38. Resumen de la alegacion 38" El futuro planeamiento del ambito de la
ATU TAO1 debe incluir una planificacién detallada, pardmetros especificos y medibles
relacionados con la sostenibilidad, tales como laimplementacién de energfas renovables,
sistemas de gestion inteligente de recursos, promocién de la movilidad sostenible, y la
certificacién ambiental de las edificaciones (por ejemplo, LEED o similar). Ademas,
debe establecer mecanismos de seguimiento y evaluacion periddica que aseguren el
cumplimiento de estos objetivos a lo largo del tiempo. Valoracion de la alegacion: La
alegacion hace referencia al contenido del futuro Plan Parcial de Ordenacion, cuyo
contenido y determinaciones deberan ajustarse a las previsiones contenidasenla LISTA
y el RGLISTA, sin perjuicio de lo que pueda determinarse en la Declaracién Ambiental
Estratégica.

39.Resumen de laalegacion 39*: La falta de emision del informe preceptivo
de la Consejerfa competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo, no
puede suponer la aceptacion de la delimitacion de la actuacion, ya que el apartado 3
del articulo 11 del Texto refundido de la Ley de suelo y rehabilitacion urbana, aprobado
por Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre (en adelante TRLSRU), establece que
“todo acto de edificacion requerird del acto de conformidad, aprobacién o autorizacion
administrativa que sea preceptivo, segin la legislacién de ordenacién territorial y
urbanistica, debiendo ser motivada su denegacion. En ningtin caso podrdn entenderse
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adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la
ordenacion territorial o urbanistica”.

Valoracién de la alegacién: El precepto invocado del TRLSRU, hace
referencia a los actos de edificacién y no a los actos de planificacion, por lo que no es
aplicable al objeto de esta informacion puiblica.

E.2. Alegaciones presentadas por Pilar Martin Bolea, en representacion de
Metrovacesa S.A., con fecha 9 de mayo de 2025 y registro de entrada 6218

1. Resumen de la alegacion: Que la finca registral 4576 del Registro de
la Propiedad n° 2 de Algeciras ha sido vendida por Metrovacesa S.A. a Entidades
Mercantiles Reunidas S.L., mediante escritura ptiblica otorgada en Cérdoba el 20 de
marzo de 2025, estando pendiente de despacho para su inscripcion.

Valoracién de la alegacién: Sin perjuicio de lo expresado, al trdmite de
audiencia se ha llamado a los propietarios que constaban en registros piblicos en el
momento del acuerdo de someter el documento a informacion publica.

2.Resumen de la alegacion: Que la parcela de referencia catastral 11035A0
2000041 0000AA, no estd incluida en la Propuesta de delimitacion previa de la ATU
TA 01, si no en el ambito del SUS TA 02, que cuenta con Plan Parcial de Ordenacién
aprobado definitivamente.

Valoracién de la alegacion: Si bien es cierto que la mayor parte de la
parcela de referencia catastral mencionada pertenece al ambito del SUS TA 02, 1a zona
rectangular situada al este de la referida parcela, situada al este del dominio publico
hidrdulico, forma parte del dmbito de la ATU TA 01, por lo que su inclusién como
parte del dmbito es correcta.

E.3. Alegaciones presentadas por Rosa Marfa Hennecke Gramatzki con
fecha 10 de mayo de 2025 y registro de entrada 6224

1. Resumen de la alegacion 1: Se ha vulnerado la seguridad juridica por
la falta de publicacion del PGOU desde su aprobacion en el afio 1990 hasta el afio
2002, y por la falta de publicacién de los planos, lo que conlleva que el PGOU sea
considerado ineficaz y determina la nulidad de pleno derecho de todo el planeamiento
de desarrollo.

Valoracién de la alegacion: La obligacion de publicacion de los planes
urbanisticos, regulada en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las bases del régimen local (en adelante LRBRL), sélo alcanza al articulado de sus
normas y no a sus planos, por lo que el Plan General es ejecutivo y eficaz, desde el
momento de su publicacion.

2.Resumen de la alegacion 2: Se ha vulnerado la Directiva 2001/42/CE que
establece la obligacidn de someter al planeamiento general a la Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Valoracién de la alegacion: Esta directiva se aprob¢ varios afios después
de la aprobacion del plan general vigente en Tarifa.

3. Resumen de la alegacion 3: Se ha vulnerado el principio de buena
administracién y de buena planificacion, justificada, transparente y congruente con
la realidad, por lo que se vulnera la Carta de los Derechos Fundamentales de la UE,
articulo 41.

Valoracion de laalegacion: Laalegacion contiene una afirmacion de cardcter
genérico, ayuna de sustento argumentativo.

F.VALORACION DEL INFORME DE LADELEGADATERRITORIAL
EN MATERIADE ORDENACION DELTERRITORIO Y URBANISMO  Elinforme
se haemitido con cardcter favorable con relacién al control de legalidad de la normativa
territorial y urbanistica y al cumplimiento de las determinaciones de la planificacion
territorial que resulten de aplicacién, asi como a la valoracién de la incidencia de la
actuacion sobre los intereses supralocales que pudieran verse afectados, conforme a
lo previsto en el articulo 2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

G. CONCLUSIONES

G.1. Alegaciones. A la vista de las consideraciones contenidas en este
informe se propone desestimar las alegaciones presentadas. No obstante, se considera
conveniente suscribir un convenio urbanistico de ejecucidn, con los promotores de la
actuacion, para delimitar su contribucién a la ejecucion de los sistemas generales de
infraestructuras que se consideren necesarios.

G.2. Aprobacién. A la vista de lo expuesto en este informe y en el
emitido con fecha 6 de marzo de 2025 que consta en el expediente, se INFORMA
FAVORABLEMENTE el documento técnico “ATU-TA-01 “Albacerrado”. Tarifa.
Propuesta de delimitacion”, presentado con fecha 6 de marzo de 2025 y registro de
entrada 2935, para someter su aprobacion a la consideracion del 6rgano municipal
competente >>

En el mencionado informe emitido al respecto por el Arquitecto Municipal,
en fecha 06.03.2025, se recoge lo siguiente: <<(...) G. PROCEDENCIA DE LA
DELIMTACION DE LA ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA
DE NUEVA URBANIZACION  Como hemos expuesto, de acuerdo con lo previsto
en el apartado 3 de la disposicion transitoria segunda de la LISTA, las modificaciones
de los instrumentos de planeamiento vigentes no pueden delimitar actuaciones de
transformacién urbanistica en suelo no urbanizable hasta que se proceda a su sustitucion
por los instrumentos de ordenacién urbanistica previstos en la citada Ley.

No obstante, la disposicion transitoria tercera del RGLISTA, en atencion
a lo previsto en el apartado 5 de la disposicién transitoria segunda de la LISTA,
en virtud del cual, la no adaptacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica
a los planes de ordenacién del territorio vigentes en el plazo que éstos hubieran
determinado y, en todo caso, en el maximo de cuatro afios desde la entra en vigor
de la LISTA, determina la prevalencia de las determinaciones territoriales sobre el
planeamiento urbanistica afectado,exceptdade la prohibicién de delimitar actuaciones
de transformacién urbanistica en suelo no urbanizable a aquellas modificaciones que
se tramiten con el objeto de incorporar a la ordenacion urbanistica las actuaciones
de cardcter supralocal previstas en los planes de ordenacién del territorio, cuando
esto resulte necesario.

La falta de oferta de viviendas de proteccion oficial y la alta demanda de
este tipo de viviendas que existe en Tarifa, hacen que resulte necesario incorporar a la
ordenacion urbanistica la actuacion de caracter supralocal prevista en el articulo 58.2
de la normativa del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar, el cual
prevé la construccion de hasta 1.000 viviendas, de las cuales el 55% (es decir: 550
viviendas) seran de proteccion publica.

La modificacion que procede tramitar para incorporar dicha actuacién
a la ordenacion urbanistica, de acuerdo con lo previsto en el articulo 118.3 del
RGLISTA, debe realizarse con el correspondiente instrumento de ordenacién
urbanistica detallada, que para las actuaciones de transformacion urbanistica de
nueva urbanizacion es un Plan Parcial, de acuerdo con lo previsto en el articulo
67.1 de la LISTA, previa aprobacién de una propuesta de delimitacion conforme
al articulo 43 del RGLISTA.

En atencién a todo lo expuesto, procede la tramitacion de la propuesta de
delimitacion objeto de este informe, toda vez que su objeto es delimitar una actuacién
de transformacion urbanistica de nueva urbanizacién para incorporar a la ordenacién
urbanisticalaactuacién de cardcter supralocal previstaenel articulo 58.2 de lanormativa
del Plan de Ordenaci6n del Territorio del Campo de Gibraltar.

H. CONFORMIDAD DEL CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA
PROPUESTA DE DELIMTACION PRESENTADA A LAS PREVISIONES DEL
ARTICULO 44.1 DEL RGLISTA El contenido documental de la propuesta de
delimitacion presentada con fecha 6 de marzo de 2025 y registro de entrada 2935,
una vez incorporado el contenido que se indicaba en el informe técnico de fecha 4 de
febrero de 205, que consta en el expediente, se ajusta a las previsiones del articulo
44.1 del RGLISTA.

1. CONSIDERACIONES AL CONTENIDO SUSTANTIVO DEL PLAN
DE REFORMA INTERIOR En relacién con el contenido sustantivo de la propuesta
de delimitacion presentada, cabe hacer las consideraciones que se desarrollan en los
siguientes apartados.

1.1. Sistemas generales a incluir : Como ya hemos indicado, el apartado 3 de
ladisposicion transitoriasegundaestablece la obligacion de que las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento se ajusten alos contenidos, disposiciones y procedimiento
de la LISTA. En este sentido, su articulo 86 establecia, en relacion con las dotaciones
publicas de espacios libres y zonas verdes, la obligacidn de las modificaciones de basarse
en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente
y en la mejora del nivel dotacional cuando sea necesario conforme a los criterios que
se establezcan reglamentariamente.

La actuacion de transformacion urbanistica que se propone no afecta a
dotaciones ya obtenidas (nétese que se refiere a dotaciones obtenidas y no a dotaciones
previstas en los instrumentos de planeamiento), por lo que sélo debe basarse en la mejora
del nivel dotacional cuando sea necesario conforme a los criterios que se establezcan
reglamentariamente.

En relacién con lo anterior, el articulo 82.3 del RGLISTA establece que
los instrumentos de ordenacion urbanistica general deberdn, al menos, mantener el
estdndar existente en el municipio de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes, debiendo, en todo caso, alcanzar una dotacién minima, para el caso que nos
ocupa, de 7 m? por habitantes.

El estandar existente de sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes se define en el apartado 22 del Anexo del RGLISTA, como la relacién entre la
superficie de suelo, expresada en metros cuadrados, de sistemas generales municipales
ejecutados, funcionales y en uso efectivo, entre la poblacion del municipio, expresada
en habitantes.

Por tanto, para determinar la reserva de superficie para sistemas generales
de espacios libres y zonas verdes, no debe aplicarse el estindar del Sistema General
de Espacios Libres, establecido en la Adaptacién Parcial del Texto Refundido de la
Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia, sino el estindar existente
en el municipio de sistemas generales de espacios libres y zonas verdes, determinado
conforme a lo establecido en el apartado 22 del Anexo del RGLISTA, siempre que se
alcance como minimo una dotacién de 7 m? por habitante, por lo que en caso contrario,
este es el estdndar que debe aplicarse.

La propuesta de delimitacién objeto de este informe, justifica, de
conformidad con las previsiones legales vigentes, laaplicacion del estandar de sistema
general de espacios libre de 7 m? por habitante, al no alcanzar el estandar existente
dicho valor.

1.2. Adecuacion de la propuesta a las determinaciones de la ordenacién
territorial: Los parametros urbanisticos propuestos se ajustan a las directrices que, para
la actuacion, se establecen en los apartados 1y 2 del articulo 58 de la Normativa del
Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

J.CONCLUSIONES Alavistade loexpuestoeneste informe,se INFORMA
FAVORABLEMENTE el sometimiento a informacion publica, conforme a lo previsto
en la letra b del articulo 45.1 del RGLISTA, el documento técnico “ATU-TA-01
“Albacerrado”. Tarifa. Propuesta de delimitacion”, presentado con fecha 6 de marzo
de 2025 y registro de entrada 2935 .>>
- Con fecha 15.07.2025 emite informe el Técnico Asesor Juridico.

Ala vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Desestimar los escritos de alegaciones presentados con arreglo

a lo siguiente:
a).- Escrito de alegaciones de Juan Antonio Fernandez Araujo (Plataforma Ciudadana
“Tarifa no se vende”), con registro en fecha 09.05.2025: Se da respuesta al mismo en
el sentido indicado en el subapartado E.1 del apartado E (valoracion de las alegaciones
presentadas) del informe emitido por el Arquitecto Municipal en fecha 15.07.2025,
antes transcrito.
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b).- Escrito de alegaciones de Pilar Martin Bolea (Metrovacesa, S.A.), con registro en
fecha 09.05.2025: Se da respuesta al mismo en el sentido indicado en el subapartado
E.2 del apartado E (valoracion de las alegaciones presentadas) del informe emitido
por el Arquitecto Municipal en fecha 15.07.2025, antes transcrito.

c).- Escrito de alegaciones de Rosa Marfa Hennecke Gramatzki, con registro en fecha
10.05.2025: Se da respuesta al mismo en el sentido indicado en el subapartado E.3
del apartado E (valoracion de las alegaciones presentadas) del informe emitido por el
Arquitecto Municipal en fecha 15.07.2025, antes transcrito. )

Segundo.- Aprobar la PROPUESTA DE DELIMITACION de actuacién de
transformacion urbanistica de nueva urbanizacion ATU-TA-01 “ALBACERRADO”,
presentada con registro en fecha 06.03.2025, promovida por INVESTMENT REAL
ESTATE TARIFA, S.L.

Tercero.- Publicar este acuerdo mediante la insercion del correspondiente
edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, en el portal web del Ayuntamiento y,
complementariamente,en el tablon de anuncios del Ayuntamiento en la sede electronica
municipal.

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados que resulten del
expediente.

Sometida la propuesta a votacion, conforme al articulo 98 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, es aprobada por mayorfa
(9 votos a favor) habiéndose emitido seis votos en contra, conforme al siguiente detalle:

Votan a favor:

- José Antonio Santos Perea, Ignacio Trujillo Jaén, Luis Aguilar Pérez, Marfa del Rocio
Garcia Pichardo, Mercedes Marfa Trivifio Romero, Ricardo Silva Jiménez y Carlos
Jestis Blanco Peralta (Grupo Municipal Popular Tarifa).

-Jorge Benitez Navarro y Celia Maria Rico Fernandez (Grupo Municipal Nuevos
Aires Tarifa).

Votan en contra:

- Francisco Ruiz Giréldez, Lucia Trujillo Llamas, Marfa Manella Gonzdlez, Maria
del Carmen Le6n Serrano, Sandra Navarro Moret y Marcos Torres Villanueva (Grupo
Municipal Socialista Tarifa).”

El citado acuerdo se transcribe conforme al correspondiente certificado
que consta en el expediente, expedido antes de ser aprobada el acta que lo contiene y
areserva de los términos que resulten de la aprobacion de la misma, segtin dispone el
articulo 206 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico
de las Entidades Locales.

Contra el dicho acuerdo podrd interponerse, potestativamente, recurso de
reposicion en el plazo de un mes, ante el Ayuntamiento Pleno o, directamente, recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente
al de su publicacion, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, en Algeciras.
No obstante, podrd ejercitarse cualquier otro que se estime oportuno.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 45.1.e) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por
el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

En Tarifa, a 28 de agosto de 2025. El Alcalde-Presidente, José Antonio
Santos Perea. Firmado. El Secretario General Accidental. Resolucién de la Direccién
General Administracién Local. Francisco Javier Ochoa Caro. Firmado. El Asesor
Juridico F.A.R.R. Francisco Antonio Ruiz Romero. Firmado.

N°138.354

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
EDICTO

Informada favorablemente la Cuenta General de este Ayuntamiento
correspondiente al ejercicio 2023, por la Comisién Especial de Cuentas de este
Ayuntamiento en sesidn celebrada el dfa 27/08/2025, de conformidad con lo dispuesto
en la Disposicion Final decimonovena de la Ley 11/2020, de 30 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado de 2021 que modifica los apartados 3y 5 del articulo
212 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, se somete a exposicion
publica junto con el Informe de la Comision por plazo de quince dias habiles, contados
a partir del siguiente al de la publicacién de este Edicto en el BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA, durante los cuales, los interesados legitimos podran formular
las reclamaciones, reparos u observaciones que tengan por conveniente, los que serdn
examinados por esa Comision Especial, que practicard cuantas comprobaciones crea
0 estime necesarias, emitiendo nuevo Informe.

Acompailadadelos informes de la Comision Especial y de las reclamaciones
y reparos formulados, la cuenta general se someterd al Pleno de la Corporacién, para
que, en su caso, pueda ser aprobada.

Una vez que el Pleno se haya pronunciado sobre la Cuenta General
aprobdndola o rechazdndola, el presidente de la Corporacion la rendird al Tribunal de
Cuentas.

02/09/2025. LAALCALDESA-PRESIDENTA ,MarfaJosé Garcia-Pelayo.
Firmado. 03/09/2025. Publiquese: EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO, Juan
Carlos Utrera Camargo. Firmado.

N°139.042

AYUNTAMIENTO DE BORNOS
ANUNCIO

No habiéndose formulado reclamacién alguna contra el Reglamento
regulador de productividad y gratificaciones para el cuerpo de la Policia Local del

Excmo. Ayuntamiento de Bornos, aprobado inicialmente por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno de fecha 19 de junio de 2025,y cuyo contenido se inserta a continuacion, se eleva
a definitiva dicha aprobacion de conformidad con el articulo 49 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Bornos, 1 de septiembre de 2025. El alcalde,P.D.La 1*. teniente de alcalde,
Maria José Lugo Baena. Firmado. Decreto 1270/2023, de 6 de julio
REGLAMENTO REGULADOR DE PRODUCTIVIDAD Y GRATIFICACIONES
PARA EL CUERPO DE LA POLICIA LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE BORNOS.

La Constitucion Espaiiola en su articulo 103.3 dispone que “la ley
regulard el estatuto de los funcionarios publicos”. En aplicacién de lo anterior, el
Real Decreto 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Estatuto Basico del Empleado Publico, reconoce en su articulo 14,
apartado d) el derecho individual de los empleados puiblicos, entre los que se integra
el personal funcionario, “a percibir las retribuciones y las indemnizaciones por
razén del servicio.

Referido alas retribuciones del personal funcionario de la Administracion
Local, la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local
las clasifica en su articulo 93 en basicas y complementarias, precisando que las
primeras tendrdn la misma estructura e idéntica cuantia que las establecidas con
cardcter general para toda la funcién publica, y que las segundas, se atendrdn a la
estructura y criterios de valoracion objetiva de las del resto de los funcionarios
publicos.

Relativo a los conceptos salariales, el Real Decreto 781/1986, de 18 de
abril, por el que aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes
en materia de Régimen Local, sefiala en su precepto 153 que los funcionarios de
la Administracion Local s6lo serdn remunerados por los conceptos establecidos en
el articulo 23 de la Ley 30/1984, de 2 de agosto, de medidas para la reforma de la
Funcién Publica. El Real Decreto 5/2015, de 30 de octubre, regula en el Capitulo
II del Titulo III, todo lo relacionado con las retribuciones de los funcionarios,
preceptos que atin estdn pendientes de desarrollo desde su aprobacion inicial por
la Ley 7/2007.

Precisado todo lo anterior, es el Real Decreto 861/1986, de 25 de abril, por
el que se establece el régimen de retribuciones de los Funcionarios de la Administracion
Local, la norma que regula de forma mds pormenorizada las retribuciones del personal
funcionario en la Administracién Local. Determina expresamente los conceptos
retributivos, regulando las retribuciones basicas y complementarias, destino, especifico,
productividad y gratificaciones, asi como sus limites.

Este Reglamento se fundamenta en los articulos 5 y 6 del Real Decreto
861/1986, antes citado, su objetivo es determinar los criterios por los que se debe
retribuir el especial rendimiento, la actividad extraordinaria, el interés e iniciativa
con el que los funcionarios de la Entidad Local desempefian sus tareas, asi como la
prestacion de servicios fuera de la jornada habitual.

Las cantidades asignadas a los funcionarios por los conceptos retributivos
de productividad y gratificacién deberdn estar motivadas conforme alos criterios fijados
en este Reglamento, su pago en ningtin caso supondra un derecho consolidado, su
reconocimiento dependerd del cumplimiento de los servicios recogidos en este texto,
y se realizard siempre a titulo individual.

Este Reglamento ha sido negociado con los representantes del personal
funcionario legitimados, conforme a lo establecido en el Capitulo IV del Titulo III del
Real Decreto 5/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Estatuto Bdsico del Empleado Pdblico.

El Pleno del Ayuntamiento determinard en el Presupuesto anual la cantidad
global destinada a retribuir estos complementos salariales, respetando los limites
legalmente establecidos. Es competenciadel alcalde-presidente, laasignacion individual
de estos complementos salariales.

Articulo 1.- Objeto de este Reglamento.

Lafinalidad de este Reglamento es determinar los criterios por los que se debe
retribuir el especial rendimiento, la actividad extraordinaria, el interés e iniciativa con
el que los funcionarios del Cuerpo de la Policia Local de la Entidad Local desempefian
sus tareas, asi como la prestacion de servicios fuera de la jornada habitual.

Articulo 2.- Ambito personal de aplicacion.

Este Reglamento serd de aplicacion atodo el personal funcionario del Cuerpo
de la Policfa Local que prestan servicios para el Excmo. Ayuntamiento de Bornos.

Articulo 3.- Definiciones.

Productividad:

Retribucién que reciben los funcionarios por el especial rendimiento, la
actividad extraordinaria y el interés e iniciativa con que el trabajador desempeiia su
trabajo.

Laapreciacion de laproductividad serealizard en funcionde las circunstancias
objetivas relacionadas directamente con el desempeiio del puesto de trabajo y objetivos
asignados al mismo, fijado en este documento.

En ningtin caso las cuantias asignadas por complemento de productividad
durante un perfodo de tiempo originardn ningtn tipo de derecho individual respecto a
las valoraciones o apreciaciones correspondientes a perfodos sucesivos.

Corresponde al Pleno de cada Corporacién determinar la cantidad global
destinada a la asignacién de complemento de productividad dentro de los limites
mdaximos legales, previa negociacion con los representantes de los trabajadores.

Corresponde al alcalde-presidente la distribucién de dicha cuantia entre
los diferentes programas o dreas y la asignacion individual del complemento de
productividad, con sujecién a los criterios fijados por el Pleno y recogidos en este
documento.

Gratificaciones:

Se entiende por gratificaciones, la compensacién por la realizacién de

horas extraordinarias y servicios de caracter extraordinarios, entendiéndose éstas



