En Tarifa, a 4 de Agosto de 2023.
REUNIDOS. -

De una parte, DON ALVARO RAMIREZ CEBALLOS, mayor de
edad, casado, empresario, con domicilio en NN
|
]
I . DON PABLO-JAIME CRESPO PEREZ, mayor
de edad, empresario, - — _ con
domicilio a estos efectos IS
|
conforme a la representacidén gue se dira.

¥ de otra, DON SANTIAGC JESUS PONGA SANTCS, mayor de

edad, vecino de (G o~ conicilio

a efectos del presente contrato en calle

provisto de D.N.1I.

INERVIENEN: Don ALVARC RAMIREZ CEBALIOS y la entidad
sarearos, s, [
|
B oo csentada por su Consejero Delegado DON
PABLO-JAIME CRESPO PEREZ especialmente facultado para la
firma del presente documento; en su condicidén de Consejeros
Delegados de la sociedad ALMADRABAS ESPANA,S8.A., con
domicilio social en Lugar Los Lances (Tarifa) (playa), S/N,
Tarifa, 11380, Cadiz y CIF A-11021458; cargos que ostentan
en la misma en virtud de acuerdos adoptados per la Junta
General Ordinaria celebrada el 28 de Junio de 2.021 y los
acuerdos adoptados en la sesién del Consejo de la misma
fecha; y DON SANTIAGO PONGA SANTOS, como APODERADO de la

mercantil "GRANPARCEILA, SOCIEDAD LIMITADA *, domiciliada en
P < Marbella, (Malaga), CP 29660, Carretera Nacional 340, Km
= o 7 5 - o
2 L8 175, Centro de Negocios Puerta de Banus, Bloque E, Oficina
- — 0 p e
25585 45 y con CIF numero B09699927.
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g% p-ge facultades y en consecuencia SE RECONOCEN la capacidad legal
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EXPONEHN -

T.- Que ALMADRABAS ESPANA, S.A. es propietaria en pleno
dominio de las fincas urbanas gque se describen:

1.— URBANA: Terreno sobrante de la via publica, con una
superficie de seis mil cuatrocientos cincuenta y siete metros
cuatro decimetros cuadrados, {6.457 m2 y 4 dm2) en el sitio
de Los Lances, término de Tarifa, y cuyos linderos son:
Norte, Chancas y Casas de Almadraba, propiedad de Martinez
v Rodenas, S.L.; por el Sur y Oeste, con la Playa de los
lLances; vy Este, con terrencs de propics de Tarifa, hoy
propiedad del Consorcio Nacional Almadrabero. Existen
sobre el unas edificacicnes destinadas a Real de Almadraba.

DATOS REGISTRALES.~ Finca de Tarifa n® 11938, inscrita
en el Registro de Algeciras n° 2, al Tomo: 898 Libro: 239
Folio: 149. CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000166716

Titule y cargas.- Los que constan en la nota que se
incorpora.

S0.- Sobre la misma se encuentra instalado y en
funcionamiento una industria de Almadraba.

REFERENCIA CATASTRAL: Se corresponde con las
siguientes:

4988801TE6848N0001BE
4988801TE6848N0O002ZR
4988801 TE6848N0003XT
4988801TE6848N0006MY
4988801 TE6848N0005QU
4988801TE6848N0O006WI
4988801 TE6848NO0O0OTED
4988801TE6848N0O00O8BRP
4988801TE6848NO0OCSTA

4988801TE6848N0OC1CEO
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4988801TE6848N00L1RP
4988801TE6848NC012TA

2.- URBANA: Solar en el sitio de 1a Cancha, con una
superficie de dos mil trescientos treinta y cuatro metros
cuadrados y treinta y seis decimetros cuadrados, {2.334 m2
y 36 dm2), gue linda al Norte con PROPIEDAD DEL CONSORCIO
NACIONAL ALMADRABERO,SA, hoy MARTINEZ Y RODENAS,SL; al Sur,
con PROPIEDAD DEL CONSORCIO NACIONAL ALMADRABERO,SA. , HOY
MARTINEZ Y RODENAS,SL; al Este, PROLONGACION DE LA CALLE
SIN NOMBRE; al Oeste con PROPIEDAD DEL CONSORCIO NACIONAL
ATMADRABERO, SA., hoy MARTINEZ Y RODENAS,S.L..

DATOS REGISTRALES.- Finca de Tarifa n® 11937, inscrita
en el Registro de Algeciras n°® 2, al Tomo: 898 Libro: 239
Folio: 146. CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000166709.

Titulo y cargas.- Los que constan en la nota que se
incorpora.

USC.- Actualmente libre de arrendatarios y ocupantes.
REFERENCIA CATASTRAL: 5088801TE6858N0002FT

Se 1incorporan al presente documento sendas notas
simples como ANEX0S I y II.

IT.- Que el Sr. Ponga Santos en la representacidn gque
ostenta manifiesta tener conocimiento de las citadas fincas,
de su ubicacién, extensidon, 1linderos y posibilidades
urbanisticas.

III.- Que ALMADRABRAS ESPANA, S.A. reconoce a los bienes
objeto de transmisién como activo esencial de 1la empresa,
por lo que declara haber convocado junta general
extraordinaria en fecha 01/08/2023 en la que se ha aprobado
por unanimidad de sus socios su transmisiédn.

IV = GRANPARCELA, > manifiesta encontrarse
interesada en la futura adquisicién de 1las fincas en
cuestidn.

Vi Que intereséndole a ALMADRABAS ESPANA,S.A.
transmitir la propiedad de 1las fincas descritas en el
expositive I.-, concede a la mercantil GRANPARCELA,S.L. el

derecho de opcion preferente de compra sobre las mismas, de
acuerdo a las siguientes

Xy
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ESTIPULACIOCNE S:
PRIMERA.- OBJETO. -

La entidad Concedente AIMADRARAS ESPANA, S.A. concede
a la Optante GRANPARCELA, S.L. gue acepta, un DERECHO DE
OPCION PREFERENTE DE COMPRA sobre las fincas descritas en el
expositivo primerc anterior en los términos y condiciones
que se resefian a lo large del clausulado del presente
contrato.

La presente Opcidén de Compra no implica ni supcone la
entrega de la posesidédn de hecho ni de derecho de las fincas
objeto del presente contrato, procediéndose a la misma al
otorgamiento de 1la correspondiente escritura publica de
compraventa si la presente Opcidén de Compra se ejercitare ¥
en los plazos que se dira.

Cueda bien entendidec que la presente Opcidn de Compra
se hace por la totalidad de los inmuebles referidos en el
expositivo primero anterior de manera que caso de ejercitarse
la misma habrid de ser por los dos inmuebles identificados,
como cuerpo unitario, cierto y determinado, y ello sin
perjuicioc de lo gue mas adelante se acuerda en la
Estipulacién Sexta.

la compraventa para la que se concede la opcidbn lo sera
para el identificado inmueble, con todos sus accesorios y
construcciones. No comprende por contra ni los enseres, ni
el mobiliario, ni cualquier otro elemento que no tenga la
naturaleza de inmueble que exista o pueda existir en su
interior.

SEGUNDA. PRECIO O PRIMA DE LA OPCION.

La prima de la presente Opcidén de Compra se pacta por

el importe de NG ©as IVA, que s€

abona en este acto, contra entrega de factura, mediante taldn
bancario a nombre de la concedente, considerédndose parte de
precio s6lo en el caso de ejercitarse el derecho de opcidn,
cuya copia se une como ANEXO 4.

TERCERA. GASTOS DE LA OPCION Y ELEVACION A PUBLICO.

Reuniendo la presente concesidén de derecho preferente
de compra los requisitos previstos por el articulo 14 del
Reglamento Hipotecario, se reconoce a la optante el derecho
2 solicitar la elevacidén a piblico de este documento,
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obligéndose la concedente a comparecer ante Notario a estos
efectos cuando fuera reguerida.

Serdn de cuenta y cargo de la Optante cualquier
impuesto, tasa u obligacién fiscal o gasto gue el
otorgamiento de la presente Opcidn pudiera conllevar,
incluidos los de inscripcidén registral.

CUARTA.,- EJERCICIO DE LA OPCION Y PLAZO.

El derecho de cpcién de compra concedido scbre las
fincas podré ser ejercitado por la optante en cualguier
momento dentro del plazo previsto que en adelante se diri.

Para ejercitar la opcidén la coptante deberd previamente
preavisar a la concedente de su voluntad de hacerlo mediante
el envio de una comunicacidén fehaciente por conducto notarial
con al menos 15 dias naturales de antelacidén en la gue haréd
constar la notaria de Barbate, fecha y hora en la que la
concedente habra de comparecer para gque tenga lugar el
ejercicio del derecho de opcidn mediante el pago del precio
convenido en la forma gue se dird vy el otorgamiento de la
correspondiente escritura de compraventa en los términos y
condiciones previstos en este documento.

El notario autorizante serid el de la ciudad de Rarbate
(Cadiz), debiéndose otorgar la escritura entre las 10:00 de
la mafiana y las 14:00 horas del dia gue conste en la
notificacién fehaciente para el ejercicio de la opcién.

El plazoc de ejercicio de la presente Opcidon de Compra
se concede por un afic natural, a saber, I

Llegada a dicha fecha sin que el Optante haya ejercitado
su derecho, la presente Opcidén quedard automdticamente sin
efecto y resuelta de pleno derecho, deviniendo, como

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacion

consecuencia de ello, cancelada, sin necesidad de
notificacién o requerimiento de ninguna clase.

<
o
o
=N ' d :
238 En este sentido, ambas partes renuncian expresamente a
§§ reclamarse cualgquier cantidad por cualquier concepto por el
28 heche de la terminacién del plazo sin ejercitarse la presente
52 Opcion de Compra.
gt
o
=© ¥ .
=k @ ExXpresamente convienen las partes gue, el preaviso del

ejercicio del derecho de opcidén no constituye por si

0p/09/2024 SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firma 1 de 1

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

"4 [Codigo Sequro de validacion | IEG—G—
& Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= Metadatos Num. Registro entrada: ENTRA 2024/7953 - Fecha Registro: 12/06/2024 12:14:00 Origen: Origen ciudadano
i Estado de elaboracion: Original

e

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion dB8adae8998f4398875c80aaf4ee66ab001 E E
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original E




ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacion

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.08.2024.

0p/09/2024 SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firma 1 de 1

QlCNa BXLILITIUIL U vallltTialiUlls
QUINTA.- CESION DE LA OPCION.-

Se reconoce a la optante el derecho a ceder el presente
Contrato de Opcidén de Compra, siempre que la entidad
cesionaria pertenezca al mismo grupo de su accionariado,
siendo necesaria la comunicacién fehaciente por conducto
notarial de tal cesién previamente a la concedente.

SEXTA.- OBJETO, PRECIC DE LA COMPRAVENTA ¥ ENTREGA DE
LA POSESION.-

Caso de ejercitarse la presente Opcién por GRANPARCELA,
§.L., el objeto de la compraventa lo constituiran las FINCAS
descritas en el Expositivo Primero anterior.

El precio de compraventa se establece en la cantidad de

I Gl que se
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