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Firmaldel

En Tarifa, a 19 de julio de 2023.

REUNIDOS :

De una parte, D. JOSE LUIS MUNIZ GRACIZ, con DNT nimero
B oo domicilio a log efectos del presente
documento en el domicilio social de la entidad que
representa.

Y de otra, DON SANTIAGO JESUS PONGA SANTOS, mayor de
edad, vecino de con domicilio
a efectos del presente contrato en calle

provisto de D.N.I.

INERVIENEN el Sr. MUNIZ GRACIA como Administrador de la
sociedad MARINA REAL,S.L., con CIF B-11051919 vy domicilio
social en Calle La Chanca 11, CP 11380, Tarifa (Cadiz) v de
la entidad INDUSTRIAL CONSERVERA DE TARIFA, SLU, con el mismo
domicilio social y CIF B-11576006; vy el Sr. Ponga Santos,
como APODERADO de la mercantil "GRANPARCELA, SOCIEDAD
LIMITADA ", domiciliada en Marbella, (Malaga), CP 29660,
Carretera Nacional 340, Km 175, Centro de Negocios Puerta de
Bants, Blogue E, Oficina 45 y con CIF nmero B09699927.

Las partes aseguran tener vigentes sus facultades v en
consecuencia SE RECONOCEN la capacidad legal suficiente para
la firma del presente CONTRATO DE COMPRAVENTA CON CONDICION
RESOLUTORIA EXPRESA y libremente

EXPONEN

I.- Que la entidad MARINA REAL, S.L. es propietaria en
pleno dominio de la finca urbana conocida como La Chancha,
Fébrica para la confeccién de conservas y salazdn de atan
situada en la playa de los Lances en la ciudad de Tarifa,
que se describe en nota simple que se une como ANEXO I al
resente documento formando parte integrante del mismo.

REFERENCIA CATASTRAL: 4988402TE6848N0O001DE.
DATOS REGISTRALES.- Finca de Tarifa n° 26881, inscrita

en el Registro de Algeciras n° 2, al Tomo: 1.586 Libro: 612
Folio: 155.

J Titulo y cargas.- Los que constan en la nota que se
incorpora.
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IT.- Que la finca descrita se encuentra actualmente
arrendada a INDUSTRIAL CONSERVERA DE TARIFA, SLU.

IIT.- Que el Sr. Ponga Santos en la representacidn que
ostenta manifiesta tener conocimiento de la citada finca,
de su ubicacién, extensién, lindercs vy pogibilidades
urbanisticas, constituyendo elemento esencial de la presente
operacién la inclusién de la finca objeto de la misma en la
delimitacidén de una actuacidén de reforma interior en suelo
urbano a tramitar ante el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, que
abarque las unidades UA10 Y UAll, que elevard previsiblemente
la edificabilidad que actualmente le corresponde segin la
vigente normativa que le es aplicable.

IV.- Que interesdndole a MARINA REAL, SL transmitir la
propiedad de la finca descrita en el expositivo I.- y a la
entidad GRANPARCELA, SL adquirirlas, acuerdan su
transmisién de acuerdo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Que MARINA REAL,S.L. (EN ADELANTE VENDEDORA)
vende y transmite como cuerpo cierto, al coxriente de
impuestos, libre de cargas, gravamenes la finca
identificadas en el exponendo I.-, a GRANPARCELA,SL (EN
ADELANTE COMPRADORA) que la compra vy adquiere.

SEGUNDA.- La presente compraventa se lleva a cabo, en
base 1las expectativas +valoradas de lograr Convenio
Urbanistico con el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa a fin de
pactar la gestidén del plan de reforma interior de suelo
urbano que incluya los terrenos comprendidos en las unidades
de actuacidén UAl0 y UAll y se apruebe inicialmente 1la
actuacién urbanistica de desplazamiento de la Fabrica a otro
Sector, acordandose como condicién expresa gque si el mismo
no fuera suscrito en el plazo que se define en la siguiente

estipulacidén apartado 1, a contar desde la firma del presente
documento, la operacidén quedard resuelta de pleno derecho.

TERCERA.- El precio se establece en el importe de [N
Este precio sera

Lol pDLEeClU = cl

agadero de la forma siguiente:

1.- Entrega de I -1 <1 momento que

sea suscrito con el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa Convenio
Urbanistico por los interesados en el que se pacte la gestidn
del Plan de Reforma Interior en el que se incluyan los
terrenos comprendidos en las unidades de actuacidn UALO vy
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UAllal, previéndose su firma en el plazo I

y/o se conceda por esta Corporacién la licencia de
segregacién/parcelacién a practicar por el vendedor en la
finca a la que trasladard la fébrica, eleviandose a piblico
la presente compraventa, siempre que se encuentre aprobado
por la citada Corporacidén Local definitivamente el citado
Convenio.

Este plazo [ ¢ podréd ampliar a instancias de
la compradora en un plazo de otros dos meses, de ser
necesaric para consumar el convenio urbanistico expresado,
debiéndose realizar la comunicacién a la vendedora, al menos
con 15 dias naturales antes de su f£inalizacién.

2.- Pago de mediante Depdsito
ante Notario de taldn bancario a favor del vendedor, en el
momento de formalizacién de 1la escritura piblica de
compraventa, estableciéndose en el acta a levantar que se le
entregard a la vendedora, bien en el momento de acreditarse
la obtencién de la licencia de obras de la nueva Fabrica a
realizar en la finca segregada, bien en el momento de la
entrega de la finca, desocupada y libre de arrendatarios y
ocupantes, que deberd llevarse a cabo en el plazo de tres
afios a contar desde la aprobacién definitiva del Convenic y
en todo caso habrid de materializarse con anterioridad al 30
de octubre de 2027.

3.- Pago de m contra la entrega de
la finca, desocupada y libre de arrendatariocs y ocupantes,
que deberd llevarse a cabo en el plazo de tres afios a contar
desde la aprobacidén definitiva del Convenio y en todo caso

habrd de materializarse con anterioridad al 30 de octubre de
2027.

CUARTA.- Log gastos que se deriven de la operacién de
compraventa serdn soportados por las partes segin Ley.

PR La presente transaccién se encuentra sujeta a IVA, AJD
= N z - i E
22 _s8 v ial impuesto de Plusvalia Municipal.
< o X
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GSEBG QUINTA.- Los vendedores expresamente reconocen a la
07585 ; y :
0-e8&83 enttidad compradora el derecho a designar a tercera sociedad
tlcco ; ; ; 3
§%§8§ perteneciente a su grupo empresarial, a fin de que intervenga
oz 85 como compradora en la futura escritura piblica.
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= SEXTA.- INDUSTRIAL CONSERVERA DE TARIFA, SLU como
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< arrendataria del bien objeto del presente contrato, renuncia
(o2}
= de forma expresa al derecho de tanteo y retracto que le
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pudiera corresponder y se obliga a desalojar la finca sin
derecho a indemnizacién alguna en el plazo de tres afios a
contar desde la aprobacidn definitiva del Convenio y en todo
caso habrd de materializarse con anterioridad al 30 de
octubre de 2027.

En caso de incumplimiento de esta obligacién asumida de
desalojo vy entrega de la finca, asume como cldusula penal,
tipica e independiente a su contrato de arrendamiento, el
pago en concepto de indemnizacién de dafiogs y perjuiciocs a
GRANPARCELA, S.L. de la cantidad de 1000.- Euros por cada

dia en que demore la entrega de su posesidn, a contar desde
la fecha indicada.

MARINA REAL, S.L. acepta esta clausula penal y el

descuento del precio de la compraventa de la cantidad
indemnizatoria que genere el incumplimiento de su
arrendataria.

SEPTIMA. - las partes expresamente pactan como cliusula
penal, pura, tipica e independiente al cumplimiento de lo
pactado y por tanto de las acciones que les asisten ex
articulo 1124 del Cédigo Civil, asi como las que en su caso
se pudieran ejercitar para acceder a la posesién de la finca,
que la que no asuma las obligaciones a que se ha comprometido
en el presente documento queda obligada a indemnizar a la
otra en concepto de dafilos y perjuicios la cantidad a tanto

alzado de [

OCTAVA.- MARINA REAL, S.L. autoriza a la compradora
para que en su nombre como titular registral de la finca
objeto del contrato, negocie con el Excmo. Ayuntamiento de
Tarifa Convenio Urbanistico a fin de gestionar actuacién de
reforma interior en suelc urbano que incluya los terrenos
comprendidos en las unidades de actuacidén UALlO0 y UAll de
arifa y, en su caso, los terrenos en los que se encuentran

1 la actualidad la finca cobjeto de este contrato, asi como,
< 3 estione la redaccidén y tramitacién del correspondiente plan
igcsa de reforma interior hasta su final aprobacién, siendo todos
oo [e) . o
ggggg los gastos que ello represente, sin excepcidn, de cuenta
gaggg exclusiva de GRANPARCELA,S.L..
0JESS ;
rl o . v .
5E(>g§ Esta autorizacidén se formaliza en documento gque se
Wwo 5 4
%ggg% incorpora como ANEXO ITI al presente contrato, formando parte
O el ' . - i i
Heesz integrante del mismo, obligandose si fuera mnecesario la
S vendedora, previo requerimiento de la compradora, a elevar
o - .
g a plblico este documento.
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NOVENA.- CONFIDENCIALIDAD.- El contenide del presente
documento y la de sus anexos es confidencial para la
compradora, que no podrd revelar su existencia y/o sus
términos y condiciones a terceras personas, salvo mandato
legal o administrativo, siendo responsable de los dafios vy
perjuicios que su incumplimiento pudiere irrogar a la
vendedora.

DECIMA.- COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES. -

Las partes pactan a efectos de hacer fluidas 1la
relaciones, establecer como domicilio de notificaciones los
establecidos por las mismas, en el encabezamiento del
presente documento y ademds los correos electrdénicos que se
identifican, surtiendo pleno efecto los mensajes que se
envien a los mismos, como comunicacién o notificacién a la
contraparte.

- COMPRADORA.- sponga®alsanhomes.com

UNDECIMA.- RENUNCIA Y SOMETIMIENTO A FUERO ESPECIAL.

Las partes expresamente renuncian al fuero propio que
pudiera corresponderles vy se someten a la Jurisdiccién de
los Tribunales de Jerez de la Frontera, para cuyas
diferencias pudieran surgir en la interpretacidén o
aplicacidén del contenido del este documento.

Y en prueba de conformidad con el contenido del presente

documento, las partes lo firman por duplicade y a un solo
efecto en el lugar v fecha indicados.

VEND

NA REAL, S.L.

NSERVERA DE TARIFA, SLU
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ANEXO I - AUTORIZACION

D. JOSE LuiS MUNIZ GRACIA, con DN! [IIEGEGEGEGEGEGE inicrviniendo
como Administrador de ia sociedad MARINA REAL,S.L., con CIF B-11051919
y domicilio social en Calle La Chanca 11, CP 11380, Tarifa {Cadiz), como
propietaria de la finca urbana conocida como La Chancha, Fabrica para la
confeccidn de conservas y salazon de atin situada en ia playa de los Lances en
la ciudad de Tarifa, inscrita en el Registro de Algeciras n® 2, como Finca de
Tarifa n°® 26881 al Tomo: 1.586 Libro: 612 Folio: 155 y con REFERENCIA
CATASTRAL: 4988402TE6848NC001DE, AUTORIZA a la mercantil
“"GRANPARCELA, SOCIEDAD LIMITADA ", domiciliada en Marbelia, (Malaga),
CP 29660, Carretera Nacional 340, Km 175, Centro de Negocios Puerta de
Banus, Bloque E, Oficina 45 y con CIF nimero B09699927, para que negocie
con el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa Convenio Urbanistico a fin de gestionar
actuacién de reforma interior_en suelo urbano gue incluya los ferrenos
comprendidos en las unidades de actuacidn UA10 v UA11 de Tarifa v, en su
caso, los terrenos en los gue se encuentran en la actualidad la finca obieto de
este contrato. asi como, gestione la redaccién v tramitacién del correspondiente
plan de reforma interior hasta su final aprobacién, siendo todos ios gastos que
ello represente, sin excepcién, de cuenta exclusiva de la entidad autorizada.

Lo que firma a fin de que surta efectos ante y quien proceda, a 18 de julio
de 2023.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

PEERBARS

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201
Telf. 956~65.21.03/956-58.80.01
Fax 956-66.30.05

Para informacidén de consumidores se hace constar gue la mar 1f :stacion de los
likbros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos gue expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gue sdlo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

¢ la entidad SWORD DRAGON SL con C.I.F. BSZ724822.
2 es5 titular de algln derecho scbre la finca

Fecha emisidn: diecinueve de Jjunic del afio dos mil veintitrés

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa N°: 26881
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000430809

URBANA: La Chanca Fabrica para la confeccidn de congervas y salazén de atin v
otrps pescados, situada en la Playa de Los Lances, término municipal de Tarifa,
distante doscientos metros al suroeste de la Plaza de Toros, ¥ a unos
cuatrocientos de la poblacidn, siendo la parte edificada de esta primera finca
que forma un cuadrilongoe de las siguientes dimensiones: por el lade Este,
treinta y siete metros cincuenta centimetros; lado oeste, treinta y siete metros
cincuenta centimetros; lado Norte, cincuenta y cuatro metros; lado Sur, otros
cincuenta y cuatrd metroes, ague forman un total de dos mil veinticinco metros
cuadrados, teniendo su frente o fachada, por el lade 3Bur. En el centro del
edificio existe un gran patic que da acceso a la fébrica de conservas, por su
parte Este a las pilas de salazén y a un patio peguefio, por la parte Norte Yy
Oeste a la casa habitacidén, vy por la parte Sur a un horno herreria vy taller de
toneleria. Tiene también en la fachada Sur tres puertas a otras tantas
habitaciones para los operarios y una puerta grande perteneciente a una cochera
gque se encuentrz en primer términe. La parte no edificada es una porcidn, gue
fue de playa de arena volandera, gue rodea por los lados Sur vy Oaste al Jeste al
edifico y szolamente estd limitada por estacas y redes pendientes de estas
estacas. La figura de esta parte es irregular y come sigue: Ladoe Este a
continuacién del mismo wviento del edificio veintinueve metres, al lado Sur,
setenta y cince metros, al lado Oeste cien metreos, y lade norte veinticince
metros, formande un total, gue fue de playa arenosa volandera, resultando una

superficie de parcela no edificada de siete mil doscientos setenta y une con
< < noventa y tres decimetros cuadrados, v la superficie total de la finca, incluida
N . . . . . . .
O 8 la zona edificada y la no edificada, de nueve mil doscientos noventa v seis
<5Sow metros con noventa Vv tres decimetros cuadrades. Otro edificic de tabigues
D:o-auo. - "= . oy " > > -
%:mog también en la propia playa de Los Lances, techado de tejas, destinado a
WzEog habitaciones de los operaries, situado a unos cien metros hacia el Nordeste del
< P : . . - x " aoce - P - 3
8_}*2%3 edificio principal descrito antericrmente y cuyas dimensiones son: veintisiete
Elsso metros veinticinco centimetros de large por seis metros veianticinco centimetros
.fﬁ.g 32 de ancho o fonde, formando un tetal de ciento setenta metros cuadrados, ¢on
%Qﬁg% varias puertas exteriores y compartimentos interiores. Otro edificio andloge al
885:%2 anterior, distante setenta metros al Sudeste del edificio principal de treinta
nah ag metros veinticinco centimetros de largo por seis metros vednticinco centimetros
N
o
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de anche, formande un total de ciento noventa y un metros cuadrados con w
corredor de un metrc a cada uno de los lados. Todos los edificios lindaban por
los cuatro vientos con la referida playa de Los Lances. En la parte Sur de esta
finca se ha declarado una obra nueva, con cbjete de adicionarla a la misma,;
consistente en una instalacidén frigorifica. En la construccidén de planta baja
gne tiene & su espalda o Norte el patioc de descarga ¥y troceo, gue oCupa una
superficie de unos noventa y cuatro metros cuadrades, estd la instalacién
frigorifica gue consiste en dos camaras con antecimara comin, sisndo el volumen
de cada una de las camaras de sesenta y ocho metros clibicos, construidas con
aislamiento de plancha de corcho aglomerado y puertas de tipc superpuesto, Su
maquinaria consiste en un compresor marca Lippman para amonlacoes, tipo wvertical,
de dos cilindros, con velocidad de cuatrocientas reveluciones por minuto vy un
rendimiento frigorifico de dieciocho mil £/h; un motor trifésico de doscientos
veinte volties y cincuenta periocdos de diez H.P. marca Brown-Bovery de arrangue
centrifugo con su correspondiente volante y polea motor, ranurado para correas
trapezoidales. Un reparador de aceite. Un Jjuege de condensadores de contra
corriente formado por tuberias de acero estiradec sin soldadura de 1/4 v 2 con
cabezales desmontables. Dos recipientes para amoniaco acoplados. Dos juegos de
svaporadores. Dos reparadores de particulas ligquidas. Dos wentiladores
helicoidales acoplados directamente a nmotores eléetricos de 0,758 H.P. otk
Valvulas y conexiones propias de la instalacién. Sus actuales lindercs son: Al
Norte, en linea recta de 71,54 metros con casas varias situadas en la calle La
Chanca y en linea de 45,72 metros, con vial publice propiedad del Ayuntamiento
de Tarifa; Al Sur, cen finca situada en la Unidad de Actuacién 11 -U.A.11- del
Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa, propiedad de 1la mercantil
"Almadrabas de Espafia, S.A."; Al Este, con la Comunidad de Propietarics de la
Urbanizacidén La Chanca, con parcela de referencia catastral 5088101TE6858K Yy con
ia calle Castillejos, de titularidad municipal; y Al Oeste, con Paseo Maritimo
de la ciudad de Tarifa, que le separa de la Playa de Los Lances. La Referencia
Catastral de esta finca o5 4988402TEAB48ND00IDE. Esta finca se encuentra
coordinada ¢graficamente con el Catastro.

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F./C.I.F. TOMC LIBRC FOLIC ALTA
MARINA REAL SL
B11851819 1588 612 185 il

100,000000% del pleno dominio.
Titulo: adguirida por AGRUPACION en virtud de Escritura Publica, autorizada
per el/la notario/a de LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el dia

13/03/2018, con n° de protocole 482/201%9; inscrita el 20/05/2015.
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Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el
diaveinte de mavo del afio dos mil diecinueve, al pago de la ligquidacién o
liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente sl
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia diecinueve
de junio del afic dos mil veintitrés, antes de la apertura del diario.

HONORARIOS: 3,64 Euros (IVA incluido)
Namero Arancel:4.F Factura:

=———= ADVERTENCIAS =~———-—
A los efectos del Reglamente General de Proteccidn de Datos 2016/678 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la

proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a Ia libre circulacidén de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos persconales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e lincorporados a los Libros y archives del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, sgiendc el usc y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legifimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1888, el ritular de los datos gueda informade
gue los mismos serdn cedidos con el objeito de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, & su

instancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado Informacidn respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerde a los
criterios establecidos en Ia legislacidn registral, resolucicnes de la Direccidn

General de los Registros y del Notariado e instruccicnes colegiales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos de conservacidn se determinarin
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
case, €l Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normatives en aguellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsgsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

- La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusive y tiene
cargcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibids la transmisidn

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Alcaldia de fecha 28.08.2024.

Sometido a informacién
publica por Decreto de la

02/09/2024 |SECRETARIO GENERAL

I ECEREUB MRG0

c.g.v.:
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0 cesion de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita,-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos gque constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la ceonsulta individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusc
expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechocs de accesc, rectificacidn,
Supresidn, oposicidn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGED citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirsccidn del Registro. Del
misme medo, el usuario peodrd reclamar ante la Agencia Espaficla de Proteccién de
Dates (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello., £l interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpefcorpme.es.

Este documento incorpora un sello electrénice para garantizar su origen e integridad creade por el
REGISTRO PROPIEDAD DE ALGECIPAS Z a diz diecinueve de junic del dos mil veintitrds.

AR

Servicic Web de Verificacidn: htips://www.registradores.ozg/esv

{*) Este documenta tiene el caridcter de copia de un documsnte electrénico. E1 Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archivoes
electrdnicos del OSrgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y Ffirmados electrénicamente tendrian la
consideracidn de copias auténticas siempre cue incluyan Ia impresién de un cédige generads
slectrdnicamente u otros sistemas de verificacidn gue permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesc a los archivos electrénicos del érgane u Organismo piblico emisor. {Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administracicones Pablieas.).
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