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Memoria

A.1. OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION Y ANTECEDENTE.

El presente documento se elabora al objeto de reestructurar las fincas incluidas en el
dmbito de la Modificacién del PGOU de Tarifa “La TarifeAa”, en dos parcelas
residenciales y en las parcelas de viario y espacios libres, estds Ultimas de cesidn
obligatoria al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, y tramitarlo como titulo de equidistribucién
ante el Ayuntamiento de Tarifa, a los efectos de obtener tanto la ratificacién por la

citada administracién como su inscripcién registral.

A.2. FUNDAMENTACION JURIDICA.

Firmaldel

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

Sometido a informacién

El Proyecto de Reparcelacién se ampara en los articulos 92, 93, 101, 102, y 103 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, si

bien también es de aplicacién:

. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, (acrénimo, TRLS'15).

. Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del

territorio de Andalucia.

. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. (en lo
sucesivo, NNCC RH).

. Planeamiento general vigente de la ciudad de Tarifa.

A.3. LEGITIMACION.

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Este Proyecto de Reparcelacién se redacta por iniciativa de la entidad mercantil La
Tarifena, S.L. para la ejecucidon de las determinaciones derivadas de la Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena™.

Por tanto, estamos ante un proyecto de iniciativa privada y corresponde a la citada

mercantil su redaccion.
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Memoria

A.4. CONTENIDO Y DOCUMENTACION.

A.4.1. Contenido.

El Proyecto de Reparcelacién tiene el siguiente contenido:

. Identificacién y descripcidon de las fincas aportadas, en atencidén a los titulos
aportados, con las correcciones que en su caso procedan, expresando las cargas y

gravdmenes, condiciones, sustituciones y demds derechos que las afecten.

. Operaciones juridicas complementarias para lograr la inscripcion del Proyecto de

Reparcelacién en el Registro de la Propiedad.

. Identificacién de los propietarios conocidos de las fincas aportadas, senalando su

cuantia sobre los derechos de este Proyecto vy el criterio empleado para definirlo y

cuantificarlo.
. Descripcion de las fincas resultantes.
. Adjudicacién de las fincas resultantes entre los acreedores de los derechos de

aprovechamiento urbanistico, asi como la correlaciéon entre las fincas aportadas y

las fincas resultantes.

. Localizacién de los terrenos de cesidon obligatoria al Ayuntamiento de Tarifa por su

destino dotacional publico.

. Valoracién de los derechos, bienes y obras que hayan de indemnizarse a sus
titulares por resultar precisa su demolicidén por razdén de su incompatibilidad con la

ordenacidon que se ejecuta.

, _ . Cuenta de liquidacion provisional.
<8
2298
Tuocey
OGco
U=cog
WzEog
05 88%
oJcsage
D:,irvssq;
EG8cs
Wog8s
QeSS
NIV a<g
N
o
N
B
o
o
—

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles, San Sebastidn y Numancia.

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifeha”. Junio 2023. 5
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:
Codigo Seguro de Validacion |8ac155c¢f226049bea668bb0642124cfb001 E
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

Memoria

A.5. UNIDAD DE EJECUCION.

El articulo 7 de las NNCC RH requiere la identificacion de la Unidad de Ejecucién que se
reparcela, para lo cual acudimos a la documentacion grdfica de la Modificacién del
PGOU que la desarrolla, donde se recoge la delimitacion del dmbito objeto de

reparcelaciéon:

Fig. 1.- Delimitacién del dmbito que se reparcela (linea discontinua de color rojo)

Teniendo un Unico dmbito de gestiébn urbanistica, y tratdndose de un suelo urbano
consolidado con ordenacién pormenorizada, coinciden aprovechamiento urbanistico y

aprovechamiento objetivo, de modo que no habrd diferencias de aprovechamiento.

A.6. SISTEMA DE ACTUACION.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién
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La Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa que sustenta este Proyecto de Reparcelacion
no establece sistema de actuacién alguno, al tratarse de una actuacién asistemdtica
con ordenacién pormenorizada. No obstante, se establece el sistema de compensaciéon

para la ejecucion de la ordenacién y la distribuciéon de cargas.
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A.7. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

A.7.1. Estructura urbana.
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La Modificacién Puntual del PGOU establece la siguiente ordenacién:

Fig. 2.- Ordenacion de la Modificacion Puntual.

La superficie del dmbito de la reparcelacion, una vez redlizado un levantamiento de las

fincas incluidas, asciende a 4.641,40 m2.

Como resultado de la ordenaciéon del dmbito, tenemos dos parcelas lucrativas, que
denominaremos Parcela 1 y Parcela 2, y dos parcelas no lucrativas correspondientes a

Espacios Libres y Viario (EE.LL. y Viario, y EE.LL.2), fal como vemos en la tabla adjunta:

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel
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Concepto P1 P2 EE.LL. y Viario | EE.LL. 2
Viario

Residencial Residencial PUblico, Zonas verdes
Uso dominante

Plurifamiliar Plurifamiliar Zonas verdes | y jardines

y jardines

Comercio, pequena | Comercio, pequeha
U industria, talleres | industria, talleres | Segun Segun
sos

artesanales, pequena | artesanales, pequena | art.2.3.14 art.2.3.14
compatibles i . . .

hosteleria, almacén y | hosteleria, almacén y | PGOU PGOU

garaje-aparcamiento garaje-aparcamiento
Superficie de

2.030,52 m? 1.313,88 m? 1.064,47 m? 232,53 m?
suelo

Vivienda plurifamiliar o | Vivienda plurifamiliar o | Segun Segun
Ordenanza colectiva. colectiva. art.2.3.14 art.2.3.14

(art. 2.3.1 PGOU) (art. 2.3.1 PGOU) PGOU PGOU
Altura PB+2 PB+2
Ocupacién 80% 80%

Fig. 3.- Cuadro de superficies de la ordenacion.

A.8. ADMINISTRACION ACTUANTE.

La administracién actuante en nuestro caso es el Ayuntamiento de Tarifa.

A.9. CARGAS DE CESION GRATUITA.

En aplicacién de las determinaciones contenidas en la Modificaciéon Puntual del PGOU

de Tarifa "La Tarifena”, la cesidn obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Tarifa

son los terrenos destinados a acoger dotaciones publicas de cardcter local incluidas en el

O w© , . . . A

§'E~%5§ ambito, que en este caso son los espacios libres y viario.
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095 SE Visto el arficulo 103 de la LISTA, la ratificacion del Proyecto de Reparcelacion por el
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Fincas aportadas, propietarios y otros titulares de bienes y derechos

B. FINCAS APORTADAS, PROPIETARIOS Y CARGAS.
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Fincas aportadas, propietarios y otros titulares de bienes y derechos

B.1. FINCAS APORTADAS.

En nuestro caso contamos con cinco fincas aportadas, como vemos en la imagen

adjunta:
N 2 - \ 5 P V4 A
3 S ¢ %) R
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FINCA N°1 FINCA N°2.
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Fig. 4.- Fincas aportadas.

El origen de las mismas es el siguiente:

. La Finca n® 1 corresponde con la finca n® 2.517 del Registro n° 2 de Algeciras.
: g N N o .
O 8 . La Finca n® 2 corresponde con la finca n® 7.677 del Registro n° 2 de Algeciras.
<GS o
Fckhepe
= ®© O . . . .
GSEDq . La Finca n° 3 corresponde con la finca n® 8.183 del Registro n°® 2 de Algeciras.
OTooL
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?‘_z'g 553 . La Finca n® 4 corresponde con la finca n° 10.293 del Registro n° 2 de Algeciras.
wo (]
#2055
OOES . . . .
Heesz . La Finca n® 5 corresponde con la finca n® 12.758 del Registro n° 2 de Algeciras.
<
S
g Las 5 fincas corresponden con una Unica parcela catastral, con referencia catastral
o
S 5189901TE6858NO0OTFU.
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Fincas aportadas, propietarios y otros titulares de bienes y derechos

B.2. OPERACIONES JURIDICAS COMPLEMENTARIAS.

Son operaciones de naturaleza juridica que vienen a completar el Proyecto de
Reparcelacién al objeto de lograr la efectiva inscripcidon en el Registro de la Propiedad

de la reorganizacién dominical resultante de la equidistribucién que se opera.

A esos efectos, es preciso realizar, con cardcter previo a la inscripcidon de las operaciones
de equidistribucién, una serie de operaciones juridico — registrales complementarias al
Proyecto de Reparcelacién respecto de las fincas aportadas, en atencion a lo dispuesto
en el articulo 68.5 del TRLS 15:

“Articulo 68 Expedientes de distribucidon de beneficios y cargas

5. El titulo en cuya virtud se inscribe el proyecto de distribuciéon de beneficios y
cargas serd suficiente para la modificacion de entidades hipotecarias, rectificaciéon
de descripciones registrales, inmatriculacion de fincas o de excesos de cabida,
reanudacién del tracto sucesivo, y para la cancelacidon de derechos reales

incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine.”

La remision reglamentaria lo es a las NNCC RH, el cual en su articulo 8 y siguientes

establece los preceptos para abordar. En nuestro caso no es necesario realizar ninguna.

B.3. RELACION DE INTERESADOS EN EL EXPEDIENTE.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

A los efectos de las nofificaciones a las cuales se refiere el articulo 92 de la LISTA, en
desarrollo de lo indicado en el articulo 11.7 de las NNCC RH, los domicilios de los titulares
de bienes y derechos incluidos en el dmbito de la Modificacién Puntual “La Tarifena”, de

Tarifa, son los siguientes:

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

]

3 S* Tabla B.3.1 Identificacién de titulares registrales

§§ N° Finca Titular CIF Domicilio C.P. Localidad

§§ 1 La Tarifena, S.L B-11.015.351 c/ Arapiles, n°13 11.380 Tarifa (Cdadiz)

%% 2 La Tarifena, S.L B-11.015.351 c/ Arapiles, n°13 11.380 Tarifa (Cadiz)

é% 3 La Tarifeha, S.L B-11.015.351 c/ Arapiles, n°13 11.380 Tarifa (Cadiz)

o< 4 La Tarifefa, S.L B-11.015.351 c/ Arapiles, n°13 11.380 Tarifa (Cadiz)
5 La Tarifena, S.L B-11.015.351 c/ Arapiles, n°13 11.380 Tarifa (Cdadiz)

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Fig. 5.- Cuadro con los titulares registrales.
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Francisco Javier Ochoa Caro

Fincas aportadas, propietarios y otros titulares de bienes y derechos

Puesto que sobre las fincas aportadas no pesan otras hipotecas, ni otras cargas ni

derechos, no procede convocar a mds interesados que los ya indicados.

A continuacién, se adjuntan las fichas de las fincas aportadas.

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles,
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Fincas aportadas, propietarios y otros titulares de bienes y derechos

FINCA APORTADA N° 1

PROPIETARIO: 100 % La Tarifena, S.L., con CIF: B-11.015.351 y domicilio en calle Arapiles, n°
13, de Tarifa (Cddiz).

REFERENCIA CATASTRAL: de origen 5189901TE6858N0001FU.

DESCRIPCION FINCA: La finca aportada n°l es la finca 2.517 del Registro de la Propiedad
n°2 de Algeciras, inscrita a favor de la sociedad La Tarifefa S.L, domiciliada en Tarifa, en

la calle Arapiles n°13.

Finca urbana; casa nombrada “Teneria Vieja", en la calle Arapiles, nUmero Trece, de
Tarifa, antes nUmero Cuarenta y Seis , de Extramuros, y compuesta de varias habitaciones

y dependencias, con una superficie de mil dieciocho metros cuadrados.

Lindante: por la derecha, entrando, y fondo, con sendas parcelas ya edificadas, que

pertenecen a este caudal; y por la izquierda, con la calle San José a que hace esquina.

SUPERFICIE REAL: La superficie segun Registro de la Propiedad es 1.018,00 m2. La superficie

real aportada es 1.294,69 m2.
TITULO: Adquirida mediante aportacion.

DATOS REGISTRALES: Inscritfa en el Registro de la Propiedad n°2 de Algeciras; por su
inscripcidén 36°, folio 162, del tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, finca registral 2.517.
IDUFIR:11014000054198.

CARGAS: Dicha finca 2.517, no aparece gravada con ninguna carga o afeccidn, tal y
como se indica en la Certificacidon de Dominio y Cargas incorporadas en el anexo G.1 de

este proyecto.
CUOTA DE PARTICIPACION: 27,89 %.

OBSERVACIONES: tferreno urbano con edificaciones.
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FINCA APORTADA N° 2

PROPIETARIO: 100 % La Tarifena, S.L., con CIF: B-11.015.351 y domicilio en calle Arapiles, n°
13, de Tarifa (Cddiz).

REFERENCIA CATASTRAL: de origen 5189901TE6858N0001FU.

DESCRIPCION FINCA: La finca aportada n°2 es la finca 7.677 del Registro de la Propiedad
n°2 de Algeciras, inscrita a favor de la sociedad La Tarifefa S.L, domiciliada en Tarifa, en

la calle Arapiles n°13.

Finca urbana; nave industrial con cubierta de armadura metdlica y uralita, situada y
construida en una parcela destinada a patio de la fébrica de conservas, sita en el egido
o extramuros de la ciudad de Tarifa y sefalada con el nimero cinco, en el lugar

conocido por Teneria Vieja, ocupa toda la parcela seiscientos cincuenta y nueve metros.

Lindante: al Norte con las calles de Las Navas, en una longitud de veinte metros con
veinte centimetros; al sur, con la prolongacién de la alineacién del muro posterior de la
finca de conservas La Tarifena, en una longitud de veintiséis metros con noventa
centimetros; al Este, en una longitud de treintfa y ocho metros con cincuenta centimetros
con la calle San Sebastian, con una anchura de seis metros de longitud; y al Oeste, con la

citada fdbrica de conservas La Tarifena.

SUPERFICIE REAL: La superficie segun Registro de la Propiedad es 659,00 m2. La superficie

real aportada es 698,98 m2.
TITULO: Adquirida mediante aportacién.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°2 de Algeciras; por su
inscripcién 79, folio 165, del tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, finca registral 7.677.
IDUFIR:11014000140334.

CARGAS: Dicha finca 7.677, no aparece gravada con ninguna carga o afeccion, tal y
como se indica en la Certificacion de Dominio y Cargas incorporadas en el anexo G.1 de

este proyecto.
CUOTA DE PARTICIPACION: 15,06 %.

OBSERVACIONES: terreno urbano con edificaciones.

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles, San Sebastidn y Numancia.
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FINCA APORTADA N°3

PROPIETARIO: 100 % La Tarifena, S.L., con CIF: B-11.015.351 y domicilio en calle Arapiles, n°
13, de Tarifa (Cddiz).

REFERENCIA CATASTRAL: de origen 5189901TE6858N0001FU.

DESCRIPCION FINCA: La finca aportada n°3 es la finca 8.183 del Registro de la Propiedad
n°2 de Algeciras, inscrita a favor de la sociedad La Tarifefa S.L, domiciliada en Tarifa, en

la calle Arapiles n°13.

Finca urbana; local destinado a fdbrica de conservas, sito en Tarifa, a espaldas de la
calle Arapiles, con frente a calle sin nombre de nueva creacién, sin nUmero de gobierno,
de una sola planta, compuesta de Unica nave, con cubierta de uralita y armadura

metdlica, de novecientos metros cuadrados de cabida.

Lindante: al frente u Oeste, con terrenos municipales, hoy calle de nueva creacién, por la
que tiene puerta de enfrada; a la derecha enfrando, Sur, con terrenos municipales; por la
izquierda, Norte, con fdbrica de conservas de don Salvador Pérez Gutiérrez; y al fondo,
Este, con huerto de herederos de don Francisco Guerrero. El expresado local fiene varios

huecos para luces en la pared que forma el lindero Sur.

SUPERFICIE REAL: La superficie segUn Registro de la Propiedad es 900,00 m2. La superficie

real aportada es 200,00 m2.
TITULO: Adquirida mediante aportacién.

DATOS REGISTRALES: Inscritfa en el Registro de la Propiedad n°2 de Algeciras; por su
inscripcién 79, folio 168, del tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, finca registral 8.183.
IDUFIR:11014000141393.

CARGAS: Dicha finca 8.183, no aparece gravada con ninguna carga o afeccién, tal y
como se indica en la Certificacidon de Dominio y Cargas incorporadas en el anexo G.1 de

este proyecto.
CUOTA DE PARTICIPACION: 19,39 %.

OBSERVACIONES: terreno urbano con edificaciones.

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles, San Sebastidn y Numancia.
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FINCA APORTADA N° 4

PROPIETARIO: 100 % La Tarifena, S.L., con CIF: B-11.015.351 y domicilio en calle Arapiles, n°
13, de Tarifa (Cddiz).

REFERENCIA CATASTRAL: de origen 5189901TE6858N0001FU.

DESCRIPCION FINCA: La finca aportada n°4 es la finca 10.293 del Registro de la Propiedad
n°2 de Algeciras, inscrita una tercera parte indivisa a favor de (D con José
Perez Chico y dofia Maria del Carmen Nogueroles Vinuesa, mayores de edad, (S EzGzB:
G o' ‘crcera parte indivisa a favor (G con Salvador Pérez
Chico y dofia Maria de la Luz Labao Sarrias, mayores de edad, (G
y la restante mitad indivisa a favor (S R con Juan Pérez Chico y doia Maria
Dolores Escribano Toledo, mayor de edad, (G

Finca urbana; parcela de terreno sita en Tarifa, en el Llano de San Sebastidn, hoy
prolongacion de la calle Numancia, de cuatrocientos cuarenta y seis metros cuadrados

de superficie.

Lindante: al Norte, con finca de herederos de Salvador Pérez Gutiérrez; al Sur, con resto
de la finca matriz; al Este con finca de Joaquin Fuentes S&nchez; y al Oeste, con finca de

herederos de Salvador Pérez Gutiérrez y parcela de propiedad municipal.

SUPERFICIE REAL: La superficie segun Registro de la Propiedad es 446,00 m2. La superficie

real aportada es 446,00 m2.
TITULO: Adquirida mediante compraventa.

DATOS REGISTRALES: Inscrita en el Registro de la Propiedad n°2 de Algeciras; por su
inscripcién 19, folio 100, del tomo 683, libro 213 de Tarifa, finca registral 10.293.
IDUFIR:11014000152429.

CARGAS: Dicha finca 10.293, no aparece gravada con ninguna carga o afeccion, tal y

< g como se indica en la Certificacion de Dominio y Cargas incorporadas en el anexo G.1 de
_ LZ) =8N
Tucod este proyecto.
W Sox®
eI
095 SE CUOTA DE PARTICIPACION: 9,61 %.
04EQND
§§E§$
£z9 o OBSERVACIONES: ferreno urbano con edificaciones.
g0gSS
OQESS . e s, . .
b33z La sociedad promotora, La Tarifena, S.L., adquirrd el 100% de la ftitularidad a sus
g propietarios actuales.
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FINCA APORTADA N° 5

PROPIETARIO: 100 % La Tarifena, S.L., con CIF: B-11.015.351 y domicilio en calle Arapiles, n°
13, de Tarifa (Cddiz).

REFERENCIA CATASTRAL: de origen 5189901TE6858N0001FU.

DESCRIPCION FINCA: La finca aportada n°5 es la finca 12.758 del Registro de la Propiedad
n°2 de Algeciras, inscrita a favor de la sociedad La Tarifefa S.L, domiciliada en Tarifa, en

la calle Arapiles n°13.

Finca urbana; solar destinado a la construccion, en la calle Numancia, de Tarifa, con una

superficie de mil doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados.

Lindante: al Norte, con propiedad de los herederos de Salvador Pérez Gutiérrez; al Sur,
con prolongacién de la calle Numancia; al Este con propiedad de los herederos de

Salvador Pérez Gutiérrez; y al Oeste, con terrenos municipales.

SUPERFICIE REAL: La superficie segun Registro de la Propiedad es 1.245,00 m2. La superficie

real aportada es 1.301,73 m2.
TITULO: Adquirida mediante compraventa.

DATOS REGISTRALES: Inscritfa en el Registro de la Propiedad n°2 de Algeciras; por su
inscripcién 29, folio 97, del tomo 923, libro 252 de Tarifa, finca registral 12.758.
IDUFIR:11014000173202.

CARGAS: Dicha finca 12.758, no aparece gravada con ninguna carga o afeccion, tal y
como se indica en la Certificacidén de Dominio y Cargas incorporadas en el anexo G.1 de

este proyecto.
CUOTA DE PARTICIPACION: 28,05 %.

OBSERVACIONES: ferreno urbano sin edificaciones.

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles, San Sebastidn y Numancia.
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B.4. CARGAS Y DERECHOS REALES.

Tal como indica el articulo 7.6 de las NNCC RH, se indican las cargas y derechos inscritos
en las fincas aportadas que han de ser objeto de traslado o cancelacién conforme a lo

sefalado en el articulo 11 del mencionado Decreto.

Como se deduce del tenor literal del citado precepto, nos referimos en exclusiva a las
cargas y derechos inscritos, puesto que los que no consten inscritos, o bien se inscriben

previamente en el folio de las fincas aportadas, o constituyen una mencién no inscribible.

B.4.1. Cargasy derechos incompatibles con la Modificacién Puntual.

Se frata de aquéllas relaciones juridico-reales cuya subsistencia es imposible dadas las

previsiones de la Modificaciéon Puntual. En nuestro caso no existen.

B.4.2. Cargasy derechos compatibles con la Modificaciéon Puntual.

Se trata de la situacién conftraria, supuesto normal de los derechos reales de garantia
como hipotecas, censos, etc, esto es, aquéllas cargas que pueden trasladarse a las fincas
resultantes sin que ello dificulte la ejecucidon material de la Modificacion Puntual. En

nuestro caso no existen.

B.5. CONSTRUCCIONES.
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El articulo 7.7 de las NNCC RH exige la descripcion de las construcciones existentes que se

mantienen. En nuestro caso no se mantienen.
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C.ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.
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Adjudicacion de fincas resultantes

C.1. CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE DERECHOS DE LOS PARTICIPES
EN EL PROYECTO DE REPARCELACION.

Los criterios para ello los encontramos en el articulo 92 de la LISTA, y al articulo 145 del

reglamento General de la misma Ley 7/2021:
“Articulo 145. Criterios de la reparcelacion.

1. Los proyectos de reparcelacién deberdn garantizar la justa distribucion de

beneficios y cargas y ajustarse a los criterios siguientes:

a) Para la valoracién de los bienes y derechos aportados se aplicardn, en defecto
de acuerdo entre todos los propietarios que participan en la gestion, los criterios
previstos en la legislacion estatal en materia de valoraciones. Los criterios
voluntariamente establecidos no podrdn ser contrarios a la ordenacidén urbanistica
aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico. En todo caso,
deberdn utilizarse criterios objetivos y generales para toda el drea reparcelable. En
los casos en que proceda indemnizar a sus titulares se aplicardn los criterios previstos
en la legislacién estatal para la valoracion de los bienes y derechos aportados. Este
mismo criterio serd de aplicacion para la definicidn, valoracion y adjudicacion de

las fincas resultantes.

b) El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas
adjudicadas, constitutivo de parcelas o solares, habrd de ser proporcional al
aprovechamiento urbanistico al que subjetivamente tengan derecho los

adjudicatarios de estas.

c) Las fincas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales para toda la

unidad de ejecucidon o dmbito de actuacion con arreglo a su uso y edificabilidad y
en funcion de su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las
edificaciones. Para ello, con motivo de la formulaciéon del proyecto de
reparcelacién y con la exclusiva finalidad de la equitativa distribucion de beneficios
y cargas, se podran aplicar, justificadamente, y sélo a los efectos de la unidad de

ejecucidon o dmbito de actuacién, coeficientes de ponderacién concretos y
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en funcidn de la ordenacion detallada aprobada.

d) Se procurard que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar proximo al de

las antiguas propiedades de los mismos titulares. Cuando la localizacién sea distinta,
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la adjudicacién podrd corregirse mediante ponderacién de los valores, segin su
localizacién, de las fincas originarias y las resultantes, siempre que la diferencia
entre ellos sea apreciable y asi se justifique. Idénticos criterios se seguirdn para la
adjudicacién del aprovechamiento urbanistico del subsuelo, cuando no esté ligado
al resto de la parcela o finca de resulfado. A dichos efectos, cuando los
aprovechamientos urbanisticos del subsuelo no estén expresamente desvinculados
por el proyecto de reparcelacion, se entenderdn atribuidos al adjudicatario de la

parcela.

e) Cuando sea preciso para la ejecucion de las actuaciones de fransformacion de
suelo urbano y, excepcionalmente, de las actuaciones de transformacion de suelo
rustico, los proyectos de reparcelacién o de normalizaciéon de fincas podrdn,
motivadamente, de forma voluntaria o forzosa, adjudicar como fincas de resultado
aquellas constituidas o que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal
que sean adecuadas al instrumento urbanistico, en los términos previstos en el

articulo 168.

f) La entrega a la Administraciéon actuante del aprovechamiento, en virtud de su
participacion en las plusvalias derivadas de la actuacion, se llevard a cabo en
vivienda protegida cuando sea preceptivo reservar edificabilidad residencial para
dicho destino conforme al articulo 61.5 de la Ley. Se adjudicardn a la
Administracién actuante, ademds de las fincas o parcelas correspondientes a las
cesiones obligatorias y gratuitas, las resultantes que procedan en funcion del
exceso de aprovechamiento urbanistico objetivo del dmbito de la actuacidén o
unidad de ejecucidén, o bien directamente al titular de un derecho a integrarse en
el dmbito de actuacién o unidad de ejecucidon previamente reconocido conforme

alo previsto en el Reglamento y en los instrumentos de ordenacidn.

¢ @ g) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance
N
@) IS .. L .. . .
Z'E\ggﬁ o supere el fijado para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales
Xmns5o]
WoS S . . . - ., ,
g2 gg§ fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacion podrdn
05855 . . - s .
9#.58& satisfacerse en dinero. La adjudicacion se producird en todo caso en exceso
X, 5 )
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x5To3 . . . . g . g
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i) Serd preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en
una cuenta de liquidacién provisional individualizada respecto de cada propietario.
De resultar este acreedor neto, su finca inicial sélo podrd ser ocupada previo pago

de la indemnizacion que proceda y a reserva de la liquidacién definitiva.

2. Lo dispuesto en el apartado 1 se enfiende sin perjuicio de las singularidades que
puedan tener los proyectos de reparcelacion para realizar la equidistribucién en

actuaciones sobre el medio urbano.

3. Los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberdn respetar estos
criterios. Asimismo, serdn de directa aplicacién en caso de ausencia de instrumento

de ordenacidn o si estos no contuvieran determinaciones al respecto.”

A los efectos de la patrimonializacidon de su aprovechamiento urbanistico, el derecho de
cada propietario de los terrenos serd proporcional a la superficie de sus respectivas fincas
situadas en el interior de la delimitacidon de la Modificacién Puntual “La Tarifena”. La

sociedad promotora adquirird la Unica finca de la que no es titular actual.

Corresponderd a los propietarios un aprovechamiento urbanistico de igual porcentaje

aportado, asumiendo igualmente las cargas urbanisticas en idéntico porcentaje.

C.2. DISTRIBUCION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

Visto cuanto antecede, el aprovechamiento urbanistico recaerd al 100% sobre La

Tarifena, S.L.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

C.3. DISTRIBUCION DE LA CARGA URBANISTICA.

C.3.1. Gastos de urbanizacion.

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.
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Tal como se indica en el punto é de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La
Tarifena”, el coste total estimado para la ejecucion de las obras de urbanizaciéon del vial y

de los espacios libres asciende a 102.275,20 €.

C.3.2. Distribucion de la carga urbanistica.

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Al existir un propietario, le corresponderd un porcentaje de las cargas urbanisticas similar

al de aprovechamiento.
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Adjudicacion de fincas resultantes

C.4. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.

En aplicacion de lo indicado en el articulo 145 del Reglamento General de la LISTA, se ha
procurado la mayor coincidencia o proximidad entfre las parcelas adjudicadas y las
fincas aportadas, procurando el encaje entre los derechos adjudicados y la cuota de

participacion de cada propietario.

Como el propietario de las fincas, La Tarifena, S.L., posee el 100% de las parcelas
aportadas, y las dos parcelas lucrativas tienen la misma ordenanza, vivienda plurifamiliar
con 3 plantas de altura, se adjudican ambas en funcidon de los porcentajes de

aprovechamientos de cada propietario.

Las parcelas de cesidn, vial y espacios libres, se adjudican al Ayuntamiento de Tarifa.

C.5. RELACION Y ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES.

Adjuntamos la tabla con las adjudicaciones realizadas en base a lo expuesto en los

epigrafes precedentes.

Tabla C5.1 Adjudicacion de fincas resultantes

Finca Adjudicatario Cuota (%) Carga urbanistica (€)
P1 La Tarifefa, S.L. 60,70 % 62.081,04 €
P2 La Tarifefa, S.L. 39,30 % 40.194,16 €
EE.LL. y Viario Ayuntamiento de Tarifa 0,00 % 0,00
EE.LL.2 Ayuntamiento de Tarifa 0,00 % 0,00

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

Fig. 6.- Cuadro con la adjudicacién de fincas resultantes.

C.6. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.
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C.6.1. Cuota de participacion.

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Atendiendo al articulo 7 NNCC RH, y a la vista de la adjudicacion de las parcelas P-1 y P-2
realizada a La Tarifena S.L., resulta que la citada mercantil recibe el 100 % del
aprovechamiento urbanistico, asumiendo para ello la totalidad de los gastos de

urbanizacion.
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C.6.2. Cuenta de liquidacién provisional.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién
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Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

En la Cuenta de Liquidacién Provisional, deben incorporarse las indemnizaciones que
correspondan, si bien dado que en nuestro caso no existen, el importe de la misma es

idéntico al de la carga urbanistica que hemos calculado en el punto anterior.
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C.7. ANEXOS.

C.7.1. Descripcion literal de las fincas resultantes.

En desarrollo de los niumeros 8, 9 y 10 del articulo 7 de las NNCC RH se describen a
continuaciéon las fincas resultantes formadas en virtud del presente Proyecto de

Reparcelacién por sustitucidon de las fincas originarias.

En ellas se determina la cuota que se le atribuye en funcidn de la Cuenta de Liquidacion
Provisional, indicando si la adjudicacion es por titulo de subrogacidén o de cesién

obligatoria.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

Sometido a informacién
publica por Decreto de la
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Adjudicacion de fincas resultantes

DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES: FINCA N° 1
NATURALEZA: Urbana

DESCRIPCION: Parcela P-1 del Proyecto de Reparcelaciéon correspondiente a la

Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena™.
Tiene forma trapezoidal.

Linderos: Al Norte, con la calle Arapiles; al Sur con la calle Numancia; al Este con la
parcela de espacio libre y viario EE.LL. y Viario y al Oeste con las fincas en calle Arapiles n°

11y calle Aimadraba.

SUPERFICIE: Tiene una extensidn superficial de dos mil freinta metros cuadrados y

cincuenta y dos decimetros cuadrados. (2.030,52 m?).
USO: Residencial.
CARGAS:

Carga urbanistica: La parcela P-1 queda afecta con cardcter real al pago del saldo de la
liguidacién definitiva de la cuenta del Proyecto de Reparcelacion, que asigna una cuota
de participacién del 60,70 % para esta parcela, correspondiente a una carga urbanistica

provisional de sesenta y dos mil ochenta euros con cuatro céntimos de euro (62.081,04 €).
ADJUDICACION: La Tarifefia, S.L., por subrogacion.

INSCRIPCION: Se solicita al sefor Registrador de la Propiedad la inscripcién de la nueva
finca resultante, y la cancelacién de los asientos de las fincas registrales de origen n°2.517,

n°8.183 y n°12.758 con las cuales trae correspondencia, por subrogacién real.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES: FINCA N° 2
NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela P-2 del Proyecto de Reparcelacidon correspondiente a la

Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena™.
Tiene forma poligonal.

Linderos: Al Norte, con la parcela de espacio libre EE.LL.-2; al Sur con la calle Numancia y
con fincas en la calle San Sebastidn; al Este con la parcela de espacio libre y viario EE.LL.

y Viario y con fincas en la calle San Sebastidn y al Oeste con la parcela de viario publico.

SUPERFICIE: Tiene una extensidon superficial de mil trescientos trece metros cuadrados y

ochenta y ocho decimetros cuadrados (1.313,88 m?).
USO: Residencial.

CARGAS: La parcela P-2 queda afecta con cardcter real al pago del saldo de la
liquidacién definitiva de la cuenta del Proyecto de Reparcelacidon, que asigna una cuota
de participacién del 39,30 % para esta parcela, correspondiente a una carga urbanistica

provisional de sesenta y dos mil ochenta euros con cuatro céntimos de euro (40.194,16 €).
ADJUDICACION: La Tarifefia, S.L., por subrogacion.

INSCRIPCION: Se solicita al sefior Registrador de la Propiedad la inscripciéon de la nueva
finca resultante, y la cancelacién de los asientos de las fincas registrales de origen n°2.517,
Nn°7.677,n°8.183, n°10.293 y n°12.758 con las cuales trae correspondencia, por subrogacion

real.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES: FINCA N° 3
NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela sefalada como EE.LL. y VIARIO en el plano de adjudicacion de
fincas de resultado del Proyecto de Reparcelacién correspondiente a la Modificacién
Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena™.

Tiene forma rectangular.

Linderos: Al Norte, con la calle Arapiles; al Sur con la calle Numancia; al Este con la

parcela P-2 y con la parcela EE.LL.-2 y al Oeste con la parcela P-1.

SUPERFICIE: Tiene una extension superficial de ciento dieciocho metros cuadrados con

noventa y cuatro decimetros cuadrados (1.064,47 m?).

USO: Espacio libre y viario.

CARGAS: Libre de todo tipo de cargas y gravdmenes.

ADJUDICACION: Ayuntamiento de Tarifa, en concepto de cesidn obligatoria y gratuita.

INSCRIPCION: Se solicita al sefior Registrador de la Propiedad la inscripcidon de la nueva
finca resultante, y la cancelacién de los asientos de las fincas registrales de origen n°2.517,

n°8.183 y n°12.758 con las cuales trae correspondencia, por subrogacién real.
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DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES: FINCA N° 4
NATURALEZA: Urbana.

DESCRIPCION: Parcela EE.LL-2 del Proyecto de Reparcelacién correspondiente a la

Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena”.
Tiene forma poligonal.

Linderos: Al Norte, con la calle Arapiles; al Sur con la parcela P-1 y finca en calle San
Sebastian; al Este con la calle San Sebastidn y al Oeste con la parcela P-2 y con la

parcela de EE.LL. y Viario.

SUPERFICIE: Tiene una extensidn superficial de doscientos cincuenta y nueve metros

cuadrados con treinta y cuatro decimetros cuadrados (232,53 m?).

USO: Espacio libre.

CARGAS: Libre de todo tipo de cargas y gravdmenes.

ADJUDICACION: Ayuntamiento de Tarifa, en concepto de cesidn obligatoria y gratuita.

INSCRIPCION: Se solicita al sefor Registrador de la Propiedad la inscripcidon de la nueva
finca resultante, y la cancelacién de los asientos de las fincas registrales de origen n°2.517

y n°7.677 con las cuales trae correspondencia, por subrogacion real.
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C.7.2. Informes de validacion grdfica de las fincas resultantes.

Incorporamos a continuacién los Informes de Validacion Grdfica obtenidos de la Sede
Electronica de Catastro, en atencién a las prerrogativas de la Ley 13/2015, de 24 de junio,
de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del
texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2004, de 5 de marzo.
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Adjudicacion de fincas resultantes

C.8. CORRESPONDENCIA ENTRE FINCAS DE ORIGEN Y FINCAS DE RESULTADO.

En atencidn al articulo 7 de las NNCC RH, se establece la siguiente correspondencia entre

las fincas de origen y de resultado:

Tabla C.8.1 Correspondencia entre fincas aportadas y resultantes
Fincas resultantes Fincas aportadas
Parcela Uso Sup. (m?) Adjudicatario Sup. (m?) Registral
P-1 Residencial 2.030,52 La Tarifena, S.L. 752,55 Fincan®2.517
485,85 Fincan®8.183
792,12 Finca n® 12.758
P-2 Residencial 1.313,88 La Tarifefa, S.L. 128,71 Fincan®2.517
483,49 Fincan®7.677
127,42 Fincan®8.183
446,00 Finca n® 10.293
128,26 Finca n® 12.758
EE.LL. Y Espacios libres 1.064,47 Ayuntamiento de Tarifa 396,39 Fincan®2.517
VIARIO y viario publico 286,73 Finca n®8.183
381,35 Finca n® 12.758
EE.LL.-2 Espacios libres 232,53 Ayuntamiento de Tarifa 17,04 Fincan®2.517
215,49 Fincan®7.677
TOTAL 4.641,40
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Tasacién de bienes, obras y derechos afectados

D.1. VALORACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.

Hemos de valorar las obras, plantaciones, edificaciones e instalaciones que hayan de
demolerse para lograr la ejecucidn de la ordenacion de la Modificacién Puntual, asi

como los arrendamientos, alquileres y/o actividades que hayan de extinguirse.

Las indemnizaciones que procedan se safisfardn a sus legitimos propietarios, con cargo al
Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gastos de urbanizacién. Las valoraciones se
hardn con arreglo a las préemisas del TRLS'15 y a lo establecido en la Ley de 16 de

diciembre de 1.954, de Expropiacién Forzosa.

En nuestro caso no tenemos que valorar indemnizacién alguna, puesto que las fincas
aportadas no cuentan en la actualidad con ningdn elemento de los resefados en el

primer pdrrafo que se deba de indemnizar.
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Inscripcion en el Registro de la Propiedad

E.1. INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

Este Proyecto de Reparcelacion se inscribird en el Registro de la Propiedad de Algeciras
n°2 conforme a lo dispuesto en los articulos 113 y 174 del RGU y 2.2 de las NNCC RH
mediante certificacidén administrativa en la cual se haga constar, en la forma exigida por
la legislaciéon hipotecaria, las circunstancias relativas a las personas, a los derechos y a las

fincas afectadas por el acuerdo de aprobacion del Proyecto de Reparcelacién.

En la ficha de cada finca de resultado, solicitamos al Registro de la Propiedad que
cancele las fincas origen, haciendo constar en folio que se cierran los datos de las fincas
de resultado que las sustituyen por subrogaciéon real. Asimismo, también se solicita la
inscripcion de las fincas resultantes en nuevo folio y bajo nuevo nUmero de finca registral

independiente.

Como establece el articulo 19.1 de las NNCC RH, las parcelas lucrativas P-1 y P-2 quedan
afectadas con cardcter real al pago del saldo que resulte en su dia de la liquidacién

definitiva de la cuenta de liquidacidn provisional del Proyecto de Reparcelacién.

También se hace constar su cuota de participacion en las cargas del Proyecto de

Reparcelacién, alos efectos del pago de la liquidacion definitiva.

Las parcelas EELL y Viario y EELL-2 en ningUn caso quedan gravadas con carga alguna.
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Efectos de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién

F.1. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién
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Segun el articulo 92.3 de la LISTA, la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién tendrd los
siguientes efectos:

“Articulo 92 Reparcelacion.

(...)

3. El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion producird, entre otros efectos, los
siguientes:

a) Transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, los terrenos o

fincas de cesidn obligatoria para su incorporacién al patrimonio publico de suelo

o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

b) Definir y adjudicar las fincas que resultasen de actuacién urbanistica o actuacion

de transformacion urbanistica.

c) Distribuir cargas y beneficios entre las personas propietarias y otros titulares de
derechos.

d) Afectar registralmente las fincas resultantes al cumplimiento de las
correspondientes obligaciones y deberes urbanisticos. Para acreditar la
descripcién y las titularidades de dominio y cargas sobre las fincas afectadas por
la reparcelacién, se solicitard al efecto certificacién al Registro de la Propiedad,
que dejard constancia de dicha afeccidn real mediante nota al margen en el

folio registral de las fincas afectadas.”

Asimismo, invocando el articulo 161 del RG de la LISTA y el articulo 7 de las NNCC RH, la
aprobacién definitiva supondrd:

. La inscripcién del Proyecto de Reparcelacidén en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y la subrogacion con plena eficacia real de las antiguas fincas por

las nuevas parcelas adjudicadas.

. La transmisidn por ministerio de Ley, al Ayuntamiento de Tarifa, con pleno dominio y

libre de cargas, de todos los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita reparcelados.
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Efectos de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién

F.2. ASPECTOS FISCALES DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

Entre los aspectos fiscales del Proyecto de Reparcelacion, cabe detenerse en el Impuesto
sobre el Valor Anadido (IVA), al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados (ITP y AJD) y al Impuesto sobre el Incremento de Valor de los

Terrenos de Naturaleza Urbana (IVINU).

Acudimos en este caso al articulo 103 de la LISTA, Unico precepto del texto autondmico

que lo refiere los aspectos fiscales de la reparcelacion:
“Articulo 103 La Junta de Compensacion.

(...) 5. Las transmisiones de terrenos que se realicen entre los miembros de la Junta
de Compensacion con ocasiéon del desarrollo del sistema de ejecucion gozardn de
las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas en la legislaciéon

aplicable.”

Respecto al IVA, la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Ahadido,
establece que la adjudicacién de parcelas lucrativas resultantes a los acreedores de

derechos de aprovechamiento supone una operacion exenta del citado impuesto.

En los mismos términos se pronuncia el articulo 45 del Real Decreto Legislativo 1/1993, de
24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en virtud del cual, tampoco

procede la exaccidén del ITP ni AJD, en su modalidad de transmisiones onerosas.
Asimismo, las citadas transmisiones tampoco estdn sujetas al pago del IVINU.

En cuanto a las fransmisiones al Ayuntamiento de Tarifa, en pleno dominio y libre de
cargas, de las fincas destinadas a espacios libres y viario, estdn igualmente exentas de
pago del IVA en base al articulo 20.1.20.a) de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del

< 9 Impuesto sobre el Valor Afiadido. Ademds de ello, por tratarse de cesiones gratuitas,
O _=& . . .
EE%EC‘_\} tfampoco estan sujetas al ITP ni AJD.
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G.1. CERTIFICACIONES REGISTRALES.
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Francisco Javier Ochoa Caro

Incorporamos a continuacidon las certificaciones registrales de las fincas que se

reparcelan.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Firmaldel
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DE ESPANA

Certificacién Registral expedida por:
JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electronico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA SL

con DNI/CIF: B91256586

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z31PC26

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Cobarro

IR0 T OO0 AR B | WIWW REGISTRADORES. ORG| Pég. 1 de 3
C.S.V.: 21101427236CA454
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

JULIO GARRIDO REQUENA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO DOS DE
ALGECIRAS. -

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado telemdticamente por “Grupo Q
Gestidén Inmobiliaria, S.L.” a las 16 horas, 29 minutos y 22 segundos del 07 de
los corrientes, entrada 834/2.023, he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo de mi cargo, de los que resulta:—-----

PRIMERO: Que la finca 2.517 del término municipal de Tarifa, Cdédigo
Registral Unico: 11014000054198, por su inscripcién 362, obrante al folio 162
del tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, figura inscrita a favor de la Sociedad “LA
TARIFENA, S.L.”, domiciliada en Tarifa, <calle Arapiles, numero 13, por
aportacidén mediante escritura otorgada en Algeciras el 2 de Enero de 1.978, ante
el Notario don José Maria Lucena Conde, que motivé tal inscripcién 36°
practicada el 18 de Junio de 1.997, y cuya descripcidén es la siguiente:-----
URBANA: Casa nombrada "Teneria Vieja", en la calle Arapiles, numero Trece, de
Tarifa, antes numero Cuarenta y seis, de Extramuros, y compuesta de varias
habitaciones y dependencias, con una superficie de mil dieciocho metros
cuadrados. Lindante: por la derecha, entrando, y fondo, con sendas parcelas ya
edificadas, que pertenecen a este caudal; y por la izquierda, con la calle San
José a que se hace esquina. Esta finca no estd coordinada graficamente con el
catastro.-----

SEGUNDO: Dicha finca 2.517, no aparece gravada con ninguna carga o
afeccién.--—---

Y para que conste y no existiendo en los libros de inscripciones ni
presentado en el libro diario documento alguno pendiente de despacho que
modifique 1lo expresado, expido la presente certificacién vy 1la firmo en
Algeciras, a las nueve horas del diez de Febrero de dos mil veintitrés.

ADVERTENCIAS
A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:-----
De conformidad «con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.-----

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-----

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinarda de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcciédn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
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caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gue
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-----

-La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-----

-De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-----

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpol@corpme.es.-——---

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JULIO GARRIDO REQUENA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALGECIRAS 2 a dia diez de febrero del dos mil veintitrés.
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Certificacién Registral expedida por:
JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electronico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA SL

con DNI/CIF: B91256586

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z31PF03

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Su referencia: Cobarro
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JULIO GARRIDO REQUENA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO DOS DE
ALGECIRAS. -

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado telemdticamente por “Grupo Q
Gestidén Inmobiliaria, S.L.” a las 16 horas, 31 minutos y 53 segundos del 07 de
los corrientes, entrada 835/2.023, he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo de mi cargo, de los que resulta:—-----

PRIMERO: Que la finca 7.677 del término municipal de Tarifa, Cdédigo

Registral Unico: 11014000140334, por su inscripcién 72, obrante al folio 165 del
tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, figura inscrita a favor de la Sociedad “LA
TARIFENA, S.L.”, domiciliada en Tarifa, <calle Arapiles, numero 13, por
aportacidén mediante escritura otorgada en Algeciras el 2 de Enero de 1.978, ante
el Notario don José Maria Lucena Conde, que motivd tal inscripcidén 72 practicada
el 18 de Junio de 1.997, y cuya descripcidén es la siguiente:-----
URBANA: Nave industrial con cubierta de armadura metédlica y uralita, situada y
construida en una parcela destinada a patio de la fébrica de conservas, sita en
el egido o extramuros de la Ciudad de Tarifa y sefalada con el numero cinco, en
el lugar conocido por Teneria Vieja, ocupa toda la parcela seiscientos cincuenta
y nueve metros cuadrados, de los cuales ocupa la nave industrial una superficie
de cuatrocientos veintitrés metros y cincuenta y cindo decimetros cuadrados,
formando el resto parte del patio de la fébrica; la nave industrial esta
cubierta de armadura metédlica y uralita en tres tramos en dientes de sierra, con
lumbreras para iluminacién de wuralita transparente, y mide veintiin metros
cincuenta centimetros de frente por diecinueve metros setenta centimetros de
fondo, teniendo puerta metédlica al ejido. Toda la finca linda: al Norte, con las
calle de Las Navas, en una longitud de veinte metros con veinte centimetros; al
Sur, con la prolongacién de la alineacidén del muro posterior de la finca de
conservas La Tarifefla, en wuna longitud de veintiséis metros con noventa
centimetros; al Este, en una longitud de treinta y ocho metros con cincuenta
centimetros con la calle San Sebastian, con una anchura de seis metros de
longitud; y al Oeste, con la citada fabrica de conservas La Tarifefia. Esta finca
no esta coordinada graficamente con el catastro.-----

SEGUNDO: Dicha finca 7.677, no aparece gravada con ninguna carga o
afeccién.-----

Y para que conste y no existiendo en los libros de inscripciones ni
presentado en el libro diario documento alguno pendiente de despacho que
modifique lo expresado, expido la presente certificacién y la firmo en

Algeciras, a las nueve horas del diez de Febrero de dos mil veintitrés.
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-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-----

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservaciédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-----

-La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-----

-De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-----

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidén, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es.-----

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JULIO GARRIDO REQUENA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALGECIRAS 2 a dia diez de febrero del dos mil veintitrés.
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ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

Sometido a informacién
publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

DE ESPANA

Certificacién Registral expedida por:
JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electronico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA SL

con DNI/CIF: B91256586

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z31PF54

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Cobarro
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JULIO GARRIDO REQUENA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO DOS DE
ALGECIRAS. -

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado telemdticamente por “Grupo Q
Gestidén Inmobiliaria, S.L.” a las 16 horas, 33 minutos y 33 segundos del 07 de
los corrientes, entrada 837/2.023, he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo de mi cargo, de los que resulta:—-----

PRIMERO: Que la finca 8.183 del término municipal de Tarifa, Cdédigo

Registral Unico: 11014000141393, por su inscripcién 72, obrante al folio 168 del
tomo 1.049, libro 323 de Tarifa, figura inscrita a favor de la Sociedad “LA
TARIFENA, S.L.”, domiciliada en Tarifa, <calle Arapiles, numero 13, por
aportacidén mediante escritura otorgada en Algeciras el 2 de Enero de 1.978, ante
el Notario don José Maria Lucena Conde, que motivd tal inscripcidén 72 practicada
el 18 de Junio de 1.997, y cuya descripcidén es la siguiente:-----
URBANA: Local destinado a fabrica de conservas, sito en Tarifa, a espaldas de la
calle Arapiles, con frente a calle sin nombre de nueva creacidn, sin numero de
gobierno, de una sola planta, compuesta de unica nave, con cubierta de uralita y
armadura metdlica, de novecientos metros cuadrados de cabida. Linda: al frente u
Oeste, con terrenos municipales, hoy calle de nueva creacidén, por la que tiene
puerta de entrada; a la derecha, entrando, Sur, con terrenos municipales; por la
izquierda, Norte, con fabrica de conservas de don Salvador Pérez Gutiérrez; y al
fondo, Este, con huerto de herederos de don Francisco Guerrero. El1l expresado
local tiene varios huecos para luces en la pared que forma el lindero Sur. Esta
finca no esta coordinada gradficamente con el catastro.-----

SEGUNDO: Dicha finca 8.183, no aparece gravada con ninguna carga o
afeccién.-----

Y para que conste y no existiendo en los libros de inscripciones ni
presentado en el libro diario documento alguno pendiente de despacho que
modifique lo expresado, expido la presente certificacién y la firmo en
Algeciras, a las nueve horas del diez de Febrero de dos mil veintitrés.

ADVERTENCIAS
A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda

De conformidad <con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.-----

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-----

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
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General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestaciédn
servicio.-----

-La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-----

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-----

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.-----

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por JULIO GARRIDO REQUENA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALGECIRAS 2 a dia diez de febrero del dos mil veintitrés.
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, . electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
< Q documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
_16 58 consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
<ES o electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
Xomns5od - P 2 . . . .
LquogS el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
EE‘ §‘§ < 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

Certificacién Registral expedida por:
JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electronico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA SL

con DNI/CIF: B91256586

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: Z31PF33

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Su referencia: Cobarro
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Registradgges CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

JULIO GARRIDO REQUENA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO DOS DE
ALGECIRAS. -

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado telemdticamente por “Grupo Q
Gestidén Inmobiliaria, S.L.” a las 16 horas, 32 minutos y 46 segundos del 07 de
los corrientes, entrada 836/2.023, he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo de mi cargo, de los que resulta:—-----

PRIMERO: Que la finca 10.293 del término municipal de Tarifa, Cdédigo

Registral Unico: 11014000152429, por su inscripcién 12, obrante al folio 100 del
tomo 683, libro 213 de Tarifa, figura inscrita: una tercera parte indivisa a
favor de (I DON JOSE PEREZ CHICO Y DONA MARIA DEL CARMEN NOGUEROLES
VINUESA, mayores de edad, ¢ ; otra tercera parte
indivisa a favor de los cényuges DON SALVADOR PEREZ CHICO Y DONA MARIA DE LA LUZ
LABAO SARRIAS, mayores de edad* vecﬂ y la restante
mitad indivisa a favor de“ DON JUAN PEREZ CHICO Y DONA MARIA DOLORES
ESCRIBANO TOLEDO, mayor de edad, _feCan“OI compra venta
y para las respectivas sociedaddllE 6 cdiante escritura otorgada en
Tarifa el diez de Agosto de 1.977, ante el Notario de Los Barrios don Luis
Giménez Rodriguez, actuando en la Notaria vacante de aquella poblacidn, que
motivé tal inscripcidédn 1% practicada el 17 de Diciembre de 1.979, y cuya
descripcidén es la siguiente:-----
URBANA: Parcela de terreno sita en Tarifa, en el Llano de San Sebastian, hoy
prolongacidén de 1la calle Numancia, de cuatrocientos cuarenta y seis metros
cuadrados de superficie, lindante: al Norte, con finca de herederos de Salvador
Pérez Gutierrez; al Sur , con resto de la finca matriz; al Este con finca de
Joaquin Fuentes Sanchez; y al Oeste, con finca de herederos de Salvador Pérez
Gutierrez y parcela de propiedad municipal. Esta finca no estd coordinada
graficamente con el catastro.-----

SEGUNDO: Dicha finca 10.293, no aparece gravada con ninguna carga o
afeccién.--—---

Con relacidén a dicha finca 10.293 aparece al folio 149 vuelto del Libro
Diario 69, el asiento de presentacidén numero 1.238, que copiado literalmente es
como sigue:-----

“SALVADOR PEREZ ESCRIBANO presenta a las once horas y treinta y tres minutos,
primera copia de la escritura otorgada en TARIFA el catorce de marzo del afio dos
mil diecinueve, numero de protocolo 310/2.019 del Notario DON AMADOR ZORRILLA
LOPEZ, por la que, por fallecimiento de SALVADOR PEREZ CHICO y MARIA LUZ LABAO

SARRIAS se ADJUDICA a SALVADOR PEREZ ESCRIBANO el pleno dominio de 1/3 parte
< Q indivisa de la finca numero 10293 del término municipal de Tarifa, CRU
éggrﬂﬁ 11014000152429, tnica de la que se ha solicitado operacién.”.-----
5%%%; El cierre del diario corresponde al dia de su presentacidén, 7 de Diciembre de
Egggg 2.022, y aparece firmado por el Registrador.-----
8 uggﬁ Al margen de dicho asiento de presentacién aparece una nota que copiada
- Q
gﬁ]gg; literalmente es como sigue:-----
553%2 “Retirado el 27/12/2022.” .-———=
W= ©= . . . . . . .
%8§§% Y para que conste y no existiendo en los libros de inscripciones ni
%2&?%5 presentado en el libro diario ningin otro documento pendiente de despacho que
= modifique lo expresado, expido la presente certificacién y la firmo en
§ Algeciras, a las nueve horas del diez de Febrero de dos mil veintitrés.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:-----

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.-----

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-----

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservaciédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en gque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-----

-La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacién. Queda prohibida la transmisioén
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-----

-De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de los Registros vy
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-----

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,

supresidén, oposicidén, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
< Q pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
O o . . . . ~ .oz
é%csﬁ mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
55?832. Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podréd ponerse en
= © O s . . . .
Egggg contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
8 uggﬁ escrito a la direccién dpolcorpme.es.-——---
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ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE ESPANA

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
EDUARDO-JOSE MARTINEZ GARCIA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° DOS DE
ALGECIRAS

Pza. Nuestra Sefiora de la Palma, n ° 16, 1°
11201 - ALGECIRAS (CADIZ)
Teléfono: 956652103
Fax: 956663005
Correo electronico: algeciras2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA SL

con DNI/CIF: B91256586

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad.
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g (Citar este identificador para cualquier cuestion
§ relacionada con esta certificacion)

Su referencia: Jorge
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

pm e
E ESPANA

EDUARDO JOSE MARTINEZ GARCIA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD INTERINO DEL
NUMERO DOS DE ALGECIRAS.-

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado telemdticamente por “Grupo Q
Gestidén Inmobiliaria, S.L.” a las 9 horas, 30 minutos y 33 segundos del 19 de
los corrientes, entrada 4149/2.023, he examinado en todo lo necesario los libros
del archivo de mi cargo, de los que resulta:—-----

PRIMERO: Que la finca 12.758 del término municipal de Tarifa, Cdédigo

Registral Unico: 11014000173202, por su inscripcién 22, obrante al folio 97 del
tomo 923, libro 252 de Tarifa, figura inscrita a favor de 1la Sociedad “LA
TARIFENA, S.L.”, domiciliada en Tarifa, calle Arapiles, numero 13, con C.I.F. B-
11015351, por cesidn mediante escritura otorgada en Tarifa el 18 de Noviembre de
1.988, ante el Notario don Antonio A. Camarena de la Rosa, que motivd tal
inscripcidén 2?2 practicada el 3 de Febrero de 1.989, y cuya descripcién es la
siguiente:---—-
URBANA: Solar destinado a la construccidn, en la calle Numancia, de Tarifa, con
una superficie de mil doscientos cuarenta y cinco metros cuadrados. Linda:
Norte, propiedad de 1los herederos de don Salvador Pérez Gutiérrez; Sur,
prolongacidén de 1la calle Numancia; Este, propiedad de 1los herederos de don
Salvador Pérez Gutiérrez; y Oeste, terrenos municipales. Esta finca no estéa
coordinada graficamente con el catastro.-----

SEGUNDO: SEGUNDO: Dicha finca 12.758, no aparece gravada con ninguna
carga o afeccidén.-—----

Lo que antecede esta conforme con los asientos relacionados y no
existiendo en los 1libros de inscripciones ni presentado en el 1libro diario
documento alguno pendiente de despacho que modifique lo expresado, expido la
presente certificacién y la firmo en Algeciras.

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:-----

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el

Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.-----

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-----

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

Sometido a informacién
publica por Decreto de la

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

SPARA

sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-----

-La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrad utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-----

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informéticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-----

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicidén, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.-----

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por EDUARDO-JOSE MARTINEZ GARCIA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE ALGECIRAS 1 a dia veintidés de junio del dos mil veintitrés.

(*) C.s.V. : 211014275D437547

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley

39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Firmaldel

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

Planos

H. PLANOS

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles,

Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifena.

San Sebastidn y Numancia.
Junio 2023.
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Planos

H.1. RELACION DE PLANOS.
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PLANO 01. SITUACION.

PLANO 02. FINCAS APORTADAS.

PLANO 03. ORDENACION DETALLADA VIGENTE.
PLANO 04. FINCAS RESULTANTES.

PLANO 05. SUPERPOSICION DE FINCAS APORTADAS Y FINCAS RESULTANTES.

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Proyecto de Reparcelacién del dmbito delimitado por las calles Arapiles, San Sebastidn y Numancia.
Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa “La Tarifeha”. Junio 2023. 42
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Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

Proyecto de Reparcelacion del ambito delimitado por las calles
Arapiles, San Sebastian y Numancia, de Tarifa (Cadiz).
Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa "La Tarifefia".

SITUACION ()1

l Expediente: 22019 l Cod.: Fecha: Junio 2023| Escala: 1/4000 | Dibujado: J.A.Ferreira | Fichero:

PROMOTOR: PROYECTISTAR,

La Tarifena, S.L. g
C.IF.: B-11.015.351 José J. Martin Crespo Raquel Chabrera Rubio

ARQUITECTO N° 4.571 DEL C.0.A.S. ARQUITECTA N°6.087 DEL C.0.AS.
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%@ A COORDENADAS UTM HUSO 30 ETRS89
%, = PUNTO X Y

&/2;1/ 01 265000.7550 | 3988759.3420
<> 02 265050.9055 | 3988757.7815

03 265056.7944 | 3988762.9367 |

04 265066.3155 | 3988771.2715
<> 05 265092.5255 | 3988743.3410)
06 265089.5655 | 3988738.4110
07 265078.4255 | 3988738.2110]
08 265078.6513 | 3988737.6260
09 265085.1155 | 3988720.8910
10 265062.6199 | 3988710.3024|
1" 265041.6755 | 3988700.4510)
12 265040.4155 | 3988700.1510]
13 265002.0380 | 3988693.7262
14 265003.2318 | 3988721.0719

CA AR

4

%
3

A —————————
s

oS o5 RS RIS
SRR CRsRsRasRREERed 15| 265002.4816 | 3988736.1694
SRS :gggg;g%&g:&gwm 16 265059.9364 | 3988759.4319)
SRR, #;;.#‘0,,@;;//)::3"(&{'/}%'3}‘3:.@5”3? 17 | 265059.7712 | 3988751.4564
s ]

Frsssa s %"/)izf'\.‘:t’&&t?:&?\\’:&%& 18 | 2650605857 | 39887514396
5:5:3:3‘32:2.\{9"\':{9"\‘;’.,, B «"‘\/}?{/ \;g{;&fg{}}}ﬁ:g%\'w&&" 19 | 265061.6047 | 3988737.6779)
g 20| 265061.9746 | 3988737.6873
B R R 21 | 265061.9941 | 3988737.1386)
B B

R O N O g

B e 22 | 265062.3363 | 3988722.4516
R S

e

Propietario Superficie (m?) % Participacion

. , Proyecto de Reparcelacion del ambito delimitado por las calles
%///%/////%////////éé La Tarifefia, S.L 1.294,69 100% y p p

& Arapiles, San Sebastian y Numancia, de Tarifa (Cadiz).
&§\\% p |

La Tarifsfia, S.L 698,98 100% Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa "La Tarifefia".

La Tarifefia, S.L 900,00 100%
La Tarifefia, S.L. 446,00 100% O 2
P ™ L o | Expediene 22019 | cod [Fecha Junio 2023] Escala 1/600| Dibujado:  J.AFerreira | Fichero |
Z_() g La Tarifefia, S.L 1.301,73 100% EROVOTOR EROvVECTISTA
©

- LN
< z 5 o~ -
& ICIDJ 'g o i~ AMBITO DE ACTUACION La Tarifefia, S.L.
W= g o® - CAF:B11015351 José J. Martin Crespo Raquel Chabrera Rubio
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WA [0
0588
OZ=0g
X, 5 )
L<Zz0QT
FLUD ~®
wa=ss
r=023
OQEST
wo oL
NN o<
<
N
o
N
=
H
o
=
o
—

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel
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| | AMBITO DE ACTUACION

ERM ARQUITECTOS S.L.U.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

Parque Aljarafe s/n. Edificio Puerta Aljarafe.

Eg 41940 - Tomares - Sevilla. Tfno: 902 25 73 25 Fax: 902 2573 73

~§ Proyecto de Reparcelacion del ambito delimitado por las calles
o Arapiles, San Sebastian y Numancia, de Tarifa (Cadiz).

gs Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa "La Tarifena".

2%

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

ORDENACION DETALLADA VIGENTE 03

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

l Expediente: 22019‘ Cod.: lFecha: Junio 2023‘ Escala: 1/600‘ Dibujado : J.A.Ferreiral Fichero: ‘
PROMOTOR: PROYECTIST.

La Tarifena, S.L.

C.IF.: B-11.015.351 José J. Martin Crespo  Raquel Chabrera Rubio
ARQUITECTO N° 4.571 DEL C.0.A.S. ARQUITECTA N°6.087 DEL C.0.AS.
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C/ ARAPILES

e

FINCA N° 4
EELL-2

FINCA N° 3

FINCA N 1 EE.LL. Y VIARIO

P1

| Resdoal | P | cousm
1.313,88 28,05
Espacios Libres y
Viario EELL Y VIARIO 1.064,47 23,59
Espacios Libres EELL-2 232,53 5,01
Total 4.641,40 100%

Uso Domi i ial Colectivo Colectivo Espacio Libre Espacio Libre
y Viario
Usos Complementarios Segun PGOU Seglin PGOU - R
ie de suelo (m?) 2.030,52 1.313,88 1.064,47 232,53
Ordenanza i i i i - -
Tipologia V. Plurif V. ifamili: - -
Altura [ N°plantas PB+2 PB+2 N N

COORDENADAS UTM HUSO 30 ETRS89

PUNTO X Y
01 265000.7550 | 3988759.3420)
02 265035.8357 | 3988758.2526
03 265050.9055 | 3988757.7815)
04 265054.7459 | 3988761.1434|
05 265054.6607 | 3988758.3398|
06 265066.3155 | 3988771.2715)
07 265079.1489 | 3988757.5957 |
08 265092.5255 | 3988743.3410)
09 265089.5655 | 3988738.4110
10 265078.4255 | 3988738.2110)

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

" 265085.1155 | 3988720.8910
12 265053.0637 | 3988705.7996|
13 265041.6755 | 3988700.4510]

g 14 265040.4155 | 3988700.1510
< o 15 265034.0376 | 3988699.0833
c— N 16 265002.0380 | 3988693.7262
el % 2‘. 17 265003.2650 | 3988721.8015
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Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

i "} AMBITO DE ACTUACION

ERM ARQUITECTOS S.L.U.

Parque Aljarafe s/n. Edificio Puerta Aljarafe.
41940 - Tomares - Sevilla. Tfno: 902 25 73 25 Fax: 902 25 73 73

Proyecto de Reparcelacion del ambito delimitado por las calles
Arapiles, San Sebastian y Numancia, de Tarifa (Cadiz).
Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa "La Tarifefia".

FINCAS RESULTANTES

04

Junio 2023] Escala 1/600| ibuiado J.AFerreira | Fichero |
PROYECTISTA

| xedente: 22019 | cod [Fecra

PROMOTOR:

La Tarifefia, S.L.

José J. Martin Crespo  Raquel Chabrera Rubio
ARQUITECTO N° 4571 DEL C.OAS.  ARQUITECTAN® 6,087 DEL C.OAS.

CLF:B11.015351

€
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C/ ARAPILES

ESPACIOS LIBRES
(EELL-2)

RS ~

i._= AMBITO DE ACTUACION

FINCAS APORTADAS

77| FINCA APORTADA N°1: Ref. Catastral: 5189901TE6858N000TFU
& FINCA APORTADA N°2: Ref. Catastral: 5189901 TE6858N0001FU
[ FiINcA APORTADA Ne3: Ref. Catastral: 5189901TE6858N0001FU

EZ FINCA APORTADA N°4: Ref. Catastral: 5189901TE6858N0001FU

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Sometido a informacién

BB FINCA APORTADA N°: Ref. Catastral: 5189901 TEG858N0001FU

publica por Decreto de la
Alcaldia de fecha 28.12.2023.

10/01/2024 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmaldel

FINCAS RESULTANTES

[ PARcELA RESIDENCIAL: P1
[ PARCELA RESIDENCIAL: P2
[ espacios LiBres v viaRIO: EELL. Y VIARIO

[] espacios Lires: EeLL-2

Proyecto de Reparcelacion del ambito delimitado por las calles
Arapiles, San Sebastian y Numancia, de Tarifa (Cadiz).
Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa "La Tarifefia".

SUPERPOSICION DE FINCAS APORTADAS Y RESULTANTES 05

22019 | cod [Fecha Junio 2023] Escala

PROYECTIST/

La Tarifefia, S.L.

José J. Martin Crespo  Raquel Chabrera Rubio
ARQUITECTO N° 4571 DEL C.OAS.  ARQUITECTAN®

@e
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