IV ANALISIS AMBIENTAL DEL ESTABLECIMIENTO.
CALIFICACION AMBIENTAL
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A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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1. ANALISIS AMBIENTAL
Objeto de la actividad

El establecimiento que se pretende ampliar, ya cuenta con Licencia de Apertura. Viene desarrollando
desde mayo de 2019, el desarrollo de la actividad hotelera clasificada conforme al Decreto 247/2004 de
Establecimientos Hoteleros como:

- Categoria: ....5*.
- Modalidad: ...Playa.

Viene desarrollando ademds, otras actividades que ya han sido sometidas al frdmite de calificacién
ambiental, conforme a D. 356/2010, Anexo I. Estas actividades, son:

- 13.31. Establecimientos hoteleros. GUIA 15 DE APLICACION GICA. Junta de Andalucia.
- 13.32. Restaurantes, cafeterias, pubs y bares. GUIA 16 DE APLICACION GICA. Junta de Andalucia.
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En el presente documento, se realiza el Andlisis Ambiental de la Ampliacidon proyectada, consistente en |
creacion de 34 unidades de Alojamiento (dos de ellas tipo suite, convertibles en dos suite junior cada una
un aparcamiento para 24 plazas y una piscina de uso privativo de 9 de las habitaciones creadas.

—

;

lectr

a el

Dada la situaciéon y el entorno del conjunto, la politica medioambiental de la actividad se dirige a lograr los

siguientes objetivos: £
- Cumplir la legislacion medioambiental aplicable. §
- Implantar buenas prdcticas encaminadas a la gestion medioambiental preventiva. E
- Fomentar las actuaciones de recuperacién y conservacién de recursos, constituyendo un ejemplo de:

proteccién del Medio Ambiente.

Emplazamiento y descripcion del entorno.

sa del original firmad

[
et

El Establecimiento Hotelero en funcionamiento, estd ubicado en la parcela H2.1 del P.P. SA-2
“Quebrantanichos”. Para llevar a cabo la ampliacién, se agregard a dicha parcela, la H1 del mismo sector, =
gue es colindante con la misma.

mp

En los planos de Situacién y Emplazamiento e Implantacion, queda recogida grdficamente la
situaciéon y forma de ambas parcelas, del complejo existente, y de la ampliacion.

cumento es copia

La parcela dispone de suministro de agua potable, de modo que quedan atendidas las necesidades
de la misma en este sentido.

ste do

La parcela dispone de acometida para el vertido de aguas negras a la red de saneamiento*

; igA&@mo se situa en un entorno urbano con uso caracteristico residencial de baja densidad

A LOS EEECTOS REGLAMENTARIOS

edificatoria, con predominio de viviendas de una o dos plantas. La distancia minima a la que se encuentran
estas edificaciones del edificio objeto del presente proyecto, es de 34 m.

0,84 industria calificada en toda la poblacién, ni en radio de unos 10 km, asi como tampoco
06092208 08 . . .

infraestructura de transporte que pueda llegar a serimportante foco emisor de ruido a tener en cuenta para
el estudio acustico.

CcOlEcIcConrespecto a la zona acustica en la que se encuentra situado el conjunto, al no estar definida
déétma%g%@&mgneomiemo, segun el articulo 5.5 del Real Decreto 1367/2007, “las dreas acusticas vendrdn
delimitfadas por el uso caracteristico de la zona”, considerdndose por tanto como “Sector del territorio con
predominio de suelo de uso hotelero y residencial”.
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Magquinaria, equipos y proceso productivo a utilizar.

El proceso productivo de la actividad hotelera se resume en la prestacién de servicios de alojamiento
y recreo al cliente, haciendo uso, para ello, de un conjunto de instalaciones, entre las que destacamos, por
sU consumo energético o afeccidon ambiental:

- Instalaciones de electrificacion.

Tal y como se detalla en el apartado C.2. Cumplimiento del REBT del presente documento, tras un
andlisis de las necesidades eléctricas del edificio, se estima un consumo para la ampliacion de 70 kW.

Desde el cuadro general de baja tensidon, ubicado en planta sétano del edificio existente, con
acceso restringido a personal del hotel, se traerdn dos lineas para alimentacion del nuevo edificio, que
llegardn a los Cuadros secundarios:

- Cuadro secundario Planta Sétano.

- Cuadro secundario Habitaciones Planta Baja.

- Cuadro secundario Habitaciones Planta Primera.

- Cuadro secundario Habitaciones Planta Segunda.

- Cuadro secundario Habitaciones Planta Tercera.

- Cuadro secundario piscina.

- Cuadro secundario climatizacién unidades exteriores.

)
c
)
O
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0
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Esta instalacion se describe con mayor detalle en el apartado C.2. Cumplimiento del REBT, del presente
documento. El anexo de cdlculo de la instalacién eléctrica se adjuntard en fase de proyecto de ejecucién.

ma e

do con fir

- Instalaciones de climatizacion.

y visa

Para el edificio objeto de esta ampliacion, se disefia una instalacion de climatizacién de caudal variable
con recuperacion de calor que utiliza refrigerante y agua, permitiendo el intercambio de calor entre es’ros%
dos elementos. Consigue la méxima eficiencia energétfica gracias a la produccién de frio o calor que seg
realiza mediante refrigerante entre la unidad exterior y el intercambiador de calor (Hydro BC Controller <=
HBC). Desde el HBC se distribuye el frio o calor hacia los Fan Coils de alta eficiencia mediante un circuito de.2
agua, por lo cual se consigue el maximo confort. La cantidad de refrigerante que necesita el sistema es muy’s
bajo ya que la distribucién se realiza mediante agua.

rig

del

El sistema a 2 tuberias permite un ahorro energético debido a la capacidad de proporcionar frio y calor
simultdneo, es decir, de recuperacién de calor.

Esta instalacién se describe con mayor detalle en el apartado C.1.7.2. Rendimiento de las ms‘raloc:lones
térmicas. RITE, del presente documento.

- Instalaciones de depuracién y reutilizaciéon de aguas.
El establecimiento incluye un sistema de depuracién y reutilizacion de aguas (aguas grises), provenientes de
lavabos y duchas, para su posterior uso en riego de jardines, tras la oportuna depuracién.
La instalacién de depuracién vy reutilizacién de aguas viene descrita en detalle en el apartado B.3.4.
Proyecto de reutilizacion de aguas, del presente documento.

VI-SAIDQS de extracciéon de humos.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

El sistema de ventilacion en nuevo mddulo, estd disenado para el aporte de un caudal suficiente de aire
exterior que evite, en los distintos locales en los que se realice alguna actividad humana, la formacién de
€ S ntraciones de contaminantes, segun UNE EN 13779.

é%%%%]%% 420 9

Segun el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) enla IT 1.1.4.2 Exigencia de calidad del
aire interior, la categoria de calidad de aire interior para el uso del edificio serd como minimo IDA 2 (aire de
Cbg Cg%ﬂg ), siendo el caudal minimo del aire exterior de ventilacidén para alcanzar esta categoria de
e U”edg)s([eca nas y de 0.83 I/s por unidad de superficie (m2) no dedicados a ocupacién permanente.

‘L_—’r_l_“__o instalacion incluye un sistema de recuperadores entdlpicos, cuyo funcionamiento ird ligado con el sistema
de climatizacién integrado en sistemas de control centralizado.

cumento es COpIG |mpresa

Este do

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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Este sistema garantiza la recuperacion de la energia calorifica perdida en el proceso de ventilacion y
minimiza los cambios de temperatura ambiente causados por la ventilacién, con lo que se consigue
mantener un ambiente confortable y limpio.

Esta instalacién se describe con mayor detalle en el apartado C.1.7.2. Rendimiento de las instalaciones
térmicas. RITE, del presente documento.

Materiales empleados, almacenados y producidos.

La actividad hotelera, en si misma, no produce, ni almacena, ni emplea materiales peligrosos para el
medioambiente.

Prevencion ambiental. Riesgos.

Hotelero (Establecimiento turistico y Restauracion) se agrupan en torno a los usos:

Recepcion y oficinas.- Este servicio se presta en el Edificio ya existente.

Cocinas y restauracion.- Este servicio se presta en el Edificio ya existente.

Limpieza

e Consumo de energia eléctrica en operaciones de limpieza (aspiradoras, enceradoras...)
e Consumo de agua en limpieza y baldeo.

e Residuos derivados de la actividad.

e Ruidos procedentes de la actividad de las mdquinas.

Mantenimiento y servicios

e Consumo de combustible para vehiculos.

¢ Consumo de agua para riego y piscinas.

e Residuos de envases y materiales empleados en el mantenimiento del complejo (pinturas, restos de
poda, baterias, etc)

e Emisiones de productos de combustién y polvo.

e Ruidos procedentes del uso de herramientas y maquinas.

Habitaciones

e Consumo de energia eléctrica asociado a climatizacién, iluminacion y electrodomésticos.
e Generacion de aguas residuales provenientes de banos.
e Generacién de ruidos provenientes de climatizadoras.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Requisitos minimos de proteccién ambiental.

A efectos de proteccidn ambiental frente a los previsibles riesgos ambientales generados por el
(desanallo dedlaCactividad hotelera, se procede a fijar los requisitos minimos exigibles a las dos actividades
principales del Complejo, Establecimiento Turistico y Restauracién, en relacion a los distintos tipos de
contaminacion.

COLEGIO OFICIAL

arquitectosde cadiz
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1.1.1. Contaminacioén atmosférica. Requisitos minimos.

Actividad: Establecimiento turistico

Conforme al Art. 2 “Ambito de aplicacién” de la ley 34/2007 de calidad del aire y proteccién de la
atmésfera, la actividad queda excluida del catdlogo desarrollado en el Anexo IV de dicha ley, lo que se
traduce en la inexistencia de acftividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera en el
establecimiento.

Se hace notar, por tanto, que la actividad turistica desarrollada en el establecimiento no genera focos de
emisién incluidos en ninguno de los grupos A, B o C.

El complejo no dispone de calderas, utilizando para la produccién de ACS sistemas de recuperacién de
calor proveniente de la instalacién de climatizacion.

1.1.2. Contaminacién acUstica. Requisitos minimos.

Actividad: Establecimiento turistico.

[=rf
Conforme al Art. 34 del D. 326/03, el presente documento incluye en su apartado B.3.3. Estudio acUsticu
preoperacional un andlisis de las actividades desarrolladas en el Complejo, evaluando los previsibles focos®

c
[}

de contaminacién acustica, y justificando el cumplimiento de los niveles acuUsticos mdximos establecidos g
por el RD1367/2007 y la Ley 37/2003. £

1.1.3. Generacion de residuos. Requisitos minimos.

sado con firma electrénic

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Actividad: Establecimiento turistico

Conforme al Art. 3 “Definiciones” de la ley 10/1998, de residuos, los residuos generados en la actividad objet
del proyecto serdn considerados residuos urbanos, y nunca residuos peligrosos, al no enconftrarse incluidos
dentro de la lista de residuos peligrosos aprobada por el RD 952/1997.

oyyv

firmad

El establecimiento queda obligado, siempre que no proceda a gestionarlos por si mismo, a entregarlos a u
gestor de residuos, para su valoracion o eliminaciéon, en las condiciones exigidas en las Ordenanzas
Municipales o en el Plan Director de Gestidon de Residuos.

igina

del or

Todo residuo potencialmente reciclable serd destinado a este fin, evitando su eliminacién en todos los casos
posibles.

Los residuos acumulados serdn entregados de forma periddica a gestor autorizado, evitando asi cualquier
acumulacion de compuestos téxicos o peligrosos en el subsuelo, o cualquier otra acumulacion que pudiera
ser causa de degradacion ambiental.

opia impresa

1.1.4. Vertidos. Requisitos minimos.

Este documento es ¢

Actividad: Establecimiento turistico

L jrsxnﬁglizorén através de lared de saneamiento del conjunto hasta su acometida a lared generall
\Z il eamiento.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
Dichos vertidos cumplen con la Ordenanza Municipal de Vertido al Alcantarillado, conforme al Art. 81 de la

d&Y97200739420

COLEGIO OFICIAL
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1.1.5. Reutilizacién de aguas. Requisitos.

Actividad: Establecimiento turistico

Conforme al D.47/2004, la instalaciéon se ve obligada a disponer de una instalacién de reutilizacidén de aguas
grises, para su posterior uso en zonas de riego.

Dicho uso (riegos) estd, asimismo, recogido en el Anexo IA “usos urbanos”, del RD 1620/07, por el que se
establece el régimen juridico de la Reutilizacidon de Aguas Depuradas.

Los criterios de calidad del agua exigibles serdn los marcados en dicha tabla.

La frecuencia en los controles a la calidad del agua se realizard conforme a lo indicado en la tabla Anexo
IB. Frecuencia minima de muestreo y andlisis de cada pardmetro.

La solicitud para la obtencién de la autorizacién de reutilizacidén de aguas se realizard conforme a modelo
normalizado en Anexo Il del RD 1620/07.

La instalacién de depuracion y reutilizacidn de aguas grises viene descrita y justificada en el apartado B.. _'
Reutilizaciéon de aguas grises de la presente memoria.
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1.1.6. D. 47/2004, requisitos establecidos para los establecimientos hoteleros

Ica en e

El proyecto garantiza el cumplimiento del D. 47/2004, tal y como se detalla en el apartado V. Andilisis turistico.
del establecimiento de la presente memoria.

1.1.7. RD. 202/2000, requisitos establecidos para la manipulaciéon de alimentos
Los manipuladores de alimentos deberdn:

Recibir informacidn en higiene alimentaria.

Cumplir las normas de higiene.

Conocer y cumplir las normas del frabajo.

Mantener un grado elevado de aseo personal.

Cubrir cortes y heridas con vendajes impermeables apropiados.
Lavarse las manos con agua caliente y jabdn o desinfectante.

o o 0o 0 0o o
del original firmado y visado con firma electrén

Los manipuladores de alimentos no podrdn:

O
e Fumar, masticar goma de mascar, comer en el puesto de trabagjo. g
e Estornudar o toser sobre los alimentos. £
e Vestir efectos personales que puedan entfrar en contacto con los alimentos. E‘
8
Cualqguier persona que padezca una enfermedad de transmisién alimentaria o que esté afectada, es},_’
necesario que se someta a un estudio médico e incluso la exclusion temporal de la manipulacion deg
productos alimenticios. 3
el

El carné de manipulador serd expedido por la autoridad competente, siendo vdlida en todo el territoriog
nacional.

VISADO

‘Medidas coirectoras y buenas practicas en relacidén a la mejora ambiental.

Es

Las medidas correctoras medioambientales propuestas al objeto de conseguir una mejora sustancial en la
reduccion y optimizacion de los consumos del establecimiento, generar menos residuos, y lograr una mejor

GeldEiEYdEYd detividad con el entorno, son:

COLEGIO OFICIAL
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1.1.8. MEDIDAS CORRECTORAS EN RELACION A LA ACTIVIDAD ESTABLECIMIENTO TURISTICO.

a) REDUCCION DE CONSUMO ENERGETICO:

CONSUMO ENERGETICO. LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO

- Carpinteria aislante o poca conductora térmica, doble acristalamiento con cdmara de aire.
- Infroduccidon de elementos de sombra en las fachadas mds soleadas.

CONSUMO ENERGETICO. EFICIENCIA ENERGETICA TERMICA, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA

- Optimizacién del funcionamiento de calderas mediante el uso de acumuladores y temporizadores.

- Calderas de baja temperatura: Funcionan a temperaturas inferiores y a rendimientos mds altos.

- Calderas de condensacién: Permiten recuperar el vapor de agua de los humos que se condens
recuperando calor.

- Calderas modulares: Permiten adaptar la carga a la demanda.

- Purgador automdtico de caldera: Mantiene constante la temperatura dentro de la caldera.

- Quemador modulante de caldera: Adapta el consumo de la caldera a la demanda térmica real.

- Aislamiento de tuberias: Evita pérdidas de temperatura en las de agua caliente y la condensacién de:
agua fria.

- Sistemas de acumulacién de agua caliente y fria: Mantiene la temperatura necesaria sin arranque
continuos de los sistemas de generacién térmica.

- Generacidn de frio: Adaptar la potencia frigorifica de los equipos a la demanda. Son interesantes los
equipos de bomba de calor.
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CONSUMO ENERGETICO: ILUMINACION

- Potenciador de luz natural.

- Luminarias de bajo consumo.

- Potenciacién de luminarias mediante infroduccion de elementos reflectantes, espejos, etc.

- Detector de presencia: Permite la conexidon y desconexiéon automdtica de la iluminacién ante la
presencia del usuario.

- Temporizador: Regula el tiempo de conexién de un sistema para evitar que quede funcionando pof
negligencia, por ejemplo, en pasillos.

- Ldmparas de sodio de baja presidon para dreas exteriores y viales.

- Ldmparas solares, en jardines, en consumo nulo.

- Fotocélulas, permiten el encendido automdtico de luminarias en funcidon de la iluminacién natura.

- Relojes automdticos: Regula el encendido y apagado de luminarias exteriores en funcion de la
variacién de la hora de amanecer y anochecer.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

b) REDUCCION DE CONSUMO DE AGUA.

El consumo de agua serd controlado y se llevardn a cabo las medidas oportunas para su optimizacion, tales
@x%a20189420

- Crifos termostdticos: Mantienen constante de manera automdtica la temperatura del agua
COLECianeCBDF?(DFAiLemememe de la presion del caudal y de las temperaturas del agua fria y caliente.
arduite cr)lgcaseéggﬂomondo: La apertura y cierre son mas rapido, evitando pérdidas de agua en la eleccidon
To.dercaudar deseado.

- Sistemas WC stop: Para cisternas de descarga parcial o completa.

wm
firma electrénica en e

O con

del original firmado y visad

l1a 1impresa

Este documento es cop
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- Instalaciéon de reduccién de caudal en duchas , lavabos, fregaderos, etc.
- Colocacién de paneles informativos de sensibilizacion a los trabajadores para optimizar el consumo
de agua.

c) VERTIDOS. La generacién, almacenamiento y eliminacion de residuos se realizard de forma confrolada,
diferenciando enfre:

Residuos ordinarios (orgdnico, vidrio, papel, pldstico): serdn almacenados y enfregados a los servicios
municipales para su gestion.

Residuos especiales (aceites, baterias, dispositivos electrénicos, etc): serdn separados de la basura para que
sean gestionados.

Residuos peligrosos: (Productos farmacéuticos, pilas, tubos fluorescentes, envases de productos peligrosos),
gue son entregados a un gestor autorizado.

- Separador de sélidos en suspensidon para reducir la carga contaminante de las aguas a tratar.
- Separador de aceites y grasa

d) Supresién de cualquier tipo de emisiones atmosféricas.

e) Confrol de vertidos de aguas grises, que serdn reutilizadas para el consumo de riego.

f) Fomento de implantacién de sistemas de gestion medioambiental, mediante la realizacion de cursos d
formacién medioambiental a los tfrabajadores del establecimiento.

g) CONTAMINACION ACUSTICA

- Silenciadores absorbentes: Materiales porosos que transforman energia sonora en calor en su interior.
(instalacion aire acondicionado, grupo presidn y ascensor).
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Medidas de seguimiento y control.

Se establecerd un programa ambiental para lograr los objetivos exigibles para la mejora continua de lag
gestién medioambiental. Al objeto de lograr una mejora sustancial en la reduccién y optimizacién de los.,,
consumos y de la generacion de residuos para lograr una mejor relaciéon con el entorno, se propone Ios;:_’
siguientes medidas:

ia impresa del orig

En relacidon a la actividad Establecimiento Turistico.

documen
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Este

- Optimizacién del consumo de energia eléctrica y comprobacién del consumo mensual de KW para

ﬂeﬂeekar—eaeﬁer posible anomalia.
WFSM‘J el consumo de agua y comprobacién del consumo mensual para detectar cualquier tipo

“de anormolia.

- Sensibilizacion de los trabajadores, fomentando el consumo responsables de las energias no renovables,
asi o el disfrute de los entornos naturales y culturales cercanos con el méximo respeto a los mismos para
98850%29 ]c%?hdrégj conservacion, insistiendo en la necesidad de la colaboracién de todos para lograr los
objetivos comunes de la sociedad en la preservacién de nuestro entorno.
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2.

Sintesis de la actividad para la que se solicita
calificacion ambiental

El presente documento tiene como finalidad la solicitud de Calificacién Ambiental para el desarrollo de la ampliacién de
actividad hotelera, en la Ampliacién de Establecimiento Hotelero Existente, objeto de este proyecto. En la ficha adjunta se
indican los criterios ambientales tenidos en cuenta en el diseno del establecimiento.

atmosféricas

CRITERIOS AMBIENTALES CLAVES
Ocupacion Uso actual del suelo afectado Uso caracteristico Hotelero
del suelo Clasificacién del suelo Urbano Consolidado
Compatibilidad urbanistica positiva Si
Ocupacion de suelo en zonas cuyo érgano competente no es el Ayto. No
Zona portuaria No
Dominio PUblico Hidrdulico o zona de policia No
Dominio PUblico Maritimo Terrestre o zona de servidumbre No
Via pecuaria. Ocupaciéon o aprovechamiento. No
Monte PUblico o Terreno Forestal No
Espacio Natural Protegido No
Emisiones Focos emisores y ubicacion de los mismos Ver apartado 1.6.1.

Contaminacién atmosférica

Clasificacion y procesos asociados a cada foco No procede
Sistema de depuracién vy justificacion de su eleccion No procede
Acondicionamiento del foco No procede
Caudal y pardmetros contaminantes asociados a cada foco No procede
Valores limite de emision de cada pardmetro No procede
Posible emision difusa y medidas correctoras previstas No procede

Ruido

Estudio acustico realizado por técnico competente

Estudio acustico preoperacional

Valores limite de emisiéon

Ld<60dB
Le<60dB
Ln<50dB

Consumo de

Procedencia de agua

Red municipal

agua

Consumo medio estimado (m3/dia)

14m3/dia

Consumo mdximo estimado (m3/dia)

21m3/dia

Vertidos N° de puntos de vertido y ubicacién de los mismos Un punto, ubicado segun se
indica en plano de $-01
Tipo de vertido (proceso asociado a cada vertido) Aguas residuales
Destino de cada vertido (Dominio PUblico o Red Municipal) Red Municipal
Caudal y pardmetros contaminantes asociados a cada vertido -
Valores limite de emisién de cada pardmetro -
Sistema de depuracion. Método de tratamiento. Justificacién elecciéon -
Reutilizaciéon Cantfidad de aguas a reutilizar 10m3/dia
de aguas Yso dado al agua a reutilizar Riego de jardines
‘wrgﬂjD utocontrol analitico Segun Anexo 3.4
Al10s ErecTos REGLAMENTARIGKTIOTES limite Segun Anexo 3.4
Residuos Residuos biodegradables de cocinas y restaurantes Cédigo LER 20 02 08
peligrosos y Residuos de papel y cartén Cédigo LER 2001 01
() HoWeididse® 4|2 0 Residuos de vidrio Cédigo LER 20 01 02
Residuos pldsticos Cédigo LER 2001 39
Residuos de tejidos Cédigo LER 2001 11
Residuos de lodos procedentes de depuracién de aguas Cddigo LER 20 03 04
OLEGIO OFIC|Aproceso en que se genera Actividad residencial pUblica y
grquitectosde cddiz restauracion

Cantidad anual estimada

Por determinar

Tipo de gestion

Por determinar

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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3.  Anexos al andlisis ambiental.

Compatibilidad urbanistica.

La actividad Establecimiento Turistico es compatible con el uso caracteristico de la parcela, Hotelero,
tal y como se recoge en el apartado A.4. Normativa urbanistica vigente, y los planos de zonificacion
del P.P. SA-2 “*QUEBRANTANICHOS", Tarifa (Cdadiz).

Condiciones higiénicas.

3.1.1. Condiciones higiénicas generales.

.. .. . .. . , r:

El desarrollo de las distintas actividades recogidas en el establecimiento se ejecutardn con wus

debidas condiciones higiénicas que se establecen en cada uno de los reglamentos de aplicacion, tal
y como se detallard posteriormente.

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

Snica en e
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Para ello se mantendrd una escrupulosa limpieza, tanto de los propios recintos, como de los.
diversos utensilios que se puedan emplear en el desarrollo de las actividades.

ctr

Los paramentos de todo el establecimiento serdn lavables, asi como el suelo impermeable .
antideslizante.

do con firma ele

El conjunto del establecimiento que nos ocupa estd dotado de agua potable, procedente
de la acometida a la red general municipal. Del mismo modo, el establecimiento estd dotado de una
red de saneamiento que acomete a la red general municipal.

y visa

irmado

Se dispone de botiquin como medida preventiva de seguridad para el uso de los frabajadores,
del establecimiento.

Los productos de limpieza se almacenardn en zona de personal de almacén o en zona
dispuesta a tal efecto.

del original f

3.1.2. lluminacién de zonas de uso residencial publico.

lluminacién de unidades de alojamiento:

Todas las unidades de alojamiento disfrutan de terrazas e iluminacidon natural, gracias a sus
acristalamientos en fachadas sureste y suroeste, con un éptimo aprovechamiento de los recursos solares.

Ademds, el proyecto contempla la instalacion en todas las unidades de alojamiento de luminariass
empotradas en el falso techo de la habitacién, y luminarias en superficie, asegurando una Gdecuada;ﬁ
iluminacién en cualquier horario.

oF Wi s de iluminancia media (Em) instalados, segin Norma UNE 12464, de Alumbrado para

Ihterores’ Eonfrme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de frabajo, son:

cumento es copia impresa

[e]

0609220189420
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lluminacién de zonas comunes:

Todos los recintos pertenecientes a los dmbitos de uso residencial publico - uso comun disfrutan de
iluminacion natural, gracias a sus acristalamientos en fachadas sur, sureste y suroeste, con un dptimo
aprovechamiento de los recursos solares.

Ademds, el proyecto contempla la instalacién de luminarias empotradas en falso, asegurando una
adecuada iluminacién en cualquier horario.

Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segun Norma UNE 12464-l, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las d|sp05|<:|o
minimas de seguridad y salud en los lugares de frabagjo, son:

. PASIHIOS ettt ettt 200 lux

. BANOS USO PUBIICO ..ottt 500 lux

lluminacién de zonas de acceso restringido a personal:

El proyecto consigue proporcionar iluminacién natural a todos aquellos recintos pertenecientes a losg
dmbitos de uso restringido a personal que lo requieran por normativa particular, tales como comedor deE
personal, vestuarios, aseos, cocinas, y cuartos de basuras.

Ademds, el proyecto contempla la instalacion de luminarias empotradas en falso, asegurando una
adecuada iluminacién en cualguier horario.

Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segin Norma UNE 12464-l, de Alumbrado paro
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las disposicione
minimas de seguridad y salud en los lugares de frabajo, son:
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. Comedor de PersoNAl .....ceeceeeeeeeeieeeieccee e ceree e 200 lux
. Oficios y almacenes y falleres ........cocovveeeveeveeccreeeennenn, 200 lux
. Cuarto de basuras

. Vestuarios y aseos

. COCINGS ittt ettt ettt sseete e esee e esseseseene

. Cuartos de iNSTAlaCIONES .....cveeveveriereeirieieeeee e 200 lux

3.1.3. lluminacién de zonas de uso publica concurrencia.

(f)cumem‘o es copia impresa del original firma

Todos los recintos pertenecientes a los dmbitos de uso publica concurrencia disfrutan de iluminacid
natural, gracias a sus acristalamientos en fachadas sur, sureste y suroeste, con un éptimo aprovechamiento
de los recursos solares.

Este

el proyecto contempla la instalacién de luminarias empotradas en falso techo, asegurando
luminacidn en cualquier horario.

e
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segun Norma UNE 12464-l, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las disposiciones

minimas de seguridad y salud en los lugares de frabagjo, son:
0609220189420
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. RECEPCION .o 500 lux

. N Yo [0] =TT 500 lux
. Salas de lectura, TV y frabdjo ...ccceeeeeeeeciecieceecieereees 500 lux
. Zona de NinNos/AdolesCentes......c.eouveeveeeeececeeeeene 500 lux

3.1.4. Ventilacion y refrigeracion.

El establecimiento garantiza las condiciones de Calidad de Aire Interior fijadas en CTE DB-HS3, asi como las
expresadas en RITE, tal y como se justifica en los apartados C.1.5. DB HS Salubridad y C.1.7. DB HE Ahorro de
energia, del presente documento.

Estudio acUstico preoperacional.

El objeto del presente Estudio AcuUstico Preoperacional es la descripcidn de la Ampliacién que i
llevard a cabo en el Establecimiento Hotelero 5%, ubicado en Carretera de Atlanterra n® 5, Atlanterra, Ta :
(Cddiz)", asi como la justificacion del cumplimiento de las exigencias establecidas por la normativa ue
aplicacion, a efectos de ampliar la Licencia de Apertura existente, con 36 nuevas unidades de Alojamiento.®

La estructura del estudio recogerd los siguientes aspectos:

A) Ubicacion, tipo de actividad y horario de funcionamiento.

B) Descripcién de focos de contaminacién acustica.

C) Niveles de emisidn acuUstica previsibles.

D) Valores limite de indices de ruido.

E) Definicidon constructiva de los cerramientos de los recintos.

F) Justificacion del cumplimiento de los limites maximos de emision.
G) Medidas correctoras.

H) Programacion de medidas acusticas in situ en fase posoperacional.

I) Documentacién anexa: Planos HR-01 y HR-02.

A) Ubicacion, tipo de actividad y horario de funcionamiento.
Ubicacién.

Segun se detalla en documentacion grdfica, la ampliacién del Complejo Hotelero se llevard a cab
en la parcela resultante de la unién entre las parcelas H1 y parcela H2.1 del P.P. SA-2 “Quebrantanichos
Tarifa (Cadiz), en el extremo sureste del nicleo urbano de Zahara de los Atunes.

documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Este

La parcela linda al noreste y noroeste con tejido residencial, al sureste con suelo no urbanizable y al
S tq caQ Ig=Rlaya de Zahara. Es, por tanto, en los linderos norte donde habrd que prestar mayor atencion
WEma emision acustica para no perjudicar las dreas residenciales. Por este motivo, el proyecto
reoneeritraiarddificacion y los focos emisores en el lindero este de la parcela, lo mds alejado posible de las
dreas sensibles, que se encuentran a mds de 80m de distancia en sus puntos mds préximos.

La edificacion es exenta, no compartiendo medianera con otras propiedades.
0609220189420
Actividad.

La actividad que se contempla en la ampliacion es Residencial PUblico.
CACLHE\%‘%cP]F:‘ V\sleenciOI publico.
drquifectosdecadiz
Horatio de funcionamiento.
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Residencial publico: funcionamiento 24h, con tasas de elevada actividad hasta las 22:00h.

B) Descripcion del foco de contaminacién acustica.
- Foco emisor:

Se frata de la actividad caracteristica del Complejo, la actividad residencial publica. Se desarrolla
en el edificio objeto de esta ampliacion, en sus plantas sétano a tercera, con una ocupacién maxima de
156 personas.

C) Niveles de emision acUstica previsibles.

Los niveles acuUsticos caracteristicos estimados (niveles de emision previsibles) que se pueden
producir en las actividades que previsiblemente se desarrollaran en el conjunto, son:

- Foco emisor: Uso residencial puUblico = 70 dBA

Nota: valores de niveles acusticos caracteristicos extraidos de “Anexo VIII. Niveles globales de pres g
sonora Leq, de la Ordenanza Municipal de Sevilla de Proteccidon del Medio Ambiente en Materia de Rui O
y Vibraciones”,

)
&
8
D) Valores limite de indices de ruido. 3
[%3
. . . . . ye . e s . ()
Los objetivos de calidad, para ruidos aplicables a areas de sensibilidad acustica, que nos marca erg
Decreto 6/2012 de 17 de enero, en su artficulo 9 Tabla |, en lo referente a dreas urbanizadas existentes, son: €
. . c
Tipo de drea acUstica Indices de Ruido 8
Ld Le Ln -§
Sectores del territorio con predominio de suelo de 2
- . 65 65 55
uso residencial. >~
S
£
Comparando estos datos con los niveles acuUsticos estimados que se emiten en las actividades o=

ina

desarrollar, se observa que se superan los objetivos de calidad de esta drea acustica, por lo que habrd que
insonorizar sus cerramientos, de modo que se garantice la proteccién contra el ruido.

del orig

Se procede describir la composicién de los cerramientos de los recintos en los que se desarrollan
actividades, para posteriormente justificar el cumplimiento de las exigencias acuUsticas establecidas en la
normativa de aplicacién para cada uno de los locales emisores.

E) Definicion constructiva de los cerramientos de los recintos.

mento es copia impresa

La composicidon de los cerramientos de todos los recintos del complejo donde se desarrollan las
actividades objeto del presente estudio, son:

te docu
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Fachada: revestimiento exterior continuo e=1.5cm, hoja exterior de fdbrica de ladrillo perforado
e=12cm, aislamiento PUR proyectado e=6cm, cdmara de aire e=2cm, hoja interior de fdbrica de ladrillo
VfSA) cm, guarnecido y enlucido interior de yeso e=1.5cm.

Lu

108 ereddy@@osirearpinterias de PVC estancas clase 4, con rotura de puente térmico, y acristalamientos con
vidrios laminares 4+12+4mm.

Oéoq%%%ﬂeSr%A?gcmfos residencial publico: soleria de baldosa de gres e=2cm, sobre mortero de agarre

e=2cm, ldmina impermeabilizante e=1cm, aislamiento en plancha de EPS e=8cm, hormigdn celular para
formaciéon de pendiente emedo=10cm, forjado unidireccional de HA 25+5, acabado interior de techo

Cr@é%@@r@é@%eado y enlucido de yeso e=1.5cm.

arquitectosde cadiz

122 Proyecto de Actividad Modificado .Establecimiento Hotelero categoria 5* en parcela H2, P.P. SA-2, Tarifa (Cddiz)



Forjado de piso recintos residencial publico: soleria de baldosa de gres e=2cm, sobre mortero de agarre
e=2cm, Idmina antimpactos e=1cm, forjado unidireccional de HA 25+5cm, y acabado interior de techo
mediante guarnecido y enlucido de yeso e=1.5cm.

Paredes interiores en separacién de unidades de uso: doble tabicdn LH e=9cm con aislamiento interior
EPS e=4cm, acabado guarnecido y enlucido en yeso e=1,5cm por ambas caras.

F) Justificacion del cumplimiento de los limites maximos de emisién.

FOCO EMISOR: USO RESIDENCIAL PUBLICO.

El aislamiento acustico a ruido aéreo estimado para la parte ciega de los cerramientos proyectados
es Ra= 55 dBA, mientras que para el forjado se estima un aislamiento Lw=60 dBA.

Los huecos existentes se resuelven mediante carpinterias de PVC vy vidrios laminares 4+12+4, con un
valor de resistencia acustica estimado de 31 dBA.

El porcentaje medio de huecos en las fachadas de los recintos emisores resulta ser de enfre un & &
un 60%, por lo que en la tabla 3.4 del DB-HR “Pardmetros acusticos de fachadas, cubiertas y suelos puhn
contacto con el exterior de recintos protegidos”, para ese porcentaje de huecos y un valor de resisten DL
acustica de los huecos de 30 dBA, la exigencia para la parte ciega es de 40dBA, siento por tanto este valor
inferior a los 55 dBA que tenemos en el cerramiento.

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 0609220189420, depositado en los

ctrénica en e
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

Consideradas las superficies de cada elemento, obtenemos un aislamiento global de la fachada
principal de:
S.+8,+8S,
o Sc S Sp

e
107 10%0 107

Siendo:

Ag= Aislamiento acuUstico a ruido aéreo en dBA del cerramiento mixto.

Sc= Superficie ciega del cerramiento en m2, (1.535 m?)

Sv= Superficie acristalada del cerramiento en m2. (715 m?)

Ac= Aislamiento acUstico a ruido aéreo de la parte ciega del cerramiento. (55 dBA)
Av= Aislamiento acuUstico a ruido aéreo de la ventana/puerta del cerramiento. (30 dBA)

del original firmado y visado con firma ele

Sustituyendo en la expresidn anterior, se obtiene el valor ag = 50,50 dBA.

En el conjunto no existe ningun tipo de actividad que pueda provocar contaminacion vibratoria, asi
como tampoco se considera impacto acUstico asociado de forma indirecta, ya que el posible foco que seg
pudiera provocar por la actividad que se desarrolla en el conjunto es de forma aleatoria y esporddica de
poca envergadura, siendo este el de personas usuarias del establecimiento.

copia impresa

es

documento

Valoracién del nivel acistico de evaluacion en interior (N.A.E.)

Este

Segun lo es‘robleado podemos determinar los Niveles AcUsticos de Evaluacion (N.A.E.) en cada uno de

o3 antes, los cuales no deberdn sobrepasar, como consecuencia de la actividad, instalacion
Vci@ |@ @oso, en funcién de la zonificacion, tipo de local y horario, a excepcién del ruido de fondo
~debido:alfrdfiee o fuentes de ruido natural, los valores de:

0609220189420

COLEGIO OFICIAL

arquitectosde cadiz

Proyecto de Actividad Modificado. Ampliacién de Establec. Hotelero Cat. 5 estrellas. Parcela H2, P.P. SA-2, Tarifa (Cddiz) 123



e Residencial turistico, zonas de uso comun: Ld 45dBA y Ln 35 dBA

El nivel de presidn sonora en el interior SPL2 vendrd dado por el nivel de presidn sonora producido por el
funcionamiento de la actividad SP1, restando el nivel de aislamiento de los cerramientos.

SPL2=SP1 -TL
Nivel presidon sonora en recinto colindante: SPL2= 70,00 - 40,00* = 30dBA<45dBA

*Nota: Aislamiento entre recintos.

Valoracién del nivel de emision al exterior (N.E.E.)

El nivel de presidn sonora en el exterior SPL2 vendrd dado por el nivel de presidn sonora en el exterior
producido por el funcionamiento de la actividad SP1 menos el aislamiento proporcionado por la fachada:

- Nivel de emisién de la actividad SP1 .................. 70,00 dBA
- Aislamiento proporcionado por la fachada..... 50,5 dBA
SPL2=SP1 -TL // SPL2=70,00 - 50,5 //SPL2=19,5 dBA< 55 dBA exigidos

En conclusiéon, todos los cerramientos, asi como los focos indirectos de ruido que pudiera provocar efe
conjunto, cumplen con las exigencias contempladas en los reglamentos, ya sea en forma de emision o°
inmisién con respecto al medio exterior.

firma electrénica

G) Medidas correctoras.

O con

Se dotard de dispositivos antivibratorios a las mdaquinas para evitar la tfransmisién de ruidos y vibraciones y
separarlas suficientemente de las paredes.

visad

Las unidades de ventilacidn se suspenderdn mediante amortiguadores de baja frecuencia, y se>
o

proporcionard un grado de aislamiento a los extractores del 87,5% (fransmisibilidad del 12,5%), vigilando lorg
lubricacién de los elementos. E

En instalaciones de climatizacidn, refrigeracion y ventilacién se eliminardn las conexiones rigidas en ‘ruberias%
conductos y mdqguinas en movimiento; se instalardn sistemas de suspensién eldstica y, en caso necesario,s
bancadas de inercia o suelos flotantes para soportes de mdaquinas y equipos ruidosos. Las admisiones
descargas de aire se realizardn a muy baja velocidad, o instalando silenciadores vy rejillas acUsticas.

dol

H) Programacion de medidas acusticas in situ en fase postoperacional.
Se readlizard medicidon del NAE y NEE de las diferentes actividades sometidas a estudio en el presente
proyecto por ECA autorizada por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.
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