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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emision: cuatro de septiembre del afio dos mil dieciocho

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa N°: 1564
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000053979

RUSTICA: suerte de tierra en término de Tarifa, en el partido de Albacerrado, de dos fanegas de cabida,
equivalente a una hectarea y siete areas; dentro de la finca se encuentra un pozo blanco, unaeray un
caserio que se compone de tres casas blancas y una rustica, formando patio, ocupando este caserio
una extension de ciento cuarenta metros cuadrados aproximadamente; lindante por el Este y Sur, con
tierras de herederos de don Rafael Guerra Valencia; Oeste, con la carretera y camino del campo; y al
Norte con otras tierras de los expresados herederos de don Rafael Guerra Valencia. Esta finca no esta
coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F./C.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA  AB7471264 1536 580 122 52

100,000000% del pleno dominio.

Titulo: adquirida por ESCISION DE SOCIEDAD en virtud de Escritura Publica, autorizada por ellla
notario/a de MADRID, Don/fia ANTONIO MORENES GILES, el dia 18/02/2016, con n® de protocolo
295/2016; inscrita el 19/04/2016.

CARGAS

-Por la finca de este nimero:CENSO.

Con un CENSO de 48 reales 77 céntimos de canon anualy 1625 reales 77 céntimos de principal, a
favor AYUNTAMIENTO TARIFA, segun consta en la inscripcion 1 practicada el veintiocho de abril de mil
ochocientos sesenta y seis, en virtud de escritura otorgada el veintiuno de diciembre de mil
ochocientos sesenta y cinco ante el Notario DON JOSE ENRIQUEZ RAMIREZ.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadieciséis de Octubre
del aio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadoce de Noviembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidaciéon o liqguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Diciembre del
afno dos mil trece, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

o -Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
2 s Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
. 4“-.:"5 del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
<_(' gg_: Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
Ot o
E _gv -Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
O'E 2 Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
o i =2 del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
z0 3 % . Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.
ooy
SRRl
ey | g N http: /fwww. registradores.org Pag. 2
pms3g
nO<C N La de este se puade sucodigo seguro de verificacion (CSV) en hitp.dhwew registradores, orglosy
C5V: 8211800102256878
g Huella: ¢9fcbdfi-cBoledd7-c3calBbe-T5002755-674a8 a 1a4-2522755d- k
&
S
d
N
N
C
5
§ Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc |- 88
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
S FacToRaa  11In./Fax: 954 00 36 13
: © factor-ia@factor-ia.com
<
°
- o
c| €
gl 2
=| €
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa

Registradores
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-For la nnca ae este numero: h

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Abril del afio
dos mil catorce, al pago de la liguidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse porel
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatreinta de Junio del
aio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFEGCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Julio del afho
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

-Por la finca de este nimero: AFEGCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Julio del afo
dos mil catorce, al pago de la liguidacidn o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Agosto del
afo dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaseis de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse porel
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Noviembre
del ailo dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diasiete de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaonce de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diasiete de Julio del afio
dos mil quince, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION EXENTA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatrece de Noviembre del
afio dos mil quince, al pago de la liguidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados Patrimoniales.
Autoliquidado como EXENTO.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadiecinueve de Abril del
afno dos mil dieciséis, al pago de la liguidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA

presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
Numero 1130 del Diario 61 de fecha 21/08/2018, CONCURSO VOLUNTARIO REGISTRO MERCANTIL DE
MADRID.

REGISTRO MERCANTIL MADRID, presenta a las nueve horas y treinta y siete minutos, certificado
expedido en MADRID el catorce de Agosto del aio dos mil dieciocho, por el citado Registro Mercantil,
del contenido de la resolucion dictada por dofia Covadonga Herrero Udaondo, letrada de la
Administracién del Juzgado de la Mercantil Nimero 1 de Cadiz, sobre el procedimiento concursal
38/2.018, cuyo deudor es Future 2.011 Proyectos y Promociones Sostenibles, S.L. en el cual se declara
el concurso voluntario de dicha sociedad.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cuatro de septiembre del afio dos
mil dieciocho, antes de la apertura del diario.

----- ADVERTENCIAS ----

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos enla
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aguellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

-La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad

establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
5 Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
2 o www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
\ 4“_,:"5 proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Registradores INFORMACION REGISTRAL
L

E ESPANA

Firmaldel

certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

Antonio Aragébn Roman
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Registradores
L
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E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

Plaza Nuestra Sefiora de la Palma, n® 16, 1°, Edificio Mercado -
ALGECIRAS

tifno: 0034 956 652103

correspondiente a la solicitud formulada por
METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA.

con DNI/CIF: A87471264

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones
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Antonio Aragén Roman

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°® 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emision: tres de septiembre del afio dos mil dieciocho

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa N*: 6647
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000210051

RUSTICA: Suerte de tierra sita en término de Tarifa, partido de Albacerrado, llamada del Colorado, de
cuatro fanegas de cabida, equivalentes a dos hectareas, cincuenta y siete areas y sesenta centiareas.
Lindante: al Este, con tierras de don Joaquin y don Manuel Pérez Gutiérrez; al Sur, con las de don
Andrés Pérez y don José Chamizo; al Oeste, con la de Antonio Toledo Roldan, hoy perteneciente a este
caudal; y al Norte, con las de los herederos de don Joaquin Aranda. Tiene el derecho de uso del pozoy
la era de la finca de donde se segregd. Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F./C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA  A87471264 1522 571 143 34

100,000000% del pleno dominio.

Titulo: adquirida por ESCISION DE SOCIEDAD en virtud de Escritura Piblica, autorizada por ella
notario/a de MADRID, Don/fia ANTONIO MORENES GILES, el dia 18/02/2016, con n® de protocolo
295/2016; inscrita el 19/04/2016.

CARGAS

-Por su procedencia (AGRUPACION): CENSO.

Con un CENSO constituido sobre la finca 1625 de 193 REALES 18 CENTIMOS de pension anual y cuyo
principal capitalizado al tres por ciento es de 6439 reales y 34 centimos, a favor del AYUNTAMIENTO DE
TARIFA, segln consta en la inscripcion 1? practicada el nueve de junio de mil ochocientos sesenta y
seis, en virtud de escritura otorgada el nueve de enero de mil ochocientos sesenta y seis ante el Notario
Don JOSE ENRIQUEZ.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadieciséis de Octubre
del afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadoce de Noviembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Porla finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Diciembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

<}
3‘“ -Porla finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

LES Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
<02 del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
LZ) gg Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliguidado.

e
0= 2 -Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
o= ‘%g Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
oo - del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
'i: <—(‘ (=Rl N Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
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-Forliafnca de este numero: .

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Abril del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatreinta de Junio del
afo dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diados de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liguidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Julio del afo
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Porla finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diauno de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Agosto del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Porla finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaseis de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liguidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Noviembre
del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diasiete de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaonce de Noviembre del

afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
g Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
© .
. }1_,:-’5 -Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
<0Q Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadiecinueve de Abril del
[} %g afio dos mil dieciséis, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
E 26 Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
OEg
o=%a . . : ; ;
Sk o Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
fj :(' S%N presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
L s3SQ NO hay documentos pendientes de despacho
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de septiembre del afio dos mil
dieciocho, antes de la apertura del diario.

---- ADVERTENCIAS -----

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo gue respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado gue los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- Lainformacion puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualgquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Informacién Registral expedida por

JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

Plaza Nuestra Sefiora de la Palma, n° 16, 1°, Edificio Mercado -
ALGECIRAS

tifno: 0034 956 652103

correspondiente a la solicitud formulada por
METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA.

con DNI/CIF: AB7471264

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

g
o8
<58
@) g o Identificador de la solicitud: FOZHC89P3
250
=) . . . . . . . .
Ocg Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
==
°o58a Su referencia:4101
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Firmaldel

Antonio Aragén Roman

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emision: tres de septiembre del afio dos mil dieciocho

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa N°: 4101
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000204425

RUSTICA: Suerte de tierra sita en término de Tarifa, en el partido de Albacerrado Alto, de diecisiete
fanegas y cinco medios de cabida, equivalentes a diez hectareas, veintiséis areas y setenta y cuatro
centiareas. Linda: al Norte con tierras de don Antonio Trivifio; al Sur con las canteras; al Este con
tierras de dofa Micaela Nufez Reynoso; y al Oeste con el Palmary la carretera. Tiene derecho al uso del
pozo y era de la suerte de Lucrecia Guerra Sanchez. Esta finca no esta coordinada graficamente con el
catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.LF./C.L.F. TOMO LIERO FOLIO ALTA

METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA A87471264 1520 570 115 36

100,000000% del pleno dominio.

Titulo: adguirida por ESCISION DE SOCIEDAD en virtud de Escritura Publica, autorizada por ellla
notario/a de MADRID, Don/fia ANTONIO MORENES GILES, el dia 18/02/2016, con n® de protocolo
295/2016; inscrita el 19/04/2016.

CARGAS

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadieciséis de Octubre
del afio dos mil trece, al pago de la liguidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadoce de Noviembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Diciembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
del afio dos mil catorce, al pago de la ligquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

gm
) .
LES -Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
z_() gua—’ Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
> gg del afio dos mil catorce, al pago de la ligquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
%E ) Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
£ )
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= é'\% s dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
E.':J W gg 2 Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
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sta finca queda atecta durante el plazo de contados desde el diatrein adeJuﬂlodel

afio dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diados de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diauno de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liguidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Agosto del
afo dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaseis de Agosto del aiio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Noviembre
del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diasiete de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaonce de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadiecinueve de Abril del
afo dos mil dieciséis, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de septiembre del afio dos mil
dieciocho, antes de la apertura del diario.

-- ADVERTENCIAS -----
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
onsejo, de e abpri e , re VO a la proteccion de las personas fisicas en 10 que respecta a
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

-Lainformacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Anexo 3.CALCULO DE LA DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS

A continuacién, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de los pardmetros y
condiciones de ordenacién fijadas desde la presente modificacién, se hard una previsién de las necesidades
de suministro para los distintos servicios urbanos cuyo funcionamiento debe garantizarse para su desarrollo.

DEMANDA ELECTRICA

Para estimar las necesidades de energia eléctrica del sector aplicamos por una parte las determinaciones
sobre previsién de cargas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, concretamente en la
ITC-BT-10, y por otra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes valores.

Uso residencial: Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W.

En cada edificio destinado preferentemente a viviendas hay que considerar también la carga correspondiente
a los servicios generales y garajes.

La carga correspondiente a los garajes se calculard considerando 20 W por metro cuadrado (ventilacién
forzada) y coeficiente de simultaneidad 1. La superficie de garaje se calcula considerando 25 m2 por plaza
de aparcamiento y la dotacién de un (1) aparcamiento por vivienda. También se tendrdn en cuenta para este
céleulo la carga del vehiculo eléctrico que se calculard multiplicando 3.680 W, por el 10 % del total de las
plazas de aparcamiento construidas.

La carga correspondiente a servicios generales se estima en 9.500 W por edificio residencial.

Uso alojamiento turistico: La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando
los correspondientes coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de
la Direccién General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de
simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Uso ferciario: La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los
correspondientes coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la
Direccién General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de
simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia
entre espacios libres locales o generales.

2, Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 50 W/m2 de superficie y de 25 W/m?2 de superficie
Lc . . .
<58 para el equipamiento deportivo.
053
g:Eg Viarios: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia entre
=L L.
o=%a viarios local o general.
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ggg%g En funcién de los célculos anteriores, para la totalidad del sector obtenemos la previsién para la potencia
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CT-1
Potencia demandada

PARCELAS Total Pot. W.
EQ-01 132.100
EQ-02 224.300
EQ-03 378.250
SLEL-01 769
SLEL-02 3.388
SLEL-03 7.044
SLEL-04 2.184

SGEL-02 5.618
Viario 22.567

Potencia en CT-1

80%s/ YPcgp  620.976 W
Instruccion 14-OCT- 621
2004 KW

CT-1 2 TRAFO/ 400 kVA

CT1-2
Potencia demandada
PARCELAS Total Pot. W.
TU-03 1.212.213
SPegp  1.212213 W
Potencia en CT-2
80% s/ > Pcgp 969.770 W
Instruccion 14-OCT-
970
2004 KW
N CT-2 2 TRAFO/ 630 kVA
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CT-3

Potencia demandada

PARCELAS Total Pot. W.
R-01.1 433.832
R-01.2 251.496
> Pcgp 685.328 "
Potencia en CT-3
80%s/ YPcgp 548262 W
Instruccion 14-OCT-
2004 548w

CT-3 2 TRAFO/ 400 kVA

CT-4
Potencia demandada
PARCELAS Total Pot. W.
TU-02 461.772
> Pcgp 461.772 W
Potencia en CT-4
80%s/ SPcgp  369.418 W
Instruccion 14-OCT-
2004 369 KW
CT-4 1 TRAFO/ 630 kVA
CT-5

Potencia demandada

PARCELAS Total Pot. W.
N R-03.1 342.664
2 R-03.2 183.140
< 38 SLEL-05 16.001
Oco
Gsc SGEL-01 7.753
9§%§ SPegp  549.558 W
%éﬁ%g‘ Potencia en CT-5
To
28T 80%s/ SPegp  439.646 W
oze%y Ly
muags Instruccion 14-OCT- 440
~ 2004 KW
S
S CT-5 1 TRAFO/ 400 kVA

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

c
3
S Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc I- 104
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
S tacroms  Tln./Fax: 954 00 36 13
; o factor-ia@factor-ia.com
5| <
—| ©
c| S
gl 8
=l <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
\m’ Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001
zﬁli Url de validacién https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

metrovacesa
CT-6
Potencia demandada
PARCELAS Total Pot. W.
TU-01 1.411.519,04

SPcgp 1.411.519 w
Potencia en CT-6

80% s/ SPcgp 1.129.216 W
Instruccién 14-OCT- 1129

2004 Kw

CT-6 2 TRAFO/ 630 kVA

C1-7

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Potencia demandada
PARCELAS Total Pot. W.
R-02 274.288

SPcgp 274288 W
Potencia en CT-7

80% s/ Y Pcgp 219.430 W
Instruccion 14-OCT-
2004 219

CT-7 1 TRAFO/ 400 Kva
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Anexo 4.VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD
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GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 [SECRETARIO

Antonio Aragén Roman

Firmaldel
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ANEXO. VALORACION DE IMPACT O EN MSALUD
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

1. VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD

El EIS, Informe de Evaluacién del Impacto de la Salud, es un conjunto de procedimientos, métodos y herramientas
con los que puede ser evaluada una politica, proyecto o actividad en relacién a sus efectos potenciales en salud y
a su distribucién en la poblacién.

Con el presente documento nos anticipamos a los posibles efectos en la salud para minimizar los riesgos y
potenciar los efectos positivos, evitando los posibles impactos econémicos que puedan derivarse de los mismos.

Asf mismo, a lo largo del presente documento se ponen de manifiesto 5 etapas con la finalidad de conseguir
una Valoracién Global del Impacto en la Salud VIS.

o Descripcién de la planificacién

o Descripcién de la poblacién implicada y su vulnerabilidad a través de variables sociales, econémicas,
ambientales, demogrdficas y de salud

o lIdentificacién y caracterizacién de los cambios que la planificacién introduce en las cuestiones de
movilidad, ocupacién del territorio, acceso a zonas verdes, calidad ambiental y convivencia
ciudadana que més influyen sobre la salud.

o Andlisis preliminar de los potenciales impactos sobre la salud.

o Redaccién de conclusiones

La valoraciéon ademds se ha llevado a cabo teniendo en cuenta dos grandes aspectos

fundamentales: DIMENSION TERRITORIAL
DIMENSION HUMANA

Estos dos aspectos serdn tratados a lo largo del presente documento en la bisqueda de los mecanismos que sean
necesarios para favorecer y mejorar la calidad de vida de la poblacién.

Numerosos determinantes son los que intervienen en el impacto sobre la salud pudiéndose clasificar en tres
grandes grupos:

01 Factores individuales: genética, biolégicos, comportamientos, estilo de vida...
02 Factores sociales y ambientales: Condiciones del entorno Fisico, comunitario y socioeconémico
03 Factores institucionales: Servicios publicos.

El planeamiento urbanistico con las herramientas necesarias puede intervenir en cada uno de estos tres grupos de
factores con el objetivo de:

5 - Mejorar la accesibilidad a equipamientos y servicios ya que ambas impactan en los hébitos y estilos de
gg vida
< é,,au_: - Reducir las inequidades en salud que se identifiquen en la zona de influencia
% S35 - Valorar los impactos sobre los determinantes de la salud, impactos sobre los resultados en salud e
0E % impactos sobre las inequidades en salud.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

2. DESCRIPCION DE LA ACTUACION
2.1.  SITUACION DE PARTIDA

El Plan Parcial de Ordenacién del SUS-TA-02 “ALBACERRADO”, desarrolla las determinaciones que para
este dmbito fija la Modificacién Puntual del PGOU Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable
del sector SUSTA-02 “Albacerrado”, Tarifa, en los términos establecidos por el articulo 13 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y por los articulos 1.3.3.3 Y 1.3.3.4.
de las Normas Urbanisticas sometido a consideracién de la administracién competente para su iniciacién por
peticion de la sociedad mercantil METROVACESA S.A.

Segun informe de Verificacién realizado por la Comisién Provincial de Coordinaciéon Urbanistica de la
Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, con fecha 16 de abril de 2.018 (REIS
484), a la Modificacién Puntual del PGOU Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del
sector SUSTA-02 “Albacerrado”:

se somete el citado Plan Parcial de desarrollo del Sector SUS-TA-02 "ALBACERRADO" af
procedimiento de evalvacion de impacto en salud en los términos previstos por los aparfados
primero y segundo del articulo 12 del Decreto 169/2014, de 9 diciembre por el que se establece e/
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

El Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supone la definicién del contenido y la

metodologia a seguir para la Evaluacién del Impacto en la Salud, desarrollando lo establecido en la Ley
16/2011.

La EIS consta de dos partes: una “Valoracién del Impacto en la Salud”, que debe ser realizada por la
institucién, organismo o persona publica o privada promotora del proyecto; y un “Informe de EIS”, que serd
emitido por la Administracién sanitaria competente.

El presente documento constituye la “Valoracién de Impacto en la Salud”, en el cual deberdn identificarse,
describirse y valorarse los efectos previsibles, positivos y negativos, que el plan o instrumento de
planeamiento urbanistico, pueda producir sobre la salud de las personas.

La actuacién pretende lograr un entendimiento global de cada uno de los elementos que condicionan la
salud de la poblacién teniendo como objetivo el manifiesto del desarrollo l6gico del proyecto que consideran
como aspectos fundamentales la calidad de vida y el bienestar. Para ello a continuacién se describen:

- Los recursos y oportunidades presentes en el sector
8 - Las limitaciones précticas introducidas por condicionantes fisicos, econémicos y sociales
L25 - Laos limitaciones impuestas por razones sectoriales o planificacién de cardcter mds bésico.
O .
Z—E%; - Los problemas o riesgos
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO” TARIFA. CADIZ
2.2.  PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL ENTORNO FiSICO, SOCIOECONOMICO Y
DEMOGRAFICO
o ENCUADRE TERRITORIAL

El dmbito de infervencién pertenece a un dmbito mayor denominado Albacerrado, en continuidad con el
suelo urbano consolidado, que de una manera natural completard el crecimiento de Tarifa limitado por el
propio nicleo existente, la carretera nacional N-340 y la zona industrial previa al suelo no urbanizable de las
playas de poniente. La actuacién se corresponde con la zona de crecimiento |6gico de la ciudad hacia el
interior, completando un vacio rodeado de ciudad y colindante en sus limites sur, este y oeste por suelo
urbano consolidado y, en el norte, por el cerro de Albacerrado; terrenos actualmente clasificados como suelo
no urbanizable.

o : ,
El sector tiene una forma irregular pero compacta, adaptdndose a los limites de la parcela objeto de
Modificacién Puntual, con los siguientes linderos:

Al QOeste, con suelo no urbanizable.

Al Sur, con suelo urbano consolidado residencial

Al Este, con la calle Batalle del Salado principal via de cardcter urbano de la ciudad.
Al Norte, con suelo urbano consolidado industrial.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

o CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO

El dmbito de actuacién es un espacio degradado y carente de vegetacién, conocido como el Cerro de
Albacerrado. La parcela cuenta un desnivel que oscila entre la cota once (11) y la cota cincuenta (50), siendo
la zona central coincidiendo con el lugar que ocupa en la actualidad el depésito de agua, la de mayor altura
y mejores vistas, pero también la de mayor exposicién a los vientos dominantes. La topografia condicionara
la ordenacién y serd fundamental el entendimiento de la misma para establecer una ordenacién de los
espacios libres coincidente con las fortalezas y vulnerabilidades de la orografia.

La topografia existente proporciona una doble ventaja las visuales del litoral y la capacidad de protegernos
de los vientos no deseados (el levante del estrecho).

Existen cuatro oquedades, o modificaciones dentro de la topografia del cerro, las dos situadas més al norte
son claramente canteras producidas por la extraccién de material para la fabricacién de ladrillo y otra més al
sur de cardcter mds lineal y probablemente de distinta procedencia, asociada a movimientos de tierra que
habilitaban una mejor visibilidad y campo de disparo a las baterias militares de las cotas superiores. Por
Ultimo en la zona sur-este existe otra cantera de geometria més rectangular abierta a la cuenca que atraviesa
el sector.

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

GENERAL.DILIGENCIA.-
20.12.2022.

22/12/2022 [SECRETARIO
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Firmaldel
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

La extensién de suelo que se clasifica como Urbanizable Sectorizado representa una superficie de 146.928
m? y se localiza en la zona norte del nicleo urbano de Tarifa.

En concreto se corresponde con las fincas 1564, 4100, 4101,4576, 6647 del registro de la propiedad
de Tarifa y con las parcelas 41 y 42 del poligono 20 del catastro ristico de referencia catastral
11035A020000410000AA y 11035A020000520000AF respectivamente.

CANTERA 0T CANTERA 02 CAMPO DE TIRO

Topografia y Preexistencias

Restauracion
Sensible

En el esquema se puede ver la situacion de las oquedades del sector anteriormente citadas,
corresponditens a canteras.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ
o USOS PRESENTES EN EL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
Viario

Actualmente el sector, es una superficie de terreno sin urbanizar tal y como se puede comprobar en el
siguiente mapa obtenido de la Web de la RED DE INFORMACION AMBIENTAL DE ANDALUCIA (REDIAM),
un visualizador de informacién geogréfica, en el que se grafia la superficie urbanizada del litoral espafiol.

Sin embargo es colindante a la ronda urbana principal de Tarifa denominada en este tramo como calle
Batalla del Salado. La ordenacién pretende garantizar el acceso a la red existente y conexiones hacia la
futura red viaria que ordene la zona residencial Guijo-Albacerrado que llegard hasta la carretera N-340,
convirtiendo a esta en la futura ronda urbana como pasa en la mayoria de los municipios del litoral andaluz.
Se plantea un anillo que recorre todo el sector en su perimetro conectado en distintos puntos.

El sefiala la ubicacién del sector de ALBACERRADO vy se comprueba la condicién de vacio
rodeado de ciudad consolidada.
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metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Usos y edificaciones

Ademds los usos que se plantean para este sector son hoteleros y turisticos asociados a estos, viviendas
permanentes —en menor proporcién-, equipamientos pUblicos y nuevas dotaciones. En el esquema que se
muestra a continuacién se puede ver la mezcla de usos que se plantea en el dmbito de actuacién, asi como
el nimero y extensién de los mismos.

Aquellas edificaciones existentes correspondientes a la época militar del suelo, se contemplan dentro del

disefio del sector y ademds emergen como grandes hitos considerados para uso pUblico, por ejemplo como
posible centro de inferpretacién del Estrecho entre otros usos.

usos

Mezcla de
usos y
usuarios

&Y T / > Viviendas Permanentes
Terciario

Equipamientos Publicos

Distribucién de usos. No vinculante
Infraestructuras de saneamiento

En Tarifa no habia instalaciones propiamente dichas para la depuracién de aguas residuales urbanas, se
hacia un pre tratamiento que elimina los sélidos, grasas y arenas. El agua, una vez pre tratada, se vertia al
medio marino a través de un emisario submarino. La red de saneamiento es unitaria en la mayor parte del
nicleo, pero tanto en las zonas de reciente urbanizacién, como en las zonas previstas para nuevos
desarrollos, se ha optado por resolver el saneamiento mediante red separativa.

En 2.019 se terminé la construccién de la EDAR (Estacién Depuradora de Aguas Residuales) solventando los
problemas de depuracién integral de aguas del municipio.

Infraestructuras de abastecimiento

IS}
Sq Dentro de estos terrenos se ubica un depésito de agua de abastecimiento gestionado por la empresa
- . o . . .7 . 7
<53 AQUALIA. Previo a este deposito existen dos gemelos en direccién norte junto a la N-340 a los que se prevé
OEo aumentar la capacidad junto con la de la Estacion de Tratamiento de Agua Potable ETAP. Segin la
OEe P i 9 9
EDJ:Eg compafia, este aumento de la capacidad de los depdsitos gemelos serd equivalente a la capacidad del
=c . . . . . ya
95%5 depésito que se elimina en el Tejar (Albacerrado) de un volumen aproximado de 1.200m?, mds lo que
%i’;gg demande la actuacién prevista.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

o ZONAS DE RIESGOS NATURALES

El sector actualmente es una zona de riesgo natural por su estado de abandono. El planeamiento pretende
revalorizar el lugar y con ello general un espacio amable para el municipio. Por lo tanto no se contempla
ningun riesgo natural derivado del planeamiento, todo lo contrario, dicha herramienta actia en las zonas de
riesgo naturales actuales para evitar un mayor impacto. Ya que el sector se trata de un suelo degradado, una
escombrera donde se descargaron ilegalmente los residuos de la construccién durante el pasado boom
inmobiliario, en abandono, y sin cualidades paisajisticas o naturales, lo que se define en términos
paisajisticos como un Brownfield.

Una de las caracteristicas mds importantes de la ordenacién se trata de la reforestacion del lugar. Se
pretende con ello generar un pulmén verde para Tarifa frenando el deterioro que puede sufrir dicho lugar
con el paso del tiempo, sin mantenimiento alguno.

o CARACTERISTICAS HISTORICAS, CULTURALES Y PAISAJISTICAS

En el drea de actuacién conviven una serie de preexistencias a conservar dado su valor histérico y paisajistico
qgue podemos entender como el patrimonio material del lugar.

Caracteristicas histéricas y culturales

Pocos meses después de la Guerra Civil, se creé la Comisién de Fortificacién de la Frontera Sur elaborando
los informes que dieron lugar a las obras de fortificacién y artillado del Estrecho de Gibraltar.

Se construyeron fortificaciones de diferente tamafio a lo largo de las costas que van desde Conil hasta la
desembocadura del rio Guadiaro. Siendo la mayor presencia de ellas en la comarca del Campo de
Gibraltar.

En la poblacién de Tarifa se encuentra el “Cerro de Albacerrado”, localizado dentro del mismo pueblo y con
una extensién que sobrepasa las 64 hectdreas.

Este cerro fue elegido por su lugar estratégico, mirando hacia el Estrecho y controlando perfectamente la
playa de Los Lances para la ubicacién de un completo conjunto defensivo compuesto por dos grandes
plataformas Artilleras en la cota superior (52 metros sobre el nivel del mar) un puesto telemdtico de control y
una serie de fortines y nidos de ametralladora en todo el perimetro.

Fuentes documentales permiten constatar la planificaciéon y construccion de 499 obras de campafa entre
Guadiaro y Conil.45 Entre ellas se encuentran 247 para los términos municipales de San Roque y La Linea,

numeradas de la 1 a la 246bis46; de la 247 a la 262 para el término de Los Barrios, con 16 obras;47 el de

5 Algeciras contaba con 86 (263 a 348)48; el de Tarifa, con 111 (349 a 453)49; el de Barbate, 17 (454 a
« .
L2 470) y el de Conil, 8 (471 a 478).
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PUESTO OBSERVATORIO

FORTIN 375- Cerro Albacerrado
FORTIN 375 A- Cerro Albacerrado
FORTIN 375 b- Cerro Albacerrado
FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA
FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA
ENTRADA INTERIOR DEL COMPLEJO
PUERTA DE ENTRADA AL COMPLEJO
FORTIN 380 Cerro Albacerrado

10 FORTIN 377a- Cerro Albacerrado

11 FORTIN 377b- Cerro Albacerrado

1
2
3
4
5
6
7
8

~O

S 12 FORTIN 384 a

Y- 13 FORTIN 383 - Cerro Albacerrado

< gg 14 BARRACONES

Eg'g 15 FORTIN n° 384. Cerro Albacerrado

gg@ Estado de conservacién moderado. La tronera mira hacia la carretera nacional y esté situado a media falda del cerro.
85%%(\] Tiene trincheras en la parte trasera que se comunican con una entrada a 150 metros de distancia. Junto al fortin existe un
E§§§§ pozo de tirador.
xyg gy 16 ENTRADA a fortin 384
BH22- Una entrada al fortin 384 situada a 1509 metros del mismo. Se encuentra taponada por tierra y piedras.
N 17 FORTIN n° 385a
§ Segundo fortin. Se encuentra en malas condiciones.
3 18 FORTIN 385
N

Situado en las faldas del cerro Albacerrado. Se encuentra en malas condiciones. Estd unido al segundo fortin mediante
una trinchera. Sus troneras miran hacia La Vega.
19 FORTIN n® 383- Cerro Albacerrado
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En el suelo sobre el que se realiza la presente innovacién existen dos nidos de ametralladora de rango menor

y con un mal estado de conservacién (375a y 375b).

Imagen del bunker de Albacerrado 375a.

Los bunkers de Tarifa constituyen una huella del pasado, y como tal se solicité a la Comisién Provincial de
Patrimonio de la Junta de Andalucia, la declaracién de Bien de Interés Cultural, dentro del sistema fortificado
del Estrecho.

La Comisién de Patrimonio Histérico de Cédiz, érgano dependiente de la Junta de Andalucia, catalogé en el
afo 2006 todos los bunkeres y obras del sistema defensivo del Estrecho, para garantizar su proteccién, varias
asociaciones y organismos solicitaron a la Junta de Andalucia, concretamente a la Comisién Provincial de
Patrimonio, la declaracién de Bien de Interés Cultural para los bunkers de todo el sistema fortificado del
Estrecho, entre los que estarian incluidos los de la zona de Albacerrado.

En el caso que nos ocupa, la salvaguarda y puesta en valor de este amplio patrimonio hormigonado serviria
para complementar de forma adecuada la oferta turistico-cultural de las poblaciones costeras del Campo de
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Gibraltar y, muy especialmente, del dmbito del Parque Natural del Estrecho, a lo cual contribuiria el interés
medioambiental y paisajistico del marco donde se ubican. No debe obviarse el hecho de que en este espacio
perduran monumentos de extraordinario interés histérico y arquitecténico, si bien en muy diferentes estados
de conservacién: desde abrigos con pinturas rupestres y necrépolis protohistéricas a magnificos conjuntos
urbanos clésicos, fortalezas medievales sin paralelo como la omeya de Abderrahman 1lI, en Tarifa.

Se localizan en el dmbito diversas edificaciones pertenecientes a una antigua fabrica de ladrillos
abandonada; en la inspeccién realizada no se apreciaron elementos de interés, por lo que estas

22/12/2022 [SECRETARIO

construcciones se recogerdn en la partida de demoliciones que desarrollard el Proyecto de Urbanizacién.

Otros elementos localizados son los bunkers, construidos en Tarifa al comenzar la Il Guerra Mundial, estos
elementos defensivos también denominados nidos de ametralladoras, se proyectaron como medida de

defensa ante una eventual invasiéon de ofro pais. Estas edificaciones serdn incorporadas al sistema de
espacios libres propuesto.
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Imagen de antiguas construcciones de cardcter industrial asociadas al Tejar.

o CARACTERISTICAS DE HABITABILIDAD
Clima y viento

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterréneo seco o subhtmedo. En concreto, en la
zona de actuacién encontramos un ombrotipo subhimedo, con una precipitacién de unos 800 mm anuales.
La temperatura media anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afio. Un dia sin viento es
bastante improbable. Es por ello que desde hace varias décadas, se ha convertido en el punto de encuentro
de los amantes del windsurf y kitesurf que se acercan al sur de Europa. Su situacién, lugar de unién entre el
océano Atlantico y el mar Mediterrdneo, es ideal para la préctica de deportes relacionados con el viento
durante gran parte del afio.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que dominan los de componente Este.
Es importante ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una agricultura sin

5 riesgos econdmicos. Existen pocos dias de calma.
[
oc
L25
gg% Existen dos vientos predominantes: el fuerte y célido Levante, que sopla dia y noche, y otro mds frio, el
] . . . . . .
égg Poniente, que sopla mds fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa es tan fuerte y bien
= Cc
o;%g canalizado, es principalmente gracias al efecto tGnel que crea el Estrecho de Gibraltar. Este efecto acelera el
=B ) ! .
5‘(&;2%& viento considerablemente
ST oo
we s
XWL = . . . . . ;
0Z 28 Destacan por su velocidad los vientos de direccién Este, que reciben el nombre de "Levante", de cardcter
HOZRR
N . . . . . fr.. pa /
originariamente seco, ya que proviene del inferior de Africa, pero que se torna mdas himedo al atravesar el
= g ya que p pero g
S Mediterrdneo. Al alcanzar el Estrecho, por efecto de la orogenia tiende a condensar su humedad en altura
I p g
S formando nubes, aportando constantes nieblas y perdiendo buena parte de su carga hidrica, comportdndose
N
o como viento seco en el resto de la provincia.
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En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos de Tarifa como las mayores
velocidades alcanzadas se corresponden con la de los vientos dominantes, sobrepasando en todas las
direcciones, menos la direccién N, las 3 unidades de fuerza Beaufort, destacando la direccién E con 5,6, y
alcanzdndose una media de 3,6 unidades Beaufort.

Vi
N Rosa de los Vientos de las
40 Velocidades anuales
NO e NE
20
Ow t E
50 SE 1
s
c

La velocidad de las rachas de vientos también se ha de considerar ya que es la que va a determinar la
deformacién de la vegetacién.

Asi, vuelve a destacar la componente Este con velocidades de 90 Km/h, ddndose las medias mds altas en
otofio e invierno con velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son mds irregulares pero
también son considerables con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los vientos del SE sélo tienen rachas
mdximas en tres meses, pero constituyen las medias més altas con 135 Km/h en febrero y de 130 en
noviembre.

En el siguiente esquema se comprueba el especial interés que se ha puesto en el intento de proteger las
viviendas y los espacios publicos, del fuerte viento de Tarifa. La topografia original nos muestra las zonas més
protegidas en un tono azul noche, siendo por el contrario el color rosa fucsia el tono que marca las zonas
mds expuestas al viento. Se comprueba que gracias a las canteras existentes, las plazas que va creando la
edificacién, estdn dentro de la gama de azules mds oscura y por lo tanto se encuentran muy protegidas
contra el viento. Mientras que las fachadas mds expuestas al viento se protegen mediante paneles
prefabricados.

o SECTORES ECONOMICOS
g
a8 Nuevo modelo de turismo
<58
Q §g La provincia de Cédiz, y en concreto el municipio de Tarifa, es una de las regiones econémicamente mds
w-s . , ) . . .y
0Ze deprimidas del pais, con las tasas de desempleo mds altas y con un alto grado de desestacionalizacién
==
f—@a_g% ) motivada fundamentalmente por el modelo econémico de servicios, asociado exclusivamente al turismo de
<-4 ooy
HE3e8 sol y playa.
xwa =N
O0z28+
HoZ8s El nuevo modelo de turismo pasa por disefiar una oferta mas eficiente, tanto en variedad como en el cuidado
8 del paisaje y en la capacidad de carga del territorio que coloniza.
N
N
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metrovacesa

Plazas
Protegidas

Elementos de Sombra

La tendencia actual del turismo se debate entre la gran competitividad de sus destinos y la necesidad de

ofrecer la méxima calidad a un turista cada vez mdés exigente. Todo ello, con el reto que suponen los nuevos
avances tecnolégicos, en el marco de un desarrollo sostenible con una minima huella ecolégica, y los efectos

que el cambio climético pueda tener sobre los recursos turisticos.

En definitiva, se busca la puesta en valor de uno de los mejores espacios turisticos litorales, ambientalmente
bien integrado, para generar un desarrollo urbano de alto contenido en alojamientos permanentes vy
temporales, comercio y actividades que potencien los valores especificos con los que cuenta el municipio.
Impulsar los productos que pongan en valor los recursos naturales, culturales, territoriales y paisajisticos de
Tarifa, potenciando su complementariedad y la generacién de sinergias entre segmentos, la imagen de

calidad del destino y la implicacién de la poblacién local en la experiencia turistica.

El desarrollo de la propuesta, estd enfocado a crear un producto de calidad, integrado y permanente, que
desestacionalice la oferta turistica actual, generando equipamientos y servicios que permitan su ocupacién
durante todo el afio, asi como el mantenimiento de empleo permanente, actualmente sometido al ciclo
temporada estio/inverno.

El nuevo promotor

Metrovacesa es una compafia regenerada tras la crisis inmobiliaria espafiola con unos objetivos claros de
cara al servicio al cliente, a la sociedad en general y con un alto componente de sensibilizaciéon ambiental, es
por ello que sus prioridades son:

1. Un buen producto Inmobiliario.

Casas para las personas. Innovacién en el disefio (bien distribuidas, amplias, con materiales de alta calidad y
materiales realmente cuidados)

2. Transparencia hacia el cliente.
Apoyar e informar al cliente en la compra
Uso de las TICs como elemento de confianza
3. Edificacién sostenible
Avances constructivos enfocados a reducir la huella ecolégica del edificio
Certificacién de las edificaciones mediante sellos internacionales.

4. Nuevos métodos de construccién
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o BIENES DE DOMINIO PUBLICO NATURAL
Vias pecuarias, reserva de la biosfera y linea de costa

A continuacién se muestran una serie de mapas obtenidos del REDIAM  donde se puede comprobar la
ubicacién de ciertos bienes de dominio publico natural como son las vias pecuarias, la reserva de la biosfera
y la linea de Costa.

En la primera cartografia se comprueba la existencia de una via Pecuaria “COLADA DEL PUENTE DE LA
VEGA A MOJICAS” que bordea el sector coincidente en ciertos puntos con la Calle Batalla del Salado

mencionada anteriormente.

Esta circunstancia propicia la conexién del futuro crecimiento con la red provincial de vias pecuarias,
principales sendas publicas para un modelo de vida mds saludable.

En la siguiente cartografia se define la linea de costa asi como las zonas de Reserva de la Biosfera, que como
no podia ser de otfra forma afectan a la playa y al Parque Natural del Estrecho pero al sector que aqui se

estudia no afecta en ningdn punto.
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Reservas de la BIOSFERA Y LINEA DE COSTA

o ESTRUCTURA URBANA Y EDIFICACION
Proceso histérico de formacién del nicleo urbano

A Continuacién se muestran una serie de mapas que recrean el proceso de crecimiento que ha sufrido el
municipio de Tarifa desde el afio 1.956 hasta el 2.007 que prdcticamente se considera la actualidad ya que
no ha crecido considerablemente Tarifa en los Gltimos afos.

De esta forma el proceso histérico de formacién del nicleo urbano es el siguiente:

En 1.956 la urbanizacién contemplaba Punta Paloma recinto amurallado asi como el puerto y el casco
Histérico de la ciudad.

En 1.998 La ciudad crece hacia el norte asi como hacia la playa de los Lances. Entre 1.956 y 1.998 son los
afos en los que el municipio experimenta su mayor crecimiento. Practicamente el grueso de la urbanizacién
se genera en esos 42 afos.

Tres afos después, en 2.001 se consolidan dos &reas que limitan actualmente con el sector ALBACERRADO y
finalmente en 2.007 se cierra el anillo aislando el sector que aquf se estudia.
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ALBACERRADO
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Visto el proceso de crecimiento, se ha querido mostrar para completar este apartado, una sucesion de
imdagenes que ejemplifican el crecimiento del municipio desde 1.956 hasta 2.010 tomando como base las
ortofotografias histéricas del vuelo de 1.956 asi como las ortofotografias de 2.010. Dicho andlisis nos sirve
para identificar el sector y verificar que es un suelo potencialmente edificable, el crecimiento natural de la
ciudad. El andlisis compara 54 afios de diferencia y se comprueba que el sector no ha sufrido modificaciones
en su morfologia. Se puede apreciar en todas las imdgenes los surcos en el terreno como campo de tiro y
proteccién de la base militar que se asenté en dicho sector

Estructura urbana actual. Elementos estructurales y dreas de crecimiento diferenciadas.

La infervencién es una operacién de regeneracién de un Brownfield, de una cantera llena de residuos de
materiales de construccién para convertila en un espacio libre, abierto, dotado de una alta calidad
paisajistica y convirtiéndolo en el nuevo espacio de relacién de distintas razas y culturas.

La estructura urbana se genera a partir del espacio libre. Son los espacios libres los protagonistas de la
propuesta de ordenacién. Bandas paralelas o la vaguada existente que desde las cotas mds altas van
buscando el mar a modo de corredores ecolégicos, favoreciendo la accesibilidad de las cotas mas altas y
generando espacios cualificados.

Albacerrado, fuera de consumir espacios naturales con el consiguiente impacto sobre las playas, supone el
espacio de crecimiento natural del nicleo en continuidad con el mismo, constituyéndose en la actualidad
como el Unico vacio interior y en contacto con el suelo urbano con capacidad para asumir un crecimiento de
estas caracteristicas sin comprometer el territorio circundante.

La estrategia de crecimiento pretende ser desde la construccién de los citados corredores de espacio publico
y no desde la urbanizacién de los espacios destinados a viario.
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o TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y DOTACION DE EQUIPAMIENTOS

Siguiendo los pardmetros de compacidad y densidad de la ciudad mediterrdnea, se reconoce la singularidad
del emplazamiento, poniendo en valor una topografia altamente transformada durante el pasado siglo. Es
por ello que la estrategia de ocupacién del suelo surge de la lectura intencionada de un territorio
antropizado, una topografia modificada, poniendo en valor los vacios generados por las canteras producidas
para la extraccién de material necesario para abastecer la fabricacién de ladrillo en las antiguas
instalaciones ubicadas en la parcela.

La intervencién se estructurard desde la ordenacién del espacio dotacional, generdndose una gran banda de
equipamientos fundamentalmente en las zonas bajas destinadas  a centro cultural de interpretacién del
Estrecho, escuela de deportes del viento, y zona de aparcamiento para vehiculos de surferos, rehabilitando
algunas de las edificaciones fabriles en desuso, o en la cota intermedia, articulando las futuras plazas y
sirviendo de trdnsito transversal a las bandas de espacio libre.

Son los espacios libres los protagonistas de la propuesta de ordenacién. Bandas paralelas a la vaguada
existente que desde las cotas mds altas van buscando el mar a modo de corredores ecolégicos vy
favoreciendo la accesibilidad de las cotas mds altas.

Se incorporan a la ordenacién, en uno de los principales itinerarios peatonales los fortines existentes, que
coinciden con lugares de gran visibilidad sobre el paisaje, dando el primer paso para la generacién de una
red de parques que reconozcan el espacio fortificado del cerro de Albacerrado.

La edificacién se ubicard en las cotas altas dejando las zonas de mayor pendiente a los espacios libres de
cardcter general y local como histéricamente se ha producido en los pueblos de la zona. En el siguiente
esquema se puede comprobar el esfuerzo por conseguir un modelo de ciudad que parte de modelos
existentes en la arquitectura tradicional mediterrdnea, como por ejemplo Vejer de la Frontera.

Ejemplo_Arquitectura Tradicional Mediterranea

Vejer de la Frontera

2 © Albacerrado
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En la

GRADO DE TENENCIA Y OCUPACION.

planta de calificacién que se presenta a continuacién se puede observar el grado de tenencia vy

ocupacién de los usos proyectados.

En azul se localizan los usos de alojamiento y servicios turisticos, en naranja las viviendas permanentes, en

morado los equipamientos.
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Distribucién de usos.

El sector es colindante a la ronda urbana principal de Tarifa denominada en este tramo como calle Batalla
del Salado por lo que representa el crecimiento natural de la ciudad completando un vacio interior rodeado
de suelo urbano consolidado.

La ordenacién propuesta garantiza el acceso a la red existente y conexiones hacia la futura red viaria que
ordena la zona residencial Guijo-Albacerrado que llegard hasta la carretera N-340, convirtiendo a esta en la
futura ronda urbana como pasa en la mayoria de los municipios del litoral andaluz. Internamente se plantea
un anillo que recorre todo el sector en su perimetro conectado en distintos puntos.
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2.3. DETERMINACION DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

El objeto de este Plan Parcial de Ordenacién es establecer la ordenacién detallada precisa para la ejecucién
integrada de este démbito de Suelo Urbanizable, y contener las determinaciones precisas conforme al articulo
13 de la LOUA, y exigidas por el planeamiento general vigente cumpliéndose todos los criterios de
ordenacién establecidos en la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como
Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

GENERAL.DILIGENCIA.-
20.12.2022.

La extension de suelo clasificada como Suelo Urbanizable representa una superficie de suelo de 146.928m?2
y se localiza en la zona norte del nicleo urbano de Tarifa.

Se prevé la ordenacién pormenorizada del sector. Posteriormente serd necesario el desarrollo de la ejecucién
de la zona, a través de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacién previo a los
proyectos de edificacién.
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2.4. SITUACION FINAL. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

El entorno econémico y social de Tarifa y la realidad turistica existente caracterizada por la elevada
competencia, las nuevas tecnologias y las redes sociales aplicadas a las actividades productivas, la
globalizacién y sobre todo la presencia de una clientela turistica mds auténoma y mds interesada en la
busqueda de experiencias enriquecedoras motivan un cambio que siente las bases para un nuevo modelo de
desarrollo turistico. Se hace necesaria una nueva cultura basada en la sostenibilidad, en la responsabilidad,
la modificacién y la calidad.

A continuacién se plantea un andlisis DAFO con el objetivo de recoger de forma sencilla los datos recabados

con anterioridad en este apartado:
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Corregir las Debilidades

A

Mantener las Fortalezas F

Afrontar las Amenazas

Explotar las Oportunidades

INTERNAS

Debilidades

Se consideran debilidades aquellas que se derivan de la
situacion actual del sector. Un sector en completo dete-
rioro y en peligro de suponer un contaminante para el
municipio dada la situacion de paulatina conversion en
vertedero.

El viento de Levante impide la utilizacion de las playas.
Durante esos dias lo penaliza como destino turistico de
sol y playa.

Las fuertes pendientes del terreno dificultan la accesib-
ilidad de las cotas altas.

Fonalezas

Las fortalezas residen principalmente en la excelente ubicacion
del sector, cercano al mar, en un entorno de gran riqueza paisa-
jistica. Los surcos generados en la topografia por las antiguas
canteras aparecen como punto fundamental en el que asentarse
la edificacion en forma de lazo, que se protege del fuerte viento de
Tarifa.

La gran via perimetral que linda con el sur del sector, se convierte
en un elemento determinante de las buenas conexiones con el
resto del municipio. Asi dicho limite podria recoger el sistema de
equipamientos que pretende el sector, generando un impacto
positivo sobre la salud de la poblacion.

La ubicacion elevada y protegida del viento de Levante se cons-
diera de especial importancia.

Ademas es el Uinico suelo vacante que no tiene valor ambiental y
que no esta protegido por el planeamiento territorial ni incluido
en parque natural.

Por tltimo ser propietario unico del suelo, junto con el Ayunta-
miento de Tarifa, una gran compania inmobiliaria, saneada (tras
la crisis del sector) y con gran capacidad para acelerar los tiem-
pos de gestion y ejecucion del proyecto

Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P

EXTERNAS

Amenazas

La principal amenaza es la formacion de un espacio re-
sidual en la ciudad, de gran extension, que impida la
conexion futura con la misma y que comprometa la cal-
idad medioambiental del municipio.

Otra de las amenazas afecta al estado de conservacion
de las preexistencias del sector. Las preexistencias mil-
itares, como por ejemplo los nidos de ametralladoras o
los puntos de vigilancia asi como la antigua fabrica de
ladrillo, se encuentran en estado de deterioro. Esta situ-
acion podria generar un impacto negativo sobre la
salud, al convertirse en construcciones abandonadas
que generen un residuo peligroso mas para el entorno.

Oponunidades

Gracias a la presencia de una masa de agua cerca que limita
con el sector, aparece la oportunidad de crear una serie de
laminas de agua complementando a la edificacion, generando
espacios publicos cedidos al municipio. Estas laminas de agua
se gestionan mediante un sistema de recogida y reciclaje del
agu? de lluvia y sirven de nuevo engranaje recrativo para
Tarifa.

La existencia de las preexistencias militares suponen otra de
las oportunidades ya se pretende poner en valor estos recur-
sos historicos generando nuevos espacios para la poblacion.
La modificacion del plan pretende devolverle la vida a estos
emblemas situados en el sector, significando ademas, puntos
de atraccion turistica.

En general, se presenta la oportunidad de crear un nuevo siste-
ma de espacios verdes publicos para el municipio de Tarifa, asi
como nuevas vivendas de calidad y equipamientos que me-
joren la calidad de vida en Tarifa.

Es una iniciativa publico-privada sostenible ambiental, social y
economicamente.

La estrategia plantea un gran espacio libre asociado al deporte
?l la salud de la ciudad de Tarifa que articula el encuentro entre
itoral y montana, posibilitando el acceso de la ciudad a los es-
pacios naturales.

Doc I- 139

Tlfn./Fax: 954 00 36 13
factor-ia@factor-ia.com

C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla

e

Puede verificar la integridad de

este documento consultando la url:

Caodigo Seguro de Validacién

7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion

Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

El presente Plan Parcial de Ordenacién encuentra un aval en el propio sistema legislativo de la Comunidad
Andaluza. Asi, en la Exposicién de Motivos de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia se plantea
como uno de los objetivos de la Ley conseguir mayores grados de cohesién e integracién social a través de la
distribucién de usos y equipamientos en las ciudades; hacer de éstos espacios de convivencia y espacios
vividos, a través de las dotaciones necesarias y de la recualificacién y reequipamiento de aquellos sectores
urbanos que lo precisen, o establecer criterios propios para la proteccién de patrimonio urbanistico,
arquitectdnico, histérico y cultural, en coordinacién con la legislacién sectorial existente.

La situacién estratégica de este suelo supone una oportunidad para desarrollar un nuevo crecimiento urbano
que aproveche las favorables condiciones de localizacién, en coherencia con la estructura del territorio;
ubicdndose colindante con los suelos urbanos existentes, vinculando a éstos de forma preferente las funciones
centrales de este crecimiento y garantizdndose la continuidad de las redes de comunicacién con el resto del
territorio, y la integracién viaria con las dreas urbanas contfiguas, generdndose un modelo de desarrollo
urbanistico sostenible que contribuya a cubrir el déficit de equipamientos e infraestructuras del municipio, en
especial las correspondientes al ciclo integral del agua, y, cuanto menos, a mejorar las condiciones de
movilidad.

Tal y como se establece en la Modificacién Puntual del PGOU del sector SUS-TA-02 “Albacerrado” la
propuesta de ordenacién que se desarrolla establece un nuevo modelo disefiando una oferta més eficiente,
tanto en variedad como en el cuidado del paisaje y en la capacidad de carga del territorio que coloniza.

En definitiva, en esta propuesta se busca la puesta en valor de uno de los mejores espacios turisticos litorales,
ambientalmente bien integrado, para generar un desarrollo urbano de alto contenido en alojamientos
permanentes y femporales, comercio y actividades que potencien los valores especificos con los que cuenta el
municipio. Impulsar los productos que pongan en valor los recursos naturales, culturales, territoriales y
paisajisticos de Tarifa, potenciando su complementariedad y la generacién de sinergias entre segmentos, la
imagen de calidad del destino y la implicacién de la poblacién local que ocupe la oferta residencial, en la
experiencia turistica.

El desarrollo de la propuesta del Plan Parcial de Ordenacién, esté enfocado conforme a lo establecido en la
Modificacién Puntual, a crear un producto de calidad, integrado y permanente, que desestacionalice la oferta
turistica actual, generando equipamientos y servicios que permitan su ocupacién durante todo el afio, asf

como el mantenimiento de empleo permanente, actualmente sometido al ciclo temporada estio/inverno.

Los criterios de ordenacién que sigue este Plan Parcial de Ordenacién siguen las determinaciones contenidas
en la Modificacién Puntual Plan General del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.
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3. CARACTERIZACION DE LA POBLACION Y DEL ENTORNO DE LA ACTUACION
3.1.  DATOS OBIJETIVOS

La poblacién es el principal objeto de estudio de este documento ya que es la que puede verse afectada o
beneficiada por las actuaciones que se han llevado a cabo en el sector. Con ello se han obtenido una
coleccién de datos de partida que forman la base de estudio de la poblacién. Han sido consideradas
caracteristicas sociales, econémicas, ambientales, demogrdficas y de salud de la poblacién a los efectos de
planeamiento.

Las herramientas que nos han servido de base para el estudio son:

Instituto Nacional de Estadisticas

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia

Andalucia pueblo a pueblo. Sistemas de Informacién Multiterritorial de Andalucia SIMA
Inventario de Fuentes de Informacién Administrativa de Andalucia

Encuesta Andaluza de Salud

REDIAM Red de Informacién Ambiental de Andalucia

Padrones Municipales de Habitantes

A lo largo de este apartado se estudiardn los siguientes perfiles de la poblacion:

->Perfil Demogréfico
- Perfil Ambiental
> Perfil Socioeconémico

> Perfil de salud
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3.2. PERFIL DEMOGRAFICO

Existen algunas variables para las que resulta interesante realizar un andlisis de la tendencia temporal que
siguen en el municipio de Tarifa:

La poblacién del municipio, que actualmente se sitba en 18.183 habitantes (2.020), ha sufrido un
estancamiento en los Gltimos afics. Como se aprecia en el siguiente gréfico, desde el 2.010 en el nimero de
habitantes de Tarifa apenas se aprecian cambios. Este estancamiento coincide en el tiempo con el inicio de
la crisis econémica en la que se encuentra inmerso el pais desde aproximadamente el verano de 2.007.
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Hombres — Mujeres Ambos sexos

Gréfico Fvolucidn del nimero habitantes de Tarifa entre 2.010 y 2.020.
Fuente: Sistema de Informacién Multiterriforial de Andalucia.

POBLACION TOTAL. 2.020 18.183 habitantes
POBLACION POR SEXOS. 2.020 Hombres 9.140 - Mujeres 9.043
% POBLACION MENOR DE 20 ANOS. 2.020 < 20 afos 19,1%
% POBLACION MAYOR DE 65 ANOS. 2.020 >65 afios 16,4%

VARIACION RELATIVA DE LA POBLACION EN |, 4
DIEZ ANOS (%). 2.010 — 2.020 27
POBLACION DE ORIGEN EXTRANJERO. 2.020 | 1.634 habitantes

5 ESTRUCTURA POR NACIONALIDAD. 2.020 Procedencia Principal Extranjeros - ltalia 21,8%
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z S35 En los siguientes mapas se grafian alguno de los datos recogidos en este estudio mdés importantes para
s
O%E% caracterizar el perfil de la poblacién. De lo recogido se deduce que la poblaciéon se encuentra bastante
2ET . , .. L [ 4
ga% o igualada en nimero de personas de distinto sexo, que la poblacién es un poblacién joven ya que mas de la
0T N . . . ; .,
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OZ 2% tercera edad; y que gran parte de la poblacién es de origen extranjera, principalmente italiana. Con ello se
HOZRR
= = demuestra la oportunidad que puede brindar la ordenacién del sector de ALBACERRADO a la ciudad,
N . . . /. . . .y . o .. s
S consiguiendo nuevos espacios pUblicos y dotaciones para la poblacién joven que posee el municipio asi
S como las oportunidades de trabajo.
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Los mapas han sido recogidos de la Web del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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A continuacién se describen los datos relacionados con el perfil ambiental del sector. De los datos recabados
se ha obtenido cierta informacién interesante como la gran calidad del cielo nocturno, obtenida durante
mediciones realizadas en diversas campafas entre los afios 2.011 y 2.014. La calidad del cielo se representa

en una escala desde 16 (cielos muy contaminados) hasta 22 (cielos absolutamente oscuros).

CALIDAD DEL CIELO NOCTURNO

Otro de los datos importantes que se han obtenido es la calidad de la vegetacién. El

* Magnitud por segundo de arco al cuadrado

estrés bajo.
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DE VEGETACION MEDIO: ANO HIDROLOGICO 2014-2015

M Estrés maximo M Estrés moderado
Estrés estremadamente alto M Estrés moderadamente bajo
Estrés muy alto M Estrés bajo

I nubes / agua Estrés alto M Estrés muy bajo
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El mapa representa la calidad del cielo
nocturno obtenida a partir de
mediciones realizadas durante diversas
campanas entre 2011 y 2014. La
herramienta desarrollada por la CMAQT
para tal mision se denomina QSkyMap.
Se representan los valores de la calidad
del cielo en una escala desde 16 (cielos
muy contaminados) hasta 22 (cielos
absolutamente oscuros).
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PERFIL AMBIENTAL

DATOS DE LA CALIDAD DE VEGETACION Estrés bajo

DATOS DE CALIDAD DEL CIELO NOCTURNO 20,5-21 (magnitud por segundo de arco al
cuadrado)

SUELOS CONTAMINADOS Posibilidad de contaminacién por detferioro y

dejadez del suelo. Posible conversiéon de ciertos
puntos del sector en vertedero.

SALUD

ZONAS QUE OCASIONAN PROBLEMAS DE | El deterioro de las preexistencias del sector tratadas

PUBLICA anteriormente correspondientes a su época militar
supondria la pérdida de un bien cultural generando
un impacto negativo sobre la salud del municipio.

PARQUES NATURALES Existen dos parques naturales cercanos al sector

pero sin limitar con él. Parque del Estrecho y Parque
de los Alcornocales.

MONUMENTOS NATURALES Uno de los monumentos naturales cercanos al

sector es la playa de Los Lances Reserva Natural de
loa Biosfera. En el sector no se considera la
existencia de ningin monumento natural.

3.4. PERFIL SOCIOECONOMICO

La poblacién mds directamente afectada por la modificacion propuesta es la residente en el municipio de

Tarifa.

En la siguiente tabla los principales datos de cardcter socioeconémico del municipio de Tarifa,

obtenidos del Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (Instituto de Estadistica y Cartografia de

Andalucia):
PERFIL SOCIOECONOMICO
POBLACION ACTIVA. 2.016 18.116 habitantes
POBLACION por sexos. 2.020 Hombres 9.140 - Mujeres 9.043
TASAS DE ACTIVIDAD/ DESEMPLEO POR | Hombres 4.046 / 956
SEXOS. 2.020 Mujeres 3.370 / 1.364

TRABAJADORES EVENTUALES AGRARIOS | Mujeres 1 - Hombres 1
SUBSIADIADOS POR SEXO. 2.020

ACTIVIDAD EMPRESARIAL/ Ne° DE | Comercio / 437
ESTABLI,ECIMIENTOS POR ACTIVIDAD | Hosteleria / 380
ECONOMICA. 2.020 Construccién /112

Actividades Inmobiliarias / 104
Actividades profesionales, cientificas y técnicas / 88

g OFERTA  TURISTICA  SEGUN  TIPO  DE | Hoteles 25
. PE’% ESTABLECIMIENTO. 2.019 Hostales y pensiones 50
22 Plazas en hoteles 2.120
52‘; Plazas en hostales y pensiones 703
Oggg RENTA NETA MEDIA DECLARADA. 2.018 15.009 €
EE%;%N TASA DE ANALFABETISMO Hombres 2,8
E<BoS Mujeres 6,8
L D:QU(\! |
%% Say Ambos sexos 4,8
HhoZ& VEHICULOS TURISMOS. 2.020 7.838
N
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VALOR
NUmero de edificios. 2.011 4.760
EDIFICIOS Y
VIVUENDIS Viviendas familiares principales. 2.011 6.578
Infantil: 6,  Primaria: 5,
Centros poblicos de educacién. 2.019 (E_“j(-,?o.:z‘[\l/\ezc:gbl”]eméo; ]é}riaz
Superior: 1
Bibliotecas publicas. 2.019 2
Centros de salud. 2.019 1
SOCIEDAD Consulforios. 2.019 3
Numero de farmacias. 2.013 6
Oficinas bancarias. 2.020 6
Consumo energia eléctrica (Endesa) 2.020 72.417 MWh
Consumo energia eléctrica residencial
(Endesa) 2.020 33.350 MWh
Establecimientos con actividad econémica. 1,520
ACTIVIDAD 2.020 :
ECONERICA Principales  actividades econémicas  segin | Comercio (437)
numero de establecimientos. 2.020 Hosteleria (380)
Sup. cultivos herbdceos. 2.019 5.746 ha
Trigo
Principal cultivo herbdceo. 2.019 secano 350 ha
ACRIGURIERA regadio 1.300 ha
Sup. cultivos lefiosos. 2.019 3 ha
Principal cultivo lefioso. 2.019 Naranjo (1 ha)
Vehiculos turismos. 2.020 7.838
TRANSPORTES Vehiculos matriculados. 2.017 474 ,
Autorizaciones de fransporte. 2.017 TO)?IS: 16;  mercancias:  47;
viajeros: 16
Restaurantes. 2.009 86
5 Hoteles. 2.019 25
g TURISMO Hostales y pensiones. 2.019 50
i(%@ Plazas en hoteles. 2.019 2.120
Q g% Plazas en hostales y pensiones. 2.019 703
E‘E% Paro registrado. 2.020 2.320
gé@& MERCADO  DE | Contratos registrados. 2.020 8.229 (587 indefinidos)
S g
Eé}%é% TRABAJO Trabajos eventuales agrarios subsidiados. 2.020 | 2
é%g%g CATASTRO N° parcelas catastrales: solares. 2.019 748
no< s INMOBILIARIO N° parcelas catastrales: edificadas. 2.019 2.896
S
5
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El paro en el municipio de Tarifa, que en el afio 2.014 se situaba en 2.324 personas, muestra una clarisima
variabilidad estacional (grdfico). Estas variaciones intraanuales en los niveles de paro indican la importancia
que tiene en Tarifa el sector servicios en verano, fruto de la intensa actividad turistica durante los meses
estivales.
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Gréfico EFvolucién del paro en Tarifa entre 2.005 y 2.074.
Fuente: Servicio Publico de Empleo Estatal.

3.5. PERFIL DE SALUD
Segun datos obtenidos del Instituto de Estadistica y Cartografia en lo relativo a la razén de mortalidad por
causas relacionadas con el SISTEMA CIRCULATORIO se ha obtenido, que gran parte de la poblacién se
encuentra de forma “moderadamente alta” expuesta a este tipo de causa de mortalidad. El planeamiento que
aqui se plantea fomenta el uso de la bicicleta introduciendo el carril bici por el sector asi como la actividad
del paseo por las vias peatonales que conectan ALBACERRADO con el resto de la ciudad.

¥ Ambos sexos. Sistema circulatorio (RMES
2002-2013)

Sin poblacion en este grupo
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Estos datos se utilizardn como indicadores para la Valoracién de Impacto sobre la Salud. De especial interés
para esta valoracién resultan los siguientes aspectos:

(¢]
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La poblacién de Tarifa durante la Gltima década estd experimentando un incremento relativo, que se
refleja igualmente en el mayor nimero de inmigraciones que emigraciones. Este hecho hace
especialmente importante el aumento de la zona residencial en el municipio, asi como de la oferta
de trabajo, para que no se alteren negativamente factores determinantes de la salud, como el paro o
la densidad de poblacién.

El mayor nGmero de extranjeros procede de paises desarrollados, principalmente ltalia, lo que refleja
la busqueda de una oferta turistica, de servicios y de calidad de vida por parte de la poblacién
extranjera.

Las principales actividades econémicas son relativas al sector terciario: Comercio y Hosteleria, dato
que igualmente incide sobre la importancia de este sector en el municipio y los beneficios de su
desarrollo para la poblacién local.

El 65% de la poblacién en Tarifa se sitta entre los 20-65 afios de edad, esto supone la necesidad de
responder a los nuevos modelos de ciudades donde la accesibilidad es algo fundamental en el
desarrollo y crecimiento de las mismas. Por ello en se ha hecho especial hincapié en el desarrollo de
un sistema de vias de comunicacién que supongan la accesibilidad para aquellas personas con
movilidad reducida favoreciendo la accesibilidad universal.

Se han desarrollado hoteles y alojamientos temporales para soportar la gran demanda de plazas
turfsticas en épocas altas de verano o épocas coincidentes con campeonatos de surf, favoreciendo el
cuidado del sector econémico mds favorable para el municipio.

El viento. Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afio. Un dia
sin viento es bastante improbable.

Desde hace varias décadas, es el punto de encuentro de los amantes del windsurf y el kitesurf que se
acercan al sur de Europa durante todo el afo generando la caracteristica imagen de nube de velas
multicolor en la playa de Los Lances.

La edificacién se protege del viento mediante su morfologia y sus caracteristicas constructivas. Esta
caracteristica que presenta dicho planeamiento es un factor positivo en el impacto sobre la salud.

Se han disefiado conexiones peatonales unidas de carril bici para fomentar las actividades
relacionadas con el paseo. Esta actividad tiene la virtud de ser gratuita y estar accesible a cualquier
persona de cualquier edad y sexo. La red de conexiones peatonales ademds se apoya con grandes
espacios publicos protegidos del viento. Todo ello supone un gran impacto positivo sobre la salud de
la poblacién.
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4. POTENCIALES IMPACTOS DE LA PLANIFICACION EN LOS DETERMINANTES DE LA SALUD

El objetivo de esta etapa, es identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el proyecto, asi
como realizar una sencilla valoracién de la relevancia de estos impactos como paso previo al andlisis de su
influencia en la salud de la poblacién. Para ello se han considerado diferentes caracteristicas principales
como su magnitud, extensién de los efectos, probabilidad de su ocurrencia, acumulacién, duracién y
uniformidad de los mismos asi como la capacidad de controlar o de limitar los efectos previstos.

La situacién actual en la que se encuentra el sector objeto de este informe de valoracién del impacto en la
salud, es la de un antiguo terreno militar transformado en cantera que se encuentra en un estado de
abandono que compromete el medio ambiente ya que se ha convertido en un vertedero. El objetivo principal
del planeamiento que aqui se plantea es la revalorizacién de dicho suelo, devolviéndole la vida y aportando
al municipio un nuevo pulmén verde. Mediante el planeamiento se pretende conectar ese espacio con la
ciudad, dotdndola con nuevos espacios publicos verdes, plazas publicas para la convivencia de la
ciudadania y un sistema residencial que hace especial hincapié en el turismo, fomentando con ello el trabajo
en la ciudad. Pero lo mdas importante es el impacto positivo que crea sobre la salud ya que se plantea la

recuperacién de las especies vegetales de la zona, la conexién de espacios publicos, la accesibilidad
universal para personas con movilidad reducida y equipamientos que mejoran la calidad de vida de la
poblacién.
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A continuacién se presenta un listado de los elementos dénde se puede producir un impacto.
Asf:

4.1. ZONAS VERDES

ASPECTOS A EVALUAR PROBABILIDAD INTENSIDAD PERMANENCIA GLOBAL
ZONAS VERDES/ESPACIOS
VACIOS/ESPACIOS USO PUBLICO
1. Accesibilidad a espacios
naturales, zonas verdes e ALTA ALTA ALTA SIGNIF.

instalaciones deportivas

2. Existencia y/o distribucion de
lugares de concurrencia piblica

ALTA ALTA ALTA SIGNF.

3. Vulnerabilidad a las olas de calor
por efecto islas de calor

BAJA BAJA MEDIA NO SIGNIF

4. Existencia y/o calidad masas de
agua en zonas de ocio o para ALTA ALTA ALTA SIGNF.

usos recreativos

5. Relacién entre espacios publicos y

. ALTA ALTA ALTA SIGNF.
privados en usos del suelo
6. Ecosistemas naturales,
distribucién de especies de riesgo MEDIA BAJA BAJA NO SIGNIF

en alergias por polen

A continuacién se muestra algunos esquemas que el equipo redactor ha confeccionado para ejemplificar la
intervenciéon en materia de medioambiente y paisaje. El plan pretende fomentar la recuperacién de la
vegetacién de ribera, el bosque mediterrdneo asi como la introduccién del sistema de “Phytoremedation
Plants” o Fitoplantas que consiste en el proceso de reciclaje del agua a través de vegetacion. Con ello se
pretenden recuperar los diferentes hdbitats de la zona. (Esquema 01)
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oggg las lagunas que se crean en las antiguas canteras. Ademds se describe la estructura del posible proceso de
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<Z9°y reciclaje del agua de lluvia. Los corredores verdes, los jardines y las plazas que se plantean como los
38 . . ., . .
Eéggﬁ equipamientos, suponen la generacién de un impacto positivo en la salud. (Esquema 02 y 03)
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Esquema 02

Gradiente VERDE Espacio Publico

~&5-Corredores Verdes
() Plazas @ Equipamientos Publicos
. Cubiertas Verdes La Calle.

Espacio publico peatonal de convivencia
O Jardines

Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc |- 152
( IA) C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla

Tlfn./Fax: 954 00 36 13
FACTOR(A) factor-ia@factor-ia.com

e

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacién |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001

Url de validacién https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ
Esquema 03
4.2. MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS
ASPECTOS A EVALUAR PROBABILIDAD INTENSIDAD | PERMANENCIA GLOBAL
1. Impacto de la calidad de aire | BAJA BAJA BAJA NO SIGNIF
asociada al trafico de vehiculos
automéviles
2. Infroestructuras para movilidad no | ALTA MEDIA ALTA SIGNIF.
asociada a vehiculos a motor
3. Accesibilidad a transporte publico ALTA ALTA ALTA SIGNIF
4. Accesibilidad a servicios sociales, | ALTA MEDIA MEDIA SIGNIF
educativos y/o sanitarios
5. Niveles de accidentabilidad ligados al | BAJA BAJA BAJA NO
tréfico SIGNIF.
6. Accesibilidad a espacios para el | ALTA MEDIA ALTA No SIGNIF.
desarrollo econémico y del empleo
local
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Accesibilidad, conexiones y equipamientos
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ASPECTOS A EVALUAR

PROBABILIDAD

INTENSIDAD

PERMANENCIA | GLOBAL

1. Cercania o intensidad de fuentes
de contaminantes
fisicos/quimicos del aire a
poblacién

BAJA

BAJA

BAJA NO SIGNIF

2. Cercania o intensidad de fuentes
de contaminacién aclstica a
poblacién

BAJA

BAJA

BAJA NO SIGNIF

3. Redes de abastecimiento de
agua potable y/o de ofra
calidad segin usos

ALTA

ALTA

ALTA SIGNIF

4. Calidad y/o disponibilidad del
agua  para  consumo O USOS
recreativos

ALTA

ALTA

ALTA SIGNIF

4.4.

CONVIVIENCIA SOCIAL

ASPECTOS A EVALUAR
CONVIVIENCIA SOCIAL
Los espacios puUbicos de convivencia

sin barreras de acceso de cualquier
tipo

PROBABILIDAD

ALTA

INTENSIDAD

ALTA

PERMANENCIA | GLOBAL

ALTA SIGNIF

La habitabilidad del entorno urbano

ALTA

ALTA

ALTA SIGNIF

El empleo local y el desarrollo

econémico

ALTA

MEDIA

ALTA SIGNIF
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la  estructura vy
poblacional

composicion

ALTA

ALTA

ALTA SIGNIF

Viviendas con suficiente calidad y
variedad  que  promuevan la
heterogeneidad social

ALTA

ALTA

ALTA SIGNIF
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En el siguiente esquema se muestra la recreacién de una seccién con las posibles caracteristicas que plantea
la ordenacién mediante edificaciones que permitan generar espacios pUblicos amables para la poblacién.

Ademds se orientan de tal forma que evitan la agresion del viento y protegen los espacios libres.

Cabe destacar que la seccién es un esquema no vinculante pero nos sirve para contar el modelo de ciudad
que se pretende llevar a cabo con el planeamiento. La recuperacién del modelo de calles y plazas protegidas
del viento.

Desde lao propuesta urbana por lo tanto se quiere poner las bases para la generacién de espacios
confortables y vivideros para la poblacién de Tarifa y el turismo externo. Creemos que mirar hacia el Gltimo
punto del planeamiento, que es proyecto real de la edificacién, nos ayuda a generar mejores ciudades mds
ajustadas a la conciencia ambiental de una sociedad comprometida con el cambio climético.

Autoproduccin de
Energia Renovable

21 Junio. 61°

Paneles solares
Produccién de Energla Eléctrica Energia EOLICA|
Paneles solares
Produccion de ACS
Cublerta Verde Elementos de sombra
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4.5. OTRAS AREAS DE INTEVENCION

OTRAS AREAS DE INTERVENCION

1. Riqueza monumental, paisajistica y | ALTA ALTA ALTA SIGNIF
cultural de la zona

Tal y como se ha ido explicando a lo largo de este documento, en el sector han convivido dos etapas
diferentes reconocibles: una etapa militar y una segunda etapa que transforma el sector en un sistema de
produccién basado en la extraccién de material de 4 canteras.

En el siguiente esquema se pretende ejemplificar cada una de las etapas superpuestas, la azul corresponde
con el tejido militar y la roja con las canteras. Estos dos tejidos han dejado en el sector, elementos con valor
cultural que el planeamiento recoge y revaloriza devolviéndoles la vida y evitando asi su deterioro.
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5.

ANALISIS PRELIMINAR

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

A partir de la informacién obtenida en el apartado anterior se ha realizado un andlisis cualitativo de la
probabilidad de que se produzcan impactos en salud como consecuencias de las medidas previstas en el
plan, utilizando como base la tabla 1 del Manual para la Evaluacién del Impacto en salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia.

, FACTORES PROPIOS ACTUACION | FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO
Areas C_Je Medidas Inequid Preocupac IMPACTO
Intevencién Impacto Certidumb | Proteccién | Dictame | Poblacién Grupos ades en i6n ) GLOBAL
Potencial re o n Total Vu|nesr0b|e Distribu Ciudadan Dictamen
Promocién cién a
Accesibilidad a
espacios NO
Zogjl““"js' BAJO | ALTO | ALTO | BAJO | MEDIO | MEDIO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFIcA
verdes e VO
instalaciones
deportivas
Existencia y/o
distribucion de NO
lugares de BAJO ALTO ALTO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
concurrencia TvO
publica
Existencia y/o
calidad masas NO
de Ogduc en BAJO BAJO ALTO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
zonas de ocio TVO
o para usos
recreativos
Relacién entre
espacios NO
publicos y BAJO ALTO ALTO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
privados en TivO
usos del suelo
Infraestructuras
para movilidad NO
no asociadasa | MEDIO | ALTO BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
vehiculos a TvO
motor
Accesibilidad a NO
transporte MEDIO | BAJO BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
publico TIvVO
Accesibilidad a
5] servicios NO
32 sociales, BAJO ALTO ALTO | BAJO | BAJO BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
< % 3 educativos y/o ™o
) g‘; sanitarios
Gz
Ocg Redes de
o=%a abastecimiento
8% a q NO
£2858 o oeue BAJO | ALTO | BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFicA
WSS potable y/o de VO
o) [ otra calidad
%gg%g segln Usos
~ Calidad y/o
S disponibilidad NO
o del agua para BAJO ALTO BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
ﬁ consumo o TivO
N Usos recreativos
&
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Convivencia Social

Los espacios
pUblicos de NO
e %" | BAJO | ALTO | ALTO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFIca
arreras de VO
acceso de
cualquier tipo
La
habitabilidad NO
del BAJO ALTO ALTO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
el entorno TIVO
urbano
El empleo local NO
y el desarrollo BAJO BAJO BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
econbémico TIVO
La estructura y NO
composicién BAJO BAJO BAJO | BAJO | MEDIO | MEDIO | BAJO | MEDIO | MEDIO | SIGNIFICA
poblacional TIVO
Viviendas con
suficiente
calidad y NO
variedad que BAJO ALTO BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | SIGNIFICA
promuevan la TIvVO
heterogeneidad
social
Otras Areas
Riqueza
monumental, NO
paisajistica y BAJO BAJO | MEDIO | BAJO | MEDIO | BAJO | BAJO | MEDIO | BAJO | SIGNIFICA
cultural de la TIVO
zona

Como resultado final del andlisis anterior se deduce que no existe ningin determinante que comprometa
significativamente la salud de la poblacién que es a quién va referido este documento. Aun asi se han puesto
de manifiesto aquellos puntos positivos relevantes que son capaces de mejorar la calidad de vida y el
bienestar de la poblacién. De esta forma se han obtenido las siguientes conclusiones en las diferentes
materias analizadas:

DETERMINANTE
IMPACTOS POSITIVOS IDENTIFICADOS
DE LA SALUD M v N
El planeamiento propuesto supone un impacto positivo sobre las zonas verdes y lugares
p prop p p p y ug
de concurrencia poblica, ya que potencia el desarrollo de 13.371 m? de suelo dedicado
a Sistemas Generales de Espacios Libres.
La accesibilidad de la poblacién a espacios verdes (Sup Esp Libres / n® hab) se sitGa en
g, torno a 10 m? por habitante. Segin la Guia para la evaluacién de impacto en la salud
L25 de la Junta de Andalucia, obteniendo este valor es suficiente con el andlisis preliminar
< g% del sistema de espacios verdes.
Gze Se identifica un impacto positivo sobre la vulnerabilidad a las olas de calor, por la
O%EE posibilidad que ofrece el plan de desarrollo de una mayor superficie de zonas verdes.
=%a : ) ' . L .
EE% © El planeamiento propuesto ademds define grandes espacios publicos accesibles
oT . . . ,
Eé%%% equipados con masas de agua en zonas de ocio para usos recreativos asi como una
s oy buena gestién de la relacién entre los espacios pUblicos y privados.
L 5 . D ./ R
hoZ8S El planeamiento propuesto posibilita el acceso de la poblacién al transporte piblico, lo
N que se fraduce en un impacto positivo sobre la calidad del aire.
o
N
N
N Movilidad El planeamiento propuesto fomenta la movilidad a pie, lo que incide positivamente
o sobre los factores determinantes de la salud humana. Las condiciones topogréficas del
sector con grandes pendientes, se solucionan con un sistema de conexiones de rampas
mecdnicas accesibles fomentando la accesibilidad y la movilidad. Este sistema se apoya
C
\©
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con la incorporacién del carril bici generando un impacto positivo sobre la calidad de
vida de la poblacién

No se identifica afeccién del planeamiento propuesto sobre la accidentabilidad ligada al
trafico.

Metabolismo
urbano

No se identifican fuentes potenciales de contaminacién del aire cerca de la poblacién
como consecuencia del planeamiento propuesto.

No se identifica afecciéon negativa a las redes de abastecimiento, alcantarillado o
saneamiento, ni a la disponibilidad del agua para diferentes usos. El desarrollo del
sector supondrd una mejora sustancial de las infraestructuras urbanas de Tarifa.

Se identifica una afeccién positiva para el sistema de saneamiento y depuracién del
agua, ya que fruto de la ejecucién de la Modificacién se mejora este sistema en el
municipio de Tarifa con la incorporacién de un sistema de tratamiento del agua a través
de medios naturales como son las planta macréfitas para el reciclaje por ejemplo del
agua de lluvia.

No se idenfifican impactos relacionados con los grupos de poblacién en riesgo de
exclusién y desarraigo social fruto de la aplicacién del planeamiento propuesto.

Se identifica un notable impacto positivo sobre el empleo local y el desarrollo
econémico en el municipio de Tarifa, en especial en lo relativo al sector terciario. El
turismo y el comercio se verdn potenciados con la aplicacién de la modificacién,
generando empleo de tipo permanente, aumentando la oferta turistica y social y con ella
el atractivo del municipio.

Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso son numerosos fomentando
asf la interaccién poblacional. Ademads las viviendas se consideran con suficiente calidad
y variedad para promover la heterogeneidad social. Siendo viviendas con materiales que
fomentan la buena climatizacién y responden a una buena eficiencia energética.

No se identifican impactos relacionados con la estructura y composicién poblacional.

Otras dreas de
Intervencién

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por

No se identifican afecciones sobre la salud derivadas de la disponibilidad de la vivienda,
densidad o disefio de las vias peatonales.

Se identifica un potencial impacto positivo derivado de una mejora en la conectividad
fruto del planeamiento propuesto.

No se identifican impactos sobre el riesgo de accidentes en zonas pobladas ni sobre los
vectores de transmisién de enfermedades.

Ademds se considera que la riqueza patrimonial existente expresada en forma de
preexistencias asi como la riqueza paisaijistica del dmbito de actuacién genera un gran
impacto positivo en el planeamiento que aqui se analiza.

Se identifica un gran impacto positivo en la salud de la poblacién con el fomento de vias
peatonales y carril bici. Ya que se consigue con ello, implementar el modelo de vida
saludable relacionado con el ejercicio, evitando asi los posibles problemas derivados del
sistema circulatorio.

acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Por consiguiente, del andlisis realizado, se concluye que los impactos sobre la salud derivados de la
Modificacién puntual propuesta serdn inexistentes o positivos, por suponer una potencial mejora en la
generacién de riqueza y empleo en el municipio, en el desarrollo urbano y un aumento en la disponibilidad
de vivienda y oferta turistica en el municipio, en la movilidad y por tanto de la salud pUblica.

Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc |- 160

( IA) C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
Tlfn./Fax: 954 00 36 13
FACTOR(IA) factor-ia@factor-ia.com

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

5.1. CONSECUENCIAS DIRECTAS O INDIRECTAS

Las principales consecuencias del planeamiento se materializan como efectos positivos en la salud, ya que se
han incorporado elementos que mejoran la calidad de vida, como una red de caminos accesibles con carril
bici, una edificacién protegida del viento, una serie de espacios pUblicos que mejoran la relacién entre los
ciudadanos que ademds aportan el factor del agua como uso recreativo para la ciudadania.  El
planeamiento supone ademds el impulso del sector turistico en la ciudad implementando el empleo y la
economia en un territorio deprimido. Pero lo mds importante es la proteccién y la conversién del actual suelo
en estado de dejadez que es Albacerrado, en un sistema complejo, rico y diverso, donde se mezclan usos,
personas y vegetacion. La vegetacion aparece como el gran elemento de mejora de la calidad del aire, del
entorno y del medio ambiente.

5.2. CONCLUSIONES DEL ANALISIS PRELIMINAR

Teniendo en cuanta los datos analizados hasta ahora se descarta la existencia de un impacto significativo
sobe la salud o sobre las inequidades en salud como consecuencia de la implementacién de la modificacién
puntual de PGOU que aqui se estudia. Dicha modificacién tiene como objetivo fundamental mejorar la
calidad de vida de los ciudadanos asi, se respeta la historia, el medioambiente y se contemplan
equipamientos para favorecer el estilo de vida saludable.

Cabe destacar que a lo largo de este punto se ha ido examinando el futuro modelo de ciudad que se
pretende implantar, sabiendo que por el contrario el objeto de este documento es la necesaria ordenacién
del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”. Se trata de dar un paso més en la bisqueda de sistemas urbanos
dignos y de calidad para desarrollar un modelo de vida saludable.
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6.  CONCLUSIONES

Tal y como figura en el articulo 6 del Decreto 169/2014 de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el
documento de valoracién del impacto en la salud debe contener, al menos la informacién que a lo largo de
este documento se ha aportado.

- Descripcién de la actuacion
- Descripcién de las principales caracteristicas del entorno fisico, socioeconémico y demografico
- ldentificacién y valoracién de los impactos

La Valoracién de Impacto en la Salud realizada para la propuesta del PLAN PARCIAL DE ORDENACION que
desarrolla la ordenacién pormenorizada de la modificacién puntual del pgou tarifa para la nueva
clasificacién como suelo urbanizable del sector SUS-TA-02 ALBACERRADO ha permitido obtener una serie de
conclusiones:

= El andlisis de la poblacién potencialmente afectada por el Plan, esto es, la residente en el municipio
de Tarifa, muestra unos resultados que permiten concluir la necesidad de un aumento en la oferta
turistica, residencial y de generacion de empleo permanente en el municipio. Algunos de los
indicadores de esta necesidad son los siguientes: el incremento relativo de la poblacion del
municipio durante la Gltima década, el alto nimero de inmigrantes procedentes de paises
desarrollados o la importancia del sector terciario en la economia municipal. Estos factores
determinan la necesidad de unas nuevas normas de ordenacién urbana que permitan un crecimiento
ordenado y natural al Norte del municipio.

» El planeamiento propuesto, considerando su incidencia sobre los factores determinantes de la salud,
tiene efectos positivos sobre algunos de estos determinantes: aumento de la superficie dedicada a
zonas verdes y espacios pUblicos, proteccion de los espacios naturales como corredores ecolégicos
urbanos y mayor cercania a ellos de la poblacién, mejora en la accesibilidad al transporte publico
asi como facilitacién del transporte a pie; y aumento de las posibilidades de desarrollo econémico
en el municipio y mejora del empleo local, siendo especialmente importante la generacién de un
empleo permanente y de calidad en el municipio que desestacionalice la oferta turistica actual.

= No se identifican impactos negativos considerables sobre la salud como consecuencia de la
aplicacién de la modificacién propuesta. De cualquier forma, se plantean una serie de
recomendaciones en torno a tres lineas principales de actuacién que se describen a continuacion,
para asegurar que el entorno construido promueve la salud y reduce las desigualdades de la
poblacién a nivel local.

7. SINTESIS

El Plan Parcial de Ordenacién del SUS-TA-02 “ALBACERRADO”, desarrolla las determinaciones que para
este dmbito fija la Modificacién Puntual del PGOU Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable
del sector SUSTA-02 “Albacerrado”, Tarifa, en los términos establecidos por el articulo 13 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y por los articulos 1.3.3.3 Y 1.3.3.4.
de las Normas Urbanisticas sometido a consideracién de la administracién competente para su iniciacién por
peticion de la sociedad mercantil METROVACESA S.A.

El presente documento constituye la “Valoracién de Impacto en la Salud”, en el cual deberdn identificarse,

describirse y valorarse los efectos previsibles, positivos y negativos, que el plan, programa, instrumento de
planeamiento urbanistico, obra o actividad pueda producir sobre la salud de las personas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

El municipio de Tarifa presenta una poblacién de 18.183 habitantes, con un considerable incremento de
poblacién en la ¢ltima década. Este factor, unido a otros como la alta inmigracién procedente de paises
desarrollados, la importancia del sector terciario o la fuerte estacionalizacién del empleo, hacen necesario el
desarrollo propuesto, también desde un punto de vista de la salud de la poblacién.

Identificacién y valoracién de potenciales impactos sobre la salud

La realizacién de una valoracién sobre los potenciales impactos sobre la salud de la modificacién, revela una
serie de beneficios sobre los factores determinantes de la salud para la poblacién, en el municipio de Tarifa.

*=  Aumento de la superficie dedicada a zonas verdes y espacios pUblicos.

= Proteccién de los espacios naturales como corredores ecolégicos urbanos y mayor cercania a ellos
de la poblacién.

*  Mejora en la accesibilidad al transporte pUblico asi como facilitacién del transporte a pie.

* Aumento de las posibilidades de desarrollo econémico en el municipio y mejora del empleo local,
siendo especialmente importante la generacién de un empleo permanente y de calidad en el
municipio que desestacionalice la oferta turistica actual.

Asimismo, no se identifican impactos negativos significativos sobre la salud derivados de la modificacién
propuesta para el municipio de Tarifa, por lo que no procede la aplicacién de medidas especificas de
prevencién de estos impactos.

Medidas de prevencién de impactos sobre la salud

A pesar de que no se han identificado impactos negativos significativos como resultado de la aplicacién del
planeamiento propuesto, se recomiendan en el presente documento la adopcién de tres lineas principales de
actuacién, para asegurar que el entorno construido promueva la salud y reduzca las desigualdades de la
poblacién:

Linea 1: Priorizar politicas e intervenciones que reduzcan las desigualdades en salud y mitiguen el cambio
climdtico: fomentar desplazamientos activos, mejorar la calidad de espacios verdes y abiertos, asi como
de los alojamientos a nivel local; mejorar la eficiencia energética de las viviendas.

Linea 2: Integrar plenamente la planificacién, el transporte, la vivienda, el medio ambiente y los sistemas
de salud en los futuros desarrollos urbanisticos del municipio.

Linea 3: Desarrollar programas locales y actuaciones basadas en evidencias que favorezcan la creacién
de redes sociales y la participacién y accién de la comunidad en las politicas locales de salud publica.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
20.12.2022.
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Antonio Aragébn Roman

Anexo 5.FICHA JUSTIFICATIVA CUMPLIMIENTO DECRETO 293/2009
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(Pagina 1 de 42) ANEXO |
Apartados:

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccién General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®
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g% o * Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
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ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

ACTUACION

PLAN PARCIAL DE ORDENACION SUS-TA-02 ALBACERRADO, TARIFA, CADIZ
Usc GLOBAL TurfsTICO
NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 220

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

ALOJAMIENTOS TURISTICOS
SERVICTIOS TURISTICOS

Firmaldel

RESIDENCIAL LIBRE Y PROTEGIDO

DOTACIONES NUMERO
Aforo (numero de personas) -
Namero de asientos -
Superficie 146.928 M2
Accesos -
Ascensores NO
Rampas NO
Alojamientos NO
Nucleos de aseos NO
Aseos aislados NO
Nticleos de duchas NO
Duchas aisladas NO
Nicleos de vestuarios NO
Vestuarios aislados NO
Probadores NO
Plazas de aparcamientos 661 PLAZAS
Plantas NO
Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion

especial) NO
LOCALIZACION

SECTOR SUS-TA-02 ALBACERRADO, TARIFA {(3A[JIV.)

PERSONA/S PROMOTORA/S

FACTOR(IA) ARQUITECTURA ¥ URBANISMO S.L.P.
MIGUEL ANGEL ROJAS RODRIGUEZ Y JOSE ANTONIO RUIZ VILLEN

Antonio Aragébn Roman
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Apartados: (Pagina 3 de 42) ANEXO |
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN
g FICHA 1. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
D FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
D TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO
D TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL
D TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO
|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES
D TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
D TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION
|:| TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO
D TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA
|:’ TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES
|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS
D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO
|:’ TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS
OBSERVACIONES
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Apartados: (Pagina 4 de 42) ANEXO |

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: SOLERIA DE HOTMIGON PREFABRICADO
Color; GRIS

Resbaladicidad: rD>45 CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, vy las

instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).
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Apartados: (Pagina 5 de 42)
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minimo =180m(1) =150m 2,00 m 2,00 m
Pendiente longitudinal <6,00 % - < 12,00 %
Pendiente transversal = 2,00 % <2,00% < 2,00 %
Altura libre 2220m 2220m 2 2,20 m
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m 0,12 m
Abertura méxima de los alcorques de rejilla, Enitinerarios peatonales g<001m - 0,01 m
y de las rejillas en registros. En calzadas @<002%5m _ 0,025 m
lluminacion homogénea 220 luxes - 20 luxes
(1)  Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho = 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonomica.
VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 vy 46)
X jtud < <10,00 % <8,00% 8,00
Pendiente longitudinal del plano inclinado Longitud <2,00 m "
enfre dos niveles a comunicar Longitud <250 m <8,00% <6,00% 6,00 m
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <200% =2,00% 2,00 m
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 21,80 m =1,80m 1,80 m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =060 m = Longitud de vado 0,60 m
Rebaje con la calzada 0,00em 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00% <8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - < 6,00 % <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <200 % <2,00 %
PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45y 46)
Anchura (zona libre enrasada con la calzada) =Vado de peatones | =Vado de peatones
Pendiente vado 10% = P > 8%. Ampliacion paso peatones. z090m - 0,90 m
Anchura =080m - 0,80 m
Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o

o direccional Longitud 4 - 4,00 m
Sefializacion en m
la acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura =060m - 0,60 m

botones Longitud = Encuentro calzada- . =calzada-vado
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

CEL Anchura = Paso peatones >180m No procede
]
[}
L E S Fondo =150m 2120m No procede
< gu"_’
% S S Espacio libre - - No procede
o :‘g 2 Fondo dos franjas pav. -040
o2%x Botones =haim - No procede
z 3 PPN Nivel calzada (2-4 cm) ;
E é % =] S S s"mhu-ra p‘awmemo = 0,30 m - No procede
xuo?® : Sefializacion en la Irecciona
OZ 2% acera ;
% g é:l é 8 Eg?g[?egos franjas pav =060m - No procede
Nivel acerado Arch :
N nchura pavimento
I VLTI = - : .
IS direccional 0,80m No procede
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Apartados: (Pagina 6 de 42) ANEXO |
PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m No procede
Altura libre =220m =220m No procede
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% <8,00% No procede
Pendiente transversal del itinerario peatonal <200 % <2,00 % No procede
lluminacién permanente y uniforme =20 lux - No procede
Anchura - = ltin. peatonal No procede
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud - =0,60m No procede
Barandillas inescalables >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura =110m (1) =1,10m (1) No procede
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 065my075m 065my075m )
diferenciados del entorno. 095my105m 090my1,10m No procede
Diametro del pasamanos De0,045ma005m | De0,045mal05m No procede
Separacion entre pasamanos y paramentos 0,04 m. 20,04 m. No procede
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =030m - No procede
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m No procede
Altura libre en pasos sublterraneos =220m =220m No procede
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00% No procede
Pendiente transversal del itinerario peatonal <200% <200% No procede
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux 2200 lux No procede
Anchura - = Itin. peatonal No procede
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud = =060m No procede
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
D Trazado recto
Directriz [] Generatriz curva. Radio - R250m No procede
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio J=N=12 N<10 No procede
Huella =030m 2030m No procede
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <016 m No procede
Relacion huella / contrahuella 0,54<2C+H <070 - No procede
Peldafios
<3 Angulo huella f contrahuella 75°< a<90° - No procede
o8
<;:' S E Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - No procede
OEo
G2° Ancho libre >120m >120m No procede
6E2
o 5‘ S 5 Ancho mesetas = Ancho escalera = Ancho escalera No procede
xX—To.;
E E‘ % -g % Fondo mesetas =120m =120m No procede
E:) % 2 E o Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - =150m No procede
=3
% % <% g8 Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas - =120m No procede
N
N Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera No procede
§ direccional Longitud =120m =060m No procede
NI Barandillas inescalables. >000m >090m
N o, L Altura o Y No procede
Coincidiran con inicio y final 2110m (1) 2110m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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Apartados: (Pagina

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Allira 0,85my 0,75 m De 0902110
aristas y diferenciados del entorno. : 085my1,05m elaualiim
Diametro del pasamanos De0045ma005m De0,045mal05m
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques 20,30m -

7 de 42)

‘ No procede

No procede
No procede

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

Espacio colindante libre de obstaculos @=150m - No procede
Franja pavimento tctil indicador | ANGhura = Anchura puerta - No procede
direccional Longitud =120m - No procede
Altura de la botonera exterior De070ma120m - No procede
Espa_c\o entre el suelo de la cabina y el pavimento >0035m B No procede
Ascensores exterior
Precision de nivelacion 2002m - No procede
Puerta. Dimension del hueco de paso libre =100m - No procede
. . DUna puerta 1.10x140m - No procede
Dimensiones
minimas inferiores D Dos puertas enfrentadas 110x140m - No procede
de la cabina [JDos puertas en angulo 140x140m - No procede
Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz - No procede
Tapices rodantes Franja paviment
indicador direccional Longitud =120m . No procede
Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras ~ No procede
Escaleras mecanicas . R .
indicador direccional Longitud =120m - No procede
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m
Radio en el caso de rampas de generafriz curva - R=50m R>50,00 m
Anchura libre >180m >150m >1,80 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <900m <9,00 m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % <10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 300 my <600m <800% <8.00% <8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m <800 % <6,00 % 6,00 %
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal =2.00% <200 % <2,00 %
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
Fondo de mesetas y [X]Sin cambio de direccion 2150m 2150m >1,50 m
5 zonas de desembarque Con cambio de direccion 2180m 21,50m >1,80 m
o
08 e - Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta =Anchura meseta
LES Franja sefializadora pavimento
<02 tactil direccional ~1.20
ks Longitud =120m =060m 220 m
g ;E e Barandillas inescalables. Altural1 >0890m >0890m
Qgég Coincidiran con inicio y final ra(f) >110m >110m 20,90 m o >1,10 m
=T o
E 5‘ % 'g % (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
rwa? o Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0.65my 0,75 m
° ’ De090a1,10m > 30 2
8 i a3 ; diferenciados del entorno Altura 085 my1,05m de 0,90 a 1,10 m
NO<C N
N Diametro del pasamanos De0045ma0,05m |De 0,045 ma0,05m de 0,045m a 0,05m
o
g Prolongacion de pasamanos en cada tramo 2030m >030m >0,30 m
-
ﬁ En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edfficios, establecimientos o instalaciones

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/581/2010 DEC.293/2009 (Rglo) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 48)
Separacién a la zona a sefializar - 2050m
Vallas
Altura - =090 m
Altura del pasamano continuo 2090m -
Andamios o est:ab|l|za§jore§ de Anchura libre de obstaculos =180m >090m
fachadas con tineles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m =220m
l:l Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
o Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m
Sefalizacion | advertencia en el vallado - ]
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | Teflectante contorno =0,10m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.283/2008 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

Dimensiones

Dotacién de aparcamientos accesibles

Bateria o diagonal

1 de cada 40 o fraccion

>5,00%2,20 m+ ZT(1)

1 cada 40 o fraccion

Linea

(1) ZT: Zona de transferencia:

25,00 x2,20 m+ ZT(1)

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona frasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA

0. VIVI561/2010

DEC.293/2009 (Rgto)

ORDENANZA

DOC. TECNICA

REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26 )

Los caminos y sendas reinen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras

90 % Proctor modif.

90 % Proctor modif

22/12/2022 | SECRETARIO

Altura libre de obstaculos

2220m

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal

De090a120m
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso . Banco Obligatorio Obligatorio
Dotacion -
Espacio libre @ =150 maunlado 090mx120m
Resalte maximo - Enrasadas
Orificios en areas de uso peatonal @=001m —
Rejillas
Orificios en calzadas @=0,025m -
Distancia a paso de peatones >050m -
SECTORES DE JUEGOS
Los sectares de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
Anchura del plano de trabajo 2080m -
Mesas de juegos Altura <0,85m -
accesibles Alto >0.70m B
Espacio libre
inferior Ancho 20.80m -
Fondo 2050m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) =150m -
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rglo)  ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
ltinerarios accesibles sobre la arena de |a playa
Superficie horizontal al final del itinerario 2180x250m 2150x230m
It 1 bl
d::c::r::;)dzcsi?toe Anchura libre de itiperario =180m =150m
accesible de la playa _ | Longitudinal < 6,00 % < 6,00 %
hasta la orilla Pendiente |
‘ Transversal <2,00% <1.00%
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDEMNANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
_ Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) 2220m =220m
g © Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
oc urbano <0,15m -
Lo
<02
g g g Altura de pantallas que no requieran manipulacién (seran legibles) - =160m
>
UQJ:‘E % Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >040m -
o=2%a
g 3 3 % o Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De070ma08m
oo
E % E -8 § Kioscos y puestos | Longitud de tramo de mostrador adaptado 2080m =080m
oo
Q s 23 comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) =220m >220m
NO<C N
~ Altura informacion basica - De145mal7im
§ Altura De090mat20m | De0.90ma120m
N
§ Semaforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m -
Diametro pulsador =004 m -
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal 2z150m -

Maquinas Altura dispositivos manipulables De070ma120m <120m

ded

ﬁ]ﬁgﬁﬂawg;'s € Altura pantalla De1,00mai140m -

cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -

automaticos, - . —

teléfonos puiblicos y | Repisa en teléfonos piblicos. Altura hueco libre

otros elementos. bajo la misma. - <080m

. Allura boca papelera De0.70ma090m | De070ma120m

‘apeleras y buzones! :

Altura boca buzon 3 De070ma1.20m
Altura cafio o grifo De080ma090m -

Fuentes bebederas | Area utilizacién libre obstaculos @2150m -

Cabinas de aseo
publico accesibles

Anchura franja pavimento circundante

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccion

=050m

Espacio libre no barrido por las puertas @=150m -
Anchura libre de hueco de paso 2080m -
Altura interior de cabina 2220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <085m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
Altura del inodoro De045ma050m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,/5m -
apoyo Longitud =070m -
Altura de mecanismos <09 m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De045ma050m _
[:l Ducha Espacio lateral transferencia 20,80 m -

Bancos accesibles

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

Altura asiento De040ma045m | De043ma046m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma0d45m
Altura Respaldo >040m De040ma0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma0,20 m
Angulo inclinacién asiento- respaldo - <105°
Dimensién soporte region lumbar - =15¢m.
Espacio libre al lado del banco @=1,50m aunlado 2080x120m
Espacio libre en el frontal del banco =060m -
Separacion entre bolardos - =120m
Diametro =0,10m -

Altura De0,75ma030m 20,7/0m

(1) Sin cadenas. Seializados con una franja reflectante en coronacion y en el

tramo superior del fuste.

Altura informacion basica

De145mal175m

Altura libre bajo la marquesina

2220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.
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Antonio Aragén Roman

Firmaldel

Contenedores de
residuos

Enterrados Altura de boca

Altura parte inferior boca
No enterrados
Altura de elementos
manipulables

De0,70a0.90 m
<140m

<090m
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

I:l Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[ ]En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

D En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homelogaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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