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4. MEMORIA DEGESTION
4.1. UNIDAD DE EJECUCION

Se establece una Unica unidad de ejecucigoon una superficie total del sector de46.928 m2.

4.2. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion es el de compensacion, a desarrollar en una Unica unidad de ejecudain; como
se preveia en el planeamiento del que trae causa.

De acuerdo con el articulo 130.1.c) de la LOUA, la iniciativa para el establecimiento del sistema de
actuacion por compensacién correspondera a las personas propietarias que representen masidelienta
por ciento de la superficie de la unidad de ejecucion.

En el plazo de un mes desde la presentacion de la iniciativa, el Ayuntamiento, previos los informes técnicos
precisos, adoptara el acuerdo de aceptacion de la iniciativa e inicio del procedsmio para el
establecimiento del sistema con la aprobacion inicial de los estatutos y de las bases de actuacion y la
apertura del tramite de informacién publica, por plazo minimo de un mes, con notificacion a las personas
propietarias afectadas que no hayasuscrito la iniciativa.

En el caso de que junto con la iniciativa se presente la ordenacién detallada y, en su caso, el proyecto de
urbanizacién, se podra acordar el inicio de la tramitacién de dichos instrumentos.

Finalizado este plazo y dentro del mesiguiente, el Ayuntamiento debera resolver sobre la aprobacion
definitiva del sistema de actuacién por compensacion, de los estatutos y de las bases de actuacion.

4.3. CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

De acuerdo con las determinaciones establecidas parModificacion Puntual del El P.G.O.U. de Tarifa para
la nueva clasificacién del Suelo Urbanizable del sector SU& U$SOEDFHI ﬁgme@@laneamiento
de Desarrollo del sector es el Plan Parcial de Ordenacion.

Los plazos de ejecucién quse estableen para la ordenacion detallada quedan recogidos eel Plan Parcial
de Ordenacién

Se establece como carga externa al sector, a obtener por expropiacion con cargo a la unidad de ejecucion el

5 6LVWHPD *HQHUDO 9LDULR DGVFULWR U(QODFH 1RUWHU
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<_i LN . . ,
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adquirentes de solares, terrenos o construcciones. Dichas obligacioneomypromisos se desarrollaran en
todo caso, de acuerdo con las determinaciones sefialadas por los arts. 46 y 64 del Reglamento de
Planeamiento.

4.4.1. Compromisos adquiridos por la propiedad
4.4.1.1. Cesibn del diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto

Respectaa las parcelas procedentes daleber de cesion municipal obligatoria y gratuita de la superficie de
los terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento en concepto demicipacion de la comunidad en las plusvalias generadas
por la actividad publica de planificacion, se integrardn en el patrimonio Municipal del Suelo, y quedan
afectos a sus fines y objetivos.

Conforme con el articulo 54.2.b) de la LOUA la cesion a favatel municipio como administracion actuante
correspondiente con la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del &area de reparto se materializard
necesariamente B la parcela R03.1 destinada a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el
articulo 10.1.A).b).

No obstante, el aprovechamiento de vivienda protegida en este sector no alcanza el diez por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparigor lo tanto el resto de aprovechamiento hasta completar el
diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparse adjudicara en la parcela 3.2 destinada

a vivienda libre.

4.4.1.2. Cesibn de terrenos para dotaciones.

Conforme al articulo 62 de Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar se garantiza que el
presente Plan Parciale Ordenacién prevé los niveles mas altos de dotaciones locales de los previstos en el
articulo 17.1.22 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.4,1.3. Conservacion de la urbanizacion.

De acuerdo con el articulo 153 de la LOUA la conservacion de las obras de urbanizagidnrcluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, compete al municipio. La asuncion
por el municipio de la conservacion soélo se producira en el momento de la recepcién por el mismo de las
correspondientes obras. Haatese momento, el deber de conservaciéon correspondera, en todo caso, a la
persona o entidad ejecutora de la urbanizacién, teniendo los costes correspondientes la consideracion de
gastos de urbanizacion.

c
\©
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 75
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S Tlfn./Fax: 954 00 36 13
:‘) o factoria@factoria.com
5| <
—| ©
c| S
gl 8
=l c
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
w Codigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

4.4.2. Garantfas

Para garantizar el exacto cumplimientoedos compromisosse establece urimporte del 7% del coste de las

obras de urbanizaciénconforme a la LOUA Las garantias podran prestarse en metalico, en valores publicos
0 mediante aval bancario.

4.4.3. Medios econémicos

La justificacion de los medios ecomdicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para

llevar a cabo la actuacidon conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucion previstos,

indicando los recursos propios y las fuentes de financiacion serd aportada por el prometofa aprobacion

definitiva de este documento

4.5. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

Se consideran cargas urbanisticas de sector todos los costes de las obras de urbanizacion previstas en el

interior del sector de caracter local (viarios, espacios libres, abastdento, saneamiento, electricidad,

sistemas locales de equipamientos deportivos descubiertos) todo ello conforme al Proyecto/s de Urbanizacion
que desarrolle las previsiones del presente Plan Parcial de Ordenacién, asi como las infraestructuras de

conexdn con las redes generales (existentes o previstas).

Con relacion a la participacion en la financiacién de la ejecucion y obtencion de los Sistemas Generales vy la

parte que proceda para asegurar la conexion e integridad de las redes generales de sesvicidotaciones, la

aportacion maxima a la que la propiedad vendra obligada a contribuir no superara en ningin caso la cifra

méaxima de 1.900.000 ¥%con arreglo al siguiente desglose:

Abastecimiento de agua 1.600.000 ¥

Firmaldel

Potabilizacién de agua
Construccion de depdésito de almacenamiento
Construccion de depdésito regulador

Colector de saneamiento 300.000 Ya
Pagado porla propiedad (estipulacion primera del convenio de 2014) - 429.595 Y4
<} . .
=g Neto a aportar porla propiedad para Sistemas Generales 1.470.405 %
s2c
Lco
<0Q . L ., .
CEw *A esta cantidad se le detraera el coste de la redaccién del proyecto correspondiente.
Z 3T
Wso . - . . L
o%ﬁgﬁ Ademas de ello, al objeto de contribuida propiedad de forma proporcional a su participacién en el
=pso . ) o . . .
EE-ig%m' municipio a la financiacionde los Sistemas Generales, dicha entidad se compromete a aportar 22,98nzt,
E<T oo . . L, . s . . . .
Eé%‘.é‘gg destinados a la financiacion de las infraestructuras hidraulicas necesarias para garantizar la existencia de
OZ & 54 P . L. . .
%$g§g recursos hidricos y la capacidad de depuracion de aguas residualésamas en todo el municipio
N
§ Esta aportaciéon se entiende, sin perjuicio de las ya contempladas en la estipulacién séptima del convenio
% celebrado el 19 de septiembre de 2014, para la financiaciéon de la ejecucion y obtencion de los Sistemas
N .z . . . .
Generales para asgurar la conexion e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones del sector
686 7% U$SOEDFHUUDGRU
C
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El pago de dicha cantidad se realizara en todo caso tras la aprobacion de la Modificacion Puntual del PGOU

de Tarifa para la nueva clasifiOE FLUQ FRPR 6XHOR 8UEDQL]DEOH GHO 6HFWRU 686
antes de que se hayan iniciado las obras de ejecucién de los proyectos referidos en el parrafo anterior,
pudiendo optar la propiedad por abonar la citada cantidad en su totalidad a su inicio o, en su caso,
abonarla paulatinamente conforme al avance de las obras, previa presentacion de una garantia por dicho
importe, que serd liberada paulatinamente, conforme se haga efectiva la contdidn a la financiacion de las
infraestructuras hidraulicas.

Por dltimo, ®n relacién al Sistema General Viariadscrito U(QODFH 1RUWHU MalobtevisdDe OHFH S
sistema de expropiacion, con cargo a la unidad de ejecucion.

La ejecucién delSistemaGeneral VLDULR DGVFULWR U(QODFH 1RUWHUO VH UHDOL]D
ejecucion, en conexion con las obras de urbanizacién del sector.
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4.6. VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme al articulo 54.b) de la LOUAparte dela cesion al Ayuntamiento del 10 % del apw@chamiento
medio, se materializara en laf3.1, en virtud de la reserva prevista en el articulo 10.1.A).b).

De acuerdo con el articulo 22 del Plan Vive en Andalucia, el PPO especifica que el 50 % de las viviendas que
se prevén en la parcela ®3.1 se destinaran a los grupos con menor indice de renta que determine el Plan
de Viviendas y Rehabilitacion de Andalucia. Destinando al Programa de Viviendas Protegidas en régimen
especial, para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM.

Complementariamate el promotor de la actuaciéon cedera al ayuntamiento el referido aprovechamiento y
suelo urbanizado para su ejecucion, facilitando las previsiones del Plan de Municipal de Vivienda y Suelo en
el que se ha incluido este &mbito como actuacion prioritaria.

Tarifa, noviembrede 2.022

Firmaldel

Miguel A. Rojas Rodriguez José A. Ruiz Villén
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ANEXOS

Firmaldel
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Antonio Aragébn Roman

Anexo 1DOCUMENTACION CATASTRAL DE FINCAS AFECTADAS.
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Anexo 2.DOCUMENTACION REGISTRAL DE FINCAS AFECTADAS.

Finca 4.100 inscrita en elRegistro de la Propiedad de Algeciras numero dos, en el Tomo 1.522, libro 571,
folio 133, alta 36.

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles,| @ia 18 de Febrero de 2.016,
sefialada con el numero de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 1.564 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras numero dos, en el Tomo 1.536, libro 580,
folio 122, alta 52,

TITULARES: METROVEEA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.106, con
n° de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 6.647 inscrita en &Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.522, libro 571,
folio 143, alta 34.

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Gilegl dia 18 de Febrero de 2.016, con
n° de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 4.101 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras numero dos, en el Tomo 1.520, libro 570,
folio 115, alta 36,

TITULARES: METROVACESA titularude100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.016, con
n° de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 3.983 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras numero dos, en el Tomo 1.517, libro 568,
folio 198, alta 37,

TITULARESVETROVACESAtular de un 100% del ptno dominio con caracter privativo en virtud
Escritura Publica, autorizada por la notaria de Tarifa, Dofia Maria del Pilar Martinez Socias, el dia 11
de Julio de 2.013, con n° de protocolo 226/2013; inscrita el 13 de Mayo de 2.014.

g
of
<98
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
N
N
C
B
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 81
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S Tlfn./Fax: 954 00 36 13
:‘) o factoria@factor-ia.com
5| <
] o)
c| S
gl 8
=| ¢
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E E
Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

g
o8
<58
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
S
N
C
‘S
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 82
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S TIfn./Fax: 954 00 36 13
‘q") © factor-ia@factoria.com
5| <
] e}
c| S
gl 8
=| <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
“3d8r |codigo Seguro de Validacién |7366chbe70fa437498018¢1225dbf85b001
45 |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= [Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

g
o8
<58
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
S
N
C
‘S
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 83
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S TIfn./Fax: 954 00 36 13
‘q") © factor-ia@factoria.com
5| <
] e}
c| S
gl 8
=| <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
“3d8r |codigo Seguro de Validacién |7366chbe70fa437498018¢1225dbf85b001
45 |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= [Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

g
o8
<58
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
S
N
C
‘S
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 84
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S TIfn./Fax: 954 00 36 13
‘q") © factor-ia@factoria.com
5| <
] e}
c| S
gl 8
=| <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
“3d8r |codigo Seguro de Validacién |7366chbe70fa437498018¢1225dbf85b001
45 |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= [Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

g
o8
<58
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
S
N
C
‘S
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 85
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S TIfn./Fax: 954 00 36 13
‘q") © factor-ia@factoria.com
5| <
] e}
c| S
gl 8
=| <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
“3d8r |codigo Seguro de Validacién |7366chbe70fa437498018¢1225dbf85b001
45 |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= [Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DEORDENACION
SUSTA  "$/%$&(55%'2u 7$5,)$

g
o8
<58
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
S
N
C
‘S
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc - 86
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001Sevilla
S TIfn./Fax: 954 00 36 13
‘q") © factor-ia@factoria.com
5| <
] e}
c| S
gl 8
=| <
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
“3d8r |codigo Seguro de Validacién |7366chbe70fa437498018¢1225dbf85b001
45 |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
= [Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

