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4. MEMORIA DE GESTIÓN 
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4. MEMORIA DE GESTIÓN 

4.1. UNIDAD DE EJECUCIÓN  

Se establece una única unidad de ejecución, con una superficie total del sector de 146.928 m².  

4.2. SISTEMA DE ACTUACIÓN 

El sistema de actuación es el de compensación, a desarrollar en una única unidad de ejecución, tal y como 

se preveía en el planeamiento del que trae causa. 

De acuerdo con el artículo 130.1.c) de la LOUA, la iniciativa para el establecimiento del sistema de 

actuación por compensación corresponderá a las personas propietarias que representen más del cincuenta 

por ciento de la superficie de la unidad de ejecución. 

En el plazo de un mes desde la presentación de la iniciativa, el Ayuntamiento, previos los informes técnicos 

precisos, adoptará el acuerdo de aceptación de la iniciativa e inicio del procedimiento para el 

establecimiento del sistema con la aprobación inicial de los estatutos y de las bases de actuación y la 

apertura del trámite de información pública, por plazo mínimo de un mes, con notificación a las personas 

propietarias afectadas que no hayan suscrito la iniciativa. 

En el caso de que junto con la iniciativa se presente la ordenación detallada y, en su caso, el proyecto de 

urbanización, se podrá acordar el inicio de la tramitación de dichos instrumentos. 

Finalizado este plazo y dentro del mes siguiente, el Ayuntamiento deberá resolver sobre la aprobación 

definitiva del sistema de actuación por compensación, de los estatutos y de las bases de actuación. 

4.3. CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTIÓN 

De acuerdo con las determinaciones establecidas por la Modificación Puntual del El P.G.O.U. de Tarifa para 

la nueva clasificación del Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-�������Ú�$�O�E�D�F�H�U�U�D�G�R�Û, la figura de Planeamiento 

de Desarrollo  del sector es el Plan Parcial de Ordenación. 

Los plazos de ejecución que se establecen para la ordenación detallada quedan recogidos en el Plan Parcial 

de Ordenación. 

Se establece como carga externa al sector, a obtener por expropiación con cargo a la unidad de ejecución el 

�6�L�V�W�H�P�D���*�H�Q�H�U�D�O���9�L�D�U�L�R���D�G�V�F�U�L�W�R���Ú�(�Q�O�D�F�H���1�R�U�W�H�Û�� 

4.4. PLANEAMIENTO DE INICIATIVA PARTICULAR 

La tramitación del presente Plan Parcial de Ordenación se somete a consideración de la administración 

competente para su iniciación por petición de la sociedad METROVACESA S.A, domiciliada en Madrid, calle 

Quintana vides número 13, con C.I.F: n° A-87.471.264 como promotora del presente documento, como 

propietaria de más del 50% de los terrenos incluidos en el ámbito, la cual cuenta con todos los medios 

económicos para llevar a cabo la actuación conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecución. 

Los compromisos y obligaciones quedan recogidos en el artículo 1.3.6.3 Obligaciones y compromisos de las 

Normas Generales de Planeamiento y Urbanización del  Texto Refundido de la Adaptación y Revisión del Plan 

General de Ordenación Urbana de Tarifa concretándose expresamente los compromisos y obligaciones que, 

en relación a la urbanización, contraigan los promotores con el Ayuntamiento respectivo y con los futuros 
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adquirentes de solares, terrenos o construcciones. Dichas obligaciones y compromisos se desarrollarán en 

todo caso, de acuerdo con las determinaciones señaladas por los arts. 46 y 64 del Reglamento de 

Planeamiento. 

4.4.1. Compromisos adquiridos por la propiedad 

4.4.1.1.  Cesión del diez por ciento del aprovechamiento medio del área de reparto 

Respecto a las parcelas procedentes del deber de cesión municipal obligatoria y gratuita de la superficie de 

los terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento urbanístico lucrativo 

correspondiente al Ayuntamiento en concepto de participación de la comunidad en las plusvalías generadas 

por la actividad pública de planificación, se integrarán en el patrimonio Municipal del Suelo, y quedan 

afectos a sus fines y objetivos. 

Conforme con el artículo 54.2.b) de la LOUA la cesión a favor del municipio como administración actuante 

correspondiente con la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para 

materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del área de reparto se materializará 

necesariamente en la parcela R-03.1 destinada a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el 

artículo 10.1.A).b). 

No obstante, el aprovechamiento de vivienda protegida en este sector no alcanza el diez por ciento del 

aprovechamiento medio del área de reparto, por lo tanto el resto de aprovechamiento hasta completar el 

diez por ciento del aprovechamiento medio del área de reparto se adjudicará en la parcela R-03.2 destinada 

a vivienda libre. 

4.4.1.2.  Cesión de terrenos para dotaciones. 

Conforme al artículo 62 de Plan de Ordenación del Territorio del Campo de Gibraltar se garantiza que el  
presente Plan Parcial de Ordenación prevé los niveles más altos de dotaciones locales de los previstos en el 
artículo 17.1.2ª de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía. 

 

4.4.1.3.  Conservación de la urbanización. 

De acuerdo con el artículo 153  de la LOUA la conservación de las obras de urbanización, incluyendo el 

mantenimiento de las dotaciones y los servicios públicos correspondientes, compete al municipio. La asunción 

por el municipio de la conservación sólo se producirá en el momento de la recepción por el mismo de las 

correspondientes obras. Hasta ese momento, el deber de conservación corresponderá, en todo caso, a la 

persona o entidad ejecutora de la urbanización, teniendo los costes correspondientes la consideración de 

gastos de urbanización. 
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4.4.2. Garantías  

Para garantizar el exacto cumplimiento de los compromisos se establece un importe del 7% del coste de las 

obras de urbanización, conforme a la LOUA. Las garantías podrán prestarse en metálico, en valores públicos 

o mediante aval bancario. 

4.4.3.  Medios económicos  

La  justificación de los medios económicos de toda índole con que cuente el promotor o promotores para 

llevar a cabo la actuación conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecución previstos, 

indicando los recursos propios y las fuentes de financiación será aportada por el promotor en la aprobación 

definitiva de este documento. 

4.5. CARGAS URBANÍSTICAS DEL SECTOR 

Se consideran cargas urbanísticas de sector todos los costes de las obras de urbanización previstas en el 

interior del sector de carácter local (viarios, espacios libres, abastecimiento, saneamiento, electricidad, 

sistemas locales de equipamientos deportivos descubiertos) todo ello conforme al Proyecto/s de Urbanización 

que desarrolle las previsiones del presente Plan Parcial de Ordenación, así como las infraestructuras de 

conexión con las redes generales (existentes o previstas).  

Con relación a la participación en la financiación de la ejecución y obtención de los Sistemas Generales  y la 

parte que proceda para asegurar la conexión e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones, la 

aportación máxima a la que la propiedad vendrá obligada a contribuir no superará en ningún caso la cifra 

máxima de 1.900.000 �¼, con arreglo al siguiente desglose: 

Abastecimiento de agua         1.600.000 �¼ 

- Potabilización de agua 

- Construcción de depósito de almacenamiento 

- Construcción de depósito regulador 

Colector de saneamiento            300.000 �¼ 

Pagado por la propiedad (estipulación primera del convenio de 2014)    - 429.595 �¼ 

Neto a aportar por la propiedad para Sistemas Generales     1.470.405 �¼* 

*A esta cantidad se le detraerá el coste de la redacción del proyecto correspondiente. 

Además de ello, al objeto de contribuir la propiedad de forma proporcional a su participación en el 

municipio a la financiación de los Sistemas Generales, dicha entidad se compromete a aportar 22,00 �¼/m²t, 

destinados a la financiación de las infraestructuras hidráulicas necesarias para garantizar la existencia de 

recursos hídricos y la capacidad de depuración de aguas residuales urbanas en todo el municipio. 

Esta aportación se entiende, sin perjuicio de las ya contempladas en la estipulación séptima del convenio 

celebrado el 19 de septiembre de 2014, para la financiación de la ejecución y obtención de los Sistemas 

Generales para asegurar la conexión e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones del sector 

�6�8�6���7�$���������Ú�$�O�E�D�F�H�U�U�D�G�R�Û�� 
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El pago de dicha cantidad se realizará en todo caso tras la aprobación de la Modificación Puntual del PGOU 

de Tarifa para la nueva clasific�D�F�L�µ�Q�� �F�R�P�R�� �6�X�H�O�R�� �8�U�E�D�Q�L�]�D�E�O�H�� �G�H�O�� �6�H�F�W�R�U�� �6�8�6�� �7�$�� ������ �Ú�$�O�E�D�F�H�U�U�D�G�R�Û���� �\�� �Q�R��

antes de que se hayan iniciado las obras de ejecución de los proyectos referidos en el párrafo anterior, 

pudiendo optar la propiedad por abonar la citada cantidad en su totalidad a su inicio o, en su caso, 

abonarla paulatinamente conforme al avance de las obras, previa presentación de una garantía por dicho 

importe, que será liberada paulatinamente, conforme se haga efectiva la contribución a la financiación de las 

infraestructuras hidráulicas. 

Por último, con relación al Sistema General Viario adscrito �Ú�(�Q�O�D�F�H���1�R�U�W�H�Û�����V�H���H�V�W�D�E�O�H�F�H���S�D�U�D la obtención el 

sistema de expropiación, con cargo a la unidad de ejecución. 

La ejecución del Sistema General V�L�D�U�L�R�� �D�G�V�F�U�L�W�R�� �Ú�(�Q�O�D�F�H�� �1�R�U�W�H�Û�� �V�H�� �U�H�D�O�L�]�D�U�£���� �F�R�Q�� �F�D�U�J�R�� �D�� �O�D�� �X�Q�L�G�D�G�� �G�H��

ejecución, en conexión con las obras de urbanización del sector. 
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4.6. VIVIENDA PROTEGIDA 

Conforme al artículo 54.b) de la LOUA, parte de la cesión al Ayuntamiento del 10 % del aprovechamiento 
medio, se materializará en la R-03.1, en virtud de la reserva prevista en el artículo 10.1.A).b).  
 
De acuerdo con el artículo 22 del Plan Vive en Andalucía, el PPO especifica que el 50 % de las viviendas que 
se prevén en la parcela R-03.1 se destinarán a los grupos con menor índice de renta que determine el Plan 
de Viviendas y Rehabilitación de Andalucía. Destinando al Programa de Viviendas Protegidas en régimen 
especial, para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM. 
 
Complementariamente el promotor de la actuación cederá al ayuntamiento el referido aprovechamiento y 
suelo urbanizado para su ejecución, facilitando las previsiones del Plan de Municipal de Vivienda y Suelo en 
el que se ha incluido este ámbito como actuación prioritaria. 

 
Tarifa, noviembre de 2.022 

          
Miguel A. Rojas Rodríguez                    José A. Ruiz Villén 
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ANEXOS  

Anexo 1.DOCUMENTACIÓN CATASTRAL DE FINCAS AFECTADAS. 
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Anexo 2. DOCUMENTACIÓN REGISTRAL DE FINCAS AFECTADAS. 

Finca 4.100 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras número dos, en el Tomo 1.522, libro 571, 
folio 133, alta 36.  

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Pública, 
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el día 18 de Febrero de 2.016, 
señalada con el número de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016. 

Finca 1.564 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras número dos, en el Tomo 1.536, libro 580, 
folio 122, alta 52,  

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Pública, 
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el día 18 de Febrero de 2.106, con 
nº de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016. 

Finca 6.647 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras número dos, en el Tomo 1.522, libro 571, 
folio 143, alta 34.  

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Pública, 
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el día 18 de Febrero de 2.016, con 
nº de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016. 

Finca 4.101 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras número dos, en el Tomo 1.520, libro 570, 
folio 115, alta 36,  

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Pública, 
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el día 18 de Febrero de 2.016, con 
nº de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016. 

Finca 3.983 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras número dos, en el Tomo 1.517, libro 568, 
folio 198, alta 37,  

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio con carácter privativo en virtud 
Escritura Pública, autorizada por la notaria de Tarifa, Doña María del Pilar Martínez Socías, el día 11 
de Julio de 2.013, con nº de protocolo 226/2013; inscrita el 13 de Mayo de 2.014. 
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