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1. ANTECEDENTES
1.1. INTRODUCCION

Se redacta el presente Plan Parcial de Ordenacién en cumplimiento con las determinaciones que para esta
figura de planeamiento establece el articulo 19 de la LOUA, y con arreglo a las disposiciones especificas del

planeamiento de rango superior que desarrolla. Por consiguiente se definen las determinaciones referentes a:

- Usos pormenorizados y tipologia edificatoria.

- Sistemas correspondientes al equipamiento local.

- Conexién a las infraestructuras generales del municipio.

- Definicién del trazado y caracteristicas de la red viaria.

- Reserva de aparcamientos.

- Caracteristicas bdsicas de las redes de servicio.

- Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de las obras de urbanizacién, asi como
la fundamentacién de la viabilidad técnica y econémica del Plan.

- Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién

- Delimitacién de la Unidad de Ejecucion.

Exige el articulo 19.1.a de la LOUA, entre el contenido documental de los instrumentos de Planeamiento la
Memoria, que ha de incluir los contenidos de carécter informativo y de diagnéstico descriptivo y justificativo
adecuados al objeto de la ordenacion.

1.2. EQUIPO TECNICO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por FACTOR (IA) Arquitectura y Urbanismo S.L.P., con CIF: B-
91.544.395, y domicilio social a efecto de notificaciones en C/ Marqués de Paradas n°26, portal 2, 1°A,
oficina 3, 41001, Sevilla y representado por D. MIGUEL ANGEL ROJAS RODRIGUEZ, con DNI n°
#*7392%*  colegiado n® 5.870 del C.O.A. de Sevilla, y D. JOSE ANTONIO RUIZ VILLEN, con DNI n°
***1926**, colegiado n® 0.625 del C.O.A. de Cérdoba.

El resto de arquitectos miembros del equipo redactor han sido DAa. M® Rocio Vdzquez Romero, Dia. Rosa
Estrada Lépez y D. Cristébal Gémez Pérez.

1.3. OBJETO Y ENCARGANTE DEL DOCUMENTO

La finalidad de la redaccion de este documento es la ordenacién detallada del Suelo Urbanizable Sectorizado

s que integra el SUS-TA-02 “ALBACERRADO”. Se desarrollan las determinaciones que para este dmbito fija la
. 2% Modificacién Puntual del PGOU Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector SUS-
- C . e . . ’
z_f)gu“_’ TA-02 “Albacerrado”, Tarifa, en los términos establecidos por el articulo 13 de la Ley 7/2002, de 17 de
() .. </ T , ’
Eg‘g diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) y por los articulos 1.3.3.3 Y 1.3.3.4. de las
OFg Normas Urbanisticas.
0zx%a
rxCog -
<Z8°8 La tramitacién del presente Plan Parcial de Ordenacion se somete a consideracion de la administracién
ﬁg%gﬁ competente para su iniciacién por peticién de la sociedad mercanti METROVACESA S.A, domiciliada en
éggég Madrid, calle Quintanavides nomero 13, con C.LF: n° A-87.471.264 como promotora del presente
~ documento, en consonancia con las directrices municipales.
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1.4. LOCALIZACION DE LA ACTUACION

El suelo que nos ocupa, forma parte de un dmbito de mayor superficie denominado El Guijo-Albacerrado por
el Plan de Ordenacién del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar. Se trata de un suelo estratégicamente
situado al norte del nicleo histérico de Tarifa, generando la zona de crecimiento natural hacia el interior, a
una cota superior, lo que dota a este suelo de una inmejorable vista sobre las playas del poniente, el casco
histérico, el puerto y la isla de Las Palomas, ademds de la zona norte del litoral africano.

Como ya se ha mencionado, el &dmbito de intervencién pertenece a un drea de superficie mayor
denominado Albacerrado, en continuidad con el suelo urbano consolidado, que, de una manera natural y
sostenible, completard el crecimiento de Tarifa, limitado por el propio nicleo existente, la carretera nacional
N-340 y la zona industrial previa al suelo no urbanizable de las playas de poniente.

La actuacién se corresponde con la zona de crecimiento légico de la ciudad hacia el interior, completando
un vacio rodeado de ciudad y colindante en sus limites sur, este y oeste por suelo urbano consolidado y en el
norte por el cerro de Albacerrado, terrenos actualmente clasificados como suelo no urbanizable.
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1.5. DOCUMENTACION UTILIZADA

Para la realizacién del presente documento, se ha manejado la siguiente documentacién:

- Adaptacién Parcial del Texto Refundido de la Revisién y Adaptaciéon del Plan General de
Ordenacién Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia  (LOUA), aprobada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el
23.03.2010, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cariz n° 205, . del 27 de octubre
de 2010.

- Modificacién Puntual del PGOU Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del
sector SUS-TA-02 “Albacerrado”, Tarifa.

- Informacién bdsica sobre las redes de infraestructuras existentes en el entorno, obtenida de la
consulta con las distintas Compafias suministradoras.

- Determinaciones del Plan de Ordenacién del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar.

-Criterios de ordenacién marcados en distintas reuniones mantenidas tanto con Metrovacesa, S.A.,
como con técnicos responsables de desarrollo de planeamiento pertenecientes al Ayuntamiento de
Tarifa.

- Consideraciones recogidas en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Excmo. Ayuntamiento de
Tarifa y la sociedad mercantil Metrovacesa S.A. promotora de la iniciativa particular del presente

documento.

- Estipulaciones recogidas en el contrato para la redaccién de Planes Parciales, contrato entre
Factor(IA) Arquitectura y Urbanismo, S.L.P. y Metrovacesa, S.A.

1.6. ANTECEDENTES URBANISTICOS

Como ya se ha mencionado anteriormente el démbito de actuacién se encuentra estratégicamente situado al
norte del nucleo histérico de Tarifa, generando la zona de crecimiento natural, es por ello, que ya en el
Avance de la Revision del PGOU de Tarifa de 2004 se incorporaban los suelos al denominado Crecimiento
Norte.

El complejo proceso en la revisién del Planeamiento General de Tarifa y la entrada en vigor del Plan de
Ordenacién del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar, unida a la aparicién de distintos planes y

= normativas sectoriales, invita a la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de su Ayuntamiento, y a la

o . . s .

2 propiedad a buscar nuevas alternativas para la puesta en carga de un sector de valor estratégico para la
<§§ ciudad. Es por ello, que se opta por la via de la Modificacién Puntual del PGOU vigente como posible
g%é alternativa para conseguir la clasificacién de suelo necesaria para el desarrollo del sector.

LLI; o
[OR=N .. ., . .0 . .
oJEg La Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector
gagg(\; SUS-TA-02 “Albacerrado” clasifica estos terrenos como SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.
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1.7. JUSTIFICACI(')I,\I DE LA PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION EN RELACION CON LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
GENERAL

El presente Plan Parcial de Ordenacién desarrolla las determinaciones reflejadas en el documento la

Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector
SUS-TA-02 “Albacerrado”, con aprobacién definitiva, sobre el SUS-TA-02 “ALBACERRADO”, estableciendo
loa ordenacién detallada y completa de este suelo. Su desarrollo tiene como objetivo la regulacién

pormenorizada de usos y condiciones de urbanizacién y edificacién del mismo.
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Tarifa, noviembre de 2.022

Miguel A. Rojas Rodriguez José A. Ruiz Villén
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2. MEMORIA DE INFORMACION
2.1. ENCUADRE GEOGRAFICO Y SUPERFICIE
2.1.1. Légicas continentales.

El municipio de Tarifa, situado en el Estrecho de Gibraltar, ocupa el punto més meridional de Espafia que
sirve de divisoria de las aguas del Mar Mediterrdneo y el Océano Atldntico. Su linea de costa forma la orilla
norte del Estrecho de Gibraltar, estando separada de la costa de Marruecos por 17km, lo que la convierte en
la ciudad europea més cercana al continente africano.

Esta circunstancia convierte a Tarifa en Puerta de Europa, espacio de paso entre los dos continentes (Europa
y Africa) y entre los dos mares (mar Mediterréneo y el océano Atléntico).

2.1.2. Localizacién en la ciudad de Tarifa

El sector SUS-TA-02 “ALBACERRADQ”, objeto del presente documento, se encuentra ubicado al norte del
casco histérico de la ciudad de Tarifa. El sector de forma irregular, se inserta en la ciudad de Tarifa

_ atendiendo a los siguientes limites fisicos y geograficos:
o
o
[
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P §§ Al Oeste, con la calle Batalla del Salado principal via de cardcter urbano de la ciudad.
OEo
Zz 8o . . .
= Al Sur, con suelo urbano consolidado residencial
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o=%a .
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Localizacién al norte del nicleo histérico de Tarifa
2.1.3. Superficie

El sector de Suelo Urbanizable Sectorizado tiene una superficie bruta total de 146.928 metros cuadrados,

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

GENERAL.DILIGENCIA.-
20.12.2022.

segUn indica la delimitacién de la Modificacién Puntual.

En concreto, se corresponde con las fincas mencionadas en el apartado 2.5 Propiedades de la presente
memoria.
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2.2. CARACTERISTICAS FISICAS DEL SECTOR

2.2.1. Topografia

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

El sector SUS-TA-02 “Albacerrado” se encuentra enclavado en un espacio singular y con unas caracteristicas

fisicas propias, conocido como el Cerro de Albacerrado. La parcela cuenta un desnivel que oscila entre la

cota once (11) y la cota cincuenta (50), siendo la zona central, coincidente con el lugar que ocupa en la

actualidad el depésito de agua, la de mayor altura y mejores vistas, pero también la de mayor exposicién a

los vientos dominantes.

La topografia condicionard la ordenacién y serd fundamental el entendimiento de la misma para establecer

un disefo de los espacios libres acorde con las fortalezas y vulnerabilidades de la orografia.

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Aungue a primera vista se frata de un suelo degradado, una escombrera, donde se descargaron ilegalmente
los residuos de la construccién durante el pasado boom inmobiliario, en abandono y sin cualidades
paisajisticas o naturales, el dmbito donde se inserta conserva restos de sus usos pasados y que han ido
modificando su topografia hasta llegar al estado en el que se encuentra actualmente.
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TEJIDO MILITAR

CANTERA / bt e
FABRICA DE LADRILLO '\ \

-

Pocos meses después de la Guerra Civil espafiola (1.939), previas a la segunda guerra mundial, empezaron
las obras de fortificacién y armado del Estrecho de Gibraltar. En Tarifa se opté por la “Colina de
Albacerrado”, localizada dentro del mismo pueblo y con una extensién que sobrepasa las 64 hectéreas.

Este cerro fue elegido por su lugar estratégico, mirando hacia el Estrecho de Gibraltar y controlando
perfectamente la playa de Los Lances (posible punto de desembarco enemigo) para la ubicacién de un
completo conjunto defensivo compuesto por dos grandes plataformas Artilleras en la cota superior (52 metros
sobre el nivel del mar) un puesto telemdtico de control y una serie nidos de ametralladora en primera linea y
en las cotas mds bajas que son los que encontramos en la parcela del proyecto.

Bunker de Albacerrado 375a.
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]

Bunker de Albacerrado 375b.

Para mejorar la visibilidad desde los puntos de observaciéon y disparo, se modificé la topografia de las cotas
superiores generando un canén artificial desde el que daba visibilidad desde las plataformas traseras

Se localizan en el dmbito ademds diversas edificaciones pertenecientes a una antigua fabrica de materiales
cerdmicos. Aunque abandonada en un mal estado de conservacién, a excepciéon del edificio “horno”
construido con bévedas de ladrillo visto como elemento protagonista del antiguo complejo y el depésito de
agua de la cota superior, reciclado para el actual abastecimiento de la poblacién de Tarifa.

Si quedaron como huella de la actividad las tres canteras de extraccién de material, dos en las cotas
superiores de forma circular, y otra junto a la vaguada de forma mds rectangular Estos actuaciones, generan
unas interesantes mesetas con vistas sobre el paisaje del estrecho, y protegidas de los vientos dominantes que

se reutilizan como plazas y foro en la nueva ordenacién planteada.
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CANTERA 01  CANTERA 02 CAMPO DE TIRO
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Esquema de pendientes

La topografia del terreno desvela que existen tres oquedades, o modificaciones dentro de la orografia del

cerro, las dos situadas mds al norte son claramente canteras en desuso, en su dia producidas por la

extraccién de material para la fabricacién de ladrillo y otra mdés al sur de cardcter mds lineal y probablemente

de distinta procedencia, asociada a movimientos de tierra que habilitaban una mejor visibilidad y campo de

disparo a las baterias militares de las cotas superiores. Todas ellas se encuentran actualmente en desuso y sin

titulo administrativo habilitante para su explotacién.

Esta topografia existente proporciona una doble ventaja; las visuales sobre el estrecho, la ciudad y las playas

y la capacidad de protecciéon de los vientos no deseados del levante del estrecho.
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2.2.2. Caracteristicas geolégicas

Desde el punto de vista geolégico, el drea se sitba en las Cordilleras Béticas y, con una posicién
paleogeogréfica intermedia entre las Zonas Externas y las Internas. Destaca la formacién de las “Areniscas
del Aljibe” como conjunto homogéneo y potente que da lugar a los principales relieves del area.

En cuanto a la litologia, en la zona de estudio se localizan una serie de unidades estructurales, lo que nos da
un mosaico complejo de subunidades. No obstante, la mayor parte de la zona se enmarca en dos grandes
unidades: la Unidad del Campo de Gibraltar y Depresiones postorogénicas del periodo Cuaternario, esta
Oltima en la que se enmarca el dmbito de actuacién del proyecto. Fruto de esta variedad estructural se
obtiene una litologia también variada, encontrando varias unidades litolégicas en la zona de estudio como se
puede apreciar en el Mapa litolégico. No obstante, el material en todas ellas es de tipo sedimentario, con
predominio de arcillas, arenas y conglomerados.

El dmbito de actuacién se corresponde con la unidad formada por arenas, limos, arcillas, gravas y cantos.
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D Ambito de actuacion

Litologia

- Arcillas y margas (localmente calcarenitas)
| Arenas, limos, arcillas, gravas y cantos
Areniscas, margas y lutitas

- Margas, areniscas y lutitas o silexitas

Mapa litolégico de Andalucia. Fte: Consejeria de Obras Piblicas y Transportes y la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia.

2.2.3. Caracteristicas geotécnicas

No se cuenta todavia con estudio geotécnico del sector, que se realizard para redactar el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién.

2.2.4. Caracteristicas hidrogréficas

La zona de estudio pertenece a la Demarcacién Hidrogréfica Guadalete-Barbate, siendo el rio de la Vega y

3 el Arroyo del Retiro los cursos hidricos mds relevantes. Ninguno de ellos se encuentra dentro del émbito de
[ .z
L25 actuacién.
<0Q
OEo . L
g52°%° Existe dentro del sector, en la zona este, una cuenca natural, de la que se hablard més adelante, por donde
0E=c . . , .
o;%g discurren las aguas pluviales procedentes de las escorrentias de todo el dmbito del Cerro de Albacerrado y
=8 o . . .
PN en direccién al mar. De igual modo, en la zona de estudio no se encuentran masas de agua subterrdnea que
FL<T oo .
'&J%g%\! puedan condicionar el desarrollo del proyecto.
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2.2.5. Climatologia

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterrdneo seco o subhUmedo. En concreto, en la
zona de actuacién encontramos un ombrotipo subhdmedo, con una precipitacién de unos 800 mm anuales.
La temperatura media anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afio. Un dia sin viento es
bastante improbable. Es por ello que desde hace varias décadas, se ha convertido en el punto de encuentro
de los amantes del windsurf y kitesurf que se acercan al sur de Europa. Su situacién, lugar de unién entre el
océano Atldntico y el mar Mediterrdneo, es ideal para la practica de deportes relacionados con el viento
durante gran parte del afo.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que dominan los de componente Este.
Es importante ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una agricultura sin
riesgos econdmicos. Existen pocos dias de calma.

Existen dos vientos predominantes: el fuerte y cdlido Levante, que sopla dia y noche, y otro mas frio, el
Poniente, que sopla mas fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa es tan fuerte y bien
canalizado, es principalmente gracias al efecto tinel que crea el Estrecho de Gibraltar. Este efecto acelera el
viento considerablemente.

Destacan por su velocidad los vientos de direccién Este, que reciben el nombre de "Levante”, de cardcter
originariamente seco, ya que proviene del inferior de Africa, pero que se torna més humedo al atravesar el
Mediterréneo. Al alcanzar el Estrecho, por efecto de la orogenia tiende a condensar su humedad en altura
formando nubes, aportando constantes nieblas y perdiendo buena parte de su carga hidrica, comportédndose
como viento seco en el resto de la provincia.

NNE

SSw

Direccién de los vientos anual (%)
s Tienen su méxima frecuencia en verano. Le siguen los de componente NO y O.
of
LEG ‘ . .
Z—‘)g; En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos de Tarifa como las mayores
© . . .
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o-_ s . . . .7 . . .7
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2.2.6. VEGETACION
Para determinar la serie de vegetacién potencial, se atiende a los factores que se indican a continuacién:

Desde el punto de vista biogeografico, el dmbito de actuacién se incluye en la Regién Mediterrénea, y dentro
de ésta, en la Provincia Gaditano-Onubo-Algarviense. De los tres sectores en que se divide esta provincia, la
zona de actuacién se encuentra en el Sector Aljibico.

Desde el punto de vista bioclimdtico se identifica, de los cinco pisos descritos para la Regién Mediterranea, el
Termomediterrdneo. Se caracteriza por una temperatura media anual=17-19° C, con medias minimas del
mes mds frio de 4-10° y medias mdximas del mes més frio de 14-18°. Se encuentra hasta los 800 metros
sobre el nivel del mar (en situaciones favorables hasta 1000 metros). Permite el cultivo de especies exdticas,
como el aguacate, chirimoyos,...

En cuanto a las precipitaciones, encontramos un ombroclima subhtmedo inferior (600-800 mm anuales).

La serie de vegetacién potencial asociada a estas caracteristicas biogeogrdficas es Serie termomediterrénea
rifefia, luso-extremadurense y algarviense subhimedo-himeda vy silicicola del alcornoque (Quercus suber):
Myrto communis Querceto suberis S. Su comunidad climdcica es el alcornocal, un bosque denso vy
estratificado con un estrato arbéreo perennifolio y escleréfilo dominado por el alcornoque (Quercus suber).

Ademds del citado alcornoque, también tiene al mirto (Myrtus communis) y al palmito (Chamaerops humilis)
como especies directrices.

2.3. DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO

El planeamiento de &mbito municipal del que emana el presente Plan Parcial de Ordenacién es la
Modificacién Puntual del PGOU para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector
SUS-TA-02 “Albacerrado”.

2.3.1. Determinaciones la Modificacién Puntual del PGOU para la nueva clasificacién como
Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.

La Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector
SUS-TA-02 “Albacerrado” asigna las siguientes determinaciones fundamentales:

e Las determinaciones de cardcter estructural de sector son:
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SUPERFICIE DEL SECTOR 146.928 m2

CLASIFICACION URBANIZABLE SECTORIZADO

USO GLOBAL TURISTICO

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,30 m2s/m2t

MAXIMA EDIFICABILIDAD 44.078 m2t

NIVEL DE DENSIDAD RESIDENCIAL BAJA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 220 viv/has

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO: 0,108 UA/m2t

APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 15.868 UA

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 14.281 UA

CESION: 1.587 UA

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 7.540 m2s

SISTEMA GENERAL VIARIO ADSCRITO "Enlace Norte" 1.204 m2s

MINIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PROTEGIDA 3.967 m2t
Actividades industriales y grandes superficies

USOS INCOMPATIBLES minoristas, segln articulo 62 POTCG

El Plan Parcial de Ordenacién podrd delimitar varias unidades de ejecucién independientes. En el caso de
ejecutarse mds de una unidad de ejecucidn, éstas deberdn asegurar su idoneidad técnica y viabilidad
econdmica, y asegurar en todo caso el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de los
beneficios y las cargas derivadas de la ordenacién y cumplirdn lo estipulado en el art. 105 de la LOUA.

e Determinaciones preceptivas de ordenacién pormenorizada

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
DOTACIONES 44.079 m2
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 29.386 m2
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 14.693 m2
EDIFICABILIDAD ALOJAMIENTOS TURISTICOS 24.243 m2t
EDIFICABILIDAD SERVICIOS TURISTICOS 6.612 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL LIBRE 9.256 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PROTEGIDA 3.967 m2t
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién
USOS INCOMPATIBLES Actividades industriales y grandes superficies
minoristas, segun articulo 62 POTCG
PROGRAMACION Plazo total 4 afos
Plazo Planeamiento 2 afos

S e  Criterios generales de la ordenacién pormenorizada detallada
a g p
[
o c
Lo . , . . el . .y
<o2 - Se destinard la zona inferior y de mayor accesibilidad desde la calle Batalla del Salado para la ubicacién
<08 y y p
Eg‘g de los principales equipamientos publicos relacionados con la promocién del turismo asociado a
9Es deportes nduticos.
O=gx
=a
m . O (] i . 7 . . . . 7 oy .
g:t‘_ggg - Se integrardn los fortines en el sistema general de espacios libres, ademds de plantear un itinerario que a
&Jﬁggﬁ modo de parque lineal conecte los mismos.
0OZ 235+
Wo oo
2(9{ AN - Se procuraréd la generacién de espacios donde se integren distintos usos, en la bisqueda de un modelo
o de ciudad mediterréneo.
N
N
— . . . . 7 e . .
S - Enla parte del sector incluida en la Zona de Influencia Litoral no estén permitidos los usos residenciales.
N P P
e Determinaciones vinculantes
c
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- Se considera vinculante el trazado viario y de SSGG de Espacios libres.

- Los espacios libres deben cumplir lo establecido en el Art 10 de la LOUA.

- Se garantizard que el planeamiento de desarrollo prevea los niveles mds altos de dotaciones locales de
los previstos en el articulo 17.1.2a de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Otras determinaciones

La ordenacién deberd tener en cuenta la existencia de la via pecuaria Colada del Puente de la Vega a
Maoijicas, integrdndola en el sistema de espacios libres del sector, dotdndola de un carril bici y en paralelo a
la calle Batalla del Salado para recuperar la continuidad interrumpida en la actualidad por la zona industrial.

La Modificacién Puntual del P.G.O.U. establece el desarrollo del nuevo sector de suelo urbanizable
denominado SUS-TA-02 "ALBACERRADQ" para Uso Turistico que mediante la redaccién de un Plan Parcial
de Ordenacién contendrd, de acuerdo con las exigencias al respecto de la L.O.U.A. y del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico (en adelante R.P.U.), las siguientes determinaciones:

a)

i)

Delimitacién del drea de planeamiento, abarcando el sector definido en el presente modificacién del

P.G.O.U.

Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el territorio planeado
por razén de aquellos y, en su caso, la divisién en unidades de ejecucién.

Sefalamiento de reservas de terreno para parques y jardines publicos, zonas deportivas publicas y de
recreo y expansién, también publicas, en proporcién adecuada a las necesidades colectivas.

Fijacion de reservas de terrenos para centros culturales y docentes publicos y privados, agrupados
segln los médulos necesarios para formar unidades escolares completas, en caso de ser obligatorio.

Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales, sanitarios u ofros servicios de inferés
publico y social, en caso de ser obligatorio.

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en las P.G.O.U., con sefialamiento de alineaciones y rasantes,
zonas de proteccion de la red viaria y previsién de aparcamientos.

Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, telecomunicaciones y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevean las P.G.O.U.

Evaluaciéon econdémica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de

urbanizacién.

Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién, y en su caso, de edificacién.

Ademds de las determinaciones anteriores, el futuro Plan Parcial, por referirse a una urbanizacién de

iniciativa particular contendrd las siguientes:

a) Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién.
b) Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aqui y los
futuros propietarios, en orden a:
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1. Plozos de ejecucién de las obras de urbanizacion e implantacion de los servicios.

2. Construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién,
no incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la ley.

3. Conservacién de la urbanizaciéon segin los términos expresados en el convenio de planeamiento
que sea firmado entre la propiedad y el Ayuntamiento.

c) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del coste que resulta
para la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién en los términos
permitidos por el articulo 46.c del Reglamento de Planeamiento, en el plazo de un mes a partir de la
Aprobacién Definitiva del Plan Parcial de Ordenacién. Las garantias podrdn prestarse en metdlico,
en valores piblicos o mediante aval bancario.

d) Medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores de la urbanizacién,
indicando los recursos propios y las fuentes de financiacién.

e Determinaciones potestativas de ordenacién pormenorizada.

INIMA EDIFICABILIDAD ALOJAMIENTOS TURISTICOS 24243 m2t
UMERO MINIMO DE ALOJAMIENTOS TURISTICOS 528 plazas
AXIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.223 m2
ENSIDAD RESIDENCIAL 13223 m?2
UMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 220 viviendas
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2.4. ESTADO ACTUAL PREEXISTENCIAS

2.4.1. Edificaciones existentes

Vi - ) S A

3. G — -
Planimetria con las construcciones existentes

Las edificaciones y elementos singulares existentes en el sector representados en la imagen son las siguientes:
A) Instalaciones antiguos hornos abandonado y en mal estado de conservacién.

B) Almacén de materiales cerdémicos abandonado y en mal estado de conservacién.

(
(
5 (C) Depésito de agua actualmente en funcionamiento.
. F_.C’% (D) Centro de transformacién en desuso.
22 (1) Puesto de observatorio a media altura de la loma, mirando hacia la playa y poligono La Vega. Consta de
Eg‘g una ventana central con chapa de hierro y visagras. El estado de conservacién es moderado.
O%EE (2) FORTIN 375 . Se trata de una torreta de unos 6 metros de altura realizada en hormigén, adoquines.
EE%%N. (3) FORTIN 375 a. Pequefio nido de ametralladora. Moderado estado de conservacién y mirando hacia el
-
Eé-{%é% pueblo y playa.
eWssa 4) FORTIN 375 b. Pequefo nido de ametralladora. Su tronera mira hacia la Playa. El estado de
==
HE2eg conservacion es malo.
N (5) FORTIN 376. Primera gran plataforma donde se situaban cafiones de gran tamafo. Bien conservado en
& general. Colindante al sector SUS-TA-02.
% (6) FORTIN 376. Segunda gran plataforma donde se situaban cafiones de gran tamafo. Bien conservado en
N general. Colindante al sector SUS-TA-02.
c
3
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(C) Depésito de agua potable situado en las cotas superiores.
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Conjunto de instalaciones defensivas del “Cerro de Albacerrado”

Con una extensién que sobrepasa las 64 hectdreas, este cerro fue elegido por su lugar estratégico, mirando
hacia el Estrecho y controlando perfectamente la playa de Los Lances para la ubicacién de un completo
conjunto defensivo compuesto por dos grandes plataformas artilleras en la cota superior (52 metros sobre el
nivel del mar) un puesto telemdtico de control y una serie de fortines y nidos de ametralladora en todo el
perimetro.

Dichas construcciones se enmarcan histéricamente en la postguerra espafiola dentro de lo que se llamé La
Comisién de Fortificaciéon de la Frontera Sur, una serie de obras de fortificacién y artillado del Estrecho de
Gibraltar. Estos elementos defensivos se proyectaron como medida de defensa ante una eventual invasién de
otro pais.

Del conjunto existen sobre los terrenos objeto del presente plan parcial un fortin y dos nidos de ametralladora
de rango menor y con un mal estado de conservacién localizados en los puntos 2, 3y 4 de la imagen.

Tal y como se indica en la Modificacién Puntual del PGOU, los fortines 375 a y 375 b deberdn de ser
integradas dentro del sistema local de espacios libre. Las actuaciones que se llevardn a cabo dentro de estas
edificaciones serdn de consolidacién 'y mantenimiento. Igualmente, se prevén actuaciones de
acondicionamiento de los fortines para su integracién dentro del espacio libre.

S

‘“rorirrarar

¥

Instalaciones defensivas del “Cerro de Albacerrado”. (1) PUESTO OBSERVATORIO; (2) FORTIN 375; (3) FORTIN 375 q; (4) FORTIN
375 b; (5) FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA; (6) FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA; (7) ENTRADA INTERIOR DEL COMPLEJO;
(8) PUERTA DE ENTRADA AL COMPLEJO; (9) FORTIN 380; (10) FORTIN 377a; (11) FORTIN 377b; (12) FORTIN 384 a; (13) FORTIN

383; (14) BARRACONES; (15) FORTIN n° 384; (16) ENTRADA a fortin 384; (17) FORTIN n° 385 ; (18) FORTIN 385; (19) FORTIN n°
383.

oL, v-‘\..‘\
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Bunkers

Los bunkers de Tarifa constituyen una huella del pasado, y tal y como se solicité a la Comisién Provincial de
Patrimonio de la Junta de Andalucia, la declaracién de Bien de Interés Cultural, dentro del sistema fortificado
del Estrecho.

La Comisién de Patrimonio Histérico de Cédiz, érgano dependiente de la Junta de Andalucia, catalogé en el
afo 2006 todos los bunkeres y obras del sistema defensivo del Estrecho, para garantizar su proteccién, varias
asociaciones y organismos solicitaron a la Junta de Andalucia, concretamente a la Comisién Provincial de
Patrimonio, la declaracién de Bien de Interés Cultural para los bunkers de todo el sistema fortificado del
Estrecho, entre los que estarian incluidos los de la zona de Albacerrado.

La salvaguarda y puesta en valor de este amplio patrimonio hormigonado serviria para complementar de
forma adecuada la oferta turistico-cultural de las poblaciones costeras del Campo de Gibraltar y, muy
especialmente, del dmbito del Parque Natural del Estrecho, a lo cual contribuiria el interés medioambiental y
paisajistico del marco donde se ubican. No debe obviarse el hecho de que en este espacio perduran
monumentos de extraordinario interés histérico y arquitecténico, si bien en muy diferentes estados de
conservaciéon: desde abrigos con pinfuras rupestres y necrépolis protohistéricas a magnificos conjuntos
urbanos clésicos, fortalezas medievales sin paralelo como la omeya de Abderrahman lll, en Tarifa.

2.4.2. Red viaria

Red viaria del entorno

El sector colinda es su limite este con la ronda urbana principal de Tarifa, denominada en este tramo Calle
Batalla del Salado. Dicha calle coincide con la via pecuaria denominada “Colada del Puente de la Vega a
Moijicas”, nimero 15 de la clasificacion del término municipal de Tarifa, aprobada por Orden Ministerial de
28 de enero de 1941, con una anchura de 25 metros. Se conecta hacia el norte con la N-340 y hacia el sur
con la Avenida de Andalucia, la cual enlaza de nuevo con la N-340.

Red viaria interior al sector
No existe en el interior del sector red viaria alguna.

2.4.3. Infraestructuras

Red de Saneamiento

La gestion de la red municipal del alcantarillado de Tarifa es competencia de AQUALIA.

Dentro del sector no existe red de saneamiento canalizada.

En Tarifa la red de saneamiento es unitaria en la mayor parte del nicleo, pero tanto en las zonas de reciente
urbanizacién, como en las zonas previstas para nuevos desarrollos, se ha optado por resolver el saneamiento
mediante red separativa.

S
s En la actualidad existe en el municipio una nueva estaciéon de bombeo (junto a la playa de Los Lances en el
= .7 .7 . . . ’
<58 casco urbano) y una Estacién de Depuracion de Aguas Residuales (en el Cerro del Pinganillo) asi como dos
ks conducciones que discurren en paralelo. Una de las conducciones conecta la nueva estacién de bombeo con
> . - A
g:g o lo EDAR, la segunda de las conducciones une la EDAR con el actual emisario submarino. Todas las
—.=Q . . 7 . . . , .
o=%a actuaciones proyectadas garantizardn las instalaciones necesarias, segin recoge la normativa.
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Plano de Infraestructuras existentes, Saneamiento, recogido en la Modificacién Puntual del PGOU.

RED DE FECALES

| PRETRATAMIENTO s RED) DE PLUVIALES

PUNTO DE BOMBEO o RED SIN DEFINIR

—p»  EMISARIO EXISTENTE e RED UNITARIA
Drenaje

Del Estudio en Materia de Aguas anexo al documento de Modificacién Puntual del PGOU del Tarifa SUS-TA-

GENERAL.DILIGENCIA.-
Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

02 “Albacerrado”, se desprende que discurre anexo al sector una cuenca de aguas pluviales denominada
“arroyo innominado 1”. Con direccién Noreste-Suroeste, nace cerca de la carretera N-340 (E-05),
discurriendo por un cauce poco marcado y una orografia bastante fuerte. A medida que se acerca al nicleo
urbano el arroyo va definiendo con més claridad los limites de su cauce, continuando con una pendiente muy
pronunciada de aproximadamente el 6-7%: La cuenca estd formada principalmente por terrenos arcillosos
que le otorgan una gran impermeabilidad y por los tanto una alta escorrentia superficial.

Al llegar a la antigua N-340, actualmente calle Batalla del Salado; el arroyo es entubado hasta su punto de
vertido en la playa de los Lances. El entubamiento varia de forma y de pendiente a lo largo de su recorrido,

20.12.2022.

22/12/2022 [SECRETARIO

recepcionando ademds los caudales de escorrentia del arroyo innominado 2. Ademds por el estudio del
estado del entfubamiento en el punto de vertido, se advierte que en su trazado acometen tres colectores con
aguas fecales.
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El arroyo innominado 1, a su llegada a la calle Batalla del salado, estd sefalado como Punto de Riesgo en el

Plan

de Prevencion de Avenidas e inundaciones de los Cauces Urbanos Andaluces, con un nivel de Riesgo C,

produciendo ocasionalmente inundaciones en las zonas aledafias.

Plano

RIOS / ARROYOS

DEL

SUS-TU-01 ALBACERRADO

CUENCAS VERTIENTES

SUBCUENCAS VERTIENTES

de Cuencas y

IMITACION DEL SECTOR

Red de Abastecimiento

La gestion de la red municipal es competencia de AQUALIA.

Existe dentro del sector un depésito en uso de una capacidad de 1.200 m?, segin informa la compafia

5 suministradora.
©
o c
oo . ) . . .z . .
<22 Previo a este depdsito existen dos gemelos en direcciéon norte a los que se prevé aumentar la capacidad.
Ot o . =~ . L . . .
285 Segun la compaiia este aumento de la capacidad de los depésitos gemelos serd equivalente capacidad del
‘= O ;s . . . . . Je
OEs depésito que se elimina en el Tejar (Albacerrado) de un volumen aproximado de 1200 m®, més lo que
== e .
ga“g% ) demande la actuacién prevista.
<-4 ooy
—<T o0 . ; L. ., .
'-“E%gg Igualmente existen otras tuberias de distribuciéon que discurren dentro del sector:
0OZ 235+
wil o oo
no<L 8N 1. Tuberia de @200 mm, de fibrocemento. Discurre en direccién este—ceste hasta llegar al
N s . . . 7 . .7
N depésito. Del mismo modo existen otras tuberfas de la misma seccién en que salen del
N o ’ . .z
B depésito. Por un lado, aparece una tuberfa en direccién norte para abastecer la zona
-
N industrial situada al norte. Por otro lado, existe una tuberfa que sale del depdsito en
direccién sur para abastecer las dreas urbanas mds cercanas a la playa.
C
\©
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc I- 31
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
S ororan THn./Fax: 954 00 36 13
'; o factor-ia@factor-ia.com
<
kel
—| ©
c| €
gl 2
=]
L <

@e

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001 E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

2. Tuberia de @150 mm, de fibrocemento. Discurre en direccién este—oeste hasta llegar al
depésito paralelo a la canalizacion @200.Del mismo modo existe ofra canalizacién que
sale del depésito en direccién norte hacia el drea industrial.

La presencia de estas canalizaciones dentro del sector provoca que sea necesaria la sustitucién de las mismas
por canalizaciones de fundicién ductil utilizdndose el mismo trazado y una vez lleguen dentro del sector

reconducirlas por canalizaciones de la red de abastecimiento.
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5 Red de Telecomunicaciones
o
28 Las lineas principales de enlace de la red existente a partir de la que se realizarén las nuevas redes publicas
Lo o . . ;. . . . .
<02 de comunicaciones electrénicas del dmbito del sector, se encuentran en el borde este y oeste del dmbito.
i
0Ze Red de Gas
ga‘}gi En el perimetro del sector de estudio existen redes principales de gas natural.
XL
Lr 88§ Alumbrado Piblico
xuwe =N
QF g%; No existe red de alumbrado dentro el sector. Existe red de alumbrado piblico en el entorno inmediato con
PO s bdaculos metdlicos y ldmparas convencionales de vapor de sodio.
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Existe un tendido eléctrico aéreo de media tensién de 150 KV que discurre en direccién norte-sur de una
longitud aproximada de cuatrocientos cincuenta (450) metros de longitud que apoyan en cinco torres dentro
del dmbito de intervencion.

Esta instalacién es incompatible con el futuro desarrollo urbanistico, por lo que se deberd soterrar la citada
linea adapténdola al trazado de los viales planteados en el mismo.
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2.5. PROPIEDADES

Las fincas catastrales que se encuentran afectadas dentro del presente Plan Parcial de Ordenacién son las

siguientes:
PARCELA CATASTRAL SUPERFICIE CATASTRAL (M2) TITULAR
11035A0200004 10000AA 152.011 METROVACESA S.A.
11035A020000520000AF 2.602 METROVACESA S.A.

Las fincas registrales que se encuentran afectadas son las siguientes:

Finca 4.100 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.522, libro
571, folio 133, alta 36. Superficie: 20.120 m?

Finca 1.564 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.536, libro
580, folio 122, alta 52. Superficie: 10.700 m?

Finca 6.647 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.522, libro
571, folio 143, alta 34. Superficie: 25.760 m?

Finca 4.101 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.520, libro
570, folio 115, alta 36. Superficie: 102.674 m?

Finca 4.576 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.522, libro
571, folio 153, alta 35. Superficie: 7.600 m?

Finca 3.983 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.517, libro

568, folio 198, alta 37. Superficie: 3.769 m?

El estudio de propietarios incluidos dentro del dmbito del presente Plan Parcial de Ordenacién son los

siguientes:
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2.6. AFECCIONES

Afecciones y Servidumbres del Sector

DELIMITACION DEL SECTOR SUS-TA-02 "ALBACERRADO" 146.928 m’

AFECCION DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
DESLINDE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

..................... ZONA DE SERVIDUMBRE (DPH)
ESSSSSSSSSNN) ZONA INUNDABLE.

ZONA DE POLICIA DE ARROYO

<}
o8 AFECCION DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
<59 s ZONA DE INFLUENCIA LITORAL (DPMT - 500m)
OEw
G272
0Ze VIA PECUARIA
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85 3 % . : = COLADA DEL PUENTE DE LA VEGA A MOJICAS
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2.6.1. Vias Pecuarias

Al amparo de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias, se procede a la determinacién de esta

legislacion sectorial sobre el sector.

El dmbito se encuentra colindante con la via pecuaria “Colada del Puente de la Vega a Moijicas”, nimero
15 de la clasificacion del término municipal de Tarifa, aprobada por Orden Ministerial de 28 de enero de
1.941, con una anchura de 25 metros.

Segun los documentos obrantes en el Fondo Documental de Vias Pecuarias, esta Colada coincide en su
recorrido en ésta zona con la antigua nacional 340, hoy denominada Calle Batalla del Salado, aunque con
mayor anchura.

Se trata de una via pecuaria no deslindada, incluida en el Inventario de Vias Pecuarias de la Junta de
Andalucia (2012). La anchura de esta via es de 25 m. Su direccién es de Norte a Sur y Sureste. Su recorrido

dentro del término es de unos 3 km. Dicha via atraviesa el dmbito de actuacién en su parte oeste.

Para ello se ha consultado el PROYECTO DE CLASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS del Municipio de
TARIFA, realizado en el afio 1.965 y aprobado por orden ministerial 25/05/1.965.

Para la Colada del Puente de la Vega a Mojicas la descripcién literal dice:

COLADA DEL PUENTE DE LA VEGA A MOIJICAS.-
Arranca del arroyo de la Vega y Cariada Real de Algeciras-Medina junto al Puente Viejo con
direccidn hacia el S. en busca de la poblacidn, pasando junto a la huerfa del Prado que estd en la
izquierda, cruzaba junto a la huerfa del Prado que estd en la izquierda, cruzaba a continuacién un
F.C. a las Canteras y poco después deja por la izquierda el Pozo Blanco y sube la Cuesta de
Salguero, siguiendo después por la izquierda de la carretera general, cruzdndola mds adelante por
el Puente de Martin Rolddn y Km. 83, penetrando en la poblacidn junfo con la carrefera por el sitio
el Fielato. Desde aqui hasta la salida de Tarifa por el Km. 84 toda la Via estd inferrumpida con
edificaciones modernas.- Después se dejaba por la derecha el Molino de Viento, caminando ahora
por la poblacién a pasar entre las tapias del Convento y Depdsito del Agua, a dar otra vez a la
carrefera Cddiz-Mdlaga y en este sitio es donde se aparta por la derecha la Colada de la Costa o
Camino de Algeciras, siguiendo la que se describe con direccidn NE. Junto con la carretera, con e/
Cementerio por la izquierda y llegar al Ventorrillo de Mojica donde se une con la Colada de este
nombre y sitio de la Fuente Mojicas.
La anchura de esta via es de veinticinco mefros (25 mts.). Su direccién es de N. a S. y NE.- Y su
recorrido dentro del término es de unos tres mil metros (3.000 mfs.).- Se considera Necesaria.
Proyecto de Clasificacién de las Vias Pecuarias. Tarifa, Cédiz. B.O.E. 01-06-1965

La presencia de este condicionante conlleva una evaluacién posterior que determinard si las actuaciones que
conformardn el Plan comprometen o no la naturaleza y los fines de las mismas.

2.6.2. Carreteras

En el dmbito de actuacién de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificaciéon como
suelo urbanizable del sector SUS-TA-02 “ALBACERRADQO” en el término municipal de Tarifa no se afecta
ninguna carretera de la Red Autonémica, ni de la Estatal, ni provincial.
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2.6.3. Parque Natural del Estrecho (PNE/15/136/OBR)

La actuacién objeto de esta Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa se localiza fuera del dmbito del Parque
Natural del Estrecho y del Paraje Natural Playa de los Lances, y de acuerdo con el servicio de Gestién del
Medio Natural no son previsibles afecciones relevantes a georrecursos, montes publicos, ecosistemas o
taxones de flora y fauna silvestre de interés.

2.6.4. Dominio Pdblico Hidrdulico

El sector colinda con el Dominio Publico Hidrdulico y zona inundable del arroyo innominado 1 del “Estudio
en materia de aguas referido a la Modificacién Puntual del PGOU”, no afectando al DPH.

El sector no afecta al DPH, conforme a la delimitacién técnica, facilitada el pasado 6 de abril de 2017, por
el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas.

2.6.5. Patrimonio arqueolégico

No se ha localizado ninguna evidencia estructural de época histérica anterior al s.XX. Si existen evidencias de
transito antrépico al visualizar sobre el terreno restos de fragmentos de cerdmica desde época romana, no
concretiza los periodos histéricos al que puedan pertenecer los fragmentos al tratarse de cerdmicas
comunes.

Se documentan dos nidos de ametralladoras y una torre de funcionalidad desconocida pero de factura
similar a las construcciones militares (Posible torre de Control)

Con relacién a los dos nidos de ametralladoras se procederd a la conservacién y proteccién de los mismos

previendo, su integracién en zonas verdes.

Durante los movimientos de tierra se fomard como media cautelar una Actividad Arqueolégica Preventiva de
control. La actividad arqueolégica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas. Estos
trabajos deberdn ser realizados por arquedlogo que presentard en la Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto para su autorizacién, previo al inicio de obra.

Tarifa, noviembre de 2.022
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3. MEMORIA DE ORDENACION
3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION.

3.1.1. Bases de partida para la ordenacién.

El presente Plan Parcial de Ordenacién da respuesta a los requerimientos del planeamiento municipal para el
sector SUS-TA-02 “Albacerrado” contenidos en el documento de Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa
para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.

3.1.2. Objetivos de ordenacién.

El objeto de este documento es el desarrollo de la ordenacién pormenorizada del sector SUS-TA-02
“Albacerrado”, delimitado por la Modificacién Puntual del PGOU.

El Plan Parcial de Ordenacién lleva a cabo la ordenacién detallada precisa para la ejecucién de este sector

cuyo objetivo es desarrollar un nuevo espacio urbano que dote de capacidad al municipio para responder a

lo demanda de alojamiento turisticos y actividades econdémicas asociadas a los mismos, asi como el

establecimiento de oferta residencial permanente.

El objetivo es la consecucién de un modelo de ciudad compacta, funcional y econémicamente diversificada,

evitando procesos de expansién indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo.

Este modelo de ciudad compacta es la versién fisica de la ciudad mediterrdnea, permeable y diversificada en

su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la excesiva especializacién funcional y de

usos para reducir desplazamientos obligados, asi como la segregacién social del espacio urbano.

El nuevo modelo de turismo pasa por disefiar una oferta mds eficiente, tanto en variedad como en el cuidado

del paisaje y en la capacidad de carga del territorio que coloniza.

3.1.3. Ciriterios de ordenacién.

La situacién estratégica de este suelo supone una oportunidad para desarrollar un nuevo crecimiento urbano

que aproveche las favorables condiciones de localizacién, en coherencia con la estructura del territorio;

ubicdndose colindante con los suelos urbanos existentes, vinculando a éstos de forma preferente las funciones

centrales de este crecimiento y garantizdndose la continuidad de las redes de comunicacién con el resto del

territorio, y la integracién viaria con las dreas urbanas contiguas, generdndose un modelo de desarrollo

urbanistico sostenible que contribuya a cubrir el déficit de equipamientos e infraestructuras del municipio, en
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especial las correspondientes al ciclo integral del agua, y, cuanto menos, a mejorar las condiciones de
movilidad.

Tal y como se establece en la Modificacién Puntual del PGOU del sector SUS-TA-02 “Albacerrado” la
propuesta de ordenacién que se desarrolla establece un nuevo modelo disefiando una oferta mas eficiente,
tanto en variedad como en el cuidado del paisaje y en la capacidad de carga del territorio que coloniza.

En definitiva, en esta propuesta se busca la puesta en valor de uno de los mejores espacios turisticos litorales,
ambientalmente bien integrado, para generar un desarrollo urbano de alto contenido en alojamientos
permanentes y femporales, comercio y actividades que potencien los valores especificos con los que cuenta el
municipio. Impulsar los productos que pongan en valor los recursos naturales, culturales, territoriales y
paisajisticos de Tarifa, potenciando su complementariedad y la generacién de sinergias entre segmentos, la
imagen de calidad del destino y la implicacién de la poblacién local que ocupe la oferta residencial, en la
experiencia turistica.
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El desarrollo de la propuesta del Plan Parcial de Ordenacién, estd enfocado conforme a lo establecido en la
Modificacién Puntual, a crear un producto de calidad, integrado y permanente, que desestacionalice la oferta
turistica actual, generando equipamientos y servicios que permitan su ocupacién durante todo el afo, asf
como el mantenimiento de empleo permanente, actualmente sometido al ciclo temporada estio/inverno.

Los criterios de ordenacién que sigue este Plan Parcial de Ordenacién siguen las determinaciones contenidas
en la Modificacién Puntual Plan General del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.

3.2. CUMPLIMIENTO DE LIMITACIONES IMPUESTAS PLANEAMIENTO SUPERIOR Y NORMAS
DE APLICACION.

El Plan Parcial de Ordenaciéon se encuentra sometido al régimen juridico contenido en:
a) Normativa Urbanistica del Estado:

-Real Decreto 2159/78, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento.

-Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto. Reglamento de Gestién Urbanistica.
b) Normativa Urbanistica de Andalucia:
-Ley 7/2002 de 17 de diciembre, de la Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en adelante LOUA.
En concreto, los Planes Parciales de Ordenacién, reconocidos como planeamiento de desarrollo en el
articulo 7 de la LOUA, se redactan de conformidad con las Secciones Segunda, Cuarta y Quinta del Capitulo
I, del Titulo | de la LOUA, dedicadas a los Planes de Desarrollo; las determinaciones complementarias sobre
ordenacién, programacién y gestion; y la documentacién respectivamente. Y lo previsto en el Capitulo IV del
Titulo | de la misma Ley, sobre la elaboracién y aprobacién y sus efectos, vigencia y la innovacién de los
instrumentos de planeamiento.

c) Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, El Plan de Ordenacién del Territorio del Campo
de Gibraltar.

d) Igualmente, le son de aplicacién las normas urbanisticas contenidas en la Modificacién Puntual
del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02
“Albacerrado”.
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Ficha de la Modificaciéon Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo
Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa

SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

‘ SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

I\DENTIFICAC\ON SUS-TA-02 “ALBACERRADO"

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELO CATEGORIA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DETERMINACIONES URBANISTICAS

SUPERFICIE DEL SECTOR 146.928 m2s

USO GLOBAL TURISTICO

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,3 ms/m? MINIMA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PROTEGIDA 3.967 m2t
EDIFICABILIDAD GLOBAL 44.078 m? NIVEL DE DENSIDAD RESIDENCIAL BAJA
CONDICONES DE APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO Unica

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,108 UA/m2

COFEFICIENTE DE HOMOGENIZACION 0,3600 ZONA 0,7 SECTOR 0,54 vp 0,7
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (UA)  15.868 APROVECH. SUBJETIVO (UA) 14.281 CESION DE APROVECH. (UA)  1.587

SISTEMAS GENERALES

INSCRITO ESPACIOS LIBRES (m’s) 7.540 m2s

ADSCRITO A EFECTOS DE OBTENCION Y EJECUCION  Viario "Enlace Norte” 1.204 m%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

CRITERIOS Y DIRECTRICES DE LA ORDENACION DETALLADA
GENERALES

- Se destinard la zona inferior y de mayor accesibilidad desde la calle Batalla del Salado a la ubicacién de los principales equipamientos piblicos relacionados con la
promocién del turismo y asociados a la restauracién y deportes de viento.

- Se integraran los fortines en el sistema general de espacios libres, ademés de plantear un itinerario que a modo de parque lineal conecte los mismos.

- Se procurard la generacién de espacios donde se integren distintos usos, en la bisqueda de un modelo de ciudad mediterrénea

- No se permitirdn usos residenciales en el dmbito del sector incluido en la Zona de Influencia Litoral.

DETERMINACIONES VINCULANTES

- Se considera vinculante el trazado viario y de SSGG de Espacios libres.

- Los espacios libres deben cumplir lo establecido en el Art 10 de la LOUA.

- Se garantizard que el planeamiento de desarrollo prevea los niveles més altos de dotaciones locales de los previstos en el articulo 17.1.2%.¢) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién deberd tener en cuenta la existencia de la via pecuaria Colada del Puente de la Vega a Mojicas, integréndola en el sistema de espacios libres del sector,
doténdola de un carril bici en paralelo a la calle Batalla del Salado, para recuperar la continuidad interrumpida en la actualidad por la zona industrial.

DISTRIBUCION DE USOS LUCRATIVOS

Usos incompatibles Actividades industriales y grandes superficies minoristas, segon articulo 62 POTCG

DOTACIONES LOCALES MiNIMAS

Espacios Libres (m’) Equipamientos (ms)

Edificabilidad (m2f) Zona Coef. Uso y tipologia Coef. Sector Aprovechamiento (Uas)
Alojamiento Turistico 24.243 0,96 8.760
Servicios Turisticos 6.612 0,91 2.265
0,7 0,54
Residencial Libre 9.256 1,09 3.798
Residencial Protegida 3.967 0,70 1.045

Total dotaciones (m’)

ALOJAMIENTOS TURISTICOS

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 220 viviendas

29.386 14.693 44.079
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA
MAX. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 13.223 m2 MINIMA EDIFICABILIDAD ALOJAMIENTO TURISTICO ~~ 24.243  m?
DENSIDAD RESIDENCIAL 14,97 viv/has NUMERO MINIMO PLAZAS HOTELERAS/ 528  plazas

GESTION
Sistema Programacién
Actuacion Plazo
Plazo fotal Planeamiento  Instrumentos de Desarrollo
Compensacién 4 afios 2 afios Plan Parcial Proy. de Urbanizacién Proy. de Reparcelacién Proyecto de Edificacién

Viario "Enlace Norte"

Carga externa del sector, a oblener por expropiacion con cargo a la unidad de ejecucion
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3.3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

La ordenacién se plantea desde la bisqueda de un modelo turistico basado en el impulso de actuaciones de
calidad, no solo en lo referente al tipo de establecimientos, sino al tipo de empleo que generen, en la
medida que puedan contribuir a la desestacionalizacién de la oferta turfstica.

Este Plan Parcial de Ordenacién del sector SUS-TA-02”Albacerrado” establece la ordenacién detallada
precisa para la ejecucién integrada de este dmbito de Suelo Urbanizable, y contiene las determinaciones
precisas conforme al articulo 13 de la LOUA, y exigidas por el planeamiento general vigente cumpliéndose
todos los criterios de ordenacién establecidos en la Modificacién Puntual del PGOU:

- Se destina la zona inferior y de mayor accesibilidad desde la calle Batalla del Salado a la ubicacién de los
principales equipamientos pUblicos relacionados con la promocién del turismo y asociados a la restauracién
y deportes de viento.

- Se integra los fortines en el sistema general de espacios libres, ademds de plantear un itinerario que a
modo de parque lineal conecte los mismos.

- Se generan espacios donde se integren distintos usos, en la bUsqueda de un modelo de ciudad
mediterrdnea.

- Se ubican los usos residenciales fuera de la Zona de Influencia Litoral.
- Se mantiene el trazado vinculante del sistema local viario y la localizacién del SSGG de Espacios libres.
- Los espacios libres cumplen lo establecido en el Art 10 de la LOUA.

- Se garantizan los niveles mds altos de dotaciones locales de los previstos en el articulo 17.1.2a de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- La ordenacién tiene en cuenta la existencia de la via pecuaria Colada del Puente de la Vega a Mojicas,
integrdndola en el sistema de espacios libres del sector, dotdndola de un carril bici en paralelo a la calle
Batalla del Salado, para recuperar la continuidad interrumpida en la actualidad por la zona industrial.

La propuesta de ordenacién desarrollada en el presente Plan Parcial de Ordenacién, da respuesta a la
demanda hotelera de Tarifa, establecida en la Modificaciéon Puntual.

El desarrollo residencial se enfoca a satisfacer la demanda de la familia media local del municipio de Tarifa.

a , . I . . - .
o8 Ademds de ello, se impulsa la accesibilidad universal a los recursos y servicios turisticos, asi como el acceso a
P c 9 . e . . . . . . . .
z_f)g..“_’ la informacién en igualdad de condiciones y fomentando el principio de igualdad entre hombres y mujeres.
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3.4. MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

3.4.1. Ordenacién propuesta

La ordenacién desarrolla un vacio interior, rodeado de suelo urbano consolidado, como crecimiento natural
del nicleo urbano de Tarifa al ser colindante a la ronda urbana principal, denominada en este tramo como
calle Batalla del Salado.

La estructura general de la intervencién propuesta respeta en su totalidad los criterios y objetivos en cuanto al
reparto de usos pormenorizados propuestos en la ficha urbanistica de la Modificacién Puntual del PGOU
para el sector SUS-TA-02 “Albacerrado”, desarrollando una solucién més clara desde el punto de vista de la
imagen de conjunto.

La ordenacién sigue los pardmetros de compacidad y densidad de la ciudad mediterrdnea, reconoce la
singularidad del emplazamiento, y pone en valor una topografia altamente transformada durante el pasado
siglo. Es por ello que la estrategia de ocupacién del suelo surge de la lectura intencionada de un territorio
antropizado, una topografia modificada, poniendo en valor los vacios generados por las canteras producidas
para la extraccién de material necesario para abastecer la fabricacién de ladrillo en las antiguas

5 instalaciones ubicadas en la parcela.
o8
LEOo . ., , ., . . . . . .
< é..ﬂ_) La intervencién se estructurard desde la ordenacién del espacio dotacional, espacios libres y equipamientos.
it
9%% Son los espacios libres los protagonistas de la propuesta de ordenacién. Bandas paralelas a la vaguada
QE'EE existente que desde las cotas mds altas van buscando el mar a modo de corredores ecolégicos vy
CAS TN . S .
<Jgoy favoreciendo la accesibilidad de las cotas mds altas.
Ler 838
w3 s . . . .
Q583d Por otro lado, se genera una gran banda de equipamientos sociales, fundamentalmente en las zonas baija;
NOL S siendo en la cota intermedia como charnela que articule las futuras plazas y sirviendo de transito transversal a
N . .
8 las bandas de espacio libre.
N
N
I Se incorporan a la ordenacién, en uno de los principales itinerarios peatonales los fortines existentes, que
coinciden con lugares de gran visibilidad sobre el paisaje, dando el primer paso para la generacién de una
red de parques que reconozcan el espacio fortificado del cerro de Albacerrado.
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Internamente la propuesta plantea un anillo que recorre todo el sector en su perimetro conectado en distintos
puntos. Las conexiones de la propuesta garantizan el acceso a la trama urbana existente y conexiones hacia
la futura red viaria que ordene la zona residencial Guijo-Albacerrado, que de acuerdo a las previsiones
llegard hasta la carretera N-340.

La edificacién se ubicard en las cotas altas dejando las zonas de mayor pendiente a los espacios libres como
histéricamente se ha producido en los pueblos de la zona.

Imagen no vinculante del sector
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metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ
SUS-TA-02 "ALBACERRADO"
- Zona de , P
Superficie ) Altura NUmero de Edificabilidad
Parcela Uso pormenorizado L Ordenanza .
(m2s) méxima ¢ o a5 viviendas (m2t)
ALOJAMIENTO TURISTICO 10.815
TU-01 19.544 SERVICIOS TURISTICOS v T 3.300
ALOJAMIENTO TURISTICO 4.618
TU-02 8.320 SERVICIOS TURISTICOS v u -
ALOJAMIENTO TURISTICO 8.810
1003 19992 SERVICIOS TURISTICOS v W 3.312
ALOJAMIENTO TURISTICO 24.243
Total 43856 SERVICIOS TURISTICOS 6.612
R-01.1 7.001 RESIDENCIAL LIBRE v R 68 3.747
R-01.2 4.427 RESIDENCIAL LIBRE v R 36 1.984
R-02 6.407 RESIDENCIAL LIBRE \% R 40 2.205
R-03.1 3.110 RESIDENCIAL PROTEGIDA v R 52 3.967
R-03.2 2.110 RESIDENCIAL LIBRE I\ R 24 1.320
Total 23.055 RESIDENCIAL 220 13.223
SLEL-O1 769 ESPACIO LIBRE LOCAL - drea de juego EL
SLEL-02 3.388 ESPACIO LIBRE LOCAL - jardines EL
SLEL-03 7.044 ESPACIO LIBRE LOCAL - jardines EL
SLEL-04 2.184 ESPACIO LIBRE LOCAL - jardines EL
SLEL-05 16.001 ESPACIO LIBRE LOCAL - jardines EL
Total 29.386
SGEL-01 7.753 ESPACIO LIBRE GENERAL - érea de juego EL
SGEL-02 5.618 ESPACIO LIBRE GENERAL - drea de juego EL
Total 13.371
EQ-01 2.642 SIPS-EQUIPAMIENTO SOCIAL EQ
EQ-02 4.486 SIPS-EQUIPAMIENTO SOCIAL EQ
EQ-03 7.565 SIPS-EQUIPAMIENTO SOCIAL EQ
Total 14.693
Viario 22.567 VIARIO LOCAL Vv
Total 22.567
TOTAL SECTOR 146.928
N° de plazas de aparcamiento asociadas al viario pUblico: 441
N° de plazas de aparcamiento asociadas a la parcela EQ-03 220
N° de plazas adaptadas a personas de movilidad reducida: 12
g SGV "Enlace Norte" 1.204 VIARIO GENERAL \
o8 Total 1.204
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Aprovechamientos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Se mantienen los aprovechamientos por usos pormenorizados de la Modificacién Puntual:

Zona Coef. Uso y tipologia

Edificabilidad (m?2t)
Alojamiento Turistico 24.243
Servicios Turisticos 6.612
Residencial Libre 9.256
Residencial Protegida 3.967

Coef. Sector

0,54

Aprovechamiento (Uas)
8.760
2.265
3.798
1.045

Los usos de alojamientos turisticos

Los usos de alojamientos turisticos, se instalardn en su mayoria, en las cotas superiores del sector. Se

garantiza que los suelos reservados para usos de alojamientos turisticos son los que tienen mayor visibilidad

sobre el litoral y con buena orientacién.

El espacio residencial

S ————————————

La localizacién de los usos residenciales respeta en todo caso la Zona de Influencia Litoral siendo éste de

500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar.

El uso residencial libre se ubica en el centro de la ordenacién, aprovechando grandes cuencas topogréficas
para la localizacién de la edificacién residencial en su perimetro y la ubicacién de las zonas verdes
comunitarias en el centro, protegidas de los vientos dominantes. Se plantean parcelas donde desarrollar
conjuntos residenciales que aporten una imagen de conjunto a la ordenacién, en relacién con los usos de

alojamientos turisticos.

La localizacién del uso residencial protegida se plantea ligado al viario principal mds préximo a la glorieta de
la Batalla del Salado, procurdandose su vincludo con la poblacién tradicional del municipio.
La edificabilidad asignada al uso residencial protegida corresponde al 30% del total de la edificabilidad

residencial del sector.
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El uso servicioss turisticos
Los servicios turisticos se plantean como usos compatibles con el uso alojamiento turistico.

3.4.2. Reservas de espacios libres y equipamientos

La Modificacién Puntual del sector SUS-TA-02 “Albacerrado” establece unos niveles méximos de estdndares
de reserva de espacios libres y equipamientos que se cumplen en la ordenacién propuesta del presente Plan
Parcial de Ordenacién.

SISTEMAS LOCALES LOUA PLAN PARCIAL (m?s)
Minimo (m”s) | Méximo (m?s)

DOTACIONES (m2s) (art. 17.1.2°¢) entre 25% y 30% Superf. Sector | 36.732 44.078 44.079 v

EQUIPAMIENTOS (m2s) (art. 17.1.2°¢) entre 5% y 10% Superf. Sector 7.346 14.693 14.693 v

ESPACIOS LIBRES (m2s) (art. 17.1.2°¢) > 6 = 20% Superf. Sector 29.386 29.386 v

a) Justificacién y caracteristicas de los equipamientos

En las cotas mds bajas del sector, a continuacién de la trama urbana existente, se ubica la reserva de suelo
para equipamientos publicos, cumpliéndose la reserva establecida en la Modificacién Puntual. La posicién de
estos equipamientos procede de la disposicion de dar respuesta no solo al desarrollo urbanistico presente,
sino a cumplimentar oferta de equipamiento del municipio.

Igualmente, en el extremo este del sector se prevé una reserva de suelo para equipamiento.

b) Justificacién y caracteristicas de espacios libres
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Los suelos destinados a espacios libres, tanto los suelos para espacios libres locales como generales,
cumplen con las reservas establecidas en la Modificacién Puntual del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”.

La ordenacién pormenorizada de los espacios libres locales plantea que los mismos sirvan de elementos
articuladores y vertebradores de la ordenacién general, recorriendo todos los usos planteados.

El sistema general de espacios libres, situado en la zona en contacto con el suelo urbano consolidado del
muncipio se mantiene en la misma posicién de la Modificacién Puntual, siguiéndose los criterios y objetivos
de la misma.

3.4.3. Reserva de suelos destinados a vivienda protegida

Conforme con la Modificacién Puntual del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”, al amparo de lo establecido en
el articulo 10.1.A).b) de la LOUA, se contempla la reserva del 30% de la edificabilidad residencial para
vivienda protegida.

La parcela donde se materializa el 30% de la edificabilidad residencial para vivienda protegida es la R-03.1
de la ordenacién propuesta.

3.4.4. Cesién de aprovechamiento

Conforme con el articulo 54.2.b) de la LOUA la cesién a favor del municipio como administracién actuante
correspondiente con la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto se materializard
necesariamente en la parcela R-03.1 destinada a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el
articulo 10.1.A).b).

No obstante, el aprovechamiento de vivienda protegida en este sector no alcanza el diez por ciento del
aprovechamiento medio del drea de reparto, por lo tanto el resto de aprovechamiento hasta completar el
diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto se adjudicard en la parcela R-03.2 destinada

a vivienda libre.
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3.5. ADECUACION DE LA PROPUESTA AL PLANEAMIENTO TERRITORIAL
3.5.1. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia

El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre,
sienta las bases y directrices para la planificacién territorial en nuestra comunidad auténoma.

De acuerdo a los establecido en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia el uso sostenible de los
recursos debe ser una de las prioridades de la planificacién territorial y urbanistica en Andalucia, en este
sentido el presente Plan Parcial de Ordenacién, derivado de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa
para la nueva clasificaciéon como Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado” contribuye
a la sostenibilidad, favoreciendo, por un lado, la moderacién en el consumo de recursos naturales, y por otro

el cierre en los ciclos de produccién y consumo de recursos naturales.

Por tanto, la propuesta contenida en el presente Plan Parcial de Ordenacién se adecta a las determinaciones
del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

3.5.2. Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar

En el presente Plan Parcial de Ordenacién se adecta a las determinaciones que el Plan de Ordenacién del
Territorio del Campo de Gibraltar establece para los instrumentos de planeamiento de desarrollo, en los
aspectos que se recogen a contfinuacién.

Siguiendo las determinaciones para la ordenacién recogidas en el articulo 56 del Plan de Ordenacién del
Territorio del Campo de Gibraltar se han introducido criterios de sostenibilidad ambiental en la ordenacién
pormenorizada del sector.

- En este sentido se ha realizado un andlisis de la red de transporte municipal y la incorporacién del
nuevo crecimiento dentro de la red de transporte piblico. La ordenacién propuesta minimiza el
viario, reduciéndose asf el uso del vehiculo privado en los relaciones de movilidad, incidiendo en la
peatonalizacién e intermodalidad del transporte, tal y como se refleja en el plano de movilidad.

- En cuanto a la disponibilidad de agua y la viabilidad energética para el crecimiento previsto se ha
realizado conforme al Estudio en materia de aguas referido a la Modificacién Puntual del PGOU vy al
célculo de la demanda de infraestructuras.

- La ordenacién se adapta a la estructura morfolégica del territorio donde se implanta, reconociendo
la topografia natural y modificada e incorporando los recursos a la ordenacién.

- En el proyecto de urbanizacién se introducirdn recursos que garanticen la gestién de los residuos
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El alojamiento turistico adopta cualquiera de las modalidades reguladas por la legislacién
especifica, debiendo garantizandose el cumplimiento de los requisitos de uso exclusivo y de unidad
de explotacién.

Tal y como se observa en el plano de movilidad se garantiza la continuidad de las redes de
comunicacién con el resto del territorio, y la integracién viaria con las dreas urbanas contiguas.

La edificabilidad destinada a uso residencial no es superior al 35% de la edificabilidad total del
sector.

La capacidad alojativa residencial no podrd ser superior al nGmero de plazas en establecimientos
turisticos, considerando que cada vivienda equivale a 2,4 plazas residenciales. De acuerdo con ello,
el nimero de plazas en alojamientos turisticos minimo serd de 528 plazas. Garantizéndose que la
edificabilidad para el uso turistico es superior al 50% de la edificabilidad total del sector.

Se garantizan los niveles mdés altos de dotaciones locales previstos en el articulo 17.1.2.9 de la

LOUA.

Igualmente se garantiza el cumplimiento de las determinaciones complementarias para los usos turisticos en

el litoral

Por otro

atléntico, establecidos en el articulo 63, conforme a los siguientes pardmetros:

Se garantiza que las parcelas mejor ubicadas se destinan a establecimiento hoteleros, ubicdndose en
las cotas mds altas, disfrutando de las mejores vistas de la playa y del mar.

Se plantea en la ordenaciéon 528 plazas en establecimientos turisticos que concurren en los
principios de uso exclusivo y unidad de explotacién, superando ampliamente la proporcionalidad de
alojamientos turisticos que le corresponden en razén de su superficie, garantizdndose que mds del
50% de las plazas en categoria minima de cuatro estrellas.

Se establece una edificabilidad para uso servicios turisticos del al menos el 15% del total del sector.
Segun se ha contemplado en la Memoria de Viabilidad Econémica del presente Plan Parcial de
Ordenacién se establecen como cargas del sector los costes de infraestructuras viarias del sector, los
costes de obtencién de los recursos hidricos y la participacién en los costes e ejecucién de las
infraestructuras generales.

lado se han seguido los criterios para la Prevencién de riesgos naturales en las actuaciones de

transformacién del suelo recogidos en el Articulo 81.
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En la ordenacién de los usos ha tomado en consideracién situaciones potenciales de riesgo.

En el proyecto de urbanizacién se adoptardn soluciones constructivas que proporcionen la seguridad
adecuada contra el riesgo de deslizamiento o corrimientos de tierras.

El disefio y dimensionado de infraestructuras y canalizaciones para el drenaje superficial de las
aguas deberd evitar el depdsito de sedimentos en su interior y no introducir perturbaciones
significativas de las condiciones de desagie de los cauces a que viertan.

| disefio de la urbanizacién se plantea una ordenacién que se ajusta a la topografia original del

sector, minimizdndose los movimientos de tierras y la realizacién de desmontes y terraplenes.

taludes en desmonte y terraplén y las plataformas constructivas, en el proyecto de urbanizacién se

garantizard lo prescrito en el articulo 82. Taludes, terraplenes y plataformas del Plan de Proteccién del
Territorio del Campo de Gibraltar, para evitar los riesgos de deslizamiento o corrimientos de tierras, sino
para evitar cualquier otro riesgo previsible, natural o no, por causa del disefio, ejecucién o uso de la

cion.
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La Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa ha tenido presente todas las consideraciones recogidas en el
Estudio en Materia de Agua para la Modificacién Puntual. Igualmente, en el Plan Parcial se ajusta la
ordenacién de usos en coherencia con el mencionado estudio. Ademés de ello conforme con el articulo 83.
Riesgos hidricos del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar el proyecto de urbanizacién
del sector contendrd Estudio geotécnico y del medio fisico, los procedimientos para integrar las distintas fases
de obra con la restauracién faseada del medio y el tratamiento de taludes y terraplenes, segin materiales y
caracteristicas concretas.

Conforme con el articulo 90. Recursos culturales de interés territorial del Plan de Proteccién del Territorio del
Campo de Gibraltar se catalogan como recursos culturales de interés territorial las construcciones defensivas
presentes en el sector por contener valores expresivos de la identidad del Campo de Gibraltar, vinculado con
el patrimonio de defensa histérica del litoral, y contribucién al reconocimiento del valor histérico.

En el sector se encuentran dos nidos de ametralladora, denominados Bunker de Albacerrado 375a y
375b, que formaron parte del complejo conjunto defensivo del Cerro de Albacerrado. Por tanto, se

catalogan como recursos culturales de interés territorial los siguientes elementos:

Bunker de Albacerrado 375a
Bunker de Albacerrado 375b

El grado de proteccién es integral, no permitiéndose la alteracién del volumen existente.

Los Unicos usos permitidos son los de esparcimiento al aire libre, juegos infantiles, culturales y motivos
ornamentales. También, previa autorizacién de la Consejeria competente en materia de urbanismo, se
permitirdn instalaciones de cardcter provisional, en régimen de concesién, destinadas a ofrecer servicios
de hosteleria relacionados con las actividades de ocio permitidas.

Las Unicas obras permitidas sobre los elementos catalogados como recursos culfurales de interés ferritorial
serdn de conservacion, consolidacién, restauracién y rehabilitacion.

La catalogacién de los Recursos culturales de interés ferritorial comporta la obligacién de su conservacién,
proteccién y custodia tanto para la Administracién en la parte que le corresponda, una vez sean
recepcionadas las obras de urbanizacién. Corresponde a la Administraciéon, en base a la existencia de
razones de utilidad publica o interés social la adopcién de las medidas legales precisas para garantizar la
permanencia de los bienes catalogados.

Por otro lado, de acuerdo con el articulo 93. Proteccion de las edificaciones de interés territorial objeto de
catalogacién del Plan de Proteccién del Territorio del Campo de Gibraltar se establece un perimetro de seis
(6) metros de proteccién de los bunkeres, definido gréficamente en el plano Recursos Culturales de Interés
Territorial de este Plan Parcial de Ordenacién, que deberd quedar libre de cualquier construccion,
instalacién e incluso mobiliario, sin perjuicio que, con la autorizacién de la Consejeria competente en
materia de urbanismo, se puedan destinar a cualquiera de los usos compatibles con el espacio libre,
establecidos en el documento IV. Ordenanzas del presente Plan Parcial de Ordenacién.

El proyecto de urbanizacién incorporard como actuacién de puesta en valor de los recursos culturales, un
itinerario cultural y recreativo que incorpora los recursos culturales catalogados, garantizéndose su
accesibilidad desde el espacio libre. De esta forma, se integra el patrimonio cultural en los atractivos turisticos
del sector, como componente bdsico de la configuracién del espacio turistico y de su imagen.
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Se proponen las construcciones defensivas ubicadas en el sistema general de espacios libres como recursos a
integrar en el Espacio Cultural del Circulo del Estrecho.

3.6. RED VIARIA.
3.6.1. Justificacién del trazado y caracteristicas de la red viaria.

La ordenacién garantiza el acceso a la red existente y conexiones hacia la futura red viaria que ordene la
zona residencial Guijo-Albacerrado que llegaré hasta la carretera N-340, convirtiendo a esta en la futura
ronda urbana como pasa en la mayoria de los municipios del litoral andaluz.

La red viaria propuesta se establece en continuidad con el resto del sistema viario del municipio de Tarifq,
articuldndose la ordenacién con el resto de crecimientos urbanos. Se da la circunstancia de que la estacién
de autobuses se sitéa junto a la glorieta de entrada, y tanto la red de autobis publico como el carril bici
discurren por la via que marca el limite sur del sector (calle Batalla del Salado).

Esta red viaria propuesta permite que se destinen los suelos con mejores condiciones de accesibilidad vy
posicién para la ubicacién de equipamientos y dotaciones y, en general, a los usos de interés econémico y
social.

Se establece un trazado viario en anillo en coherencia y continuidad del sistema viario y de los espacios libres
de Tarifa, estudiado bajo criterios de sostenibilidad ambiental, perfectamente adaptado a la topografia
existente, reduciéndose significativamente el volumen de tierras a mover. Su configuracién integra los
elementos preexistentes en el sector, tanto naturales como patrimoniales, con la ordenacién propuesta.

El sector turistico se configura como la zona de continuidad urbana y crecimiento natural de Tarifa. En todo
su perimetro sur linda con la calle Batalla del Salado arteria de distribucion de Tarifa, con la funciéon de
comunicar en nicleo histérico, y las zonas de reciente expansion, con la N-340 (E-5) en sus enlaces norte ,
junto al cementerio, y oeste en la playa de Los Lances. En el punto de interseccién de la citada via con la
calle que baja en diagonal buscando la playa de la ciudad histérica y junto al apeadero de autobuses, se
plantea una gran glorieta como acceso principal al sector, denominada Glorieta 1.

g
o8
<98
258
w-= o
Ocg
o=%a
o Q5 [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
N
N
C
B
S Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc I- 55
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
S FacToRaa  11In./Fax: 954 00 36 13
:') o factor-ia@factor-ia.com
<
kel
] e}
c| S
gl 8
=| ¢
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Glorieta 3. Conexién principal.

Esta glorieta, de forma alargada mide 20,35 m x 16 m. Tiene cuatro conexiones y se configura como la

unién de dos glorietas de 8 m de didmetro interior y 17m de didmetro exterior. En ella conectan cuatro vias;

vial Ay vial B, ademds de la necesaria entrada y salida del vial principal (Batalla de Salado).

Firmaldel
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1. Acceso Calle Batalla del Salado, direccién sur 3. Acceso Vial A
Ancho: 6m Ancho: 6,5m
Cota: existente Cota: +14
Pendiente acceso: existente Pendiente acceso: 128%
2. Acceso Vial B 4. Acceso Calle Batalla del Salado, direccién norte
Ancho acceso: 4m Ancho: existente
Cota:+ 14,75 Cota: existente
Pendiente acceso: 6% Pendiente acceso: existente
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Glorietas 1y 2. Viario interior vinculante.

Estas glorietas distribuyen el tréfico interior del sector. Ambas tienen 7 m de didmetro interior y 16,50 m de
didmetro exterior.

Glorieta 1

1. Acceso VIAL A
Ancho: 6,5 m
Cota: +22

2. Acceso VIAL C
Ancho: 6 m
Cota: +22

3. Acceso VIAL B.1
Ancho: 6 m
Cota: +22,5

4. Acceso VIAL D
Ancho: 3,5 m
Cota: +22,5

Glorieta 2

1. Acceso VIAL B.1
Ancho: 6 m
Cota: +43,92

2. Acceso VIAL B.2
Ancho: 4 m
Cota: +43,70

3. Acceso VIAL D
Ancho: 3,5 m
Cota: +43,88

g
o8
<98
258
W= o
Ocg
o=%a
24 0o [N
<JdoTR
FLS oo
we s
xwa o ~
O0z28+
Qo
HhoZ&
N
N
o
N
N
-
N
N
C
B
g Factor (ia) Arquitectura y Urbanismo S.L.P Doc I- 57
% C/ Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, Oficina 3. 41001 -Sevilla
S FacToRaa  11In./Fax: 954 00 36 13
'q_') e factor-ia@factor-ia.com
<
kel
—| ©
c| S
gl
=| ¢
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
Cdédigo Seguro de Validacion |7366cbbe70fa437498018c1225dbf85b001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Glorieta existente. Poligono industrial.

Se realizard como carga externa del sector a obtener con cargo a la unidad de ejecucién el “Sistema General
Viario adscrito al sector SUS-TA-02”, que enlaza la glorieta 1 y la glorieta existente en la entrada del
colindante poligono industrial junto a la calle Batalla del Salado y la calle Castellar de la Frontera.

Glorieta existente SGV “Enlace Norte” Glorieta 1

3.6.2. Descripcién general de la solucién del proyecto.
El viario Interior.

El Plan Parcial de Ordenacién busca generar la superficie minima de viario, persiguiendo la imagen de
urbanizacién blanda, peatonal y respetuosa con el paisaje en el que se inserta.

Esta es la Unica razén que ha llevado a proyectar un viario de cierta complejidad que, resolviendo la
necesaria accesibilidad a las distintas parcelas, configure un anillo con la funcién de servir de soporte de las
principales infraestructuras urbanas.

Para el trazado viario interior en planta se han establecido de forma general radios de giro superiores a 25
metros dado el cardcter de anillo que presenta el trazado.

8 Para los acuerdos verticales de tramos con diferentes pendientes se han empleado valores de Kv mayores a
[} s . 7 ar
P §§ 150 para acuerdos convexos y de 100 para céncavos. Las pendientes serdn como maximo del 10% vy
g%é excepcionalmente del 12% con el fin de hacer viables el trazado viario en un terreno con pendientes tan
>
BEQ acusadas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

Planta general de trazado viario
a) Jerarquia de viario.

-Vial A. Serfa el vial de mayor seccién de la urbanizacién que aloja al carril bici, conecta la glorieta exterior
con la interna de distribucién de la urbanizacién (glorieta 1)

-Vial B. Este vial va resolviendo la movilidad general del sector y el acceso a las distintas cotas de
estacionamiento, contando con un primer tramo de pendiente pronunciada hasta alcanzar las cotas

superiores y desde las que acceder a las distintas plantas soterradas de las edificaciones. Este tramo de

GENERAL.DILIGENCIA.-
Aprobado definitivamente por

relativa horizontalidad vuelve de nuevo a pronunciarse la pendiente, en este caso en sentido descendente
hasta alcanzar la calle Batalla del Salado en la gran glorieta de acceso al sector (glorieta 3)

-Vial D. Este vial, cuyo cometido es dotar de accesibilidad e infraestructuras a todo el sector y
fundamentalmente a las zonas altas de uso turistico se proyecta alberga exclusivamente tréfico rodado vy
peatonal y las infraestructuras que a modo de anillo conectardn con las futuras edificaciones, conecta la
glorieta 1 con la glorieta 2.

-Vial C. El vial C, también llamado, en su prolongacién hacia la rotonda existente junto al poligono

acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

industrial, SGV “Enlace Norte” sirve de conexién a la calle Batalla del Salado. Este enlace tiene cardécter de
Sistema General Viario adscrito al sector SUS-TA-02 “ALBACERRADO”.

Las secciones tipo contempladas para los viales son las siguientes:
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

VIAL A1

s ACERADO APARC CALZADA J CARRILES = ACERADO
2.06 2,00 5,00 325 325 2,50
‘ ‘ 18,00 ) )
VIALA.2

[le} ACERADO APARC

CARRIL
‘ 325

CALZADA 1 CARRILES ACERADO

2,00 2,00 5,00 3,25 ; 2,50
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION

metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

VIALC N VIAL D

1
12,00 | |
. 44

El trazado y rasantes del viario proyectado se definen en el plano O.2. RASANTES y O.03. ALINEACIONES
ademds de en el O.05.2. SECCIONES DE VIALES, donde se recoge geométricamente el trazado en planta
del Plan Parcial de Ordenacién, las rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce y en los cambios de

direccién.

El viario previsto, es acorde en cuanto a dimensiones, tanto de aceras como de vias de tréfico rodado, a lo

especificado en las Normas Urbanisticas del planeamiento general vigente.

b) Accesibilidad

A la hora de disefiar los espacios pUblicos viarios, especialmente en lo referido a itinerarios peatonales, su

continuidad, pavimentacién, dimensiones de plazas reservadas, efc, se atiende a las prescripciones recogidas

en el Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la

accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia y en la Orden

VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de

accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados, asi como

las Ordenanzas Municipales sobre Accesibilidad, respetando los minimos establecidos en la citada norma.

c) Aparcamientos

Se alcanza en la red viaria el estdndar establecido por el articulo 17.1.2° ¢) de la Ley 7/2002, de 17 de

GENERAL.DILIGENCIA.-

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Firmaldel

Antonio Aragébn Roman

FACTORIIA)

diciembre, de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a razén de 1,5 plazas / 100 m2 de techo
edificable, generdndose una dotacién de plazas de aparcamiento asociadas a la red viaria de cuatrocientas
cuarenta y una (441) y doscientas veinte (220) plazas ubicadas en la parcela de equipamientos EQ-03,
consiguiéndose el total de seiscientas sesenta y una (661) plazas.

En el Proyecto de Urbanizacién se justificard la solucién propuesta para la supresién de barreras
arquitectdnicas en los itinerarios peatonales.

De acuerdo con el articulo 29 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia, se reservard, como minimo, una plaza para personas con movilidad reducida por
cada cuarenta plazas previstas. Por tanto, el nGmero minimo de plazas para aparcamientos reservados para

personas con movilidad reducida es de doce (12) plazas.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
metrovacesa SUS-TA-02 “ALBACERRADO" TARIFA. CADIZ

3.7. SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
3.7.1. Alcantarillado

Se establecen dos redes de saneamiento separativas que discurren en paralelo por los viales de la
urbanizacién. Ambas discurren desde la rasante de vial més alta que se encuentra en el eje B, hasta la
rasante de vial mds baja del sector establecido en la conexién principal o la Glorieta 1 con rasante de vial a
la cota +14.00 metros.

El trazado de la red se proyecta de forma que discurra por los viales, situando los conductos en el eje de
estos. La profundidad de los mismos se ha previsto para que el punto més elevado de la seccién no esté a
menos de 1,00 metro por debajo de la rasante de las calles y a 4,00 metros como mdéximo, y siempre por
debajo de la tuberia de abastecimiento de agua.

Las pendientes de las conducciones de saneamiento se han establecido entre un minimo del 1% y mdaximo
del 5% para poder salvar el fuerte desnivel de la topografia. La separacién entre pozos es siempre menor a
50 metros y de forma general se colocan con separaciones inferiores para no exceder la profundidad
mdxima establecida de 4 metros.

En los puntos estrictamente necesarios por la fuerte pendiente del terreno y por la imposibilidad de cumplir
los criterios anteriores, se establecen los pozos de resalto indispensables hasta alcanzar la profundidad
maxima permitida.

3.7.2. Red de pluviales

Se plantea una red de evacuacién de aguas pluviales por el eje de los viales del sector.

El disefio de esta red se ha realizado siguiendo los criterios de las Normas Técnicas de Saneamiento del
Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

Las nuevas tuberias de didmetro 315, 400 y 500 m serdn de PVC. Las canalizaciones de 600 mm de
didmetro, serdn de hormigén en masa, del tipo enchufe-campana con junta flexible. Irén apoyadas sobre
lecho de arena de 15 cm de espesor, arrifionadas con arena hasta la mitad del tubo. Los pozos de registro,
independientemente de su tipologia, deben cumplir en cualquier caso los requisitos establecidos en la norma
UNE-EN 476. Serdn de seccién inferior circular. Se instalardn a una distancia no superior a 50 metros de
distancia méxima con el fin de facilitar las operaciones de limpieza.

Los imbornales serdn asimismo de tipo normalizado. Las canalizaciones desde los imbornales a los nuevos

colectores, se ejecutardn con tuberfas de 200 mm de PVC. Todas las tuberias, serédn de enchufe-campana

5 con junta flexible, y se colocardn sobre lecho de arena de al menos 20 cm de espesor. Para el relleno de las
o8 zanjas deberd emplearse suelo seleccionado o albero extendido en tongadas de 30 cm de espesor y
< é,,au_: compactado al 98% del Proctor Modificado, con excepcién de los Gltimos 20 cm en los que se empleard
Ot o
Zgo grava cemento.
0E2
£ ., . . . T L[
o=%a En el plano de ordenacién de infraestructuras Red de Saneamiento de aguas Pluviales se indica graficamente
=T oy T
<2838 las caracteristicas de la red proyectada.
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DEUMITACION DEL SECTOR SUS-TA-02 *ALBACERRADO" 158.928 m”

RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUNALES:
@  POZO SANEAMENTO
—— COLECTOR ENTERRADO
@ ACOMETIDA A RED GENERAL
Red de saneamiento pluvial propuesta
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3.7.3. Red de fecales

Paralela a la red de aguas pluviales se proyecta la red de aguas fecales.

El disefio de esta red se ha realizado siguiendo los criterios de las Normas Técnicas de Saneamiento del

Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

Las nuevas tuberias de digmetro 315, 400 y 500 m serdn de PVC. Las canalizaciones de 600 mm de
didmetro, serdn de hormigén en masa, del tipo enchufe-campana con junta flexible. Irén apoyadas sobre

lecho de arena de 15 cm de espesor, arrifionadas con arena hasta la mitad del tubo. Los pozos de registro,

independientemente de su tipologia, deben cumplir en cualquier caso los requisitos establecidos en la norma

UNE-EN 476. Serdn de seccién inferior circular. Se instalardn a una distancia no superior a 50 metros de

distancia méxima con el fin de facilitar las operaciones de limpieza.

Las acometidas serd de un didmetro minimo de 300 y siempre han de ser superior al didmetro de la red

interior de la parcela.

Firmaldel

Antonio Aragébn Roman
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3.7.4. Abastecimiento de agua y riego

Se proyecta una red de abastecimiento de fundicién dictil siguiendo las indicaciones de las Normas Técnicas

de Abastecimiento del Excmo. de Tarifa y de acuerdo con el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el

que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua para consumo humano.

La red se caracteriza por estar formada por una malla cerrada, adaptdndose los viales planteados, con

tomas en ambas alineaciones.

Para el dimensionado de los conductos se tiene en cuenta las siguientes consideraciones:

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 [SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

FACTORIIA)

Comprobacién de presiones y velocidades en cada tramo, para un normal funcionamiento.

La linea piezométrica debe sobrepasar en 5 metros por lo menos la parte més alta de la edificacion;
sobreelevando en una altura igual a la pérdida de carga interior, en su defecto habria que poner un
grupo de bombeo.

Colocar ventosas y desagies en los puntos que sean aconsejables por el perfil longitudinal.
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Red de abastecimiento propuesta
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3.7.5. Electricidad y alumbrado pdblico

El suministro eléctrico del sector se hace desde la Subestacién de AT/MT que la compadia suministradora
Endesa tiene al noroeste del municipio, de acuerdo al convenio suscrito el 29 de agosto de 2005.

La distribucién se realiza por canalizacién subterrdnea desde la Subestacién de acuerdo con las normas de
la propia compafia suministradora y la seccién de la linea serd suficiente para la previsién de potencia de
suministro del sector.

Para estimar las necesidades de energia eléctrica del sector aplicamos por una parte las determinaciones
sobre previsién de cargas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, concretamente en la
ITC-BT-10, y por otra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes valores.

Uso alojamiento turistico

La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en
dreas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Uso servicios turisticos

La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en
areas de uso residencial y dreas de uso industrial.

Uso residencial

Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W (electrificacién elevada). En el célculo se tienen
igualmente en cuenta los Servicios Generales, garajes y plazas para vehiculo eléctrico.

Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie.
Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 50 W/m2 de superficie.

Una vez la red llega al sector se pasa al Centro de Reparto donde se distribuye a los diferentes Centros de
Transformacién, distribuyéndose esta red de Media Tensién en anillo.

Se prevén centros de transformacién, ubicdndose en el interior de una caseta prefabricada de hormigén. Las
acometidas a los mismos serdn subterrdneas, alimentando a los centros mediante una red de Media Tensién,

N suministro de energia que se efectuard a una tensién de servicio de 20 kV. y una frecuencia de 50 Hz.
o
o
o8 El disefio de la red se realiza teniendo en cuenta la proximidad de los suministros a los centros de
L Z 0o
z—‘)g% transformacién. La red se ejecutard con linea subterrdnea de 3x1x150 mm2, en Aluminio homogéneo
] : . - . ! - . o . .
Gze unipolar, designacién UNE RHZ1 18/30 kV (aislamiento polietileno reticulado). En el disefio de su itinerario
QE< . . . , iy —_— .y
o§%§ ha sido determinante la proximidad de las lineas a los centros de transformacién y distribucién (CC.T.D.),
x 0 . . L . C .
%i?%g procurando un sensible equilibrio de las potencias a distribuir por el anillo de M.T.
=32T o0
we S
WS go La solucién adoptada presenta una alta flexibilidad y seguridad de servicio, ya que el sistema es de doble
0Zz2%84 p p y s€g ya g
LW 535 . - ! . . . N . .
NOL RS alimentacién mediante entrada-salida, lo que permite las reparaciones y futuras derivaciones de las lineas sin
N interrumpir el servicio de los centros.
N
g En los extremos de las lineas subterrdneas se colocard un dispositivo que permita poner a tierra los cables en
o caso de trabajos o reparacién de averias, con el fin de evitar posibles accidentes originados por existencia de
| p p g p
cargas de capacidad.
C
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Igualmente la red de baja tensién que sale de cada uno de los centros de transformacién se disefia en forma
de anillo. La distribucién se hard por canalizacién subterrdnea siguiendo las indicaciones de ENDESA.

Cada linea estd compuesta por cuatro conductores (3 fases y un neutro) que irdn canalizados en el interior
de tubos de PE corrugado exterior de 160 mm de didmetro y siguiendo las vigentes Instrucciones de la D.G.
de I.LE. y M, se prevé un tubo de reserva adicional para el caso de que en el futuro se produzca alguna
derivacién no prevista.

Las lineas irdn siempre enterradas, como minimo, a 0,6 m de profundidad cuando discurran bajo acera y
0,8 m de profundidad bajo calzada. disponiéndose arquetas de registro y derivacién en cambios de
direccién, en alineaciones superiores a 40 m.

El valor de la tensién nominal de la red de baja tensién serd 230/400 V, teniendo en cuenta que con la
previsién de cargas a ningln suministro llegara una tensién inferior al 93% de la tensién nominal de la red;
ni a ninguna Caja General de Proteccion del 94,5%.

En general, las derivaciones de lineas se realizan en los armarios de derivacién, habilitados para este fin,
siguiendo las directrices de la compaiia suministradora, protegiendo dicho seccionamiento con interruptores
automaticos.

La corriente de cortocircuito en la red de BT se considerard de 12 KA (I corta duracién, 1s); 30 KA (I cresta).

El sistema de distribucién serd en anillo, con lineas protegidas mediante fusibles, desde los cuadros de B.T.
de los CC.T.D., con entrada y salida a conjuntos de seccionamiento y proteccién o alimentaciones directas
desde los C.T. mediante cajas generales de proteccion.
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RED DE MT PROPUESTA:
''''' RED MT PROPUESTA

DELIMITACION DEL SECTOR SUS-TA-02 "ALBACERRADO" 146.928 m ?

RED DE AT EXISTENTE Y PROPUESTA:

wewmsvnssm RED AT PROPUESTA

GENERAL.DILIGENCIA.-

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

20.12.2022.

22/12/2022 [SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

@ ACOMETIDA RED AT

POSTE ELECTRICO AT A DESMONTAR D CENTRO DE REPARTO

® RED AT A DESMONTAR .
CENTRO DE TRANSFORMACION A INSTALAR CON URB.
@]

- CENTRO DE TRANSFORMACION A INSTALAR COM EDIF.

Red de Media Tensién propuesta
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O]

RED BT PROPUESTA:

DELIMITACION DEL SECTOR SUS-TA-02 "ALBACERRADO" 146.928 m
------------- RED BT PROPUESTA
. s  ACOMETIDA A PARCELAS
CENTRO DE TRANSFORMACION A INSTALAR CON URB.
2 ARQUETA TIPO Al
CENTRO DE TRANSFORMACION A INSTALAR CON EDIF.
o ARQUETA TIPO A2

Red de Baja Tensién propuesta

Firmaldel

GENERAL.DILIGENCIA.-

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
20.12.2022.

22/12/2022 | SECRETARIO

Antonio Aragébn Roman

3.7.6. Infraestructuras de telecomunicaciones

Se disefia el trazado de la red de telecomunicaciones como el conjunto de obras de conducciones que en su
dia faciliten el tendido de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, partiendo de una arqueta, se
proyecta una red enterrada de conductos bajo los acerados con arquetas para los cambios de direccién y
conexiones a parcelas.

En definitiva, la de instalacién del cableado se efectuard por el operador de redes publicas de

comunicaciones electrénicas correspondiente mediante conexién a la red existente.

3.7.7. Infraestructuras de gas

La conduccién de transporte se plantea mediante una red ramificada que se encuentra situada en las vias de
primer orden del sector disponiéndose siempre bajo las aceras. La red de distribucién conectard con la red
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principal formando circuitos para las diferentes dreas, Se utilizardn tubos de 160 mm para la red principal y
tubos de 110 mm para las tuberias de distribucion.

3.8. FASES Y DESARROLLO EN EL TIEMPO

Se establecen tres etapas de urbanizacién para la ejecucién de las Obras de Urbanizacién dentro de una
Unica Unidad de Ejecucién coincidente con la totalidad del suelo delimitado en el SUS-TA-02 “Albacerrado”.

En cualquier caso en el Proyecto de Urbanizacién se tendrdn en cuenta los tiempos de urbanizacién a seguir
para evitar costes extras de mantenimiento, especialmente en lo que se refiere a las zonas verdes y espacios

libres, asi como el modo de evitar los deterioros derivados de la realizacién de las obras de edificacién.

La Unidad de Ejecucién delimitada asegura la idoneidad técnica y la viabilidad econémica, asi como permite
el cumplimiento de los deberes legales y la equidistribucion de los beneficios y las cargas derivados de la
ordenacién urbanistica.

3.8.1. Orden de ejecucién de las obras.

Para el desarrollo del Plan Parcial de Ordenacién se considera, como ya se ha avanzado, tres etapas o fases
de urbanizacién.

FASE 1. URBANIZACION GENERAL

CONEXION CON CALLE BATALLA DEL SALADC
VIARIO PRINCIPAL + VIARIO SECUNDARIC
SGV "ENLACE NORTE"
SCEL 02 BATALLA DEL SALADO
SLEL-O1
- EQUIPAMIENTOS 01-02-03
DESMONTE DE LINEA DE MEDIA TENSION (LM.T)
PARCELAS LUCRATIVAS NETAS
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FASE 2. COLMATACION PRIMER ANILLO

- FASE 2 DE LA EDIFICACION
- PROYECTO DE ACCESIBILIDAD
TRASLADO DEPQSITOS
SLEL-02-03-04
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FASE 3. COLMATACION SEGUNDO ANILLO

FASE 3 DE LA EDIFICACION
SGEL 01 FORTINES
- SLEL-05 VAGLIADA

En la fase primera se llevardn a cabo las obras de urbanizacién general, siendo las siguientes:

- Sistema General de espacios libres, en el limite con el nicleo urbano
- Conexién viaria con la calle Batalla del Salado

- Ejecucién del viario principal y secundario

- Desmontaje de la linea de media tensién aérea existente

- Ejecucioén del Sistema General viario adscrito “Enlace Norte”

En la segunda fase de urbanizacién se ejecutardn las siguientes obras:

- Traslado depésitos.

En la tercera fase de urbanizacién se ejecutardn las siguientes obras:
IS}
o8 - Ejecucién del Sistema General de Espacios Libres con la rehabilitacion de los fortines.
1, ‘E %}
<0Q . .
OE% Tarifa, noviembre de 2.022
N
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4. MEMORIA DE GESTION
4.1. UNIDAD DE EJECUCION

Se establece una Unica unidad de ejecucién, con una superficie total del sector de 146.928 m2.

4.2. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién es el de compensacion, a desarrollar en una Unica unidad de ejecucién, tal y como

se preveia en el planeamiento del que trae causa.

De acuerdo con el arficulo 130.1.¢c) de la LOUA, la iniciativa para el establecimiento del sistema de

actuacién por compensacién corresponderd a las personas propietarias que representen mds del cincuenta

por ciento de la superficie de la unidad de ejecucién.

En el plazo de un mes desde la presentacién de la iniciativa, el Ayuntamiento, previos los informes técnicos

precisos, adoptard el acuerdo de aceptaciéon de la iniciativa e inicio del procedimiento para el

establecimiento del sistema con la aprobacién inicial de los estatutos y de las bases de actuacién y la

apertura del trdmite de informacién publica, por plazo minimo de un mes, con nofificacién a las personas

propietarias afectadas que no hayan suscrito la iniciativa.

En el caso de que junto con la iniciativa se presente la ordenacién detallada vy, en su caso, el proyecto de

urbanizacién, se podrd acordar el inicio de la tramitacién de dichos instrumentos.

Finalizado este plazo y dentro del mes siguiente, el Ayuntamiento deberd resolver sobre la aprobacién

definitiva del sistema de actuacién por compensacién, de los estatutos y de las bases de actuacién.

4.3. CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

De acuerdo con las determinaciones establecidas por la Modificacién Puntual del El P.G.O.U. de Tarifa para

la nueva clasificacién del Suelo Urbanizable del sector SUS-TA-02 “Albacerrado”, la figura de Planeamiento

de Desarrollo del sector es el Plan Parcial de Ordenacioén.

Los plazos de ejecucién que se establecen para la ordenacién detallada quedan recogidos en el Plan Parcial

de Ordenacion.

Se establece como carga externa al sector, a obtener por expropiacién con cargo a la unidad de ejecucién el

Firmaldel

Sistema General Viario adscrito “Enlace Norte”.

2
22
<33 4.4. PLANEAMIENTO DE INICIATIVA PARTICULAR
ofe
EDJ:Eg La tramitacién del presente Plan Parcial de Ordenacién se somete a consideracién de la administracién
SEo
gé"ﬂg% _ competente para su iniciacion por peticién de la sociedad METROVACESA S.A, domiciliada en Madrid, calle
<-ooy . . , o
Eé}%g% Quintana vides nimero 13, con C.L.F: n° A-87.471.264 como promotora del presente documento, como
W o . . . . . . . .
oz g%g propietaria de mds del 50% de los terrenos incluidos en el dmbito, la cual cuenta con todos los medios
HO< IR . . . . . .,
< econdémicos para llevar a cabo la actuacién conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucién.
N
o
% Los compromisos y obligaciones quedan recogidos en el articulo 1.3.6.3 Obligaciones y compromisos de las
N Normas Generales de Planeamiento y Urbanizacién del Texto Refundido de la Adaptacion y Revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Tarifa concretdndose expresamente los compromisos y obligaciones que,
c en relacién a la urbanizacién, contraigan los promotores con el Ayuntamiento respectivo y con los futuros
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adquirentes de solares, terrenos o construcciones. Dichas obligaciones y compromisos se desarrollardn en

todo caso, de acuerdo con las determinaciones sefialadas por los arts. 46 y 64 del Reglamento de

Planeamiento.

4.4.1. Compromisos adquiridos por la propiedad

4.4.1.1. Cesién del diez por ciento del aprovechamiento medio del 4rea de reparto

Respecto a las parcelas procedentes del deber de cesién municipal obligatoria y gratuita de la superficie de

los terrenos, ya urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo

correspondiente al Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias generadas

por la actividad publica de planificacién, se integrardn en el patrimonio Municipal del Suelo, y quedan

afectos a sus fines y objetivos.

Conforme con el articulo 54.2.b) de la LOUA la cesién a favor del municipio como administracién actuante

correspondiente con la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para

materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto se materializard

necesariamente en la parcela R-03.1 destinada a vivienda protegida, en virtud de la reserva prevista en el
articulo 10.1.A).b).

No obstante, el aprovechamiento de vivienda protegida en este sector no alcanza el diez por ciento del

aprovechamiento medio del drea de reparto, por lo tanto el resto de aprovechamiento hasta completar el

diez por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto se adjudicard en la parcela R-03.2 destinada

a vivienda libre.

4.4.1.2. Cesidn de terrenos para dotaciones.

Conforme al articulo 62 de Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar se garantiza que el

presente Plan Parcial de Ordenacién prevé los niveles mds altos de dotaciones locales de los previstos en el
articulo 17.1.2% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Firmaldel

Antonio Aragébn Roman

FACTORIIA)

LOUA
SISTEMAS LOCALES > ——| PLAN PARCIAL (m?%)
Minimo (m”s) [Méximo (m”s)
DOTACIONES (m2s) (art. 17.1.2%¢) entre 25% y 30% Superf. Sector 36.732 44.078 44.079 V]
EQUIPAMIENTOS (m2s) (art. 17.1.2%¢) entre 5% y 10% Superf. Sector 7.346 14.693 14.693 V1
ESPACIOS LIBRES (m2s) (art. 17.1.29¢) > 6 = 20% Superf. Sector 29.386 29.386 |
- PLAZAS DE APARCAMIENTO (art. 17.1.2°¢) 1-1,5 plaza/100m2t edif. [ s 441 ]
o
gg PLAZAS MOVILIDAD REDUCIDA [1/40 plazas s/D.293/2009 12| 17 12 []
s53
Oco .z . .z
2S° 4.4.1.3. Conservacién de la urbanizacién.
Ses _ L
gag% _ De acuerdo con el articulo 153 de la LOUA la conservacién de las obras de urbanizacién, incluyendo el
<-Jooy . . .. T . - .,
Eé-r'E%% mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, compete al municipio. La asuncién
ATTE=R=ON o o o - .
OF g%g por el municipio de la conservacién sélo se producird en el momento de la recepcién por el mismo de las
HnO< B . L .
< correspondientes obras. Hasta ese momento, el deber de conservacién corresponderd, en todo caso, a la
N
I persona o entidad ejecutora de la urbanizacién, teniendo los costes correspondientes la consideraciéon de
N
S gastos de urbanizacién.
N
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4.4.2. Garantias

Para garantizar el exacto cumplimiento de los compromisos se establece un importe del 7% del coste de las

obras de urbanizacién, conforme a la LOUA. Las garantias podrdn prestarse en metdlico, en valores publicos

o mediante aval bancario.

4.4.3. Medios econémicos

La justificacion de los medios econémicos de toda indole con que cuente el promotor o promotores para

llevar a cabo la actuacién conforme a los compromisos asumidos y los plazos de ejecucién previstos,

indicando los recursos propios y las fuentes de financiacién serd aportada por el promotor en la aprobacion

definitiva de este documento.

4.5. CARGAS URBANISTICAS DEL SECTOR

Se consideran cargas urbanisticas de sector todos los costes de las obras de urbanizacién previstas en el

interior del sector de cardcter local (viarios, espacios libres, abastecimiento, saneamiento, electricidad,

sistemas locales de equipamientos deportivos descubiertos) todo ello conforme al Proyecto/s de Urbanizacién

que desarrolle las previsiones del presente Plan Parcial de Ordenacién, asi como las infraestructuras de

conexién con las redes generales (existentes o previstas).

Con relacién a la participacién en la financiacién de la ejecucién y obtencién de los Sistemas Generales y la

parte que proceda para asegurar la conexién e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones, la

aportacién mdxima a la que la propiedad vendrd obligada a contribuir no superard en ningn caso la cifra

méxima de 1.900.000 €, con arreglo al siguiente desglose:

Abastecimiento de agua 1.600.000 €

Firmaldel

Potabilizacién de agua
Construcciéon de depdsito de almacenamiento

Construcciéon de depdsito regulador

Colector de saneamiento 300.000 €
Pagado por la propiedad (estipulacién primera del convenio de 2014) - 429.595 €
IS}
s Neto a aportar por la propiedad para Sistemas Generales 1.470.405 €*
LE0
<53 . i L .
OEo *A esta cantidad se le detraerd el coste de la redaccién del proyecto correspondiente.
Z 3T
LLI-E o
O%EE Ademds de ello, al objeto de contribuir la propiedad de forma proporcional a su participacién en el
a3 L ) L . . .
PN municipio a la financiacién de los Sistemas Generales, dicha entidad se compromete a aportar 22,00 €/m?2t,
FLS oo
whasy destinados a la financiacién de las infraestructuras hidrdulicas necesarias para garantizar la existencia de
OZ 2%
HE2eg recursos hidricos y la capacidad de depuracién de aguas residuales urbanas en todo el municipio.
N
S Esta aportacion se entiende, sin perjuicio de las ya contempladas en la estipulacién séptima del convenio
N . X .y, . Ly .y .
g celebrado el 19 de septiembre de 2014, para la financiacién de la ejecucién y obtencién de los Sistemas
N
Generales para asegurar la conexién e integridad de las redes generales de servicios y dotaciones del sector
SUS TA 02 “Albacerrado”.
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El pago de dicha cantidad se realizard en todo caso tras la aprobacién de la Modificacién Puntual del PGOU
de Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del Sector SUS TA 02 “Albacerrado”, y no
antes de que se hayan iniciado las obras de ejecucién de los proyectos referidos en el pérrafo anterior,
pudiendo optar la propiedad por abonar la citada cantidad en su totalidad a su inicio o, en su caso,
abonarla paulatinamente conforme al avance de las obras, previa presentacién de una garantia por dicho
importe, que serd liberada paulatinamente, conforme se haga efectiva la contribucién a la financiacién de las

infraestructuras hidrdulicas.

Por ¢ltimo, con relacién al Sistema General Viario adscrito “Enlace Norte”, se establece para la obtencién el

sistema de expropiacién, con cargo a la unidad de ejecucién.

La ejecucién del Sistema General Viario adscrito “Enlace Norte” se realizard, con cargo a la unidad de

ejecucién, en conexiéon con las obras de urbanizacién del sector.
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4.6. VIVIENDA PROTEGIDA

Conforme al articulo 54.b) de la LOUA, parte de la cesién al Ayuntamiento del 10 % del aprovechamiento
medio, se materializard en la R-03.1, en virtud de la reserva prevista en el articulo 10.1.A).b).

De acuerdo con el articulo 22 del Plan Vive en Andalucia, el PPO especifica que el 50 % de las viviendas que
se prevén en la parcela R-03.1 se destinardn a los grupos con menor indice de renta que determine el Plan
de Viviendas y Rehabilitaciéon de Andalucia. Destinando al Programa de Viviendas Protegidas en régimen
especial, para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM.

Complementariamente el promotor de la actuacién cederd al ayuntamiento el referido aprovechamiento y
suelo urbanizado para su ejecucién, facilitando las previsiones del Plan de Municipal de Vivienda y Suelo en
el que se ha incluido este dmbito como actuacién prioritaria.

Tarifa, noviembre de 2.022

Miguel A. Rojas Rodriguez José A. Ruiz Villén
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Anexo 1.DOCUMENTACION CATASTRAL DE FINCAS AFECTADAS.

SCAITANA OF 15TADO
08 HACTNOA

Y FUNCION PUBLICA BCOON GRNIAAL

o
L CATASTRG

11035A0500£§410000£ I

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
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INFORMACION GRAFICA
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Anexo 2. DOCUMENTACION REGISTRAL DE FINCAS AFECTADAS.

Finca 4.100 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nimero dos, en el Tomo 1.522, libro 571,
folio 133, alta 36.

TITULARES: METROVACESA fitular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.016,
sefalada con el nimero de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 1.564 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras ndmero dos, en el Tomo 1.536, libro 580,
folio 122, alta 52,

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.106, con
n° de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 6.647 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras ndmero dos, en el Tomo 1.522, libro 571,
folio 143, alta 34.

TITULARES: METROVACESA ftitular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.016, con
n° de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 4.101 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras ndmero dos, en el Tomo 1.520, libro 570,
folio 115, alta 36,

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en virtud de Escritura Péblica,
autorizada por el notario de Madrid, D. Antonio Morenés Giles, el dia 18 de Febrero de 2.016, con
n® de protocolo 295/2016; inscrita el 19 de Abril de 2.016.

Finca 3.983 inscrita en el Registro de la Propiedad de Algeciras nGmero dos, en el Tomo 1.517, libro 568,
folio 198, alta 37,

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio con cardcter privativo en virtud
Escritura Piblica, autorizada por la notaria de Tarifa, Dofia Maria del Pilar Martinez Socias, el dia 11
de Julio de 2.013, con n® de protocolo 226/2013; inscrita el 13 de Mayo de 2.014.
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Registradores

DE ESPANA

g INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

Plaza Nuestra Sefiora de la Palma, n® 16, 1°, Edificio Mercado -
ALGECIRAS

tifno: 0034 956 652103

correspondiente a la solicitud formulada por
METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA.

con DNI/CIF: A87471264

Interés legitimo alegado:

Investigacion para contratacion o interposicion de acciones

Pag. 1

Doc |- 82

5]
o
q_,g |dentificador de la solicitud: FO2ZHC93H1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
[

E ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
PZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMA, N° 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201

Telf. 956-65.21.03/956-58.80.01 Fax 956-66.30.05

Fecha emisidn: tres de septiembre del afio dos mil dieciocho

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa N°: 4100
CODIGO REGISTRAL UNICO: 11014000211751

RUSTICA: Suerte de tierra sita en término de Tarifa, partido de Albacerrado, llamada del Colorado, de
tres fanegas y tres medios de cabida, equivalentes a dos hectareas, un area y veinte centiareas,
lindante: al Este con tierras de este caudal, ante de Luz Patiiio Guerra; al Oeste, con las de Miguel
Cantero Espigado; al Norte con la de don Joaquin Aranda y con otras de este caudal, antes de dofia Luz
Patifio y las Canteras; y al Sur con las de Andrés Pérez Mena. Dentro de la finca existen una casa
blanca, dos rusticas y, ademas, un pozo y una era, estos dos ultimos de uso comun con dofia Luz
Patifio. Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F./C..F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
METROVACESA SUELO Y PROMOCION SA  AB7471264 1522 571 133 36

100,000000% del pleno dominio.

Titulo: adquirida por ESCISION DE SOCIEDAD en virtud de Escritura Pablica, autorizada por ellla
notario/a de MADRID, Don/ia ANTONIO MORENES GILES, el dia 18/02/2016, con n® de protocolo
295/2016; inscrita el 19/04/2016.

CARGAS

-Por su procedencia (SEGREGACION): CENSO.

Con un CENSO constituido sobre la finca 1625 de 193 REALES 18 CENTIMOS de pension anual y cuyo
principal capitalizado al tres por ciento es de 6439 reales y 34 centimos, a favor del AYUNTAMIENTO DE
TARIFA, segln consta en la inscripcion 1 practicada el nueve de junio de mil ochocientos sesenta y
seis, en virtud de escritura otorgada el nueve de enero de mil ochocientos sesenta y seis ante el Notario
Don JOSE ENRIQUEZ.

-Por la finca de este namero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadieciséis de Octubre
del aiio dos mil trece, al pago de la liguidacion o liqguidaciones que, en su caso, puedan girarse porel
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadoce de Noviembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.
Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Diciembre del
afio dos mil trece, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el

GENERAL.DILIGENCIA.-
Aprobado definitivamente por

Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaveinticuatro de Enero
del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.
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-Forla nnca de este numero: o~ .

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Abril del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidaciéon o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatreinta de Junio del
afo dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diados de Julio del aio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diatres de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacuatro de Julio del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero; AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diauno de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Agosto del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaseis de Agosto del afio
dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diacinco de Noviembre
del afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diasiete de Noviembre del
afo dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este nimero: AFECGION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES,

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diaonce de Noviembre del
afio dos mil catorce, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

-Por la finca de este numero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el diadiecinueve de Abril del
afio dos mil dieciséis, al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Autoliquidado.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de septiembre del afio dos mil
dieciocho, antes de la apertura del diario.

—-— ADVERTENCIAS ---—

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.
-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento, En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Protecciéon de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espana publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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