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[12/01/2022 [ Secretario General

Antonio Aragén Roman

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, quien se obliga a tramitarlo y aprobarlo,
condicionando, en su caso, la aprobacion definitiva a la entrada en vigor de la citada

Revision.
Séptima.- Establecimiento y gesti()n del sistema de actuacion.

Una vez aprobado definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica, la propiedad podra presentar para su oportuna tramitacion la
documentacion necesaria para el establecimiento del sistema de actuacion, incluido,
en el caso de que la iniciativa del establecimiento del sistema de actuacion no cuente
con el respaldo de la totalidad de los propietarios, el Proyecto de Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion. En todo
caso, la citada documentacién debera ser presentada en el plazo maximo de un afo

desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion que proceda.

El Proyecto de Reparcelacion que proceda, en el caso de que no sea necesaria la
constitucion de Junta de Compensacién, se podra presentar simultaneamente al
Plan Parcial de Ordenacién del que traiga causa, y en cualquier caso de forma
simultanea a la documentacion necesaria para el establecimiento del sistema de
actuacion, caso de que ésta no se haya presentado con anterioridad al citado Plan
Parcial, o, en caso contrario, en el plazo maximo de un afio desde la aprobacion

definitiva del Plan Parcial de Ordenacion.

En el caso de que sea necesaria la constitucion de Junta de Compensacion, el
proyecto de reparcelacién se presentara para su tramitacion, en el plazo maximo de
seis meses desde la constitucion de aquélla, en caso de que el Plan Parcial de
Ordenaciéon del que trae causa, se encontrase ya definitivamente aprobado, o, en
caso contrario, en el plazo maximo de un afio desde la aprobacion definitiva del Plan

Parcial de Ordenacion.

Octava.- Ejecucion y edificacion de la unidad o unidades de ejecucion.

En cualquiera de los casos previstos en la estipulacion septima anterior, el Proyecto
de Urbanizacion podra presentarse conjuntamente al Proyecto de Reparcelacion o

en el plazo maximo de un afio desde la aprobacion de aquel.

La propiedad asume el compromiso de iniciar las obras de urbanizacién en un plazo

no superior a los seis meses desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion,
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asumiendo la obligacion de ejecutarla y costearla a su cargo, asi como la de costear y
ejecutar las obras necesarias para asegurar la conexion e integridad de las redes
generales de servicios, dotaciones e infraestructuras, aun cuando éstas fuese
exteriores a la unidad o unidades de ejecucién, asi como las necesarias para la

reutilizacion de las aguas depuradas.

Asimismo, la propiedad se compromete a concluir las obras de edificacién en el

plazo maximo de nueve afos desde la finalizacién de las obras de urbanizacion.

Novena.- La exencion de reserva de suelo para vivienda protegida y el
aprovechamiento urbanistico correspondiente al municipio en
concepto de participaci(’)n de la comunidad en las plusvalias generadas

por la accién urbanistica.

El Excmo. Ayuntamiento de Tarifa considera que el sector o sectores objeto de este
convenio, tanto por su destino, su ubicacién, como por la tipologia residencial que
se pretende implantar, no son adecuados para la construccion de viviendas
protegidas. En este sentido, y acogiéndose a la potestad establecida en el apartado 1.
A) b) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, por la que se puede eximir excepcionalmente de la
obligacién de reserva de suelo para viviendas protegidas a este tipo de sectores,
teniendo en cuenta que la densidad de la actuacién es inferior a 15 viviendas por
hectarea, las partes acuerdan aplicar dicha exencién a los terrenos objeto de este
convenio, previendo su compensacién mediante la integracion de la reserva que

corresponda en el resto del municipio.

En atencion a la exenciéon referida en el parrafo anterior las partes acuerdan
incrementar el porcentaje de cesion del aprovechamiento urbanistico en concepto
de participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la acciéon
urbanistica, da tal forma que el 10% del aprovechamiento medio del 4rea de
reparto, se incremente en el porcentaje correspondiente al incremento de
aprovechamiento objetivo en términos de metros cuadrados de uso y tipologia
caracteristico, que supone destinar el 30% de la edificabilidad residencial a vivienda
no sometida a régimen alguno de proteccion en lugar de la vivienda protegida. Esto

supone que el porcentaje de cesion se incrementara del 10% al 13,70 %.

Décima.- Otras obligaciones de los propietarios.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

El Excmo. Ayuntamiento de Tarifa se halla inmerso en una serie de actuaciones
encaminadas a resolver los déficits de infraestructuras del ciclo integral del agua del
municipio, cuya ejecucion va a mejorar, fundamentalmente, la capacidad de

depuracion de todos los ambitos de actuacion, presentes y futuros.

Para contribuir con dichas infraestructuras, la propiedad se compromete a aportar la
cantidad de UN MILLON TRESCIENTOS SESENTA MIL EUROS (1.360.000,00
€), que se destinara a la infraestructura que el Excmo. Ayuntamiento considere mas
adecuada, y que debera concretarse en su momento con el proyecto

correspondiente.

Con anterioridad a la aprobacion de este convenio, una vez firmado el convenio de
fecha 20 de julio de 2005, la entidad Costa Tarifa S.L. entrego al Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa la cantidad de SEISCIENTOS OCHENTA MIL EUROS
(680.000,00 €), que las partes que suscriben este convenio reconocen como
anticipo de la cantidad referida en el parrafo anterior, y que tiene la consideracion
de deposito constituido ante la caja de la Administracion actuante, no pudiendo
disponer, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa de dicho deposito, hasta la aprobacion
del instrumento de planeamiento o de la delimitacion de la unidad de ejecucion, del

que traigan causa las obras de urbanizacion a las que se va a destinar dicha cantidad.

El resto de la cantidad convenida, que asciende a SEISCIENTOS OCHENTA MIL
EUROS (680.000,00 €), no podra exigirse ni efectuarse hasta las aprobaciones

referidas en el parrafo anterior.

No obstante lo anterior, en ningiin caso podra disponerse de las cantidades antes
citadas, con anterioridad a la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General
de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, en el que se incluya la actuacion objeto de este

convenio.
Undécima.- Subrogacion.

Los compromisos y obligaciones de hacer, asumidos por la Propiedad en el presente
convenio, seran considerados obligaciones inherentes a los terrenos, por lo que de
producirse la transmision de cualquiera de las fincas, el adquiriente se subrogara en
los mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos, la Propiedad se

obliga a recoger en la escritura de venta una clausula en la que declare de forma
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expresa que la transmisién se hace con las cargas urbanisticas y con cualquier otra

obligacic’m asumida por el presente convenio.
Duodécima.- Eficacia.

El Excmo. Sr. Alcalde, en la representacion con que interviene, se obliga a elevar el
presente convenio, previo los tramites reglamentarios oportunos, a la aprobacién

por parte del Pleno Municipal en la primera sesion ordinaria que se celebre, tras

finalizar el periodo de informacién publica, quedando la vigencia y efectividad del

mismo sujeta a la adopcion del referido acuerdo. En todo caso, la referida

aprobacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno deber4 producirse en los seis meses
siguientes a la finalizacién de dicho periodo; en este sentido se aclara que la
aprobacion del borrador del Convenio se efectu6 mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesi6n de fecha 02.06.2021.

En aras de la agilizacién del procedimiento, el Excmo. Sr. Alcalde se compromete,
una vez suscrito el presente convenio, a ordenar de forma inmediata y urgente lo
necesario para que sea sometido a informacion ptblica a la mayor brevedad posible,
siendo por cuenta de Costa Tarifa S.L. los gastos necesarios para tal fin; en este
sentido se aclara que la informaciéon publica del borrador del Convenio se produjo
mediante el correspondiente edicto publicado en el Tablon Municipal, desde el
11.08.2020 al 28.09.2020, y en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz ntimero
165, de fecha 28.08.2020.

Se efectuara la correspondiente publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cadiz y se procedera a su deposito en el registro publico creado para tal efecto por

el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

En el caso de que los 6rganos competentes de la Junta de Andalucia para la
resolucion definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica
rechazaran completamente las determinaciones urbanisticas esenciales relativas a la
clasificacion del suelo y a los usos previstos en este convenio, para los terrenos
objeto del mismo, se entendera resuelto el presente convenio, sin responsabilidad
imputable al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, procediendo la devolucion de las

cantidades entregadas de acuerdo con lo establecido en la estipulacion Décima.

Asimismo en el caso de que no se cumplan los plazos establecidos en el presente
convenio por causas imputables al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, la propiedad

podra instar mediante escrito dirigido al Excmo. Sr. Alcalde de Tarifa, la resolucién
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

del presente convenio, procediendo en este caso la devolucion de las cantidades
entregadas de acuerdo con lo establecido en la estipulacion Décima, y de cualquier
otra en que haya incurrido la propiedad con el objeto de cumplir las estipulaciones

del presente convenio, asi como las que procedan legalmente.
Decimotercera.- Renuncia a la indemnizacion solicitada.

Con efectos desde la ratificacion por el Excmo. Ayuntamiento Pleno del presente
convenio, en su caso, Costa Tarifa S.L. renuncia a la continuaciéon de la reclamacion
presentada con fecha 20 de septiembre de 2018, mediante escrito por el que
solicitaban indemnizaciones por el incumplimiento del convenio anteriormente

suscrito.

Desde la fecha de suscripcion del presente convenio hasta su elevacion al Excmo.
Ayuntamiento Pleno para su aprobacion, ambas partes acuerdan que la reclamacion

a que se refiere el parrafo anterior quede en suspenso.

En el supuesto de que el Excmo. Ayuntamiento Pleno rechazase la aprobacion del
presente convenio, Costa Tarifa S.L. se reserva el derecho de continuar con la

citada reclamacion.
Decimocuarta.- Previsiones por futuras modificaciones normativas.

Ante la eventualidad de que en el futuro sean de aplicacion nuevas disposiciones que
puedan facilitar la ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el presente
convenio, los ahora intervinientes se comprometen a adaptarlo a las mismas en pro

al desarrollo {ntegro y mas completo de lo dispuesto anteriormente.
Décimo quinta.— Tipo de convenio.-

A tenor de lo dispuesto en el articulo 47.2.c) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP) el presente convenio corresponde
al tipo de los celebrados entre una Administracién Pablica u organismo o entidad de

derecho publico y un sujeto de Derecho privado.

Décimo sexta.- Contenido obligado.-
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El presente convenio cumple los objetos que conforme dispone el articulo 48 de la

LR]SP en relacion a las siguientes materias;

a) Sujetos que suscriben el convenio y la capacidad juridica con que actta cada una
de las partes.

b) La competencia en la que se fundamenta la actuacién de la Administracién
Pablica, de los organismos publicos y las entidades de derecho publico vinculados o
dependientes de ella o de las Universidades publicas.

c) Objeto del convenio y actuaciones a realizar por cada sujeto para su
cumplimiento, indicando, en su caso, la titularidad de los resultados obtenidos.

d) Obligaciones y compromisos econémicos asumidos por cada una de las partes, si
los hubiera, indicando su distribucién temporal por anualidades y su imputacion
concreta al presupuesto correspondiente de acuerdo con lo previsto en la legislacion
presupuestaria.

e) Consecuencias aplicables en caso de incumplimiento de las obligaciones y
compromisos asumidos por cada una de las partes y, en su caso, los criterios para

determinar la posible indemnizacién por el incumplimiento.

Previniéndose en las siguientes clausulas las que corresponden a los siguientes

elementos;

f) Mecanismos de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del convenio y
de los compromisos adquiridos por los firmantes. Este mecanismo resolverd los

problemas de interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse respecto de los
convenios.

g) El régimen de modificacion del convenio. A falta de regulacion expresa la
modificacién del contenido del convenio requerira acuerdo unanime de los
firmantes.

h) Plazo de vigencia del convenio teniendo en cuenta las siguientes reglas:

1.° Los convenios deberan tener una duracién determinada, que no podra ser
superior a cuatro afos, salvo que normativamente se prevea un plazo superior.
2.° En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el apartado

anterior, los firmantes del convenio podran acordar unanimemente su prorroga por

un periodo de hasta cuatro afios adicionales o su extincién.

Decimo séptima.- Seguimiento, vigilancia y control de la ejecucion del

convenio.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

Las partes, por el presente, se comprometen a crear una Comision de Seguimiento
con objeto de evaluar el desarrollo y cumplimiento del Convenio y dirimir sobre
aspectos de interpretacién que eventualmente surjan, tanto de su aplicacion como
en las relaciones en todos los campos entre ambas Entidades.

a) Funciones:

- Realizar el seguimiento del objeto del convenio.

- Analizar las incidencias que surjan durante el desarrollo del convenio.
- Asegurar el adecuado intercambio de informacion entre las partes.

- Informar sobre el cumplimiento de los compromisos adquiridos y, llegado el caso,
elaborar la propuesta a la Administraciéon actuante para formalizar el Acta de
Liquidaci(')n y de Finalizacion del presente Convenio una vez verificado el correcto

cumplimiento de todas las obligaciones.

- Otras que se estimen oportunas por ambas partes.

b) Composicion:

La Comision estara integrada por los siguientes miembros:

® Dos representantes del Ayuntamiento.

e Dos representantes de la entidad promotora.

Podran acudir a las reuniones de la Comision las personas que, designadas por los
miembros de la Comisién, se estimen necesarias en orden a la exposicion y
asesoramiento de los asuntos que deban ser tratados. La Presidencia de la Comision
correspondera a uno de los representantes del Ayuntamiento de Tarifa, que
dispondra de voto de calidad y la Secretaria de la misma recaera en quien

desempefie las funciones de Secretariado de la Junta de Compensacion.

c) Constitucion y reuniones:

Esta Comisién habra de constituirse en el plazo maximo de tres meses a partir de la
ratificacion del presente Convenio y se reunira, en cualquier caso, en los meses de

junio y diciembre.
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También se reunira a instancia de cualquiera de las partes, cuando haya algtin asunto

concreto que, por su urgencia, no deba posponerse hasta la siguiente reunion
semestral.

En la primera reunion constituyente, se estableceran las normas reguladoras de la
Comision y se designara al Presidente y Secretario de la misma.

Esta Comision participa de la naturaleza de los organos Colegiados a los que se
refiere el apartado 2 del articulo 15 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre de
Régimen Juridico del Sector Pablico. Se regira por lo dispuesto con caracter general
en los articulos 15 y siguientes de la citada Ley, sin perjuicio de lo que al efecto
dispongan sus propias normas de

Décimo Octava.- El régimen de modificacién del convenio.

Las partes se obligan a modificar o adaptar el convenio manteniendo sus términos
sustanciales en el caso de concurrir alteraciones legales que asi lo aconsejen teniendo

en consideracion lo previsto en la clausula décimo cuarta.
Décimo novena.- Vigencia del convenio.-

El convenio tendra una duraciéon de cuatro afios prorrogables mediante acuerdo de
las partes por otros cuatro afios si en el plazo establecido no se ha llevado a término

la Revision y Adaptaciéon del PGOU de Tarifa por causas imputables al
Ayuntamiento )

Vigésima. Extincién del Convenio.-

Son causas de resolucion:

a) El transcurso del plazo de vigencia del convenio, asi como de su prorroga.

b) El acuerdo unénime de todos los firmantes.

c) El incumplimiento de las obligaciones y compromisos asumidos por parte de
alguno de los firmantes.

En este caso, cualquiera de las partes podra notificar a la parte incumplidora un
requerimiento para que cumpla en un determinado plazo con las obligaciones o
compromisos que se consideran incumplidos. Este requerimiento sera comunicado

al responsable del mecanismo de seguimiento, vigilancia y control de la ejecucién
del convenio y a las demas partes firmantes.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

Si trascurrido el plazo indicado en el requerimiento persistiera el incumplimiento, la
parte que lo dirigié notificara a las partes firmantes la concurrencia de la causa de
resolucién y se entendera resuelto el convenio. La resolucion del convenio por esta

causa podra conllevar la indemnizacién de los perjuicios causados.

d) Por decision judicial declaratoria de la nulidad del convenio.
e) Por cualquier otra causa distinta de las anteriores prevista en el convenio o en
otras leyes.

Vigésimo Primera.- Efectos de la resolucion de los convenios.

El cumplimiento y la resolucion de los convenios dara lugar, ademas de a lo
previamente estipulado, a la liquidacion de los mismos con el objeto de determinar
las obligaciones y compromisos de cada una de las partes, aplicando a tales efectos
los criterios contenido en el articulo 52 de la LRJSP.

Vigésimo segunda.- Remision del convenio al Tribunal de Cuentas.

Dentro de los tres meses siguientes a la suscripcion del convenio el Ayuntamiento
de Tarifa se obliga a remitir electronicamente al Tribunal de Cuentas u organo
externo de fiscalizacion de la Comunidad Auténoma él mismo.

Vigésimo tercera.- Jurisdiccion.

Dada la naturaleza juridico — administrativa de este convenio urbanistico, cualquier
conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretaci(')n,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedara sometido a la revision de la

jurisdiccion contenciosa — administrativa.

Y en prueba de conformidad, ambas partes en la representacion con que
intervienen, firma el presente documento, por triplicado y a un solo efecto, en el
lugar y fecha al comienzo indicado, ante el Secretario General del Excmo.

Ayuntamiento de todo lo cual da fe.

FIRMAS MANUSCRITAS:

43/45

e

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacién

Url de validacién

https.//sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




Q
)
©
8
< P
| Juan Escribano Flores.
S
S
S
S
N
[
hcl
'©
£
N
«| &
3| 9
®| 0 / ) /A
s|g Maria de la Luz Escribano Gomez.
= &
Ll Hdros. de Dolores Gomez Leén.
N 3
N -~
S C Gl
~ ’_L—-/A'
§ \/, P
N
Antonio Escribano Flores.
Francisco Escribano Rodrl'guez.
Elvira Pilar Escribano Chico, también
2 Repte. de Elvira Moreno Escribano.
<| © 5 5 .
8l Hdros. de Antonio Escribano Chico
o - .
5| s y de Josefa Chico Orozco.
El8
|3
N
N
(=]
S
S e =
N ! it / 3
= | < Juan €arlos Moreno Escribano.
[ » y §
< Hdros. de Antonio Escribano Chico
(O]
2 y de Josefa Chico Orozco.
©
® :
o e
g _/“/‘—“ e
K =0, L¥
& —C (rovL
S .
S Paola del Castillo Mena.
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Maria del Mar Roca Navarro.
Repte. de Juan Carlos Escribano Gomez.

Hdros. de Dolores Gomez Lebn.

ina Escribano Gomez.

Hdros. de Dolores Gémez Lebn.

Ana Moreno Escribano.
Hdros. de Antonio Escribano Chico
y de Josefa Chico Orozco.

A

4
I

Noelia Escribano Pifiero.
Hdros. de Antonio Escribano Chico

y de Josefa Chico

Maria Eva Eugenia Mena Pacheco.
Hdros. de Antonio del Castillo Ntiiez.
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[12/01/2022 [ Alcalde

Francisco Ruiz Giraldez
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[12/01/2022

Costa Tarifa SL

[12/01/2022

Firma 1 de 4

Vinuesa e Hijos SL
Firma 4 de 4

[12/01/2022 [ Secretario General

Antonio Aragén Roman

\
José Luis Escr]‘\g)ano Lozano, también

Repte. de Dolores Escribano Lozano.

Benitez.

Hdros. de Francisco Escribano Benitez.

) &/V\/

Rafael Amancio Utrera Rojas.

Repte. de Rafael Utrera Estape.

Antonio Escribano Rodn’guez.

FIRMAS DIGITALES:

Maria José Vinuesa Pellicer.

Vinuesa e Hijos, S.L.

Francisco Ruiz Giraldez.
Alcalde-Presidente.

Ayuntamiento de Tarifa.

Francisco Escribano Lozano.

Hdros. de Francisco Escribano

Elisa Utrera Rojas.
Repte. de Rafael Utrera Estape.

Juan Vila-Coro Clot.
Costa Tarifa, S.L.

Antonio Aragon Roman.
Secretario General.

Ayuntamiento de Tarifa.
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