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veintisiete fanegas de Luis Escribano, del que fue segregado; al Sur con tierras
de Don José Nufiez Morales y del Marqueés de Solis; por el Oeste, con la
Colada de los Molinos y tierras de Herederos de Carlos Nufiez; y al poniente

con las de Luis y Francisco Escribano.

INSCRITA: en el Registro de la Propiedad de Algeciras al Tomo 1041, libro
317, folio 8, finca 5.673.

TITULAR: La entidad Mercantil “Vinuesa e Hijos, S.L.”, por aportacion
realizada en la propia escritura de constitucion de sociedad otorgada el dia 28

de septiembre de 1993, ante D. Fernando Martinez Martinez.

La finca objeto de la presente aparece en el Catastro como parte de la finca

24 del poh’gono 23 del Catastro de Tarifa.

16.Suerte de tierra sita en el Término de Tarifa, Canada de Brocons, de tres
fanegas de cabida, equivalentes a una hectarea y setenta areas, que forma
parte mancomunadamente con otras nueve fanegas mas; lindante al Norte,
con las de Agustin Delgado Serrano, hoy de Francisco Escribano Benitez; al
Sur, con tierras de Juan Fernandez Toledo, hoy finca que se describira a
continuacién; y al Este, tierras de Pedro Ramos, hoy con el Regajo de
Brocons, y en parte con la suerte de tierra de Francisco Escribano Benitez; y
al Poniente u Oeste, con las de herederos de Dolores Cortes, hoy de Rafael

Utrera Estape, y en parte con tierras de Francisco Escribano Benitez.

INSCRITA: en el Registro de la Propiedad de Algeciras al Tomo 836, libro
228, folio 149, finca 4.084.

TITULAR: La entidad Mercantil “Vinuesa e Hijos, S.L.”, por aportacion
realizada en la propia escritura de constitucion de sociedad otorgada el dia 28

de septiembre de 1993, ante D. Fernando Martinez Martinez.

La finca objeto de la presente aparece en el Catastro como parte de la finca
24 del poligono 23 del Catastro de Tarifa.
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17.Suerte de tierra sita en el término de Tarifa, partido Dehesa de la Pena,
Cafiada de Brocons y Ramos, en parte al sito El Paredén, de doce hectareas,
treinta y nueve areas y treinta y seis centiareas; lindante al Norte, con la
Colada de los Molinos, y tierras de Don Mariano Vinuesa Macfas y Hermanos
Vinuesa Silva; al Sur, con suerte de tierra descrita a la letra a) y suerte de
Francisco Escribano Benitez; al Este, con tierras de Rafael Utrera Estape,

regajo de Brocons y en parte con tierras descrita a la letra a) y al Oeste con la

Colada de los Molinos.

INSCRITA: en el Registro de la Propiedad de Algeciras al Tomo 967, libro
2717, folio 115, finca 14.396.

TITULAR: La entidad Mercantil “Vinuesa e Hijos, S.L.”, por aportacion
realizada en la propia escritura de constitucion de sociedad otorgada el dia 28
de septiembre de 1993, ante D. Fernando Martinez Martinez.

Figuran en el Catastro con referencias n® 24 y 25, adjuntandose copia de los

planos obrantes en el mismo.

Cargas y arrendamientos.- Libres de cargas, gravamenes, arrendatarios y

ocupantes.

Se acredita la titularidad mediante la documentacion, registral y catastral, que se
acompafia al presente convenio como Anexo nitim. 2, cuya actualizacién fue
presentada con registro nimero 111 en fecha 05.01.2022.

TERCERO.- Convenio existente.- En fecha 20 de julio de 2005, el
Ayuntamiento de Tarifa y los intervinientes suscribieron un convenio urbanistico,
que fue aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 23
de mayo de 2006, sin votos en contra, siendo publicado en el BOP de Cadiz el dia 7
de febrero de 2007, relativo al desarrollo del paraje conocido como Ramos-las
Lomas Brocon, con una superficie total de 1.429.810 m2s, que giraba en base a la

instalacion de un campo de Golf.

Se _adjunta como Anexo 3 el citado Convenio, que fue presentado con
registro nimero 6011, en fecha 16.07.2020.

CUARTO.-_Elementos sobre los que descansan la adaptacion del

convenio.- Respecto del convenio descrito, hoy dfa, se plantean una serie de

alternativas que pivotan, unas, sobre la propia inclusion de la actividad recreativa-
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turistica constituida por el campo de golf y, otras, sobre el elenco de nuevas
disposiciones legales que sustenten la presente iniciativa, en este ultimo sentido, -
como luego expondremos-, el anexo I, del articulo 3 del Decreto-Ley 5/2012, de
27 de noviembre, de medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion
del litoral de Andalucia, exige, con los requisitos sefialados en el citado precepto, la
formulacién de la Revision del vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica al
objeto adecuar el planeamiento urbanistico al Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucfa, adaptandolo, al mismo tiempo, a la actual realidad de Tarifa que
posibilite un desarrollo econémico y social sostenible.

QUINTO.- ACTIVIDAD RECREATIVO TURISTICA.- SIGUIENDO LAS DIRECTRICES DEI

DECRETO 37/2016, DE 9 DE FEBRERO, POR EL QUE SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE
TURISMO SOSTENIBLE DE ANDALUCIA HORIZONTE 2020, ESTE, SIN DUDA, IMPULSA LA
IMPLANTACION EN EL CAMPO DE GIBRALTAR DE UNA ACTIVIDAD TURISTICA ECUESTRE.
EN ESTE SENTIDO, EL EXPRESADO PLAN NOS DICE,

“El turismo ecuestre es una forma de acercarse a Andalucia, un lugar donde el
caballo y todo aquello que le rodea cuenta con un arraigo muy especial. Tanto los
picaderos y cortijos como las escuelas de equitacion o clubes en los que el caballo es
el protagonista de competiciones deportivas, de espectaculos o como componente
para la practica de la equitacion en sus diferentes facetas, ofrecen una serie de
oportunidades para atraer a los aficionados y aficionadas de otras procedencias.
Esto, unido al excelente clima existente, puede convertir a Andalucia en un destino

privilegiado para la practica de actividades relacionadas con el caballo.

Actualmente se dan cita en Andalucia una serie de eventos deportivos entre los que
destacan las carreras de caballos de Sanlacar de Barrameda, que llevan celebrandose
desde hace 160 afios y que tienen lugar en el mes de agosto, y la practica del polo,
en la que destaca Sotogrande como sede del circuito World Polo Tour. Este
deporte atrae un turismo de alto poder adquisitivo y que conlleva un elevado
nimero de desplazamientos tanto de participantes y caballos como de aficionados,
prensa y patrocinadores. Ambos eventos han sido considerados de Interés Turistico.

También conviene destacar la relevancia de la Fundacion Real Escuela Andaluza de
Arte Ecuestre, ente adscrito a la Consejerfa de Turismo y Deporte y localizada en
Jerez de la Frontera (Cadiz), que demuestra la apuesta del Gobierno andaluz por el

turismo ecuestre.
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La actividad de polo y la hipica constituyen un importante recurso turistico en el
Campo de Gibraltar, en la zona de Jerez de la Frontera- Sanlticar de Barrameda, en
la Janda, Valle del Guadiaro, etc., destacando la celebracion de torneos
internacionales en época estival.

Los deportes relacionados con el caballo pueden contribuir a la desestacionalizacién
del turismo, ya que atraen a deportistas y seguidores a los que el clima en sus paises

les dificulta la practica de dichos deportes. Los principales emisores de turismo a
Andalucia (Reino Unido, Alemania y Francia) son paises con una gran actividad en la
practica de deportes relacionados con el caballo, por lo que seria interesante
considerar el potencial de Andalucia como destino turistico.

Actualmente Andalucia cuenta con algo menos de la mitad del total de
explotaciones equinas de Espafia, y el indice de caballos por 1.000 habitantes est4 al
mismo nivel que el de Inglaterra. Esto influye en un mayor desarrollo de actividades
relacionadas con el mundo del caballo. Segn la Federacion Espafiola de Polo,
Andalucia cuenta con un mayor nimero de clubes de polo que todo el resto de
Espana. En Andalucia se celebran 37 torneos de alto nivel y 22 en el resto de
Espana. De ellos en Andalucia 6 del Circuito Internacional World Polo Tour, y
ninguno en el resto de Espafia”.

“Finalmente, resaltar la importante presencia del segmento de turismo ecuestre en
el litoral andaluz. Es un segmento con un fuerte potencial, de una gran identidad y
esta especialmente indicado para su disfrute a lo largo de todo el afio, debido a las
condiciones climaticas del litoral. Ademas, es una actividad con gran facilidad para
integrarse en productos turisticos combinados”.

Tales criterios coinciden sustancialmente con las sugerencias de alternativa al

convenio urbanistico de 20 de julio de 2005 formulada por la entidad “Costa Tarifa,
B Pl

Se adjunta como Anexo 4 el expresado documento, que fue presentado con
registro nimero 6011, en fecha 16.07.2020.

SEXTO.- Al unisono de las consideraciones destacadas en el Plan General de
Turismo Sostenible de Andalucia Horizonte 2020 no puede obviarse la
configuracion de las regulaciones de las limitaciones de crecimiento poblacional y
superficie, que tienen su origen en la propuesta de resolucion, en relacion al Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucfa, dirigida ala mesa de la Comision de
Infraestructuras, Transportes y Vivienda del Parlamento de Andalucia, presentadas
por el Grupo Parlamentario de Izquierda Unida, los Verdes-Convocatoria para
Andalucia, la cual senal6 lo que sigue: «El Parlamento de Andalucia insta al Consejo
de Gobierno a que el POTA incluya como norma y con caracter general limites a los

crecimientos urbanisticos desmesurados de los municipios andaluces. En base a ello,
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no se admitiran los crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable
superiores al 40% del suelo urbano disponible ni los crecimientos que supongan

incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho anos».

6.1.- Decreto 206, de 28 de noviembre de 2006, por el que se aprueba el
Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia.-

La propuesta scnalada en el apartado anterior se consumé en el articulo 45.4 del
Decreto 206/2006, de 28 de noviembre de 2006, Plan de Ordenacion Territorial
de Andalucia recogié la propuesta de resolucion en los siguientes términos; “Como
norma y criterio general, seran criterios basicos para el analisis y evaluacion de la
incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el

modelo de ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a).- La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de parametros objetivos
(demogrifico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de
nuevos suelos por la urbanizacion), y su relacion con la tendencia seguida para
dichos parametros en los Gltimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente
una alteracién sustancial de los mismos. Con caracter general no se admitiran los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del
suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion

superiores al 30% en ocho afios. Los planes de ordenacion del territorio de ambito

subregional determinaran criterios especificos para cada ambito.

b).- El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del
planeamiento anterior, dando prioridad a la culminacion de dichos desarrollos y a la
intervencién sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos.

¢) La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los
desarrollos urbanos desvinculados de los nicleos que en todo caso deberan cumplir
las condiciones exigidas por la legislacion urbanistica, en especial su integracion en
la ordenacién estructural, la no afeccién a los suelos preservados del desarrollo
urbano y la justificacion de la capacidad de los sistemas generales, existentes o
previstos, para satisfacer la demanda prevista.

d) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento
a la efectiva implantacion de las dotaciones y equipamientos basicos (educativos,
sanitarios, asistenciales, deportivos, culturales), los sistemas generales de espacios

libres y el transporte pﬁbliCO.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos y energéticos adecuados a

las previsiones del desarrollo urbanistico establecido.
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En el supuesto de existencia de planes de ordenacién del territorio de

ambito subregional en vigor, los referidos criterios se enmarcaran en
las determinaciones y contenidos de éstos”.

6.2.- Normativa de aplicacién.-

Desde el POTA las distintas normas han venido interpretando las limitaciones con
un criterio mas flexible.

Articulo 21.2, disposicién adicional segunda de la LOTA
Articulo 45.4.a), 165 del POTA

Articulos 56 y siguientes del DECRETO 370/2011 , de 20 de diciembre, por el que
se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar (Cadiz) y
se crea su Comision de Seguimiento.

Articulo 3 del Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en
materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia

Articulo 8.1, 10.1.A.c.1, 10.3, 19, 28, disposicion adicional octava de la LOUA

Disposicion Adicional Segunda del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con
destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.

Articulo 18 del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 12, 18 y disposicion adicional primera del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién
de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Orden de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente aplicable
para el calculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas previstas en los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

Instruccion 1/2014 de la Secretarfa General de Ordenacion del Territorio y
Cambio Climatico en relaciéon a la incidencia territorial de los instrumentos de

planeamiento urbanisticos general y la adecuaciéon de los mismos a la planificacion
territorial.

Articulo 22 del Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes

para la adecuaciébn ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

22/45

WE

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Godigo Seguro de Validacion | D

Url de validacién

https.//sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracion: Original




[12/01/2022 [ Alcalde

Francisco Ruiz Giraldez

Firma 3 de 4

[12/01/2022

Firma 2 de 4
Costa Tarifa SL

N}
N
=]
I
o
=
o
e
N
-
.|
”n
0
o
=
<| |
] ]
ol ¢ ©°
1—81‘
sl g ®
ElZE
w| > w

[12/01/2022 [ Secretario General

Antonio Aragén Roman

&

ESTOTC

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

6.3.- El Plan de Ordenacion Territorial Subregional del Campo de
Gibraltar como referente para la futura ordenacién e implantacion de
usos turisticos.-

El eslabon que unifica la normativa reflejada lo representa el Decreto 370/2011, de
20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion del Territorio del
Campo de Gibraltar (Cadiz) y se crea su Comision de Seguimiento (BOJA 54, 19 de
marzo de 2012, pagina 114), el cual, especificamente, disefia un conjunto de
medidas con el objeto de singularizar en un medio mas restringido y proximo los
efectos causados por la contencion del crecimiento urbano regulado en la Norma 45

del Plan Regional, sin olvidar los criterios de sostenibilidad ambiental.

En el Titulo VII se regulan las determinaciones para la ordenacion y
compatibilizacion de usos y, en el Capitulo Primero, los usos urbanos, reservando a
los articulos 62 a 64 a los usos turisticos y contemplando en el Capitulo II, articulo
66, lo que viene a denominar instalaciones recreativos-turisticas de ambito

supramunicipal.

6.3.1.- Directrices, vinculantes en cuanto a sus fines ( articulo 21.2 de la
LOTA). para los usos turisticos de nueva implantacién, que abarca
tanto las zonas del interior como las que comprende el litoral. El articulo

62 del PGOT ofrece unas directrices para los usos turisticos de nueva implantacion

que diferencia entre las zonas del interior y las que comprende el litoral.

La diferencia entre una y otra zona viene dibujada en razén de lo dispuesto en el
articulo 10.1).A).i) de la LOUA, al sefalar que la ordenacién estructural
establecera “la normativa para la proteccion y adecuada utilizacion del litoral con

delimitacion de la Zona de Influencia, que sera como minimo de quinientos metros

a partir del limite interior de la ribera del mar, pudiéndose extender ésta en razon a

las caracteristicas del territorio”.

La representacion grafica se asienta en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de Costas y
que, en atencién Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes
en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, que, en su
exposicion de motivos, puntualiza, en mayor medida, afirmando “...., su ambito en
los terrenos situados a una distancia inferior a 500 metros desde el limite interior de
la ribera del mar, que corresponden a la Zona de Influencia del Litoral establecida
en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, excluyendo de la

misma las zonas contiguas a las mérgenes de los rios”.
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En el sentido sefialado en el parrafo anterior, el Decreto-Ley 5/2012, en su articulo
1, apartado tres, se incluye un nuevo Titulo en la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cuyo articulo
42, parrafo tres, indica que, “el &mbito del Plan incluir4 al menos los primeros 500
m de la Zona de Influencia del Litoral, y aquellas otras zonas necesarias para
alcanzar los objetivos de proteccion y accesibilidad del sistema costero, de los
municipios que se relacionan en el Anexo I”. Objetivo que, efectivamente, respeto
El Decreto 141/2015, por el que se aprobo
el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucta, si bien, con posterioridad,
fuera resuelta su nulidad en la STSJA, Seccién 2, con sede en Sevilla, en fecha 7 de
septiembre de 2017 confirmada por el TS.

El examen analizado es extensible al Decreto 262/ 2007, de 16 de octubre, por el
que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural del Estrecho y
se modifica el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Frente Litoral
Algeciras-Tarifa, aprobado por Decreto 308/2002, de 23 de diciembre.

Pues bien, ascendiendo en el articulo 62 nos encontramos que ¢ste, a su vez, tiene
tres apartados, el primero s€ reserva para actuaciones que computan en el
crecimiento poblacional y superficies establecidos en el POTA, el segundo trata del
supuesto contrario, actuaciones que no computan sobre los crecimientos urbanos en
el planeamiento general en la norma 45.4.a) del POTA y el tercero, se refiere a los
Campos de Golf de Interés Turistico.

6.3.1.1.- Actuaciones que computan en el crecimiento poblacional, se
enmarca como directriz, con los siguientes criterios;
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a} Se ubicardn colindantes con los suelos urbanos existentes, vinculan-
do a éstos de forma preferente las funciones centroles de los nueves
p

crecimientos.

b) Se garentizard que la edificabilidod para usos turisticos sec ol menos

del 50% de la edificabilidad total.

<) El alojamiento turistico puede adoptar cualquiera de las modalidodes
reguladas por la legislacién especifica, debiendo garantizarse el
cumplimiento de los requisitos de uso exclusivo y de unidad de explo-
tacion.

d) Se gorantzard lo continuidad de los redes de comunicacién con el
resto del territorio, y la integracién vicrio con las éreas urbanas con-

tiguas.

e) Lo servidumbre de proteccién del dominio piblico maritimo ferrestre
y los escarpes topograficos se destinarén a espacios libres de uso y
disfrute piblicos, se garanfizard su permecbilidad y sélo se admitiran
implantaciones singulares destinedas ¢ lo adhividad recreativa.

fi Lo ordenccién pormencnzada de los usos en coda ambito de orde-
nocién deberd integrar las formaciones forestales existentes o lo re-
creacién de ambientes forestales © ojardinados o fin de facilitar la

mejor integrocién de los mismos.

g) En el litoral se evitord la conformacién de frentes urbanizades, no
permitiéndose la exteriorizacién hacia lo veriente litoral de més del
60% de la supericie total de las fachades y cubiertas de lo edifico-
<ién, quedando las superficies restantes apanialledas por espacios
forestodos o ajerdinades. En fodo case, en los bordes de cada émbi-
to de ordenacién se edoptardn los cnterios de integrucién paisajishca
a que se hace referencic en el articulo 56.

LOS CRITERIOS SUSTANCIALMENTE VAN REFERIDOS A LA UBICACION DE LOS SUELOS EN
UN ENTORNO DE DESARROLLO URBANO, A LOS CRITERIOS DE EDIFICABILIDAD,
EXIGIENDO UN DESTINO MINIMO DEL 50 % A USOS TURISTICOS, EN CONSONANCIA CON
LA DISPOSICION ADICIONAL NOVENA DE LA LOUA, REDACTADA CONFORME LA
DISPOSICION FINAL 2.° DE LA LEY 13/2011, 23 DICIEMBRE, DEL TURISMO DE
ANDALUCIA («B.O.J.A.» 31 DICIEMBRE)(VIGENCIA: 31 ENERO 2012), A LA
PERMISIBILIDAD DE QUE LOS USOS TURISTICOS SE CONCRETEN EN CUALQUIER TIPO DE
ALOJAMIENTO  TURfSTICO ~(HOTELEROS -HOTELES, HOTELES/APARTAMENTOS,
HOSTALES, PENSIONES-, APARTAMENTOS TURISTICOS, VIVIENDAS TURISTICAS,
CAMPAMENTOS DE TURISMO O CAMPING, CASAS RURALES, CUALQUIER OTRO QUE SE
ESTABLEZCA  REGLAMENTARIAMENTE),  INTEGRACION  VIARIA,  FORMACIONES
FORESTALES, EL DESTINO DE LAS SERVIDUMBRE DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE Y CONFORMACION DE FRENTES URBANIZADOS EN EL LITORAL.

6.3.1.2.- ACTUACIONES QUE NO COMPUTAN SOBRE LOS CRECIMIENTOS URBANOS

EN EL PLANEAMIENTO GENERAL EN LA NORMA 45.4.A) DEL POTA, SE ENCUADRA, AL
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IGUAL QUE EN EL SUPUESTO ANTERIOR, COMO DIRECTRICES, DETERMINANDO COMO
CRITERIOS;

a) Eltecho edificable residencial no sera supernior ol 35% de la edificabi-
lidad lucrativa totel de code dmbito de ordenacién.

b) Lo capacidad dlojative residencicl no podrd ser supericor al nimero
de plozas en establecimientos turisticos, considerando que coda vi-
vienda equivale a 2,4 plozas residenciales.

c) Mo se permitirdn como usos compatibles ni les actividades industria-
les ni los grandes superficies minoristos.

d) Se goranfizord qus el planeamiento de desarrolle prevea los niveles
mas altos de dotaciones locales de los previstos en el arficulo
17.1.2° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Ur
benistica de Andalucio.

SE INCREMENTA SENSIBLEMENTE LAS SUPERFICIES EDIFICABLES DEDICADAS A USOS
TURISTICOS A COSTA DE LOS USOS RESIDENCIALES QUE SE LIMITA TANTO EN EL TANTO
POR CIEN DESTINADA A LA MISMA COMO A SU CAPACIDAD ALOJATIVA, SE EXCLUYEN
DETERMINADAS ACTIVIDADES, INDUSTRIALES GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS Y SE
AUMENTARAN LAS SUPERFICIES DE CESION AL MAXIMO PREVISTO EN LA LOUA (30% DE
LA SUPERFICIE DEL SECTOR DESTINADA A DOTACIONES).

6.3.1.3.- Los Campos de Golf de Interés Turistico, como mera
recomendacion, identificando las siguientes;

c) Los terrencs soportes del proyecto no deben estar incluides en los zo-
nas de profeccién teritoricl identficadas en el Planc de Ordenacién
de Usos y Proteccion de Recursos de este Plan. Excepcionalmente, los
proyectos podran afectar parcialments & las zonas de proteccidn te-
ritorial, en cuyo caso sus determinaciones deberdn adaptarse al ré-
gimen de usos admisibles establecide parc las mismas por el presen-
te Plan.

b) Los proyectos se ojustardn a los criterios especificos establecidos en el
apartado enterior.

¢} El instrumento de planeomiento general que clasifique y ordene ur-
banisticamante los terrenos soportes del compo de golf 52 adecuars
a las deferminacianes y condicianantes de lo Declaracién de Inters
Turistico.

(Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de las condiciones de implantacion
y funcionamiento de campos de golf en Andalucia y Decreto 309/2010, de 15 de
junio, por el que se modifica el Decreto 43/2008, de 12 de febrero, regulador de
las condiciones de implantacién y funcionamiento de campos de golf en Andalucia).

6.3.2.- Insercion de nuevos usos turisticos. siempre que estos se
posicionen en el litoral Y, asimismo, no computen sobre los

crecimientos urbanos en el planeamiento general de la norma 45.4.a)
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a} Se garantizard que las parcelas mejor ubicadas se destinen ¢ los es-
fablecimientos hotelercs, los cuales deberan emplazarse de forme
gue disfruten de vistas a la coste y al mar.

b) Le superficie maxima de los sectores serd de 150 hectareas.

¢} El ndmerc minimo de plozas en establecimientas turisticos en las que
concurran los principios de uso exclusivo y unidad de explotacien se-
ra de 1.200 plazas, debiendo garontizarse que al menos el 50% de
los mismes sea de estoblecimientos de categoria no inferior a las
cuatro estrellas. Cada sacior de suelo urbanizable incorparara como
minimo la parte proporcicnal de los alojamientos turisticos que le co-
mespondan en razén de su superficie.

d}) Se debera prever que al menos el 15% de la edificabilidad se destine
o usos deportives y a actividades de ocio y comerciales relacionadas
con el turismo.

&) Los nuevos crecimientos deberan asumir lo ejecucién de las infraes-
ructurcs viarias de cada é@mbite de ordenacién, los costes para le
obtencién de los recursos hidricos, y participar en los cargas econé-
micas destinedas a lo ejecucién de las restantes infroestructuras ge-
nerales.

f] Los nuevos crecimientos gue, en su caso, se desarrollen en lo zona
colindonte @ Los Lonces deberén atenerse, ademas, o los siguientes
critenias:

—  Adeptar la ordenacién de los suelos a la merfologia de las sin-
gularidades de lo formacién calcérea de lo Pefio, con la gran
unidad territorial del Valle del Santuario.

—  Garantizar que las nuevas edificaciones no incdan negativamen-
te sobre el conjunto percibide desde el gje viario de lo actual N-

340.

—  Establecer las condiciones que assguren la integracién de los
nuevos sectores con el gje viaro de lo N-340 y con el frente cos-
tero, de forma que se garantice la conectividad fransversal ol eje
viario y la mayor vinculacién entre la zena urbana y las playas
para la practica de los deportes de viento.

—  Localizor los espacios libres préximos al Lugar de Interés Comu-
nitaric rio d= la Jara, incorporonde, en su caso, la zona inunda-
ble.

Se procuran que los usos hoteleros gocen de vistas directas al mar, los sectores del
litoral deben circunscribirse a un maximo de 150 hectareas, se limitan las plazas y el
modelo, asi como la categoria, de los establecimientos hoteleros, previniendo un
minimo del 15% a actividades deportivas, ocio o comerciales relacionadas con el
turismo, se incide sobre la asunciéon de la financiacion de los elementos de
infraestructuras generales, viarias y recurso hidricos, y se definen caracteristicas

para las actuaciones colindante con los lances.
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El mismo articulo en su apartado segundo se centra en la franja litoral entre Zahara
de los Atunes (Barbate) y Atlanterra (Tarifa) relacionada en el Plan de Ordenacién
de Usos y Proteccion de Recursos. Y, en el apartado tres, se cifie al litoral
mediterraneo, la Linea de la Concepcién y San Roque.

SEPTIMO.- En funcion de la ordenacion del POT del CG resulta indiscutible que,
dada la ubicaciéon de la zona en la cual se pretende la actuacion de uso turistico, ésta,

se enmarca en lo dispuesto en el articulo 62.2, no siendo de aplicacion la restriccion

prevista en el articulo 63 en cuanto a la dimensién del dmbito, 150 hectérea para
todos los sectores, al estar excluida del litoral.

OCTAVO.- Que, no obstante, el convenio previene la posibilidad que, en el
supuesto que la Direccion General de Urbanismo de la Consejerfa de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, emitiera informe en el cual apreciara
que la actuacion se asienta en el litoral y que, igualmente, aquella obvia el computo
de los limites de crecimientos del articulo 45 del POTA, con las consecuencias
reglamentarias establecidas en el POT del CG, Yy, por consiguiente, deba insertarse
en el limite de las 150 hectdreas extensible a todos los sectores, siempre se reservara
a la actuacion prevista en el convenio un minimo de 90 hectareas.

NOVENO .- El presente convenio se celebra a tenor de lo dispuesto en el articulo
30, 39 y 41 de la LOUA, en relacién con los articulos 9.8, 25.1 y 61 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y articulos 47 a 53 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Pablico.

El articulo 30.2, regla cuarta, de la LOUA ordena que,

“4.* El acuerdo de aprobacién del convenio, que al menos identificara a los
otorgantes y sefalara su ambito, objeto y plazo de vigencia, ser4 publicado tras su
firma por la Administracion urbanistica competente en los términos previstos en el
articulo 41.3 de esta Ley. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluird en un

registro publico de caracter administrativo”.

Por su parte, el articulo 30.4 del mismo cuerpo legal exige que,
“La tramitacioén, celebracion y cumplimiento de los convenios regulados en este

articulo se regiran por los principios de transparencia y publicidad.

Asimismo, el articulo 39.2 de la LOUA indica,
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ESTOTE

[ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

2. Debera publicarse en el Boletin Oficial que corresponda, y en su caso en el tablon
de anuncios del municipio o municipios afectados, el anuncio de la informacion

publica de los convenios urbanisticos antes de su aprobacion.
Y, por ultimo, el articulo 41.3 de la LOUA dispone,

“3. El acuerdo de aprobacion de los convenios urbanisticos se publicara en el Boletin
Oficial que corresponda con expresion, al menos, de haberse procedido a su
deposito en el registro correspondiente, e identificacion de sus otorgantes, objeto,

situacion y emplazamiento de los terrenos afectados”.

Y, en razon de los antecedentes reflejados, las partes se reconocen reciprocamente
capacidad para obligarse cuanto en derecho fuera menester, y, en su virtud,

celebran el presente CONVENIO URBANISTICOS DE PLANEAMIENTO, en

base a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto.

El presente convenio tiene como objeto la colaboracion entre las partes con la
finalidad de procurar y asegurar en el marco de la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Tarifa, el correcto desarrollo urbanistico de los terrenos

identificados en el plano adjunto.

Esta concertaci6on urbanistica se realiza sobre la base previa de haber mostrado el
Ayuntamiento de Tarifa, al comprender que se esa forma satisface el interés publico,
su voluntad de posibilitar, en su término, un desarrollo urbanistico de caracter
turistico, con la implantacién de un drea recreativa-turistica de caracter ecuestre,
dentro del ejercicio de su potestad planificadora y previa tramitacion de los
procedimientos administrativos impuestos por la legislacion de la ordenacion
territorial y urbanistica con maximo respeto a la legislacion medio ambiental a la que

en todo caso se someten.
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Segunda.- Delimitacién del Ambito territorial de actuacién.-

Para alcanzar el objeto descrito en la estipulacion primera el Excmo. Ayuntamiento
de Tarifa asume el compromiso de incluir en los documentos de la Revisién y
Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica Municipal, desde el inicio de
su tramitacion, incluida la redaccién del Avance, hasta su aprobacion definitiva, la
totalidad de los terrenos descritos en el expositivo del presente convenio, siempre y
cuando la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio refrende
que dichos terrenos, con las determinaciones urbanisticas que mas adelante se
expondran, quedan fuera del cémputo a los efectos de los limites de crecimiento
establecido en la norma 45 del Plan de Ordenacién (en adelante POTA). En caso
contrario, el Ayuntamiento de Tarifa asume el compromiso de incluir en la Revisiéon
del Plan General de Ordenacion Urbanistica, en las mismas condiciones y con los
mismos parametros un maximo de 90 hectireas de los citados terrenos, cuya

delimitacion sera consensuada entre la propiedad y los servicios técnicos municipales.

Tercera.- Las determinaciones urbanisticas de los terrenos en la Revision
del Plan General.

Los terrenos a los que se ha referido la estipulacion segunda anterior con una
superficie de 1.429.808 metros cuadrados, en el caso que no computen a los efectos
de los limites de crecimiento establecidos en la Norma 45 del POTA, o de 900.000
metros cuadrados en el caso que computen, se integraran en el documento de
Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Tarifa, como suelo
urbanizable sectorizado, en un solo Sector, con los siguientes parametros

1.- CLASIFICACION DEL SUELO...... URBANIZABLE SECTORIZADO

2.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.................. PLAN PARCIAL.

3.- SISTEMA DE ACTUACION..............o COMPENSACION.
4.- USO GLOBALDEL SECTOR........ooiririii Turistico
5.- EDIFICABILIDAD GLOBAL.........coouoii 0,30 M2T
6.- DENSIDAD DEL SECTOR.........coooiiiii 9,80 v/h
7.- DENSIDAD ALOJATIVA TURISTICA.. ... 35 PL./H.

8.-USOS PORMENORIZADOS DEL SECTOR:
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Equipamiento Deportivo privado (Instalacion Ecuestre 20 Hectareas).

* Turistico.

* Comercial.
& Equipamientos privados.

Residencial.

9.- USOS PROHIBIDOS
-Industrial

-Grandes Superficies minoristas

10.- CONDICIONES DE DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD.-

_ La edificabilidad destinada a usos turisticos sera como minimo el 50 % de la
edificabilidad total del Sector.

- El techo edificable residencial no sera superior al 35 % de la edificabilidad

lucrativa total del Sector.

11.- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.-

-Reserva de suelo para dotaciones: Como minimo el 30% de la superficie total del

Sector, de la cual al menos el 20% se destinara a parques y jardines.

-Dotacién de aparcamiento piblico; al menos 1,5 plazas por cada 100 m2 de techo

edificable.
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12.- CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PARA EL
INSTRUMENTO DE DESARROLLO DEL SECTOR:

Las edificaciones a desarrollar se ajustaran a las determinaciones del Plan
Parcial de Ordenacién y deberan ubicarse de tal forma que se garantice la
autonomia funcional e independiente de las instalaciones ecuestres sin que

interfieran en la practica deportiva ni en la calidad paisajistica de la

instalacion.

Se garantizara el cumplimiento de los requisitos de uso exclusivo y de

unidad de explotacion para los establecimientos de alojamientos turisticos.

La ordenacion pormenorizada de los usos en cada 4mbito de ordenacion
debera integrar las formaciones forestales existentes o la recreacion de
ambientes forestales o ajardinados a fin de facilitar su integracion. Las
edificaciones respetardn el arbolado existente, quedando prohibidas su
tala, no obstante en aquellos casos justificados por una disposici6én racional
del volumen edificable podran sustituirse los que se vieran afectados por
otros en la relacion de cinco (5) por cada uno (1), debiendo en todo caso

presentarse un plan de regeneracion y sustitucion que debera aprobar el

Ayuntamiento :
9.- CONDICIONES DE URBANIZACION DEL SECTOR:

a) La red viaria interior deber4 tener un tratamiento adecuado en su disefio y

materiales, de forma que se favorezca su adecuacién paisajistica, adaptandose a

[12/01/2022

la geomorfologia de la zona. En su construccién debe evitarse la utilizacién de

pavimentos de alta absorcién del calor.

b) En la urbanizacion de los espacios libres publicos y del campo de golf se
mantendra en lo posible la vegetacion herbacea existente, arbustiva y arborea,
reforestando con especies autoctonas, que incrementen en lo posible la
diversidad, evitdndose fragmentaciones inadecuadas de las zonas de vegetacion
natural, a través del establecimiento de corredores verdes entre las distintas

areas. Sera obligatorio reforestar zonas en la que se detecte riego de erosi6én o

[12/01/2022 [ Secretario General
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c) Las obras de urbanizaciéon deberan contemplarse en proyecto de urbanizacion

que contendra como minimo las siguientes:

1. Interiores al sector: Infraestructuras y servicios (Saneamiento, agua,
energia, alumbrado, telefonia, etc...); viales, aparcamientos; adecuacion y
ajardinamiento de zona verde. Estas obras tendran el alcance precisado en
las Normas Urbanisticas del Plan General para que todas las parcelas
edificables alcancen la condicion de solar. También se definiran y
ejecutaran las obras del Sistema General Viario que se incluyan en el

interior del Sector.

2. Exteriores al Sector: Las necesarias para la conexion de la urbanizacion del
sector a las redes generales de abastecimiento, saneamiento y depuracion
de aguas. De igual forma, deberan preverse las obras que garanticen la
conexion con la estructura general viaria asi como las que se refieren a la

continuidad de la via pecuaria adyacente al Sector.

Cuarta.- Sobre el equipamiento deportivo privado.

La instalacion ecuestre prevista en el presente convenio como equipamiento
deportivo privado, ocupara una extension minima de 15 Hectareas en el supuesto
que la extension del ambito fuera de 90 hectareas; de alcanzar la inicialmente

prevista en el convenio se incrementaria en 5 hectareas.

Quinta.- Sobre la aprobacién de la Revision y Adaptacion del PGOU de

Tarifa.

El Excmo. Ayuntamiento de Tarifa se obliga, expresamente, en el plazo maximo de
dos afios y medio desde la aprobacion del presente convenio, a solicitar el inicio de
la evaluacion ambiental estratégica de la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tarifa, como 6rgano responsable de su tramitacion administrativa,
acompafiando a la solicitud el documento de Avance junto al Documento Inicial

Estrategico.
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Una vez emitido por el organo ambiental el Documento de Alcance de la evaluacion
ambiental estratégica, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa deberd someter a la
consideracion del Pleno la aprobacién inicial de la Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica y su correspondiente Estudio Ambiental Estratéegico, en el

plazo maximo de un afio.

Tras el periodo de informacién publica, y una vez recibidos todos los informes
sectoriales, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa deberd someter a la consideracion
del Pleno la aprobacién provisional de la Revision del Plan General de Ordenacin

Urbanistica en el plazo maximo de seis meses.

Tras la Aprobacién Provisional, y una vez emitida la Declaracion Ambiental
Estratégica y la ratificacién de los informes sectoriales, el Excmo. Ayuntamiento de
Tarifa, trasladard, en el plazo méximo de un mes, el expediente completo a la

Consejeria competente en materia de urbanismo, para su resolucion definitiva.

No obstante todo lo aqui establecido, en el caso de que con motivo de las
alegaciones presentadas en el periodo de informacién publica o de los informes
sectoriales recibidos, fuese necesaria una nueva informacién publica y solicitud de
informes sectoriales, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica
vigente, las partes deberan revisara los plazos aqui establecidos, en el seno de la

comision de seguimiento del cumplimiento de este convenio.

De igual forma, que la indicada en el parrafo anterior, se ha de proceder en el caso
de que con motivo de la solicitud de la Declaracién Ambiental Estrategica, el

(')rgano ambiental requiera una nueva informacién publica del Estudio Ambiental

Estratégico.
Sexta.- Sobre el desarrollo del sector.

La propiedad, en el plazo méximo de un afio a contar desde la entrada en vigor de la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, a al que se refiere la

estipulacion quinta anterior, presentara para su aprobacioén inicial el Plan Parcial de

Ordenacibon del Sector.

No obstante, cualquiera de las personas intervinientes en el presente convenio
podra presentar la documentacién a que se refiere el parrafo anterior, e instar el
inicio de su tramitaciéon administrativa, en cualquier momento desde la Aprobacion

Provisional de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica, ante el
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