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PLANTA SÓTANO 

ALMACÉN 1 22,75 m2 

ALMACÉN 2 27,57  m2 

COCINA 36,50 m2 

DEPOSITO BIES 7,96 m2 

DEPOSITO DE CONSUMO 7,41 m2 

DISTRIBUIDOR 6,11 m2 

INSTALACIONES-CALDERA 9,21 m2 

LENCERÍA 4,98 m2 

PASILLO 10,63 m2 

RESIDUOS 2,53 m2 

TOTAL 135,64  m2

PLANTA BAJA 

BAR 4,00 m2 

BAÑO ADAPTADO 5.47 m2 

ESCALERAS  14,75 m2 

GARAJE 22,66 m2 

HABITACIÓN 001 20,46 m2 

HABITACIÓN 002 13,93 m2 

HABITACIÓN 003 + BAÑO 003 13,14 m2 + 3,01 m2 

RECEPCIÓN 11,41 m2 

REPARTIDOR 2,25 m2 

SALON SOCIAL 68,81 m2 

TRASTERO 1 6,52 m2 

TRASTERO 2 9,62 m2 

TOTAL 196,02 m2

PATIO 207,36 m2

PLANTA PRIMERA

BAÑO A 2,52 m2 

BAÑO B 2,72 m2 

BAÑO C 2,72 m2 

BAÑO D  2,54 m2  

DISTRIBUIDOR 14,83 m2 

ESCALERA 17,70 m2 

HABITACIÓN 104 + TERRAZA 104 14,39  m2 + 34,85 m2  

HABITACIÓN 105  14,16 m2  

HABITACIÓN 106  17,38 m2  

HABITACIÓN 107+ TERRAZA 107 13,98 m2+ 19,38 m2  

HABITACIÓN 108 + BAÑO 108  20,70 m2 + 2,85 m2  

HABITACIÓN 109 14,84 m2  

TOTAL (sin terrazas) 141,33  m2

TOTAL TERRAZAS 54,23 m2

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE 
HOSTEL” SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
                                                                                   Documento I. Memoria –  2. Memoria Descriptiva.

PLANTA SEGUNDA

BAÑO E 3,16 m2  

DISTRIBUIDOR 8,43 m2  

HABITACIÓN 210 + TERRAZA 210 11,62 m2 + 14,26 m2 

HABITACIÓN 211 + TERRAZA 211  11,65 m2 + 15,62 m2  

HABITACIÓN 212 + BAÑO 212 + TERRAZA 212 12,28 m2 + 2,79 m2 + 51,43 m2  

REPARTIDOR 16,27 m2 

TOTAL (sin terrazas) 66,20  m2

TOTAL TERRAZAS 81,31 m2
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PLANTA SOTANO 
CONSTRUIDA CERRADA 170,33  m2 

TOTAL 170,33 m2

PLANTA BAJA 
CONSTRUIDA CERRADA 247,21  m2 

TOTAL 247,21  m2

PLANTA PRIMERA 
CONSTRUIDA CERRADA 185,94  m2 

TOTAL 185,94 m2

PLANTA SEGUNDA 

CERRADA COMPUTABLE 71,28  m2 

CERRADA NO COMPUTABLE 19,23  m2 

TOTAL 90,52 m2
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Descripción del sistema: 

Tipo capuchina formada por: ½ pie de fábrica de ladrillo cerámico 
perforado para revestir, 24x12x7 cm. embarrado en su cara interior, 
aislamiento térmico a base de poliuretano proyectado, cámara de 
aire y segunda hoja con tabique de ladrillo cerámico hueco doble 
de 9 cm. 
Toda la tabiquería será tomada con mortero 1:6 de cemento y 
arena.  
Carpintería exterior: Ventanas y puertas balconeras de Aluminio 
lacado en color, permeabilidad al aire clase 0, estanqueidad al 
agua clase 1A y resistencia al viento clase C1, conjunto de 
persiana con capialzado y doble acristalamiento acústico 48 dB y 
de seguridad, 4+4/8/4. 
Los acabados se describen en el apartado correspondiente de la 
memoria descriptiva. 

Parámetros 

Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo 

El peso propio de los distintos elementos que constituyen las 
fachadas se consideran al margen de las sobrecargas de uso, 
acciones climáticas, etc. 

Salubridad: Protección contra la humedad

Se limitará el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o 
humedad en los cerramientos de la edificación como consecuencia 
del agua procedente de precipitaciones escorrentías o 
condensaciones disponiendo de medios que impidan su 
penetración.  Exigiéndose un grado de permeabilidad en función de 
la zona pluviométrica de promedios y el grado de exposición al 
viento. 

Salubridad: Evacuación de aguas

Se limitará igualmente el riesgo de presencia de agua como 
consecuencia de precipitaciones, escorrentías o condensaciones 
disponiendo de medios que permitan su fácil evacuación. 

Seguridad en caso de  incendio

Propagación exterior; resistencia al fuego EI para uso Residencial 
privado. 
La edificación se encuentra aislada. 
Distancia entre huecos de distintas edificaciones o sectores de 
incendios: se tendrá en cuenta la presencia de edificaciones 
colindantes. 
Los parámetros adoptados suponen la adopción de las soluciones 
concretas que se reflejan en los planos de plantas, fachadas y 
secciones que componen el proyecto. 
La altura de evacuación descendente es inferior a 9,00 m. 
La fachada se ha proyectado teniendo en cuenta los parámetros 
necesarios para facilitar el acceso a cada una de las plantas del 
edificio (altura de alfeizar, dimensiones horizontal y vertical, 
ausencia de elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al 
interior del edificio). 

Seguridad de utilización

Riesgo de caídas en huecos de fachada. 
Estabilidad. 
Acristalamientos limpiables desde el interior. 
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Aislamiento acústico

Según CTE-DB-HR. 

Limitación de demanda energética

Se tendrá en cuenta la ubicación del edificio en la zona climática 
A3. Para la comprobación de la limitación de la demanda 
energética se ha tenido en cuenta además la transmitancia media 
de los muros de cada fachada, incluyendo en el promedio los 
puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de 
huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia 
media de huecos de fachadas para cada orientación y el factor 
solar modificado medio de huecos de fachadas para cada 
orientación.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE 
HOSTEL” SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
                                                                                   Documento I. Memoria –  2. Memoria Descriptiva.

Descripción del sistema: 

Cubierta plana invertidas no transitable: Formada por formación de 
pendiente mediante encintado de limatesas, limahoyas y juntas con 
maestra de ladrillo cerámico hueco doble y capa de 10 cm. de 
espesor medio a base de arcilla expandida de 350 kg/m³ de 
densidad, acabado con capa de regularización de mortero de 
cemento M-5 de 2 cm. de espesor, fratasada y limpia y cuya 
dosificación de cemento sea mayor de 250 kg/m³; AISLAMIENTO 
TÉRMICO: panel rígido de lana de roca soldable, de alta densidad, 
según UNE-EN 13162, revestido con oxiasfalto y film de 
polipropileno termofusible, de 30 mm. de espesor, resistencia 
térmica >= 1,25 (m²K)/W, conductividad térmica 0,039 W/(mK); 
IMPERMEABILIZACIÓN: tipo monocapa, adherida, formada por una 
lámina de betún modificado con elastómero SBS, LBM(SBS)-40/FP 
(140), con armadura de fieltro de poliéster no tejido de 150 g/m², de 
superficie no protegida, totalmente adherida con soplete; CAPA 
SEPARADORA BAJO PROTECCIÓN: geotextil no tejido compuesto 
por fibras de poliéster; CAPA DE PROTECCIÓN: pavimento de 
baldosas cerámicas de gres 30x30 cm., colocadas en capa fina con 
adhesivo cementoso de fraguado normal, C1 sin ninguna 
característica adicional, color gris, sobre una capa de regularización 
y compresión de mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N tipo M-15, 
armado con malla electrosoldada ME 20x20 Ø 6-6 B 500 T 6x2,20.

Parámetros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo 

Parámetros que determinan las previsiones técnicas, en función de 
la seguridad de peso propio, mantenimiento, nieve y sismo. 
 
Peso propio del forjado:                                                   4,00 KN/ m². 
Cubierta plana no transitable:                                          2,50 KN/ m². 
Uso:                                                                                  2,00 KN/ m². 
Viento:                                                                              0,20 KN/ m². 
Carga Vuelos y Aleros                                                      2,00 KN/m.l. 
Nieve:                                                                                0,40 KN/m². 

Salubridad: Protección contra la humedad

Soluciones que resuelvan la impermeabilidad del conjunto por 
precipitaciones en el Término Municipal de Tarifa. 

Salubridad: Evacuación de aguas

Parámetros que determinan las previsiones técnicas. 

Seguridad en caso de  incendio

Los materiales que configuran la cubierta han de ser resistentes al 
fuego EI >= 60 

Seguridad de utilización

Uso y mantenimiento, para asegurar el mantenimiento en 
condiciones de seguridad. 

Aislamiento acústico

Según CTE-DB-HR. 

Limitación de demanda energética

Según DB-HE 1. 
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Descripción del sistema:

Losa de hormigón armado (H.A.) de 30-35 centímetros de espesor 
aproximado, sobre capa de mejora de terreno de zahorra 
compactada y hormigón de limpieza (H.M.); impermeabilización de 
solera en contacto con el terreno, mediante hormigón hidrófugo, 
bandas de refuerzo de betún modificado con elastómero SBS 
POLITABER Banda 33 "CHOVA", LBM - 30 - FP (0,5 m/m²) 
colocadas en todos los ángulos y encuentros de la solera con los 
muros. 

ACABADOS: Pavimento de baldosas de gres cerámico esmaltado 
de 45x45 cm., recibido con adhesivo cementoso mejorado C2 TE. 

Parámetros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo

Parámetros que determinan las previsiones técnicas, en función de 
la seguridad de peso propio, mantenimiento, nieve y sismo. 

Peso propio del pavimento:                                            1,00 KN/ m². 
Uso:                                                                                2,00 KN/ m². 
Tabiquería                                                                       1,20 KN/ m². 
 
Salubridad: Protección contra la humedad 

Impedir la entrada de agua procedente del terreno. 

Salubridad: Evacuación de aguas 

Pendienteado entre 0,5 y 1,5 % del suelo del acceso y los porches 
para impedir la acumulación y facilitar la evacuación de aguas. 

Seguridad en caso de  incendio 

Estabilidad en caso de incendio. 

Seguridad de utilización 

Aislamiento acústico 
 
No se exige. 
 
Limitación de demanda energética 
 
Parámetros que determinan las previsiones técnicas. 
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Descripción del sistema:

Formación de muro de semisótano de 30 cm. de espesor medio, 
encofrado a dos caras y ejecutado en condiciones complejas con 
encofrado metálico con acabado tipo industrial para revestir; 
realizado con hormigón armado HA-25/B/20/IIa fabricado en central 
y vertido con bomba o cubilote, con una cuantía necesaria según 
cálculos de acero UNE-EN 10080 B 500 S. 
 

Parámetros

Seguridad estructural peso propio, sobrecarga de uso, viento, 
sismo

Formando parte de la estructura. 
Se considerarán los empujes de tierras en el cálculo de la 
estructura. 

Salubridad: Protección contra la humedad 

Impedir la entrada de agua procedente del terreno siempre que sea 
posible, en el caso de imposibilidad por ser estos muros 
medianeros, la recogida y evacuación de aguas del terreno. 

Salubridad: Evacuación de aguas 

Recogida de aguas procedentes del terreno mediante drenaje de 
solera en contacto con el terreno, por su cara exterior, mediante 
lámina drenante nodular de polietileno de alta densidad 
(PEAD/HDPE) ChovADREN DD "CHOVA", con geotextil de 
polipropileno de 120 g/m² incorporado, resistencia a la compresión 
150 kN/m² según UNE-EN ISO 604, capacidad de drenaje 5 l/(s m) 
y masa nominal 0,65 kg/m², colocada sobre el terreno y preparada 
para recibir directamente el hormigón de la solera.  

Seguridad en caso de  incendio 

Estabilidad en caso de incendio. 
EI>=120. 

Seguridad de utilización 

No se contemplan riesgos en DB-SUA. 

Aislamiento acústico 

No se exige. 

Limitación de demanda energética 

Según DB-HE 1. 
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Descripción del sistema: 

Partición 1 
Tabique separación 
habitaciones

Tabiquería divisoria dentro del edificio: 
Tabique de ladrillo cerámico hueco doble de 7 cms, guarnecido y enlucido con mortero de 
cemento de 10 mm. de espesor y acabado mediante revestimiento continuo de yeso fino 
“perlita” de 5 mm. de espesor por ambas caras. 

Partición 2 
Tabique núcleos 
húmedos 

Tabiquería divisoria dentro del edificio, entre habitaciones y núcleos húmedos: 
Tabique de ladrillo cerámico hueco doble de 7 cms. alicatado con piezas de gres cerámico 
25x75 cm. por una cara y enfoscado con mortero de cemento de 10 mm. de espesor y 
acabado mediante revestimiento continuo de yeso fino “perlita” de 5 mm. de espesor por la 
otra cara. 

Partición 3 
Tabique separación 
garaje con baño 

Tabiquería divisoria dentro del edificio, entre trasteros y garaje: 
Fábrica de ½ pie de espesor de ladrillo cerámico perforado de 9 cms. de espesor, 
enfoscado con mortero de cemento aplicado manualmente, tipo GP CSIII W2, maestreado 
y fratasado, de 15 mm. de espesor por ambas caras.

Partición 4 
Carpintería interior 

Carpintería interior a base de premarcos de madera y puertas de madera maciza lacadas 
en color blanco modelo LAC-123. 

Parámetros 

Partición 1 
Estabilidad, colocación de tubos de instalaciones eléctricas, telecomunicaciones e 
instalaciones de fontanería. 

Partición 2 

Estabilidad, colocación de tubos de instalaciones eléctricas, telecomunicaciones e 
instalaciones de fontanería. 

Impermeabilización frente a la acción del agua de los núcleos húmedos. 

Partición 3 
Estabilidad, colocación de tubos de instalaciones eléctricas, telecomunicaciones e 
instalaciones de fontanería. 

Partición 4 Aislamiento a ruido aéreo, planeidad y compartimentación. 
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Revestimientos exteriores Descripción del sistema:

Revestimiento 1 
Revestimiento continuo de mortero de cemento aplicado manualmente, tipo GP CSIII W2, 
maestreado, de 15 mm. de espesor, aplicado sobre paramento vertical/horizontal exterior, 
acabado superficial fratasado, listo para pintar.

Revestimiento 2 Revestimiento a base de aplacado con piedra natural o artificial, sobre un paramento 
vertical exterior. 

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimientos Mantenimiento, estabilidad, durabilidad y bajo nivel de absorción de aguas. 

Revestimientos interiores Descripción del sistema:

Revestimiento 1 

Revestimiento continuo interior de yeso, maestreado, sobre paramento vertical, de 15 
mm. de espesor, formado por una primera capa de guarnecido con pasta de yeso de 
construcción B1, aplicado sobre los paramentos a revestir y una segunda capa de 
enlucido con pasta de yeso de aplicación en capa fina C6, que constituye la terminación o 
remate. 

Revestimiento 2 

Alicatado en paramento vertical interior, con piezas de gres cerámico de 25x75 cm., 
fijadas al paramento soporte mediante adhesivo C1 s/EN-12004 Cleintex porcelánico con 
doble encolado, todo ello previa preparación del paramento soporte mediante 
revestimiento continuo de mortero de cemento, tipo GP CSII W0, maestreado, de 10 mm. 
de espesor, aplicado sobre un paramento vertical interior, acabado superficial rayado, 
para servir de base a un posterior alicatado. 

Revestimiento 3 

Falso techo no registrable, constituido por placas de yeso laminado A o H, liso de 
12,5+27+12,5 mm., atornillada a una estructura metálica de acero galvanizado de 
maestras primarias 60/27 mm. separadas cada 1000 mm. entre ejes y suspendidas del 
forjado o elemento soporte mediante cuelgues combinados cada 900 mm., y maestras 
secundarias fijadas perpendicularmente a los perfiles primarios mediante caballetes y 
colocadas con una modulación máxima de 500 mm. entre ejes

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas

Revestimiento 1 Planeidad, facilidad y rapidez de ejecución y coste reducido. 

Revestimiento 2 Mantenimiento, estabilidad, durabilidad y bajo nivel de absorción de aguas. 

Revestimiento 3 
Planeidad, facilidad y rapidez de ejecución y coste reducido, reducción de transmisión 
acústica. 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE 
HOSTEL” SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
                                                                                   Documento I. Memoria –  2. Memoria Descriptiva.

Solados exteriores Descripción del sistema: 

Solado 1 

Pavimento de baldosas cerámicas de gres porcelánico acabado pulido, de 40x20 cm., 
capacidad de absorción de agua E<0,5%, grupo BIa, según UNE-EN 14411, resistencia 
al deslizamiento Rd>45 según UNE-ENV 12633, resbaladicidad clase 3 según CTE, 
extendidas sobre capa de regularización de 3 cm. de mortero de cemento M-5, recibidas 
con adhesivo cementoso, C1 TE, con deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado 
Pegoland Porcelánico "GRUPO PUMA" y rejuntado con mortero de juntas cementoso 
Morcemcolor Extra Fina "GRUPO PUMA", tipo CG 2, color Blanco, para juntas de hasta 4 
mm., todo ello realizado sobre firme compuesto por base rígida de hormigón no 
estructural (HNE-20/P/20), de 20 cm. de espesor, vertido con cubilote con extendido y 
vibrado manual con regla vibrante de 3 m., con acabado maestreado ejecutada según 
pendientes del proyecto y colocado sobre explanada con índice CBR > 5 (California 
Bearing Ratio). 

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas 
Solados Facilidad de mantenimiento, grado de resbaladicidad bajo. 

Solados interiores Descripción del sistema: 

Solado 1 

Solado interior con baldosa cerámica de gres cerámico esmaltado de 45 x 45 cm y 
rodapié del mismo material, recibidas con adhesivo cementoso mejorado, C2 TE, con 
deslizamiento reducido y tiempo abierto ampliado Pegoland Flex "GRUPO PUMA" con 
doble encolado, y rejuntadas con mortero de juntas cementoso Morcem Lechada 
"GRUPO PUMA", tipo L, color Blanco, para juntas de hasta 3 mm.; Todo ello sobre base 
para pavimento interior, de 7 cm. de espesor, de mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N 
tipo M-15, armado con malla electrosoldada ME 20x20 Ø 6-6 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 
10080, maestreada y fratasada, para formación de suelo flotante. 

Solado 2 

Pavimento continuo de hormigón armado de 10 cm. de espesor fratasado 
mecanicamente, realizado con hormigón HA-25/F/20/IIa, i.work SUSTENTA "FYM 
ITALCEMENTI GROUP" con malla electrosoldada ME 20x30 Ø 6-6 B 500 T 6x2,20; 
tratado superficialmente con mortero de rodadura, color Gris Natural, compuesto de 
cemento, áridos seleccionados de cuarzo y corindón, pigmentos orgánicos y aditivos, 
espolvoreado manualmente sobre el hormigón aún fresco. 

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas 

Solados Facilidad de mantenimiento, grado de resbaladicidad bajo. 

Cubierta Descripción del sistema:

Cubierta 1 
Pavimento de baldosas cerámicas de gres 30x30 cm. antideslizantes Clase 3, colocadas 
en capa fina con adhesivo cementoso de fraguado normal, C1, rejuntadas con mortero de 
juntas cementoso tipo CG 2, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm. 

Cubierta 2 Capa de grava de canto rodado de 16/32 mm. de diámetro.

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas

Cubierta 1 Mantenimiento y coste. 

Cubierta 2 Facilidad de reparación de la cubierta, mantenimiento y coste. 
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Pinturas Descripción del sistema: 

Pintura 1 

Revestimientos continuos bicapa mediante aplicación manual de dos manos de pintura 
plástica Revetón Liso "REVETÓN", en paramentos verticales/horizontales, color blanco o 
marrón, acabado mate, textura lisa, la primera mano diluida con un 20% de agua y la 
siguiente sin diluir, (rendimiento: 0,15 l/m² cada mano); sobre paramento exterior de 
mortero. 

Pintura 2 

Pintura plástica con textura lisa, color blanco o beige a elegir por la propiedad, acabado 
mate, sobre paramentos horizontales y verticales interiores de yeso o escayola, mediante 
aplicación de una mano de fondo de emulsión acrílica acuosa como fijador de superficie y 
dos manos de acabado con pintura plástica en dispersión acuosa tipo II según UNE 
48243 (rendimiento: 0,125 l/m² cada mano). Calidad de terminación Nivel 3 (Q3) calidad 
alta de acabados lisos y de poco espesor. 

 Parámetros que determinan las previsiones técnicas 

Pinturas 
 
Facilidad de ejecución y coste económico, resistencia a agentes externos. 
 

HS 1
Protección frente a la 
humedad 

Barrera de vapor en cubierta, refuerzos en encuentros de cubiertas con elementos 
verticales.  
 

Ventilación leve en cámaras de cerramientos, lámina impermeable a pie de cámara, 
lámina impermeable bajo vierte aguas, emparchados de ladrillos de frentes de 
forjados, mortero exterior muy impermeable. 
 

Sumidero de PVC o de acero inoxidable protegidos en cubiertas y terrazas. 
 

Aplacado con piezas de gres cerámico en núcleos húmedos y piezas vitrificadas 
esmaltadas en sanitarios. 
 
 

HS 2
Recogida y evacuación de 
residuos 

 Espacio de reserva exterior y recogida en el exterior Calle Amador de los Rios. 

 

HS 3
Calidad del aire interior 

Sistema de ventilación interior mecánico en habitaciones, cuartos de baño y cocina, 
además de ventilación natural mediante los huecos de fachada exterior. 
  

Abastecimiento de agua 

Red general de abastecimiento de aguas en edificio existente, el cual dispone de 
acometida en la Calle Amador de los Ríos. Habrá que solicitar por pate de la propiedad 
una solicitud para el aumento del caudal (en caso necesario) en la Compañía 
Suministradora para que se indique las condiciones para realizar dicha gestión. 

 

Evacuación de agua 
Red general de alcantarillado y evacuación de aguas pluviales en edificio existente, el 
cual dispone de acometida en la Calle Amador de los Ríos. 

 

Suministro eléctrico 

Red eléctrica general en media tensión en la Calle Braille, el edificio actual ya dispone de 
acometida a esta red general. Habrá que solicitar por pate de la propiedad una solicitud 
para el aumento de la tensión de la red (en caso necesario) en la Compañía 
Suministradora para que se indique las condiciones para realizar dicha gestión. 
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Telefonía Telefonía básica por cable existente en el edificio actual. 

 

Telecomunicaciones Según anexo de Telecomunicaciones. 

 

Recogida de basura Servicio Municipal de recogida de basuras, centralizada en la Calle Amador de los Ríos. 
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4.1. Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE)-DBSI.
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4.1. Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE)-DBSI.

EDIFICIO PARA ALBERGUE TURISTICO: 

Definición del tipo de proyecto de que se trata, así como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

(1) Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones; proyecto de apertura... 
(2) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitación; proyecto de consolidación o refuerzo estructural; proyecto 

de legalización... 
(3) Reforma total; reforma parcial; rehabilitación integral... 
(4) Indíquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicación el Reglamento de seguridad contra incendios en los 
establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumplen las exigencias básicas mediante su aplicación.

Deben tenerse en cuenta las exigencias de aplicación del Documento Básico CTE-SI que prescribe el apartado III (Criterios generales de 
aplicación) para las reformas y cambios de uso.
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DETERMINACIÓN DE LA POTENCIA INSTALADA EN LA COCINA.  

Freidora de 7 Litros: 

b) Cocina compuesta por dos quemadores de gas

c) Horno eléctrico y micoondas:

d) Robot de Cocina:
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Se limita en esta Sección la distancia mínima entre huecos entre dos edificios, los pertenecientes a dos sectores de incendio del mismo 
edificio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras zonas. El paño de 
fachada o de cubierta que separa ambos huecos deberá ser como mínimo EI-60.

(1)     La distancia horizontal entre huecos depende del ángulo  que forman los planos exteriores de las fachadas: 
 Para valores intermedios del ángulo , la distancia d puede obtenerse por interpolación 

 0º (fachadas paralelas enfrentadas) 45º 60º 90º 135º 180º 
d (m) 3,00 2,75 2,50 2,00 1,25 0,50 
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d (m) >2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00 0,75 0,50 0 
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 5,00 
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salida de edificio
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PLANTA SEMISÓTANO. 

PLANTA BAJA. 
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PLANTA PRIMERA. 
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4.1. Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE)-DBSI.

 
Los edificios con una altura de evacuación descendente mayor que 9 metros deben disponer de un espacio de maniobra a lo largo 
de las fachadas en las que estén situados los accesos principales que cumpla las condiciones que establece el apartado 1.2 de 
esta Sección. 
El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstáculos. De igual forma, 
donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidráulicas, se evitarán elementos tales como cables 
eléctricos aéreos o ramas de árboles que puedan interferir con las escaleras, etc. 
En el caso de que el edificio esté equipado con columna seca debe haber acceso para un equipo de bombeo a menos de 18 m de 
cada punto de conexión a ella, debiendo ser visible el punto de conexión desde el camión de bombeo.

 
(1)    La altura libre normativa es la del edificio. 
(2)   La separación máxima del vehículo al edificio desde el plano de la fachada hasta el eje de la vía se establece en función de la 

siguiente tabla: 

edificios de hasta 15 m de altura de evacuación 23 m 

edificios de más de 15 m y hasta 20 m de altura de evacuación 18 m 

edificios de más de 20 m de altura de evacuación 10 m 

(3)   Distancia máxima hasta cualquier acceso principal del edificio.

Los viales de aproximación a los espacios de maniobra a los que se refiere el apartado 1.2 de esta Sección, deben cumplir las 
condiciones que se establecen en el apartado 1.1 de esta Sección. 

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 de esta Sección deben disponer de huecos que permitan el acceso 
desde el exterior al personal del servicio de extinción de incendios. Las condiciones que deben cumplir dichos huecos están 
establecidas en el apartado 2 de esta Sección. 
Los aparcamientos robotizados dispondrán, en cada sector de incendios en que estén compartimentados, de una vía 
compartimentada con elementos EI-120 y puertas EI2 60-C5 que permita el acceso de los bomberos hasta cada nivel existente, así 
como sistema de extracción mecánica de humos.
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4.1. Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE)-DBSI.

(1) Debe definirse el material estructural empleado en cada uno de los elementos estructurales principales (soportes, vigas, forjados, 
losas, tirantes, etc.) 

(2) La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes: 
comprobando las dimensiones de su sección transversal obteniendo su resistencia por los métodos simplificados de cálculo 
con dados en los anejos B a F, aproximados para la mayoría de las situaciones habituales; 
adoptando otros modelos de incendio para representar la evolución de la temperatura durante el incendio; 
mediante la realización de los ensayos que establece el R.D. 312/2005, de 18 de marzo. 
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4.1. Cumplimiento del Código Técnico de la Edificación (CTE)-DBSI.

(NOTA): VER EL CUMPLIMIENTO DE TODA LA NORMATIVA CUMPLIMENTADA 
EN LOS PLANOS DEL PROYECTO Nº CI01 A CI04.
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                                                                                                                              5.1. Cumplimiento del Decreto 293-2009.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” SITO ENTRE LAS 
CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
Cumplimiento de Otros Reglamentos. 

                                                                                                                              5.1. Cumplimiento del Decreto 293-2009.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” SITO ENTRE LAS 
CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
Cumplimiento de Otros Reglamentos. 

                                                                                                                              5.1. Cumplimiento del Decreto 293-2009.

MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO. 

AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURISTICO. 

 ALBERGUE TURISTICO.

119 PERSONAS.

 694,00 M² construidos. 

 2 

 1

 12

-

-

 -

 1

S TANO + BAJA + 2 

ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RÍOS. 

PRIVADA.

FEGARALZA S.L.U. 

NUEVA ARQUITECTURA DEL CAMPO DE GIBRALTAR S.L.P. 
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ALGECIRAS 27 AGOSTO 2019

D. OSCAR RIESTRA TINEO, ARQUITECTO. 

OBSERVACIONES 
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* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las 
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía, aprobado por el Decreto 
293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentación. (BOJA núm. 12, de 19 de enero). 

 
 

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO 

Descripción de los materiales utilizados 

Pavimentos de itinerarios accesibles.  
Material: PAVIMENTO VINÍLICO.
Color: CLARO.
Resbaladicidad: BAJA.

Pavimentos de rampas. 
 Material: - 
Color: - 
Resbaladicidad: - 

Pavimentos de escaleras. 
Material: PAVIMENTO VINÍLICO.
Color: CLARO.
Resbaladicidad: BAJA.

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las características de los materiales empleados y la construcción de 
los itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras 
mecánicas...) cuya fabricación no depende de las personas proyectistas, deberán cumplir las condiciones de diseño que serán comprobadas 
por la dirección facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante. 

 
No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de 

la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentación técnica. 
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL 
ESPACIOS EXTERIORES. Se deberá cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo. 
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A) 

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda): 

No hay desnivel 

Desnivel 
  Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas ) 

  Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores ) 

Pasos controlados 

  El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que  al menos un paso cuenta con las siguientes características: 

  Anchura de paso sistema tipo cuchilla, guillotina o 
batiente automático. 

-- 0,90 m 

  Anchura de portilla alternativa para apertura por el 
personal de control del edificio. 

-- 0,90 m 

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTÍBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A) 

Vestíbulos 
Circunferencia libre no barrida por las puertas Ø 1,50 m Ø 1,50 m > 1,50 M. 

Circunferencia libre no barrida por las puertas 
frente a ascensor accesible 

Ø 1,50 m -- 1,50 M.

Pasillos 

Anchura libre 1,20 m 1,20 m > 1,20 M.

Estrechamientos 
puntuales 

Longitud del estrechamiento 0,50 m 0,50 m 

Ancho libre resultante 1,00 m 0,90 m 

Separación a puertas o 
cambios de dirección 0,65 m -- 

  Espacio de giro libre al fondo de pasillos 
longitud > 10 m 

Ø 1,50 m -- > 1,50 M.

HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A) 

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos 0,80 m 0,80 m 0,90 M. 

  En el ángulo de máxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es  0,78 m 

Ángulo de apertura de las puertas -- 90º > 90º 

Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas Ø 1,20 m Ø 1,20 m  > 1,20 M. 

Sistema de apertura o 
cierre 

Altura de la manivela De 0,80 m a 1,20 m De 0,80 m a 1,00 m 0,90 M. 

Separación del picaporte al plano de la puerta -- 0,04 m 0,04 M. 

Distancia desde el mecanismo hasta el encuentro  
en rincón 

 0,30 m -- > 0,30 M.

  Puertas 
transparentes o 
acristaladas 

Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor mínimo 6 milímetros o acristalamientos laminares de seguridad. 

Señalización horizontal en toda su longitud 
De 0,85 m a 1,10 m 
De 1,50 m a 1,70 m 

De 0,85 m a 1,10 m 
De 1,50 m a 1,70 m 

-

  Ancho franja señalizadora perimetral (1) -- 0,05 m -

(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automática o que no disponen de mecanismo de accionamiento. 

  Puertas de dos 
hojas 

Sin mecanismo de automatismo y coordinación,  
anchura de paso mínimo en una de ellas. 

0,80 m 0,80 m 
-

  Puertas 
automáticas 

Anchura libre de paso 0,80 m 0,80 m -

Mecanismo de minoración de velocidad --  0,5 m/s -

VENTANAS 

  No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m 
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES 

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9) 

Acceso a las distintas plantas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  El edificio, establecimiento o instalación, de titularidad de las Administraciones Públicas o sus entes instrumentales dispone, al menos, 
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso público o privado 
 

  El edificio, establecimiento o instalación de concurrencia pública y más de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica 
las zonas de uso público. 

  El edificio, establecimiento o instalación, sea o no de concurrencia pública, necesita salvar más de dos plantas desde alguna entrada 
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupación nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible 
que comunica las plantas que no sean de ocupación nula con las de entrada accesible al edificio. 

  El edificio, establecimiento o instalación, sea o no de concurrencia pública, tiene más de 200 m2 de superficie útil en plantas sin entrada 
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupación nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que 
comunica las plantas que no sean de ocupación nula con las de entrada accesible al edificio 
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  Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia pública o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas 
reservadas, etc, cuentan  con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras. 

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1) 

Directriz   Recta (2) 
  Curva o mixta(3) 

  Recta (2) 

  Curva o mixta(3) 
RECTA

Altura salvada por el 
tramo 

  Uso general 3,20 m -- 

  Uso público (1) o sin alternativa de ascensor 2,25 m -- 0,88 M. 

Número mínimo de peldaños por tramo 3 Según DB-SUA 4

Huella 0,28 m Según DB-SUA 0,28 M. 

Contrahuella (con 
tabica y sin bocel) 

  Uso general De 0,13 m a 0,185 m Según DB-SUA 

  Uso público (1) o sin alternativa de ascensor De 0,13 m a 0,175 m Según DB-SUA 0,175 M. 

Relación huella / contrahuella 0,54  2C+H 0,70 m Según DB-SUA 0,63

En las escaleras situadas en zonas de uso público se dispondrá en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el ángulo del peldaño 
y firmemente unida a éste 

Ancho libre 

  Docente con 
escolarización infantil o 
enseñanza primaria, pública 
concurrencia y comercial. 

Ocupación 100 1,00 m 

1,20 m 

Ocupación 100 1,10 m 1,20 M.

Sanitario 

Con  pacientes internos 
o externos con 
recorridos que obligan a 
giros de 90º o mayores 

1,40 m 

Otras zonas 1,20 m 

  Resto de casos 1,00 m 

Ángulo máximo de la tabica con el plano vertical 15º 15º < 15º 

Mesetas 

Ancho Ancho de escalera Ancho de escalera = ANCHO ESCALERA

Fondo 

Mesetas de embarque y desembarque 1,00 m 1,20 m  1,20 M. 

Mesetas intermedias (no invadidas por 
puertas o ventanas) 

1,00 m Ø 1,20 m 1,20 M.

Mesetas en áreas de hospitalización o de 
tratamientos intensivos, en las que el 
recorrido obligue a giros de 180º 

1,60 m -- 

Franja señalizadora pavimento táctil 
direccional 

Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera CUMPLE

Longitud 0,80 m 0,20 m 0,80 M.

Distancia de la arista de peldaños a puertas o a pasillos de anchura inferior a 
1,20 m 0,40 m 0,40 m CUMPLE

Iluminación a nivel del suelo -- 150 luxes > 150 LUXES 

Pasamanos 

Diámetro -- -- 

Altura 
De 0,90 m a 1,10 m 
De 0,65 m a 0,75 m 

-- CUMPLE

Separación entre pasamanos y paramentos 0,04 m 0,04 m 0,04 M. 

Prolongación de pasamanos en extremos (4) 0,30 m -- 0,30 M. 
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RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1) (NO EXISTEN) 

Directriz 
Recta o curvatura de 

R 30,00 m 
Recta o curvatura de 

R 30,00 m Recta

Anchura 1,20 m 1,20 m 

Pendiente longitudinal (proyección 
horizontal) 

Tramos de longitud 3,00 m 10,00 % 10,00 % 

Tramos de longitud 3,00 m y 6,00 m 8,00 % 8,00 % 

Tramos de longitud 6,00 m 6,00 % 6,00 % 

Pendiente transversal 2 % 2 % 

Longitud máxima de tramo (proyección horizontal) 9,00 m 9,00 m 

Mesetas 

Ancho Ancho de rampa Ancho de rampa 

Fondo 1,50 m 1,50 m 

Espacio libre de obstáculos -- Ø 1,20 m 

  Fondo rampa acceso edificio -- 1,20 m 

Franja señalizadora pavimento táctil direccional 
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta 

Longitud -- = 0,60 m 

Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura 
inferior a 1,20 m 

1,50 m -- 

Pasamanos 

Dimensión sólido capaz -- De 0,045 m a 0,05 m 

Altura 
De 0,90 m a 1,10 m 
De 0,65 m a 0,75 m 

De 0,90 m a 1,10 m 

Prolongación en los extremos a ambos 
lados (tramos 3 m) 0,30 m 0,30 m 

Altura de zócalo o elemento protector lateral en bordes libres (*) 0,10 m 0,10 m 

En rampas de ancho 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos. 
( *) En desniveles 0,185 m con pendiente 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zócalo o elemento de protección lateral 
El pasamanos es firme y fácil de asir, está separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujeción no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de 
pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromáticamente de las superficies del entorno. 
Las rampas que salvan una altura 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos 

ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)        

Espacio libre previo al ascensor Ø 1,50 m -- Ø 1,50 m.

Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 0,80 m > 0,80 M.

Medidas interiores 
(Dimensiones mínimas) 

Superficie útil en 
plantas distintas a 
las de acceso 
1.000 m2 

  Una o dos 
puertas enfrentadas 

1,00 X 1,25 m 

1,00 X 1,25 m 

1,00 X 1,25 m.

  Dos puertas en ángulo 1,40 X 1,40 m 

Superficie útil en 
plantas distintas a 
las de acceso 
> 1.000 m2 

  Una o dos 
puertas enfrentadas 

1,00 X 1,40 m 

  Dos puertas en ángulo 1,40 X 1,40 m 

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalación por el instalador autorizado cumplirán las condiciones de diseño establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:  

Rellano y suelo de la cabina enrasados. 
Puertas de apertura telescópica. 

Situación botoneras H interior 1,20 m. H exterior 1,10 m. 
Números en altorrelieve y sistema Braille. Precisión de nivelación 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m. 

En cada acceso se colocarán: indicadores luminosos y acústicos de la llegada, indicadores luminosos que señalen el sentido de desplazamiento, en las jambas el número de la 
planta en braille y arábigo en relieve a una altura 1,20 m. Esto último se podrá sustituir por un sintetizador de voz. 
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES  
DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD 
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECÍFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9  y  Anejo A) 

Dotación mínima 

  Aseos aislados 

1 aseo accesible por 
cada 10 inodoros o 

fracción 

1 aseo accesible 
( inodoro y lavabo) 1 ASEO ADAPTADO

  Núcleos de aseos 

1 aseo accesible por 
cada 10 inodoros o 

fracción 

1 aseo accesible 
( inodoro y lavabo) 

  Núcleos de aseos independientes por cada sexo -- 
1 inodoro y 1 lavabo por 

cada núcleo o 1 aseo 
aislado compartido 

  Aseos aislados y núcleos de aseos -- 
1 inodoro y 1 lavabo por 

cada núcleo o 1 aseo 
aislado compartido 

En función del uso, actividad y aforo de la edificación, deberá cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente. 

Puertas (1) 
Correderas x 

Abatibles hacia el exterior 

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia x 

Espacio libre no barrido por las puertas Ø 1,50 m Ø 1,50 m 1,50 M. 

Lavabo 
(sin pedestal) 

Altura cara superior 0,85 m De 0,70 m a 0,80 m 0,80 M.

Espacio libre inferior 
Altura 0,70 m De 0,70 m a 0,80 m 0,70 M.

Profundidad 0,50 m -- 0,50 M.

Inodoro 

Espacio de trasferencia lateral (2) 0,80 m -- 0,80 M.

Fondo desde el paramento hasta el borde frontal 0,75 m 0,70 m 0,75 M.

Altura del asiento del aparato De 0,45 m a 0,50 m De 0,45 m a 0,50 m 0,45 M.

Altura del pulsador (gran superficie o palanca) De 0,70 m a 1,20 m De 0,70 m a 1,20 m 1,20 M.

(2) En aseos de uso público, espacio de transferencia lateral a ambos lados. 

Barras 

Separación entre barras inodoro De 0,65 m a 0,70 m -- CUMPLE

Diámetro sección circular De 0,03 m a 0,04 m De 0,03 m a 0,04 m CUMPLE

Separación al paramento u otros elementos De 0,045 m a 0,055 m 0,045 m CUMPLE

Altura de las barras De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,75 m CUMPLE

Longitud de las barras 0,70 m -- CUMPLE

Verticales para apoyo. Distancia medida desde el 
borde del inodoro hacia delante. 

= 0,30 m 

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral.  En aseos de uso público las dos. 

Si existen más de cinco urinarios se dispone uno cuya altura del borde inferior está situada entre 0,30 y 0,40 m. 

Grifería (3) Alcance horizontal desde el asiento -- 60 cm CUMPLE

(3) Automática o monomando con palanca alargada tipo gerontológico 

Accesorios 

Altura de accesorios y mecanismos -- De 0,70 m a 1,20 m CUMPLE

Espejo 
 Altura borde inferior 

 Orientable 10º sobre la vertical 
-- 0,90 m CUMPLE

Nivel de iluminación. No se admite iluminación con temporización. 
En el interior debe disponer de avisador luminoso y acústico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalación de sistema de alarma. El avisador estará conectado 
con sistema de alarma. 
En zonas de uso público, debe contar con un dispositivo en el interior fácilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un 
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas. 
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VESTUARIOS, DUCHAS Y  PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)  

Dotación mínima 

Vestuarios 1 de cada 10 o fracción Al menos uno 

Duchas (uso público) 1 de cada 10 o fracción Al menos uno 1 DUCHA ADAPTADA

Probadores (uso público) 1 de cada 10 o fracción Al menos uno 

En función del uso, actividad y aforo de la edificación deberá cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente 

  Vestuario 
y probador 

Espacio libre de obstáculos Ø 1,50 m Ø 1,50 m 

Altura de repisas y perchas -- De 0,40 m a 1,20 m 

Bancos abatibles y 
con respaldo o 
adosados a pared 

Anchura = 0,40 m 0,50 m 

Altura De 0,45 m a 0,50 m 0,45 m 

Fondo = 0,40 m 0,40 m 

Acceso lateral 0,80 m 0,70 m 

  Duchas 

Espacio libre de obstáculos Ø 1,50 m Ø 1,50 m 1,50 M.

Altura de repisas y perchas -- De 0,40 m a 1,20 m CUMPLE

Largo 1,20 m 1,80 m 1,20 M.

Ancho 0,80 m 1,20 m 0,80 M.

Pendiente de evacuación de aguas -- 2% CUMPLE

Espacio de transferencia lateral al asiento 0,80 m De 0,80 m a 1,20 m CUMPLE

Altura del maneral del rociador si es manipulable -- De 0,80 m a 1,20 m CUMPLE

Altura de barras metálicas horizontales -- 0,75 m 0,75 M.

Banco abatible 

Anchura -- 0,50 m 0,50 M.

Altura -- 0,45 m 0,45 M.

Fondo -- 0,40 m 0,40 M.

Acceso lateral 0,80 m 0,70 m 0,80 M.

En el lado del asiento existirán barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes que forman esquina y una barra vertical en la 
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento 

Barras 

Diámetro de la sección circular De 0,03 m a 0,04 m De 0,03 m a 0,04 m CUMPLE

Separación al paramento De 0,045 m a 0,055 m 0,045 m CUMPLE

Fuerza soportable 1,00 kN -- CUMPLE

Altura de las barras horizontales De 0,70 m a 0,75 m De 0,70 m a 0,75 m CUMPLE

Longitud de las barras horizontales 0,70 m -- CUMPLE

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acústico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalación de sistema de alarma. El avisador estará conectado 
con sistema de alarma. 
En zonas de uso público debe contar con un dispositivo en el interior fácilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un 
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas. 
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DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A) 

Dotación Se deberá cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento. 

Anchura del hueco de paso en puertas 
(En ángulo máxima apertura reducida por grosor hoja  0,78 m) 

--  0,80 m 0,825 M.

Espacios de 
aproximación y 
circulación 

Espacio aproximación y transferencia a un lado de la cama --  0,90 m > 0,90 M.

Espacio de paso a los pies de la cama --  0,90 m 1,50 M.

Frontal a armarios y mobiliario --  0,70 m > 0,70 M.

Distancia entre dos obstáculos entre los que se deba 
circular (elementos constructivos o mobiliario) 

--  0,80 m > 0,80 M.

Armarios 
empotrados 

Altura de las baldas, cajones y percheros -- De 0,40 a 1,20 m CUMPLE

Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento está al mismo nivel que el de la habitación 

Carpintería y 
protecciones 
exteriores 

Sistemas 
de 
apertura 

Altura --  1,20 m CUMPLE

Separación con el plano de la puerta --  0,04 m CUMPLE

Distancia desde el mecanismo de 
apertura hasta el encuentro en rincón 

--  0,30 m CUMPLE

Ventanas Altura de los antepechos --  0,60 m CUMPLE

Mecanismos 
Altura Interruptores -- De 0,80 a 1,20 m 1,20 M.

Altura tomas de corriente o señal -- De 0,40 a 1,20 m 0,40 M.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES (NO EXISTEN) 

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A) 

Dotaciones. En función del uso, actividad y aforo de la edificación deberá cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un mínimo del 1%  o de 2 espacios reservados 

Espacio entre filas de butacas -- 0,50 m 

Espacio para personas usuarias de 
silla de ruedas 

  Aproximación frontal (0,80 x 1,20) m (0,90 x 1,20) m 

  Aproximación lateral (0,80 x 1,50) m (0,90 x 1,50) m 

Plaza para personas con discapacidad auditiva (más de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fracción. Disponen de sistema de mejora acústica 
mediante bucle de inducción magnética u otro dispositivo similar. 
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica. 

Si los alojamientos disponen de aseo, será accesible. Si no disponen de él, existirá un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento. 

Instalaciones complementarias: 
Sistema de alarma que transmite señales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo. 
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre. 
Dispositivo luminoso y acústico para casos de emergencia (desde fuera) Bucle de inducción magnética 
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO 
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9 y Anejo A) 

El mobiliario deberá respetar una distancia mínima entre dos obstáculos entre los que se deba circular de 0,80 m. 
La altura de los elementos en voladizo será 2,20 m 

PUNTOS DE ATENCIÓN ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES  (Rgto. Art. 81, DB-SUA  Anejo A) 

Puntos de  atención 
accesible 

Mostradores 
de atención al 
público 

Ancho 0,80 m 0,80 m 0,80 M.

Altura 0,85 m De 0,70 m a 0,80 m 0,80 M.

Hueco bajo el 
mostrador 

Alto 0,70 m 0,70 m 0,70 M.

Ancho 0,80 m -- 0,80 M.

Fondo 0,50 m 0,50 m 0,50 M.

Ventanillas de  
atención al 
público 

Altura de la ventanilla -- 1,10 m 

Altura plano de trabajo 0,85 m -- 

Posee un dispositivo de intercomunicación dotado de bucle de inducción u otro sistema adaptado a tal efecto 

Puntos de llamada 
accesible 

Dispone de un sistema de intercomunicación mediante mecanismo accesible, con rótulo indicativo de su función y permite la comunicación 
bidireccional con personas con discapacidad auditiva 

Banda  señalizadora visual y táctil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que señalice el itinerario accesible desde la vía pública hasta los puntos de 
atención y de llamada accesible 

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82) 

Se deberá cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo. 

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A) 

Altura de mecanismos de mando y control De 0,80 m a 1,20 m De 0,90 m a 1,20 m 1,10 M. 

Altura de mecanismos de corriente y señal De 0,40 m a 1,20 m -- 0,40 M. 

Distancia a encuentros en rincón 0,35 m -- > 0,35 M. 

FICHA II.  EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
APARCAMIENTOS DE UTILIZACIÓN COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS (NO EXISTEN) 
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A) 

Dotación mínima En función del uso, actividad y aforo de la edificación se deberá cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente. 

Zona  de transferencia 
Batería 

Independiente Esp. libre lateral 1,20 m -- 

Compartida -- Esp. libre lateral 1,40 m -

Línea Esp. libre trasero 3,00 m -- 
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FICHA II.  EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES 
PISCINAS COLECTIVAS (NO EXISTEN) 

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TÉCNICA 

CONDICIONES GENERALES 

La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida: 

- Grúa homologada o elevador hidráulico homologado. 
- Escalera accessible. 

Escaleras 
accesibles en 
piscinas 

Huella (antideslizante) -- 0,30 m -

Tabica -- 0,16 m -

Ancho -- 1,20 m -

Pasamanos (a 
ambos lados) 

Altura -- De 0,95 m a 1,05 m -

Dimensión mayor sólido capaz -- De 0,045 m a 0,05 m -

Separación hasta paramento -- 0,04 m -

Separación entre pasamanos 
intermedios 

-- 4,00 m 

  Rampas accesibles en piscinas de titularidad pública destinadas exclusivamente a uso recreativo. 

Rampas 
accesibles en 
piscinas 

Pendiente (antideslizante) -- 8 % 

Anchura -- 0,90 m 

Pasamanos ( a 
ambos lados) 

Altura (doble altura) -- 
De 0,65 m a 0,75 m 
De 0,95 m a 1,05 m 

Dimensión mayor sólido capaz -- De 0,045 m a 0,05 m 

Separación hasta paramento -- 0,04 m 

Separación entre pasamanos 
intermedios -- 4,00 m 

Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados 1,20 m -- 

CARACTERÍSTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISEÑO 

 Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel 50,00 m, o cuando pueda darse una situación de espera.

 Existen puertas de apertura automática con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoración de velocidad que no 
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone de 
mecanismo manual de parada de sistema de apertura. 

 El espacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, está integrado con el resto de asientos y 
señalizado. 

Las condiciones de los espacios reservados: 

Con asientos en graderío: 
- Se situarán próximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas 
- Estarán próximas a una comunicación de ancho 1,20 m. 
- Las gradas se señalizarán mediante diferenciación cromática y de textura en los bordes 
- Las butacas dispondrán de señalización numerológica en altorrelieve. 

 
 En cines, los espacios reservados se sitúan o en la parte central o en la superior. 
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OBSERVACIONES 

 

DECLARACIÓN DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA 

Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

Se trata de una actuación a realizar en un edificio, establecimiento o instalación existente y no se puede cumplir alguna prescripción 
específica de la normativa aplicable debido a las condiciones físicas del terreno o de la propia construcción o cualquier otro 
condicionante de tipo histórico, artístico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones. 

En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los artículos o apartados 
de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la 
documentación gráfica pertinente que acompaña a la memoria. En dicha documentación gráfica se localizan e identifican los parámetros o 
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, así como las soluciones propuestas. 

En cualquier caso, aún cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de 
accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria 
del proyecto, la descripción detallada de las características de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gráficos y las 
certificaciones de conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad. 
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideración la 
presente Ficha justificativa es documento acreditativo. 
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(NOTA): VER EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA EN LOS PLANOS DE PROYECTO Nº AC01.
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                    5.2. Cumplimiento del Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros.

El cumplimiento del presente Decreto tiene por objeto la ordenación de los establecimientos 
hoteleros, la regulación de las condiciones técnicas y de prestación de servicios, así como el 
procedimiento para su inscripción en el Registro de Turismo de Andalucía, quedando sujetos a 
este Decreto los establecimientos hoteleros regulados en el artículo 37 de la Ley 12/1999, de 15 
de Diciembre, del Turismo. 

Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos Hoteleros (BOJA núm. 42, 2 de marzo de 
2004).

Modificado por el Decreto 35/2008, de 5 de febrero, que regula la organización y funcionamiento 
del Registro de Turismo de Andalucía (BOJA núm. 39, 25 de febrero de 2008). 

Modificado por el Decreto 492/2008, de 11 de noviembre, de modificación del Decreto 47/2004, de 
10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros (BOJA núm. 243, 9 de diciembre de 2008). 

Modificado por el Decreto 80/2010, de 30 de marzo, de simplificación de trámites administrativos 
y de modificación de diversos decretos para su adaptación al Decreto-Ley 3/2009, de 22 de 
diciembre, por el que se modifican diversas leyes para la transposición en Andalucía de la 
Directiva relativa a los servicios en el mercado interior (BOJA núm. 69, de 12 de abril de 2010). 

Modificado por la Orden de 16 de diciembre de 2013, por la que se modifican varios anexos del 
Decreto 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros y del Decreto 194/2010, de 20 
de abril, de establecimientos de apartamentos turísticos, de la Consejería de turismo y Comercio 
(BOJA núm. 1, 2 de enero de 2014). 

Modificado por el decreto 143/2014 de 21 de octubre de 2014, por el que se regula la 
organización y funcionamiento del Registro de Turismo de Andalucía. (BOJA núm. 220, de 11 de 
noviembre de 2014). 

El presente texto está consolidado, incluyéndose las modificaciones citadas. 

CAPITULO III. CLASIFICACIÓN DE LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS. 

Artículo 19. Clasificación: 

3. Todos los establecimientos hoteleros habrán de reunir los requisitos mínimos de 
carácter común que se regulan en este capítulo y los requisitos mínimos de carácter 
específico que, según el grupo, la categoría y la modalidad a que pertenezcan, se 
disponen en los anexos 1 al 5 del presente Decreto. 

Artículo 20. Grupos: 

Los establecimientos hoteleros se clasifican en los siguientes grupos: 

a. Hoteles. 

b. Hostales. 

c. Pensiones. 

d. Hoteles-apartamentos. 
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                    5.2. Cumplimiento del Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros.

Artículo 21. Categorías Según los Grupos: 

1. Los hoteles se clasifican en las categorías de cinco, cuatro, tres, dos y una estrella. 

2. Los hostales se clasifican en las categorías de una y dos estrellas. 

3. Las pensiones se clasifican en categoría única. 

4. Los hoteles-apartamentos se clasifican en las categorías de cinco, cuatro, tres, dos y 
una estrella. 

5. La categoría de los establecimientos hoteleros será fijada teniendo en cuenta la calidad 
de las instalaciones y servicios, de conformidad con los requisitos y las condiciones 
previstas en este Decreto. 

Artículo 22. Modalidades: 

1. Los establecimientos hoteleros, atendiendo a su ubicación, se clasifican en las 
modalidades de: 
 

a. Playa. 

b. Ciudad. 

c. Rural. 

d. Carretera. 

Pensión en la modalidad de 
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Derogado. 
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                    5.2. Cumplimiento del Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros.

 

 
Se da cumplimiento en este punto a la totalidad de las exigencias. 
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                    5.2. Cumplimiento del Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros.

Artículo 41. Plan de Autoprotección: 

Los establecimientos hoteleros deberán contar con un Plan de Autoprotección, el cual 
analizará los posibles riesgos que pudieran afectarles, organizará las medidas de 
prevención y seguridad en función de los medios y recursos técnicos y humanos 
disponibles e incluirá un plan de emergencia con instrucciones para la actuación en 
situaciones de emergencia. En cualquier caso, el plan de emergencia preverá un 
simulacro de evacuación. Todo ello sin perjuicio de la normativa vigente sobre 
prevención de riesgos laborales. 

Todo el personal que preste servicios en el establecimiento hotelero se encontrará 
instruido acerca de las medidas de autoprotección y de las que deberán adoptar en 
caso de incendio o emergencia. 

En recepción-conserjería existirá «un buzón de seguridad» de treinta y cinco 
centímetros por treinta y cinco centímetros cuya cara externa será de cristal, en la 
que figurará el siguiente rótulo: «De uso exclusivo por los Servicios de Emergencia», 
dentro del cual se depositarán aquellos documentos que se determinen en las 
directrices técnicas de autoprotección. 

Artículo 42. Accesibilidad: 

Derogado. 

Artículo 43. Accesos: 

El acceso se realiza desde calle pavimentada, reúne las condiciones adecuadas de 
resistencia y seguridad. 

El ancho mínimo de las aceras o arcenes son los existentes. 

Artículo 44. Insonorización: 

Derogado. 

Artículo 45. Luminosidad en las unidades de alojamiento: 

La luminosidad mínima en las unidades de alojamiento será de ochenta luxes por 
metro cuadrado. 

Artículo 46. Tratamiento y eliminación de residuos sólidos o basuras: 

Derogado. 
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                    5.2. Cumplimiento del Decreto 47/2004 de Establecimientos Hoteleros.

Artículo 47. Salubridad y potabilidad del agua: 

Los establecimientos hoteleros deberán cumplir la normativa vigente sobre los 
diferentes usos del agua, tanto para consumo como para riego. En caso de que para 
uso no humano se utilice agua no potable para fuentes ornamentales o riego de 
jardines, se deberá informar adecuadamente al usuario en los diferentes puntos de 
suministro. 

El suministro de agua potable se asegurará de forma que quedarán atendidas las 
necesidades del consumo durante un mínimo de dos días, por medio de  un aljibe 
situado en el interior del edificio cuya capacidad es de 12.000 litros y dos 
interacumuladores de 1.500 litros de ACS, acumulándose un total de 15.000 litros             
(15 m³), suficiente para garantizar los 100 litros por plaza diarios al proceder de la red 
general municipal (5 habitaciones de 4 plazas, 5 habitaciones de 6 plazas y 2 
habitaciones de 8 plazas dobles = 66 plazas  13.200 litros). Los depósitos de ACS y 
el aljibe se situarán en la planta semisótano del edificio. También se dispone de una 
instalación adecuada de tratamiento, que se encontrará en todo momento en correcto 
estado de funcionamiento, para garantizar las debidas condiciones del agua potable. 

Artículo 48. Tratamiento y evacuación de aguas residuales: 

Derogado. 

Artículo 49. Requisitos de instalación de aguas grises y regeneradas para hoteles y 
hoteles-apartamentos: 

Artículo 50. Requisitos de eficiencia energética, para los hoteles y hoteles-
apartamentos: 

Derogado. 
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Cumplimiento de la Orden de 31 de Marzo de 1980 por la que se modifica y desarrolla 
la de 25 de septiembre de 1979. 

La Orden Ministerial de 25 de Septiembre de 1979 sobre prevención de incendios en establecimientos 
turísticos establece la obligación de adoptar un conjunto de medidas y realizar una serie de 
instalaciones, destinadas a conseguir las condiciones necesarias para la protección contra incendios 
dentro de un plazo máximo de seis meses, a contar desde la fecha de entrada en vigor de la misma. 

Se ha podido comprobar, sin embargo, que así como determinadas exigencias pueden ser cumplidas 
dentro del tiempo fijado, otras tropiezan con inconvenientes, bien por dificultades en el suministro del 
material técnico necesario o bien por el propósito de las empresas de encuadrar las prevenciones 
mínimas en un proyecto integral de defensa contra el fuego.  Esto no obstante, y para no desvirtuar la 
efectividad de la norma, resulta imprescindible que, tanto en el número de requisitos cuyo plazo de 
exigencia se prorroga, como el periodo suplementario en si no excedan de un máximo razonable a fin 
de que en todo caso se hallen en condiciones de utilización durante la alta temporada turística en la 
que el nivel de ocupación de los alojamientos y las condiciones ambientales los hacen necesarios. 

Asimismo, el tratamiento de los revestimientos de suelos, murales y de techos o la sustitución de los 
mismos para conseguir un comportamiento admisible al fuego, dado que afectan a una gran parte de 
la superficie de los edificios y, en consecuencia, imponen inversiones de considerable cuantía, 
requieren un espacio de tiempo más prolongado que permita la previsión anual de gastos por parte de 
las empresas. 

Por otro lado hay que tener en cuenta que existen determinados alojamientos a los que por su 
capacidad y dimensiones resulta innecesaria la aplicación de la totalidad de las exigencias, por la que 
es conveniente concretar unos mínimos al respecto. 

Un punto a aclarar es el de las entidades autorizadas para expedir los certificados acreditativos, ya 
que la Orden habla simplemente de “otro servicio oficial cuando el Ayuntamiento del lugar careciere 
de servicio de prevención de incendios”. 

Otro aspecto a considerar es el del plazo hábil para la presentación de los certificados acreditativos 
del cumplimiento de los requisitos que la Orden Ministerial de 25 de Septiembre de 1979 fijaba en seis 
meses, a partir de su entrada en vigor.  Como los establecimientos sujetos al ámbito de aplicación de 
esta norma son muy numerosos y las operaciones de comprobación revisten una gran complejidad 
técnica, se estima conveniente computar el referido plazo desde la fecha en que las medidas e 
instalaciones sean exigibles de acuerdo con lo preceptuado en la presente orden, lo que no eximirá 
en modo alguno de la obligación de realizarlas en los plazos previstos, constatándose su existencia 
mediante las oportunas inspecciones. 

Por las mismas razones y ante la necesidad de dotar también de mayor precisión en las condiciones 
aplicación de esta orden y la de 25 de Septiembre de 1979, a los alojamientos extra hoteleros, se 
limita dicha aplicación a los alojamientos hoteleros, quedando en suspenso la misma para los 
apartamentos, campamentos turísticos y ciudades de vacaciones hasta que se dicte una disposición 
específica para esta clase de establecimientos. 
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En su virtud, en uso de las facultades conferidas por la Disposición final segunda del Decreto 
231/1965, de 14 de enero y de acuerdo con las competencias atribuidas al departamento por el Real 
Decreto 2677/1977 de 6 de octubre, el Ministerio tiene a bien disponer: 

1.- En el plazo de seis meses, previsto por el artículo 1 de la Orden Ministerial de 25 de Septiembre 
de 1979, que finalizaba el día 10 de Mayo, deberían realizarse las exigencias señaladas en el artículo 
2 de la citada disposición, correspondientes a alumbrado de emergencia, indicación del número 
máximo de personas admisibles en las salas de uso común, elaboración del manual de instrucciones 
para el personal conteniendo un plan de emergencia, colocación de instrucciones para los clientes en 
las habitaciones, fijación de planos de plantas y planos reducidos y colocación de los carteles con la 
prohibición de fumar en los lugares donde ello constituya peligro de incendio. 

2.- Se prorroga en dos meses el plazo a que se refiere el artículo anterior, finalizando el 10 de julio de 
1980, en cuanto al cumplimiento de los requisitos relativos a señalización luminosa, instalación de 
dispositivos de alarma y sellado de canalizaciones de servicios, también contenidos en el mismo 
artículo 2. 

3.- La ignifugación o sustitución de revestimientos de suelos, techos y murales para conseguir el buen 
comportamiento al fuego de estos elementos, deberá realizarse en los siguientes plazos, computados 
a partir del día 1 de enero de 1981. 

Los revestimientos situados en zonas de uso común y vías de evacuación, en dos 
años, con un mínimo de 50 por cien anual. 
Los revestimientos colocados en los restantes locales, en cuatro años, con un 
mínimo del 25 por ciento anual. 

En todo caso, la instalación de nuevos revestimientos deberá realizarse con material cuyo 
comportamiento al fuego sea admisible- 

4.- La admisibilidad del comportamiento al fuego exigida por el artículo anterior, vendrá determinada 
por los criterios de clasificación establecidos por la correspondiente norma UNE y deberá acreditarse 
mediante certificación de un laboratorio oficial. 

5.- Los alojamientos con capacidad no superior a 30 habitaciones solo estarán obligados al 
establecimiento del alumbrado de emergencia y a la confección y colocación en las habitaciones de 
instrucciones para caso de incendios dirigidas a los clientes, así como a la instalación de extintores de 
acuerdo con lo prevenido en el artículo 83 de la Orden Ministerial de 19 de Julio de 1968.   

6.- Los cursos de formación para el personal, previstos en el artículo 5 de la Orden Ministerial de 25 
de Septiembre de 1979, deberán iniciarse a partir del año 1981, acreditando su realización de 
conformidad con lo dispuesto en el artículo siguiente. 

7.- La acreditación a que se refieren los artículos 1.,3., y 5 de la Orden Ministerial de 25 de 
Septiembre de 1979 se hará documentalmente mediante la presentación, en el organismo turístico 
competente, de los oportunos certificados. 

8.- La aplicación de esta Orden y de la de 25 de Septiembre de 1979 a los apartamentos y 
campamentos de turismo y ciudades de vacaciones quedará en suspenso hasta tanto se dicte una 
nueva disposición que determine las condiciones específicas de su adaptación a los mismos. 

9.- La infracción de lo dispuesto en la presente Orden será sancionada de acuerdo con lo establecido 
en el estatuto ordenador de las empresas y actividades turísticas, aprobado por Decreto 231/1965, de 
14 de Enero, y disposiciones concordantes. 
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10.- Corresponde a la dirección general de empresas y actividades turísticas de la secretaría de 
Estado de Turismo dictar las circulares y resoluciones necesarias para la interpretación y aplicación 
de lo dispuesto en esta Orden y en la de 25 de Septiembre de 1979. 

11.- La Orden Ministerial de 25 de Septiembre de 1979 sobre prevención de incendios en 
establecimientos turísticos seguirá vigente en todo lo que no se oponga a la presente disposición, que 
entrará en vigor el día siguiente de su publicación en el “Boletín Oficial del Estado”. 

Antes del término de seis meses a partir de la entrada en vigor de la presente Orden, los 
establecimientos de alojamiento turístico actualmente existentes deberán acreditar el haber efectuado las 
instalaciones y adoptado las medidas de prevención y protección contra incendios enumeradas en el 
siguiente artículo sin perjuicio del cumplimiento de las demás exigencias que para dicho caso se hallen 
impuestas o lo sean en el futuro por precepto legal o por las autoridades competentes por razón de la 
materia. 

Las referidas instalaciones y medidas de prevención y protección contra incendios serán las 
siguientes: 

a) Alumbrado de emergencia de conformidad con lo dispuesto en el vigente Reglamento 
Electrotécnico de Baja Tensión. 

b) Señalización luminosa y fácilmente visible de las posibles vías de evacuación. Indicación «NO 
EXIT» en las puertas que no deban ser utilizadas en la evacuación. 

c) Indicación del número máximo de personas admisibles en las salas de uso común, situada a la 
entrada de las mismas. 

d) Manual para el personal conteniendo un plan de emergencia en cuya redacción se tenga en 
cuenta las características del establecimiento. Este manual deberá incluir como mínimo los apartados 
siguientes: 

Acciones a realizar por el personal de cada departamento: aviso a la dirección, aviso al servicio de 
incendio y participación en tareas de evacuación. 

e) Instrucciones en varios idiomas para los clientes en la puerta de la habitación o su proximidad. 
f) Plano de cada planta del establecimiento en el que figure la situación de las escaleras, pasillos, 

salidas, itinerarios de evacuación, situación de los medios de trasmisión y dispositivos de extinción, 
situado en lugar accesible para consulta urgente, así como plano reducido de información al cliente fijado 
en la puerta de la habitación o su proximidad. 

g) Dispositivos de alarma acústica audibles en la totalidad del establecimiento, capaces de ser 
accionados desde recepción y desde todas las plantas. La instalación debe ser blindada y resistente al 
fuego. 

h) Paneles indicando la prohibición de fumar en los lugares donde ello constituya peligro de 
incendio. 

i) Ignifugación de las moquetas, revestimientos, murales y cortinajes existentes en el 
establecimiento, o justificación, mediante certificado de laboratorio oficial del buen comportamiento al 
fuego de estos elementos. 

j) Las canalizaciones de servicio a las habitaciones deberán estar convenientemente selladas entre 
pisos para evitar el paso de humo y gases. 

La acreditación se hará mediante la presentación en el organismo turístico competente del 
certificado correspondiente librado por el servicio de prevención de incendios del Ayuntamiento del lugar 
o de otro servicio oficial si dicho Ayuntamiento careciera del mismo. 

Estas disposiciones serán igualmente obligatorias para los establecimientos de alojamiento turístico 
que se abran al público con posterioridad a la entrada en vigor de la presente Orden. En este caso la 
acreditación habrá de hacerse precisamente antes de la apertura, que estará condicionada a aquellas. 
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Al menos una vez al año deberán realizarse ejercicios de formación para el personal que presta sus 
servicios en el establecimiento, dirigidos por expertos en la prevención y extinción de incendios, lo que 
habrá de acreditarse también ante el organismo turístico competente antes del final de cada año natural 
mediante certificación expedida por los servicios citados en el artículo tercero. 

Al personal que se incorpore a la plantilla se le hará entrega del manual al que alude al artículo 2. º d). 

La dirección de los establecimientos cuidará de que los itinerarios de evacuación se encuentren en 
todo momento sin obstáculos, las puertas de comunicación cerradas y el alumbrado de señalización en 
funcionamiento, los aparatos de transmisión y extinción y los paneles de señalización permanezcan 
visibles y el alumbrado de emergencias y los sistemas de detección, alarma y extinción en condiciones 
de funcionamiento. 

Asimismo cuidará de que los aparatos eléctricos no indispensables se apaguen y desconecten al 
final de la jornada y estén cerradas las trampillas de los montacargas y conductos de basura y ropa 
sucia, que la instalación eléctrica esté en buen estado, que estén limpias las campanas de humo, los 
filtros y los lugares donde se acumula la grasa, y que se encuentren en buen estado y limpias las 
chimeneas, los conductos de ventilación, la instalación de aire acondicionado y calefacción, las calderas 
y los motores. 

Las basuras y desperdicios deben colocarse en lugar seguro en recipientes especiales y los 
ceniceros deben ser vaciados en recipientes metálicos provistos de tapas. 

En aquellos casos que no existiera escalera de servicio o ésta fuera de imposible incorporación 
como salida de emergencia será obligatorio que la escalera principal esté debidamente compartimentada 
con materiales resistentes al fuego durante treinta minutos. 

Las obligaciones contenidas en esta Orden para los alojamientos turísticos podrán extenderse a 
otros establecimientos turísticos cuando las circunstancias de los mismos lo hagan aconsejable a juicio 
del organismo turístico competente, oídos los servicios de prevención y extinción de incendios 
mencionados en el artículo tercero. 

También serán aplicables a los campamentos turísticos con las modificaciones que se deriven de las 
características de los mismos. 

La infracción de lo dispuesto en la presente Orden será sancionada de acuerdo con lo establecido 
en el Estatuto Ordenador de las Empresas y Actividades Turísticas, aprobado por Decreto 231/1965, de 
14 de enero, y disposiciones concordantes. 
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                                                                                               5.3. Cumplimiento del la Orden de 31/3/1980.
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ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL.  

El edificio presenta total estabilidad, durabilidad y confortabilidad suficiente para el 
desarrollo de las actividades. 

No se introducirá en el edificio ninguna sobrecarga considerable que no esté 
contemplada en el cálculo de la estructura, en tal caso, se estudiará el estado de la 
estructura en esa zona. 

2. ESPACIOS DE TRABAJO Y ZONAS PELIGROSAS.  

Las dimensiones de los lugares de trabajo (recepción) se pueden comprobar en la 
documentación gráfica adjunta en el presente proyecto.  Los espacios destinados al 
trabajo tienen dimensiones suficientes para que no exista riesgo de seguridad y 
salud para los trabajadores. 
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ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

Se dispone de espacio suficiente en los puestos de trabajo (ver planos de 
distribución). 

Se dispondrá de dichos sistemas y se tomarán las mediadas adecuadas mediante 
carteles e indicaciones colocados en dichas zonas. 

Estas zonas estarán claramente señalizadas, mediante carteles o indicaciones. 

3. SUELOS, ABERTURAS Y DESNIVELES, Y BARANDILLAS.  

No existirán irregularidades ni pendientes peligrosas en las zonas de trabajo; la 
resbaladicidad de los mismos se justifica en la memoria descriptiva del presente 
proyecto. 

Todos los desniveles o aberturas existentes en el proyecto se encuentran 
protegidos mediante barandillas metálica o de materiales a base de compuestos 
plásticos o vítreos resistentes. 

Todas las barandillas serán metálicas de acero galvanizado o de material vítreo 
resistente y se situarán a 110 cm. de altura. 
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4. TABIQUES, VENTANAS Y VANOS.  

No existen este tipo de particiones en el presente proyecto. 

Las ventanas existentes serán de fácil abertura y cierre. 

Las ventanas existentes en el proyecto son fácilmente accesibles. 

5. VÍAS DE CIRCULACIÓN. 

Las vías de circulación del edificio y las aperturas (puertas y pasos) cumplen con 
las prescripciones del Código Técnico de la Edificación en lo relativo a la protección 
contra incendios DB-SI, con lo que tienen dimensiones suficientes para la 
evacuación; de este modo podrán ser utilizadas igualmente conforme a su uso 
previsto de forma fácil y con seguridad para los ocupantes y personal del 
establecimiento. 

Las puertas exteriores de salida del edificio miden 80 centímetros y el pasillo más 
pequeño mide 1,20 metros. 

No existen este tipo de vías en el presente proyecto. 

No existen este tipo de vías en el presente proyecto. 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
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No existen este tipo de elementos en el presente proyecto. 

No existen este tipo de elementos en el presente proyecto. 

6. PUERTAS Y PORTONES.  

No existen este tipo de elementos en el presente proyecto. 

Todas las superficies transparentes o translúcidas de puertas o portones que se 
coloque en el establecimiento y puedan causar algún riesgo para los trabajadores 
serán de vidrios laminares de seguridad. 

No existen este tipo de elementos en el presente proyecto. 

Se cumplirán dichas disposiciones e irán provistas de dicho sistema de seguridad. 

Se cumplirán dichas disposiciones e irán provistas de dicho sistema de seguridad. 

No existen este tipo de elementos en el presente proyecto. 

Se cumplirán dichas disposiciones. 

Se cumplirán dichas disposiciones. 
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PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

7. RAMPAS, ESCALERAS FIJAS Y DE SERVICIO.  

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 5.1. 
ACCESIBILIDAD, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

La escalera general existente tiene una anchura de 1,18 metros, no existen escaleras 
de servicio. 

Todos los peldaños de las escaleras tienen las mismas dimensiones. 

Se cumplen todas las disposiciones, huellas de 30 cm. y contrahuellas de 17 cm. 

La altura máxima entre descansos de escalera es de 0,85 metros entre embarque de 
escalera y descanso. La profundidad de los descansos es de 1,20 metros similar al 
ancho de la escalera, y el espacio libre vertical desde los peldaños es superior a 
2,20 metros, por lo tanto, se cumplen todas las disposiciones. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 
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8. ESCALAS FIJAS.  

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

9. ESCALERAS DE MANO.  

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

10. VÍAS Y SALIDAS DE EVACUACIÓN.  

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Las vías y salidas de evacuación desembocan directamente a la Calle Braille, 
espacio exterior seguro. 

Los lugares de trabajo se pueden evacuar con seguridad y rápidamente. 
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PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
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Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Las puertas de emergencia no se cerrarán con llaves y las vías de circulación 
permanecerán libres de objetos. 

Las vías y salidas de evacuación dispondrán de alumbrado de emergencia con la 
suficiente intensidad para garantizar la evacuación de los ocupantes y trabajadores 
con la máxima seguridad. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 
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11. CONDICIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS.  

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO 
DEL DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 

Se cumplen todas las disposiciones. 

12. INSTALACIÓN ELÉCTRICA.  

La instalación eléctrica se ajustará a lo dispuesto en el REBT. 2002 y el resto de 
normas y reglamentos aplicables. 

La instalación eléctrica se ajustará a lo dispuesto en el REBT. 2002 y el resto de 
normas y reglamentos aplicables. 

La instalación eléctrica se ajustará a lo dispuesto en el REBT. 2002. 

13. MINUSVÁLIDOS.  

No es de aplicación en el presente proyecto para albergue turístico ya que no se 
requiere la contratación de trabajadores con minusvalías. 
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PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
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Las vías de circulación y zonas de paso permanecerán libres de objetos u 
obstáculos. 

Los suelos, techos y paredes serán fácilmente limpiables y se limpiarán con 
regularidad. 

Las operaciones de limpieza se realizarán cuando los ocupantes del establecimiento 
no se encuentren en este o estén en sus habitaciones y siempre con los medios 
más adecuados. 

Se realizará un mantenimiento periódico de todas las instalaciones del edificio 
según el manual de uso y mantenimiento aportado. 

Se desarrolla con mayor profundidad este punto en el apartado 4.1. CUMPLIMIENTO DEL 
DB-SI, que se adjunta al presente Modificado Proyecto Básico. 
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Se cumplirán dichas disposiciones ambientales, ver anexo nº 3 Cumplimiento del 
Reglamento de Calificación Ambiental en Andalucía R.D. 297/1995. 

La iluminación se adecua a las actividades que se desarrollarán en el 
establecimiento (albergue turístico). 

El establecimiento cuenta con iluminación natural a través de sus fachadas, en 
cualquier caso, se complementa esta con iluminación artificial con objeto de dotar a 
todas las zonas de un nivel lumínico suficiente para garantizar la visibilidad. 

Los niveles de iluminación cumplirán los valores de dicha tabla. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

Se dispondrá de alumbrado de emergencias con la luminancia suficiente 
distribuidos por todo el establecimiento. 

La iluminación cumplirá lo establecido en su normativa específica. 

1. AGUA POTABLE.  

El establecimiento contará con agua potable, el establecimiento no dispondrá de 
fuente. 

2. VESTUARIOS, DUCHAS, LAVABOS Y RETRETES.  

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

Se dispondrá de colgadores en la recepción del albergue turístico. 
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No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

3. LOCALES DE DESCANSO.  

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación de albergue turístico. 
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4. LOCALES PROVISIONALES Y TRABAJOS AL AIRE LIBRE.  

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Se dispondrá de botiquín de primeros auxilios y resto de materiales exigidos, 
encontrándose muy cerca el centro de asistencia médica más próximo. 

El botiquín provisto de material de primeros auxilio y resto de materiales se ubicará 
en la planta baja del edificio, en la recepción. 

Se dispondrá de botiquín ubicado en la recepción del establecimiento. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
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PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 2. Medidas de Prevención de Riesgos Laborales. 

Se cumplirán dichas disposiciones. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos, al ser un lugar de trabajo 
con menos de 50 trabajadores. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos, al ser un lugar de trabajo 
con menos de 50 trabajadores. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos, al ser un lugar de trabajo 
con menos de 50 trabajadores. 

Se informará a los trabajadores sobre las medidas de prevención y protección adaptadas en 
el establecimiento y en este anexo. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 3. Ley 7/2007, del 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 3. Ley 7/2007, del 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 

ALBERGUE TURÍSTICO: 

Maquinaría, equipos y proceso productivo a utilizar:

b) Materiales empleados, almacenados y producidos, señalando las características de 
los mismos que los hagan potencialmente perjudiciales para el medio ambiente:

c) Riesgos ambientales previsibles y medidas correctoras propuestas: 

I. Ruidos y vibraciones:

II. Emisiones a la atmósfera:

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 3. Ley 7/2007, del 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 

III. Utilización del agua y vertidos líquidos:

IV. Generación, almacenamiento y eliminación de residuos:
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 3. Ley 7/2007, del 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 

V. Almacenamiento de productos:

d) Medidas de seguimiento y control que permitan el mantenimiento de la actividad 
dentro de los límites permisibles:

Combustibles:
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 3. Ley 7/2007, del 9 de Julio, de Gestión Integrada de la Calidad Ambiental. 
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

(NOTA): VER EL CUMPLIMIENTO DE TODOS ESTOS PUNTOS EN LOS PLANOS 
DEL PROYECTO.
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

3.1. Acometidas: 

3.2. Descripción del sistema de saneamiento diseñado: 

3.3. Materiales empleados en la red de saneamiento: 

3.4. Diámetros de los desagües en los distintos aparatos: 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

4.1. Acometidas: 

4.2. Descripción y esquema de distribución de la red de 
fontanería:
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

4.3. Materiales empleados en la red de fontanería: 

4.4. Aparatos sanitarios: 

4.5. Diámetros de acometidas de los distintos aparatos: 

4.6. Producción de agua caliente sanitaria: 
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         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

5.1. Revestimientos de paredes, suelos y techos: 
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         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
ANEXO Nº 4. Justificación de la Normativa Sanitaria de Aplicación. 

NOTA): VER EL CUMPLIMIENTO DE TODOS ESTOS PUNTOS EN LOS PLANOS 
DEL PROYECTO BÁSICO.
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 
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         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

Se dispondrá de alumbrado eléctrico con la luminosidad adecuada para no peligrar 
la seguridad de las personas según normativas específicas. 

Se dispondrá de una iluminación mínima en el plano de dos metros sobre el 
pavimento de 10 lux, sin que se produzcan zonas de penumbras. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Todos los conductores irán bajo tubos de PVC corrugado M 20-25/gp5 según 
Reglamento Electrotécnico para Baja Tensión e Instrucciones Técnicas 
Complementarias (ITC) BT01 a BT51. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Para el retorno de la corriente se utilizarán las picas de puesta a tierras colocadas 
en la cimentación del edificio para este fin. 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

Se cumplirán todas las disposiciones, quedando reflejadas en su correspondiente 
anejo de cálculo en el proyecto de ejecución (esquema unifilar). 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos como escenarios o cabina 
de cinematógrafos, situándose dicho cuadro en zona privativa del establecimiento 
del presente proyecto. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Se instalará un alumbrado de señalización y emergencia que se desarrolla en el 
apartado 4.1. Cumplimiento del CTE DB-SI del presente proyecto básico. 

Se cumplirán dichas disposiciones.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 233ec7b045bf49408c912649565f0c07001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original



MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

Se cumplirán todas las disposiciones.

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

Se cumplirán todas las disposiciones.

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No existen en el establecimiento este tipo de elementos. 

No es de aplicación al presente proyecto al no tratarse de un local de espectáculos o 
recreos públicos. 

No es de aplicación al presente proyecto al no tratarse de un local de espectáculos o 
recreos públicos. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

En el caso que nos ocupa no se trata de ningún local de espectáculos o recreo por 
lo que no se preparará material pírico, ni se efectuarán explosiones de petardos, ni 
se encenderán bengalas dentro del establecimiento. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación para Albergue Turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación para Albergue Turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación para Albergue Turístico. 
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MODIFICADO DE PROYECTO BÁSICO DE AMPLIACIÓN DE ALBERGUE TURÍSTICO “TARIFA KITE HOSTEL” 
SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación para Albergue Turístico. 

No es de aplicación al presente proyecto de ampliación para Albergue Turístico. 

Se cumplirán dichas disposiciones. 

El edificio que se amplía no se destina a espectáculos ni recreos públicos. 

El edificio que se amplía no se destina a espectáculos ni recreos públicos. 
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

No es de aplicación en el presente proyecto, al no estar dichas actividades para 
albergue turístico incluidas en el ámbito de aplicación de Actividades Molestas, 
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Encontrándose estas no clasificadas como 
actividad ruidosa según el artículo 33 del Real Decreto 6/2012 (justificándose esta en 
el Estudio Acústico que se aportará). 

No es de aplicación en el presente proyecto, al no estar dichas actividades para 
albergue turístico incluidas en el ámbito de aplicación de Actividades Molestas, 
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, Encontrándose estas no clasificadas como 
actividad ruidosa según el artículo 33 del Real Decreto 6/2012 (justificándose esta en 
el Estudio Acústico que se aportará). 

No es de aplicación en el presente proyecto, al no estar la actividad Hotelera 
considerada como espectáculo o recreos públicos.

No es de aplicación en el presente proyecto, al no estar la actividad Hotelera 
considerada como espectáculo o recreos públicos.
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SITO ENTRE LAS CALLES BRAILLE Y AMADOR DE LOS RIOS, EN TARIFA (CÁDIZ).

         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 

Se cumplirán todas las disposiciones. 
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         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 
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         PROMOTOR: FEGARALZA S.L. SOCIEDAD UNIPERSONAL. 
        ANEXO Nº 5. Real Decreto 2816/1982, Reglamento General de Policía de Espectáculos Públicos. 
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Se marcará cada casilla azul por cada tipo de residuo de demolición RD que se identifique en la obra. 
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Se rellenarán las casillas azules, siguiendo las indicaciones abajo señaladas. 
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En ausencia de datos más contrastados, pueden manejarse parámetros estimativos con fines 
estadísticos de 12 cm. de altura de mezcla de residuos por m2 construido con una densidad tipo 
del orden de 1,5 t /m3 a 0,5 t /m3.
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