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“transcurridos cuatro años desde la entrada en vigor de esta Ley, 
no podrán aprobarse modificaciones del planeamiento general que afecten a las 
determinaciones propias de la ordenación estructural, a dotaciones o a 
equipamientos cuando dicho instrumento de planeamiento no haya sido 
adaptado a la presente Ley al menos de forma parcial”

a).- Iniciación

b).- Aprobación Inicial

c).- Información Pública (art. 31.2)  y requerimiento de informes, dictámenes 
u otro tipo de pronunciamientos de los órganos y entidades administrativas. 

d).- Aprobación provisional. 

e).- Aprobación definitiva.-
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“2.3.3. Ordenanzas: Viviendas Adosadas.- 

2.3.3.1. Zona de aplicación.- Queda definida en los planos de ordenación 
detallada a escala 1:2.000. 

2.3.3.2. Tipología.- La edificación estará formada por viviendas unifamiliares 
constituyendo hileras, adosándose en sus medianeras laterales, dejando 
espacios libres privados en sus fachadas frontales anterior y posterior. 

2.3.3.3. Forma de actuación.- Se realizará directamente sobre cada parcela a 
través de licencia, con las condiciones señaladas en los planos y ordenanzas.  

2.3.3.4. Parcela mínima edificable.- Superficie mínima= 120 m2. Anchura mínima 
de fachada= 5 metros. Fondo mínimo= 20 metros. 

2.3.3.5. Condiciones de uso.- 
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes: 

Uso fundamental. - Residencial en edificaciones adosadas destinadas a 
alojamiento permanente. Serán compatibles con este uso las señaladas como 
tales en el capítulo de esta Normativa (usos compatibles con el residencial en el 
mismo edificio o adosado). Igualmente podrán realizarse edificaciones 
destinadas a apartamentos, siempre que se respeten las condiciones de 
aprovechamientos señaladas en el apartado 2.3.3.6 Condiciones de 
aprovechamiento y volumen. 

Parcela mínima: La definida en el apartado 2.3.3.4 
Edificabilidad máxima: 1 m2/m2.
Ocupación máxima: 50% de la parcela.  
Altura máxima: 2 plantas. 
Alineaciones y retranqueos: Las alineaciones serán las señaladas en los planos 
de ordenación a escala 1:2.000 
Las edificaciones se retranquearán un mínimo de 5 m. a la alineación principal, 
no obstante, se permitirá adosar a la misma, edificaciones complementarias 
destinadas a garaje al servicio de la vivienda. 
Vuelos: No se permitirán vuelos sobresalientes de la alineación de la fachada.  
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Siendo: 
EM = Edificabilidad media del ámbito espacial homogéneo, en metros cuadrados edificables 
por metro cuadrado de suelo. 
Ei = Edificabilidad asignada a cada parcela i, integrada en el ámbito espacial homogéneo, en 
metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo. 
Si = Superficie de suelo de cada parcela i, en metros cuadrados. 
VRSi = Valor de repercusión del suelo correspondiente al uso asignado a cada parcela i, en 
euros por metro cuadrado de edificación. 
VRSr = Valor de repercusión del suelo correspondiente al uso de referencia adoptado por la 
legislación urbanística para la comparación con el resto de usos, en euros por metro 
cuadrado de edificación. 
SA = Superficie de suelo del ámbito espacial homogéneo, en metros cuadrados. 
SD = Superficie de suelo dotacional público existente en el ámbito espacial homogéneo ya 
afectado a su destino, en metros cuadrados. 

Donde: 

VRS = Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso 
considerado. 
VV = Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso considerado del producto 
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadísticamente 
significativo, en euros por metro cuadrado edificable. 
K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos lo de financiación, 
gestión y promoción, así como el beneficio empresarial normal de la actividad de promoción 
inmobiliaria necesaria para la materialización de la edificabilidad. 
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VC = Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. 
Será el resultado de sumar los costes de ejecución material de las obras, los gastos 
generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la 
construcción, los honorarios profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros 
gastos necesarios para la construcción. 
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