MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR SUS-TA-02 “ALBACERRADO”
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ANEXO 1: DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS Ee._ == =S o

A continuacién, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de los parémetros y
condiciones de ordenacién fijadas desde la presente modificacién, se haré una prevision de las
necesidades de suministro para los distintos servicios urbanos cuyo funcionamisnto debe garantizarse para
su desarrollo.

DEMANDA ELECTRICA

Para estimar las necesidades de energla elécirica del sector aplicames por una parte las determinaciones
sobre previsién de cargas contenidas en el Reglamento Elecirotécnico de Baja Tensién, concretamente en
la ITC-BT-10, y por otra una serie de valores madios orientativos. Se calcula en base a los siguientes
valores.

Uso alojamiento turlstico

T - red La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido, Aplicando los correspondientes

coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energla y Minas, sobre previsién de cargas eléciricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso residencial y Greas de uso Industrial, obtenemos una previsién para la potencia
demandada de 2.424.300 W.

Uso servicios turisticos

La carga se caleula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccion
General de Industria, Energla y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial, obtenemos una previsién para la potencia
demandada de 661.200 W,

Uso residencial

Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W, por lo que la demanda, considerando o
simultaneidad enfre ellas, serd de 2.024.000 W

Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia
enire espacios libres locales o generales, por lo que la demanda se estima en 36.924 W.

Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 100 W/m2 de superficie. La demanda slécirica
de eguipamisnios serd de 14,693 m2s x 0,3m2t/m2s x 100W/m2 = 440.790 KW

En funcién de los célculos anteriores, para la fotalidad del sector obtenemos una previsién para la potencia

demandoda de 5.587.216 kW.

DEMANDA ABASTECIMIENTC

A continuacién se exponen los caracteristicas de la red de abastecimiento consensuadas con la empresa
suminisiradora del municipic del Tarifa:

La ETAP de Tarifa aunque su capacidad de disefio sea de 450 m3/h, su rendimiento técnico no es del
100% por lo que para asegurar que la calidad de agua producida esté dentro de los parémetros que
marca el 5.A.S, el caudal méximo que es capaz de tratar es de 400 m3/dfa, o sea de 400x24=9.600
m3/dia (no se tiene en cuenta los paradas técnicas necesarias para las fareas propias de mantenimiento).
En base a dichos datos facilitados por la empresa suministradora (Agualia) y teniendo en cuenta que el
Sector SUS-TA-02 “ALBACERRADO" requiere de 819 m3/dia, segin célculos, serd necesaria la proyeccién
de un depésitc cuya capacidad la siguiente:

* 1.200 m3. Como consecuencia de la democlicién del actual depésito del Tejar.

¢ Para afender o lo demanda de 819 m3/dia, y segin los normas técnicas aprobadas por el
Ayuntamiento de Tarifo en el apartado 4.7.1.3 “Se aconssje que su capacidad sea suficiente paro
garantizar el abasfecimiento a la zona servida durante 24 horas, incluyendo un volumen de reserva
necesaria conira incendios, y no debiendo ser nunca inferior de lo necesaria para 12 horas”, por lo
fanto, se contempla la construccidn de un depésito de 819 x1.5 = 1.228 m3.

s El nuevo depésito, de esta forma tendré que tener una capacidad mifnima de

1.200+ 1.228= 2.428 m3 por o que se plantea la construccién de un depdsito de 2.500 m3.

Por ofro lado, en cuante a las modificaciones en la red de abastecimiento como consecuencia de la
demanda anterior e interferencias con la urbanizacién de dicho Sector, lu empresa suministradora serd la
encargada de fijor los puntos de conexion, desvios y trazados.

Asl mismo, se cumplird la legislacidn vigente en materia de abostecimiento de agua, Decreto 120/1991 de
11 de Junio de la Junta de Andalucla (Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua o RSDA), las
Normas Bésicas para instalaciones interiores de suministro de agua, las Normas Técnicas de
Abastecimiento y Saneamienio de FCC Aqualia aprobadas por el Excmo, Ayunfamiento de Tarifa y
cualquier ofra norma aplicable en vigor,

Célculo de la poblacién equivalente de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TA-02
Albacerrado, en el Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate, aprobade por Real Decreto 11/20186, de 8 de enero,
donde describe el célculo de la poblacién equivalente de la siguiente forma:

La poblacién estacional se asocia en general a dos motivos:

o} Poblacién vinculada a las viviendas secundarios.

Se entiende como poblacién equivalente al uso doméstico, la poblacién permanente més la
poblacién estacional correspondiente a la ocupacién de las viviendas secundarias del territorio.

De acuerdo con el anejo 3 “Usos y demandas del agua® del Documento del Plan Hidrolégico de
la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate en su punto n°3.1.1 a) el municipio de Tarifa
pertenece a la Zona de Explotacién de la Janda.

Por ofra parfe, en el punto n°3.1.1 b} Distribucién y tendencias del ndmero y de las caracteristicas
de las viviendas principales y secundarias por fipologfa de vivienda, del mencionado Documento,
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se establece que en la zona de explotacién de la Janda existe un porcentoje de viviendas
secundarias respecio al fotal de viviendas del 27,56%. No obstante, teniendo en cuenta las
caracteristicas concretas del municipio de Tarifa se incorpora la gréfica de relacién de viviendas
principales y viviendas secundarics, elaborado a partir del censo de poblacién y vivienda 2001 y
2011 y el padrén municipal de 2012. Se considera que Tarifa tiene el 42 % de vivienda
secundaria.

En el punto n® 3.1.1 ¢} del mismo documento se define como transformarla en poblacién
equivalente, considerando un periodo de estancia medio de 30 dias para los municipios de interior

La poblacién estacional vinculada a plozas hoteleras v otros establecimientos se obtiens a partir del
nimero de plazas por tipo de establecimiento por el grado de ocupacién media, que varia también
en funcién de la clase de alojamiento turfstico.

Los grados de ocupacién media considerados han sido los que se muestran a continuacién que
proceden de las Encuestas de ocupacién hotelera, en apariamentos turisticos en alojamientos de
turismo rural y en campings del INE (2072).

| l!!gg!llllllllllglllll‘

y de 90 dfas para los municipios situados en la costa {caso de Tarifa).
Cumpamantas Lristecs 8 |
Por Gltimo del punto n® 3.2.2.1 ¢} fomamos el valor de 2,65 hab/vivienda, Hetolas 186
Holslapertamento 158

Sumando los valores a la poblacién permanente, se obtiene la poblacién equivalente al uso Pensionss 156
doméstico de la DHGB. Turtsmo russl P
N° Total de Viviendas Propuestas en el Sector: 220 viviendas.

* 58% Permanentes: 128 viv. . Alojamientos turlsticos propuestas en el Sector; 528 unidades

*  42% Saecundarias: 92viv.
Habitantes Permanentes.

Estimacién de 2,2 habitantes por unidad de alojamiento, obteniende una poblacién equivalente:

528 unidades x 2,2 hab/unidad x 156/365 = 494 habitantes equivalentes asociada al uso hotelero.

* 128 vivx 2,65 hab/viv= 339 habitantes permanentes.

Habitantes Equivalentes. ‘

» 92 vivx 2,65 hab/viv x 90/365= 60 habitantes equivalentes.

Resultando una poblacién para lo Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TU-01
Albacerrado:

Poblacién Permanente Total = 339 habltantes permanentes

Poblacién Equivalente Total en 60+496=556 habitantes equivalentes.

Total habitantes por viviendas_ 399 habitantes.

b) Poblacién asocioda a plazas hoteleras, hostales, camping, casas rurales o aparfamentos que
pernocta al menos una noche sn el municipio.

El Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrogréfico de la Demarcacién
Hidrogrétfica del Guadalete y Barbate en su punto n®3.1.2 b}, define poblacién equivalente aguella
que, habitando de forma permanenfe en el municipio, consumiria el mismo volumen gue la
poblacién permanente més la estacional (poblacién que reside ocasionalmente en un municipio,
generalmente por motivos furisticos © vacacionales). En consecuencia se transforma la poblacién
estacional en poblacién equivalente a la permanente en funcién de sus dfas de estancia y se suma
a la poblacién permanente, segdn la siguiente expresion:

Protciequivalente = P, te + Pequivalents o la permoments

Pequivalerte o la p Pasacioncl x {dfas de estancia/365)
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A continuacién se obfiene la dotacién de agua de acuerdo al anexo n® 6 de la Normativa del Plan
Hidrolégico del Guadalete-Barbate, aprobodo por Real Decrefo 11/2016, de 8 de enero, donde se
establece los dotaciones de agua bruta méxima para usos domésficos y para municipios de menos de
50.000 habitantes en 180I/hab/dia y las dotaciones de agua bruta méxima para los usos urbanos que
incluyen actividades econémicas de bajo consumo de agua (en las que se incluyen los usos domésticos), en
el intervalo de poblacién dada de 250 |/hab/dfa.

Para uso turistico corresponde 170 |/hab/dfa establecido en el punfo 7 del mencionado anexo &.

TABLA DE PREVISIONES DE FUTURC,

PREVISIONES DE FUTUROQ
Poblacién | NGmero | Consumos |
Permanenfe / | Vivlendas Totales / Crigen del
Hortzonte Poblacién / Plazas Consumos por Recurso Dotacién Ofros
| Equivalentes | Hoteleras | Usos
| | Total:
P. Pemanente
220 vi 184,07 m3/ dfa Uso Urbano
339 hab viv ' Mananfiales | [Pomesticoy P.P.
T ge— de IV, comercial,
‘ P. Equivalente Uso Urbano ""“’:;’;:2’ v
[Domesfico y P.P, de |
60 h v, comerckal,
2022 ab eq o 250 hab/ola |
publico:
99.75 m3/dia
un[dgigs o Embaise de
P. Equivalente : Almoddévar -
g alojamiente | o Turlstico: Hotelero
496 hab eq.
84,32 m3/dia | 170 I/hab/dia |
g E.E g | Observaciones:
o .5a ggs3
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DEMANDA DE SANEAMIENTO

Ya que la zona cuenta con redes de saneamienfo separafivas, debe estimarse cada fipo de vertido por
separado,

SANEAMIENTO PLUVIALES

Para la determinacién del caudal de pluviales en el drea hemos utilizado el método racional, basado en la
férmula:

Q=CxI, x§

& Caudal de pluviales obtenido

C: Cosficiente de escomentia

lnee  Intensidod de precipitacién en |/s:ha

S:  Supericie de [a cuenca considerada an hectéreas

Para determinar el coeficiente de escorrentia global del sector estimamos una distribucién de usos y
superficies, y asignamos a cada una de ellas el correspondiente coeficiente parcial de escorrentia:

L C=Y Cix8i/s

Areqs construidos: Considerando los pardmetros de ocupacién fijados para cada una de los
parcelas edificables, esiimamos que un total de 18.945 m? estarén ocupados por la edificacidn,
Tomamos un coeficiente de 0,50.
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Escacios libres: Hemos considerado que la superficie ocupada por espacios libres estd
compuesta, por una parte, por las parcelas de dofaciones, sistema general de espacios libres. El
porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a usos turfsticos es del 0%, asi como el
porcentaje de espacio libre de los parceles destinados a vivienda es del 50%. Se obtienen por
tanto una superficie libre de 133.599m? Tomamos un coeficiente de 0,20.

Superticie pavimentada: Lo superficie restante, formada por viario, dreas pavimentadas, como
ifnerarios peatonales o aparcamientos en superficie, es de 20.483 m2. Tomamos un coeficiente
de 0,90.

El coeficiente de escorrentia global para el sector considerado serfa entonces:
C=0,110
Consideramos para Tarifa una |ne de 100 |/5-ha, con lo cual sl caudal de pluviales deferminado serla:

0=0,110x100x16,68=184,29]/s
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SANEAMIENTO RESIDUALES

Para ef cdlculo de las secciones en los coleclores necesarios para evacuar las aguos residuales que
pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de reforno del 95% sobre el caudal punta de
abastecimiento de agua.

Para estimar el caudal necesario debemos conocer el cosficients punta Kp, que las Normas Urbanisticas del
Plan General de Tarifa establecen en 2,5 y el consumo tofal diario calculado conforme a los criterios

establecidos:

Q=0,95xCrxK; = 0,95x 199,29 x 2,5 = 473,31 m3/ dia = 548 /s

Por lo tanfo el méximo cavudal a evacuar serla de 5,48 I/s.
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ANEXO 4; Publicncién del Boleffn ¢ o la Jurta de AndaJug

consnélnllln“nlsqr DE RNDMUCY
Y ORDERACIGR pEL TELgs

GENERAL.-

DILIGENGIA.-
Aprobado por

acuerdo de Pleno

de fecha
24.11.2020 para el

cumplimlento del

acuerdo de la
CTOTU de fecha

14.07.2020.

03/12/2020 |SECRETARIO

Firma 1 de 1
Antonlo Ara
Romén

'I.‘—l="

5. Anuncios
5.2. Otres anunclos oficlales

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolwidn de 4 Ge fulfo de 2015, de la Delegacion Territorial de Fomento,
infrassiructuras, Ordanacidn del Terriaria, Cultura y Patrimonio Histérico en

Céaiz, por ia que se dispona la publicacin del acuerds de la CTOTU de Cldiz
de 24 da funic do 2019, referents a ie modificacidn puniusl PGOU Tarifa sector
SUS-TA-02, Albacerrad.

Expte.. TIF/2018/001178.

Madiante Acuerdo de 24 de junfo de 2018, la Comisidn Tenitorial de Orderacion del
Taritoric y Urbanismo de Cadiz resolvid suspendsr ia modiflcaciin puntual del Plan
Genaral de Ordenecion Urbanistion de Tarifa, nueva clesificacién como Susio Urbanizable
sector SUS-TA-02, «Albacesrados, de conformidad con la prevision oonlanida an el
articuio 33.2.d) de la Lay 772002, de 17 de diclernbre, de Ordenaclén Urbanistioa de
Andalucis, dadas las deflcisncias susiancia’es a subsanar contenicas en los fundamentos
da deracho fercero y cuarto del acusrda.

De corformidad gon lo dispuestd en e articuio 4.k) dei Deoreto 107/2018, de 12 de
febrero, por & que sa establece la esitructura crgénice da la Conssjeria de Fomento,
Infreestructuras y Ordensaidn de! Termritorio; y al artisulo 13.1 del Decrelo 3872014, de 11
de febrero, por ¢l que sa regula sl ejercicio ds las competencias de la Adminietracidn de
le Jura de Andaluoia en meteris de Ordenacidn del Termritario y Urbaniame,

DISPONGO

Publicar el Acusrdo cie 24 de junic da 2018, de ia Comizifn Tenritorial de Ordenacin
del Territorio y Urbanieno de Cadiz por ol que se suspende la modificanién puntual
dal Flan Genaral de Ordenanidn Urbanistion de Tertfe, nueva olasifioecion como Susio
Urbanizabla, Seoter SUS-TA-02, sAlbaoarracios, como anexo de i prassnte ressiucion,

Céidiz, 4 do Jullo de 2018.- Ls Delegade, Mercedes Colombo Roguetie.

ANEXO

&Visto &) expadients administrative y documentacion tienica correspondiente a in
*Modifisaoion Puntusl det FGOU de Tarifa, nueva ciasifioscitn como Suslo Urbanizebis
Sactor SUS-TA-02, Albscarrade’, aprobada provisionaimernte en sseidn planaria celebreda
el 23 de noviembre da 2017; visto el Informe dal Servisio ce Urbaniamo de 11 de marzo
de 2019; sl Diciamen del Conssjo Consuitive de Andalucia da 17 de mayo ds 2018; y
I Propussia de la Delegacion Termioral de Fomento, infraestructures, Ordenacién dal
Teriforie, Cuitura y Patrimonio Histérico en Cadiz da 20 de junio de 2018, esta Comisidn
Teritorial de Ordenacion del Temitorio y Urbanismo de Cédiz, de conformidad oon s
previsién centenida an el articulo 12.1.d) cel Dacreto 38/2014, de 11 de febrerg, por ol que
s reguls of efercicle do lna competancias de te Adminfstracion de la Junta de Ancalucie
&n materia de Ordenscion dal Territorio y Urbanisme, dicta el presante acuerdo conforms
2 og siguignies

ndmero 132, de 11 de Julip de 2.019

o BOJA

Boletin Olldli de ta lunta de Andlhl:h

ANTECEDENTES DE HECHO

Primaro, El municiplo de Tarfa se encusntra Incluide an a! dmbito dsl Plan de
Ordenaoidn del Territorio del Campo ds Glbraltar, aprebade por ¢l Conselo de Goblemo
de Andalucia con fecha 20 da diclambre de 2011,

ET plensamiento general vigente de Tarifs lo constituye e texta refundide dsl Plan
Garmral de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivaments por la Comisidn Provinclat
de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo en sssidn oelabrada ¢l 27.7.1960, slends el
texto refundido acepiedo por dicho érgano oolsgiado an essidn celebrada sl 18.10.1665.
Este instrumento fue adapiado parcialments a la Ley de Ordenacidn Urbanistica de
Andalucia (LOUA) por Acuerdo dal Ayuntamisnto de Tarlia de feche 23.3.2010, sigulsndo
sl procedimientc eatablecido por el Deoreto 1372008, de 22 de enaro, por el quae s8
dasarrolfan procadimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en ef mercado con destino

a ia construccidn de viviendae protegides.

EJ &mbito dae I Medificacitn Purtusl comprends una superficis de terreno de 158.628
m® olesificados en ¢ PGOU de Tarffa vigente como suelo no wrbenlzable de canloter
natund o rursl y locallzades en la zona norbe det nkoleo urbano principal.

Sepundo. El objeto de la modificescion & tenor de [a Memoria Descriptiva dei
documento, ea:

La ciselficacidn de dichos temencs como un nusvo secior do susio urbanizabla,
denominado SUS-TA-02 "Albacemads” al que se o asigna un uso global turistion. E
objefo, & tenor de la Memorle, es ordenar Ui nuave sapacio que dode de ospacided al
muniolpio para respender & |a demanda de alojsmiento turistico de cardcter hotelsro y
astividadies asociadas @ los mismos. La oferta turistica ss complemantaria con usos
residenciales y comerciuies.

La propusata o8 Justifica en s Memoria del doournenio an ks necesidad de buscer
alternativas para Js pussta en carga de estes terrencs ante la relentizacién del proceso
de revisidn del PFGOU. Se justifica igusimanis en 'la necesidad proolamada por ol
POTCG de doter de mayor oferts turistioa a los munioipios del liral. Se considens en
ol dosumente gue [a propussta supone una mejora pam ol bienestar de la poblacién de
Terifa ya que planisa un desarrclio urbanistico turisfico, sostenible y cchesionado que
supone una mejora &n la sstabiided scondmiza v laboral del rmuniciplo, garartlza gusios
pars eguipamientos ¥ espacios plbllcos v aseguna I participaciin de la comunidad en
Iag piusvallas que se ganeran por 2 accidn urbanistioa.

Tercero, E! expedisrte ha sido somelido Bl procedimiento establecido en los
articulos 32 y 30, de la LGUA, sigulendo la tramitacién administrativa gue sa resume a
oontinumoisn:

Aprobacion Injelal (18/03/2018);

- Informa técnico 10/03/2018
« Informe juridicasanformidad Secretaria General 10032015
- Cartificacidn acuerdo de Flenc 1810372015
Informaaidn pdblica:

= Anuncio 24/032018
- Tablén de anuncioe 26/03/2015 m 13/05/2016
- BOP de Cédiz nOm. 6 Da/0Ar2018
~Periédico Europa Sur 10704205
- Cartifioado de I Seorstaria scbre resuttado informacion pablica 26052015

00158522

FACTOR {14}, ARQUITECTURA Y URBANISMO S.LP, ,calle Marqués de Parados 0926, Porfal 2, 1°A, ofl. 3. felffax: 954003613 loclor-in@focioria.com / www.factor-la.com
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- Future 2011 Gestién Proysctos y Premooiones Sostenibies, S.L. 15K05/2015

Informas Seclorialee a la Aprobacion iniolak
- Ministerio de Industria, Energla ¥ Turlamo. D.G. Teietcomuncaciones 15062015

Aprcbacién Inists! 1) (2706/218):

- informes téonion ispanme
- Informe juridico/sonformicad Sacretaria Genera! 20/08/2018
- Cariificacitn acuerdo de Pleno 2710812616

Informackin pablica:
= - Anungic 08102018
= N - Tabién de anuncios 10M0/2018 201172016
« BOP do Cédiz nidm. 204 20M012018
- Paridchico Europa Bur 28102018
- Cartificado de la Secretaria sobre resultaso informacidn pbica 021272016

I Aogaciones: "
- Piataforma Cludadana Somos Ta 20M2me
1 ‘ JUL ZUZU - Sonora Bienas Raloas, S.L 24M72018
J‘U]ﬂ"ﬂ DE ANDIN Informes Sectoriales & la Aprobacidn Inicial Il

CONSEJERIA DE FOMENTO St EQRATRU O A oy tmita s o S ticese
- [] y V2017
Y ORDENACIDN DEL TEFHTORIO - Conasjerle da Cuttura SAVHIRITY
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-Conasjera de Medic Amblante Ordenacion del Territorio. Vias Pecusrias 280012017
- Conasjerin de Mexdio Amblente y Ordenacidn del Teritork, Incidencia Teriiorial 25012017

Informacién plblica 1I:

~ Tabién do anuncios 2400472017 a 280772017
~ Pariddico Europa Sur 0505207
- BOJA ndm. 82 03057
- BOP de Ciidiz ndm. 88 10062017
- Certificado de ia Sscretaria sobre resultado informacidn pdblica s1o7RoT
Informes Sectoriales I);

- Conssjeria de Medio Ambients y Ordenacién del Temitorie, Serviclo DFH y Cailded Agues15/08/2017
- Consajeria de Salud. DG, Salud Pibles y Ordenacidn Farmaodutica 18002017

Aprobacién Provisional (2311/2017):

~ informe téonico oaMoR0Y

= Informe juridicofsonformidad Secreteria Ganenal 13102017

- Coriificacion acuerdo de Fleno Fal-urg

informacion pdblion:

- Anuncio 7m0

-~ Tabidn de anuncios 02217 a 1803/2018

~BOJA ndm. 3 040172018

- BOP da Cdellz rom. 237 1anzemy E
= Periddiot Europa Sur 15122007

- Cerfificado dul Secretaric Accldental sobre resultado informeacidn pabiloa 2Hante §
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Alegaciones:
- Future 2011 Gestidn Proyeotos y Promeciones Sostenibies 8.1 B8
- Sonora Bienes ¥ Rajces 8.1 221/2018
- Plataforma Cludadana Somos Tarifa 2B02/218
~ Colattivo Omiteidgico Clgoenm Negne 1032018
- Ecologiatan sn Acoidn Cddiz 19/03/2018 y 22/03/2018

Ratifioagitn Informes Sactoriales:
- Ministerlo de Energis, Tuermo y Agenda Digital. DG. Talscomunioaciones y

Tecnclogias de la Informacion 1402/2018
- Gonsajeria de Medio Amblents y Ordenacidn del Teritorlo. Serviol DPH y Galidad

Aguss 0100272018
- Consejeria ds Salud, D. G. Salud Piblica y Ordenacion Fermaoéution 16042018
- Comsejerla de Culfra 20052018
Evaluoidn Amblertsl Estratiglon:
- Admisidn a trdmite 26/06/2015
- Docurnento de Alcance 18122015
- Declaracién Amblental Estratégica 26172018

Cuarte. Una vez oompistada Ia documsntacién cel expsdiente, sl Sarvicio de
Urbanisme do [a Delegecién Territorial de Fomanto, Infrasstructuras, Ordenacion del
Teritorio, Cultura y Patrimonie Histérico en Cédiz, emite Informe de fecha 11.3.2018.

La Mocificaciin propons la exencldn de [a ressrva de vivienda protegida estipuleda
en ¢ artioulo 10.1.A.b), de la LOUA, por 1o que de acuerdo con el artioulo 38.20.28 se
ha procedido par parts de fa Consejaria de Fomento, Infraestructures y Ordenacion del
Territorio a soiicliar o) detamen precepiivo del Conssic Consultivo de Andsiucia, of ousl
fua emiido con fecha 17.8.2019.

FLUNDAMENTOS DE DERECHO

Primerc. En virtud cel articulo 31.2.8 de la Ley 7/2002, ds 17 de diciembre, de
Ordenacidn Urbanistica de Andaliols, a8 competencia para la aprobackin definitiva de
las innovaciones de los Flanss Geanarales do Ordenacién Urbanistica corresponde a ia
Conssjeria compstents en materia de Urbarisme, Ia cual, a tenor da lo dispuesto en el
artioulo 32.4, deba pronunciarse de forma expresa en of plazo méndmo de cinco mases
a contar desde ol dia siguisnie sl de la prasertacién en el registro de dioha Consaieria
por o} Ayuntamienio Interssado del sxpediante compieto, compransivo del Instrumento
de pisneamianio ¥ iss sctuaciones practicsdas en @i procedimiento de aprobacién

L

La Conesjeria de Fomerdo, Infragstructuras y Ordenacidn del Territorio es ia
compedents sn materia de Urbaniamo, de anuerdo con al Decreto del Presidants 2/2019,
de 21 de aner, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias.

El Decreto 36/2014, distribuye las competencias qus en materia da urbanismo tisne
Ia Administracidin de Ia Junta de Andalufa, en virtud del artioulo 39 de la LOUA, ertre los
diferentes drganos de ia Administracion Andaluzs,

Sagundo. La Comialén Territorial de Ordenecin def Terrliorio y Urbanismo de Cédiz
es ¢l drgano competente para adoptar el scuerdo que proceda sobre la aprobacién
definitiva de et expacients, conforme a los articulos 31.2.5.8) da fa LOUA. y 12.1.¢) dal
Decreto 36872014,

00158822
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Tercero. El 11 cie marzo de 2018, ¢l Servioio de Urbanismo cie la Delegaclon Terrtorial,
a Ia visia de los Informaes sectoriales emitidos y del andlise urbanistico del dooumento,
amits informe dasfavoralie, cuyas conskisracionss we resuman en jo siguisnts:

* Respacio a la documenisoidn.

El artioulo 36.2.b) de la LOUA ectableca que el contenido documental ce la modificacian
sord el edecuado @ kidneo para el sompieto desarrolio de las determinaciones afectadas,
on furcién de su naturaleza y sicance, deblando integrar los documentos refundidos,
parciales o Intagres, sustitutivoa de |os corresponcdientes del Instrumento de planeamiento
on vigor, en los que se contangan las delerminaciones apicables resulanies de la
Imnovacién. En este senfido, s cormidera necesario que sa incorporen al dooumeants

i | mmphmdammahmuMMOdeWhmhqn

: &4 sofialen [as determinacicnes estructuraies qus se incorporan al PGOU: uno relative
a “Fsiruciura Gemeral y Orgénioa. Sistiemes Generzles y Usos Globales® y oiro de

/ﬁmwmnumwmua.cmymsmnw.

» Reapecto 8l émbito cis la modificacién.
El sactor propussto coma Suelo Urbanizable ocupa una superficls de susic de

r 156.628 m* On ia ficha da planaamisnio dal tie cardolar
! _1_4il“_ zuzn 4 ("% pnrhﬂdll mn:r::" mntt:n discontinuo,
| JUNTA DE ANDA! consolidadon, quadando una parts mds pequafia aisiada en el susio no urbanizabie debido
CONSE.JERIA DE FOMENTO, INS#AE -J¢0# TURAS Sal's"""ﬁ"m“"f’,:, q“u;m-anhmwm n?ﬂnr: ::.:b No urmul:

Y ORDENACHON DEL TE Higr:

bolsa sisiaca de susio urbanizabie y al resto del sector dalimitado,

A La Incorporacidn de dicha bolsa al secior parece responder Cricaments m criterios
de propiadad ¥ no de ordenacitn. En este santids, & Reglamento da Plansamisnto
Utbanistico (sprobado por R.D.21501578, de 23 ds Junic) aplicable de forma supletoria
an Andalucia en virtud da la Disposicldn Transitoria Novena de in LOUA, establece.qus
“Ia civislén del susio urbanizable programado en seciones dabark establacerse de forma
fal, cue datos constituyan unidades geogrificas y urbanisticas que parmitan un desamollo
adacuado en Planss Parciales”. Los terrenos inoluidos dentro da cada sectar tendrdn
caracterigticas urbanisticas homogéneas y su perimetro esterd delimitedo por situsciones
de planeamiento existertes, por sistemes generales ce comunicacién, por espacios
Ebres dje Plan General o por slemsntos naturales, definidos de forma que garanticen una
adeouada Insersidn del sector dantro de s estructum urbanistioa ganeral del Plan,

La aplicacién da dichos criterios supons Ia axsiusién de |a bolsa da suslo que queda
eisinca #n ol susio no urbanizable dal Ambito del sector, 2 cual debeni mantener su satual
clasificacion como sualo no urbanizable, '

* Respecio a la exancidn de vivienda protegida.

La Medificacion del PGOU de Tarife propuesta no establece resarva de terrsnos
pera au gesting a Vivienda protegida. Dioha reserva, de acuerdo con &l articulo 10.1.4),
apartado bj, de In LOUA deberia ser squivalsnts al menos al 30% de la edficabliidad
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necesicades pressrdes y futurss de viviendas protegidas conforms ai Plan Muniigal de
Vivienda y Suelo,

Dal anslisls dal dooumsnto s extrasn las sigulsntes consicemcionss en este

apartado;

8) No consta que & munksiplo do Tarifa cuente con un Pian Municipal de Vivienda y
Susko sprobaco qus garantios ia existencia de suelo suficlents para satisfacer las
necasidaces presentes y futuras de vivienziss protegicas en e municipio.

bj En el arwxe 2 de la Modificacisn se inoluye un cuadro en el que a julolo del promotor
de In innovacidn se considera Ia existencia de una reserva municipal para vivienda
protegida en el término municipal qus asoenderia & 565 viviendas, lo qua carla
suficients para atender las demandas. La cifta obienida (965 vivisndas) no responds
4 la raalided do is9 previsiones contenidas en el documents de Adapiacidn Parclal
a Iz LOUA del PGOU vigerte.

¢ La innovacién del PGOU adelenta que [a tipologla residencial a Impiantar en &)
sactor as la de piurifamifisr en blogues de 3 a 5 plantas miximo. Por ot parte,
fenlendo en cusria que la méxima edfigabilidad asignada a oste Uso s de 16.688
ity que of nimsne médximo de viviendas teriendo en cuenta la dansidad (14.57
viviha) ea de 238, se obtiens una superficle media por vivienda de 70 m® Tanlo
in tipciogfa como la superficie podrian consliderarse aptes para sibargar vivienda

protegida.
8in perjuicio de (o anterior, de acuerdo con Ins regias de procedimients contaridas
on &l articulo 36.2.0 de la LOUA, las modificaciones del piansamiento que exdman de |a
obligatoriadad de resarvar terrencs para viviends protegida conforme al artioulo 10.1.A.1),
requieren dictemen favorable cal Conssjo Consullivo de Andalucie, el cual deberd
solicitarse antes de ln reeolucidn sobre in sprobacién definitive que cormesponda.

* Respecio a los Sisternas Generales.

La modificacién del PGOU ¢ Tarifs objeto del presants informe desting al Sisterra
General do Espacios Libres una superficia tolal de £.154 m* distribuidos en dos dmbitos,
smbos sliuades an i periferia del seotor: uno paraleio al armoyo y olro parsielo a la cafie
Batalia del Salado. EI Sistema General ce Espacios Libres, de acusrdo con el srticulo
10.1,A), apartado c), de ke LOUA esid formado por los parques, jardines y sspacios libres
pdblicos y we ha de garantizar su calidad y Tunclonalided como espacios de Usc colectivo,
Ala vista de ls propuesta formuiada sn o docurmnento de iInnovacidn del PGOU se afectian
Ias siguientes consideracionss en este apartado: '

2) B! émbita considerado como parie del Sistema Ganeral da. Eepacios Libres,
colindante con @ smoyo que Fmita oon el sactor, no ss suscepiibie da sar
considerado como parque ni come Jardiny nf como zona verds merecedora de
formar parte de un Sisisma Ganaral, Se tratz de un émbito resicual v de escasa
fundionalidad gue ne redne lae caracteristioas minimas para ser cansideracde como
[ntegranta ce suin Sistema Genersl, de acuerde con el anexo del Reglamento de
Flansamierto aplicable de forma supletoria en Andalucia en virtud de ia disposicidn
transitoria novena de ls LOUA.

b} El émbito considerado como parte del Sisterna General de Espacios Libres que

e '53 residancial det dmbito. EI citado arficulo de la LOUA estabiecs la posibliidad de aximir
5 f#o _':“ total o parciaiments esta obiigacién a ssctores conorstus que tangan densidad infarior discurre paraieio a la calle Batella del Salado s colncidents con &l trazado de la
o g b= "3“0 a 15 viviendas por heotérea y que, ademss, por su tipologia no se comsidersn apios via pscuaria Colada del Pusnis de fa Vega a Mojicaa segin consta en &l informe
b— 'sg_ﬂ- n_ﬂ—e punhmmuumhdnmﬁpodamm&immqnmﬂmuu saciorial emitido. De acuerdo con i digposicion final cusria del Deorato S8/2014,
%JOO% Qo%od oompensacién mediante & integracion de la reserva que comesponda en el resle del da 11 de febrero, por [a qus se modifica o) Reglamenic de Viss Pecuaries de i
szuoug'go-ug munioipio o, sscepcionaimanie, la innovacion podrd conternpler justificadamente un Comunidad Auténoma de Andalucla, aprobado por el Dscrelo 185/1808, de 21 de
LU 02 jif N-E.:q=-E:N incremanto de |3 cesidn de tarencs a los efectos de compansar los plusvaliss generadas Julic, las viss pacuariss podrén integranse en e Sistems Gensral da espacios hres
ml.l.lg-ﬂ 03,_ nu"h por ia exencidn, si bien en los sectores de suoio urbenizable esta excepcidn sdlo se podrd del muntoipio con 1a clasiicacitn que cormeaponda sl bian la supsrficle ooupsda por
Uz: E g+=vESQOe lievar a ofecto si se justifics, en &1 conjunio del Plan General de Ordenacion Urbaniatica, la viz pscuaria no computard a efsolos del cdloulo del estdndar de aspacios fitres
l-l-lm—g-u cg 5 ulaq- que la disponibilkiad de suelo callficado para tal finalided es suficlents para abastecsr los ] prevista en ol arficulo 10 de la LOUA, 2
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En consecuancia. ln Mod¥icacién dal PGOU de Tarifa objeto del presente informe
no ae sjusta ! estindar fjado por el dooumento de Adapiacion Parcial dal PGOU a ia
LOUA sstabiecido en 14,28 m? per habitants al proponer espacios no susceptibles da ser
oomputados pam el cumplimisnto del mismo,

* Respacto a las determinacionss da [a ordenacién pormenorizada.

&) Enire los oriterios y directrioss de ordenacion fnoluidos en la ficha del sacior se
adinbloce que se considera vinculants ) trazado viario. A In vista del plano de
ordenacién PO.03 "Movilided. Slernentos esiructurantes de ja red de traneparte
plblico’, ss propone un itinererio para o transports pabiloo en ef interior dal ssctor.
Sa deaconooe sl in fichw so reflere al trazado viario recogido sn sate planc deblendo
por tanio ciarificarse eate aspocto Incorporando, en ia propia ficha ol trazado del
viario Que so considers vinculante.

Nymera 132 - e |

b} E Plano de Ordenacidn PO.04 establecs o trazado y ocaractristicss da Io

por suslos ciasificades camo no wbanizables hasts consotar con los
| urbancs incustrizies de La Viegs. So deberd aciarar sl sate viara
un Sistema General adscrito al sector Incorponindolo en tal caso al dmbito de la
Modificacién dal PGOU propussts, Las carecteristicss de este Sisterna General
IllﬂlmmquamMmlmhnudlhmwnwmhMIuh
odificagion.
¢) En la distribucién da ln odificabilidad corespondients a cada uno de los Lsos

CONSE.JERIA DE FOMENTO,
LY ORDENACION DEL

JUNTR DE ANDRHI

TP

lucrativos propuestos, se asignan 16.658 m? totaies para uso residencial, lo qus
i TR supone un 35% de ls edificablided mixima del sector, ajustindoss a ios miximos
TLRpt o sstablacidos por el articule 62 del Plan de Ordenacidn del Tarritorio del Campo da

[Enna 1de1

o o=
(o] “5 gﬁug
6o ge=
E_iég'% ﬁﬁ%fg
Eézﬁoﬂosoge
BAESSRESOR
5Egeg§=.é‘g'ss
noo<aSd 8863
o
S
8
]
o
e
0
4
2c
[}
<&

7 Gilbraitar. No cbetanta, no ha sido tenido en ouenta que ol PGQU de Twrifa, sn el
artiowo 3.23.3 de sus Normas Urbanisticas, fimita s un 30% o volumen méximo
{definido como el producto da la superficis en pianta por fa altura de la ectficacian)
pera &l uso pormencrizado de vivienda en sactores oon uso global turistica,
d) Entre los criterios y direcirices pare la ordenaoién dsteliade clel sector, debers
Incorporatss, de acuaerdo con e articuio 58.10 de lss Normes det POT del Campo
de Gibmitas, que en Ia parte del sector incluida en ia Zons de influencia Litoral no
osidn permitidos los usos reaidenciales.

Cuario. Con fechm 17.5.2019 o Conssjo Consuitivo de Amdaiwia dictemina
dasfavorablemente af expedierds de la Modifieacidn Purtual (Dlotamen 372/2018),
fundamentindoss en las sigulentes ousstiones:

17 Cusstién relative 3 la exencién de reserver fermencs cormespondientss a
odifioabilided residencial de vivienda protegids:

"L primara cuestion a8 la relativa & la exenc!tn de reservar tarmence comespondisntes
& edificabilidad residencial de vivienda protegida, Establace a ssis respocto o articulo
10:1.A)1} ce I LOUA que el PGOU contendsd como determinaciones de |la ordanacion
estructural En ¢ada drea de reforma interior o sector con uso residencial, ins reservas de
los terrencs squivalontss, al mencs, 8l treinta por clanto de |a edificabilicac resicencial
te disho Smbito para eu destino B viviencdas prolegidas, &n ke tirminos previstos en el
Flan Muricipal de Vivienda y Suslo, que podrd sumertar este porcentsje para stender
ias necesidades dal municipio. . EI Plan General de Ordanacion Urbanistica podnd eximir
fotal o parciaimente de esia obiigecitn a sectores © dreas de reforma interior concretos
que langan una densidad inferior m quine viviendss por hectdnea y que, ademds, por su
tipologia no s& consicienen aplos para ia construccion da esie Yipo de viviendas. E Pian
General preverS su campensacidn mediante la Integracion de la reserve qua cormeponda
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en ol resio del murisipio, asegurando su distribucion equilibrada en ¢! conjunto de Ia
ciudad, Excapcionaiments, en ol o280 de revisiones parcisies o modificaciones, an kigsr
tie dicha companascldn en of resto dei municiple, ia innovacién comespandients podrd
contemplar justificadaments un insremento de la cesldn de terrencs hasia un méximo
desl velnts por cisrie en oumplimiento del deber cortsmplado en ef artiouls §1.1.C).8) de
osta Loy, & loa efectos da compersar iss plusvailes genersdas por dicha exenclan, En lce
esctores de suslo whbanizable esia expepoidn, vy & cormalativa incremenia del porcentajs
de gealén, sbic se podrd lievar a efecto si se justifios, en &l conjunto dal Plan Genaral
¢ Ordenacién Urbanfstics, que la disponibilided ¢le suslo cafificado para tal finslidad es
suficients para abastecer iss neoseicaces presantes v hutures de vivientdas protegides
corfomne al Plan Municipai de Vivienda y Suslo’,

Sobre la bass de tal precapts, 8l dooumento técnico propone exonerare de efectuar
la reserva de suslo para vivienda prolegida y acogerss a la excepolén de compensar al
snia loosl mediante ! moremanto de [ casién de aprovachemients, reslizindose en el
migmo os cdiloulos de dicho inoremento,

Pero para alio s ha da examinar sl se cumplsn los requlsiios lagalss. Por una parte, si
bisn no es un ssctor seirictamente residencisl, tampoco io ee tolaiments turlsics con los
porcentajes de uso a los que va se ha aludido con anterioridad, La voluntad del lagislador
no ha sido permiti- Is exencitn de vivienda protegida en dmbitos como e qus nos coups,
on los que mayortariaments s& ac0ge a use ajeno al residencial pero e implanta de
forma sustansial (un 35% de edificabifidad y 238 vivisndas) la construcsion da viviendas
rseidenciales.

Exigléndoss la reserva de suelo para vivienda protegide, y aef lo ha esumido al
promolor clando propons la compensscin de la sxancidn segin se ha Indicado, s
primer requisito legal @s una densidad inferlor a 15 viviha, En este caso sa han ajustado
lws cifras hasta e Iimits, ya qus (s dencidad e de 14,97 viviha, lo oual derota una clara
irtencitn de impiantar un uso resklencial intaneo en &l sector compatibiizdndolo con el
turigtion,

Ahaa bisn, sl segundo requisiio es que la tipologla prevista de viviends para ! secior
no sea apta para consirulr viviendas protegidas. La caracteristica tipoldgioa de Ja vivienda
hece roferencia (en una Inferpretecién finafists cal precepto) &l cenicier unifamiiar
© phuifamiliar de la edificacidn, @ la parcela mirima aobne I8 qus 8 ha de conafruly, &
la ccupaciin da dicha pervels o distancis & finderos y a une eerla ds congiviorantes
constructivow que, por el resutmdo acificatorio perssguids, materialicen viviendas
impropiss de le vivienda prategida. 'Y uno da los dalos 8 tensr an cusnta es, ein duda, |a
superficie ds /a misma, ya que ol Dacrsto 14172018, da 2 de agosto, por 8! que se raguia
¢ Flan de Yivienda y Rehabiltacin de Andaltucia 2016-2020, sn su artioulo 28 sefala
que ‘is superficla 0t mindma e ia vivienda no superard 50 metros cuadrados’, I que
veca que viviendas de gran extension sean cafificades como vivienda protegida.

En o os0 que shora noe coupe, ol Tomo 1 de anexcs dal decumsnio técrico, Anaxo
2, espacifica que ia tipoiogia residenciel plantends o3 de beja densidad en blogues de 3
2 § planias miximo'. Esle dato, por 8 mismo y alsladamsnie, n se aprodma nl 8 alels
de ln tipelogia residencial ya que esas caracleristioas edificatorias son propiss tanto de la
vivierda Jibrs como da e protegida.

Poro &l 4 lo anterior aftadimos que los 15.855 m*% de uso resklencial se distribuysn
snire 238 viviendas, lo qus de media amoje una superficle de 70,10 m® da tacho por
cada uns, la congiusidn es que la tipologla residsnclal prevista encaja planaments en lo
que podria ssr vivienda protegids, sl quedar configursda en blogues do esoass altura y
limitada superfiols por vivienda. Lusgo no pusde considerer que 8 tipo ¢ viviends que
protends consiruires no sss ‘apts para la construcoltn’ de esle tipo de vivienda (protegids)
sagdn los terminos empleados por ¢f legislador.
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¥ lo poeibiided de compsneacisn al municlpio mediante aumento de [ ossidn do
aprevechamiento”

27 Zonifiacion del Slstema General de Espacios Libres:

“Finalments, y comp ssgunda cuselidn, hemoe de hacer mension brevernents a la
nifioacitn del sistema geneml de espadics libres efectusdo, ) cual ssgin la ficha
urbanistioa @8 vinculante an su trazado,

La Administracién autondmice, ecertacsmants, ha puesto de maniliests en sy
Informe la Inadecusolén del mismo, En efecta, ol articulo 8.E de la LOUA indios que el
PGOU deberé ‘Procurar la ocherencls, funcionalidad y acoeaiblidad da lse detaclones y
equipamisnics, ssl como su eGuliibrada distribucién entre las distintas partes del municipio
©, 8neucass, de oada uno de sus niciens. La ubicacion de las dofaciones y equipamisnics
L~ ceberd eatabiscsrss de forma qus se fomants su edecuada erticulacisn y vertebracién
y se atienda a ia integracién y ochesidn eoolal n ls cluded, Asimismo, 8¢ locallzenin
en gdifinios o especios con caracterfstioas apropiadas & su desting y contribuirén a su
proteccidn y conservacion en los casca que posesn interés anquitasténico o histérios’

Las dos parcelae de Sisterna Ganeral do espacioa fbres zonificaciss en [a planimetria
almmmWanmmmmmmaum
que dslimita la finca por su zona eets, de esirecha configuracisn y escarpada orografla.
conosbida con canicter residual e (nferstiolal respesto al amoyo v la zona edificabls. La

oim, ubionde sobre una via pecuaria (Colada del Pusnia de la Vega a Mojicas), no o3
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vomputable como sistema ganeral para cumplir con of estdnder de resarva del artiouo
10 de la LOUA, pussto que &) Dacreto 155/1995, de 21 de Jullo, del Reglemento da Vies
Pacuarias ¢ Ja Comunidad Auténoma de Andaluofs, sn su artisulo 39 presoribs que
‘Les vise pecuariss, por Ias caracieristicas intrinsscas que les resonoce la Ley de Viss
Pecuarias y ol presents Reglamonto, podnin olasificarss por el plansamiento urbanistioo
0vmo susio no urbanizalia de sspecisl proteccién o integraree en of sistema general de
espacios fbren dal municiplo oon la olasificesion que comespenda, manteniéndoss Ie
tihdaridad do lss mismee por parte da ls Comunided AutSnoma ds Andelucla. En ests
Gtimo casn, ia superficis ooupada por la via pecuarie no computers A efectos del odleulo
del estindar de sepacics fbres previsto en el articuio 10 de la Ley 7/2002, ds 17 de
diclembre, de Crdenscidn Urbanistica de Andaluala', En consscusncla, he o suprimires
del cdmputo superiicial fllado en fa ficha urbanfstica” ’

El Dictamen del Consejo Consultive conciuye lo sigulents;

“8a dictemina desfavorabismente el sxpedients remitido por ia Coneejeria da Fomerdo,
Infrasstruchrss y Ordenacién del Terrtoro relativa a la "Modifioasian purtusl del PGOU
da Tarffa (Cédi para In nusva clasificacién ¢como suslo urbanizable del Sector SUS-
TA-02 Albsosrrado’, no pudisndo efectuarse la aprobacién definitiva el tener ol pressnts
dictemen caricter preceptivo y vinculants.”

De confarmidad con la propussta formulada por la Delegada Temitorial ds Fomanio,

Ordsnacién de! Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Cadiz, ds

focha 20 de Junio de 2019; en virtud da Io seteblecido por o articulo 104 dsl Decrsto

3872014, de 11 febrer, la Corrislon Territoriel do Ordenaecitn dal Teritorio v Urbanisme
de Céiciz, por la mayoria espscificada en el artioulo 9.4 det Decreto 38/2014

Boletin Oficlal de 2 Junta de Andahxia

ACUERDA

1. Suspender ia Modifioacién Puntual del PGOU da TarFa, nusva clasifioacién como
Suslo Urbanizable, Sector SUS-TA-02, "Albacamaca’, aprobada provisionaimente en
sesidn pisnaria celebrada el 23.11.2017, de conformidad con s pravision contenida en
¢l artioule 33.2.d) de ia Ley 7/2002, da Qreanacidn Urbanistica de Andalucla, dadss las
deficiarcias susianciaies a subssnar conteridas an lcs fundamantos da derscho tarcen

cuarto.
: 2 Publicar el presents scuardo, e o Boletin Oficlal de Ia Junte de Andalucfa, de
atusrdo con lo previsio en o articulo 41 de la Lay 7/2002, de Ordenacidn Urbenistics de
Andaluoia, y [a disposicién adicional quinta del Decrato 3872014, de 11 de fabrerp,

Contra @i preserde acuerdo, gus pona fin a Ia via administrativa por su condicidn de
cispoaioidn adminietreiiva de cerdcler general, cabe interponer resurso contsnoloso-
edminislrative, en o plazo de dos maess, comados a partir dal die algulante 8l de su
rolificacién o putiicacién, ante el .Juzgado de lo Contencicac-Adminisirative con
competencia terrtorial, segin se prevd en los articulos 20.3 del Decrwio 36/2014, de 41
e fabroro, y of art. 14 de la Ley 2616068, de 13 de Jutic, de I Jurtadiooidn Contencioso-
Admiristrative; o en su ceso, ante ia correspondiente Sala de o Contencloso-
Administrativo de! Tribunal Supsrior de Justicla de Andalucia y oon cumplimiento de
los requisiios pravisice en la mencionads Lay. Todo allo, sin perjuicio de qus sa pusda
ajarcitar cusiquler olro recure que se estima procadenta.»
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ANTECEDENTES DE HECHO

3. Otras disposiciones

Primero. El muricipio de Tar¥a es encuentra Inclidc an sl dmbito del Plan de
CONSEJER/A DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Qrdenacion del Territorio del Campo de Gibraltar, aprobado por el Conesjo de Goblemo
Y ORDENACIGN DEL TERRITORIO cs Andajucia oon fecha 20 da diclembre de 2011.

E! planeamiento genaral vigante de Tarfa lo constifuye al Texto Refundide del Plan
Gensral de Crdanaclén Urbanistica, aprobedo definitvamente por ia Comisidn Provinolsl
de Ordenacién del Teritorio y Urbanfemo en sesldn celatrada el 2771990, siendo el
Texto Refunciido sosptado por dicho érgano coleglada en sealén calebrada el 1810.1685.
Ests instrumento fus adaptado parclalments a la Lsy de Ordenacién Urbanistica ds
Andalucia (LOUA) por Acuerdo de! Ayuntamlento ce Tarfa de facha 23.3.2010 sigulendo

Resolucién de 25 de agosio de 2020, de ia Delegacién Tarmitoris! de Fomanto,
infrasstructures, Ordenaciin del Termitorio, Cultura y Palrimonio Histtrico en
Cédiz, por la que se cispene fa publioacion del Acuerda de ls CTOTU de Cédiz de
4 de julio de 2020, referorde & fa Modificacidn Furiual PGOU Terlfa SUS-TA-02

el procedimisnio ssiablacido por el Decrato 11/2008, de 22 de enero, por el gus ee
Expte.: TIF/2016/001478. desarrolian procsdimientos dirigidos a poner susio urbanizado en ef mercado con desting
preferents a la construceitn de viviendas protegidas.

Mediante Acuerdo de 14 de Julio de 2020, la Comisidn Terrtorial de Ordenacisn dal
Terrtario y Urbaniemo de Cédlz, resolvid aprobar definitvamerte la Modificacisn Purtual
tel PGOU da Tarifa para la nueva clasificacién como Suelo Urbanizable del Sactor
8US-TA-02 vAlbacerrados, de conformided con la previsisn contenica en el articulo 33.2,
b} de la Ley 7/2002, da 17 da diviembrs, de OrdenaciSn Urbaniatioa de Andalucia.

Segundo. El objeto de Ia Modificacién Puntual comprende Ia delimitacién del sactor
doe gueio urbanizable sectorizado del PGOU de Tarifa SUS-TA-02 Albacermado, destinado
a uso global turistico, y ajustdndose a las determinacionas estipuladas en el Plan da
Ordenacién del Terttorio del Campo e Gibraltar para dicho uso.

Tercero. La Comision Territorlal de Ordenacién det Terrttorio y Urbanismo de Cadlz,
en aealdn celebrada el dia 24 de junio de 2019, adoptd el siguients acusrdo:

"Suspender la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa, nueva olasificacitn como
Suelo Urbanizable Sector SUS-TA-02 *Albacerrade’, aprobada provisionalments en sesién
plenaria celebrada al 23/11/2017, de conformicad con la previsldn contenida en & articulo
33.2.d) de Ia Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanfstica de Arxialucia, dadas las deficlencias
eustanciales a subsanar contenidas an los Fundamentos de Derecho Tarcaro y Cuarto.”

RUSIEOINGO El cilado acuerdo fus adoptedo a la vietn del informe desfavorable emitido por

Primero. Pubilcar & Acuerdo ce 14 de jufic de 202C, de la Comisién Terrtoria! ol Setvicio de Urbanismo de |a Delegacién Teritorial con fecha 11 de marzo da 2018,

de Ordenacién del Territorlo y Urbankmo de Cédiz, por el que se rasolvié aprobar trae al comrespondients endlisis urbanfstico del dooumento, y del Diotamen 372/2018

definitvamenta Ja Modificacisn Puntual del PGOU de Tarifa pura I nueva clasificacisn de 17 de mayo de 2018, por el oual el Consajo Coneultivo de Andalucia dictamina
camo Susio Urbanizeble dsl Sector SUS-TA-02 tAlbacerracks, como Aneo | de Ia deafavorabismants el axpedients de Ia Modffioacidn Purtual del PGOU de Tarifa (Cddiz)

presente Resoluclan. para la nueva clasificecion como suelo urbanizable del Sector SUJS-TA-02 Albacerrado,

Cuarto. El expedierts ha sido sometido al procadimiento establecido en los articulcs
Cadlz, 25 de agosto de 2020.- La Conse|era de Fomento, infrasstructuras y Ordenacién N
dal Tefriiorio, P.D. (arilculo 11 Orden da 17102018, BOJA nom. 203, de 1810.2018), Ia 82y 39 de la LOUA, en cuanto a su tramitacion administrativa:

De conformidad con lo dispuesto en ol articulo 4.X) del Deorato 107/2013, de 12 de
febrero, por el que s8 sstabloco la estructura organica da la Cengelerfa de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacisn del Terrliorio; v el artfeulo 13.1 asl Decreto 38/2014, de 11
da fabrero, por o] qua aa regula of ejerclolo de las competencias de ia Adminlstracién de
la Junta da Andalucia en materia de Crdenacitn del Territoric y Urbaniamo,

Informe tecnico 10/03/2015
ANEXC| nforme Juridico/conformidad Seorstaria Genara T0R/2015
«Visto 6l expedients adminieirativo y documentacion tcnica cofrespondiente a la  Gertfioacidn acusrds de Plano JNR01B
Modfioacién Puntual del PFGOU de Tarifa (Cadiz) para |a riueva clasiflcacién como auaio informacion publica
wbantzabis del Sector SUS-TA-02 “Albacerrado”, aprobada provislonalments en seaitn
pleraria celebrada el 5 de ootubre da 2018; visto el Dictamen del Conssjo Corsultivo de |Anunglo
Andalucfa de 25 de junio de 2020, y el Informe del Servicio de Urbanismo de 7 de mayo | Tabién de anuncios
de 2020, esta Comision Tarritorial de Ordensolén del Temitorio y Lrbanisme de Cidiz, a‘::f;ﬁ "“;:5
de conformidad oon la previalon contenida en el artioulo 12,1.d) del Decrelo 36/2014, de -+ -
11 ds febrero, por ¢l qus s ragula el sjercicio de las competencias de la Administracisn § [Geifendo de Ia Sesrataria schre remiiiado informacite pbliog
da [a Junta de Andeluola en maieria de Ordenacién dal Terrliorlo y Urbaniamo, dicta el Alagaciones
presents Aouerdo conforme a los sigulentea §
FUTURE 2011 Gestitn Froyecios v Promeciones Sostenioles. 5L, I 18082015
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Informes Sectoriales & ia Aprobacién Iniglal, Alegaciones
[Winisterto de incustia, En=ga y Turisme, C.0. Teiscamunicacines | 15/0A2078 | Fulure 2011 Gastin Proyes:ios ¥ Premosiones Sostenibies. 5.1,
Bonora Bienva v Ralcss. B.L.
Aprobacién Inioiai 1l (27.9.2018) [ Piattorme Clulecans Somos Tarita
i Colectivo Diniloldging Cigieha Megre
(Rtern icenico 16082010
Informe [urdicofeanformidas Secretarie Ganere] 20082018 Ebstogutas on Accicn Ccte
Cartificacidn acunrdo de Fieno 27R82018 Ratificacion Informea Seotorlalea
A - — Informacidn plblice Minlterio de Energia. Turismo y Agsnda Dighal. D.G. THeccmunioasiones y m—
ARH O -.|l.__| Hiuant L Tecn ciogine da fn Informecion —h
P Anumelo - osnoR018 Cenealeria de Medlo Amtiante y Croenacion del Tertaria. Servicle DPH y Calidad POy
Tablén de snuncice 10102018 28112018 N
- i BOP de Cilciz nim. 204 20M02018 Consajeria do Saiud. D. G. Salud Pabilen y Crosnacisn Farmechitiza 180472018
Periodico Eurerin Sur 284102018 Can séjoria do Culura | 2370872018
Cortiicaco de ta Sucratarla schre resutar infomasién ibica 02H272018
‘ 14 JuL 2020 Evaluacidn Amblental Estratégioa.
i Alggaciones
B Admisién  rimtt 200612018
JUNTR DE ANDA [Fistaforms Ciudedana Somos Tarif [ 2011172018 Document co Alcance 10A22018
lcONSEJYEgI#D%EN e D{E,'I.II'II‘E;AE : |8cncra Benes Ralons, SL. | 24112018 Declaracién Ambisnial Exiraisg 28H122018
RLERIO
Informes Sactoriales a la Aprobaolén Inicial | Tras fa resclucién do ia CTOTU de fecha 24 de junio de 2018, por |a que ee acords
[Mintsterio de ncusiria, Enegi y Tureme. 0.6, THecomanicationss S0 suspsnder el expeciants, 88 han lisvado a cabo lae siguientas aprobaciones por el pleno
Cons=jeria oo Medlo Amblants v Ordenackén dvl Teritorio. Servicio DPH 2872017 municipak:
Consejeria do Cukura. 21207 - El dooumento téonica de 8 Modificacitn Puniual del PGOU de Tarifa para la nusva
Con de Em yComartlp. D.G, ds Cemarmio 25/01/2017 ciasificacion como Suelo Urbanizable del Seotor SUS-TA-02 "Albacarrade” eleborade por
|Consejerin do Medio Ambisnte Ordenanin de! Tervderic Vs Pecusrlas | 25012017 la entidad promotora con la finalidad de cumplimenter la subsanacién de las deflclenclas
[Consxjaria e Medio Arbients y Ordanacion vl Turrterlo. Ircidancin Terttoral | 2OV201% Indicadas en el Acusrdo ds la CTOTU de fecha 24/06/2019, es somstido a vatacin dal
informacion paklica If Pleno Municipal en sesisn ceisbrada sl 24 de septiembre de 2015, slendo deseatimado al
ho oblener la aprobacitn ds ka mayorfa absciuta de los miembros presentes, ssgon consta
24/04/2017 » :7 en certificacin amitida por el Secnstario General del Ayurtamisnto con fecha 4:10.2019.
L - Sometida db nusvo & Ia consideracin del Pleno Municipal en eesion extracrdinaria
100572017 celsbrada el 3 de octubre de 2018, éste adopta #! acuerdo, por ls mayorfa absoluta de
3072017 loe miembros presentss, de aprobacién provisional y sometimients a informacion pdblica
| ctoriaies ! de [a Medificacion Puntual del PGOU de Tarlfa para la nusva clasificacidn coma Suslo
rformes Sectorisies Urbanizable def Sector SUS-TA-02 "Albacerrado’, segin oonsta en certificacién emitida
Conse;eria de Medio Amblanta y Crdenacidn del Tarmitono. Serviclo DPH Y 5 MWJ por el Secretario General del Ayuntamiento oon fecha 4.10.2018,
Caliciad Aguns - Mediants edicto de Aloaidia de fecha 5.10.2019 se hace pablico el acusrdo adoptado
o Ty | Sonsnjerin 0 Salud. D.G. Salud Pabilce y Crelenanicn Farmacdution 13105/2077 y 29 anurcia fa aperiura de un periodo de Informacién pablica de un mes a partir de
= @ 8u publicacién en sl Boleifn Oficlal de la Provinole, El adicto @8 publica en el tabldn de
o Aprobacién Provisional {23:11 201
o .k nl: E © E o @ anunclos municipal (deeds ef 14:10,2019 hasta el 25.11.2015), en el periddico Europa Sur
F 1< 8.0 %; I [nforme bcnlco {adfol6n de 2410/20108) y en el BOP de Cédlz nam. 205, de 25.10.2018.
<-JO0o0v [2vo 3 ] | nfotre juridooleonformidad Secretia General - Bogln consta en certificacidn emitida con fecha 5.12,2018, por el Secretario
hesB888Ealg Cattifoncién scuerdo de Pieno Accicertal del Ayuntamiento de Tarifa presentarcn esorios de slsgacionss don Manuel
wlip R EeEER Informacién pdblica Mertinez Judrez, dofia Rosa Marla Hennecke Gramatzki (piatsforma cludsdana “Somos
oZ=P 28-S0 Tarfa") y don Juan Carios Uriarte Amarica ("AGADEN-Ecologistas en Acci¢n).
ggaggggggsg - El Ayuntamiento Pleno, en eesidn ondinaria celebrada el dia 4 ds febrero de 2020,
scuerca, por mayoria absoluts, deesetimar todes Ias eisgacionss presentadas, rafificar
o E la gprobacidn provielonsl acordada en eseldn plenaria celebrada el dia 3 de octubre de S
S 2018, y remiir a s CTOTU de Cddiz la documentacisn téenica debidamente diigenclada =
S 8 salichando su sprobacién deflnitve. g
g
a Dapdatto Legak SE-410/1079, ISSN: 2253 - 802X ) /@\ httpyfwvesr Juntedeandalucia.esebojs Depéstto Legak: SE-410/1979. iSSM; 2253 - 802X httpe/fwny Juntadeandalucta.es/ebojs
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Quinto, Con fecha 27 de febraro de 2020, sa moibe en la Delegacion Teritorial en
Cédlz de la Conssjerla de Fomenio, Infraestructurss y Crdenacién de! Temitorio, an
formate digital, escritc remitido por el Alcalde de Tarifa sclicttando la aprobacion definitiva
ds la modificacién del Plan General de Ordenackén Urbanfetica del municipio de Tarifa
para la clasifleacién como suelo urbanizable del sector SUS-TA-02 "Albacerrade”, para lo
Gue acompaiia expadiente administrativo y docurnento téenico de cumplimiento aprobado
provisionaimente con facha 3 de octubre de 2018.

Sexto. Una vez completada la documentmolén del expedients, el Servic de
Urbaniemo de la Delagacitn Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacidn del
Territorio, Cuttura y Patrimonio Histérico, emite Informe de fecha 7 de mayo de 2020. Con
fecha 20 de mayo de 2020 |a Coneejerfa remite ol expedients al Consejo Consultive de
Andalucla para su dictamen preceptive en virtud del art 10:1.A.b} die la LOUA, al afectarss

ol porosniaje de vivienda protegida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. De oonformidad con les oompetencine establecidas por o artfculo 12
del Decrelo del Presidente 2/2015, de 21 de ensm, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracién de Conssjerias; v el Decreto 107/2018, da 12 de febrero, por el que
&8 sstablece |a esiructura orgdnlca de la Consejerla de Fomento, Infresstructuras y
Ordenacién del Territorio, las competencias en materia de ordenacién del territorio
y del litoral y urbanismo corresponden a la Consejerla de Fomento, Infraestructures y
Ordenacldn del Territorlo, En ol articulo 2.4.K) del Decrsto 107/2018, s adacriben a ssta
Consajeria las Comislones Termitoriales de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Decreto 36/2014, distribuye las competencias qua en materia de urbanismo tiene
la Administracién de la Junta do Andalucle, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
ciferentes drganos de la Adminlstracidn Andaiuza.

Medlante Decreto 32/2019, da 6 de febrero, se regula la organizacién teritorial
provincial de Ia Administracitn ds la Jurta de Andaiucta, v se crea Ja Delegacion Territorial
ds Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
oomo érgane periférico de ia Consejerta.

Segundo. La Comisldn Territorial de Ordenacién del Territorle y Urbanismoe de Cédiz
es ol 6rgano compsterte para adoptar el scuerdo que proceda sobre |a eprobacidn
definitiva de ests expediente, corforma a les articulos 31.2.E.8) da la LOUA. y 12.1.d) del
Decreto 36/2014.

Tercero. E| 7 de mayo de 2020, 8l Servicio de Urbanismo de ia Delegacidn Territorial,
a la vieta del nuevo documento aprobado por el Ayuntamiento el 3 de ootubre de 2018,
con s objeto de Incorporar la subsanacién de las deficlenclas ssfisladas en al acuerdo
de la CTCTU de 24 de junio de 20186, emite el comespondients informs racogiendo las
siguientes consideraciones:

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE LAS DEFICIENCIAS SUSTANCIALES PUESTAS
DE MANIFIESTO EN EL AGUERDC DE LA CTOTU DE 24.8,.2018

Se raproducen a cortinuacién, en letra cursiva, ias daficlencias que ss ssfialan en
el fundamento de derecho terosro del Acuerdo de la CTOTU de 24.5.2018, seguidas,
an tipografia normal de una valoracitn relativa a la subsanacin de las misrnas en ol
documento téonico aportado;

00177040
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- Respecto a ia cooumantacisn.

Elartfcuio 36 2.b) de iz LOUA sstabisce que el contenido dooumental da ia modYioacicn
send of adecuade & lddnac para si compisto desarrolio de fas daterminaciones sfeciadas,
an funcion de su naturaiezs y afcance, debisndo infegrar los documenios refuncicos,
parcinias o Infegros, austiutivos da los cornagpondientes def instrumenio os pianeamisntc
an vigor, en foa gue 88 contangan /aa delerminacionas aplicables resultanies de ia
innovacitn. En este senfido, sa considera necesaric qus se incorporan al gooumanty
tdonico sendos plancs tfs orderacivn a sscala adecuade el nocieo os Tarfa en fos que
80 aefialsn /as datarminacicnas astructumios que sa incorporan al FGOL: unp relativo
a "Estructure Gereral y Orgdnica. Slstemas Generales y Usos Giobalss® y otro de
‘Ciaalfioaciin de! Susio Urbane y Lirbanizabls, Catagorias y Sistemag Genoraioe”

El documento técnioo incorpora ios piaros de ordenaoién raquericos, por 1o que 6
corsidera subsarads oata deficiancia,

£l asctor propussto como Sualo Urbanizeble ocupa une superficle de susio de
158,928 m* (sagin Ja fiche de plansamianto dal sector) i Hane un cardcler discontinue,
disponiéndose fe mayor parfe dal sector de mansra colindants con susios wrbancs
gusdando uns parls més pequefia alslads sn e susio no urbenizable

debide a ia presencia de un amroyo qus 8s cissiffoa en i innovaoicn como Suslo No
Urbenizable de Especia! Froteccitn por legisiacitn sspecfica. Mo existe ninguna
conaxién enfre ia bofsa silada de susio urbanirabia y af resto del seclor delimitado.
La incorporacidn de diche bolsa of ssofor parece responder Unisamenie @ orifsrios
o propledad v no da ordanacidn. En este genlide, of Reglamerdo de Planesmierto
Unbanistico {aprolado por R.D. 2168/1978, da 23 db junic) aplicatia da forma suplelons
en Andalucia en virtud de fa Disposioidn Transitoria Novera de ja LOUA, estabisce gus

ilbres Je Flan General o por elsmentos nefuralgs, definitos de forma que garanticen una
adscuadsa insercitn vsi sector dentro de la esiructura urbanistio general de! Plan La
aplioaciin ds dichos criterios supone ia exclusion de la bolsa de susic que queds aisiads
an & susio no urbanizable cel dmbito del seclor; la oual debard manfener su sotusl
clasificacion como susio no urbanizabls,

£e reduce el dmbito del esctor de sualo wrbanizable en el santido Indicado an el
Aousrdo da la CTOTU de 24.8.2019, La supsrficie que &8 clasifioa 0omo suslo wbanizable
paca de jos 1358.928 m" anterlorments propusstos & loe 148.828 m qus sonforman el
seclor en el documento da cumplimiento, tras exclulrsa de s4 dmbite, conssrvande su
claelficacién como susio no urbanizable, la boisa da suelo qua quedaiba alslada a a
que alude el texto neproducido an el pdrrafe anterior. Los pardmstro relacionados con la
suparficls del sactor a2 ajustan en ocnecnancla con ja reducoién del Ambito. Se considera
por tanto aubsansda esta deficiencla,

- Respecio & la exancidn da vivisnda protegids.

Le Modificacicn sl FGOU do Tarife propussta no establecs resarva de ferrencs
[pera su destino 8 vivianda protegics. Dicha resarva, da souerdo con el arficulo 101 4),
spariado b), de la LOUA doberle ser eguivalanie al mence al 30% ¢ la edificablidad
resicanoial cel Ambito. Ef oifado articuto de la LOUA sstablace is posibilicad de exirnir
tofal o parcisimerds este obiigacidn a ssctores concrelos gus tenpen densided inferior
a 15 viviendss por hectéion y que, adsmds. por su lipologia no se consideren aplos
parg la construccién cs asts fipe de viviendss, En esics casos, 59 deberd prever su

0 77040

Dapdsitn Lagel: SE-41071979. [SSN: 2253 - 802X /@\ httpy/fwvew Juntadeandalucia.asfsboje
Andabels,
P __ .

FACTOR [4), ARQUITECTURA Y URBANISMO 5.LP. ,caile Marqués da Parodos n°26, Portal 2, 1°A, ofi, 3. telifiax: 954003613 faclor-o@facior-lo.com / www faclor-la.com

Depdsito Legel: SE-410/1979, ISSN; 2253 - 502X

o

102

e

Puede verlficar la intearidad de este documento consultando la url:

Cédigo Seguro de Validaclén

56b63aa10de845afb01c2958d76a9¢c3e001

Url de validacldn

htips.//sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracién Estado de elaboraci6n: Orlginal




Boletin Oficial de la .Junta de Andalucfa

Boletin Oficlal de la Junta de Andalucla

~ BOJA i  BOJA  eemoee e

pégina 253

compensacion mediente /a intsgracidn de (a ressrva que corresponda an of resto del
munifciplo o, exospcionaiments, la innovacidn podrd contamplar justificademente un
mmmmmtmmmammwmmmmmmm
Fpor ia axsncion, s/ bisn en ioa ssotores db suelo urbanizable esta sxoepcion adio se podrd
Bever a afecto si ss fustifies, en el conjunto del Flan Gensral de Ordaraoion

que ia disponibiiidad ds suelo calificado para tal finalidad es suficlents pars abastacer les
mudﬂdaapmdnmeudavacthtcmbmﬂHmMmrdo
Vivisnda y Susio. Del ardiisls del documento se exirasn /as sigulsntes considaroionas

——— oy en ests apariado;

VMMMmmhmmwmmeuﬂcﬁmm
A nNecasidades presentss y futuras de viviandas protegidas en el municiplo,
m&:uanexo2whuommu#nMmeamgndqw.ﬁldaddmmm

11 /' q)NocamtuqmdmmlcpbdchdbaumlacmunanMunIcfmlnbwmm

abhfmwmumrnldauhmmtdsmmummmnmwm

) El dmbifo corsiderado como paria del Sisterna Ganeral da Espacice Libres qus
disourrs paralelo a le calla Batslia dof Safaco a9 colnoidants con el trazedo da ia via
pacuaria Cofada dsf Pyanta do la Yaga a Mojicas sagdn oonsta en of inforrna sactorial
amitido. Da acuerdo conla Disposioion Finel Cuarts def Dscrefo 38/2014, da 11 de febrerm,
por la qus ge modifica of Regiamenio de Vias Pecyariss de la Comunidad Autdnoms da
Andelucls, aprobado por ¢! Decroto 155/1998, da 21 da jullo, /as vias pacuarias podnin
intagrarse en ol Sistama Gensral da sspacios ibres del munioipio con ia clasificaciin que
corresponda si blan la superiicle ocupada por la via pecuaris no computard a efectos da!
oifculo del estdndar do especios libres provisto en el artioulo 70 da /s LOLIA.

En consecuencis, la Modificaoln ds! PGOL de Tari'a objeto del presents informe
no se sjusta al eatdndar ffado por el documento de Adaplacion Parcial dal PGOU a /a
LOUA satablocico en 14:28 m* por habitants 8l proponer espacios no suscapiibles de ser
oomputados para of cumplimiento dal mismo.

El dooumento da cumpiimiento eetableoe una diferenta ubleaolén y superficle des
los termenoe qua e incorporan al Sietema General de Espacios Libres del municlplo. £

protegida en al tdrmino munioipal &scenderia a 885 viviandas, io seria suffolante
1 l" JUL Zuz MMMMMLEM?M&WM@mmmxah:;Wﬂ émbito colindante con el arroyo que limita con el sactor deja ¢ formar parte del sistsma
T T ¥ e ine previsiones contanidas en ef dooumento ds Adaptacicn Farcial a i LOLA del PGOU general, manieniéncoss el que disourre paralelo a la caile Batalla el Salado sl bien su
Jl_ﬂﬂn D ATR* viganta, superficie no computa & los sfecios ds! estdndar pravisto en el artlculo 10 de la LOUA,
CONSE JERIA DE FOI 0, INF R innovacion dal PGOU Los terrencs gque se proponen pera [norementar ol Sietema General de Eapacios Libres
b Y ORDENAC%I'PJ‘I[JEI. 1 10 :amqrﬁ: 18 de plurlfaminar en hfomqum g‘: shphwm, m,mmm..mmmwﬂ de! munioiplo, 7.540 m?, en proporcién con el Incremento de poblacién previsto (220 viv
= Mmemmmdw:mmudafdMMymu X 2,4 habiviv = 528 habitantes) cumpien con ios requisitos tanto de funclonalidad como
ridmero méximo ds viviendias teriendo en cusnta ia densidiad (1497 viviHa) es de 238, s de superficie legaiments establecidos para ostentar cicha consideracién, por lo qus s
obtisns une superfiole media por vivisnda de 70 m* Tanto la tipologia como 18 superficie considera eutsanada eeta deflolenola.
podrian considerarsa aplas para albergar viviende prolegids, determinacionas pormencrizags
Sin paquiclo de fo antériar, da scusrdo con /a3 regise da provsdimiart contsridas &) Enie o artorion y iectoes-d orcanecki ki e i ol sectr 68
en el artioulo 36.2.¢ de ia LOUA, ias modiioacionss el plansamiento que eximan d i ORCNT (518 08 e xR e et e Al et e i e
obligatorieciad de reservar terranos pera vivierde profegide conforme el articulo 10.1.Ab), e et il o nsports pablioo”, 36 propone
requisren dictsmen favorabla ds! Consejo Consultivo da Anoelucie, o cual deberd -l ¢ do fa red d fra dammce'“
solicitaras antss de i resoiucion sabre ia aprobacidn definitiva qus corSsPONds. s i Al apode LSS & &/ NS CH el oot B et
Enel documento de cumplimiento e renuncia a eximir de vivienda protegida al sector, poterhteloigdy i il bl gtk b Camiiepor i
resarviindcse un minimo dal 30% da la edficabilldad residencial del dmbito para este ndose sacho
fin, de acuerdo con lo setablecido por el articulo 10:1.4), apertado b, de Ia LOUA Se R A aOEESEIS oha Gel seokor SO N
considera subsanada esta deficlencia, &l bien ests aspecto ha de ser refrendado por el o;nsa mnc; Ordenacin PCI04 establece ef trazado y caracteristicas ds o que
Coneejo Consultivo de Andalucia dado el dictamen desfavorablé emitido por este drganc denomina "Enisce Nors', of cual discurne fuany del joa fimites del sector por sualos
oon fecha 17 de mayo de 2019, clasificacos Gomo no wrbanizables hasta conactar con ios suelos urbancs incustrisles
o La Vepa. So dabers aciarar 5/ este viarlo se considera un Sistema General adscrito af
- Raspecto a los Sistsmas Geancraies. sector incorpordndolo dmbito looicacion del PGOU propuasts
La mocilfioacién del PGOU de Tarits olyeto del prasents informa destina al Sisterma mmmmrmﬁzumd:mmﬁ
0o B= Genoral da Espacios Libres Lna superficie total de 8154 m* distribuldos en dos dmbios, {a ordenacidn estructural de Ja Modoaoion.
[ 9 ambos situados en ia perifena del secior: uno paraleio al aroyo y otro paraieio a ia oalis El dogumenta de cumplimiento no otorga el cardcter de elémento Intsgrants del sistema
8 BT = Butalin del Ssiact. £l Sistama General de £ de - r roora ol &
0 .5 o Bpacios Libres, de acterdo con el articuio general viario at denominado “Enface Norte® nl se Incorpora al dmbito de la Modificacion
Z .48 Eg;ﬁ . 10.1.A) mm':og 96 fa LOLIA astd formado por /o8 parques, fardines  espacios Jibres No obstants se grafia en los planca de crdenacién de la mocificacisn dei PGOL pese & qus
<-0o0B ﬁ.‘_"ﬂ Y ﬂdbhbasyu garantizar su calidad y funcionalidad como espacios de usp colsofivo. no ee considera en el reeto del documento que forme parte de eu Ambito. Se alude a esle
F4Z23 000 Eo o /a vista da ia propuesta formuiada en el documento de innovacidn del PGOL) se efectian eriace en e! apartado E 1,4 del Programa de Actusokin, considerdndolo como una “carga
w WE'E:"‘!='E:’N las siguisnies consideraciones en este apertago; axterna dal sector” y estableclendo "como sistsma de obtencién Ia expropiacién del susio
g%ggaé’: g-a'ag ) £1 amblto considerado como parle dol Sistema Generel co Espacios Libras, de los terrencs ocupados por el vierio de conexién con el poligano Industrial ja Vega, can
WwWd a3 o 5 o< colindante con ef arroyo que limita con of sector no o8 susceptible de ser considereds cargo a la unidad de ejecucion, o la oseitn gretulta en virtud de convenio urbanistico. La
NOOLsTNOOID = como parque ni como jardin nl como zona verde merscecors Ge former parte de un ejeoucion dal viaric se realizand en conexién con las abres de urbanizacion del sector, con
Sisferna General. Se irats de un dmbilp residusl y co sscasa funcioralidad que no redne cargo & ' pracitada unidad de ejecucion.” Para que pueda ser considerado como Uha carga
o bumdwhﬂbaaﬂhspamwcmﬂaaabmkﬂmﬂademm axterna de! sector, el viario en cuestién ha de Incorporares ai dmbito de la modifioacitn
g Gmgmmmatamddwmmmmmmmmmmm como sletema genersl adscrito al mismo. No se subsana por tanto la deficiencia relativa a
s supletoris en Andelucla en virfud de ia Disposicidn Trarsitoria Novena de la LOUA. § eate aspecto puesta ds manifiesto en el Acuerdo de la CTOTU da 24 8.2018. §
3
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o) En la disiribucidn da la edWicabliided correspondiente a cada uno do los usSos
icrativos propuestos, se asignan 18,686 m™ totales para ueo resicencia), Io qum supone
un 35% de fa ediffcabilidaa méxime dal secior, ajustindose a jos miximos sstablecidos
por ol articufo 82 del Plan do Ordenacién dal Termorio def Campo de Gitrattar. No
cbelants, no ha sido lenido an vusnts que ef PGOL de Tar¥a, en af srtiowio 3.2.3.3 de
sus Normas Urbanisticas, limita & un 3D% el volumen méximo (definido oomo &l procucto
de fa superfiofe en pianta por ia gltira ds fa edificacicn) para 8/ Uso pormenorizado de
vivianda or sactores con uso giobal turistioo.

En sl dooumento de cumplimiento, ia edificabliidad para uso residenclal se gjusta &l
méximo del 30% de la adificabilidad destinada a Leos lucrativos eatatlasido por e PGOL
de Tarifa. Se considera subsanado sete aspecto.

d) Erdre los criferios y ciracirices para ia ordenacion detaliade del seotor, deberd
ineorporanss, oa acuardo con ef arfoulo 58.10 de lss Normas del POT dal Campo da
Gitrafar que en ig parts dof secior inciuida en fa Zona de influsnoia Litoral no estdn
parmitides ios uscs rasitenciales,

Se Incorpora aste precepto en ia ficha del sector, por lo que s subsana este
epartedo.

CONCLUSION

El documento de cumplimlento dei Acuerdo de 24 ce junio de 2019, de la CTCTU de
Cidiz, relativo a ia Modificacién Puntual da! PGCLU de Tarifa para la nusve clasificacidn
oMo susio Urbanizeble del sector SUS-TA-D2 Aibscerradc subsarz [zs defislarcmas
recogides an &l Fundamento de Deracho Tercero de! mismp, swcepto la relatve sl
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genominade Enlace Norte como se indica en e! apartado arterior del presants Informe.

En sonsecuencia, el Dooumento de Cumplimiento de ia Modiffoasién se Irforma
favorabiements, condicionado a que tarto an la memoria como en 1a flcha whbanistica,
queds cisramerte reflejade que el derominado “Enlace Norie® tiene af cardoter de
'Slsterna General Viarlo adecrito al ssctor SUS-TA-0Z" dada su consideracidn en e
documentc como una “canga axtsrna del saotor’, a oblener "oon parge 8 fa unigad de
ejacucién”,

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegads Territorial de Fomsnto,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cuttura v Patrimonio Histérico en Cidiz, de
fecha 10 da julio de 2020; en virtud de lo establecido por el artioulo 10.1 del Decrato
36/2014, de 11 febrero, la Comisién Territorial de Ordenacion del Tarritorie y Urbaniemo
de Cadiz, por la mayorls espacificada en sl articulo 5.4 del Deoreto 356/2014

ACUERDA

1.? Aprobar definitivamente la Modificacidn Purtual del PGOL! de Tarifa para ia nusva
clesificacién como Suelo Urbanizable del Sector SUS-TA-02 "Albacerradc”, aprobada
provisionalmente en seeién pienaria celebrada el 3 ds ootubre de 2018, da conformidad con
la previsién condenida en ol artioulo 33.2.t) de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanlstioa
de Andalucla; debisndo incorporarse la simpls subsanaci6n relativa & que tanto en la
mamoria como en la ficha urbanistioa, quede claramante reflejado que el denominado
“Enlace Norte” tiene sl cardeter do "Skslerma General Viarlo adeorlto al sactor SUS-TA-02"
dads au coneideracidn en el documento como unA “cargs extema del sector’, a obtenor
“on cargo a la unidsd de ejecucln’,

2 Prooeder a su depdsito e Inseripoién en el Reglatro Autondmico de !netrurmantss de
Plansamiento, Corvenics Urbanisticos y Bienee y Espacios Catelogados, de acuerde con
lo previsto en el articulo 40 de la Ley 7/2002, de Ordenacidn Urbanlstica de Andaluca,
previa (a simple subsaracién de lo recogido en el apartado anteriar,
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3.° Publicar ef presenis mouerde en ef Boletin Oficlal de I Junta de Andaluciz, de
asuerdo con io previeto en al artioulo 41 de fa Ley 7/2002, de Ordensacién Urbanlstica de
Andaiuoia, y la disposiciin adiclonal quinta del Decreto 36/2014, de 11 da febrero.

Cortra el presente acuerdo, que pons fin & la via administretiva por su condicién de
cisposioién adminlstrativa de cardoter general, se podrd Interponer recurse contencloso-
adminatrativo ante la Sala de lo Contencicso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justioia ds Andalucia en sl piazo da dos meses, contados a partir del dia siguients a aqusl
an que tenga lugar su publicacisn, sagin prevé el articulo 20.3 del Decreto 36/2014, ds 11
de febrero, por el qua se regula el ejercicio de lae competanclas de & Administracién de
la Junta de Andalucia en materla de Crdenacién del Territorio y Urbanismo, y conforme
a los articulos 10 y 48 de Ia Loy 25/1898, de 13 de Julio, reguiadora de [a Juriediocién
Conisncioso-Administrativa. »
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