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RESUMEN EJECUTIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL DE LA MARINA (TARIFA).
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1. REDACCION DEL PRESENTE RESUMEN EJECUTIVO

El objeto del presente documento es lo dispuesto en el articulo 19.3 de la LOUA, donde
se establece que:

"3. Los instrumentos de planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones
del Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los
procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacién de los mismos de acuerdo
con lo establecldo en el articulo 6.1 y que deberd expresar en todo caso:

a) La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacidn proyectada altera la
vigente, con un plano de situacidn, y alcance de dicha alteracién.

b} En su caso, los dmbitos en los que se suspenda la ordenacién o los
procedimientos de ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de
dicha suspensién, conforme a los dispuesto en el articulo 27.”

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de esta modificacién puntual es el de otorgar el mismo derecho de uso y
disfrute de azoteas en viviendas de uso colectivo que tienen actualmente las viviendas
unifamiliares, permitiendo la segregacidn de azoteas coincidentes con las viviendas y el
acceso privativo a las mismas,

3. SITUACION YURBANISTICA ACTUAL

El Plan Parcial de la Marina se formuld siguiendo las disposiciones especificas del
PGOU de 1969, y posteriormente se contemplaron en la revisidén de dicho PGOU unos
objetivos especificos para el sector n22 de la Marina.

Estos objetivos fueron recogidos en el Pian Parcial dividiendo en dos zonas el
crecimiento residencial. Una zona A Residencial Intensiva, para la ubicacién de edificios
de vivienda colectiva en altura, y una zona B Residencial Extensiva para la ubicacién de
viviendas unifamillares agrupadas o edificios aislados de vivienda plurifamiliar.

El sector 2 de la Marina estd actualmente consolidado y edificado segtin dicho criterio,

Este suelo estd contemplado en la adaptacién a la LOUA del PGOU de Tarifa de 24 de
marzo de 2010, como suelo urbano consolidado.

4. EXPOSICION DE MOTIVOS.

Se justifica la presente modificacién en base a:

- Que se da el hecho de que en viviendas de este tipo, dado el clima y el uso
tradicional de la azotea transitable en Tarifa, es posible el acuerdo de
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comunidad otorgando el derecho de uso privativo de la parte de azotea
correspondiente a cada vivienda en la Gltima planta del Inmueble.

- Que la limitacién del ndmero de castilletes de acceso a la cubierta por portal o

caja de escaleras de las ordenanzas del Plan Parclal impide el disfrute de dicho
derecho.

Que las viviendas colectivas a las que se refiere Ia presente modificaclon
estaban contempladas en la propuesta del Plan General como zona de
viviendas unifamiliares. Por tanto el volumen edificatorio resultante ya habrfa
estado contemplado en el PGOU en su origen.

Que el sector S2 de la Marina estd ya consolidado Yy esta modificacidn surge de
una casufstica posterior a su formulacién.

Que esta modificacién no contradice ninguna de las otras ordenanzas definidas
en el Plan Parcial, ni en la normativa del PGOU vigente.

Que La tipologfa de vivienda colectiva de baja altura presenta en la mayorfa de
los casos el mismo aspecto volumétrico que las viviendas unifamiliares
pareadas. Es decir, no se altera el aspecto actual de la zoha ni supone un
impacto visual que desentone con el resto de las edificaciones.

o =

Que la configuracién tradicional de las viviendas de Tarifa en el casco urbang es

de viviendas de baja altura con azotea transitable y con castillete de acceso a la
misma.

WE
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5. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

La propuesta consiste en [a modificacién del artfculo 24.F de las ordenanzas
reguladoras en el capftulo Il de las condiciones generales de edificacién, “Ntimero
maximo de plantas y altura reguladora méxima®, que dice asl:

“Por encima de la altura reguladora méxima sélo se autorizaran (...):

F. Los castilletes o torreones de planta no superior a los 10.00 m? construldos, y altura
total de cerramientos de 3.20 m. El niimero méximo de elementos de este tipo que

pueden autorizarse es de uno por cada portal o caja de escaleras en edificlos de
vivienda colectiva, y uno por edificio en viviendas unifamiliares.”

Quedando redactado del sigulente modo:

F. Los castilletes o torreones de planta no superior a los 10.00 m? construidos, y altura
total de cerramientos de 3.20 m. El nlimero méximo de elementos de este tipo que
pueden autorizarse es de uno por cada portal o caja de escaleras que sirvan a varias

viviendas y uno por vivienda en las viviendas de tltima planta en edificlos de
vlvienda colectiva, y uno por edificio en viviendas unifamiliares.”

6. AMBITO DE APLICACION.

Esta modificacion afecta a todos los terrenos incluidos dentro del plan parcial de la
Marina sector Il.

Se adjunta plano donde se sefiala el §mbito de aplicacién de dicha modificacién.

En Tarifa a 15 de Noviembre de 2017

| » .
[
|

&

Fdo. Isabel Aranda Yéguez.
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