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A.1. CONTENIDO Y ALCANCE

Segun el articulo 11.3, “Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica” del Texto

Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 272008, de 20 de junio:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir un resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente,

con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha

suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su
articulo 19.3, también obliga a la inclusién de un documento ejecutivo que contenga los objetivos

y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico, regulando su contenido de forma

practicamente literal a la legislacion de ambito nacional antes mencionado.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del RESUMEN

EJECUTIVO del “Estudio de Detalle para la sustitucion de la calle propuesta por el plan, por la

definitivamente por acuerdo
de Pleno de fecha 23.03.2021

calle “A” existente en la realidad, que comunica la calle Doctor Pérez Meléndez y la Calle Doctor

Fleming de Facinas. Tarifa (Cadiz)”.
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A.2. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle, afecta a las manzanas con referencia catastral 74338 y 74325
y el vial que conecta la calle Doctor Fleming y Doctor Pérez Meléndez, situadas en el nucleo

urbano de Facinas, en el término municipal de Tarifa (Cadiz).

Este viario existente “A” cumple con las condiciones para la urbanizacién de los espacios

viarios recogidas en las Normas Urbanisticas del Plan.

La ordenacion que se propone para el area estudiada y que se basa en la calle existente (A),
se ajusta en cierta forma a la determinada por el Plan General en sus planos de Ordenacion

Pormenorizada Completa.

El vial existente (A) que se sustituye por el plantado en planeamiento, forma dos manzanas en
la que se materializa la totalidad de la edificabilidad residencial, conformando una forma
irregular. Cabe destacar que las edificaciones que se construyan deberan adaptarse a las
nuevas alineaciones marcadas en el Estudio de Detalle. La tipologia que se empleara en las
edificaciones es la marcada por el planeamiento, consistente en edificio residencial entre
medianeras en manzana cerrada, le es de aplicacion la zona de ordenanzas zona 1 del
Planeamiento. Los parametros de edificabilidad, nimero de viviendas, etc. también se ajustan
a las determinaciones del plan. En el cruce que forman las calles Doctor Fleming con la calle

existente (A) que se permuta por la del planeamiento, y a lo largo de la manzana mas al norte,

la catastral n°® 74338, se propone en el estudio de detalle un gran espacio libre publico adscrito
a sistemas locales que dara servicio tanto a las nuevas viviendas que se proyectaran como a

las ya existentes en la zona.

En el plano “01. Delimitacion del Ambito de Actuacién y de Suspension de Licencias” de este

Resumen Ejecutivo, se recoge una delimitacién grafica de los terrenos afectados por el presente
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Estudio de Detalle.
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A.3. OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto plasmar la realidad existente en la zona
delimitada por el presente estudio de detalle, en contraste con lo que se plantea por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa (en adelante PGOUT), de manera que se permute
la calle establecida en el PGOUT por la calle (A) existente y paralela a la del Plan. Al mismo
tiempo existen un vacio urbano entre la calle (A) y la calle Doctor Fleming, un suelo también de
titularidad municipal que esta recogido con uso residencial en el presente planeamiento y se
pretende asignar como sistema local de espacio libre. También se integra en el presente estudio
de detalle un solar de titularidad particular y que segun el reciente plan le afecta la propuesta de
un vial, y que en el estudio de detalle se plantea permutar por la calle existente (A), amén del

espacio libre.

El Estudio de Detalle contiene una Memoria, en la que se contiene el objeto, promotor, y
antecedentes documentales del mencionado instrumento de planeamiento, las determinaciones
urbanisticas vigentes para las parcelas afectadas, la estructura de la propiedad, la justificacion
de la procedencia de la redaccidon y las determinaciones urbanisticas resultantes de las

alteraciones introducidas por el Estudio de Detalle. Asimismo, contiene los siguientes planos:

Plano de situacion.

e Ambito de actuacion

e Planos de informacion con las determinaciones urbanisticas del planeamiento vigente

definitivamente por acuerdo
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que afectan a los terrenos objeto del Estudio de Detalle (clasificacion del suelo, usos

globales, areas homogéneas, ordenanzas de aplicacion, alineaciones,....)
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A4. ALCANCE DE LAS ALTERACIONES INTRODUCIDAS POR EL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle se limita a alterar el trazado de un vial previsto en el Plan vigente,
consistente en una calle que comunicaria la calle Doctor Fleming con la calle Doctor Meléndez
Pelayo, para adaptarlo a la realidad fisica ejecutiva, sustituyendo por un vial existente (A) y como
consecuencia la division de la manzana, segun el plano “02. Alteraciones de la Ordenacion”, de

este Resumen Ejecutivo.

A.5. SUSPENSION DE LICENCIAS

Segun el articulo 27.2 “Suspensién de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y de

licencias urbanisticas” de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

“El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinara la
suspension, por el plazo maximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencia urbanisticas en las areas en las que las nuevas determinaciones

para las previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.”

La preceptiva suspension de licencias afecta por tanto al total del ambito del Estudio de Detalle,

tal y como se describe en el apartado A.2 de este documento y que queda delimitado en la

documentacién grafica que le acompafa.

Facinas, 15 de noviembre de 2018
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El Arquitecto
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