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27 de octubre de 2010

De conformidad con el art. 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Ptiblicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin, en un plazo de 20 dfas hdbiles desde la publicacion del presente anuncio, los
interesados podran presentar las alegaciones o sugerencias que estimen oportunas.

En caso de que no se presente alegacion o sugerencia alguna, el acuerdo,
hasta entonces provisional, se entendera elevado a definitivo.

En Olvera, a 14 de octubre de 2010. EL ALCALDE Fdo./ D. Fernando
Fernandez Rodriguez.

N°13.343

AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA
BANDO

DON MANUEL CARDENAS MORENO, ALCALDE PRESIDENTE
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA ( CADIZ).-

HACESABER: Que durante los dias comprendidos entreel 15de OCTUBRE
AL 15 de DICIEMBRE DEL 2010, estaran al cobro en PERIODO VOLUNTARIO,
los recibos de TASAS POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO, CANON DE
VERTIDOS, CANON DE TRASVASE Y SUMINISTRO DE AGUA A DOMICILIO,
correspondientes al 3° TRIMESTRE DEL 2010 y TASAS DE RESIDUOS SOLIDOS,
correspondientes al 2° SEMESTRE DEL 2010.

Significandole que el cobro, se hara exclusivamente por medio de dipticos
que recibiran en su domicilio y a traves de las entidades bancarias colaboradoras,
durante los dias de LUNES a VIERNES, de 8,30 A 14.00 HORAS.

Transcurrido el indicado plazo en Periodo Voluntario, se iniciara el
procedimiento ejecutivo de apremio administrativo,de conformidad con la Ley General
Tributaria (Ley 58-2003 del 17 de diciembre), procediéndose al cobro de las cuotas
que no hayan sido satisfechas con el recargo del 5%, 10% o 20%, segtin corresponda,
interés de demora si procede y las costas que se produzcan.

Lo que se hace publico para general conocimiento.

En TREBUJENA a 15 de octubre del 2010 EL ALCALDE, Fdo.: Manuel
Cérdenas Moreno

N°13.344

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia
23 de marzo de 2010, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“Punto quinto: Dictamen.- APROBACION DEFINITIVA DE LA
ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
ALALEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (LOUA)

Por parte de la Secretaria General se dalecturaal DICTAMEN FAVORABLE
emitido por la Comisién Informativa de Urbanismo el pasado 18.03.2010, con los votos
favorables del Grupo Municipal Socialista (3 votos: D. Miguel Manella Guerrero, Diia.
Juana Garrido Pérez y D. Jestis Mota Rodway), del Grupo Municipal Popular (2 votos:
D. Juan Andrés Gil Garcia, D. José Marfa Gonzélez Gémez), del Grupo de Izquierda
Unida (1 voto: D. Javier Mohedano Ruano) y del Grupo Municipal Andalucista (1
voto: Dfia. Teresa Vaca Ferrer).

PROPUESTA DE ACUERDO AL PLENO
ASUNTO: APROBACION DEL “PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE TARIFA, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE”.

QUORUM VOTACION: MAYORIA ABSOLUTA

En relacion con el expediente nim. A-009/2009 del Area de Urbanismo,
sobre “PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA,
ADAPTACION PARCIALA LA LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE”, resulta
que fue sometido a informacién publica por Decreto de la Alcaldfandm. 1751, de fecha
21.04.2009. mediante la insercion del anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cddiz, en el tablén de edictos del Ayuntamiento y en uno de los periédicos de mayor
difusion de la provincia.

Sehansolicitadosolicitadosiete informes sectoriales conel siguiente resultado:

Enfecha 17.06.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacion
informe favorable procedente de laDemarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia
Occidental, Unidad de Céadiz, del Ministerio de Fomento.

Enfecha01.07.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacién
informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar, Subdireccion
General de Dominio Piblico Maritimo-Terrestre, del Ministerio de Medio Ambiente
Rural y Marino; en el informe juridico de fecha 17.03.2010, se sefiala que, a tenor de
lo indicado en el citado informe sectorial, se ha de recabar nuevamente su informe
con cardcter previo a la aprobacion definitiva del documento, una vez corregido éste
con las observaciones formuladas en su informe anterior; que, al respecto, en reunion
mantenida en fecha 11.03.2010 con personal técnico de la Delegacion Provincial de la
Consejerfa de Vivienda y Ordenacién del Territorio, se puso de manifiesto su postura en
el sentido de que, por el propio alcance limitado que presenta la adaptacién del PGOU
ala LOUA, simplemente se han de incorporar al documento que vaya a aprobarse por
el Ayuntamiento las observaciones formuladas en los distintos informes sectoriales
recabados, no siendo necesario volver a solicitar éstos otra vez; ofreciéndose, ademas,
a mediar ante los organismos respectivos en los que haga falta, para aclarar dicho
extremo con ellos, y que, en uso de este ofrecimiento, se ha remitido fax en el dia de
ayer a la citada Delegacion Provincial, con el contenido del informe relativo a costas
antes mencionado.

Enfecha06.08.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacion
informe favorable procedente de la Delegacién Provincial de la Consejerfa de Medio
Ambiente.

Enfecha09.10.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacion

escrito procedente de la Direccion General de Urbanismo de la Consejerfa de Vivienda
y Ordenacion del Territorio en el que adjunta certificacion del acuerdo de valoracion
procedente de la Comision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica.

Enfecha 13.10.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacién
informe, en el que formula observaciones, procedente de la Delegacion Provincial de
la Consejerfa de Cultura.

Enfecha21.10.2009 tiene entrada por Registro General de esta Corporacion
informe, en el que formula observaciones, procedente de laAgencia Andaluzadel Agua,
de la Consejerfa de Medio Ambiente.

Enfecha22.01.2010 tiene salida por Registro General de esta Corporacion
peticién de informe al Ministerio de Defensa, mediante oficio que tuvo salida en fecha
22.01.2010, y dicha petici6n tuvo entrada en su Registro General en fecha 27.01.2010
(segtin consta en el sello estampado al dorso del aviso de recibo devuelto por el Servicio
de Correos) sin que, al momento de emitir la presente propuesta, conste en el expediente
la recepcion del citado informe. A tenor de lo sefialado en el informe juridico de fecha
17.03.2010 cabe recordar aqui que, segtn lo previsto en el apartado 2 del articulo 83 de
laLey 30/1992, de 30 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, los informes seran evacuados en
el plazo de diez dias, salvo que una disposicion o el cumplimiento del resto de los plazos
del procedimiento permita o exija otro plazo mayor o menor, y que, de conformidad
con lo establecido en el apartado 4 del citado articulo, si el informe debiera ser emitido
por una Administracion Publica distinta de la que tramita el procedimiento en orden a
expresarel punto de vista correspondiente a sus competencias respectivas, y transcurriera
el plazo sin que aquél se hubiera evacuado, se podrdn proseguir las actuaciones.

En el expediente consta que se han presentado veinticinco escritos de
alegaciones. Se observa que los escritos de alegaciones presentados por D. Pedro
Hidalgo Sanchez (que, a su vez, adjunta copia de un escrito de D. Rodrigo Pedrazas
Roales -Metrovacesa, S.A.-), con entrada en fecha 01.06.2009, y por Diia. Montserrat
Martinez Arldndez, con entrada en fecha 23.10.2009, se consideran extemporaneos,
toda vez que fueron presentados fuera del plazo de un mes al que se hacfa referencia
en el edicto publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz nim. 80, en fecha
29.04.2009 (no obstante, parece que coinciden sustancialmente con sendos escritos
similares procedentes de los mismos, presentados en plazo, cuyo contenido ha sido
objeto de respuesta en el informe elaborado al respecto por el equipo redactor, que
tuvo entrada en fecha 09.03.2010).

En fecha 09.03.2010 tiene entrada por Registro General escrito presentado
por D. Manuel Gonzélez Fusteguera (Territorio y Ciudad) junto con los siguientes
documentos: - Documento técnico (2 tomos): I.- Memoria justificativa y anexo de normas
urbanisticas. I.- Planos - Documento anexo: Cumplimiento de lo dispuesto en el acuerdo
de laComision Interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanisticade 11/09/2009,
nueva certificacion de estado de planeamiento de los Servicios Técnicos municipales
al documento de Adaptacion Parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Tarifa (Cddiz) - Informe de contestacion a las alegaciones presentadas al documento de
adaptacion parcial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa.

En fecha 15.03.2010 emite informe el Sr. Arquitecto Municipal.

En fecha 17.03.2009 emite informe el Sr. Técnico Asesor Juridico con nota
de conformidad de la Sra. Secretaria General..

A la vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacién la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO

Primero.- Resolver,enel sentido que respectivamente se indica, los escritos
de alegaciones presentados:

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Dfia. Monserrat Martifiez Arlandez, con
entrada en fecha 26.05.2009: Segtn lo expresado en las paginas 5,6 y 7 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

-DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Javier Alvarez Jiménez, con entradaen
fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 8,9 y 10 del mencionado informe
de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Juan Valencia Santos, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtn lo expresado en las paginas 11,12 y 13 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Domingo Leén Guerrero, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 14,15 y 16 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Francisco Garcia Luque, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 17,18 y 19 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Francisco Delgado Lara, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 20,21 y 22 del mencionado
informe de contestacién a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Juan Antonio Bocho Romero,conentrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas23,24 y 25 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Miguel Campos Rebolo, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 26,27 y 28 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

-DESESTIMAR elescrito de alegaciones de D. Manuel Jesds Silva Jiménez, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 29,30 y 31 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Diia. Maria Luz Castro Gémez y Diia.
Juana Gémez G6émez, con entrada en fecha 28.05.2009: Segin lo expresado en las
paginas 32,33 y 34 del mencionado informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Mateo Benitez Serrano, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 35,36 y 37 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Diia. Marfa del Rocio Lobén Rojas,
con entrada en fecha 28.05.2009: Segtn lo expresado en las paginas 38,39 y 40 del
mencionado informe de contestacion a las alegaciones.
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- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Angel Carlos Montero Jiménez,
con entrada en fecha 28.05.2009: Segtn lo expresado en las paginas 41,42 y 43 del
mencionado informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Manuel Pérez Ledn, con entrada en fecha
28.05.2009: Segin lo expresado en las pdginas 44,45 y 46 del mencionado informe de
contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. José Ramén Vizquez Ferndndez,
con entrada en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 47,48 y 49 del
mencionado informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Pedro Moya Fernandez, con entrada
en fecha 28.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 50,51 y 52 del mencionado
informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Diia. Ana Garcfa Martinez en representacin
delaJuntade Compensaion del SA-2 Quebrantanichos,con entradaen fecha29.05.2009:
Segtin lo expresado en las paginas 53 Y 54 del mencionado informe de contestacion
a las alegaciones.

- ESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Luis Chabrera Adiego en representacion
de la Junta de Compensacion del Sector SA-1 “Atlanterra Golf”, con entrada en fecha
29.05.2009: Segtin lo expresado en las paginas 55,56 Y 57 del mencionado informe
de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. David Espada Lopez en representacion
de Atalaya Desarrollos Inmobiliarios, S.L., con entrada en fecha 29.05.2009: Segtin
lo expresado en las pdginas 58,59 Y 60 del mencionado informe de contestacion a
las alegaciones.

-DESESTIMAR elescritode alegaciones de Diia. Carmen Rubio Cobos enrepresentacion
de Inversiones Charu, S.L., con entrada en fecha 29.05.2009: Segtin lo expresado en la
pdgina 61 del mencionado informe de contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D.Rodrigo Pedrazas Roales en
representacion de Metrovacesa, S.A, con entrada en fecha 01.06.2009: Segin lo
expresado en la pagina 62 del mencionado informe de contestacion a las alegaciones.
-DESESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Ramén Palacios Esteban, con entrada
en fecha 03.06.2009: Segiin lo expresado en la pagina 63 del mencionado informe de
contestacion a las alegaciones.

- DESESTIMAR el escrito de alegaciones de Dia. Laura Gonzdlez Martin en
representacion de Verdemar-Ecologistas en Accidn, con entrada en fecha 04.06.2009:
Segtn lo expresado en las paginas 64,65 Y 66 del mencionado informe de contestacion
a las alegaciones. )

Segundo.- Aprobar el “PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE TARIFA, ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL
PLANEAMIENTO VIGENTE”.

Tercero.- Comunicarel presente acuerdo (juntoal documento técnicoaprobado)
alaDelegacion Provincial delaConsejeriade Vivienday Ordenacion del Territorioen materia
de urbanismo, a los efectos de su inscripcidn en el Registro Autonémico de Instrumentos
de Planeamiento, sin perjuicio del deber de remision previsto en el articulo 56 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Cuarto.- Publicar las correspondientes normas urbanisticas en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Quinto.- Notificar a los interesados la contestacion a las alegaciones
presentadas.

Sexto.- Remitir el documento corregido a los organismos sectoriales que
asf lo solicitaron

Suficientemente debatido el asunto,el Excmo. Ayuntamiento Pleno, mediante
la correspondiente votacion, ordinaria, acuerda aprobar la propuesta anteriormente
transcrita, por unanimidad de los presentes, con el siguiente detalle de la votacion:

VOTOS A FAVOR:

*Grupo Municipal Socialista (7 votos): D.Miguel Manella Guerrero, Diia. Juana Garrido
Pérez, Diia. Paola Moreno Pérez, D. Jests A. Mota Rodway, Diia. Sonia Blanco Mesa,
Diia. Ana Marfa Sanchez Mesa, D. Antonio Escribano Rodriguez.

* Grupo Municipal Popular (6 votos): D. Juan Andrés Gil Garcfa, D. Antonio Jiménez
Dominguez, Diia. Ana Maria Garcfa Silva, Diia. Alicia Moreno Panes, D. José Maria
Gonzilez Gomez, D. José A. Santos Perea.

* Grupo Municipal de Izquierda Unida (1 voto): D. Javier Mohedano Ruano.

* Grupo Municipal Andalucista (1 voto): Dia. Teresa Vaca Ferrer.

VOTOS EN CONTRA:

Ninguno.

ABSTENCIONES:

Ninguna.”.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 15, 19, y 20 del Decreto
2/2004,de 7 de enero, por el que se regulan los registros administrativos de instrumentos
de planeamiento, de convenios urbanisticos y de los espacios y bienes catalogados, y se
creael Registro Autondmico, se ha procedido a practicar asiento de anotacion accesoria
con n° de Registro 2058 correspondiente al Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Tarifa (Cédiz), aprobado con fecha 18.10.1995, en la Seccion de Instrumentos de
Planeamiento del Libro de Registro de Tarifa de la Unidad Registral de Cadiz.

Contra el citado acuerdo, que es definitivo en la via administrativa, podra
interponerse directamente, recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses,
contados desde el dfa siguiente al de su publicacion, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia,en Sevilla. No obstante,
podrd ejercitarse, en su caso, cualquier otro que se estime procedente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, procede publicar completamente el texto del articulado de las normas de
este plan urbanistico, que son las que seguidamente se expresan(cuya entrada en vigor
se producird el dfa siguiente a su publicacion, toda vez que consta en el expediente el
transcurso del plazo previsto en el articulo 65.2 de la citada Ley, al haberse efectuado
sendas comunicaciones del citado acuerdo aprobatorio tanto a la Administracion del
Estado,en fecha 13 de abril de 2010, como a la Administracién de la Junta de Andalucia,
en fecha 8 de abril de 2010):

NORMAS URBANISTICAS
“II. ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS
1.NORMATIVA
2. FICHAS URBANISTICAS
1. NORMATIVA

TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES FINALES

TITULO PRELIMINAR

El presente Titulo que se afiade a las Normas Urbanisticas de Tarifa, tiene
como finalidad determinar el objeto de la Adaptacion Parcial del Texto Refundido del
Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Este Titulo preliminar consta de dos capitulos, el Capitulo 1 en el que se
recoge el contenido de la Adaptacion Parcial, y el Capitulo 2, el que se desarrollan
las modificaciones introducidas por la Adaptacion Parcial a la normativa objeto de
adaptacion. .

CAPITULO I. CONTENIDO DE LA ADAPTACION PARCIAL.

Articulo 0.1.1. Objeto de la Adaptacion Parcial del Plan General de
Ordenaci6n Urbana de Tarifa.

1. La presente Adaptacion Parcial tiene como objeto la adaptacion parcial del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. La presente Adaptacion Parcial sustituird el contenido de las disposiciones del Plan
General que se especifica en el articulo 0.1.7 del presente Capitulo del Anexo de la
Adaptacion relativo a las Normas Urbanisticas. El resto del contenido del Plan General
permanecerd en vigor en todo aquello que no se oponga a la presente Adaptacion.

Articulo 0.1.2. Ambito territorial.

La presente Adaptacion Parcial serd de aplicacion a la totalidad del término
municipal de Tarifa.

Articulo .0.1.3. Documentacion.
1.Todaladocumentacion de la presente Adaptacion Parcial integrauna unidad coherente
cuyas determinaciones deberédn aplicarse en la forma regulada en el presente articulo e
interpretarse de acuerdo con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas.

2. La presente Adaptacion Parcial, consta de un tGinico documento compuesto por:
A: MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Memoria expresa la justificacién de las modificaciones introducidas en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa para su adaptacion parcial a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en los términos
de la Disposicion Transitoria Primera de ésta y del Decreto 11/2008.

B. ANEXO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

En el Anexo de las Normas se recogen las modificaciones introducidas por
la presente Adaptacion Parcial a las Normas Urbanisticas que se adaptan a la LOUA.
C.PLANOS:

1. PLANOS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

TERMINO MUNICIPAL

PV.TE-01 TERRITORIO. CLASIFICACION DEL SUELO

PV.TE-02 TERRITORIO. ESTRUCTURA GENERAL

NUCLEO TARIFA

PV.TA-01 TARIFA. ESTRUCTURA GENERAL

PV.TA-02 TARIFA. ESTRUCTURA GENERAL

PV.TA-03 TARIFA. CLASIFICACION DE SUELO

PV.TA-04 TARIFA. CLASIFICACION DE SUELO

NUCLEO FACINAS

PV.FA-01 FACINAS. ESTRUCTURA GENERAL

PV.FA-02 FACINAS. CLASIFICACION DE SUELO

NUCLEO TAHIVILLA

PV.TH-01 TAHIVILLAS. ESTRUCTURA GENERAL

PV.TH-02 TAHIVILLAS. CLASIFICACION DE SUELO

NUCLEO LA ZARZUELA

PV.ZA-01 LAZARZUELA. ESTRUCTURA GENERAL

PV.ZA-02 LAZARZUELA. CLASIFICACION DE SUELO

EL CUARTON

PV.CU-01 EL CUARTON. ESTRUCTURA GENERAL

PV.CU-02 EL CUARTON. CLASIFICACION DE SUELO

NUCLEO EL LENTISCAL

PVLE-01 EL LENTISCAL. ESTRUCTURA GENERAL

PV.LE-02 EL LENTISCAL. CLASIFICACION DE SUELO

NUCLEO ATLANTERRA

PV.AT-01 ATLANTERRA. ESTRUCTURA GENERAL

PV.AT-02 ATLANTERRA. CLASIFICACION DE SUELO

EL LITORAL

PVLI-01 LITORAL. ESTRUCTURA GENERAL

PVLI-02 LITORAL. CLASIFICACION DE SUELO

MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PGOU

PV.MF-01 MODIFICACION PUNTUALPGOU SECTOR 2 QUEBRANTANICHOS ESTRUCTURA
GENERAL

PV.MF-02MODIFICACION PUNTUALPGOU SECTOR 2 QUEBRANTANICHOS CLASIFICACION
DE SUELO

PV.MF-03 MODIFICACION PUNTUAL PGOU CAMBIO CLASIFICACION TAHIVILLA
CLASIFICACION DE SUELO

PVMF-04 MODIFICACION PUNTUAL PGOU CAMBIO CLASIFICACION TAHIVILLA UA-5
PVMF-05 MODIFICACION PUNTUAL PGOU VEGA ARTEAGA

PV.MEF-06 MODIFICACION ELEMENTOS PGOU UA-5.6 y 7y SA-1 CABO DE PLATA

P1.01 ZONAS INUNDABLES, DOMINIOS Y ELEMENTOS PATRIMONIALES (SIPHA)

2. PLANOS DE LA ADAPTACION PARCIAL

TERMINO MUNICIPAL

PA TE-01 CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.
PA.TE-02 ACCESIBILIDAD Y MOVILIDAD

NUCLEO DE TARIFA
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PA.TA-01 TARIFA. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE. CATEGORIAS
Y SISTEMAS GENERALES )

PA.TA-02 TARIFA. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES, USOS
GLOBALES Y BIENES DE INTERES CULTURAL

PA.TA-03 TARIFA.ZONAS DELSUELO URBANO: USOGLOBAL,DIFICABILIDAD Y DENSIDAD
NUCLEO FACINAS ) )
PA FA-01 FACINAS.CLASIFICACION DELSUELOURBANOY URBANIZABLE.CATEGORIAS
Y SISTEMAS GENERALES )

PA FA-02 FACINAS. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES

PA.FA-03 FACINAS. ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD Y
DENSIDAD

NUCLEO TAHIVILLA )

PA.TH-01 TAHIVILLA. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
CATEGORIAS Y SISTEMAS GENERALES

PA.TH-02 TAHIVILLA . ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES

PA.TH-03 TAHIVILLA..ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD Y
DENSIDAD.

NUCLEO ZARZUELA )

PAZA-01 LA ZARZUELA. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
CATEGORIAS Y SISTEMAS GENERALES. )
PAZA-02LAZARZUELA.ESTRUCTURA GENERALY ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES Y BIENES DE INTERES CULTURAL

PA.ZA-03 LAZARZUELA. ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD
Y DENSIDAD

NUCLEO EL CUARTON )

PA.CU-01 EL CUARTON. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
CATEGORIAS Y SISTEMAS GENERALES. )

PA.CU-02 EL CUARTON. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES

PA.CU-03 EL CUARTON. ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD
Y DENSIDAD

NUCLEO EL LENTISCAL )

PA.LE-01 EL CUARTON. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
CATEGORIAS Y SISTEMAS GENERALES i

PA.LE-02 EL CUARTON. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES Y BIENES DE INTERES CULTURAL

PA LE-03 EL CUARTON. ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD
Y DENSIDAD

NUCLEO ATLANTERRA )

PA.AT-01 ATLANTERRA. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
CATEGORIAS Y SISTEMAS GENERALES )

PA.AT-02 ATLANTERRA. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES Y BIENES DE INTERES CULTURAL

PA.AT-03 ATLANTERRA . ZONAS DEL SUELO URBANO: USO GLOBAL, EDIFICABILIDAD
Y DENSIDAD

EL LITORAL ) ’
PA LI-01 LITORAL. CLASIFICACION DELSUELO URBANOY URBANIZABLE. CATEGORIAS
Y SISTEMAS GENERALES

PALI-02 ATLANTERRA. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA: SISTEMAS GENERALES,
USOS GLOBALES Y BIENES DE INTERES CULTURAL

3. La presente Adaptacion Parcial serd vinculante en virtud del alcance de sus propios
contenidos y con el grado explicito que se sefiale en cada caso.

Articulo 0.1.4. Determinaciones de la ordenacion estructural del término.
1. La presente Adaptacion Parcial contiene la ordenacion estructural del término
municipal ajustadoal art. 10.1 delaLOUA, que esté constituida por la estructura general
y las directrices que definen el modelo territorial y de desarrollo urbano contenido en
el Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa.

2. La ordenacion estructural del municipio queda integrada por las siguientes
determinaciones de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la LOUA:

A. Las que establecen la clasificacion urbanistica de cada terreno determinando su
clase y categorfa.

La identificacion de la pertenencia de cada terreno a cada clase y categorfa
de suelo se realiza en los siguientes planos de: Clasificacién del Suelo. Ordenacién del
Suelo No Urbanizable, y plano n°® 1 de cada niicleo: Clasificacién del Suelo Urbano y
Urbanizable. Categorias y Sistemas Generales

La regulacién de la clasificacién y categoria de suelo se contiene en la

Seccion Quinta, Sexta y Séptima del presente Anexo.
B.Lasqueidentificanlos terrenos calificados de Sistemas Generales de Espacios Libres,
Viarios y Equipamientos, asi como las que establecen su regulacién. La identificacién
de los terrenos calificados como Sistemas Generales se encuentra en los planos n°2 de
cada niicleo: Estructura urbana general y orgdnica: Sistemas Generales, usos globales
y Bienes de Interés Cultural.

Laregulacion de los Sistemas Generales se establece en la Seccion Tercera
del presente Anexo.

Se entienden igualmente pertenecientes a la ordenacidn estructural los

elementos fundamentales de las infraestructuras bésicas, tales como depuradoras y
centros de abastecimientos de los diversos servicios pero no el trazado concreto de
sus galerfas y redes de distribucion.
C. Las relativas a la determinacion de los usos, densidades y edificabilidades globales
de cada Zona del Suelo Urbano, aparecen reflejadas en los planos n° 3 de cada nicleo,"
Zonas del Suelo Urbano Consolidado: Edificabilidad, Densidad y Uso Global". Y para
los Sectores del Suelo Urbanizable, estas determinaciones aparecen recogidas en los
planos n° 2 de cada nticleo: Estructura urbana general y orgdnica: Sistemas Generales,
usos globales y Bienes de Interés Cultural y en las Fichas Anexas Sobre el Suelo
Urbanizable en el apartado correspondiente a la ordenacién estructural establecida para
cada uno de ellos, asi como en el plan vigente que se adapta para aquellos sectores en
tramitacion o desarrollo.

Tienen también el caracter de estructural la regulacion de los usos globales

que se contienen en el Titulo I de las Normas Urbanisticas del Plan objeto de adaptacién
y de la Seccién Cuarta del presente Anexo. i

D. Las referidas a la delimitacion de los sectores, las Areas de Reparto y fijacion del
Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores. La
descripcion del aprovechamiento medio de los Sectores se encuentra recogida en el
plan en la memoria justificativa, no quedando reguladas las areas de reparto en el
PGOU que se adapta. Asi, la presente adaptacion establecerd estas determinaciones
tanto en la memoria justificativa como en el presente anexo en las Secciones Quinta,
Sexta y Séptima.

E.Lasrelativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de proteccidn oficial u otros
regimenes de proteccion puiblica y que constituyen la dotacion de viviendas sometidas a
los distintos regimenes de proteccion puiblica. A tal efecto, constituye determinaciones
estructurantes, la definicion de la calificacion urbanistica pormenorizada de vivienda
protegida establecida en la Seccidén Segunda y la distribucién cuantitativa que de las
mismas se realiza en la ficha de los sectores y dreas de reforma interior previstas en el
planeamiento general vigente adaptado alaLOUA. Laubicacién concretade las mismas
enel seno de cada sector o drea de reforma interior, no integra la ordenacion estructural,
y serd determinada por el instrumento de planeamiento que las desarrolle en detalle.
F.Lasque seidentifican los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico
mds relevantes en el suelo no urbanizable de especial proteccidn, incluida su normativa.

La Adaptacion Parcial establece en el Capitulo II del Titulo Preliminar

Secci6n Séptima, las distintas categorias diferenciadasenlaLOUAen las que se subdivide
el Suelo No Urbanizable y a las que pertenecen cada uno de los ambitos en los que
se divide el Suelo No Urbanizable del Plan General objeto de la presente Adaptacion.
Igualmente, se identifican, los elementos y espacios sometidos a regimenes de especial
proteccién en suelo no urbanizable en el Plano de Ordenacion Estructural del Término
Municipal n° 1: Clasificacion del Suelo. Ordenacién del Suelo No Urbanizable
G. Las que establecen las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos
en suelo no urbanizable, reguladas en el Capitulo 4° del Titulo V de las Normas
Urbanisticas del Plan General | de Ordenacion Urbana de Tarifa objeto de la presente
Adaptacion Parcial.
H. Las que definen los &mbitos de especial proteccion en el centro histérico, las que
identifican los elementos y espacios urbanos que requieren especial proteccion por su
singular valor arquitectdnico, histdrico o cultural, asi como aquellas otras contenidas en
el PGOU que se adapta en el Capitulo Segundo del Titulo V, Proteccién Arqueoldgica,
enel Capitulo Segundo del Titulo I, asi como en Capitulo Segundo del Titulo Il Normas
de conservacidn de valores arqueoldgicos e histdrico artisticos.

Laidentificacion de los elementos y espacios urbanos que requieren especial
proteccion aparecen recogidos en los plano n° 2 de cada niicleo, Estructura General y
Organica: Sistemas Generales, Usos Globales y Bienes de Interés Cultural.

Asi mismo, tienen también el cardcter de estructural la regulacion sobre el
régimen de proteccion Capitulo IV del Titulo II de las Normas Urbanisticas del Plan
objeto de la presente Adaptacion "Normas de Conservacion", relativa a Normas de
Proteccion del Patrimonio Historico.

I. Las que definen el régimen de proteccion y servidumbres de los bienes de  dominio
publico, segin su legislacion sectorial.

Tienen el cardcter de ordenacién estructural lo establecido en las Normas
Urbanisticas del Plan objeto de la presente Adaptacion, relativo a las Normas de
Proteccion de los Bienes Demaniales. Endichos preceptos, las remisiones de las Normas
Urbanisticas a la Legislacion Sectorial, debe entenderse a la legislacion vigente en cada
momento
J. También tienen caracter estructural aquellas otras disposiciones de las Normas en
las que se reconozca esta cualidad.

K. Las que establecen la regulacion de los usos permitidos a los que pueden destinarse
los dmbitos y las condiciones para proceder a su sectorizacion en el Suelo Urbanizable
No Sectorizado, asi como aquellas que, en esta clase de suelo, expresan los criterios de
disposicién de los sistemas generales parael caso de que se procediese a su sectorizacion

Tienen el caracter de ordenacién estructural la regulacion contenida en
el Titulo IV de las Normas Urbanisticas del Plan objeto de la presente Adaptacion,
relativa alas Condiciones urbanisticas generales para la iniciacién y delimitacion de los
Programas de Actuacion y Normas particulares del Suelo Urbanizable No Programado. En
dichos preceptos, las remisiones al Suelo Urbanizable No Programado, debe entenderse
en virtud del Régimen de equivalencia establecido por la Adaptacién, como Suelo
Urbanizable No Sectorizado y las referencias al Programa de Actuacién Urbanistica,
debe entenderse al Plan de Sectorizacién como consecuencia de la regulacion vigente
establecida en la LOUA.

Asi mismo la regulacion sobre los usos globales permitidos en el suelo
urbanizable no sectorizado se establecerd por igualacién a la dispuesta para el suelo no
urbanizable de cardcter natural o rural, mientras no sea aprobada dicha sectorizacion.
L. Lared coherente de trafico motorizado, no motorizado y peatonal, de aparcamientos
y de los elementos estructurantes de la red de transporte ptiblico para la Ciudad. Esta
disposicion se establecerd en el plano n® 2 del Término Municipal: Accesibilidad y
Movilidad.

3. Las determinaciones estructurales no pueden ser alteradas por ningtin planeamiento
urbanistico de desarrollo.

4. En las fichas correspondientes a los distintos d4mbitos de ordenacién especificos se
identifican las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural.

Articulo0.1.5. Determinaciones de laordenacion pormenorizada preceptiva.
1. Tienen la consideracion de ordenacion pormenorizada, las que no siendo estructural,
tienen por finalidad la ordenacién precisa y en detalle de dmbitos determinados o la
definicién de criterios y directrices para la redaccidn de la ordenacion detallada en
los mismos.

2. Son determinaciones de la ordenacion pormenorizada preceptiva:

a. En el suelo urbano consolidado, las determinaciones precisas que permitan
complementar la ordenacién estructural para legitimar directamente la actividad de
ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, estableciendo a tal efecto, la
ordenacion detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
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publicos y dotaciones comunitarias, la fijacién de usos pormenorizados y las ordenanzas
de aplicacion.
b. En el suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las dreas de reforma interior
que precisan planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion detallada, asi
como ladefinicién de sus objetivos, la asignacion de usos, densidades y edificabilidades
globales para cada una de ellas, incluyendo, la delimitacion de su drea de reparto y
fijacion aprovechamiento medio, asi como las previsiones de programacién y gestion.
c. En el suelo urbanizable sectorizado, los criterios y directrices para la ordenacién
detallada de los distintos sectores, asi como las previsiones de su programacion y de
gestion.
d. La normativa de aplicacién a las categorfas de suelo no urbanizable que no hayan
de tener el cardcter de estructural segiin lo establecido en este articulo, y al suelo
urbanizable no sectorizado.
e. La definicion de los elementos o espacios que requieren especial proteccion por
su valor urbanistico, arquitectdnico, histrico, cultural, natural o paisajistico que no
tienen el cardcter de estructural.

Articulo0.1.6. Determinaciones de laordenacion pormenorizada potestativa.
1. Las determinaciones de la ordenacion pormenorizada no incluidas en el articulo
anterior, tienen la consideracion de potestativas por no venir exigidas como necesarias
por la legislacion urbanistica vigente para los Planes Generales.
2. Las determinaciones potestativas tendran cardcter de recomendacién para el
planeamiento de desarrollo para el caso del suelo urbanizable y urbano no consolidado
sin ordenacion pormenorizada. Conforme a este caracter de recomendacion, deberan
entenderse como indicativas -salvo que se establezcan expresamente como vinculantes
incorporandolas como uno de los Criterios y Objetivos de la ordenacion- las soluciones
concretas que sobre disposicion de volimenes y trazados viarios secundarios se
incorporanenlos planosn°®1 de los niicleos, Clasificacién de Suelo urbano y urbanizable.
Categorias. Sistemas Generales en el suelo urbanizable sectorizado y enel urbano objeto
de planeamiento de desarrollo, no pudiendo ser alteradas por éstos salvo justificacién
de que la solucién adoptada incorpora mejoras y se ajustas a los criterios y objetivos
definidos para la ordenaci6n detallada del sector.
3. Las determinaciones de la ordenacién detallada potestativa en suelo urbano no
consolidado ordenadoy urbanizable ordenado tendrdn el cardcter de normas de aplicacion
directa y vinculante. En el caso de que en ejercicio de la potestad de planeamiento
se decidiera por la Administracién la formulacién de un Plan Parcial o Especial no
previsto,que tengan por objeto modificar, para su mejora, la ordenacion pormenorizada
establecida con cardcter de potestativaen el planeamiento general adaptadoalaLOUA,
estas determinaciones potestativas pasardn a tener el cardcter de recomendacion para
el instrumento de planeamiento de desarrollo, que Ginicamente podra apartarse de ellas
previa justificacién de que la nueva solucién propuesta se adapta mejor a la realidad
existente y sirve igualmente a los intereses generales.

Articulo0.1.7. Efectos de la Adaptacion Parcial en las Normas Urbanisticas
del Planeamiento vigente.

Los efectos que la aprobacion de la presente Adaptacion Parcial produce
en las Normas Urbanisticas vigentes, son los siguientes:
* Primero.- La incorporacién inmediata de este Titulo Preliminar, como normativa
integrante de las Normas Urbanisticas del planeamiento general de Tarifa.
¢ Segundo.-La derogacion de las disposiciones de las Normas Urbanisticas vigentes
que contradigan a las regulaciones establecidas en el presente Anexo de las Normas
Urbanisticas que se adaptan, de conformidad con la Disposicién Derogatoria Unica
del mismo. Asi mismo quedan derogados aquellos preceptos del Plan General objeto
de esta Adaptacion que contradigan el régimen juridico vigente que se deriva del
Titulo IT de la LOUA.

CAPITULO II. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS POR LA
ADAPTACION PARCIAL

SECCION I. NORMAS SOBRE DERECHOS Y DEBERES DE LOS
PROPIETARIOS DEL SUELO.

Articulo 0.2.1. Régimen general de derechos y deberes del ciudadano.
1. Se reconocen como derechos del ciudadano, los siguientes:
a.adisfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, que constituya su domicilio
libre de ruido u otras inmisiones contaminantes de cualquier tipo que superen los limites
mdximos admitidos por la legislacion aplicable y en un medio ambiente adecuado.
b. el de participacion en los procedimientos de elaboracion y aprobacién de
los instrumentos de planificacion urbanistica que se formulen en desarrollo del
planeamiento general mediante la presentacion de sugerencias, alegaciones, propuestas
y reclamaciones, y a obtener de la Administracién una respuesta razonada.
c. a ser informados por la Administracién competente, de forma completa, por escrito
y en plazo razonable, del régimen y las condiciones urbanisticas aplicables a una
finca determinada.
d. al ejercicio de la accién publica para hacer respetar las determinaciones de este
planeamiento general y las demds derivadas de la ordenacion territorial y urbanistica,
incluidas las medidas de proteccion y correccién incorporadas en su Estudio de Impacto
Ambiental y las derivadas de la Declaracion de Impacto Ambiental. A tal fin podrdn exigir
alas Administraciones lainiciacion de las acciones tendientes a corregir las infracciones
territoriales. De igual forma podrdn exigir ante las sedes judiciales correspondiente la
observancia de la legislacion territorial y de los instrumentos de ordenacion en todos
los acuerdos, actos y resoluciones que adopten las Administraciones.
e. a acceder, en condiciones no discriminatorias y de accesibilidad universal, a la
utilizacién de las dotaciones piblicas y equipamientos de usos publicos existentes en la
ciudad y previstos por este planeamiento general en desarrollo del mismo, de acuerdo
con la legislacién y normas aprobadas por la Administracion.
2. Todos los ciudadanos tienen el deber de:
a. Respetar y contribuir a preservar el medio ambiente, el patrimonio histérico y
el paisaje natural y urbano, absteniéndose en todo caso de realizar cualquier acto o
desarrollar cualquier actividad no permitidos por la legislacién en la materia.
b. Respetar y hacer un uso racional y adecuado, acorde en todo caso con sus
caracteristicas, funcién y capacidad de servicio, de los bienes de dominio publico

y de las infraestructuras y los servicios urbanos, en especial del mobiliario urbano.
c. Abstenerse de realizar cualquier acto o de desarrollar cualquier actividad que comporte
riesgo de perturbacion o lesion de los bienes publicos o de terceros con infraccion de
la legislacién aplicable y, en su caso, sin la autorizacién administrativa necesaria o
contraviniendo sus condiciones.
d. Cumplir los requisitos y condiciones a que la legislacidn sujete las actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, asi como emplear en ellas en cada momento
las mejores técnicas disponibles conforme a la normativa aplicable.

Articulo 0.2.2. Régimen general del derecho de iniciativa privada para la
actividad de ejecucion urbanistica.
1. Se reconoce conforme a la legislacion urbanistica autonémica, el derecho de iniciativa
de los particulares, sean o no propietarios de los terrenos en ejercicio de la libre empresa,
paralaactividad de ejecucion de laurbanizacion cuando éstano debaono vayaarealizarse
por la propia Administracién competente. La habilitacion al particular, para el desarrollo
deestaactividad deberd atribuirse mediante procedimiento con publicidad y concurrencia
y con criterios de adjudicacion que salvaguarden una adecuada participacion de la
comunidad en las plusvalias derivadas de las actuaciones urbanisticas, en las condiciones
dispuestas por la legislacion aplicable, sin perjuicio de las peculiaridades o excepciones
que ésta prevea a favor de la iniciativa de los propietarios del suelo.
2.Elderechoalainiciativa parapromover la transformacion de los suelos de conformidad
con las previsiones del planeamiento se ejercitard conforme a las decisiones que adopte
la Administracién Urbanistica en materia de ejecucion, que en todo caso garantizara
los derecho de aquellos propietarios que no participen en la actividad de ejecucion.
3.Elderechodeiniciativacomprende el de consulta alas Administraciones Urbanisticas
y demds entes puiblicos con competencia en materias de incidencia territorial, sobre los
criterios y previsiones de la ordenacién urbanistica,de los planes y proyectos sectoriales,
y de las obras que habréan de realizar para asegurar la conexion de la urbanizacion con
las redes generales de servicios y, en su caso, las de ampliacion y reforzamiento de las
existentes fuera de la actuacion.

Articulo 0.2.3. Régimen general de facultades del derecho de propiedad
del suelo.
1. Derechos generales de los propietarios

Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, instalaciones
y obras tendran derecho a usar, disfrutar, y explotar los mismos conforme al estado,
clasificacion, caracteristicas objetivas y destino que tenga en cada momento, en
coherencia con la funcién social a que estos sirven y de conformidad con el régimen
estatutario dispuesto por el planeamiento urbanistico por razén de sus caracteristicas
y situacion.
2. Las facultades a que se refiere el apartado anterior incluye:
a. La de realizar las instalaciones y construcciones necesarias para el uso y disfrute
del suelo conforme a su naturaleza que, estando expresamente permitidas, no tengan
el cardcter legal de edificacion.
b.Ladeedificarenel plazo establecido sobre unidad apta para ello cuando la ordenacion
territorial y urbanistica atribuya a aquélla edificabilidad para usos determinados y se
cumplan los demds requisitos y condiciones establecidos para edificar.
c. La de participar en la ejecucion de las actuaciones de urbanizacion en un régimen
de equitativa distribucién de beneficios y cargas entre todos los propietarios afectados
en proporcién a su aportacion.
3.Lasfacultades anteriores alcanzaran al vuelo y al subsuelo sélo hastadonde determine
el presente Plan de conformidad con las leyes aplicables y con las limitaciones y
servidumbres que requiera la proteccion del dominio publico.
4.Comprende asimismo la facultad de disposicion, siempre que su ejercicio no infrinja
el régimen de formacién de fincas y parcelas y de relacion entre ellas establecido en
la legislacion y en los planes.
5. Igualmente los propietarios, en funcion de la clasificacién del suelo de que se trate,
tendran las facultades en las que se concreta su estatuto de derechos de conformidad con
las determinaciones del planeamiento, estando condicionado su ejercicio al cumplimiento
de los deberes dispuestos por la legislacion urbanistica y las presentes Normas.

Articulo 0.2.4. Régimen general de deberes
1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, instalaciones y obras
quedan sometidos, al siguiente régimen general de deberes:
a. Deber de destinar el suelo a usos que no sean incompatibles con la ordenacion
territorial y urbanistica.
b. Deber de conservar las edificaciones e instalaciones existentes en las condiciones
legales para servir al uso al que deben ser destinadas y, en todo caso, en las condiciones
deseguridad, sanidad, funcionalidad, accesibilidad y ornato publico legalmente exigibles.
c. Deberderealizarenlas edificaciones existentes los trabajos de mejora y rehabilitacién
hasta donde alcance el deber legal de conservacion.
d. Deber de conservar el suelo en las condiciones legales para servir de soporte a los
usos admitidos por los planes, asi como el de mantener cuantos valores en €l concurran
en las condiciones requeridas por la ordenacién urbanistica.
d. Deber de observar las normas sobre proteccion del medio ambiente.
e. Deber de proteger el patrimonio arquitecténico y arqueoldgico.
f. Deber de observar de las exigencias impuestas por la ordenacion urbanistica para el
legitimo ejercicio de los derechos reconocidos en la legislacion.
g. Deber de someterse a las directrices tanto de legalidad como de oportunidad que
en el ejercicio de la funcién piblica que supone el urbanismo y, en concreto, de las
competencias de direccion y control del proceso de planeamiento, gestion, urbanizacién
y edificacion, determine la Administracién Urbanistica Municipal de conformidad con
la legislacion vigente y de las presentes Normas.
2. El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad de suelo se completa con
el propio de cada clase y categoria de suelo especificado en el presente anexo de las
Normas Urbanisticas.
3. Los propietarios del suelo urbano y urbanizable, quedan sujetos ademds, a los
siguientes deberes generales:
a. Los correspondientes a la categoria de suelo de que se trate, conforme a lo previsto
en el presente Titulo Preliminar, Capitulo II de este Anexo de las NNUU.
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b. Deber de elevar para su aprobacion, en los plazos previstos en estas Normas, el
instrumento de planeamiento que se haga necesario en la clase de suelo de que se trate,
para el establecimiento de la ordenacién pormenorizada de los terrenos en aquellos
supuestos en los que se prevé su redaccion a iniciativa particular.

c. Edificar los solares en los plazos dispuestos por estas Normas para cada dmbito y,
en su defecto, en el de tres aflos desde que los terrenos alcancen la condicion de solar.
d. En todo caso, el deber de completar la urbanizacién para que la parcela alcance
la condicion de solar.

e. Contribuir, en los términos previstos en la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, a la adecuada ordenacidn, dotacion y mantenimiento de la ciudad
consolidada de acuerdo con las previsiones del planeamiento.

4.En el suelo no urbanizable e incluso en el sectorizado sin ordenacién pormenorizada
el deber de conservarlo supone mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones
de evita riesgos de erosion, incendio, para la seguridad o salud publicas, dafio o
perjuicio a terceros; prevenir la contaminacién del suelo, el agua o el aire y las
inmisiones contaminantes indebidas en otros bienes y,en su caso, recuperarlos de ellas;
y mantener el establecimiento y funcionamiento de los servicios derivados de los usos
y las actividades que se desarrollen en el suelo.

5.Lainobservacion de cualquiera de los deberes urbanisticos vinculados a la titularidad
del suelo, supone incumplimiento de la funcién social de la propiedad legitimadora de
la expropiacion o, en su caso, venta forzosa de los terrenos.

Articulo 0.2.5. Régimen General de uso y conservacion de los propietarios
de edificaciones y terrenos.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones y edificaciones deberdn
destinarlos a usos que no resulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y
mantenerlos en buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos.

2. También estan obligados a conservarlos conforme a su significacion cultural y su
utilidad publica, y a tal fin deberdan cumplimentar las normas sobre proteccion del
medio ambiente, de los patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos asi como las
normas de rehabilitacién urbana.

Articulo 0.2.6. Obligacién genérica de Conservacion
1. Los propietarios de toda clase de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular,
construcciones, edificaciones, carteles e instalaciones publicitarias tienen el deber de
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los
trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo
momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o uso efectivo.

A los efectos del apartado anterior, se consideran contenidas en el deber
genérico de conservacidn: los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento,
consolidacion, reposicion, adaptacion y reforma necesarias para obtener las condiciones
de seguridad, salubridad y ornato segtin los criterios de estas normas.

En tales trabajos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias para
asegurar el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de
las construcciones y la reposicion habitual de los componentes de tales elementos o
instalaciones.

2. El deber genérico de conservacion de los propietarios de edificios alcanza hasta
la ejecucion de los trabajos y obras cuyo importe tiene como limite el del contenido
normal del deber de conservacion

3.ElAyuntamiento, de oficio o ainstancia de cualquier ciudadano, ordenard laejecucién
de las obras necesarias para alcanzar o conservar dichas condiciones.

4.El cumplimiento por parte de los propietarios del deber de conservacién, se entiende
sin perjuicio de las obligaciones y derechos que se deriven parael arrendatario conforme
a la legislacion sobre arrendamiento.

5. Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto sean necesarias, el deber
de conservaci6n cesa con la declaracion del edificio en estado de ruina, sin perjuicio
de que proceda su rehabilitacion de conformidad con lo establecido en las

presentes Normas.

6. La situacion de fuera de ordenacién de un edificio no exonera a su propietario del
deber de conservacion.

Articulo 0.2.7. El Deber de Rehabilitacion
1. El deber de rehabilitacién serd exigible en todo caso a los propietarios de:

a. Los edificios catalogados por el planeamiento vigente o en el de los instrumentos
que lo desarrollen o complementen.

b.Losedificios sujetos aun procedimiento dirigido ala catalogacion o al establecimiento
de un régimen de proteccion integral.

2. El coste de las obras necesarias de la rehabilitacion forzosa se financiaran por los
propietarios y/o porlaAdministracion en los términos del apartado 2 del articulo siguiente.
3. Las obras de rehabilitacién deberan tener como finalidad asegurar la estabilidad,
durabilidad, el funcionamiento y condiciones higiénicas de los edificios, asi como
mantener o recuperar el interés historico, tipoldgico y morfoldgico de sus elementos
mds significativos.

4.Las 6rdenes de rehabilitacion contendran las obras minimas exigibles para garantizar
lasatisfaccidn de las finalidades de la misma y el otorgamiento de las ayudas piiblicas si
éstas fueran necesarias por exceder el coste de las obras del contenido econémico que el
titular estd obligado a soportar. La resolucién que ordene la rehabilitacion incorporard
asimismo las obras de conservacion que sean exigidas como consecuencia del deber
general de conservacion del propietario. La efectividad de la orden de rehabilitar no
quedard enervada en los casos en que la misma conllevase la realizacion de obras cuyo
coste excediese del importe que los propietarios se encuentran obligado a soportar
siempre que se acordase el otorgamiento de ayudas ptiblicas que sufragasen la diferencia.

Articulo 0.2.8. Contenido Normal del Deber de Conservacién
1. El contenido normal del deber de conservacion esta representado por la mitad del
valorde una construccion de nueva planta,con similares caracteristicas e igual superficie
itil o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable.
2.Las obras de conservacién o rehabilitacion se ejecutardn a costa de los propietarios si
estuvieran contenidas dentro del limite del deber de conservacién que les corresponde,
y se complementaran o sustituirdn econdmicamente y con cargo a fondos de la entidad

que lo ordene cuando lo rebase y redunde en la obtencion de mejoras o beneficios de
interés general.

Articulo 0.2.9. Potestades Puiblicas para la intervencion en los deberes de
conservacién y rehabilitacion
1. La Administracion Urbanistica Municipal, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, deberd dictar érdenes de ejecucion de obras de reparacion, conservacion y
rehabilitacion de edificios y construcciones deteriorados,en condiciones deficientes para
su uso efectivo legitimo, o cuando se pretenda la restitucion de su aspecto originario.
Para la realizacion de las obras necesarias se indicard un plazo, que estara en razon
a la magnitud de las mismas, para que se proceda al cumplimiento de lo ordenado.
2. El incumplimiento injustificado de las drdenes de ejecucion, habilitard a la
Administracién para adoptar cualquiera de las siguientes medidas:
a. Ejecucién subsidiaria a costa del obligado, hasta el limite del deber normal de
conservacion.
b. Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual,
por valor mdximo, cada una de ellas, del diez por ciento del coste estimado de las
obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas impuestas quedara afectado a la
cobertura de los gastos que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la orden
incumplida, a los que habrd que sumar los intereses y gastos de gestion de las obras.
c. Laexpropiacion del inmueble o la colocacion del inmueble en situacién de ejecucion
por sustitucién mediante el correspondiente concurso,en ambos casos previadeclaracién
del incumplimiento del deber de conservacién o rehabilitacion.
3. El plazo para la realizacion de las obras de conservacion o rehabilitacién serd el
establecido en las 6rdenes de ejecucion. En todo caso dicho plazo no podran exceder
de seis meses para las de conservacion, y un afio, en las de rehabilitacion, sin perjuicio
de las prorrogas que se otorguen por causas debidamente justificadas.
4.Los propietarios de construcciones y edificios deberdn efectuar una inspeccion técnica
de los mismos dirigida a determinar su estado de conservacién dentro de los plazos
sefialados en las Ordenanzas Municipales reguladoras de este deber.

Articulo0.2.10.Ordenes de Ejecucion de Obras de Mejora para su adaptacion
al entorno
1.La Administracion Urbanistica Municipal podré dictar 6rdenes de ejecucion de obras
de conservacion y de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion al entorno
en los casos siguientes:
a. Fachadas y elementos de las mismas visibles desde la via pdblica, ya sea por su
mal estado de conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un
predio colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura méxima y resultar
medianeras al descubierto.
b. Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.
2. Los trabajos y las obras ordenados deberén referirse a elementos ornamentales y
secundarios del inmueble. En el caso del apartado a) de este articulo podrdn ponerse
la apertura o cerramiento de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento
propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma. Podrdn imponerse
asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higiene
y la retirada de rétulos y elementos publicitarios instalados en fachadas o en paneles
libres por motivos de ornato.
3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el
limite del deber normal de conservacion que les corresponde, y se complementard o se
sustituirdn econdmicamente con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren
y redunden en la obtencién de mejoras de interés general.
4. A los efectos previstos en el presente articulo, por la Administracién Urbanistica
Municipal se podran declarar zonas de interés preferente.

Articulo 0.2.11. Inspeccién Técnica

Los propietarios de construcciones y edificaciones deberdn efectuar
una inspeccién técnica de los mismos conforme a las exigencias de las Ordenanzas
Municipales de Inspeccion Técnica de Edificaciones.

Articulo 0.2.12. Régimen General de la Ruina
1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado ruinoso, la
Administracion Urbanistica Municipal, de oficio o0 a instancia de cualquier interesado,
declarara esta situacion, y acordard la total o parcial demolicion, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera.
2.Ladeclaracion de ruina produciré la inclusion automatica del inmueble en el Registro
Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas.
3. Se declarara la ruina de los inmuebles en los siguientes supuestos:
a. Cuando el coste de las obras de reparacion necesarias para devolver al edificio que
esté en situacion de manifiesto deterioro a las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales sea superior al cincuenta por ciento del valor
de una construccién de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie
itil o, en su caso de dimensiones equivalentes que la preexistente, realizada con las
condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable.
b. Cuando concurran de forma conjunta las siguientes circunstancias:
1*. que se acredite por el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes al menos a las
dos ultimas inspecciones periddicas.
2% que el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos
inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en la letra
a) anterior, supere el limite del deber normal de conservacion.
3. que se compruebe una tendencia constante y progresiva en el tiempo del incremento
de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.
4. A los efectos de evaluar el coste de las obras de reparacion necesarias en una
declaracion de ruina, las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios,
ventilacion de las habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigibles
por la legislacién especifica, no serdn tenidas en cuenta por hacer referencia a las
condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.
5. Caso de existir varias edificaciones en una unidad predial, la situacién de ruina
podrd afectar a todas o alguna de las de ellas, siempre y cuando exista independencia
estructural entre las mismas.
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6. No se consideraran circunstancias determinantes de la ruina, la sola inadecuacién
del edificio a la legislacion especifica sobre viviendas dictada con posterioridad a su
construccion.

7.Tampoco llevard implicita por si sola la declaracién de ruina, la necesidad de desalojo
provisional del inmueble o cualquier otra medida a adoptar respecto a su habitabilidad,
a fin de proceder a su reparacion.

8. Se resolverd el expediente de solicitud de declaracién de ruina con arreglo a alguno
de los siguientes pronunciamientos:

a. Declarar el inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicion. Si existiera
peligro en la demora, la Administracion acordard lo procedente respecto al desalojo
de los ocupantes.

b. Declarar en estado de ruina parte del inmueble cuando esa parte tenga independencia
constructiva, ordenando la demolicién de la misma y la conservacién del resto.

c. Declarar que no hay situacion de ruina, ordenando las medidas pertinentes destinadas
a mantener la seguridad, salubridad y ornato publico del inmueble de que se trate,
determinando las obras necesarias que deba realizar el propietario.

Enlamismaresolucién se emitird pronunciamiento sobre el cumplimiento o
incumplimiento del deber de conservacion de la construccién o edificacion. En ningtin
caso cabrd la apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por
fuerza mayor, hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya
sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

9. La declaracion de ruina no es obstaculo para la imposicion, en la misma resolucion
que la declare, de obras o reparaciones de urgencia, y de cardcter provisional con la
finalidad de atender a la seguridad e incluso salubridad del edificio hasta tanto se
proceda a su sustitucion o rehabilitacién conforme a las previsiones del planeamiento
general vigente y los documentos que lo complementen o desarrollen.

10. La declaracién de ruina no habilita por si misma para procederd la demolicién
sino que requiere la previa aprobacién del proyecto de demolicion, que se tramitara
de forma simultdnea. En la notificacion se indicard el plazo en el que haya de iniciarse
la demolicion.

11. La declaracién administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia por
la Administracién, no eximird a los propietarios de las responsabilidades de todo
orden que pudieran serles exigidas por negligencia en el cumplimiento de los deberes
legales que delimitan desde el punto de vista de la funcion social la propiedad del
inmueble. A tal fin toda incoacién de expediente de ruina llevard aparejada la apertura
de diligencias previas tendentes a realizar las averiguaciones pertinentes sobre posibles
incumplimientos del deber de conservar.

12. Cuando como consecuencia de la inspeccion efectuada por los servicios técnicos
municipales se ponga de manifiesto que un inmueble o construccién ofrece tal deterioro
que presente peligro para las personas o bienes por su inminente derrumbamiento total
o parcial, no permitiendo demora en la tramitacion del expediente, se declarard el estado
de ruina inminente y se acordard lo necesario en cuanto al desalojo de los ocupantes
y la seguridad de la construccion, incluido el apuntalamiento de la construccién o
edificacion, asi como, en su caso, su total o parcial demolicion, todo ello a cargo del
propietario o propietarios de la edificacion.

SECCIONII. DETERMINACIONES RELATIVAS AGARANTIZAR EL
SUELO SUFICIENTE PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL U OTROS
REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.

Articulo 0.2.13. Sobre el cardcter de las determinaciones.

Tienen laconsideracién de determinaciones estructurantes del Plan General
de Ordenacién Urbana de Tarifa adaptada a la LOUA, y a los efectos del articulo 10
de la LOUA:

a. La calificacién urbanistica pormenorizada de vivienda protegida.

b. La distribucién cuantitativa en unidades de aprovechamiento, edificabilidades y
nimero de viviendas que de esta calificacion se hace en las fichas incluidas en la presente
Adaptacion Parcial correspondientes a los dmbitos obligados a incorporar esta reserva.

Articulo 0.2.14. La Calificacién de Viviendas Protegidas

Enaquellos casos en los que en las presentes Normas establezcaunareserva
minima de viviendas protegidas, inicamente podrd edificarse en las parcelas en las
que se concreta esta calificacion pormenorizada aquellas vivienda que cumplan las
condiciones de uso, destino, calidad, precio de venta o alquiler y, en su caso, superficie
y disefio, establecidas en la Ley 13/2005 (o norma que la sustituya), y en las demds
disposiciones que resulten de aplicacién y sean calificadas como tales por la Consejerfa
competente en materia de vivienda.

También tendréan esta consideracion los alojamientos que, de acuerdo con
lo establecido reglamentariamente, sean calificados como protegidos por la Consejeria
competente en materia de vivienda, que se integren en conjuntos que constituyan
férmulas intermedias entre la vivienda individual y la residencia colectiva, en los
términos en que se establezca.

En ningtin caso el uso de vivienda protegida podra ser sustituido por el de
vivienda libre.

Articulo 0.2.15. Instrumentos de ordenacion para la ubicacion en parcelas
edificables de las Viviendas Protegidas.
1.Laubicacion concreta de lacalificacién de Viviendas Protegidas en parcelas resultantes
enel seno de cada sector o drea de reforma interior, no integra la ordenacion estructural,
y serd determinada por el siguiente instrumento de planeamiento:

a. Corresponde al Plan Parcial en los ambitos del suelo urbanizable con delimitacion
de sectores la localizacién en parcelas determinadas de la reserva de terrenos con la
calificacion urbanistica de viviendas protegidas.

b. El Plan Especial cuando se redacte con esta finalidad en dmbitos del suelo urbano
consolidado.

2. Los Planes Especiales y Parciales, en su labor propia de concretar la localizacién de
la reserva de vivienda protegida, se ajustaran a los siguientes criterios:

1* Procurardn asignar la calificacion de vivienda protegida al menos a una manzana
independiente con capacidad para materializar la edificabilidad y nimero de vivienda
suficiente que corresponde a la Administracion Urbanistica Municipal conforme a su
derecho a la participacion en las plusvalias. Si el derecho municipal es superior, se

procurard igualmente la asignacion de manzana o parcelas independientes localizadas
en posiciones diversas a fin de evitar la segregacion social.

2°. El resto de las viviendas protegidas que deban adjudicarse a los interesados se
procurard igualmente localizarse en parcelas independientes o bien en parcelas que
tengan atribuida edificabilidad de vivienda libre, pero cuya division o segregacion
no sea dificil.

3°. La calificacion de viviendas protegidas se establecerd en parcelas con tipologias
adecuadas para que puedan materializarse proyectos acogidos al Plan de Viviendas
vigente en el momento de aprobarse el Estudio de Detalle.

4°. Preferentemente la calificacién de viviendas protegidas se asignard a las parcelas
localizadas en las proximidades de las redes de transportes ptiblicos, los equipamientos
y servicios terciarios.

Articulo0.2.16.Planes Especiales paralacalificacion de Vivienda Protegidas.

Podrén formularse,en cualquiermomento, Planes Especiales paraestablecer
enel suelourbano lacalificacion de terrenos o construcciones de viviendas de proteccion
oficial u otros regimenes de proteccion publica.

Articulo 0.2.17. Computo de la reserva minima de Viviendas Protegidas y
niimero de viviendas totales.

Elaprovechamiento urbanistico, la edificabilidad y el nimero (o porcentaje
enrelacién coneltotal) de viviendas con la calificacion de Vivienda Protegida establecida
porel presente Plan en los &mbitos obligados a incorporar estareserva, tendrd el caracter
de minimo.

Articulo 0.2.18. Vinculacion de la Calificacion de Viviendas Protegidas
1. La concesion de las licencias de edificacién para las parcelas calificadas de vivienda
protegida, exigird la previa Calificacion Provisional del Proyecto presentado por la
Administracion competente. De igual forma, para la concesion de la licencia de primera
utilizacion se exigird la Calificacion Definitiva de las Obras.
2.Enningtin caso podrfa producirse unainnovacion del planeamiento aprobado dirigida
a alterar calificacion de vivienda protegida cuando haya sido aprobado el Proyecto de
Reparcelacion de launidad de ejecucidn en laque se localicen las parcelas asi calificadas
y se hayan culminado las obras de urbanizacién. Si no se han culminado las obras de
urbanizacion, podrd alterarse, mediante la innovacion del planeamiento y del proyecto
de reparcelacion, la calificacion urbanistica de viviendas protegidas entre las propias
parcelas del dmbito siempre que se garantice en la propia unidad de ejecucion al menos
la proporcion inicial establecida de viviendas protegidas.

Articulo0.2.19.Plazos de edificacidn de las parcelas calificadas de Viviendas
Protegidas
1. El plazo de edificacion para las parcelas calificadas como viviendas protegidas serd
de dos afios a contar desde la finalizacion de las obras de urbanizacion. Este plazo podra
ser prorrogado por idéntico periodo en el caso de que la financiacién de la promocion
no pudiera acogerse a los beneficios del Plan Andaluz de Vivienda por estar agotado
éste, y deba aguardarse a la aprobacion de otro con dotacion presupuestaria suficiente.
2.Los plazos de edificacion para las parcelas con destino a viviendas protegidas podran
ser reducidos por acuerdo de la Administracion Urbanistica conforme a las previsiones
del articulo 36.1, 88 y 106 de la LOUA. )

SECCIONIII. DETERMINACIONES RELATIVASALAREGULACION
DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Articulo 0.2.20. Los Sistemas Generales.

1. Los Sistemas generales del Plan General de Ordenacién Urbana objeto de la
Adaptacion son:

¢ El de comunicaciones, integrado por el sistema general viario-integrado a su vez por
la Red Viaria de Carreteras, los Aparcamientos de Vehiculos sefialados en los planos
de ordenacion estructural de la presente adaptacion, y las Terminales de Autobuses-,
ferroviario y portuario. )

* El de espacios libres, compuesto por los Parques Urbanos y Zonas Verdes y Areas
Recreativas en suelo urbano, urbanizable y no urbanizable sefialadas en los planos de
ordenacidn estructural de la presente adaptacion.

Se establece un estdndar de 28,17 m2 de espacios libres por habitantes,
cumpliéndose con los estdndares minimos establecidos por la LOUA en su articulo 10.
* El de dotaciones y servicios publicos.

* El sistema general de infraestructuras basicas del territorio.

* Y el sistema general de equipamiento comunitario.

2. Los sistemas generales quedan identificados por el Plan General de Ordenacion
Adaptado en los planos n° 2 de cada nicleo" Estructura General y Orgédnica: Sistemas
Generales, Usos Globales y Bienes de Interés Cultural ".

Articulo 0.2.21. Regulacién de los Sistemas Generales.

1. La inclusién de terrenos y edificaciones como sistema general conlleva un régimen
especial de proteccién y/o unas especiales condiciones de uso y edificacion, coherentes
con laimportancia que tienen en el modelo la ordenacion urbanistica por el que se opta.
2. El desarrollo de los sistemas generales o elementos de los mismos se efectuard
mediante la redaccién del proyecto técnico que corresponda, en funcion de la materia
especifica. No obstante, el Ayuntamiento podrd acordar la necesidad de que la ejecucién
de cualquier otro elemento de los sistemas generales se efectiie mediante Plan Especial,,
cuando sea preciso reajustar las reservas de suelo previstas en el Plan General o cuando
resulte conveniente precisar la coordinacion entre la implantacion del elemento y su
entorno mds inmediato. En todo caso se exigird la formulacion de Plan Especial en
aquellos casos en los que en las Normas Urbanisticas del Plan General asi se exigiera
de forma expresa.

3. Hasta tanto sean formulados los Planes Especiales a que se refiere el apartado anterior,
y salvo indicacion en contra de estas Normas, toda intervencion tendente a la ejecucion de
los referidos elementos, bien seaa través de obras de nueva planta u obras de urbanizacion,
responderd a un proyecto unitario coherente con las determinaciones del Plan.

4. Los elementos de sistemas generales incluidos en los sectores del suelo urbanizable
delimitados por el Plan General requerirdn, previamente a su ejecucion, la aprobacién
de los Planes Parciales que desarrollen los sectores correspondientes, sin perjuicio, en
todo caso, de la facultad municipal de obtener y ejecutar anticipadamente los suelos
destinados a sistemas generales.
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SECCION1TV. DETERMINACIONES RELATIVAS ALAREGULACION
DE LOS USOS GLOBALES.

Articulo 0.2.22. Regulacion sobre la asignacion de usos.
1. Atendiendo a su grado de concrecién por el planeamiento, se define el Uso Global
como aquel destino urbanistico que de forma general caracteriza la ordenacién de un
ambito o zona territorial considerada.
2. La asignacion de los usos segin el destino urbanistico de los terrenos se realiza:
a. En el suelo urbano, con caracter pormenorizado para las diferentes zonas y parcelas
que lo integran, segtin las condiciones especificas contenidas en las presentes normas,
salvo aquellas cuya ordenacién aparezca remitida a los instrumentos de planeamiento
de desarrollo que a tal efecto se formulen, o a las Areas de Planeamiento Incorporado,
en cuyo caso, la asignacion pormenorizada se contendrd en dichos instrumentos de
planeamiento.
b.Enelsuelo urbanizable ordenado, con cardcter global paracadazona y pormenorizado
para las parcelas que comprende.
c. En el suelo urbanizable sectorizado, con cardcter global para las zonas que lo
constituyan, concretandose su pormenorizacion en los planes parciales que para su
desarrollo se formulen de conformidad con este Plan.
d.En el suelo no urbanizable, el Plan General establece el régimen de usos permitidos
y prohibidos en funcién de los objetivos en esta clase de suelo.
3. Los usos globales, edificabilidades globales y densidades para las distintas zonas
del suelo urbano consolidado se establecen en la memoria justificativa de la presente
adaptacién, en el apartado 3.1.2. LAS CATEGORIAS DE SUELO URBANO:
CONSOLIDADO Y NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

Laidentificacion de las distintas Zonas en suelo urbano (sus usos, densidades
y edificabilidades) queda recogida de forma grafica en los planos de la Adaptacion a
la LOUA N° 3. Zonas del Suelo Urbano de cada nicleo.

TARIFA NUCLEO
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Conjunto Histdrico
Edificabilidad Global I,lmt/ms
Densidad Global 85 Viv/Ha
Uso Global Residencial
*Zona?2
Zona de Ordenanza Dominante ..............ccocevvvevervenienn. Residencial Plurifamiliar,Unifamiliar Cerrada
Edificabilidad Global 18mt/ms
Densidad Global 75 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona 3
Zona de Ordenanza Dominante Residencial Unifamiliar Adosada
Edificabilidad Global 04mt/ms
Densidad Global 40 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona4
Zona de Ordenanza Dominante Unidad Integrada Preexistente
Edificabilidad Global 18mt/ms
Densidad Global 60 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona 5
Zona de Ordenanza Dominante Actividades Econdmicas
Edificabilidad Global 05mt/ms
Densidad Global 0 Viv/Ha
Uso Global Industrial
e Zona 6
Zona de Ordenanza Dominante La Marina
Edificabilidad Global 04Amt/ms
Densidad Global 36 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona7
Zona de Ordenanza Dominante U.U.L3 La Marina IT
Edificabilidad Global 04mt/ms
Densidad Global 40 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona 8
Zona de Ordenanza Dominante S.3. Albacerrado
Edificabilidad Global 04mt/ms
Densidad Global 40 Viv/Ha
Uso Global Residencial
*Zona 9 )
Zona de Ordenanza Dominante Areas Dotacionales
Edificabilidad Global -mt/ms
Densidad Global - Viv/Ha
Uso Global-
*Zona 10

Alternativa n°l

Zona de Ordenanza: PIT (Pequefia Industria y Talleres)
Edificabilidad Global: 1m2/m2

Uso Global: Industrial

Alternativa N°2

Zona de Ordenanza: A (Vivienda-Actividades)
Edificabilidad Global: 0,6 m2/m2

Densidad Global: 50 viv/Ha.

Uso Global: Residencial

FACINAS NUCLEO
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Residencial Unifamiliar Cerrada
Edificabilidad Global 10mt/ms
Densidad Global 65 Viv/Ha
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Uso Global Residencial
e Zona?2
Zona de Ordenanza Dominante Residencial Unifamiliar Adosada
Edificabilidad Global 05mt/ms
Densidad Global 50 Viv/Ha
Uso GlobalResidencial

TAHIVILLA NUCLEO
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Residencial Unifamiliar Cerrada
Edificabilidad Global 08mt/ms
Densidad Global 60 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona?2
Zona de Ordenanza Dominante Actividades Econdmicas
Edificabilidad Global 08mt/ms
Densidad Global 0 Viv/Ha
Uso Global Industrial
e Zona 3
Zona de Ordenanza: Vivienda Unifamiliar Cerrada
Edificabilidad Global: 1,3m2/m2
Densidad Global: 50 viv/Ha
Uso Global: Residencial

LA ZARZUELA
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Vivienda Rural
Edificabilidad Global 06mt/ms
Densidad Global 30 Viv/Ha
Uso Global Residencial

EL LENTISCAL
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Vivienda Rural
Edificabilidad Global 06mt/ms
Densidad Global 30 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona?2
Zona de Ordenanza Dominante Residencial Unifamiliar Adosada
Edificabilidad Global 05mt/ms
Densidad Global 50 Viv/Ha
Uso Global Residencial

EL CUARTON
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante P.0.El Cuartén
Edificabilidad Global 0,15mt/ms
Densidad Global 10 Viv/Ha
Uso Global Residencial

ATLANTERRA
e Zona 1
Zona de Ordenanza Dominante Quebrantanichos
Edificabilidad Global 03mt/ms
Densidad Global 20 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona?2
Zona de Ordenanza Dominante Cabo de Gracia
Edificabilidad Global 0,15mt/ms
Densidad Global 5 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona 3
Zona de Ordenanza Dominante Cabo de Plata
Edificabilidad Global 03mt/ms
Densidad Global 10 Viv/Ha
Uso Global Residencial
e Zona 4
Zona de Ordenanza: Hotelera
Edificabilidad Global: 0,82m2/m2
Uso Global: Turistico

SECCION V. SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO URBANO.

Articulo 0.2.23. Determinaciones generales del Plan General en el Suelo
Urbano.

1. Al objeto de definir la ordenacién y proceder al desarrollo urbanistico del suelo
urbano, la presente Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana, dispone las
siguientes determinaciones:

a. La delimitacion de los perimetros de las superficies que lo conforma.

b. La delimitacién de los dmbitos de Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacion,
asi como los dmbitos de Suelo Urbano No Consolidado.

c.Laidentificacion de los &mbitos de Planeamiento Diferido para los que se requiere la
formulacion de un instrumento de desarrollo para el establecimiento de la ordenacion
pormenorizada.

d. La identificacion y delimitacién de los Sistemas Generales en el suelo urbano
consolidado y no consolidado.

e. Previsiones sobre programacion del desarrollo urbanistico de las zonas, consolidadas
0 no consolidadas.

La presente Adaptacion asume el resto de determinaciones correspondientes a
la ordenacion pormenorizada del suelo urbano que se contienen en el Plan General vigente.
2.Todos los terrenos clasificados como Suelo Urbano vienen ordenados y estructurados
en zonas de ordenanzas, mediante la superposicion espacial de los siguientes grupos o
niveles de determinaciones especificas:

a. Zonas por uso actividad global dominante del suelo o de la edificacion, sefialadas
en espacios continuos y cerrados por cada tipo de uso.
b.Intensidad de uso o utilizacion del espacio, expresada en parametros de edificabilidad
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por unidad de superficie del suelo, que identifica la capacidad de los "contenedores"
o "continentes" de la actividad "ocupada" o "contenida".
Zonas de distinto uso pueden tener la misma capacidad o intensidad de edificacion.
c. Tipologfa de la edificacion dominante o estructurante ambiental de cada zona, en tanto
que determinacion del disefio de los contenedores o espacios ocupados por la edificacion,
relacionada directamente con el uso puede ser contenido en diferentes tipologias de
contenedores y la misma tipologia puede ser ocupada por diferentes usos pormenorizados
o,incluso globales, sin perjuicio de leves adaptaciones interiores. También puede ofrecerse
que una misma tipologia aparezca en zonas con distinta intensidad e, inversamente, zonas
del mismo aprovechamiento tengan edificacion en distintas tipologfas.
d. Zonas ounidades geogrdficas y urbanisticas homogéneas, identificadas como objetos
especificos del planeamiento especial, o Estudios de Detalles.
e. Morfologfa urbana estructurante de la ordenacion integral del Suelo Urbano, que
otorga una imagen finalista de congruencia espacial y ambiental en la trama urbana,
favorece la coherencia de relaciones y referencias estéticas, simbdlicas, sociales o
histdricas, garantiza la integracion espacial con los sectores de nuevo crecimiento y
con el tejido heredado entre si y, limita las tipologfas de edificacion y ordenacién a su
mejor adecuacion al entorno ambiental o histérico.
f. Etapas temporales de desarrollo urbanistico de las zonas, consolidadas o no
consolidadas, con relacion al Programa de Actuacién del Plan General.

Articulo 0.2.24. Definicién y delimitacion.
1. Constituyen el Suelo Urbano del planeamiento general vigente objeto de adaptacién
aquellas dreas o terrenos del territorio municipal ,delimitados expresamente en los plano
n° 1 de cada niicleo "Clasificacion del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. Categorfas.
Sistemas Generales" de la Adaptacion, con su perimetro, por encontrarse en alguna
de las siguientes circunstancias:
a. Formar parte de un niicleo de poblacién existente o ser susceptible de incorporar a él en
ejecuciéndelas Normas, y estar dotados,como minimo,de los servicios urbanisticos bdsicos
de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales
y suministro de energia eléctrica en baja tension, teniendo estos servicios caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos existe o se prevé construir.
b. Estar comprendidos en areas en las que, atn careciendo de algunos de los servicios
citados en el pdrrafo anterior, se encuentran ya consolidadas por la edificacion, al menos,
en las dos terceras partes de los espacios aptos para la misma, segtin la ordenacién que este
Plan propone y que al tiempo se encuentren integrados en la malla urbana en condiciones
deconectaralos servicios urbanisticos basicos sefialados reseflados en el apartado anterior.
c.Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente instrumento
de planeamiento y de conformidad con sus determinaciones.
2. La delimitacion de los perimetros de la clase de Suelo Urbano se realiza en los
planos n°2: "Clasificacion del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. Categorfas. Sistemas
Generales" de la presente Adaptacion.
3. Los terrenos clasificados como urbanizables que, en ejecucion de los Planes
Parciales que desarrollen el presente planeamiento general llegaran a disponer de los
mismos elementos de urbanizacion a que se refieren los parrafos anteriores, tendran
la consideracion de suelo urbano a partir del momento en el que, tras aprobarse el
oportuno proyecto redistributivo, las obras de urbanizacion sean recepcionadas por
la Administracion.Urbanistica Municipal. La nueva clasificacidn de estos terrenos se
expresard en los textos refundidos que del documento del planeamiento general se
realice y en el que se expresard con claridad la causa de su reconocimiento.
4. Los terrenos clasificados como suelo urbano por reunir algunas de las circunstancias
expresadas en el apartado 1 de este articulo, se adscriben a las siguientes categorfas,
de conformidad con lo previsto en el articulo 45.2 de la Ley andaluza 7/2002, a los
efectos de atribucién de un estatuto de derechos y deberes urbanisticos :
a. Suelo Urbano consolidado por la urbanizacion.
b. Suelo Urbano no consolidado.

Articulo 0.2.25. La categoria de Suelo Urbano Consolidado.
1. Tendrén la consideracion de suelo urbano consolidado por la urbanizacién, los terrenos
clasificados como urbanos cuando estén urbanizados o tengan la condicién de solares, y no
quedenadscritos alacategorfade suelourbanono consolidado conforme al siguiente articulo.
2. En la presente Adaptacion Parcial, el Suelo Urbano Consolidado se identifica en el
Plano n°2 "Clasificacion del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. Categorfas. Sistemas
Generales" de la Adaptacion.
3. Se consideran suelo urbano consolidado, los dmbitos de las siguientes Unidades
de Actuacién delimitadas en el Plan General objeto de adaptacion, que debido a su
grado de ejecucion en el momento de aprobacién de la Adaptacion Parcial, cuentan
con la urbanizacion finalizada y adecuada a los usos e intensidades autorizados por el
planeamiento, tal y como se especificaenlamemoria justificativa de la presente adaptacion.
4. Se consideran suelo urbano consolidado, los ambitos de las siguientes unidades
de ejecucion y sectores de Suelo Urbanizable delimitadas en el Plan General y las
modificaciones de las mismas, objeto de adaptacion, que debido a su grado de ejecucion
en el momento de aprobacién de la Adaptacion Parcial, cuentan con la urbanizacion
finalizada y adecuada a los usos e intensidades autorizados por el planeamiento, tal y
como se especifica en la memoria justificativa de la presente adaptacion.
5. De igual forma tienen la consideracion de urbano en la categorfa de consolidado
los terrenos que clasificados con la clase de suelo urbano por el Plan General vigente,
no se inclufan en ambitos de unidades de actuacion sin perjuicio de la obligacion de
completar la urbanizacién si no tuvieran la condicion de solar.

Articulo 0.2.26. La categorfa de Suelo Urbano No Consolidado.
1. Tienen la categoria de Suelo urbano no consolidado, los terrenos que la presente
Adaptacion Parcial o posibles Innovaciones adscriba la clase de suelo urbano en los
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:
1.1. Carecer de urbanizacion consolidada por:
a. No comprender la urbanizacion existente todos los servicios, infraestructuras y
dotaciones ptiblicos precisos, 0 unos u otras no tengan la proporcion o las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.
b. Precisar la urbanizacién existente de renovacion, mejora o rehabilitacion que deba
serrealizada mediante actuaciones integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas

al establecimiento de dotaciones.
2. La presente Adaptacion Parcial delimita los perimetros del Suelo Urbano No
Consolidado en el Plano n° 2 "Clasificacién del Suelo Urbano y Suelo Urbanizable.
Categorias. Sistemas Generales" de la Adaptacion, diferenciando:
a. Areas de Reforma Interior. (ARI) con ordenacién pormenorizada para su ejecucion
sistemdtica, que se corresponde con las unidades de ejecucion no desarrolladas de el
planeamiento vigente.
b. Suelo Urbano No Consolidado de cardcter Transitorio correspondiente a actuaciones
urbanisticas del Plan General objeto de adaptacion que cuentan con ordenacion
pormenorizada, cuya ejecucion se encuentra iniciada y no culminada en el momento
de la aprobacion de la presente Adaptacion Parcial.

Articulo0.2.27.Divisiondel Suelo Urbanoalosefectos delaejecucion urbanistica
1. Alosefectos delagestiénurbanisticade las presentes Normasen Suelo Urbano se distingue:
1.1. El suelo urbano consolidado, cuya ejecucion del Plan se desarrolla siempre por
actuaciones aisladas. En esta categorfa de suelo los propietarios de las parcelas con
aprovechamiento objetivo pueden solicitar lalicencia de obras simerece la condicién de
solar,y laAdministracién Urbanistica puede incoar el oportuno expediente expropiatorio
para la adquisicion de terrenos calificados con uso y destino publicos.
1.2. En suelo urbano no consolidado por la urbanizacién se presentan las siguientes
situaciones diferenciadas a las que les corresponde un estatuto especifico a efectos de
su ejecucion urbanistica:
a. Los terrenos incluidos en Unidades de Actuacion delimitadas directamente en el
Plan General de Ordenacién Urbana Adaptado. Se corresponden con los dmbitos de las
Areas de Reforma Interior establecidas en la presente adaptacion parcial a la LOUA.
2.En los dmbitos del suelo urbano no consolidado transitorio, 1a gestion se desarrollara
de acuerdo con las previsiones de los instrumentos de ejecucion urbanistica que se
encontrasen aprobados antes de la entrada en vigor de la presente Adaptacion. En otro
caso, se ejecutardn conforme a las previsiones generales de ejecucion establecidas en
estas Normas para el suelo urbano no consolidado.

Articulo 0.2.28. El estatuto del Suelo Urbano no consolidado en dmbitos
en los que se establezca o prevea la delimitacion de unidades de ejecucion.
1. Son derechos y facultades de los propietarios del suelo urbano no consolidado de
terrenos incluidos o adscritos a los dmbitos de unidades de ejecucion:
a. El aprovechamiento urbanistico subjetivo al que tendrdn derecho el conjunto de
propietarios de terrenos comprendidos en una unidad de ejecucion, serd el que resulte
de aplicar a su superficie el 90 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto (u otro
porcentaje,establecido porlalegislacion urbanistica vigente al momento de su ejecucion).
b. En el sistema de compensacion, a instar el establecimiento del sistema y competir,
en la forma determinada legalmente, por la adjudicacion de la gestion del mismo, y en
todo caso, adherirse a la Junta de Compensacion o solicitar la expropiacion forzosa.
c.Enelsistemade cooperacion, a decidir si la financiacién de los gastos de urbanizacién
y gestion, los realiza mediante pago en metélico o mediante aportacion de parte de sus
aprovechamientos urbanisticos subjetivos.
d.Enelsistemadeexpropiacion por gestionindirecta,acompetiren uniéncon los propietarios
afectados por la adjudicacion del sistema, pudiendo ejercitar el derecho de adjudicacion
preferente en los términos legalmente formulados; y en todo caso, a instar la efectiva
expropiacion en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo solicitar
la liberaci6n de la misma para que sea evaluada por la Administracion su procedencia.
e. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio,enel caso de no participaren laejecucion de laurbanizacion.
2. Los deberes del propietario del suelo urbano no consolidado en dmbitos en los que
el presente Plan establezca o prevea la delimitacion de unidades de ejecucion, son:
a. Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacion, promover la transformacién de los
terrenos en las condiciones y con los requerimientos exigibles establecidos en la legislacién
urbanistica y enel presente Plan; este deber integrael de presentacion del correspondiente Plan
Especial, cuando se trate de un dmbito de planeamiento especifico sin ordenacion detallada,
asf como la presentacién de la documentacién requerida para el establecimiento del sistema.
b.Cederobligatoriay gratuitamente al Municipio los terrenos destinados por laordenacion
urbanistica a viales como dotaciones, y que comprenden tanto las destinadas al servicio
del sector o dmbito de actuacién como los sistemas generales incluidos, e incluso los
excluidos pero adscritos a la unidad de ejecucion a los efectos de su obtencion.
c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los terrenos, ya
urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo
correspondiente adicha Administracion en concepto de participacion de lacomunidad en
las plusvalias generadas por la actividad publica de planificacién y que asciende al 10%
del aprovechamiento medio del area de reparto en que se integra la unidad de ejecucion.
d.Procederaladistribuciénequitativadelos beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad a la ejecucion material del mismo, lo cual exigira la aprobacion del
proyecto de reparcelacién de modo previo al inicio de las obras de urbanizacion.
e. Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los excedentes de
aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucion respecto del aprovechamiento
medio del drea de reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar a propietarios
afectados por sistemas generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades de
ejecucion,asicomo a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo inferior.
f. Costear la urbanizacion, y en el caso del sistema de compensacién ejecutarla en el
plazo establecido al efecto.
g. Conservar las obras de urbanizacién y mantenimiento de las dotaciones y servicios
puiblicos hasta su recepcién municipal, y cuando asi proceda, conforme a este Plan,
con posterioridad a dicha recepcion.
h. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
suelo, natural o construido.
i. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.
j- Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicion de solar.
k. Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacidn para su ocupacion.
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3. Los propietarios de parcelas localizadas en dmbitos con la ordenacion detallada
establecida por las Normas en los que éstas no ha procedido a delimitar directamente
los 4mbitos de las unidades de ejecucion pero se prevea su ejecucion sistemdtica, podrdn
solicitar a la Administracion Urbanistica que proceda a la delimitacion de la unidad
y al establecimiento del sistema de ejecucién a fin de que pueda operarse de forma
simultdnea la distribucién de beneficios y cargas que se deriven del planeamiento.
En todo caso, la delimitacién de los dmbitos de la unidad de ejecucion se realizard
antes de que finalice el plazo establecido en las previsiones de programacion para la
aprobacién del correspondiente proyecto de reparcelacion.

Articulo 0.2.29. Régimen del Suelo Urbano Consolidado.
1.Elsuelourbano consolidado por laurbanizacion,ademds de las limitaciones especificas
de uso y edificacion que le impone las presentes Normas, estard sujeto a la de no poder
ser edificado hasta que la respectiva parcela mereciera la calificacion de solar, salvo
que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la edificacion, mediante
las garantfas contenidas en las presentes Normas.

2. Con la finalidad de facilitar el cumplimiento del deber de completar la urbanizacion al
propietario del suelo urbano consolidado para que su parcela alcance la condicién de solar, la
Administracién UrbanisticaMunicipal podraasumir laejecucionde las obras precisas mediante
el abono por aquél de su coste econdmico. La Administracién Urbanistica Municipal podrd
elaborar tarifas oficiales de precios de las distintas unidades de obras para aplicarlas en funcion
de los distintos elementos que sean necesarios ejecutar para alcanzar la condicién de solar.
3.ElPlanestablece plazos de edificacion enel suelo urbano consolidado. Lano iniciacion
en el plazo fijado al efecto de la edificacion de las parcelas y solares, incluidos los que
cuenten con edificacion deficiente o inadecuada, comporta la inclusion de la parcela
o solar en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, y habilitard a la
Administracion Urbanistica Municipal para formular a los propietarios requerimiento
parael cumplimiento del deber de edificacién en un dltimo y definitivo plazo de un afio.
4. Los propietarios de solares sin edificar, ubicados en el Suelo Urbano consolidado,
deberén presentar el proyecto definitivo con peticion de licencia de edificacion e inicio
de laedificacion dentro de los plazos méaximos establecidos en la Ordenanza Municipal
reguladora del Registro de Solares; los ubicados en el resto de zonas del Urbano
Consolidado,el plazo de solicitud de licencia, serd cuatro afios desde la entrada en vigor
de aquella Plan, y de inicio en el plazo establecido en aquélla. Los plazos sefialados no
se alterardn aunque durante los mismos se efectuaran varias transmisiones de dominio.
5. En el caso de que las parcelas del suelo urbano consolidado estuviesen calificadas
con destino a usos publicos, el régimen de utilizacion de las edificaciones existentes
serd el correspondiente a la categoria de fuera de ordenacion, pudiendo ejercitar su
propietario la facultad de instar la expropiacion de los terrenos y edificaciones una
vez transcurrido el plazo de cuatro afios desde la aprobacién de la presente Adaptacion
Parcial sin que la Administracion hubiese iniciado el correspondiente expediente a
tal efecto. Hasta tanto se proceda a su efectiva adquisicion por la Administracion, el
propietario estard obligado a conservar el terreno y las edificaciones en ¢l existentes
en las debidas condiciones de seguridad y ornato.

Articulo.0.2.30. Ambitos de ordenaciéndetalladaen suelourbanonoconsolidado
1. Los dmbitos con ordenacién pormenorizada completa del suelo urbano no consolidado
coincidencon las Areas de Reforma Interior, tal y como se enumeranen lamemoriade la presente
adaptacion,paralosqueel presente planeamiento general establece su ordenacion pormenorizada
completa, sin perjuicio de la formulacién de Estudio de Detalle cuando fuera preciso.
2.Mediante Estudios de Detalle se podran establecer, reajustar y adaptar las alineaciones
definidas en el planeamiento vigente, siempre que no se reduzcan las superficies de
cesion ni las secciones de los viarios. En el caso de que se respete la ordenacién
propuesta no serd necesaria la redaccion de Estudios de Detalle.

3. Las Areas de Reforma Interior (ARI) con ordenacién pormenorizada completa
directamente establecida por el Plan General de Ordenacion Urbana objeto de adaptacion
y de ejecucion sistemdtica son:

NOMBRE( SEGUN ESTABLECE EL PG.0.U. Y/O NOMBRE
MODIFICACIONES POSTERIORES DEFINITVAMENTE SEGUN
APROBADAS SOBRE EL AMBITO) ADAPTACION
TARIFA NUCLEO

UA.5 ARILTAO!
UA.6 . s ARLTA 2
U.A.7 (LA MODIFICACION CALLE ARAPILES AFECTA A SU DELIMITACION)... AR L. TA 03
UA.10 ARLTA04
UA. 11 ARILTA05
FACINAS

UA3 ARLFAOL
TAHIVILLA

UAl ARLTHOL
UA2 ARITHO02
UA3 ARILTHO3
UA4 ARLTH04
ATLANTERRA

UAl ARILATO!

4. Suelo Urbano No Consolidado de cardcter transitorio, son aquellos dmbitos de
actuacion del Plan General objeto de adaptacion que, en el momento de entrada en vigor
de la presente Adaptacion Parcial, han iniciado su tramitacién, pero no han alcanzado
las condiciones de desarrollo necesario para poder ser considerados como suelo urbano
consolidado. Estos dmbitos del planeamiento general vigente, se corresponden con:

NOMBRE( SEGUN ESTABLECE EL P.G.0.U. Y/O NOMBRE
MODIFICACIONES POSTERIORES DEFINITVAMENTE SEGI:JN
APROBADAS SOBRE EL AMBITO) ADAPTACION
TAHIVILLA

UAS ARITHO5

El régimen de estos ambitos se ajustard a lo dispuesto en el articulo 0.2.27
apartado 2 de este Anexo de Normas.

Articulo 0.2.31. Régimen del Suelo Urbano no consolidado ordenado
1.Enelsuelourbanoconordenaciondetallada, laentradaen vigor del Plan General determina:
a. La vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio del sector

o drea del suelo urbano en el marco de una unidad de ejecucién.

b. La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la justa distribucion de
beneficios y cargas entre los propietarios en los términos que se deriven del sistema
de actuacion elegido asi como de los deberes del articulo 0.2.28.

c. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicacion alas superficies de sus fincas originarias del 90% del aprovechamiento medio
del drea de reparto (u otro porcentaje, establecido por la legislacion urbanistica vigente
al momento de la aprobacién del instrumento redistributivo) al que se adscriba, bajo la
condicion del cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo anterior. En caso
de no estar la parcela incluida en la delimitacion de drea de reparto, el aprovechamiento
subjetivo serd coincidente conel 90% del aprovechamiento objetivo atribuido alamisma.
d.Elderecho de los propietarios a la iniciativa y promocion de su transformacion en los
términos del sistema de actuacion elegido; no obstante, si la actuacion es asistemdtica
a edificar la parcela en la hipédtesis de que sea edificable previa adquisicion de los
excesos de aprovechamientos y conversion de la misma en la solar.

e.Laafectacion legal de los terrenos obtenidos por el municipio a los destinos previstos
en el planeamiento.

2. Para el otorgamiento de licencia de obras de edificacién en dmbitos de unidades de
ejecucion se precisaque tras laaprobacidn del correspondiente proyecto de reparcelacién
y de urbanizacion, las parcelas se urbanicen de forma completa para que alcancen la
condicion de solar. Unicamente se admitird la urbanizacion y edificacion simultanea
previo cumplimiento de las condiciones establecidas en estas normas.

Asimismo se deberd cumplirlas determinaciones del articulo 17 delaLOUAen
cuanto a reglas sustantivas y stdndares de ordenacion, pudiéndose alejar de estos términos
por motivos justificados o alegando imposibilidad de cumplimiento; siempre que se ajuste
al caracter del sector por su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico.

Articulo 0.2.32. Delimitacién de Areas de Reparto y Aprovechamiento
Medio en el Suelo Urbano No Consolidado. )

1. En el Suelo Urbano No Consolidado se establecen las siguientes Areas de Reparto

delimitadas que a continuacién se indican.
NOMBRE SEGUN ESTABLECE EL NOMBRE AREADE SUPERFICIE EDIFICABILID ~ AOBJ AM.

P.G.0.U. Y/O MODIFICACIONES SEGUN  REPARTO AD MAXIMA

POSTERIORES DEFINITVAMENTE ADAPTACION

APROBADAS SOBRE EL AMBITO)

TARIFA NUCLEO

UA.S ARLTAOL.......ARTAT ..

UA.6 ARLTAQ.....ARTA2..

UATLA MODIFICACION CALLE ARAPILES

AFECTA A SU DELIMITACION).....ccvsvve ARLTAQ3.......ARTA3 ..

UA.10 ARLTAO4......ARTA4..
Residencial: 06........16.013 ........ 16

UA. 11 ARLTAOS.... ARTAS ... 9475, Ordenanza PIT:1
Residencial: 06........15.

FACINAS

UA3 ARIFAOL...... ARFA 1 6.674 0.6

TAHIVILLA

UAL ARILTHOI

UA2 ARLTHO2.

UA3 ARLTHO3.

UA4 ARILTHO4

ATLANTERRA

UAL ARLATOI........ ARAT 5375 (U — 37.208......0.82
2. Los coeficientes de ponderacion establecidos para el cdlculo del Aprovechamiento
Medio son:
Alnohaberestablecido el planeamiento vigente ni dreas de reparto, ni aprovechamiento
para el suelo urbano no consolidado, la presente adaptacion tomard como coeficiente
de ponderacién 1 para cualquier uso establecido en esta categorfa de suelo.
SECCION VI. SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.
Articulo 0.2.33. Ajustes en la clasificacion del suelo.
1. Suelo Urbanizable con delimitacién de sectores
ElSuelo Urbanizable con delimitacién de sectores del planeamiento general
de Tarifa se divide:
a. SUELO URBANIZABLE ORDENADO. Es el suelo urbanizable del planeamiento
general vigente objeto de adaptacion que cuentacon laordenacion pormenorizadaestablecida
mediante Plan Parcial aprobado definitivamente y cuya urbanizacién no se ha ejecutado.
a.1 Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio: esta compuesto por aquellos dmbitos
del suelo urbanizable que provienen del Plan General Vigente y que a la entrada en
vigor de la presente Adaptacién cuentan con ordenacion pormenorizada establecida y
contindian con su tramitacion en la fase de gestion y ejecucion.

NOMBRE SUPERFE. m2 USO GLOBAL Densidad EDIF

Viv/Ha m2/m2
SUO CU 01 (S.U.P.S.C.1Guadalmesi) 353259 Turistico-Residencial 15 0,15
SUOLIOT (S.U.P.S.L.3 Los Lances) 616.578 Turistico-Residencial 20 035
SUOAT 01 (S.UP.S.A.1. Cabo de Plata) 1.279.780 Turstico-Residencial 10,77 0,108

b. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO EN DESARROLLO: Es el suelo
urbanizable del planeamiento general vigente objeto de adaptacion constituido por
aquellos dmbitos del suelo urbanizable que provienen del Plan General Vigente cuyo
instrumento de planeamiento que desarrollada la ordenacion detallada no se encuentra
aprobado definitivamente en el momento de redaccion del presente documento de
Adaptacion, siempre y cuando cuente con acuerdo de Aprobacion Inicial, antes del
20 de Enero del 2007.

NOMBRE SUPERE.  USO DENSIDAD  EDIFm2m EDIEMAX NMAX
m2  GLOBAL Viv/Ha 2, m2t VIV

TARIFA NUCLEO

SUS TA 01 (SUP S4 ElOlivar) 72.998......Residencial 30 03 21.899 v 219

FACINAS

SUS FAQ1 (PP. VEGAARTEAGA) ... 192.700.......Industrial

EL CUARTON

SUS CU 01 (S.UP.1 S.C2EI Cuartdn)............ 294.706....... Turistico-Residencial ......... | R— [N R — 44.206........ 21

LOS LANCES

SUSLI02 (S.UP. 1 S.L.1“Valdevaqueros”) ... T41.350 ... TUFSHCO covvevvrvvvscvrrsnrrenn K[ J— [NV — 88962........2.224

ATLANTERRA
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NOMBRE SUPERE.  USO DENSIDAD  EDIFm2m  EDIFMAX  N'MAX estos desarrollos y, por otro, suponga al mismo tiempo un incentivo para este tipo de
SUS AT 02 SUP | S AL Adanters® m2  GLOBAL ViviHa 2 mr VIV promociones. En el presente documento de Adaptacion Parcial, se incorpora un ajuste
v AMODIF(I(f ACION U AS 6a7ni,em ) en los coeficientes de sector utilizado en los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado
SAI Cabo de Plata) i 415.962..... Residencial 30 0320 133108 ....... 1248 (SUS LE 01y SUS LI 01) dando

¢.SUELOURBANIZABLE SECTORIZADO: Es el suelo urbanizable del planeamiento
general vigente objeto de adaptacion compuesto por aquellos sectores que en el
momento de elaboracién del presente documento de Adaptacion Parcial no han iniciado
su tramitacion, o bien, cuente con acuerdo de Aprobacién Inicial después del 20 de
Enero de 2007.

NOMBRE ~ SUPERF  USO DENSIDAD EDIF EDIF. MAX OTROS ~ EDIF  EDIF N°VIV N°VP

m2 GLOBAL  VivHa m2m2 — mdt USOS RESIDRL RESID VP

SUSLEOL ...........184580... Turistico.............. 10....0,175....Edif. Max.... Edif. Max.... 21.865..........7.284........ 3121 ........185 ......31

(S.L4 El Lentiscal) Residencial

32370 10405
SUSLIO! ... 370.690... Turistico- ........ 21,23..0,3124.... Edif. Max... Edif. Max... 44483.......49.924.......21 3%........787 ....213
(S.L.2 Torre de la Pefia) ~ Residencial Residencial

115803 71320

2. Suelo Urbanizable No Sectorizado

Es suelo urbanizable no sectorizado el que tiene la consideracién de Suelo
Urbanizable No Programado por el Plan General Vigente, y que en el momento de
Redaccién de la presente Adaptacién no ha iniciado su desarrollo.

NOMBRE SUPERF. m2 USO GLOBAL Densidad EDIF

Viv/Ha m2/m2
SUNP.01 U.ULI Las Pifias 834425 Turistico 12 0,12
S.UNP.02 U.UI2 Pedro Valiente ........cc.c.....oo.. 1012312 Turistico-Residencial..................... 201 0,12

Articulo0.2.34. Determinaciones del Plan General en el Suelo Urbanizable
con delimitacion de sectores
1. Para la determinacion de la estructura general y desarrollo del Suelo Urbanizable
Ordenado y Sectorizado de la presente Adaptacion Parcial se establecen las siguientes
determinaciones:
A. Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural:
a. La delimitacién de su dmbito y su adscripcion a cada una de las categorfas.
b. Fijacion de la edificabilidad total de cada uno de los sectores.
c.Delimitaciéndelasdistintas Areasde Repartoy determinacionde suAprovechamiento Medio.
d. La asignacion de usos globales en cada sector.
e. Asignacion de intensidades o densidades de ocupacion.
f. Establecimiento de la reserva de viviendas protegidas en los sectores con uso global
residencial, que no cuenten con Plan Parcial aprobado inicialmente antes del 20 de
enero de 2007.
¢. Delimitacién e identificacion de los Sistemas Generales.
h. Delimitacion e identificacién de los dmbitos, espacios y elementos que requieren
especial proteccion por sus singulares valores arquitectonicos, histdricos o culturales.
i. Delimitacion e identificacion de los bienes de dominio ptblico y sus servidumbres.
j- Previsiones y orden de prioridades de la ejecucion de los Sistemas Generales.
B. Las determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada preceptiva:
a.Paratodos los sectores, criterios, objetivos y directrices para laordenacién detallada de
los sectores del suelo urbanizable, incluyendo las reservas dotacionales y la asignacion
de las caracteristicas morfoldgicas y tipoldgicas de la edificacion, y en su caso, de las
propuestas de ubicacién y disefio estructural de los equipamientos piiblicos de zonas
verdes y espacios libres calificados de sistemas locales para su conexion y coherencia.
Asimismo se deberd cumplir las determinaciones del articulo 17 de la LOUA en cuanto
areglas sustantivas y estandares de ordenacion y ajustandose al caracter del sector por
su uso caracteristico residencial, industrial, terciario o turistico.
b. De igual modo, y para todos los sectores, las previsiones de programacion y gestién
de la ejecucion de la ordenacion.
c. También paratodos los sectores, la identificacion, en su caso, de los dmbitos, espacios
y elementos para los que el planeamiento vigente prevea medidas de proteccién por
sus valores urbanisticos, arquitectonicos, histdricos o culturales, u no pertenezcan a
la ordenacion estructural. )
Articulo 0.2.35. Delimitacion de Areas de Reparto y Aprovechamiento Medio en el
Suelo Urbanizable. )
1. En el suelo urbanizable se establece una tinica Area de Reparto.
2 La presente Adaptacién asume los coeficientes de ponderacién en Sectores de
Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio, Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio en
ejecucion, y Suelo Urbanizable Sectorizado en desarrollo:

SECTOR COEF.ZONA COEF.DESECTOR COEF.HOMOG. APROVECH.  AJO.
DENOMINACION z cs CH UA. UAM?S.
SUSLI02(S.UP. 1 S.L.I) VALDEVAQUEROS......0.85 092 079 70280..

SUOLIO! (SUP.S.L3)S.L3LOS LANCES. 038 027 57958..

SUOATOI (S.UP. S.A.1) CABO DE PLATA. 095 095 131.305.

SUO CU 01 (S.UP.S.C.1) GUADALMESE 079 063 33.206..

SUSTAO! S4ELOLIVAR..., 051 036 7833...

SUS CU 01 $.C2EL CUARTON 085 068 30060
SUS FAO1 VEGA ARTEAGA &) ) ) *)
SUS AT 02 (SA4 ATLANTERRA) 038 03439 45520 0,109

(*) LaModificacién Puntual de Vega de Arteaga propuesta al norte del niicleo de Facinas
y definitivamente aprobada el 16/11/2004, no establece estos pardmetros, dando un
aprovechamiento tipo igual a 0.4 UA/m para dicho sector.

3. Los coeficientes de ponderacién en los Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado

(SUS) son:

SECTOR ) COEF.ZONA COEF. DE SECTOR COEF. HOMOG. APROVECH. AQ.
DENOMINACION CZ CS CH UA....UA/M2S
SUS LE 01(S.L.4) EL LENTISCAL 0,7 0,77 05235 16.945.. 0092
SUSLI01 S.L2.TORRE DE LA PENA 06 061 03457 40035.. 108

(*) LaModificacién Puntual de Vega de Arteaga propuesta al norte del niicleo de Facinas
y definitivamente aprobada el 16/11/2004, no establece estos pardmetros, dando un
aprovechamiento tipo igual a 0.4 UA/m para dicho sector.

El coeficiente de Vivienda Protegida introducido por el documento de
adaptacion, vendrd a corregir las diferencias existentes a efectos de valor de mercado
entre la calificacion de vivienda protegida y la de vivienda libre. En efecto, con este
valor se pretende que, de un lado se tenga en cuenta el menor beneficio econémico de

como resultado el establecimiento de los siguientes coeficientes que serdn aplicables
en el interior de cada dmbito del suelo urbanizable sectorizado:

* Vivienda Libre 1
* Vivienda Protegida 0,7
4. El aprovechamiento medio para la tnica drea de reparto es igual a 0,098 UA/m

Articulo 0.2.36. El estatuto del Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Son derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable en las categorias
de ordenado y sectorizado vinculados a los procesos de transformacion urbanistica
los siguientes:

A. Derechos

Los derechos del propietario derivados del ejercicio de la facultad de
promocién de la actuacion de transformacién urbanistica del suelo urbanizable en las
categorfas de ordenado y sectorizado son:

a. El aprovechamiento urbanistico que tendrdn derecho a patrimonializar el conjunto
de propietarios de terrenos comprendidos en un sector (una vez sean cumplimentado
los deberes urbanisticos vinculados al proceso de transformacion urbanistica para
alcanzar la situacion bésica de suelo urbanizado), serd el que resulte de aplicar a su
superficie el noventa (90 %) del aprovechamiento medio del drea de reparto, u otro
porcentaje que estableciera por la legislacién urbanistica en el momento de aprobacién
del proyecto de reparcelacion.

b. En el sistema de compensacion, el ejercicio de la facultad de promocién da derecho
ainstar el establecimiento del sistema y competir, en la forma determinada legalmente,
por la adjudicacién de la gestion del mismo, y en todo caso, adherirse a la Junta de
Compensacion.

c. En el sistema de cooperacién, el ejercicio de la facultad de promocion da derecho a
decidir si la financiacion de los gastos de urbanizacion y gestion, los realiza mediante
pago en metdlico o mediante aportacion de parte de sus aprovechamientos urbanisticos
subjetivos.

d. En el sistema de expropiacién por gestion indirecta, el ejercicio de la facultad
de promocién da derecho a competir en unién con los propietarios afectados por la
adjudicacién del sistema, pudiendo ejercitar el derecho de adjudicacién preferente en
los términos legalmente formulados; y en todo caso, a instar la efectiva expropiacion
en los plazos previstos para la ejecucion de la unidad, pudiendo solicitar la liberacién
de la misma para que sea evaluada por la Administracion su procedencia.

e. Ceder los terrenos voluntariamente por su valor o, en todo caso, percibir el
correspondiente justiprecio,enel caso de no participaren laejecucion de laurbanizacion.
B. Deberes Legales vinculados a la promocién de las actuaciones de transformacion
urbanisticas:

Los deberes del propietario del suelo urbanizable en las categorias de
ordenado y sectorizado, vinculados al ejercicio de la facultad de participar en la
ejecucion de las actuaciones de urbanizacién son:
a.Cuando el sistema de ejecucion sea el de compensacion, promover la transformacion
de los terrenos en las condiciones y con los requerimientos exigibles establecidos en la
legislacién urbanistica y en el presente Plan; este deber integra el de presentacion del
correspondiente Plan Parcial, cuando se trate de un Sector sin ordenacion detallada, asi
como lapresentacién de ladocumentacion requerida parael establecimiento del sistema.
b. Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanisticaa viales como dotaciones, y que comprenden tanto las destinadas
al servicio del sector o dmbito de actuacién como los sistemas generales incluidos, e
incluso los excluidos pero adscritos alaunidad de ejecucidn alos efectos de su obtencion.
c. Ceder obligatoria y gratuitamente al Municipio la superficie de los terrenos, ya
urbanizados, en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico lucrativo
correspondiente a dicha Administracién en concepto de participacién de la comunidad
en las plusvalias generadas por la actividad publica de planificacion y que asciende al
diez (10%) del aprovechamiento medio del drea de reparto en que se integra la unidad
de ejecucion u otro porcentaje que estableciera por la legislacion urbanistica en el
momento de aprobacion del proyecto de reparcelacion.

La entrega de las parcelas a la Administracién Urbanistica correspondiente a la
participacion publica en las plusvalias generadas por la accidn urbanistica se realizara
libre de cargas urbanisticas.

d. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucion material del mismo, lo cual exigird la
aprobacién del proyecto de reparcelacién de modo previo al inicio de las obras de
urbanizacion.

e. Ceder la superficie de terrenos en los que deban localizarse los excedentes de
aprovechamiento que tenga la unidad de ejecucién respecto del aprovechamiento
medio del drea de reparto. Estos excesos se podran destinar a compensar a propietarios
afectados por sistemas generales y restantes dotaciones no incluidas en unidades
de ejecucion, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento objetivo
inferior, teniendo derecho a la adjudicacién de los citados excesos previa detraccidn
del porcentaje a que se refiere la letra ¢ anterior.

f. Costear, y en el caso del sistema de compensacion ejecutar en el plazo establecido al
efecto, todas las obras de urbanizacion previstas en el interior del sector, tanto de cardcter
local como los sistemas generales incluidos en el mismo, conforme al Proyecto/s de
Urbanizacion que desarrolle las previsiones del instrumento de planeamiento de ordenacion
pormenorizada, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales.

g. Conservar las obras de urbanizacién y mantenimiento de las dotaciones y servicios
publicos hasta su recepcion municipal, y cuado asi proceda, conforme a este Plan, con
posterioridad a dicha recepcion.

2. De igual forma, los propietarios de parcelas resultantes de la ejecucion urbanistica
en sectores de suelo urbanizable, tendran los siguientes deberes:

a. Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal, con cardcter previo a cualquier acto de transformacion o uso del
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suelo, natural o construido.
b. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion.
c. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicion de solar.
d. Conservar, y en su caso rehabilitar, la edificacion realizada para que mantenga las
condiciones requeridas para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion.

Articulo. 0.2.37. Régimen del suelo urbanizable ordenado
1. La aprobacion definitiva de la ordenacion pormenorizada completa del suelo
urbanizable determina que:
a. Los terrenos queden vinculados al proceso urbanizador y edificatorio.
b. Los terrenos por ministerio de la ley queden afectados al cumplimiento, en los
términos previstos por el sistema, del deber de distribucién justa de los beneficios y
cargas vinculados al proceso de transformacion urbanistica, tal comoresulten precisados
por el instrumento de planeamiento.
2. Los propietarios que hayan ejercitado su facultad de participar en la actuacién de
transformacion urbanistica, tendran derecho ala patrimonializacién del aprovechamiento
urbanistico resultante de la aplicacion a las superficies de sus fincas originarias del
noventa por ciento del aprovechamiento medio del drea de reparto o del porcentaje
que corresponda conforme a la legislacion urbanistica vigente al momento de
aprobarse el planeamiento pormenorizado o en su caso, el proyecto de reparcelacion.
La patrimonializacion del aprovechamiento subjetivo queda condicionado al efectivo
cumplimiento de los deberes legales vinculados al ejercicio de la citada facultad.
3.Unavezalcancen los terrenos la categorfa de suelo urbanizable ordenado, las cesiones
de terrenos a favor del Municipio o Administracion actuante comprenden:
a. La superficie total de los sistemas generales y demds dotaciones correspondientes a
viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, equipamientos deportivo,
cultural y social, y los precisos para la instalacién y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.
b. La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa para
materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del area de reparto o del
porcentaje que corresponda conforme a la legislacidn urbanistica vigente al momento
de aprobarse el planeamiento pormenorizado o en su caso, el proyecto de reparcelacion.
c.Lasuperficie de suelo correspondiente alos excedentes de aprovechamientos atribuidos
al sector por encima del aprovechamiento medio del drea de reparto, excepto que sean
adjudicados a los titulares de Sistemas Generales exteriores, en cuyo caso se deducird
el porcentaje de la letra b anterior.

Los terrenos obtenidos por el Municipio, en virtud de cesion obligatoria
y gratuita por cualquier concepto, quedardn afectados a los destinos previstos en el
instrumento de planeamiento correspondiente.
4. Salvo para la ejecucion anticipada de los Sistemas Generales o locales incluidos en
el sector, quedan prohibido la realizacion de actos de edificacién o de implantacion
de usos antes de la aprobacion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion y de
Reparcelacion.
5. De igual modo, quedan prohibidas las obras de edificacion antes de la culminacion
de las obras de urbanizacién salvo en los supuestos de realizacion simulténea.
6. El régimen del suelo urbanizable ordenado transitorio determina la asuncion del
estatuto establecido para el suelo urbanizable ordenado.
7. El régimen del suelo urbanizable ordenado transitorio en ejecucién, determina el
respeto a los proyectos redistributivos aprobados con anterioridad a la aprobacion de
la presente Adaptacion.

Articulo. 0.2.38. Régimen del suelo urbanizable sectorizado.
1. Mientras no cuenten con ordenacion pormenorizado, en los terrenos del suelo
urbanizable sectorizado,sélo podran autorizarse las construcciones, obras e instalaciones
correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza provisional.
2. No se podrd efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el suelo urbanizable
sectorizado sin la previa aprobacién del Plan Parcial correspondiente al sector donde
se encuentren los terrenos.
3. No se podra edificar en los sectores del suelo urbanizable sectorizado hasta tanto se
hayan cumplido los siguientes requisitos:
a. Aprobacion definitiva del correspondiente Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.
b. No se hayan cumplidos los tramites del sistema de actuacion que corresponda.
c. Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
d. Ejecucion de las obras de urbanizacion.
4.Unavezaprobado definitivamente el Plan Parcial los terrenos tendrdn la consideracién
de suelo urbanizable ordenado, siendo de aplicacion el régimen propio de esta categoria
de suelo expuesto en el articulo anterior.

Articulo. 0.2.39. Régimen del suelo urbanizable no sectorizado.
1. Mientras no cuenten con la aprobacion del Plan de Sectorizacion asi como con la
aprobacién de su ordenacién pormenorizada, en los terrenos del suelo urbanizable no
sectorizado, s6lo podran autorizarse:
a. Las obras e instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos,
especialmente aquellas correspondientes a la ejecucion de los Sistemas Generales
previstos en estos suelos por el vigente Plan General que tengan una incidencia e
interés superior al propio dmbito.
b.Las construcciones e instalaciones de naturaleza provisional realizadas con materiales
facilmente desmontables, que deberan cesar y desmontarse cuando asf lo requiera la
Administracién Urbanistica Municipal, y sin derecho a indemnizacién. La eficacia
de la licencia correspondiente quedard sujeta a la prestacién de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y a la inscripcion en el Registro de la Propiedad
del caracter precario del uso, de las construcciones e instalaciones, y el deber de cese
y demolicion sin derecho a indemnizacion a requerimiento del municipio.
c.Lasactuaciones de interés ptiblico cuando concurran los supuestos de utilidad ptblica
e interés social, y no se trate de usos incompatibles establecidos por el Plan General
en la zona del Suelo Urbanizable No Sectorizado de que se trate.
2. Una vez aprobado el Plan de Sectorizacion, el régimen de aplicacion serd el
correspondiente al del suelo urbanizable sectorizado, o en su caso, ordenado si se

incorpora la ordenacién pormenorizada completa en aquél.

3. Determinaciones de los &mbitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado.
S.UN.P. Las Piiias

- Uso Incompatible Industrial

- Citerios en cuanto a la determinacién de Sistemas Generales

- Sistema General de Espacios Libres 210.200 m2
- Sistema General de Comunicaciones 67.000 m2
S.U.N.P. Pedro Valiente

- Uso Incompatible Industrial

- Citerios en cuanto ala determinacion de Sistemas Generales

- Sistema General de Espacios Libres 152,513 m2
- Sistema General de Comunicaciones 122.687 m2

SECCION VII.SOBRE ELREGIMEN DELSUELONO URBANIZABLE.

Articulo 0.2.40. Derechos y Deberes de los propietarios
Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suelo No Urbanizable,
las siguientes facultades y deberes:
1. Facultades:
a. Realizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su naturaleza agricola,
forestal, ganadera o cinegética, en la forma establecida en la legislacion sectorial y en
las normas urbanisticas.
b. Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones, en los términos
establecidos en las presentes Normas, requeridas para una adecuada explotacién de los
recursos naturales de los terrenos. En ningtin caso, el contenido de estas facultades se
extiende a la realizacion de actos de uso o edificacion que impliquen la transformacion
de su destino o lesione el valor especifico protegido por el planeamiento.
2. Deberes:
a. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica.
b.Conservary mantener las construcciones o edificaciones e instalaciones en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico.
c. Conservar y mantener el suelo y en su caso, su masa vegetal, y cuantos valores en €l
concurranen condiciones precisas paraevitarriesgos de erosion, de incendios o cualquier
otra perturbacion medioambiental, asi como para garantizar la seguridad y salubridad
publica. A tal efecto, y de conformidad con la legislacion forestal, se ejecutara por el
titular del terreno las actuaciones necesarias para la conservacion de los suelos, para la
prevencion, deteccion y extincién de incendios, asi como para la recuperacién de las
dreas incendiadas. Igualmente se efectuardn los tratamientos fitosanitarios adecuados
para combatir las plagas y enfermedades forestales.
d. Realizar las actuaciones de repoblacion contenidas en los Planes de Ordenacion de
Recursos Naturales.
e. Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda tener como efecto la
contaminacién de la tierra, el agua o el aire.
f. Abstenerse de realizar cualquier acto que potencialmente contribuya a crear riesgos
de formacion de nicleo de poblacién.
g.Respetarlas limitaciones de uso que deriven de lalegislacion administrativa aplicable
por razén de la colindancia del dominio ptiblico natural, en los que estén establecidas
obras o servicios publicos.

Articulo 0.2.41. Categorfas del Suelo No Urbanizable
1. Se distinguen cuatro categorfas dentro de la clase de Suelo No Urbanizable:
1%, Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por legislacion especifica, entre los
que se incluyen los siguientes terrenos:
a. Aquellos que tienen la condicién de bienes de dominio natural o estdn sujetos a
limitaciones o servidumbres por razon de éstos, cuando su régimen juridico demande.
Para su integridad y efectividad, la preservacion de sus caracteristicas.
b. Aquellos que estan sujetos a algin régimen de proteccién por la correspondiente
legislacién administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de conformidad con dicha
legislacién, estén dirigidas a la preservacion de la naturaleza, la flora y la fauna, del
patrimonio histdrico o cultural o del medio ambiente en general.
d. Aquellos que presenten riesgos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales que queden acreditados en el planeamiento
sectorial.
2%.SueloNo Urbanizable de Especial Proteccion por planificacion territorial o urbanistica,
son aquellos terrenos que merecen un régimen de especial proteccién otorgado por:
a.Bien directamente por este Plan General por contar con valores e intereses especificos
de cardcter territorial, ambiental, paisajistica, o histrico.
b.Bien poralgtn planeamiento de ordenacién del territorio, que establezcan disposiciones
que impliquen su exclusion del proceso urbanizador o que establezcan directrices de
ordenacion de usos, de proteccion o mejora del paisaje y del patrimonio histérico y
cultural, y de utilizacién racional de los recursos naturales en general, incompatibles
con cualquier clasificacion distinta a la de suelo no urbanizable.
3". Suelo No Urbanizable de preservacion del cardcter natural o rural. Es aquel suelo
que, sin presentar especiales valores naturales, debe mantener su destino primordial
que no es otro sino el agrario o forestal, resultando inadecuados para un desarrollo
urbano y al tiempo cumplir una funcién equilibradora del sistema territorio. Requieren
esta clasificacion, los terrenos en los que se presente alguna de estas circunstancias:
a.Seanecesario preservar su cardcter rural porque existan valores (actuales o potenciales)
agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos o andlogos.
b. Sea necesario mantener sus caracteristicas por contribuir a la proteccién de la
integridad y funcionalidad de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos
publicos o de interés publico.
c. Porque presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos,
inundaciones u otros riesgos naturales.
d. Por la existencia de riesgos de accidentes mayores derivados de actividades y usos
artificiales del suelo o por la simple presencia de usos que medioambientalmente sean
incompatibles con los usos a los que otorga soporte la urbanizacién.
e. Porque sea improcedente su transformacién teniendo en cuenta razones de
sostenibilidad, racionalidad y las condiciones estructurales del Municipio.
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4* Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado, constituidos por aquellos &mbitos
que constituyen el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados
a actividades del sector primario, y que suponen el reconocimiento de viviendas
implantadas historicamente en el municipio, y cuyas caracteristicas procede preservar
al tiempo que se posibilita la adopcion de medidas de mejora ambiental y dotacional.
2. Se establecen también los Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable. Los
Sistemas Generales en el Suelo No Urbanizable son los recogidos en el articulo 0.2.48
del presente Anexo.

Articulo0.2.42. Determinaciones Particulares para cada categoria del suelo
no urbanizable.

Las determinaciones especificas para cada una de las categorfas del suelo
no urbanizable, se desarrollan en las normas particulares.

Articulo 0.2.43. Clases de usos
1. Los usos del suelo y edificacion en las zonas del Suelo No Urbanizable serdn
los propios de la actividad agropecuaria. Por ello, sélo se autorizardn usos y
aprovechamientos agricolas del territorio y edificaciones que tengan por objeto
construcciones o instalaciones al servicio de explotaciones agricolas o pecuarias.
También, con la finalidad de conservar, mantener y preservar el medio natural serdn
autorizables los usos medioambientales y, por tltimo, ante la necesidad de posibilitar
el desarrollo territorial, serdn autorizables aquellas construcciones o instalaciones
vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas. Las citadas
construcciones e instalaciones podréan ser autorizadas por el Ayuntamiento, reguldndose
en el presente Anexo.
3. No obstante lo anterior, con cardcter de excepcionalidad, segiin establece el articulo
42 delaLOUA, podrdn autorizarse por el Organo autonémico, aquellas edificaciones e
instalaciones de utilidad ptiblicae interés social que hayan de emplazarse en el mediorural.

Articulo 0.2.44. Uso de vivienda ligada a la explotacion agropecuaria.
1. Vivienda ligada a la explotacién agropecuaria. Se entiende como tal el edificio
residencial aislado de cardcter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones
de superficie suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal. Se
incluyen también las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que normalmente
conforman los usos mixtos en estas edificaciones, tales como garajes, habitaciones
de almacenamiento, lagares, etc., siempre que formen una unidad fisica integrada.
2. Condiciones generales de implantacion.
a. Se deberd presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de niicleos de
poblacion en la acepcion del término que regulan las presentes Normas.
b.Justificacién de vinculacién alaexplotacién y de lanecesidad de su construccion para
la mejora de aquélla conforme a los requisitos establecidos en el apartado 4 siguiente.
c.Observanciadelas normas de proteccion de los recursos naturales y del dominio piiblico.
d.Prevision del abastecimiento de agua, la depuracién de residuos y los servicios precisos.
e. Mantenimiento de suelo sin construir en su uso agrario o con plantacién de arbolado.
f. Afectacionreal con inscripcion registral de la superficie de 1a parcela ala construccion.
3. Previamente al otorgamiento de licencia deberd obtenerse la autorizacién especifica
mediante el procedimiento establecido en el art. 43 de la LOUA.
4. Requisitos sobre vinculacién de la edificacion a la explotacion.
a. Los terrenos deben estar en una zona apta para el uso agricola, forestal, ganadero o
cinegético, estar destinados a estos usos de modo efectivo y justificar el mantenimiento
del mismo.
b. La implantaciéon de la vivienda no debe repercutir desfavorablemente en las
condiciones de la explotacion.
c. Laedificacion tendrd la superficie mdxima en proporcién al tipo y dimensiones de
la explotacion a la que se vincule.
d.Se justificard la dedicacién profesional del solicitante a la actividad agricola, forestal,
cinegética o ganadera.
e. Se aportard compromiso de mantenimiento de la actividad y de la vinculacién de
la vivienda a la misma.

Articulo 0.2.45. Zonificacion.
1. El Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica queda
integrado por:
1.1. SNU-EP-LE-01. PARQUE NATURAL DE LOS ALCORNOCALES.

Constituido por los espacios regulados r segtin lo establecido en el Ley
Decreto 87/2004, de 2 de marzo, por el que se aprueban el PORN y PRUG del Parque
Natural Los Alcornocales. El Parque Natural Los Alcornocales fue declarado como
espacio natural protegido por la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el
Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas
adicionales para su proteccion.
1.2. SNU-EP-LE-02. PARQUE NATURAL DEL ESTRECHO

Constituido por los espacios regulados segtin lo establecido en el Decreto
308/2002, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de Recursos
Naturales del Frente Litoral Algeciras-Tarifa.
1.3. SNU-EP-LE-03. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Integran esta subcategorfa el sector de Suelo No Urbanizable en régimen
de Especial Proteccion integral de las Riberas y los Cauces. Su proteccion viene
determinada por Real Decreto 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y su Reglamento aprobado
por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
1.4. SNU-EP-LE-04. DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Integran esta subcategoria los dmbitos de Suelo No Urbanizable en régimen
de Especial Proteccion integral del Litoral de Tarifa.
1.5. SNU-EP-LE-05. SISTEMA VIAPECUARIO

Componen este sistema la red de vias pecuarias existentes. Corresponden
a esta categorfa de SNU todas aquellas Vias Pecuarias protegidas por la Ley 3/1995,
de 13 de julio de Vias Pecuarias, que atraviesan total o parcialmente el municipio de
Tarifa.

Vias pecuarias deslindadas:
COLADA DEL ALMARCHAL
COLADA DEL MADRONO Y SAN PABLO

CORDEL DEL PUERTO DE OJEN AL RETIN
COLADA DEL BUJEO AL CASCAJAL'Y LA COSTA
COLADA DE LA COSTA'Y CAMINO DE ALGECIRAS
COLADA DEL CAMARINAL

COLADA DE ARENAS DE LAS PALOMAS Y
VALDEVAQUEROS

COLADA DE LA REGINOSA

COLADA DEL PULIDO

COLADA DEL MONDONGO

Antiguas vias pecuarias sin coordenadas UTM, con afecciones que van de
25; 33,50; 42 y 75 metros:

COLADA DEL PUEBTE DE LA VEGA A MOJICASCANADA
REAL DE ALGECIRAS A TARIFA Y MEDINA SIDONIA -
COLADA DE LA JARA

COLADA DE LOS BOQUETES DE LA PENA

COLADA DE BARRONALES Y DEL CURA

COLADA DE LA PASADA DE RAMOS

COLADA DE LA REGINOSA

CORDEL DEL PUERTO DE OJEN ALRETIN

1.6. SNU-EP-LE-06. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Se incluyen en esta subcategoria los enclaves integrantes del Patrimonio
Arqueoldgico de Tarifa que cuenten con la declaracién de Bien de Interés Cultural,
segtin la aplicacion de lo dispuesto en la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol
y de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia:

CUEVA DE RANCHILES I

CUEVA DE LA MESA DEL HELECHOSO
CUEVA DEL ARCO

CUEVA DEL ARROYO

CUEVA DEL BARRANCO DEL ARCA
CUEVA DEL BETIN

CUEVA DEL MORO

CUEVA DEL REALILLO

CUEVA DEL SUMIDERO I

BAELO CLAUDIA

TORRE DE LAS PALOMAS, ISLA DE TARIFA
TORRE DEL CABO DE EN MEDIO

TORRE DEL RAYO

TORRE DEL RiO GUADALMEDINA

TORRE DE GUADALMESI

2. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacién Urbanistica, queda
integrado por:

2.1. SNU-EP-PU-01. Espacios Catalogados por el Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico de la Provincia de Cadiz:

CERRO DE ACISCAR (PS-1)

SIERRA DEL ALJIBE (CS-2)

PINAR DE LA PENA (FR-10)

SIERRA DE LA PLATA (LA-8)

ENSENADA DE BOLONIA (LA-9)

LOMA DE SAN BARTOLOME (LA-10)
SIERRA DE FATES Y ENMEDIO (LA-11)
ENSENADA DE VALDEVAQUEROS (LA-12)
LANCES DE TARIFA (LA-13)

2.2. SNU-EP-PU-02. Paisajistico Forestal.

La presente adaptacion parcial recogerd la delimitacién establecida por el
P.G.O.U. de Tarifa para estos suelos.

2.3. SNU-EP-PU-03. Regadio Potencial.

La presente adaptacion parcial recogerd a delimitacion establecida por el
P.G.0.U. de Tarifa para estos suelos.

2.4. SNU-EP-PU-04. Proteccion Arqueoldgica.

Serecogerdn aquellos espacios regulados segtin la aplicacion de lodispuesto
en laLey 16/1985 de Patrimonio Historico Espaiiol y de la Ley 14/2007 de Patrimonio
Histérico de Andalucia, recogiéndose pues todos los yacimientos inventariados por la
Consejeria de Cultura e incluidos en el SIPHA no declarados como bienes de interés
cultural.

2.5. SNU-EP-PU-05. Proteccion Ornitoldgica

La presente adaptacion parcial recogerd la delimitacién establecida por el
P.G.0.U.de Tarifa paraestos suelos, incorporando todas aquellas nuevas determinaciones
establecidas en la correspondiente legislacion sectorial.

3. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

Se corresponde esta categoria con el Suelo No Urbanizable Comin

establecido por la normativa del P.G.O.U. de Tarifa.(articulo 5.1.3.) salvo nuevas
incorporaciones de determinaciones establecidas en la correspondiente legislacion
sectorial, introducidas en las categorias de especial proteccion por legislacion especifica
o planificacién territorial o urbanistica.
4. Suelo No Urbanizable de Habitat Rural Diseminado, definidos y regulados por lo
dispuesto en el capitulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU “Normas en Nicleos
Rurales de Poblacién”, como grupos de edificaciones existentes en el medio rural,
sefialados en los planos de Estructura General, y que son: El Almarchal, El Pulido, El
Chaparral, Betis, Las Pifias, Saladaviciosa, El Alamillo, La Jara Caheruelas, El Bujeo,
Puertollano, Los Zorrillos y La Costa.

Articulo 0.2.46. Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Régimen General.

El régimen usos de los espacios calificados como de Especial Proteccion
asume las determinaciones procedentes de surégimen particular, salvo que las derivadas
de la legislacion sectorial o del instrumento de planificacion especifica sean mds
restrictivas, en cuyo caso, se ampliardn los usos y actividades prohibidas o limitadas
conforme al mismo.
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Articulo 0.2.47. Régimen general de usos del Suelo No Urbanizable de

Preservacion del cardcter natural o rural.

1. El régimen general de usos que se establece es el siguiente:

a. Usos caracteristicos: Los agrarios.

b. Usos autorizables:

e Edificaciones e instalaciones de utilidad publicae interés social que hayan de emplazarse
en medio rural, asi como aquellas construcciones destinadas a explotaciones agricolas
y ganaderas que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca.

* Actividades extractivas que no supongan deterioro del medio natural y del paisaje.
c. Usos prohibidos:

* Hotelero

* Comercial

* Almacenes, excepto los directamente relacionados con explotaciones agropecuarias
y forestales.

* Comercial concentrado

* Oficinas

* Industrial

2.Los usos desvinculados del destino agrario deberdn someterse al régimen del articulo
42y 43 de la LOUA.

Articulo 0.2.48 Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable.

1. Los Sistemas Generales en Suelo No Urbanizable considerados en la presente
Adaptacion son:

a. De comunicaciones

¢ Red de carreteras estatales y autonémicas

* Red Ferroviaria

b. De Equipamientos.

* Cementerio

c. De Sistema General de Espacios Libres:

e Parques Urbanos.

PU. 1.- Tarifa

PU. 2.- Facinas

* Areas Recreativas.

ARI Area Recreativa SL1 Valdevaqueros

AR?2 Area Recreativa SL2 Torre de la Pefia

AR3 Area Recreativa U.U I Las Pifias

AR4 Area Recreativa Playa Valdevaqueros

ARS Area Recreativa Playa Los Lances

ARG Area Recreativa Pedro Valiente

AR7 Area Recreativa Quebrantanichos

2.Enlos terrenos calificados de Sistemas Generales en suelo no urbanizable se admiten
tinicamente los usos de equipamientos y servicios e infraestructuras propios de su
calificacion urbanistica.

3. En el suelo no urbanizable en el que deban implantarse infraestructuras y servicios,
dotaciones o equipamientos ptiblicos s6lo podrén llevarse a cabo las construcciones,
obras e instalaciones en precario y de naturaleza provisional en la forma prevista en
el articulo 52.3 de la LOUA. )

SECCION VIII. REVISION Y MODIFICACIONES.

Articulo 0.2.49 Revisién y Modificaciones.

Sin perjuicio de larevision por el transcurso del plazo inicialmente previsto
en el Plan General desde su entrada en vigor, procederd su revision anticipada cuando
concurraalgunade las circunstancias que se establecen en el apartado siguiente o cuando,
atin sin estas circunstancias, se procediera la alteracion de los criterios generales que
inspiran su modelo de ordenacion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.1
de la LOUA.

Procederd a la revision del Plan cuando concurran las siguientes
circunstancias:

a. Por el simple transcurso del plazo de doce afios a partir de la entrada en vigor del
Plan General objeto de adaptacion si asf lo acordase la Corporacién Municipal.
b.Porlanecesidad de preveer mayores exigencias de espacios puiblicos o equipamiento
general derivados de la propia evolucion social o de cualquier disposicion legal o
Reglamento que obligue a ello.

c. Por desequilibrio manifiesto en las hipétesis de evolucion de las magnitudes basicas
(poblacién,empleo, renta, motorizacion, vivienda, servicios, etc) tenidas presentes para
la formulacion del modelo de ordenacion territorial y urbanistica.

d. Cuando el Plan resulte afectado por un Plan de Ordenacion del Territorio de dmbito
subregional que asi lo exigiera, salvo que para la adecuacion a las exigencias de éste
sea simplemente necesario formular un expediente de modificacion puntual.
e.Cuando una modificacién puntual o afiadidas al conjunto de las acometidas en los dos
tltimos afios supongan un incremento de las viviendas propuestas del 20% del total o de
lasuperficie del suelo urbanizable, salvo que dicha modificacion sea exigencia derivada
del cumplimiento de una directriz o norma de un Plan Subregional que contenga una
evaluacién ambiental estratégica.

f. Cuando cualquier otra circunstancia exigiera la adopcién de nuevos criterios
respecto de la estructura general y orgédnica del territorio o de la clasificacion del
suelo, motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto, o por el propio
agotamiento de la capacidad del Plan. No obstante, bastard la simple revision parcial
para aquellas alteraciones que tengan por objeto incorporar al proceso urbanistico
terrenos, que a pesar de preveer una cuantia de viviendas o superficie de suelo
superior al pardmetro dispuesto en el apartado e) anterior, tengan por finalidad
el establecimiento de una reserva de vivienda protegida en proporcién superior
al 50% del total de viviendas propuestas y al tiempo se incorpore el Estudio de
Impacto Ambiental.

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA .- De conformidad con la
Disposicion Transitoria Cuarta de la LOUA, el Texto Refundido del Plan General
Ordenacion Urbana de Tarifa tiene la consideracién de Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA - Las remisiones ala legislacién
urbanistica realizadas por las disposiciones de las Normas Urbanisticas del Plan
General que permanecen vigentes -tras la aprobacion de la presente Adaptacion- deben
entenderse realizadas a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia. Asimismo, las remisiones a la legislacion sectorial deben entenderse
realizadas a las leyes en vigor en cada momento.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA .- Quedan derogados los preceptos
delas Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana objeto de Adaptacion,
asi como aquellas disposiciones de los instrumentos que la hayan desarrollado que
entren en contradiccion con las disposiciones establecidas en el presente Anexo de
Normas Urbanisticas. No obstante, cuando la contradiccion no sea total, se tratard de
optar por una interpretacion armonizadora de ambas regulaciones.

2. FICHAS URBANISTICAS

/

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

‘ IDENTIFICACION Y DENOMINACION SUSLIOI ($.L2 TORRE DE LA PENA) ‘

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

[ 1.CLASE DE SUELO |
| SUELO URBANIZABLE |

[ 11. CLASE DE SUELO |
| SECTORIZADO |

111 DETERMINACIONES URBANISTICAS

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 370690m’ | 6. MAXIMAEDIF. 115,803 m’
2.USO GLOBAL Turfstico-Residencial | 7. MAXIMA EDIFRESIDENCIAL 71.320 m*
3. DENSIDAD 2123 ivhas | 8.EDIFICABILIDAD DETINADA VPO 21396 m*
4.NUMERO MAXIMO DE VIV. 787viv | 9.NUMERO MINIMO DE VIV. VPO 213 viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 03124 m/ m*
1V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
1.AREA DE REPARTO AR 1 TARIFA
2. APROVECHAMIENTO MEDIO 0,098 UA/ m*
3. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:

ZONA SECTOR RESIDENCIAL VIV. PROTEGIDA HOMOGENEIZACION

06 ‘ 061 07 ‘ 03457

ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
[ 4.APROV.OBIETIVO (UA) | _5.APROV.SUBJETIVO (UA) 6.CESIONAPROV.(UA) | 7.EXCESOSAPROV.(UA) |
\ 1003 | 32695 6% | 3707 |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ LRESERVAS DOTACIONALES |

MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m*) | MIN. CESION DE EQUIP.DOC (m?) | MIN. CESION DE S.IPS. (m*) |MIN.CESIONDEVIARIO (m*)
SIST.LOCAL ‘SIST,GENERAL SIST.LOCAL ‘SIST.GENERAL SIST.LOCAL LS[ST‘GENERAL SIST.LOCAL ‘SIST,GENERAL

slart.17LOUA y RP ‘ 33552 slart.17LOUA y RP ‘ s"an.l7LOUAyRP‘ S/ORD.P.P ‘ 27.500
‘ 1. OBJETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA ‘
\ |
‘ 111. DETERMINACIONES VINCULANTES ‘
+ El trazado de los Sistemas Generales Viarios ‘
+ Localizacion y dimensién superficial de los Sistemas Generales de Espacios
OTRAS DETERMINACIONES

| 1. CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION |

1|.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
2.SISTEMA DE ACTUACION
3 PROGRAMACION

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

ler. Cuatrienio
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

| IDENTIFICACION Y DENOMINACION | SUSLIOI (SL2 TORRE DE LA PENA) |

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

‘ 1. CLASE DE SUELO
‘ SUELO URBANIZABLE

[ 11. CLASE DE SUELO
| SECTORIZADO

111. DETERMINACIONES URBAN{STICAS

1. SUPERFICIE DEL SECTOR 184,580 m?
2.USO GLOBAL Turistico
3. DENSIDAD 10 ivihas
4.NUMERO MAXIMO DE VIV. 185 viv
5. COEFICIENTE DE EDIF. 0,175 m/ m?

6. MAXIMA EDIF. 32.370

7. MAXIMA EDIFRESIDENCIAL 10405

8. EDIFICABILIDAD DETINADA VPO 3.121
9. NUMERO MINIMO DE VIV, VPO 31 viv

V. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

1. AREA DE REPARTO

2. APROVECHAMIENTO MEDIO

3. COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION:
Z0NA SECTOR RESIDENCIAL VIV. PROTEGIDA | HOMOGENEIZACION

07 ‘ 077 07 ‘ 05235
ANALISIS DE APROVECHAMIENTO
[ 4APROV.OBIETIVO(UA) | _5.APROV.SUBIETIVO (UA) 6.CESIONAPROV. (UA) | 7.EXCESOS APROV. (UA) |
\ 16945 \ 1680 665 \ 0 |

AR 1 TARIFA
0,098 UA/m*

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

[ 1.RESERVAS DOTACIONALES |

MIN. CESION DE ESP. LIBRES (m?) | MIN. CESION DE EQUIP.DOC (m?) | MIN. CESION DE S.1PS. () | MIN.CESION DEVIARIO (m’)
SIST.LOCAL [ SISTGENERAL.| SIST.LOCAL | SIST.GENERAL | SIST.LOCAL [SIST. GENERAL | SIST. LOCAL [ SIST.GENERAL

shrt.ITLOUAYRP | slart. 7LOUA y RP | St TLOUAYRP SIORD.P.P_|
| I1OBIETIVOS PARA LA ORDENACION PORMENORIZADA |
[ 111 DETERMINACIONES VINCULANTES |
OTRAS DETERMINACIONES

[ I CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION |

1 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
2.SISTEMA DE ACTUACION
3 PROGRAMACION

Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion

ler. Cuatrienio

Los terrenos del dominio piiblico hidrdulico pertenecerdn a efectos de gestion urbanistica al dmbito del sector. En aquellos casos en los que la delimitacion
de un sector o drea realizada en los planos de ordenacidn -por razones de representacidn gréfica dada la escala empleada- incluya la presencia de terrenos
del dominio piblico hidrdulico los mismos quedardn excluidos de la delimitacion de la unidad de ejecucion, y sin que pueda ser objeto de atribucién
de aprovechamientos urbanistico ni generar edificabilidad. Por ello, en estos casos serd necesario que el planeamiento derivado (Plan Parcial o Plan
Especial) o en su caso el Estudio de Detalle, procedan al establecimiento de la linea de deslinde del dominio piiblico hidréulico de conformidad con
¢l organismo de cuenca competente, y al ajuste de la edificabilidad total, aprovechamiento total y del resto de pardmetros urbanisticos conforme a
la superficie del dmbito excluida la perteneciente al domino piblico, aplicando proporcionalmente el coeficiente de edificabilidad, de densidad y de
aprovechamiento atribuidos por el Plan al dmbito,

TARIFA,a 14 de octubre de 2010. ELALCALDE, Miguel Manella Guerrero.
N°13.347

AYUNTAMIENTO DE BORNOS
ANUNCIO

PRIMERO: El Ayuntamiento Pleno en sesién Ordinaria, celebrada el dia
15 de julio de 2.010, aprobé provisionalmente la Ordenanza Fiscal Reguladora de la

Tasa por la realizacidn de actividades administrativas con motivo de la apertura de
establecimientos.

SEGUNDO: Que el anuncio de aprobacién provisional fue publicado en
el BOP n° 146, de 2 de agosto de 2010.

TERCERO: Que transcurrido el plazo para presentacion de reclamaciones y
alegaciones,no habiéndose presentado ninguna, se considera definitivamente aprobado
el acuerdo, de conformidad con el art. 17.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por RD Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, se puede
proceder a su publicacion.

Por lo que se publica el texto definitivo de la Ordenanza Fiscal Reguladora
de la Tasa por la realizacion de actividades administrativas con motivo de la apertura
de establecimientos.

Bornos, a 18 de octubre de 2010. EL ALCALDE. Fdo. Fernando Garcia
Navarro.

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR LA REALIZACION
DE ACTIVIDADES ADMINISTRATIVAS CON MOTIVO DE LA APERTURA DE
ESTABLECIMIENTOS.

En uso de las facultades concedidas por los articulos 1332 y 142 de la
Constitucion y por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 2, 15
a 19y 57 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, este
Ayuntamiento ha establecido la Tasa por la realizacion de actividades administrativas
para la apertura de establecimientos, que se regird por la presente Ordenanza Fiscal
conforme a lo establecido en los articulos 20 a 27 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales.

Articulo 1°. Naturaleza y hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible el desarrollo de la actividad municipal, técnica y
administrativa de control y comprobacién a efectos de verificar si la actividad realizada
o que se pretende realizar se ajusta al cumplimiento de los requisitos establecidos en
la legislacion sectorial, urbanistica y medioambiental que resulte aplicable en cada
momento a cualquier establecimiento industrial, comercial, profesional, de servicios
y espectaculo publico o actividad recreativa, asi como sus modificaciones ya sean
de la actividad o del titular de la actividad, al objeto de procurar que los mismos
tengan las condiciones de tranquilidad, seguridad, salubridad, medio ambientales y
cualesquiera otras exigidas por las normas reguladoras de licencias de instalacion y
de apertura o funcionamiento. Todo ello de acuerdo con las facultades de intervencion
administrativa conferidas por el articulo 84 de la Ley 7/85,de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local y los articulos 5y 22,1 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, aprobado por Decreto de 15 de junio de 1955, modificado
por el Real Decreto 2009/2009, de 23 de diciembre.

2. Estardn sujetos a esta Tasa todos los supuestos establecidos en la Ordenanza
Reguladora de laIntervencién Municipal en el inicio de Actividades Econdmicas,en los
que resulte obligatoria la solicitud y obtencidn de licencia, o en su caso la realizacion
de la actividad de verificacién o control posterior del cumplimiento de los requisitos
establecidos en la legislacion sectorial cuando se trate de actividades no sujetas a
autorizacién o control previo y, entre otros, los siguientes:

a) La primera instalacion de un establecimiento o actividad industrial, comercial,
profesional o de servicios.

b) Ampliacién de superficie de establecimientos con licencia de apertura.

¢) Ampliacién de actividad en establecimientos con licencia de apertura.

d) Ampliacién de actividad con ampliacion de superficie en establecimientos con
licencia de apertura.

e) Reforma de establecimientos con licencia de apertura, sin cambio de uso.

f) La reapertura de establecimiento o local, por reiniciar la misma el titular que obtuvo
licencia en su dia, si la licencia no hubiere caducado.

2) Estaran sujetos a la Tasa también la apertura de pequefios establecimientos, las
licencias temporales de apertura para locales o actividades que se habiliten con ocasién
de fiestas de la ciudad, los que se habiliten para la celebracion de fiestas especiales, los
destinados a ferias de muestras, rastrillos, puestos o andlogos.

h) La puesta en conocimiento de la administracién de cualquier modificacion de una
actividad que ya realizo la preceptiva declaracion responsable

i) Cambio de titular en las actividades en las que ya se realiz6 la preceptiva declaracion
responsable, teniendo tal consideracion la puesta en conocimiento de la administracion
de dicho cambio por persona distinta que seguird ejerciéndola en un establecimiento
siempre que tanto la propia actividad, el establecimiento donde se desarrolla y sus
instalaciones no hubiesen sufrido modificaciones respecto a la desarrollada por el
anterior responsable y conforme a su declaracion, salvo las que expresamente se
impongan por precepto legal.

4. A los efectos de esta Tasa, se entenderd por establecimiento toda edificacion,
instalacion o recinto cubierto, o al aire libre, esté o no abierto al piblico, o como
complemento o accesorio de otro establecimiento, o actividad principal, destinado
habitual o temporalmente al ejercicio de actividades econdmicas por cuenta propia

Articulo 2°. Sujetos pasivos
1 -Son sujetos pasivos a titulo de contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las
entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria y articulo 23,1 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido
delaLey Reguladoradelas Haciendas Locales, titulares o responsables de laactividad que
se pretende desarrollar o ya se esté desarrollando en cualquier establecimiento industrial,
mercantil o de servicios en general, que inicien expediente de solicitud de licencia o
similar para la misma, o en su caso, por quienes presenten Declaracion Responsable .
2- Tendrédn la condicidn de sustitutos del contribuyente las personas fisicas o juridicas
aque se refiere el articulo 23,2, a) del Real Decreto Legislativo 2/2004,de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
propietarios de los inmuebles en que se pretende desarrollar o ya se esté desarrollando
la actividad industrial, mercantil o de servicios en general.

Articulo 3.- Cuota tributaria.

La cuota tributaria de las licencias que se soliciten para la apertura de



