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Por consiguiente, el marco de referencia urbanistico municipal para la redacciéon de la propuesta del
presente documento, resulta ser el escenario de los siguientes instrumentos de gestion y de
planeamiento:

El Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Tarifa, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 18 de octubre de 1.995 y cuya
Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, fue aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Tarifa, en sesion celebrada el 23 de marzo de 2010.

La Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de
Albacerrado aprobado por Resolucién de la Seccion de Urbanismo de la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz de fecha 22
de diciembre de 2009.

El Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa pleno en sesion
celebrada el 27 de noviembre de 2012.

Los referidos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion aprobados en fecha
de 29/10/2015 y 30/03/2016 respectivamente, asi como la precitada Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa que afecté a la U.E. de Suelo Urbano Albacerrado, en
concreto a sus parcelas P1,P2 y P3 aprobada definitivamente por el Pleno del Ayto.
en fecha de 28/03/2017.

A4, EQUIPOTECNICO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por la Asistencia Técnica URBAKAS SUR,S.L. , con
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CIF : B 72201205, y domicilio social a efecto de notificaciones en Avenida de la Musica n°
17 de Conil de la Frontera ( Céadiz ) , representada por Francisco Alba Sanchez, con D.N.I. n°

Abogado Urbanista Colegiado en el ICA de Cadiz con el n°® 4648.

El Documento de Planeamiento resulta suscrito el Arquitecto Superior José Antonio Albarran
Bailén, Colegiado en el COA de Cadiz con el n® 212 , asesorado juridicamente por Francisco
Alba Sanchez, con D.N.1. (S ~bogado Urbanista colegiado en el ICA de Cadiz
que también suscribe el Documento.
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PARCELA PROPIETARIO CIF/INIF DIRECCION
ICEBERG ALBACERRADO C/AUSTRIA,1 PISO 132
P1 SCA. F-90359746 SEVILLA
C/ San José OBrero 11
P2 ALBACERRADO 2017 S.L. B 72339005 Coril de 1a Era.
GESTURFOMENTO C/ Diego Benitez 25
A INMOBILIARIO S L. B72212830 | saniucar de Barmda.
C/ San José OBrero 11
P4 GILPER 2007 S.L. B 72069016 Conil de la Fra.
C/ AMBERES 522
P5 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
C/ AMBERES 522
P6 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
David Alvarez Treivifio y Violeta —
it de Heras Ferrero. _
Frank Martin Wallsh y Cornelia —
RT.2 Wallsh '
P7.3 Guido Archeti (iR
Rafael Meléndez Manso y M?
A Luz Montano Sena _
Antonio Trujillo Jaén y Josefa
E7:3 Navarro Fernandez _
P8 MAVISEB,S.L. | B72103287 | O/ San José OBrero 11
: Conil de la Fra.
C/ AMBERES 522
P9 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
P10 AYTO. TARIFA
P11 INMOSALCO,S L. B 72060016 | ©/ Lag””aFlaCO”” figka
V1,V2, yV3 AYTO. TARIFA
‘g Parcela V4 AYTO. TARIFA
08
gg P.E.P. AYTO. TARIFA
gti
= O
s
g o
o358 Viario AYTO. TARIFA
28]
i
ZER
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INFORME SOBRE EL CALCULO DE INSTALACIONES DE URBANIZACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE
ALBACERRADO

D. Enrique Salvo Medina, Arquitecto, Colegiado n2 30 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cidiz, como redactor del “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADO”

CERTIFICA:

Que para el calculo y dimensionado de las instalaciones de abastecimiento, saneamiento y
electrificaciéon se ha tenido en cuenta un sobredimensionado de hasta el 15% en la demanda
de cada una de los servicios y por lo tanto las infraestructuras estan suficientemente
dimensionadas para las solicitaciones que producirian un aumento de la demanda en la
proporcion indicada.

En lo que certifico en Tarifa, lugar de la obra de referencia a 19 de diciembre de 2017

El arquitecto redactor

Fdo.

7%—/’__7

Enrique Salvo Medina
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N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L
N.I.F./C.I.F.n°: B72193287
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

Tipo de Inmueble: TERRENO
Situacion inmueble: Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa,

provincia de CADIZ (11380)

Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréfica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas
urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacion del Proyecto de Reparcelacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

E

s Documentos utilizados:
. ﬁg - Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.
4 BG . ., ., L .. S,
< 3 La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y adn no
u gg esté dada de alta en Catastro.
= O . -z . . . . .
o = = La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
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° UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
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Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccioén: 0

N°Finca: 26125

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Aunque no ha sido posible comprobar algunos de los linderos el resto de la descripcién registral permite identificar el
inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 435,00 m? C

Se identifica por el proyecto de reparcelacién. Los viales a los que linda la parcela ain no estan denominados. No
consta referencia catastral, la parcela es de reciente creacion.

IDUFIR: 11014000422843

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Clasificacién Urbanistica Urbano no consolidado (El terreno NO puede considerarse solar.)
¢Estaincluido en una Unidad de Ejecucidn?Si

Tipologia del Planeamiento General: Plan general de ordenacion urbana

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380)

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380 )

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1(11380)

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SANISIDRO, 5 (11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en blogue abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

214
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Locales (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) s6tano (m?) plantas (m2) (Euros) Correc. corregida transaccién (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

9 Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00
10 Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37
11 Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00
12 Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31
13 Calle COVADONGA, 2 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69
14 Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
Aparcamiento (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario

(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

15 Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
16 Calle ciguefia blanca (11380)

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
17 Calle ciguefia blanca (11380 )

PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
18 Calle Mar Cantabrico (11380

PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
19 Calle Mar Mediterraneo (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
20 Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
21 Calle Castillejos (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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N° Expediente CA-01231/17- * V.452

Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017
Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

MAVISEB 10,S.L

Identificacién del SUELO
Ref.Catastral

Direccion

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
27-04-2017
OTROS CLIENTES

Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia
de CADIZ (11380)

Sector: 1 Nombre sector: Albacerrado

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  CA-01231/17- *V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI * 0000 TASACION PARA GARANTI

Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref. Tasador:  #YA (27360 ” #YA_1155)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: CA-01231/17- de
fecha 27-04-2017 realizada por JOSE MANUEL DAZA LOBATON tras visita del inmueble el dia 21-04-2017. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descritos en el informe, situados en Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el
municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L

N.LLF./C.I.F.n°: B72193287

Domicilio del Solicitante:  Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 945.450,00 Euros

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
2 © La entrega de la siguiente documentacion:
<_(i 2< - Documentacion con la informacion catastral descriptiva y grafica suficiente.
(SRS

& %g ADVERTENCIAS:

z > . L. . . . . _

'E'DJ £ e La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta

0% identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

QE,; z_‘)'g es Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del

L2E -8§ planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

X033 5o No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

O35 =59 . L ., .

U=28a No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas

S urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacion del Proyecto de Reparcelacién.
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& El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
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acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  CA-01231/17- *V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rf: VARI * 0000 TASACION PARA GARANTI

Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313 Ref. Tasador:  #YA (27360 ” #YA_1155)

CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccion: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.|SR Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.
26125 |N.o.| L. |Terreno 435,00| 435,oo| 435,oo| C

IDUFIR: 11014000422843

C.L.- Comprobacién de linderos.
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Superficie adoptada: 435,00 m?

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 27 de Abril de 2017.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negocio En representacion de
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente CA-01?31/17— *V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rft VARI *0000TASACION PARA GARANT

Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 B #YA-ll55)

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L
N.LLF./C.I.F.n°: B72193287
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble:  Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de
Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Geolocalizacion: Longitud: -5,60587 Latitud: 36,01904

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.

La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y alin no
esté dada de alta en Catastro.

La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACION REGISTRAL
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente CA-01?31/17— *V.452
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Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 B #YA-ll55)

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacién

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificacion segin planeamiento vigente
Plano catastral

Ordenanza

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Nucleo Autébnomo de Tamafio Pequefio
Actividad Dominante: Mdltiple - Turistica - Pesquera
Poblacion de Derecho: 18.116 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente

Localidad con buen crecimiento turistico vinculado a los deportes de vela y viento y con un importante aumento
de poblacién en temporada estival.
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Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 435,00 m?2
Se adopta la superficie de la parcela resultante segun el proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucion en terrenos vecinos.

Contaminacion aparente:

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
Otras: No

Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
detallados que no son objeto del presente informe.

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Documentos Utilizados:
- Ordenanza
Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: M.P. PGO
Aprobacién
N° MP/Nombre: Albacerrado S|

Observaciones sobre Planeamiento General

El Texto Refundido que cumplimenta el acuerdo de aprobacién fue aceptado por la CPOTU en sesion de fecha 18

de octubre de 1.995.

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

¢Esta el Sector dividido en més de una Unidad de Gestién / Ejecucion?:

Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No ¢Hadispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No
¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracion en un plazo inferior aun afio?: Si
El terreno, ¢es parcelaresultante?: Si  Identificador de la parcela:

Denominacién

Sector 1
Ambito de Gestion / Unidad 1

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Aprobado definitivamente por

Figura Aprob. Aprob. Aprob.
© inicial Provisional Definitiva
e
o . s . . . .
2 Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
3 Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
e Desarrollo
g Instrumento de Estudio de Si Si Si
o Detalle Detalle
°
[} =] . .
°N Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
23
QM
© N
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion;
Sistema de Actuacion;

¢Lagestion corre a cargo de un Unico propietario?

Figura

PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria
Licencia Directa

Si

Aprob.
inicial

Aprob.
iniciativa

Iniciativa urbanizadora No necesaria

No necesario No necesario

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos

Proyecto de Bases y Estatutos
Constitucion Junta Compensacion
P. de Compensacion / Reparcelacion

Reparcelacion inscrita en el registro

Proyecto de urbanizacion

Proyecto de Urbanizacion

Estado de las obras de urbanizacion:

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

Observaciones sobre la Urbanizacion

por el solicitante..
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Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
No necesario
No necesario
Si Si
Si
Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Si Si
En curso Desarrollo de la urbanizacion(%): >75% <=100%

Las obras de urbanizacién estan en ejecucion, en un porcentaje aproximado del 85 %, segun informacion facilitada

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
Solo pendiente de urbanizacion o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup. delaUnidad Ejecucion/Gestion (m23s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 435,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion: 0,00

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:

Aprov. unitario del Sector (UA/m3s): 0,00000 Uso global del &mbito de Gestion:

Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m2e/m3s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m2e): 0,00
Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 13
% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 1,00000 Edificabilidad méx. de la parcela/solar (m2e): 1.120,000
Ocupacién maxima (%): 100,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
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= Residencial y terciario.
g Plurifamiliar en bloque cerrado. Compatible: Comercio, oficinas, peugefias industrias, talleres, artesanalesy garaje.
©
. [} . iy
2 §§ Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas
& Eo Ordenanza: Plurifamilair en blogue. Plantas sobre rasante: Tres + atico.
z g ‘g Plaza de garaje: Minimo: 1 cada dos viviendas.
= = . z e oy
g %g Observaciones sobre célculo de edificabilidades
<o o La definida en el proyecto de reparcelacion.
223ty Residencial : 970, 00 m2 t.
i S| terciaria: 150,00 m2t
O gw
Q3532
no< a8
P = - -
= 8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA 'Y OCUPACION
= . .
o REGIMEN DE OCUPACION:
N
o El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- - Consulta verbal
£
o
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, ALMADRABA, "LAS CANAS II*, N° 1, Planta BAJO, TARIFA (11380)

Fecha 08-03-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
245.000,00 3,00 3,00 230.300,00 0,00 2.878,75
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 80,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesioén: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién: Notiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1991 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacién

SE VENDE CON GARAJE EN 260.000€

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Vizconde de Castelnou, N° 1, Planta ATICO, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
171.000,00 3,00 2,00 165.870,00 0,00 2.369,57
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Duplex
N° dormitorios: 2 Calefaccién: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacién:

Nivel tltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

ATICO DUPLEX. SE VENDE CON GARAJE EN 183.000€
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", N° 20, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
117.078,00 0,50 2,00 114.151,05 0,00 2.717,88
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 42,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 22 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 1 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Individual

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacién:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

API
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocion.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, Bailén, N° 44, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
175.000,00 3,00 3,00 164.500,00 0,00 2.384,06
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 69,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Medio Baja
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2006 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

8/24

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, CIGUENA BLANCA, N° 1, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
169.000,00 0,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 60,67 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel dltima reforma: Sin reformar

Estado conservacién:

A estrenar o nuevo

Promotor
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocion.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, N° 1, Planta Baja, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
160.000,00 0,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 76,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Promotor
No comprobado

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocién. Bloque n° 2,
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Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Avenida, ANDALUCIA,, N° 25, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

160.000,00 5,00 0,00 152.000,00 0,00 2.171,43
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Medio Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigiedad(fecha aprox.): 2002
Nivel dltima reforma: Sin reformar

Estado conservacién:

Adecuado a su edad

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

Piso 1° G. Muy luminoso, a 5 minutos a pie del centro histérico y de la playa. Completamente amueblado y cocina completamente equipada. Garaje +

trastero includio en el precio

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, SAN ISIDRO, N° 5, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 05-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
260.000,00 5,00 0,00 247.000,00 0,00 2.245,45
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 110,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Triplex
N° dormitorios: 4 Calefaccion: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Baja
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1988
Nivel dltima reforma:

Estado conservacion:
Acabados e instalaciones

Hechas mejoras adecuacion leves
Antigtiedad Gltima reforma: 10 afios

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Vivienda tipo duplex, reformada en el centro de Tarifa, junto a la Alameda
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, MAR ADRIATICO, N° 11, Planta 0, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

127.500,00 2,00 3,00 121.125,00 0,00 1.425,00
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 85,00 m? Planta baja: 85,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 2013 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: En bruto

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Nivel de negociacion:

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

Llamada telefénica informativa

(Venta)

Calle, NAVAS DE TOLOSA, N° 10, Planta 0, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién

Comercializacion

P. oferta corregida

Fecha 06-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

250.000,00 3,00 0,00 242.500,00 0,00 2.245,37
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 108,00 m?2 Planta baja: 108,00 m?2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,80 m. Rel. fachada fondo: 0,93 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,80 m.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte puablico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1993 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigtiedad Gltima reforma: 23 afios

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Observaciones
Local en esquina, calles con alta densidad de tréfico
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LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, BATALLA DEL SALADO, N° 57, Planta Baja, TARIFA (11380) Fecha 06-02-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

450.000,00 5,00 0,00 427.500,00 0,00 2.850,00

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 150,00 m? Planta baja: 150,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 15,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,00 m.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Alta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizacion:  Alta

Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Bueno
Nivel tltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigliedad Gltima reforma: 18 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacién

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
Observaciones
Avenida principal de acceso a la poblacion con alta densidad de tréafico.

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, MAR MENOR, N° 6, Planta 0, TARIFA (11380) Fecha 27-03-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

100.000,00 3,00 0,00 97.000,00 0,00 1.492,31

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 65,00 m? Planta baja: 65,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 13,00 m. Rel. fachada fondo: 0,38 Alturalibre: 0,00 m. Fachadasecund.: 0,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte pablico: Buena

Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, COVADONGA, N° 2, Planta 0, TARIFA (11380)

Fecha 15-03-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
100.000,00 3,00 3,00 94.000,00 0,00 1.620,69
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 58,00 m? Planta baja: 58,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 0,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Regular
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Alto Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media

Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1992 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma:

Obras de instalacion leves

Antigliedad Gltima reforma:

10 afios

API
Visita exterior

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Nivel de negociacion:

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

Llamada telefénica informativa

(Venta)

P. oferta venta Negociacién

Barrio, Veintiocho de Febrero, N° 1, Planta 0, TARIFA (11380)

Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 27-01-2017

P. transaccién V. unitario venta

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

Nivel dltima reforma:

Obras de instalacion anticuadas

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

75.000,00 3,00 2,00 71.250,00 0,00 1.370,19
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 52,00 m? Planta baja: 52,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 5,00 m. Rel. fachada fondo: 2 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte puablico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1962 Estado conservacion: Medio

Antigtiedad Gltima reforma: 40 afios

Fuente: API

Nivel de comprobacién:

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Visita virtual catastro
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Firmaldel

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Carretera, CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", N° 1, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
15.000,00 3,00 0,00 14.550,00 0,00 582,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Promotor
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 03-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 2,00 0,00 14.700,00 0,00 588,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
Ne° plantas del edificio: 2 Ne total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Soloun coche  Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro
Observaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Plaza de garaje cerrada

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 03-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
12.000,00 2,00 0,00 11.760,00 0,00 490,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 24,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Soloun coche  Frente: Fondo:

Certificado de eficiencia energética: No tiene

No disp.

No disp.

Antigliedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro
Observaciones

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

Buena situacion, céntrico. Plaza n° 49 abierta
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente CA-01?31/17— *V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rft VARI *0000TASACION PARA GARANT

Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 B #YA-ll55)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)

Calle, Mar Cantabrico, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380) Fecha 24-01-2017
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
19.500,00 5,00 0,00 18.525,00 0,00 617,50

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes

Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso

N° plantas del edificio: 3 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

Codigo Seguro de Validacion |2882c629bl1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E

[a]
a
g’ PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
E Calle, Mar Mediterraneo, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380) Fecha 24-01-2017
= P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
S (Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
'g 15.000,00 5,00 0,00 14.250,00 0,00 475,00
(s} .. R
E Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
o Garaje: 30,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
) - " - - N - -
° Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
o
S _g’ N° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
E S Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
S — - - " - — - — -
s o Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Alta Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
)
g 2 Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
g > Certificado de eficiencia energética: No tiene
1]
_Ej g Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: A estrenar o nuevo
S =
g ..g Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacién
ST Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos
[S)
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L ®
5 % Carretera, Cadiz - Malaga, km 27, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380) Fecha 24-01-2017
S— z P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
0@ (Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
N = 15.000,00 5,00 2,00 13.950,00 0,00 465,00
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Firmaldel

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, Castillejos, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 24-01-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
18.000,00 5,00 0,00 17.100,00 0,00 570,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 3 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacién: A estrenar o nuevo

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

16/24

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expediente CA-01?31/17— *V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID ~ Rft VARI *0000TASACION PARA GARANT

Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 B #YA—ll55)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario
(m2?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380)

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SAN ISIDRO, 5(11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Locales (Venta)

No

10

11

12

13

14

LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub.

Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario

(m2) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m2)
(%) (Euros) (Euros)

Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00

Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37

Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00

Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31

Calle COVADONGA, 2 (11380)

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69

Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

No

15
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)

(%)
Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
Calle ciguefia blanca (11380)
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
Calle ciguefia blanca (11380 )
PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
Calle Mar Cantabrico (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
Calle Mar Mediterraneo (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
Calle Castillejos (11380)
PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

17124
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Observaciones a los testigos:

Los comparables de garaje de distinto cédigo postal del mismo municipio

Se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion, un porcentaje medio del 2,50 % en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacion
inmobiliaria.

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Situacion de mercado desfavorable, debido a la situacién econdémica actual, el recorte en la concesion de
préstamos hipotecarios y la inestabilidad del interés hipotecario. Todo ello ha generado que los plazos de venta
se amplien considerablemente y se reduzca la venta de inmuebles. Oferta superior a la demanda produciéndose
una bajada de precios prolongada en el tiempo desde hace 5 afios.

Expectativas de venta a corto-medio plazo desfavorables.

Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el célculo del V.Residual

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Segun Ordenanzas:
Bloque plurifamiliar con una edificabilidad residencial de 970,00 m2 y una edificabilidad terciaria de 150,00 m2t.

La hipétesis de producto inmobiliario seria:
Planta Baja:

Local de 150 m2

3 viviendas y una edificabilidad de 200,00 m2t

Pl. Primera y Segunda de 350,00 m2 cada, con cuatro viviendas por plantas

Pl. Atico. (la edificacion debe estar a 3,00 de la alineacion exterior, segtn normas de la modificacion puntual) 1
vivienda de 70,00 m2, agotandose la edificabilidad de la parcela.

Las plazas de garajes exigidas (1 plaza de garaje cada 2 viviendas), 6 plazas, no obtante se opta por una plaza
por vivienda y/o local ubicados en sotano.

La parcela no tiene inscrita carga urbanistica por urbanizacion, segiin convenio establecido en el proyecto de
reparcelacion.

OTROS

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Méxima Elementos

Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m2 12
Local Tipo | libre 150,00 m2 1
Garaje bajo rasante libre 435,00 m2 13

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Bloque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
10 meses
N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
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Limite inferior: 12 meses Limite superior: 14 meses
g N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
' © ’ . . . , . .
4 25 Limite inferior: 18 meses Limite superior: 20 meses
< o2 - .
& %g Duracién de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
z > P . . .
o £ e Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses
=0
8<§“§% ) Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
<0 0T
FZT oo
%mggN
o% °s8 SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
w= o > . . .
no< a8 Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m2
§ Local Tipo | libre 150,00 m2
g Garaje bajo rasante libre 435,00 m?
o
N
o
COSTE DE CONSTRUCCION:
Vivienda Bloque Abierto Libre 620,00 Euros/m?2
s Local Tipo | libre 280,00 Euros/m?
£
o
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COSTE DE CONSTRUCCION:
Garaje bajo rasante libre

Otros gastos necesarios: 21,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior:
2.220,00 Euros/m?2
1.200,00 Euros/m?

440,00 Euros/mz2

Vivienda Bloque Abierto Libre
Local Tipo I libre
Garaje bajo rasante libre

320,00 Euros/m?

Limite superior:
2.280,00 Euros/m?2
1.300,00 Euros/m?

460,00 Euros/mz2

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Blogque Abierto Libre 20,00 %
Local Tipo | libre 30,00 %
Garaje bajo rasante libre 20,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):
Limite inferior:

Vivienda Blogue Abierto Libre 12 meses
Local Tipo | libre 12 meses
Garaje bajo rasante libre 12 meses

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Blogque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 0,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior:

Vivienda Bloaue Abierto Libre 8 meses
Local Tipo | libre 0 meses
Garaie baio rasante libre 8 meses

Tasa de actualizacion: Limite inferior: 20,00 % Limite superior: 22,00 %

20/24
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Limite superior:
25,00 %
35,00 %
25,00 %

Limite superior:
14 meses
14 meses
14 meses

Limite superior:
70,00 %

100,00 %

75,00 %

Limite superior:
12 meses
18 meses
12 meses
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 946.102,60 Euros

867.878,13 Euros y
892.446,82 Euros y
922.383,94 Euros y

Extremos Absolutos: 1.028.260,83 Euros
1.000.000,83 Euros

969.408,92 Euros

Extremos-90% casos:
Extremos-50% casos:

La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

Desde 0,868 M. hasta 0,884 M. 2,54 %
Desde 0,884 M. hasta 0,900 M. 6,03 %
0,868 M.-0,884 M. |
Desde 0,900 M. hasta 0,916 M. 10,37 % 0,384 M-0,900 M. ‘
0,900 M.-0,916 M.
Desde 0,916 M. hasta 0,932 M. 15,66 % 0,916 M.-0,932 M.
0,932 M.-0,948 M.|
Desde 0,932 M. hasta 0,948 M. 18,31 % 0,948 M.-0,964 M.
0,964 M.-0,980 M.
Desde 0,948 M. hasta 0,964 M. 16,83 % 0,980 10,96 M.
Desde 0,964 M. hasta 0,980 M. 14,50 % ysrdvveny !
Desde 0,980 M. hasta 0,996 M. 9,21 % 0 5 10 15 20
Desde 0,996 M. hasta 1,012 M. 4,34 % ‘ B valor B Rangos
Desde 1,012 M. hasta 1,028 M. 2,22 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros nominales.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"
Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,15
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 17,02

VALOR TOTAL DEL TERRENO 945.450,00 Euros

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcién de las distintas hipétesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 892.446,82 Euros y 1.000.000,83 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 20,00 % y 22,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

Precios referidos a:
Valor Unitario de Mercado:

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 1.120,00 m2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 1.120,00 m?

Repercusion
844,15 Euros/m?
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Valor Unitario de Tasacién 844,15 Euros/m?
Valor de Tasacion 945.450,00 Euros
VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 945.450,00 Euros
§ FLUJOS DE CAJA (euros)
N
© M
< e Cobros Gestion
Q s  directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 945.450,00 -945.450,00 -945.450,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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M
e Cobros Gestion
s  directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 57.521,10 0,00 0,00 57.521,10 -57.521,10 -49.023,45
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 49.303,80 0,00 0,00 49.303,80 -49.303,80 -40.052,54
14 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.596,80
15 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.381,18
16 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.168,98
17 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.960,14
18 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.754,62
19 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.552,35
(Q 20 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.657,07 73.113,51
%, 21 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 348,54 348,54 100.308,52 71.704,91
% 22 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 697,08 697,08 99.959,98 70.322,59
N 23 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.045,63 44.523,40 56.133,66 38.864,20
'; 24 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.394,17 44.871,94 55.785,12 38.010,40
N 25 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.742,71 45.220,49 55.436,58 37.173,90
§ 26 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.091,25 45.569,03 55.088,04 36.354,37
E 27 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.439,79 45.917,57 54.739,50 35.551,49
o 28 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.788,33 46.266,11 54.390,95 34.764,93
% 29 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.136,88 46.614,65 54.042,41 33.994,38
g 30 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.485,42 46.963,19 53.693,87 33.239,52
25 31 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.833,96 47.311,74 53.345,33 32.500,06
< 8 32 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.182,50 47.660,28 52.996,79 31.775,69
§ © 33 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.531,04 48.008,82 52.648,25 31.066,12
g § 34 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.879,58 48.357,36 52.299,70 30.371,06
g N 35 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 5.228,13 48.705,90 51.951,16 29.690,24
<£ D 36 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 57.521,10 43.477,78 5.576,67 106.575,54 -5.918,48 -3.328,79
.g é 37 410.868,75 83.650,00 494.518,75 0,00 0,00 43.477,78 5.925,21 49.402,99 445.115,76 246.380,71
g K=} 38 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.623,89 45.101,67 -21.645,42 -11.791,18
8 E 39 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.488,57 44.966,35 -21.510,10 -11.531,65
g g 40 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.353,25 44.831,02 -21.374,77 -11.277,38
S g 41 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.217,92 1.217,92 22.238,33 11.546,93
I § 42 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.082,60 1.082,60 22.373,65 11.432,97
S ® 43 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 947,27 947,27 22.508,98 11.319,72
S‘ z 44 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 811,95 811,95 22.644,30 11.207,18
2 g 45 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 676,62 676,62 22.779,63 11.095,37
— Z 46 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 541,30 541,30 22.914,95 10.984,28
r_wu % 47 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 405,97 405,97 23.050,28 10.873,93
S 48 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 270,65 270,65 23.185,60 10.764,32
g g 49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 135,32 135,32 -135,32 -61,83
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(n°) (m2)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 1 435,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 435,00
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréafica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta

identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas

urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacién del Proyecto de Reparcelacion.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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