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Al OBJETIVO DEL DOCUMENTO

El objetivo de la presente innovacion es la modificacion de distintas determinaciones urbanisticas de la
U.E. de Suelo Urbano de Albacerrado del actual PGOU de Tarifa que no afectan ni a la ordenacion
vigente en la Unidad ni implica aumento de la edificabilidad de la misma y que resumidamente resultan
ser las siguientes:

- Redistribucion de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas P1, y P8 de la Unidad
de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado y consecuentemente mantener como Uso caracteristico de
los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero y atribuyéndole como tal ademas el terciario
de la referida Parcela P4 ,y suprimir en ella el Uso Residencial, otro de los usos caracteristicos de la
misma y la referencias y equivalencias que ello implican.

- Redistribucion de edificabilidades asignadas a la parcela P8 en favor de la parcela P4.
- Mantener el Uso caracteristico Hotelero de la Parcela P4 y suprimir el Residencial otro de los usos

caracteristicos de la misma y la referencias y equivalencias que ello implican.

- Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las distintas
parcelas que conforman la Unidad de Ejecucién mediante la figura de planeamiento del Estudio de Detalle
en los términos que posibilita la LOUA 7/2002.

A.2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

La tramitacion de la presente modificacion se somete a consideracion de la administracion competente,
el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa para su iniciacion por peticion de la sociedad mercantil Promociones
GILPER 2007, SL, con CIF B-72069016, como promotor del presente documento, en virtud de lo
establecido en el apartado b) de la regla 12 de tramitacion de los instrumentos de planeamiento, relativa
a su iniciacién, recogida en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

A3 ANTECEDENTES

Por Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Cadiz de fecha 22 de diciembre de 2009, se aprueba definitivamente la Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado.

La referida Resolucion, en su fundamento de derecho tercero, establecia, entre otras cuestiones, que
“‘dado que la Ordenacién Detallada de la Unidad no se encuentra definida en su totalidad, debera

s

_ redactarse un Estudio de Detalle para el desarrollo de la Unidad que contenga las ordenanzas de
2, edificacion... Este Estudio de Detalle debera respetar la ordenacion propuesta por la Modificacion y
é g< ajustarse a las competencias establecidas en el art. 15 de la LOUA...".
o O
o E;
% Eg Consecuencia de ello, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion plenaria celebrada el 27 de
8 ES noviembre de 2012, acuerda la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual
Eiﬁ%%d del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado.
<OO0TF
HZ2TB oo L. . e
%Eggg Con posterioridad ha resultado definitivamente aprobado el Proyecto de Reparcelacion y el de
B323g Urbanizacion en fecha de 29/10/2015 y 30/03/2016 respectivamente, asi como una Modificacion
S Puntual del PGOU de Tarifa que afecté a la U.E. de Suelo Urbano Albacerrado, en concreto a sus
8 parcelas P1,P2 y P3, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayto. en fecha de 28/03/2017.
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Por consiguiente, el marco de referencia urbanistico municipal para la redacciéon de la propuesta del
presente documento, resulta ser el escenario de los siguientes instrumentos de gestion y de
planeamiento:

El Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Tarifa, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 18 de octubre de 1.995 y cuya
Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, fue aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Tarifa, en sesion celebrada el 23 de marzo de 2010.

La Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de
Albacerrado aprobado por Resolucién de la Seccion de Urbanismo de la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz de fecha 22
de diciembre de 2009.

El Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa pleno en sesion
celebrada el 27 de noviembre de 2012.

Los referidos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion aprobados en fecha
de 29/10/2015 y 30/03/2016 respectivamente, asi como la precitada Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa que afecté a la U.E. de Suelo Urbano Albacerrado, en
concreto a sus parcelas P1,P2 y P3 aprobada definitivamente por el Pleno del Ayto.
en fecha de 28/03/2017.

A4, EQUIPOTECNICO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por la Asistencia Técnica URBAKAS SUR,S.L. , con
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CIF : B 72201205, y domicilio social a efecto de notificaciones en Avenida de la Musica n°
17 de Conil de la Frontera ( Céadiz ) , representada por Francisco Alba Sanchez, con D.N.I. n°

Abogado Urbanista Colegiado en el ICA de Cadiz con el n°® 4648.

El Documento de Planeamiento resulta suscrito el Arquitecto Superior José Antonio Albarran
Bailén, Colegiado en el COA de Cadiz con el n® 212 , asesorado juridicamente por Francisco
Alba Sanchez, con D.N.1. (S ~bogado Urbanista colegiado en el ICA de Cadiz
que también suscribe el Documento.
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INEFORMACION URBANISTICA
Ambito de lamodificacion

El ambito de la presente modificacion resulta ser el conjunto de parcelas lucrativas de toda la Unidad de
Ejecucion de Suelo Urbano Consolidado Albacerrado del PGOU de Tarifa en tanto las determinaciones
urbanisticas que resultan afectadas por esta Modificacién pueden ser aplicadas a todas estas parcelas
lucrativas y algunas de ellas pueden considerarse de de caracter general.

Parcelario v Superficies

La superficie total de la Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano Albacerrado del PGOPU de Tarifa resulta
ser de 24.714 m2, mientras la superficie total de las parcelas lucrativas afectadas, todas ellas por la
Modificacion propuesta en este Documento asciende a 9.198 m2 , todo ello de acuerdo con el siguiente
cuadro de parcelas con indicacion de su superficie:

PARCELA SUP./m2
P1 435,00 m2
P2 1.789,0 m2
P3 610,00 m2
P4 985,00 m2
P5 794,00 m2
P6 471,00 m2
P7.1 353,00 m2
pP7.2 270,00 m2
P7.3 270,00 m?
P7.4 270,00 m2
P7.5 270,00 m2
P8 353,00 m?
s P9 604,00 m?
o
[T
Z 58 P10 1.356 m2
B OES
2 2o
o E¢ P11 368,00 m2
oo
<oy S
2285y V1, V2, yV3 2.473 m2
W s
5o%cag
BE2E8 Parcela V4 1.892, m2
S
& P.E.P. 184,00 m2
S
N
= Viario 10.967 m2
TOTAL 24,714 m?
¢
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L N el PGOU vi bre bieto d .

El Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Tarifa,
clasificaba los terrenos objeto de la presente innovacion como Suelo No Urbanizable Comun, de acuerdo
con las determinaciones de su plano “16/1. Plano de Ordenacion. Tarifa. Clasificacion del Suelo”.

llustracién 1. Clasificacién del Suelo. Texto Refundido

5 Siguiendo los “criterios para los ajustes en la clasificacién del suelo” para las adaptaciones parciales
. gg establecidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
E‘ 58 procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
W §g construccion de viviendas protegidas, la Adaptacion Parcial del Texto Refundido de la Adaptacion y
b £ Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
0 .52 Ordenacién Urbanistica de Andalucia, clasificaba los terrenos objeto de la presente innovacion como
E%ggg Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, de acuerdo con las determinaciones de su plano
& EE%S “PA.TE-01. Término Municipal. Clasificacion del Suelo. Ordenacion del Suelo No Urbanizable”.
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La Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado, clasificaba los
terrenos objeto de esta innovacién como Suelo Urbano No Consolidado, estableciendo, para ellos, las

siguientes determinaciones:

PARCELA | SUP./m2 Edif. R/ Tm?2 Ne VIV. N° Plantas UsosS
970,00 m2R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
Pl 435,00m 150m2T 14 Atico compatibles
1410 m2 R/ Dos(2) + Residencial, Terc. y
2 A
P2 1.789,00m 1.400m2T 20 Atico compatibles
1.050 m2 R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
P3 610,00m 300m2T 16 Atico compatibles
P4 98500m2 | 2.250,08 m2 R 16 Cuaj[r(_J (4) + | Hotelero y/o R(_e5|den0|al
Atico y compatibles
P5 79400m? 1.35500m?R = 12 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 .
P6 471,00 m 1.027,00 m2 R 7 Atico compatibles
P71 353,00m? 200,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P72 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencialy
Atico compatibles
P73 | 27000m?> 150,00 m2R 1 Dos (2) + Residencialy
Atico compatibles
P74 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P75 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
602,72 m2R Dos (2) + Residencial, Terc. y
2 P
P8 353,00m 132,00m2T 6 Atico compatibles
1.780,00 m2 R Cuatro (4) + Residencial, Terc. y
2 p
P9 604,00m 100,00m2 T 22 Atico compatibles
P10 1 1.356,00m? 4.819,20m2R  55V.P.O. C”a&‘i)cgd') " Residencial
P11 368,00m2 | 388,58m2T - Dos (2) Terciario
Vi,V2, y ) i i i Espacio Libre Publico
5 V3 2.473,00m (Sist.Local)
o
é *"—é% Parcela V4 | 1.892,00 m? - - - Espacio Libre Publico
o %; (Sistema General)
& 2o P.EP. | 184,00m? - - - 2.076,00 m2
O €5
0 .%a i iari
Eé%%d Viario 10.9627,00 ) ) ) S|stema Qeneral Viario
EE%8§ m y Viario Interno
5%5 s8 16.064,00 mz 11246 +
W=a93m . .
ho<lY TOTAL 24.714,00 Residencial / 55 (VPO)
o m? 2.471m2 _
S T =173
S Terciario
S
S

&

£

o

o4
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Finalmente, el Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado, redactado en desarrollo de la Unidad de Ejecucion, establece, para las parcelas
objeto de esta innovacion, las siguientes determinaciones, vigentes actualmente:

Parcela P1.

Zona de aplicacion:

La marcada como P1 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie de la parcela: 435,00 m?

Techo residencial que se le asigna: 970,00 m?

Techo terciario que se le asigna: 150,00 m?

N° de viviendas: Catorce (14)

N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico

Tipologia de la Edificacion:

Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a traves de licencia.
Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no superara los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

Parcela P2.

Zona de aplicacion:
La marcada como P2 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 1.789,00 m2
Techo residencial: 1.410,00 m?
Techo terciario: 1.400,00 m?
N° de Viviendas: Veinte (20)
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
8
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Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes y/o diferenciados.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superaré los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

Parcela P3.

Zona de aplicacion:

La marcada como P3 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 610,00 m2

Techo residencial: 1.050,00 m?

Techo terciario: 300,00 m?

N° de Viviendas: Dieciséis (16)

N° de Plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y

5 elementos comunes.
' I} ‘“ . . . ~ . . Ve .
%i . H H 1 ) -
2 58 Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefa industria, talleres artesanales, aimacén y garaje
w 5o aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.
Z >
S E% Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
[T
r<og, i X
E%%E% Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
XOSSs . . . ., , .
g 283 La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud
a [SXep]
0no<g
= total de la fachada.
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Parcela P4.

Zona de aplicacion:

La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 985,00 m2

Techo hotelero y/o residencial: 2.250,08 m?

N° de Viviendas: Dieciséis (16)

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a traves de licencia.

Condiciones de uso:

Uso hotelero y/o residencial. En esta parcela se permite el uso hotelero como exclusivo 6 compatible con el
residencial, aplicAndose el techo residencial asignado para el uso hotelero, en exclusiva o compartido. Se
establece la equivalencia de una vivienda = cuatro plazas hoteleras.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacen y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

La instalacion hotelera se adecuara, dentro la categoria que se designe, a lo especificado en cuanto a
disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud de licencia de apertura de la instalacion.

Parcela P5.

3 Zona de aplicacion:
S 2s i0 i
25 8 La marcada como P5 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
w go ..
o g; Superficie: 794,00 m?
© Es o
g;ggd Techo residencial: 1.355,00 m?
<OO0TF o
WoEss N° de Viviendas: Doce (12)
052%0 .
BE2E8 N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
I . s e Ve g (e L . e . .
S Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares en hilera, con garaje —
5 aparcamiento a nivel de calle de tréafico. Su trama basica estara conformada por la subdivision de la
N . . . . ~ . . .
S longitud mayor de la parcela en crujias que permitan el disefio de la unidad residencial.
Ocupacion: 100%
§ Forma de actuacion: directamente a traves de licencia.
o
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Condiciones de uso:
Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P6.

Zona de aplicacion:

La marcada como P6 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 471,00 m2

Techo residencial: 1.027,00 m?

N° de Viviendas: Siete (7)

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares en hilera, con garaje —
aparcamiento a nivel de calle de trafico. Su trama bésica estara conformada por la subdivision de la
longitud mayor de la parcela en crujias que permitan el disefio de la unidad residencial.

Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P7.

Zona de aplicacion:
La marcada como P7 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

A su vez esta parcela se subdivide en P7.1, P7.2, P7.3, P7.4y P7.5 con el objeto de disponer de parcelas
que permitan la construccion de viviendas unifamiliares promovidas por los adquirentes de las parcelas.
Sus caracteristicas individualizadas son las siguientes:

Parcela P7.1;
Superficie: 353,00 m2
Techo residencial: 200,00 m?2

11

INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion |2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001 E E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

DILIGENCIA.-
23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-

Firmaldel
Antonio Aragén Roman

oo URBAEKAS

Parcela P7.2:

Superficie: 270,00 m2

Techo residencial: 150,00 m2
Parcela P7.3

Superficie: 270,00 m2

Techo residencial: 150,00 m2
Parcela P7.4:

Superficie: 270,00 m2

Techo residencial: 150,00 m?2
Parcela P7.5:

Superficie: 270,00 m2

Techo residencial: 150,00 m?
Superficie total: 1.433,00 m2
Techo residencial total: 800,00 m?
N° de Viviendas: Cinco (5)

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Estas parcelas pueden agruparse par constituir unidades de mayor entidad. En cualquier caso las parcelas
resultantes por subdivision tendran una superficie mayor de 220,00 m?

Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares entre medianeras, con
garaje — aparcamiento en el interior de la misma.

Ocupacion: 60%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por viviendas unifamiliares entre medianeras.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P8.

Zona de aplicacion:

La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 353,00 m2

Techo residencial: 602,72 m?2

Techo terciario: 132,45 m?
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N° de Viviendas: Seis (6)
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.

Parcela P9.

Zona de aplicacion:

La marcada como P9 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 604,00 m2

Techo residencial: 1780,00 m?2

Techo terciario: 100,00 m?

N° de Viviendas: Veintidos (22)

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

N Condiciones de uso:
o
5 ef Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
% g elementos comunes.
=z So . . - ~ . , .
& 22 Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefa industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
ogsn aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.
<0 0T .
%Ega No se permiten cuerpos volados.
05288 . o , . , .
BE2EY En planta baja se ubicara ademas un local comercial “en basto” que sera entregado al Ayuntamiento de
2 Tarifa como equipamiento del Sector. Dicha edificacién no computa a efectos de edificabilidad del Sector.
o
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Parcela P10.

Zona de aplicacion:

La marcada como P10 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Parcela de propiedad municipal.

Superficie: 1.356,00 m?2

Techo residencial: 4.819,20 m?

N° de Viviendas: Cincuenta y cinco (55) VPO

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso: Residencial, Viviendas de Proteccién Oficial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con
accesos y elementos comunes.

Se dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.
No se permiten cuerpos volados.

Se atenderéa en su disefio a lo especificado para las Viviendas de Proteccion Oficial en la legislacion
vigente sobre la materia.

Parcela P11.

Zona de aplicacion:

La marcada como P11 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 368,00 m2

Techo terciario exclusivo: 388,55 m?

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2).

5 Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque.
[y .,
3 £3 Ocupacion: 100%
[T} £ 1} e . 2 .
z 2T La altura de la edificacién no sera superior a 7,50 m.
O =5 S . . .
os8n Forma de actuacion: directamente a traves de licencia.
<0 0T .
LE8SR Condiciones de uso:
0558
= o= .. e Vs L4 . . e
3239 Uso: Actividades. Edificacion en manzana cerrada, autorizandose el uso hostelero, comercial, oficinas,
9 reuniones y espectaculos, sanitario (dispensario y clinicas).
o
N .
5 Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
N
= Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud
§ total de la fachada.
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En dltimo lugar dejar constancia de como quedo finalmente el Cuadro Parcelario de la U.E. de Suelo
Urbano Albacerrado, tras la Innovacién ya referida del PGOU de Tarifa aprobada con fecha de 28 de
marzo de 2017 por la que se reasignaron viviendas en las Parcelas P1, P2 y P3 sombreando en negrita las
viviendas que finalmente se asignaron con esa Modificacion a cada una de esas parcelas:
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PARCELA | SUP./m2 Edif. R/ Tm?2 Ne VIV. N° Plantas USsosS
970,00 m2R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
P1 435,00m 150m2T 13 Atico compatibles
1410 m2 R/ Dos(2) + Residencial, Terc. y
2 A
P2 1.789,00m 1.400m2T 24 Atico compatibles
1.050 m2 R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
P3 610,00m 300m2T 13 Atico compatibles
P4 98500m?  2.250,08 m2R 16 Cuaj[rp (4) +  Hotelero y/o R§S|denC|aI
Atico y compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 p
P5 794,00m2 | 1.355,00m2R 12 Atico compatibles
P6 471,00m?  1.027,00m?R 7 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P71 | 353,00m? 200,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P72 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencialy
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 P
P7.3 270,00 m 150,00 m2 R 1 Atico compatibles
P74 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 P
P7.5 270,00 m 150,00 m2R 1 Atico compatibles
602,72 m2 R Dos (2) + Residencial, Terc. y
2 P
P8 353,00m 132,00m2T 6 Atico compatibles
1.780,00 m2 R Cuatro (4) + Residencial, Terc. y
2 P
P9 604,00 m 100,00m2 T 22 Atico compatibles
P10 |1.356,00m? 4.819,20m2R | 55V.P.O. C”"’}}\rt?cgd') " Residencial
P11 368,00m2  388,58m2T - Dos (2) Terciario
V1,V2, y ) i i i Espacio Libre Publico
V3 2.473,00m (Sist.Local)
Parcela V4 | 1.892,00 m? - - - Espacio Libre Publico
(Sistema General)
P.E.P. 184,00 m? - - - 2.076,00 m2
_ 10.967,00 Sistema General Viario
Viario - - - S
m?2 y Viario Interno
16.064,00 mz
S 112 +6 +
24.714,00 Residencial /
TOTAL m2 2 A71m2 55_(VPO)
. =173
Terciario
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Caracteristicas Naturales del Ambito Territorial de la U.E.

A.5.4.1Topografia

La topografia de los terrenos objeto de estudio resultd descrita, no solo con motivo de la primigenia
Modificacion del PGOU de Tarifa que reclasific los terrenos que constituyen la U.E. de Suelo Urbano
Albacerrado de no urbanizables a urbanos no consolidados, sino que nuevamente descrita con motivo de
la ultimisima Modificacién del PGOU que afect6 a la referida Unidad y que afectd a las Parcelas P1, P2y
P3 y que en este Documento por reproducida.

Las parcelas a las que afecta esta Modificacion, esto es a la U.E. en general , resulta bastante irregular.
El relieve de la zona comprendida entre el nicleo de Tarifa y la carretera N-340 es alomado, recorrido por
vaguadas con pendientes notables en algunos casos. El contacto con la carretera se conforma con un
talud con pendientes bastante elevadas.

La topografia ha condicionado en todo momento la ordenacién de la Unidad y ha resultado fundamental
para el entendimiento de la misma vulnerabilidades de la orografia. El relieve de la zona comprendida
entre el nicleo de Tarifa y la carretera N-340 es alomado, recorrido por vaguadas con pendientes
notables en algunos casos. El contacto con la carretera se conforma con un talud con pendientes
bastante elevadas. En la mitad este del ambito el relieve tiene una direccionalidad mas clara, y
constituyéndose dos vaguadas paralelas en direccién suroeste-noreste, en las que se alcanzan
pendientes que puntualmente superan el 50%. En la mitad oeste el relieve es mas heterogéneo,
forméandose pequefias elevaciones.

La topografia existente proporciona una doble ventaja las visuales sobre el estrecho, la ciudad y las
playas y la capacidad de proteccion de los vientos no deseados (el levante del estrecho).

A.5.4.2 Litologia y edafologia.

Desde el punto de vista litolégico, esta perspectiva resultd descrita, no solo con motivo de la primigenia
Modificacion del PGOU de Tarifa que reclasifico los terrenos que constituyen la U.E. de Suelo Urbano
Albacerrado de no urbanizables a urbanos no consolidados, sino que nuevamente descrita con motivo de
la ultimisima Modificacién del PGOU que afect6 a la referida Unidad y que afect6 a las Parcelas P1, P2 y
P3 y que en este Documento por reproducida. NO obstante, haciéndolo extensivo a toda la U.E. en el que
se encuentran todas las parcelas a las que afecta esta Modificacion dejamos constancia huevamente de
que la zona del ndcleo urbano de Tarifa y por tanto, los terrenos objeto del presente estudio, se
encuentra englobada en un area de cantos subangulosos con matriz arcillo-arenosa y coluviones,
datables en el Holoceno.

En cuanto a la caracterizacion edafolégica de los terrenos objeto de estudio, damos por reproducimos y
dejamos constancia de lo dicho anteriormente, haciéndolo extensivo a toda la U.E. en el que se
encuentran todas las parcelas a las que afecta esta Modificacion , y dejamos constancia y por tanto
aclaramos que , se encuentran dentro de la Unidad Edafoldgica 23 de las recogidas en el Mapa de Suelo
de Andalucia. A rasgos generales, se corresponde con areas de colinas y lomas calcareo- margosas
propias de la campifia andaluza. Se compone principalmente por suelos arcillosos, de color verde oliva o
pardoamarillento, conocidos como “Bujeos blancos”. Los suelos dominantes son Vertisoles crémicos y
Cambisoles vérticos.

A.5.4.3. Agua.

La zona de estudio pertenece a la Demarcacion Hidrografica Guadalete-Barbate, siendo el rio de la Vega
y el Arroyo del Retiro los cursos hidricos més relevantes. Ninguno de ellos atraviesa el d@mbito de
actuacion.
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Existe dentro del sector, en la zona este una cuenca natural por donde discurren las aguas pluviales
procedentes de las escorrentias de todo Albacerrado y en direccion al mar. De igual modo, en la zona de
estudio no se encuentran masas de agua subterranea que puedan condicionar el desarrollo del proyecto.

5.4.4. Climay Viento

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterrdneo seco o subhumedo. En concreto, en la
zona de actuacién encontramos un ombrotipo subhimedo, con una precipitacion de unos 800 mm
anuales. La temperatura media anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afio. Un dia sin viento es
bastante improbable. Es por ello que desde hace varias décadas, se ha convertido en el punto de
encuentro de los amantes del windsurf y hitesurf que se acercan al sur de Europa. Su situacion, lugar de
union entre el océano Atlantico y el mar Mediterraneo, es ideal para la practica de deportes relacionados
con el viento durante gran parte del afio.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que dominan los de componente
Este. Es importante ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una agricultura
sin riesgos econdémicos. Existen pocos dias de calma.

Existen dos vientos predominantes: el fuerte y calido Levante, que sopla dia y noche, y otro mas frio, el
Poniente, que sopla mas fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa es tan fuerte y bien
canalizado, es principalmente gracias al efecto tinel que crea el Estrecho de Gibraltar. Este efecto
acelera el viento considerablemente

Destacan por su velocidad los vientos de direccion Este, que reciben el nombre de "Levante", de caracter
originariamente seco, ya que proviene del interior de Africa, pero que se torna mas himedo al atravesar
el Mediterraneo. Al alcanzar el Estrecho, por efecto de la orogenia tiende a condensar su humedad en
altura formando nubes, aportando constantes nieblas y perdiendo buena parte de su carga hidrica,
comportandose como viento seco en el resto de la provincia.

Tienen su maxima frecuencia en verano. Le siguen los de componente UO y O.

En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos de Tarifa como las mayores
velocidades alcanzadas se corresponden con la de los vientos dominantes, sobrepasando en todas las

direcciones, menos la direccion U, las 3 unidades de fuerza Beaufort, destacando la direccion F con 1,6, y
alcanzandose una media de 3,6 unidades Beaufort.

5 La velocidad de las rachas de vientos también se ha de considerar ya que es la que va a determinar la
. ﬁg deformacion de la vegetacion.
£ . . . . .
Y ss3 Asi, vuelve a destacar la componente Este con velocidades de 90 Km/h, dandose las medias mas altas
6 25 en otofio e invierno con velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son mas
g&;ﬂ;’% . irregulares pero también son considerables con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los vientos del SF
O (=] , . - . . 2
E%§§8 sélo tienen rachas maximas en tres meses, pero constituyen las medias mas altas con 13l Km/h en
wasodN .
E0S58 febrero y de 130 en noviembre.
=253
no<cN
o
N
o
g
) - L . o
S A estos efectos, resefiar que el primigenio Estudio de Detalle y el Proyecto de Urbanizacion de la U.E.
han ya resultado aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Tarifa con los respectivos Informes
favorables Sectoriales de las Administraciones competentes en la materia y en cualquier otra , sin que la
- Modificacion que se propone afecte o altere los aspectos sectoriales respectivos competencias de esas
\© .. .
£ Administraciones.
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existentes

A fecha de hoy , la Urbanizacion se encuentra en su completa ejecucién conforme al Proyecto de
Urbanizacion aprobado en su dia, hasta el punto que la Urbanizacion ha resultado recepcionada
por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa contando la Unidad con toda la Infraestructura, elementos
de Urbanizacion y Servicios para atender a la demanda que requiere la Unidad y que resultd
exigida por este Ayuntamiento , por las Administraciones Sectoriales competentes y las Empresas
suministradoras en el marco de la tramitacion y posterior aprobacion definitiva de los Instrumentos
de Gestion, Planeamiento y Ejecucion que precisaron como necesarios la Modificacion que dié
lugar a la clasificacién del terreno que constituye la Unidad, entendiéndose estos como capaces,
viables y suficientes para atender a las demandas que exigiria la poblaciéon que habria que habria
qgue alojarse en la Unidad, sin que en ningin caso de las determinaciones nuevas que esta
Modificacion propone resulta un aumento que la infraestructura, los servicios y la urbanizacion
prevista ab initio pongan en riesgo que las demandas no puedan ser atendidas, en tanto han sido
calculadas siempre al alza y en cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un aumento
de esas demandas, a los que en ningun caso esas infraestructuras, urbanizacién y dotacion de
servicios previstos y en ejecucion pudieran garantizar su atencion.

Con respecto a edificaciones existentes en la Unidad de Ejecucion que nos ocupa, al margen de
las obras de urbanizacién ya ejecutadas, dejar constancia nos resta de que, al margen de alguna
Licencia de Obra aprobada para distintas parcelas pero pendientes de Licencia sobre el Proyecto
de Ejecucion, pese al grado de urbanizacion ejecutada, no consta la existencia de ninguna
edificacion preexistente en condiciones de ser ocupada Yy solicitar la correspondiente Licencia de
12 Ocupacion.

fecc ial I lificacid

En tanto las determinaciones urbanisticas que plantea esta Modificacion no afectan en absoluto a
aquellas eventuales afecciones sectoriales que tuvieron que tener ser tenidas en cuenta en la

Aprobacién y Tramitacion del Inicial Documento de Modificacion del PGOU para la reclasificacion
8«, de la Unidad ni en el primigenio Estudio de Detalle ni con motivo del Proyecto de Urbanizaciéon de
. [} . era . .
3 §§ la U.E, que han ya resultado aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Tarifa con los
i %:ﬂ;’ respectivos Informes favorables Sectoriales de las Administraciones competentes en la materia ,
zZ . g .. . .
) 2 e sin que la Modificacibn que se propone afecte o altere los aspectos sectoriales respectivos
= . . . . . . .z .
9;(%% competencias de esas Administraciones, no procede dejar constancia de alguna afeccién sectorial
x<oT - . . . s A
ggggg que ya no haya sido resuelta y atendida, por lo que no es procedente la peticion y la emisién de
[=} ,
& gfggg nuevos Informes en esta linea.
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Las parcelas afectadas por esta innovacién son actualmente propiedad de los siguientes :

Firmalde 1

DILIGENCIA .-

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL.-

PARCELA PROPIETARIO CIF/INIF DIRECCION
ICEBERG ALBACERRADO C/AUSTRIA,1 PISO 132
P1 SCA. F-90359746 SEVILLA
C/ San José OBrero 11
P2 ALBACERRADO 2017 S.L. B 72339005 Coril de 1a Era.
GESTURFOMENTO C/ Diego Benitez 25
A INMOBILIARIO S L. B72212830 | saniucar de Barmda.
C/ San José OBrero 11
P4 GILPER 2007 S.L. B 72069016 Conil de la Fra.
C/ AMBERES 522
P5 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
C/ AMBERES 522
P6 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
David Alvarez Treivifio y Violeta —
it de Heras Ferrero. _
Frank Martin Wallsh y Cornelia —
RT.2 Wallsh '
P7.3 Guido Archeti (iR
Rafael Meléndez Manso y M?
A Luz Montano Sena _
Antonio Trujillo Jaén y Josefa
E7:3 Navarro Fernandez _
P8 MAVISEB,S.L. | B72103287 | O/ San José OBrero 11
: Conil de la Fra.
C/ AMBERES 522
P9 LIMA SOLARS, L. B 93013779 MARBELLA
P10 AYTO. TARIFA
P11 INMOSALCO,S L. B 72060016 | ©/ Lag””aFlaCO”” figka
V1,V2, yV3 AYTO. TARIFA
‘g Parcela V4 AYTO. TARIFA
08
gg P.E.P. AYTO. TARIFA
gti
= O
s
g o
o358 Viario AYTO. TARIFA
28]
i
ZER

Antonio Arag6on Roman
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B.1. OBJETO DE LA MODIFICACION. DESCRIPCION DE LA
NUEVA ORDENACION Y DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS PROPUESTAS POR ESTA MODIFICACION EN
LA U.E. DE SUELO URBANO ALBACERRADO DEL PGOU DE
TARIFA.

La nueva ordenacion propuesta desde esta innovacion se diferencia de la establecida en el PGOU de
Tarifa resultante sobre la Unidad de Ejecucion que nos ocupa tras la Modificacion que reclasific6 ese
ambito como una U.E. de Suelo Urbano No Consolidado, y del Estudio de Detalle planteado en esa
Modificacion Puntual del PGOU de la localidad, sin que esta nueva Modificacion altere ni la ordenacion
de la misma, ni su parcelario, ni su edificabilidad ni su densidad de viviendas, Unica y exclusivamente en
los siguientes aspectos:

1°. Redistribucién y Asignacion de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1l, y P8 de la Unidad de Ejecucién del Suelo Urbano de Albacerrado, y consecuentemente
mantener como Uso caracteristico de los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero
de la referida Parcela P4 y suprimir en ella el uso Residencial otro de los usos caracteristicos de
lamismay lareferencias y equivalencias que ello implican:

Efectivamente ya hemos indicado en la Memoria Informativa de este Documento que proponemaos, por un
lado, asignar todas las viviendas asignadas a la parcela P 4, ya que se decide destinar la parcela en
cuestion a un uso exclusivamente hotelero y terciario, parcela hoy dia con dos usos caracteristicos aparte
de los compatibles, como son el residencial y el Hotelero, resultante de la Modificacion del PGOU para la
reclasificacion del ambito de la Unidad como Suelo Urbano No Consolidado , del Estudio de Detalle
planteado en esa Modificacion Puntual del PGOU vy de la ultima Modificacion del PGOU que afecté a las
viviendas asignadas a las parcelas P1,P2 y P3 de la Unidad de Ejecucion que nos ocupa, a otras parcelas
de uso residencial de la Unidad de la forma explicitada en este cuadro que diferencia entre la asignacion
de viviendas en el inicial Estudio de Detalle y la nueva ordenacion y asignacion propuesta:

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

DILIGENCIA.-
23.06.2020.

endes seain st dobetdle s odnacon
PARCELA General sobre la Unidad asignacion propuesta
P1 13 viviendas 17 viviendas
P4 16 viviendas 0 viviendas
P8 6 viviendas 11 viviendas
TOTAL 35 VIVIENDAS 28 VIVIENDAS

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-

Dejar constancia pues que con respecto al numero de viviendas total de la Unidad, esta
Modificacion que nos ocupa las reduce en 7 pasando de 173 a 166 viviendas .
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2°. Redistribucion de las edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la
reclasificacion del ambito de la Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de
Detalle planteado y previsto en esa Modificacion Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la
parcela P4:

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

DILIGENCIA.-
23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-

Edificabilidad de Uso residenciall Edificabilidad
terciario/ hotelero segun Estudio segun nueva
PARCELA de Detalle vigente en la U.E. ord_enau_qn/
asignacion
602,72 m2 edif. residencial/ . . .
P8 132 m2 edif. terciario 602,72 m2 edif. residencial
P4 2,250,08 m2 edif. residencial y/u 2.382,53 m2 edif. hotelera
hotelera
SUBTOTAL 602,72 m2 Edfi. Excls. Resid. 602,72 m2 Edfi. Excls. Resid.

POR USOS 2.250,08 m2 Edfi. Resid/ Hotelera 2.382,53 m2 Edif. Hotelera.
132 m2 Edif, Terciario

TOTAL 2.984,8 M2 EDIFICABILIDAD  2.984,8 M2 EDIFICABILIDAD

3°. Mantener el Uso caracteristico Hotelero de la Parcela P4 , suprimir el Residencial, que resultaba
otro de los originales usos caracteristicos de la misma y la referencias y equivalencias que ello
implican, pero sin que ello impligue aumentar el porcentaje de edificabilidad total que se destinaba
en el Documento de Modificacién del Plan General que reclasifico esta Unidad y el posterior
Estudio de Detalle a este Gltimo uso en relacién con todala Unidad:

Actualmente , segun la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del dmbito de la Unidad como
Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado en esa Modificacion Puntual del
PGOU, la parcela P 4, sobre la que esta Modificacion plantea asignarle edificabilidades de otras parcelas
en los términos referidos en el apartado y cuadro anterior, tiene asignado unos usos caracteristicos
hotelero / residencial y compatibles, entre ellos el terciario. Esta Modificacion plantea asignarle como usos
caracteristicos exclusivamente el Hotelero , suprimiendo en ella el uso residencial lo que implicara
consecuentemente suprimir toda referencia en esa parcela sobre el uso residencial y la equivalencia
inicialmente establecida de una vivienda igual a cuatro plazas hoteleras, de forma que en la parcela P4
podria tener acogida un establecimiento hotelero con el nimero de plazas que resulte admisible por
remision a las que posibilite la legislacion turistica en ella, en atencién a las caracteristicas urbanisticas ,
geométricas y geograficas de la parcela, tales como su superficie, edificabilidad y localizacién , y las
propias de naturaleza turistica que resulten procedentes segun la clasificacion, modalidad, grupo o
categoria en el que resulte encajable la parcela y al tipo de establecimiento turistico hotelero a que
pretenda destinarse la misma.

4°. Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas que conforman la Unidad de Ejecucion mediante la figura de
planeamiento del Estudio de Detalle en los términos que posibilitala LOUA 7/2002:

Un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de Planeamiento de Desarrollo
suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las distintas
parcelas/manzanas siempre que no implique una aumento de edificabilidad o densidad , siempre
l6gicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual parcela/manzana receptora
posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o edificabilidades que se les trasladan o
asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente Instrumento de Planeamiento superior o
superiores.

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l
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En este sentido conviene a este punto recordar lo que establece en su articulo 14 la LOUA 7/2002 en
relacion con esta figura de planeamiento:

" 1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de &mbito reducido, y para ello podrén:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por
disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes. "

Aun cuando efectivamente un traslado de edificabilidad o de viviendas de unas parcelas-manzanas a
otras dentro de la misma Unidad, no deja de ser una ordenacién de volimenes y la fijacion de las
determinaciones de esa ordenacion, no obstante lo dicho, la Modificacién Inicial que reclasificé los
terrenos que constituyen la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorporé una
ordenacion pormenorizada de la Unidad con una relacion individualizada y una descripcion de las
parcelas resultantes , asignandoles a cada una de ellas sus determinaciones urbanisticas concretas
mediante una Ordenanza para cada una que esta misma incorpora, entre las que se encuentra el nimero
de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas

Afiadimos ademas que esta Modificacion expresamente establece que " Las edificabilidades asignadas a
cada parcela en este Documento Unicamente podran ser trasvasadas mediante la Modificaciéon del
Documento o mediante un Estudio de Detalle que desarrolle la Unidad ( el cual ya preveia la propia
Modificacidn como necesario y que ya resulté aprobado en su dia) "

- Dicho esto, es obvio que en tanto lo establece una figura de planeamiento superior al Estudio de Detalle,
E’Lm para cualquier traslado de edificabilidades y/o viviendas entre parcelas de la Unidad, se ha de proceder a
Zzi *“5’§ Modificar el PGOU en este punto, suprimiendo esa determinacion en lo referente a la Unidad, hasta el
e %; punto que ya hemos dicho que ya se ha procedido a modificarlo una vez para trasladar, en ese caso solo
Z 23 viviendas de unas parcelas a otras.
O €5
952
Sads e - L
E%§§§ Se propone pues con la Modificacion que nos ocupa ahora, suprimir esa determinacion de la
gﬁgEg obligatoriedad de recurrir a la Modificacion del Plan General para un simple traspaso de viviendas o de
gg‘gég edificabilidad, cuando legalmente, si ello no resultare expresamente establecido en el Instrumento de
S Planeamiento Superior, esto podria llevarse a cabo mediante la figura del Estudio de Detalle, figura esta
§ apta para ello y mucho mas agil y concretadora en su tramitacion y en su funcion.
E
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B.2. CRITERIOS BASI

La consecucion de los objetivos descritos en el apartado A.1, se llevara a cabo teniendo en cuenta los
siguientes criterios basicos:

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

— Respetar el modelo de ciudad adoptado desde el planeamiento vigente.

COoSs

— Mantener inalterados los parametros de ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada

establecidas, para la unidad de ejecucion a la que pertenecen las parcelas objeto de

esta

innovacion, por la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de

Albacerrado.

— Mantener la densidad vy la edificabilidad méxima total asignada a la Unidad de cada parcela y

los usos caracteristicos de la Unidad por el planeamiento vigente.

— Posibilitar Redistribuir de forma mas agil y mas coherente con la actual situacién socio-

econdmica las edificabilidades y viviendas asignadas entre las parcelas que conforman la

Unidad de forma que estas puedan alojar Edificaciones y Volumenes que posibiliten

producto inmobiliario que se atenga mejor a las Demandas del Mercado actual, y por

un

tanto

puedan satisfacerse de mejor forma las necesidades de los distintos niveles socio-econdmico

de la actual poblaciéon de Tarifa. De esta forma podemos ofrecer mas viviendas de programas

reducidos para un segmento poblacional sin renunciar a otras mas amplias que satisfagan

segmentos.

otros

— Asegurar en la Unidad la implantacion de una Establecimiento Hotelero de cierta entidad y

categoria que mejore y aumente la escasa capacidad alojativa turistica dentro del nicleo de

poblacion con una ubicacién estratégica dentro del municipio que dé respuesta a la creciente

demanda.
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Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

DILIGENCIA.-
23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
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B.3. RESUMEN Y ALCANCE DE LAS ALTERACIONES
PROPUESTAS POR [ AMODIFICACION

Corresponde en este apartado analizar como afectan las alteraciones propuestas desde la presente
innovacion a las determinaciones que segun la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la ordenacion estructural establecida en la
Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin incrementar en ningin caso los
parametros maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.

- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccion de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuroy eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras
mediante la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.

Consideramos que ninguna de estas alteraciones afectan o resultan incluidas en lo que la LOUA7/2002
entiende por Ordenacion Estructural en su articulo 10.1. A9 y B):

No reclasificamos ni clasificamos suelo; no afectamos ni reducimos la reserva establecida en la Unidad
para la VPO si bien si aumentamos el niumero de VPO; no se afectan los sistemas generales ni a las
dotaciones, infraestructuras, servicios y equipamientos que afecten o previstos en la Unidad; no
modificamos ni la edificabilidad global de la Unidad ni sus usos caracteristicos; para nada afectamos a
los eventuales aprovechamientos medios de las Areas de Reparto en tanto la Unidad constituye en si
misma una Unica Area de Reparto; y las alteraciones propuestas no afectan a ningin area o espacio
especialmente protegido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitan en el ambito de la ordenacién pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos no consolidados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la
ordenacion pormenorizada potestativa, “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacion
debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente
la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l
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JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA DE LA
MODIEICACION

Pasamos a Justificar la Oportunidad y Procedencia de la Modificacion propuesta, justificando las distintas
alteraciones que esta incorpora:

1°. Redistribucion y Asignacién de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1, y P8 de la Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado, y consecuentemente
mantener como Uso caracteristico de los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero
de la referida Parcela P4 y suprimir en ella el Uso Residencial otro de los usos caracteristicos de
la mismay la referencias y equivalencias que ello implican. También tiene acogida en esta
justificacion la Segunda Alteracion de esta Modificacion relativa a la Redistribucién de las
edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del ambito de la
Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado y previsto en esa
Modificacion Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la parcela P4:

Sin perjuicio de que, a efectos de evitar duplicidades, la justificacion del traslado y reasignacion de
viviendas, sera objeto del siguiente SubApartado 2° del Apartado C.1 de la Memoria Justificativa de este
Documento, al hilo del traspaso de edificabilidades entre determinadas parcelas que constituye la
segunda alteracion de esta Modificacion, en este punto nos centramos en justificar la supresion del uso
caracteristico residencial de la Parcela P4 en favor de mantener solo como tal el otro uso, el hotelero.

Centrandonos en ello y en ese Unico aspecto, ya hemos dejado constancia que con esta alteracion
entendemos que garantizamos y aseguramos en la Unidad la implantacién de un Establecimiento
Hotelero de cierta entidad y categoria que mejore y aumente la escasa capacidad alojativa turistica dentro
del ndcleo de poblacién en la localidad con una ubicacion estratégica dentro del municipio que dé
respuesta a la creciente demanda.

Sin ningun tipo de dudas, Tarifa supone hoy por hoy un referente nacional desde una perspectiva
turistica, sus playas, su encanto como ciudad, su tradicion histérica , su propia estructura urbana en su
casco historico, y por supuesto , aunque para algunos un handicap, pero para la mayoria un elemento sin
el cual no podriamos entender la ciudad, su localizacion mirando a Marruecos en pleno estrecho de
Gibraltar que divide el Mar Mediterraneo y el Océano Atlantico y recibiendo el magico azote de los vientos

o
R gg de I__evante, esgncia pura de Tarifa y de gran parte de su reconocimiento y admiracion mundial, hacen de
< g2 Tarifa y su término municipal un referente turistico de primer orden.
g s3S
) 1‘5% No obstante lo dicho, y pese a su importante capacidad de absorber ese inquieto turista, esencialmente
gégg _ en,la. zona playera cercana a Los Lances o Valdevaquerog donde se encuentra la mayor qurta aloje’ltiva
,Eg%g@ turistica en forma de pequefios h_oteles y sobre todo Ca_mplngs, y donde el PGOL_J en Revision agosto ,a
&Jg%gg la wstg de la alta .demanda turlstlca y la poca oferta alojativa, por aumenjray la misma, sobre .eI qucleo de
92532 poblacion de la ciudad es quizds donde nos encontramos el mayor déficit de oferta de alojamiento. Es
no<L s complicado entender que una ciudad de vocacion esencialmente turistica, importante por no decir la
§ primera fuente de ingresos de la localidad, ligada a su casco histérico sobre el que se han venido
g incorporando crecimientos de ensanche como antesala de entrada al mismo y que propone como primer
g atractivo aparte del increible litoral, su conjunto histérico y su ndcleo de poblacién, no cuenta con una
2 atractiva oferta hotelera desde la cual el turista tenga la posibilidad de alojarse en un area cercana y
ligada a ese nucleo poblacional , desde la que pueda, sin necesidad de desplazarse en vehiculo, pasear
hasta ese nucleo poblacional y su casco histérico, adentrarse en el mismo y hacer vida fuera del
8 establecimiento turistico que lo acoja.
5
s 27
- &
o< INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
=]
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E

Cdédigo Seguro de Validacion |2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

s

[

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

33 - 680 490 767 / avenida de la mdsica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

_‘
=21
~a
=1
r=4
=
—
3

La tara y el déficit de oferta alojativa turistica en general en todo el término, y hotelera en especial en su
nacleo poblacional en una ciudad turistica como Tarifa, no deja de llamar la atencion, especialmente
cuando la comparamos con este tipo de oferta de ciudades o términos municipales similares dentro de la
provincia, similares en todos los conceptos, poblacién, mirando al mar, con un centro poblacional histérico
y atractivo que se asoma al mar y a la playa, con repercusion, reconocimiento y atractivo turistico, y con
una eminente vocacion vacacional.

Los datos en ese sentido resultan demoledores, y no nos es de extrafiar que actualmente se encuentren
en tramitaciéon municipal algunas iniciativas urbanisticas de prioridad turistica que intenten paliar ese
déficit de oferta hotelera relacionada o ligada al nucleo de poblacion como las que propone la Revision
General del PGOU en tramitacion, o como la cercana y colindante a la Unidad de Ejecucion que nos
ocupa, pretendida Modificaciéon Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacion como Suelo
Urbanizable del Sector SUS-TU-01 Albacerrado.

Como boton de muestra hemos de dejar constancia de las ofertas alojativas hoteleras de dos municipios
similares, en todos los aspectos que venimos detallando, a Tarifa, como pueden ser Conil y Chipiona, y
procedemos a ponerlos en relacion con los datos que a continuacion relacionamos y que nos han sido
facilitados desde las redes sociales y por fuentes de las respectivas Delegaciones Municipales de
Turismo:

Chipiona cuenta con 36 establecimientos turisticos hoteleros que posibilitan 1.472 plazas hoteleras,
practicamente todas ellas, salvo los crecimientos de Costa Ballena, todas ellas en el nicleo de poblacion
0 zona colindante.

Conil de la Frontera cuenta con 81 establecimientos turisticos hoteleros que posibilitan 5.817 plazas
hoteleras y de apartamentos turisticos de las que 3.861 se sitan dentro o en zona cercana alrededor del
nucleo de poblacién de forma que el turista alojado en estas puede perfectamente pasear desde su
alojamiento hasta el centro del pueblo y su playa.

Por su parte Tarifa cuenta en su término municipal con un total de unos 98 establecimientos hoteleros que
posibilitan 3.011 plazas de las cuales solo 827 se encuentran en 0 en zona cercana al nicleo de
poblacion.

Las diferencias son importantes, especialmente en lo que se refiere a la oferta hotelera alojativa vinculada
al nicleo de poblacion, con respecto a Chipiona casi un 40% menor en Tarifa y con respecto a Conil casi
un 300% menor . Esta oferta vinculada y en pleno centro urbano o en situacién de colindancia con el
mismo, es la que permite al turista adentrarse sin mayores problemas de transportes que el de un simple
paseo en el centro de la localidad y disfrutar del mismo, generandose entre este y el centro, sus gentes y
como no, sus negocios y ofertas comerciales de todo tipo, una posibilidad de relacién cercana y una
sinergia entre quien visita la ciudad y quien lo recibe, que no es solo un establecimiento, sino todo un
pueblo con todas sus particularidades y todo lo que este ofrece. Se trata de optar, 0 mejor dicho, de no
renunciar, a un modelo de desarrollo turistico y de oferta alojativa que intenta integrar de forma cotidiana

5 al turista en su entramado general como pueblo y con todo lo que ello significa e implica, y no limitarse al
- clasico modelo en el que el turista vive lejos del ndcleo poblacional y del centro vital de la localidad, en un
2 5% establecimiento turistico en el que hace su vida, donde lo tiene todo, y que esporadicamente puede llegar
§ Eo a visitar el centro de la localidad sin tomarle el pulso.
= 53
0 £5 - - . . .
o %g Con la opcion por la que opta esta alteracion de destinar una parcela, importante dentro de esta Unidad,
gg’ggg ligada y colindante con el centro urbano de Tarifa, apenas a 5 minutos paseando del mismo, a un uso
LE8eR hotelero, con expresa renuncia al residencial , se esta garantizando la implantacién de un establecimiento
Qo c o . . , P . sgr . .
5% LS hotelero de cierta entidad y categoria que vendra a paliar esa escasez o déficit de oferta alojativa hotelera
ho <88 vinculada al centro urbano de Tarifa.
o
N
& Ello explica desde luego, no solo la decision asumida de destinar la parcela a esa finalidad hotelera, sino
S también el traspaso de edificabilidades provenientes de otras parcelas de la Unidad en favor de la
N . 2 ’ . P . . ,
= parcela P 4 donde se implantara el Hotel, asi como la renuncia al inicial uso residencial a la que se podia
destinar la misma y a todas las referencias que en la Ordenanza aplicable a la misma se planteaban en
relacion con ese uso.
c
@
§
24
= 28
S
| &
o< INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
o
rE
gl 2
=]
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E

s

[

'l."

Cdédigo Seguro de Validacion

2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la misica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cddiz

En especial la equivalencia vivienda-plazas hoteleras ya sin sentido establecida cuando la parcela podia
destinarse indistintamente a un uso residencial u hotelero, o ambos conjuntamente, esa de una vivienda
igual a cuatro plazas hoteleras, que, amén de que, una vez renunciado a ese uso residencial ya careceria
de sentido mantenerla, en tanto es la propia normativa turistica aplicable, segun las caracteristicas de la
parcela y el tipo de establecimiento hotelero a implantar, la que marcara el nimero de plazas capaz de
albergar la misma, Esta equivalencia no suponia sino un handicap importante para decantarse por optar
en implantar en la parcela una promocién residencial o un establecimiento hotelero, en tanto que esa
equivalencia implicaba una limitacion de primer orden para optar por lo segundo, ya que, aplicando esa
equivalencia, solo podriamos implantar un Hotel de 64 plazas hoteleras ( 32 habitaciones dobles) .

Ello implica renunciar a mas de la mitad de las plazas hoteleras que con la normativa turistica en la mano
puede albergar una parcela urbana de 2.250 m2 de techo edificable, y desde luego nos conducia a
multiplicar por dos la ratio de metro cuadrado construido por habitacion que maneja cualquier inversor o
explotador hotelero para la construccion de un Hotel, lo que en términos llanos poco menos que supone
inviabilizar desde toda perspectiva comercial-turistica la opcién de destinar la parcela P4 a un uso
Hotelero .

La supresion de esa equivalencia, propia de anteriores Planeamientos Generales, y dificil de encontrar
en los aprobados en los dltimos afios , o actualmente en trdmite como el del propio Tarifa, que han
optado por omitirla y por remitirse a la normativa sectorial turistica a esos fines, hoy dia mucho mas
exigente y concreta en ese aspecto, para delimitar el nimero de plazas posibles en las parcelas
hoteleras o turisticas, desde luego no supondra en ningln caso un aumento de la eventual demanda de
servicios y dotaciones que reclame la Unidad y la poblacion que esta albergue, que la urbanizacion, las
dotaciones , la infraestructura y los equipamientos previstos y en ejecucién para esta no tengan
capacidad de atender. Por un lado porque la previsible demanda no tiene porque aumentar por la
existencia de un hotel en la Unidad con mayor capacidad alojativa, porque si ello resultara asi , ese
aumento ademdas de ocasional y puntual por la propia caracteristica vacacional del demandante
supondria menos de un 4% del total de la Unidad que tiene una densidad de 173 viviendas, y finalmente

, porque lo previsto en la Unidad, tanto desde el punto de vista dotacional como infraestructural en los
distintos Instrumentos de Planeamiento, Gestion y Ejecucién Urbanistica de la misma , se ha calculado y
dimensionado muy por encima de ese eventual 4%. Y desde luego el traslado de solo algunas viviendas
de las inicialmente asignadas a la P4 a otras parcelas de la Unidad, renunciandose a 7 viviendas de las
totales que sumaban la Unidad, tampoco supondrd ni mucho menos un aumento de la demanda
poblacional permanente de la Unidad que esta no pueda atender, basta con decir que la ratio de
personas por una vivienda esta en un 2,4 Hb/viv y que las 12 viviendas que se traspasan a otras
parcelas desde la que pasa a ser exclusivamente hotelera podria suponer apenas 28 habitantes-
demandantes permanentes de servicios méas sobre un total de 415 ( 173 viviendas posibles ) que tiene
la Unidad previstas inicialmente para el calculo de dotaciones y urbanizacion.

5
[T
3 58
& Eo En conclusién, en ningln caso las determinaciones nuevas que esta Modificacién propone resultan un
g ég aumento de densidad poblacional y de la demanda de esta, que la infraestructura, las dotaciones,
O c . . .. . .. . . . .. .
o .%g equipamientos, los servicios y la urbanizacion previstas ab initio y en ejecucién en la Unidad pongan en
x< . . . . .
%0089 riesgo que las demandas no puedan ser atendidas, en tanto han sido calculadas siempre al alza y en
FZT oo . . . . , . .,
gggg%g cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un aumento de esas demandas, a los que en ningln

200 . . ., ., .. . . .2z .
83333 caso esas infraestructuras, urbanizacion y dotacion de servicios previstos y en ejecucion pudieran
(%] o N . ., . . e . . .
S garantizar su atencion. Se adjunta a estos efectos Informe justificativo de la capacidad superior en al
§ menos un 15% de las mismas con la que se calcularon y redimensionaron estas, suscrito por el
5 Arquitecto Redactor de la Modificacién del Plan General que reclasificd la Unidad , el Inicial Estudio de
<} q q
N . . .z . .z P .
=) Detalle al que esta se remitia . el Proyecto de Urbanizacion y responsable de la Direccién Técnica de las
Obras de Urbanizacion.
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Resta, aunque desde luego ello es sabido por el comun de los mortales, que la capacidad generadora
de empleo que ostenta un establecimiento hotelero de forma directa o indirecta, especialmente en este
Ultimo aspecto cuando se localiza en el nlcleo de poblacién, resulta infinitamente superior a la que una
promocion inmobiliaria residencial, y este desde luego también resulta un argumento y una justificacién
de esta alteracion y de la decisién que la precede.

2°, Redistribucion y Asignaciéon de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1, y P8 de la Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado, y Redistribuciéon de las
edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del &mbito de la
Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado y previsto en esa
Modificacién Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la parcela P4:

Con esta Alteracion de traslado de todas las viviendas de la Parcela P4 , que dejara de ser susceptible de
destinarse a un uso Residencial y que por tanto ya careceria de sentido y légica su mantenimiento total o
parcial en la referida Parcela, se pretende , ademas de trasladar edificabilidad de otras parcelas a esta P4
para ampliar las posibilidades del Establecimiento Hotelero que esta albergue, ofertar un producto
inmobiliario residencial mas coherente con la actual situacion socio-econdémica y con las actuales
Demandas de Viviendas del Mercado actual, y por tanto puedan satisfacerse de mejor forma las
necesidades de los distintos niveles socio-econémico de la actual poblacién de Tarifa. De esta forma
podemos ofrecer mas viviendas de programas reducidos para un segmento poblacional ya que muchas
unidades familiares en el municipio de Tarifa asi lo demandan, pero eso si, sin renunciar a otras mas
amplias que satisfagan otros segmentos.

Con esta variedad de programas se facilita el acceso a la vivienda de todo tipo de unidades familiares,
ayudando a la consecucién de uno de los fines de la actividad urbanistica establecidos en el articulo 3 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, como es garantizar el
acceso a una vivienda digna a todos los residentes en Andalucia.

Finalmente dejamos constancia que la asuncién de las viviendas que se trasladan por las parcelas
receptoras no presenta ningun inconveniente técnico , tipolégico o urbanistico de encaje.

3°. Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas que conforman la Unidad de Ejecucién mediante la figura de
planeamiento del Estudio de Detalle en los términos que posibilitala LOUA 7/2002:

Ameén de reiterarnos en lo ya expuesto en relacion con la Alteracion de este Apartado , ya hemos dejado
constancia de que un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de Planeamiento
de Desarrollo suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas dentro de la misma Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano como la que nos
ocupa, siempre que no implique un aumento de edificabilidad o densidad con respecto del total de la
Unidad, siempre légicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual
parcela/manzana receptora posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o
edificabilidades que se les trasladan o asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente
Instrumento de Planeamiento superior o superiores.

Aun cuando efectivamente un traslado de edificabilidad o de viviendas de unas parcelas-manzanas a
otras dentro de la misma Unidad, no deja de ser una ordenacion de volumenes y la fijacion de las
determinaciones de esa ordenacion, no obstante lo dicho, la Modificaciéon Inicial que reclasifico los
terrenos que constituyen la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorporé una
ordenacion pormenorizada de la Unidad con una relacion individualizada y una descripcion de las
parcelas resultantes , asignandoles a cada una de ellas sus determinaciones urbanisticas concretas
mediante una Ordenanza para cada una que esta misma incorpora, entre las que se encuentra el nimero
de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas
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Afiadimos ademas que esta Modificacion expresamente establece que " Las edificabilidades asignadas a
cada parcela en este Documento Unicamente podran ser trasvasadas mediante la Modificacion del
Documento o mediante un Estudio de Detalle que desarrolle la Unidad ( el cual ya preveia la propia
Modificacion como necesario y que ya resulté aprobado en su dia ) "

Dicho esto, es obvio que en tanto lo establece una figura de planeamiento superior al Estudio de Detalle,
para cualquier traslado de edificabilidades y/o viviendas entre parcelas de la Unidad, se ha de proceder a
Modificar el PGOU en este punto, suprimiendo esa determinacion en lo referente a la Unidad, hasta el
punto que ya hemos dicho que ya se ha procedido a modificarlo una vez para trasladar, en ese caso solo
viviendas de unas parcelas a otras.

Se propone pues con la Modificacion que nos ocupa ahora, suprimir esa determinacion de la
obligatoriedad de recurrir a la Modificacion del Plan General para un simple traspaso de viviendas o de
edificabilidad, cuando legalmente, si ello no resultare expresamente establecido en el Instrumento de
Planeamiento Superior, esto podria llevarse a cabo mediante la figura del Estudio de Detalle, figura esta
apta para ello y mucho més &gil y concretadora en su tramitacion y en su funcion. Esto sin duda
posibilitaria redistribuir de forma mas agil y mas coherente con la actual situacion socio-econémica las
edificabilidades y viviendas asignadas entre las parcelas que conforman la Unidad de forma que estas
puedan alojar Edificaciones y Voliumenes que posibiliten un producto inmobiliario que se atenga mejor a
las Demandas del Mercado actual, y por tanto puedan satisfacerse de mejor forma las necesidades de
los distintos niveles socio-econdmico de la actual poblacién de Tarifa. De esta forma entendemos mas
agil y eficaz poder ofrecer mas viviendas de programas reducidos para un segmento poblacional sin
renunciar a otras mas amplias que satisfagan otros segmentos.

En el supuesto que nos toca de igual forma, con esta Modificacién del PGOU que habilitaria que en esta
Unidad de Ejecucion , mediante Estudio de Detalle trasladamos viviendas y/o edificabilidades de unas
parcelas-manzanas a otras de la misma Unidad, no estamos en presencia de ninguno de las limitaciones
que el articulo 15.2. de la LOUA 7/2002 establece para la remision a un Estudio de Detalle ya que no
modificariamos el uso urbanistico del suelo fuera de los limites del Sector, no incrementamos, no
incrementariamos el aprovechamiento urbanistico de la Unidad, no suprimiriamos ni afectariamos a
dotaciones y no alterariamos las condiciones de de los terrenos o construcciones colindantes.

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Firmaldel
Antonio Aragén Roman
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JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL MODELO DE
CIUDAD

El presente documento, si bien responde a la necesidad de modificar la ordenacion urbanistica de la
zona, propone una ordenacion que es respetuosa con el modelo de ciudad establecido desde el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa para la zona en la que se encuentran las parcelas objeto de
esta Modificacion. De igual forma con la Modificacion planteada en absoluto nos alejamos de ese Modelo
de Ciudad que responde a las directrices del POTA para la red de ciudades intermedias como resulta ser
Tarifa, entre las que traemos a colacion aquella de que el planeamiento urbanistico y territorial
favorecera la consolidacion de modelos de ciudad que contribuyan a los objetivos definidos y a su
integracion ambiental y territorial en el marco del Modelo Territorial de Andalucia. De acuerdo con las
previsiones de la legislacion urbanistica y territorial, el planeamiento tendra entre sus objetivos la
consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando
procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo. Este
modelo de ciudad compacta es la version fisica de la ciudad mediterranea, permeable y diversificada en
su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la excesiva especializacion funcional y
de usos para reducir desplazamientos obligados, asi como la segregacion social del espacio urbano. Es
més, el aseguramiento de la construccion de un establecimiento hotelero vinculado al nicleo de
poblacion con la decision de destinar una parcela que perfectamente puede ser destinada a promocion
residencial, atractiva desde luego para cualquier promotor inmobiliario, resulta un elemento mas
integrador aln en esas lineas que apunta el POTA cuando establece que deben constatarse y
destacarse las oportunidades que se derivan del reconocimiento de los valores de la ciudad histérica
andaluza, de raigambre mediterranea, en tanto ciudad compacta y de compleja diversidad, apoyada en
un orden territorial equilibrado en la escala regional. Factores todos ellos que pueden ser utilizados para
el logro de mejores niveles de calidad de vida y de sostenibilidad urbana. (POTA Titulo 3 Capitulo 1).

En esta linea apuntamos que la Modificacion del PGOU vy la ordenacién propuesta con las Alteraciones
gue incorpora este Documento, para nada adultera y se adecua absolutamente al Modelo de Ciudad de
Tarifa al, que aspir6 tanto el Plan General de Tarifa aprobado en su dia y su Adaptacion a ala LOUA
7/2002 como al Documento de Revision General del mismo actualmente en tramitacion, en tanto que las
Alteraciones del Plan General actual que propone esta Modificacién, no varian las mismas condiciones
de integracion y adecuacion que resultaron valoradas en su dia cuando se reclasificé la Unidad.

Las alteraciones descritas a lo largo del presente documento, no afectan a la distribucién de usos
globales y de poblacién en el territorio, ni al uso global de la zona de suelo urbano a la que pertenecen
los terrenos objeto de la modificacion.

Tampoco se han modificado las tipologias de edificacidn previstas para la zona, ni el volumen maximo
edificable, ni la altura méxima prevista en dicha zona.

De igual forma tampoco se modifican las dotaciones y equipamientos ya previstos en su dia en la Unidad
ni su estructura viaria ni de espacios libres, ni su relaciéon y conexion con su entorno y con el nucleo de
poblacion en el que aspira integrarse.

Por todo lo expuesto concluimos que la innovaciéon propuesta se adecua plenamente al entorno
urbano en el que se encuentran las parcelas, sin que suponga una ruptura con el modelo de
ciudad.

Antonio Aragén Roman
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C.3. MARCO JURIDICO DE LA MODIEICACION

1. Procedencia de la modificacion

a. Tipo de documento (Art. 36.1 y38.1)

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacién de los instrumentos de planeamiento, las
alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento general
deben llevarse a cabo mediante una innovacion de los mismos. Si la consecucion de los objetivos
de la innovacién no supone una alteracion integral de la ordenacion establecida por el planeamiento
general, lo adecuado es redactar una innovacion mediante modificacion.

Las modificaciones que se proponen afectan a las determinaciones de ordenacién pormenorizada de un
ambito muy reducido del ndcleo urbano de Tarifa, y no son de una magnitud tal que supongan una
alteracion sustancial del planeamiento vigente, por lo que en el caso que nos ocupa es procedente la
redaccién de una Modificacion del instrumento de planeamiento que establecié la ordenacion que se
pretende modificar.

Las alteraciones propuestas desde la presente innovacion corresponden a las determinaciones que
segln la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan General de Ordenacion Urbanistica, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la ordenacion estructural establecida en la
Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin incrementar en ningin caso los parametros
maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.
- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccién de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuro y eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras mediante
la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.
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Analizando cada una de la Alteraciones que esta Modificacion plantea en relacién con el actual PGOU de
Tarifa, estas solo afectan a la ordenacion pormenorizada del mismo, y sobre la habilitacion del traspaso de
viviendas y/ o edificabilidades de unas parcelas/manzanas a otras dentro de la misma Unidad, ya hemos
dejado constancia de que un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de
Planeamiento de Desarrollo suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades
entre las distintas parcelas/manzanas dentro de la misma Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano como la
que nos ocupa, siempre que no impliqgue un aumento de edificabilidad o densidad con respecto del total de
la Unidad, siempre l6gicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual
parcela/manzana receptora posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o
edificabilidades que se les trasladan o asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente Instrumento
de Planeamiento superior o superiores. En el supuesto que nos toca de igual forma, con esta Modificacién
del PGOU que habilitaria que en esta Unidad de Ejecucion , mediante estudio de Detalle trasladamos
viviendas y/o edificabilidades de unas parcelas-manzanas a otras de la misma Unidad, no estamos en
presencia de ninguno de las limitaciones que el articulo 15.2. de la LOUA 7/2002 establece para la
remision a un Estudio de Detalle ya que no modificariamos el uso urbanistico del suelo fuera de los limites
del Sector, no incrementamos, no incrementariamos el aprovechamiento urbanistico de la Unidad, no
suprimiriamos ni afectariamos a dotaciones y no alterariamos las condiciones de de los terrenos o
construcciones colindantes.

No obstante lo dicho, en la Modificacién Inicial que reclasifico los terrenos que constituyen la Unidad de
Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorporé una ordenacion pormenorizada de la Unidad con
una relacién individualizada y una descripcion de las parcelas resultantes , asignandoles a cada una de
ellas sus determinaciones urbanisticas concretas mediante una Ordenanza para cada una que esta misma
incorpora, entre las que se encuentra el nimero de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas, por
lo que resultaria necesario modificar la determinacion del Plan General en este sentido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitian en el ambito de la ordenacién pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos no consolidados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la
ordenacion pormenorizada potestativa, “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacién
debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente
la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.
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a. Criterios de sostenibilidad (Art. 37.2)

Segun el articulo 37.2 de la Ley 7/2002, ser& necesaria la revision del planeamiento cuando la innovacion
gue se plantee determine, por si misma o junto con las aprobadas definitivamente en los cuatro afios
anteriores a su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del
municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos.

El Planeamiento General vigente en el municipio de Tarifa es la Adaptacion Parcial del Plan General de
Ordenacion Urbana a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), por acuerdo de
23.03.2010. Publicado el 27 de octubre de 2010 B.O.P. de Cadiz num. 20l. Este documento se redacta
para adaptar a la LOUA el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa de1990.
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Modificaciones puntuales del PGOU Fecha de
aprobacion
Art. 2.3.1. Ordenanza vivienda plurifamiliar o colectiva. 30/01/2007
C/ Alcalde Juan Uliiez y Avda. ruerzas Armada 30/04/2010
C/ Tanuel Reine Braille y Canovas del Castillo 21/11/2008
C/ Trafalgar s/n 22/11/2001
Fntre C/ Almadraba C/ Bailén y Avda. de Andalucia 01/04/2002
Fntre C/ Arapiles San Sebastian y Uumancia Conservera La Tarifefia 21/07/200I
racinas 24/06/2001
rascinas Vega Arteaga 16/11/2004
rébrica de Conservas Pifiero y Diaz 21/07/200I
TP PGOU en la Uormativa determinaciones en Suelo Uo Urbanizable Comun 31/07/2006
Parcelas H2 y Q de la Zona 1 del Suelo Urbano del nlcleo de Atlanterra Quebrantanichos 26/07/2011
Parcelas P3 y P6A de la zona 7 del suelo urbano del nucleo La Tarina ll 01/01/2010
SA-2. Quebrantanichos. Parcs. H2 y G1 04/01/2010
Sector S-1 Fl Cuarton 16/11/1999
Sector S-3 Albacerrado 21/09/1991
Sector SA-1 Cabo de Plata Atlanterra Unidades 16 y 7 31/07/2006
Sector SA-2 Quebrantanichos 29/06/199I
Sector SL-3 Los Lances 22/03/2004
Sectores SA-1y SA-3 Cabo de Plata 13/08/1998
Suelo Urbano de Albacerrado 22/12/2009
Tabhivilla cambio aislado en la clasificacion de suelo 24/06/2003
Tabhivilla Reclasif. de suelo aislada 11/01/2001
UF-1l 21/11/2000
Castillo de Santa Catalina cambio de calificacion en parcela de instalaciones 02/12/2014
especiales Unidad de Actuacién U.A.| Tarifa 22/07/2014

Modificacion Puntual en esta misma Unidad de Ejecucién de Albacerrado de
traslado de viviendas de unas parcelas a otras de 28/03/2017

La estrategia de crecimiento estaba orientada a la colonizacién de la banda litoral
y en paralelo a la playa de Los Lances. El desarrollo del PGOU del afio 90 deja
latente el espacio de oportunidad que se genera reservando este suelo para la
necesidad de crecimiento hacia el norte en el futuro. Este serd el crecimiento
urbano que termine de consolidar la ciudad hasta la U-340 sin la necesidad
interferir en los espacios naturales del municipio.
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i “E’f de densidad del municipio de Tarifa, este articulo 37.2° de la LOUA no seria de
z _gg aplicacion y seria procedente la redaccion de una innovacién por modificacion.
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b. Caracter de la modificacién: estructural o pormenorizada (Art. 10 y36.2)

El caracter de la Modificacion determina el ambito de las competencias para su aprobacién, segun la
regla 12 del punto 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

La Modificacion tendra caracter ESTRUCTURAL cuando afecte a alguna de las determinaciones de
ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del articulo 10 de la mencionada Ley, y recogidas,
de forma preceptiva, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Por el contrario, la Modificacion tendra caracter PORMENORIZADO, cuando, sin afectar a
determinaciones de ordenacion estructural, afecte a alguna de las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada establecidas en el apartado 2 del mismo articulo 10, recogidas de forma preceptiva o
potestativa por el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Corresponde en este apartado analizar como afectan las alteraciones propuestas desde la presente
innovacion a las determinaciones que segun la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ya hemos dejado constancia que resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la
ordenacion estructural establecida en la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin
incrementar en ningln caso los parametros maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad
asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.

- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccion de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuro y eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras
mediante la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.

Consideramos que ninguna de estas alteraciones afectan o resultan incluidas en lo que la LOUA7/2002
entiende por Ordenacion Estructural en su articulo 10.1. A9 y B):

No reclasificamos ni clasificamos suelo; no afectamos ni reducimos la reserva establecida en la Unidad
para la VPO ; no se afectan los sistemas generales ni a las dotaciones, infraestructuras, servicios y
equipamientos que afecten o previstos en la Unidad; no modificamos ni la edificabilidad global de la
Unidad ni sus usos caracteristicos; para nada afectamos a los eventuales aprovechamientos medios de
las Areas de Reparto en tanto la Unidad constituye en si misma una Gnica Area de Reparto; y las
alteraciones propuestas no afectan a ningin area o espacio especialmente protegido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitan en el &mbito de la ordenacién pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos , “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la ordenacién urbanistica
detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacion debera determinar los usos
pormenorizados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la ordenacion pormenorizadas
y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de
planeamiento de desarrollo”.

Tal como se ha descrito en la Memoria Descriptiva de esta innovacion, ésta pues Unicamente afecta a
determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada potestativa, segun el apartado 2.B) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l

concluimos que la innovacion tiene caracter PORMENORIZADO.
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c. Marco temporal (Art. 38.3 y Disposicién Transitoria Segunda)

A pesar de la vigencia indefinida de los planes, podra llevarse a cabo su revision o la modificacion de
alguno de sus elementos, conceptos éstos distintos. Asi:

Por Revisién del planeamiento se entiende la adopcién de nuevos criterios respecto a la estructura
general y orgénica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la elecciéon de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
econoémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de la capacidad del
Plan. Por tanto, la Revision se refiere al Plan en su conjunto y no a meros aspectos puntuales del mismo,
o bien, a aspectos puntuales de tal naturaleza que hagan necesaria la revision del modelo territorial.

Por Modificacién, en cambio, habra de entenderse cualquier otra modificacién de planeamiento, aun
cuando la alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, o
impongan la procedencia de revisar la programacion del plan. Las modificaciones afectan por tanto a
aspectos puntuales el plan.

Con respecto a la vigencia e innovacion, la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su
articulo 36 Régimen de la Innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento,
establece:

1. La innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento se podra
llevar a cabo mediante revision o modificacion. Cualquier innovacién de los instrumentos de
planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y
teniendo idénticos efectos....

En el articulo 37 de la LOUA define el concepto de Revision de los Instrumentos de Planeamiento. Asi,
en el apartado | establece:

“Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la
ordenacion establecida en los mismo, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica".

Por dltimo, en el Art.38. “Modificacién de los instrumentos de planeamiento: concepto procedencia y

limites".
S
(=% ., ., . . .
Lo “Toda alteracion de la ordenacioén establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en
[3) . . , e .z

g é& el articulo anterior se entendera como modificacion.
[T} c2
z >0
w =9 .z o ;. e . .
O =5 1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica,....debera identificar y distinguir expresamente
%&EE ) las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a la
ggggg funcién legal que dichos planes tienen asignada en esta Ley, sino a la del instrumento de
gggggg planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacién, la modificacion tendria en
Q3 g%g cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las
no<L s reglas propias del instrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango O
§ naturaleza.
g 2. Lamodificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y
S justificadamente".
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Por su parte, el articulo 31.4 b) de la LOUA dispone que “la entrada en vigor sobrevenida de los
Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional comportara la adaptacion de las normas del
instrumento de planeamiento urbanistico en la forma en que establezcan sus directrices.”

Por ultimo, poner de manifiesto que la presente innovacion no es causa de revision en aplicaciones de lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 37 de la LOUA, segun redaccion dada por la Ley 2/2012 segun su
articulo Unico quince. Con esta reforma, concluy6 la eficacia en Andalucia de la regulacién supletoria
establecida en la Disposicién Transitoria Cuarta del real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio de la
Ley del suelo de 2008, que disponia:

“Si, transcurrido un afio desde la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el impacto de
una actuacion de urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacién, esta
nueva ordenacion o revision sera necesaria cuando la actuacion conlleve por si misa o en unién
a las aprobadas en los dos ultimos afios, un incremento superior al 20% de la poblacion o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial".

La citada Disposicion Transitoria del RDL 2/2008 fue aplicada en la Comunidad Autbnoma Andaluza
hasta que el legislador andaluz no procediera a regular los casos en que el impacto de una actuacion de
urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion.

Pues bien, el nuevo apartado 2 del articulo 37 de la LOUA, en su parrafo segundo, dispone en relacién
con lo debe entenderse como revision, lo siguiente:

“A tales efectos se considera que una innovacion trascienda del ambito de una actuacion
conllevando la revisién del planeamiento, aprobadas definitivamente en los cuatro afios
anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de
la poblacion del municipio, o de la totalidad de las superficie de los suelos clasificados como
urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan
como vacios relevantes conforme a los previstos en el apartado 4 del articulo 17"

En los cuatro ultimos afios, desde la fecha de aprobacion inicial de la presente Innovacion, no se ha
aprobado definitivamente ninguna modificacién puntual de Plan General que suponga un incremento de
poblacion o de superficie de suelo urbano. Ademas, la presente Innovacién ya hemos dicho que implica
un eventual crecimiento de poblacion permanente de apenas 28 habitantes , muy inferior al 20% referido.
Y tampoco la presente Innovacion supone un incremento del porcentaje del suelo urbano y urbanizado
del término municipal de Tarifa.

En conclusion, la presente Innovacién no cumple los requisitos establecidos en el apartado 2 del articulo
37 de la LOUA para que conlleve la Revision del Plan General, sino que se trata de una Innovacién con
caracter de Modificacion Puntual.

Segun la Disposicion Transitoria Segunda sobre “Planes e Instrumentos Existentes” de la LOUA, no
existe limitacion alguna para la tramitacion y aprobacion de modificaciones del planeamiento general que
no afecten a la ordenacion estructural del municipio, como seria el caso de la presente. El caracter de
pormenorizada de la modificacion ya ha quedado justificado en el apartado anterior de la presente
memoria, por lo que podria presentarse a tramite en cualquier momento. En cualquier caso, y dado que el
municipio de Tarifa ha cumplimentado el trdmite de Adaptacion Parcial de su Planeamiento General
vigente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, no existen
limitaciones a la aprobacion de modificaciones del planeamiento general, mas que las establecidas en el
apartado 2 del articulo 37, ya justificado, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
38 de la mencionada Ley, que establece que “la modificacion podra tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente”, en base a la justificacion expuesta en el apartado C.1 de la
presente Memoria Justificativa, es procedente la formulacién de la presente modificaciéon puntual del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa.
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d) Régimen de la innovacion (Art. 36)

En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente modificacién debe observar “iguales determinaciones y
procedimientos regulados para la aprobacion, publicidad y publicacién, que el instrumento cuya
ordenacion modifica, y teniendo idénticos efectos”, con las particularidades que se expresan a
continuacion, en cuanto a ordenacion, documentacion y procedimiento.

d)1. Reglas Particulares de ordenacion (Apartado 2.a del Art. 36)

La presente Modificacion debera atender las reglas particulares de ordenacién establecidas en al
apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de ésas reglas.

Regla 12

La presente innovacion se funda en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica, tal como ha quedado expresado en la presente Memoria Justificativa, en concreto en lo
relativo a lo previsto en el apartado 1.e) del articulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, las determinaciones de la presente innovacién no afectan a las reglas y estandares de
ordenacion regulados en el articulo 17 de la citada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ya que no se
modifica la distribucion de usos del area, ni la superficie de parcelas destinadas a equipamientos.

Regla 22

Esta regla no es de aplicacion a la presente innovacién ya que su objeto no es el aumento del
aprovechamiento lucrativo de terreno alguno, ni la desafectacion de suelos de un destino publico a
parques y jardines, dotaciones o equipamientos, ni la supresion de determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion.

Regla 32

No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la identificacion y delimitacién de ambitos del
Héabitat Rural Diseminado.

W Cddigo Seguro de Validacién |2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Regla 42
No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la alteracion de las especificaciones de las
s medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.
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- F=Ns)
5 g2 Regla 52
2 53
) E% En tanto todos los terrenos objeto de la presente innovacion tenia uso residencial de acuerdo con el
g<“gi _ planeamiento vigente, la presente modificacién no tiene que cumplir esta regla.
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Wy ESs Regla 62
052%0
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no<EN Tampoco es de aplicacion esta regla, ya que al no incrementar el aprovechamiento lucrativo de los
§ terrenos afectados por la innovacién, ni cambiar sus usos, no es necesaria adoptar ningun tipo de medida
g compensatoria en relacion con los niveles de dotaciones y equipamientos previstos en el planeamiento
S vigente.
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d)2. Reglas Particulares de documentacion (Apartado 2.b del Art. 36)

La presente modificacion, al tratarse de una innovacion de Plan General, tal y como
establece el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en su apartado 2.b, contiene la documentacion adecuada para el completo
desarrollo de las determinaciones propias del Planeamiento General, que, tal y como recoge
el articulo 19 de la mencionada Ley, consta como minimo de: una “Memoria (que incluye)
los contenidos de caracter informativo y de diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados
al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por (la Ley 7/2002, de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)’; y “Normas Urbanisticas (que
contienen) las determinaciones de ordenacion y de prevision de programacion y gestion
(que) podran tener el caracter de ordenanzas urbanisticas”.

En tanto que la presente innovacion no afecta a determinaciones graficas de ordenacion, no
consta de “Planos (que definen) sobre base cartografica idénea, con la precision y escala
adecuadas para su correcta comprension, la informacion urbanistica y territorial y las
determinaciones de ordenacion que contenga”.

Tampoco es necesario un estudio econdmico — financiero, ya que las alteraciones que
contienen , no afectan a los costes de ejecucion y desarrollo de la unidad de ejecucion, en
un importante grado de ejecucion de su urbanizacion ni al impacto que la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y la implantacion y mantenimiento de los servicios,
producen en las Haciendas de las Administraciones publicas responsables.

d) 3. Reglas Particulares de procedimiento (Apartado 2.c)

La presente Modificacion, ademas de observar el procedimiento establecido en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para la
aprobacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, en virtud de
lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la mencionada Ley, debera atender las
reglas particulares de procedimiento establecidas en al apartado 2.c) de dicho articulo 36.
En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de esas reglas.

a. Regla 12

La competencia para la aprobacion definitiva de la presente innovacion corresponde al
municipio, en tanto que, como ya se ha expuesto en esta Memoria Justificativa, afecta
Unicamente a las determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

b. Regla2?

En tanto en cuanto no es objeto de la presente innovacion una zonificacibn o uso
urbanistico diferente de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni

eximir de la obligatoriedad de reservar terrenos destinados a viviendas sometidas a algun
5 régimen de proteccion publica, segun lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
N ,a_,ég 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente
T og modificacion no esta sometida al cumplimiento de esta regla.
U 5o
z 2%
O £§5 C. Regla 32
2<%
SCog . .. sz .
gggg@ Dado que la presente innovacion afecta a la ordenacion establecida por el Plan General de
AR Ordenaciéon Urbanistica de Tarifa en un area de suelo urbano de ambito reducido y
8% 523 especifico, serd necesario arbitrar medios de difusion complementarios a la informacion
: << publica, mediante su difusién en los medios de comunicaciones locales audiovisuales,
8 escritos y digitales, asi como en la pagina web del propio Ayuntamiento. No obstante se
% procedera en los términos que establece el articulo 32.1.22 dltimo pérrafo a llamar al trdmite
S de Informacion Publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el &mbito
de la Unidad que figuren inscritas como tal en el Registro de la Propiedad y en el Catastro
mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacién publica al
domicilio que figuren en ellos.
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Por todo lo expuesto y en relacion con lo establecido en el punto 1 del articulo 36 y dado
que esta regla no establece ninguna particularidad para la aprobacion inicial de las
innovaciones, se aplicard la regla 12 de procedimiento para la aprobacion de los
instrumentos de planeamiento, recogida en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre la “Tramitacion de los instrumentos de
planeamiento”, en virtud de la cual, dicha aprobacion inicial corresponde a la administracion
competente para su tramitacion, que, segun lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 31 de
la mencionada Ley, sobre las “competencias para la formulacion y aprobacion de los
instrumentos de planeamiento”, corresponde al municipio de Tarifa.

2. Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (R. D. L. 7/2015, de 30
deoctubre)

La ultima modificacion de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, adapt6 dicho texto normativo a las determinaciones relativas a las “bases sobre
el régimen del suelo” del Texto Refundido de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo,
derogado y sustituido por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Concretamente, entre
otras, a las referentes a la evaluacion de la incidencia de ulteriores actuaciones urbanisticas
respecto del planeamiento general ya aprobado, tales como los limites entre modificacion
y revision, el régimen y la definicion de las actuaciones de dotacion y de las cesiones de
aprovechamiento...

Por consiguiente con la justificacion del cumplimiento de las determinaciones de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que afectan al
presente documento, recogidas en el apartados anteriores, queda justificado también, la
adaptacion de las determinaciones de esta innovacion, a lo regulado en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

3.Legislacién aplicable con caractersupletorio

La Disposicion Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, sera de aplicacion de forma supletoria y en lo que
sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacion:

¢ Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

s

S Planeamiento.
[T
3 58
§ Eo e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
z >0
b 22 Gestién Urbanistica.
0 .%o - N .
Z<ST 4.Planes Supramunicipales Territoriales gue afectan a Tarifa,
<OO0TF
FZT oo
TR
D2 E%g Resultan igualmente aplicables a la Modificacion que nos ocupa, cumpliendo las
noL A determinaciones de los mismos y asumiendo sus directrices los siguientes
8 Instrumentos:
N
=
S - Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar (Cadiz) por el Decreto
2 370/2011, de 20 de diciembre.
- Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar fue aprobado por
Decreto 370/2011, de 20 de diciembre (BOJA nim. 14, de 19 de marzo de
& 2012.
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El presente documento, no esta sujeto al procedimiento de Evaluacion Ambiental, al no
encontrarse en ninguno de los supuestos establecidos en los apartados 2 y 3 del articulo 40
de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de Andalucia.

6.Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa.

El presente documento se enmarca en la definicién de " Modificaciones " que establece el
articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del Texto Ro del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Tarifa.

El objetivo de la primera norma es alcanzar una calidad integral en los diversos servicios,
establecimientos y destinos turisticos, incorporando la accesibilidad como objetivo a
alcanzar en las estrategias de actuacioén, y esta Modificacion se adecla totalmente a ese
objetivo y se remite a ella y al Decreto de desarrollo para establecimientos hoteleros en
todo lo relativo a la materia urbanistico-turistica en lo que se refiera a los establecimientos
turisticos que en la Unidad puedan alojarse.

En relacién con el Decreto 47/2004 de 10 de febrero de establecimientos hoteleros, les sera
de aplicacion a todo Establecimiento Hotelero que en la Unidad pretenda implantarse, y en
especial en el previsto en la Parcela P 4 que se destinara a Uso Hotelero, de forma que
este y estos se someteran a la regulacion de las condiciones técnicas y de prestacion de
servicios que este establece y a alguna de sus clasificaciones, modalidades o categorias.

C.A4. JUSTIFICACION DE LA
PROPORCIONALIDAD Y CALIDAD DE DOTACIONES.

En ningln caso las determinaciones nuevas que esta Modificacion propone resultan un
aumento ni mucho menos relevante sino insignificante de densidad poblacional y de la
demanda de esta, que la infraestructura, las dotaciones, equipamientos, los servicios y la

5 urbanizacion previstas ab initio y actualmente en ejecucion en la Unidad pongan en riesgo
o .
Loed que las demandas no puedan ser atendidas o no resulten adecuadas a estas, en tanto han
c o . . . . . . 7
g g2 sido calculadas siempre al alza y en cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un
w [} . , . . .z
z _gg aumento de esas demandas, a los que en ningun caso esas infraestructuras, urbanizacion y
8 ES dotacion de servicios previstos y en ejecucion pudieran garantizar su atencion.
R
ISR . . . . . . .
h&ees Se adjunta a estos efectos Informe justificativo de la capacidad superior de las mismas con
xoLl=g . . - s
8% ggé’_ la que se calcularon del Arquitecto Redactor de la Modificacion del Plan General que
~ QM o 7 . .. . e
no<L s reclasifico la Unidad , el Inicial Estudio de Detalle al que esta se remitia y responsable de la
o . .z 3 . . .z
8 Direccién Técnica de las Obras de Urbanizacion.
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NORMAS URBANISTICAS

Articulo Primero: Modificaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa en la
U.E. de Suelo Urbano Albacerrado:

Articulo 1: Modificacién del Documento de Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Tarifa (
Cadiz ) en el Suelo Urbano Albacerrado que queda redactado y modificado en los siguientes
términos:

Uno. El Apartado 6 " Reparto de Edificabilidades y Usos " queda redactado en los siguientes
términos:

6.- REPARTO DE EDIFICABILIDADES Y USOS

La ordenacion detallada contenida en los planos de este documento fina inicialmente para el

resto de las parcelas un techo edificable concreto residencial, hotelero y terciario.

Las edificabilidades y nimero de viviendas asignadas a cada parcela en este documento

podra ser trasvasadas mediante un Estudio de Detalle.

El presente documento establece un desarrollo pormenorizado similar al de un Plan Parcial
por lo que su aprobacion permite continuar el proceso urbanistico de acuerdo con lo que
determina la LOUA.

El cuadro resumen del reparto de edificabilidades y uso de la ordenacion queda del

siguiente modo:

PARCELA | SUPERFICIE | gqiicaiidad | Noviv. | Ne Plantas Usos
970,00 m2t
Residencial Tres (3) + | Residencial, terciario
- Pl 435,00 150,00 m2t 17 Atico y compatibles
3«; Terciario
é g< 1.410,00 m2t
£8 ) h . . .
o g+ Residencial Dos (2) + | Residencial, terciario
% ,g% P2 1.789,00 1.400,00 mz2t 24 Atico y compatibles
0 E5 Terciario
B<8% 1.050,00 met
L287°q Residencial Tres (3) + | Residencial, terciario
FZT oo a '
EBSTa P3 610,00 300,00 m2t 13 Atico y compatibles
éggég Terciario
S P4 985 00 2.382,53 m2t ) Cuatro (4) Hotelero y
§ ' Hotelero + Atico compatibles
5 P5 794,00 1.355,00 mat 12 | PR iif%%i’:gf:sy
o
’ _ 00m S (2) + Re5|denp|al y
P6 471,00 1.027,00 mat 7 DOASU(CZ(Z Somoatibies
5 P7.1 353,00 200,00 m2t 1 | Pos@+ Residencial y
& Atico compatibles
&
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E 2 INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
o
gl 2
=]
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
Codigo Seguro de Validacion |2882c629bl1cf4edb8b7348362f68d1a3001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

o0 URBAKA

elf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la musica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz
P7.2 270,00 150,00 mat 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P7.3 270,00 150,00 mat 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P7.4 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P7.5 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P8 353,00 602,72 m2t 11 Dos .(2) + | Residencial, terciario
Atico y compatibles
1.780,00 m2t
Residencial Cuatro (4) | Residencial, terciario
P9 604,00 100,00 m2t 22 + Atico y compatibles
Terciario
4.819,20 m%
Residencial 55 Cuatro (4) . .
P10 1.356,00 Vivienda VPO + Atico Residencial
Protegida
P11 368,00 388,58 m2t - Dos (2) Terciario
Espacio Libre
VLV2Y | 547300 : - - Pablico (Sistema
V3
Local)
V4 1.892,00 - - - Espacio Libre
Publico (Sistema
P.E.P. 184,00 - - - General)
Sistema General
Viario 10.967,00 - - - Viario y Viario
Interno
13.781,47 m2t
Residencial
2.371,00 m2t 116
Terciario 55VPO
TOTAL 24.714,00 2.382,53 m2t - -
Hotelero TOTAL
166
TOTAL
18.535,00 M2T

Dos. La ordenanza particular de la parcela P1, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

5}
o
Y- Parcela P1.-
- =]
< [TR]
i Ee .
z ,;; Superficie: 435,00 m2
O = . .
gé'ﬁ% Techo Residencial: 970,00 m2
=T oy
E%§§§ Techo Terciario: 150,00 m?2
wasodN
RACE= . .
8% gg%’_ N° de viviendas: Diecisiete (17)
na< o
S N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico
N
§ Usos: Residencial, terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.
S
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Tres. La ordenanza particular de la parcela P4, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

Parcela P4.-

Superficie: 985,00 m2

Techo Hotelero: 2.382,35 m?

N° de viviendas: Cero (0)

Ne de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico

Usos: Hotelero y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Cuatro. La ordenanza particular de la parcela P8, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

Parcela P8.-

Superficie: 353,00 m2

Techo Residencial: 602,72 m?

N° de viviendas: Once (11)

Ne de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Usos: Residencial, terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Articulo 2. Modificacion de las Ordenanzas de edificacion a aplicar en cada una de las parcelas

edificables del Texto Refundido del Estudio de Detalle del Suelo Urbano de Albacerrado.

Uno. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P1, recogida en el apartado “2.2.
Parcela P1”, queda redactada del siguiente modo:

2.2. Parcela P1.

5 Zona de aplicacion: La marcada como P1 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
o
' © .
4 25 Superficie de la parcela: 435,00 m2
< [TR]
& Eo Techo residencial que se le asigna: 970,00 m?
= 53
O =5 Techo terciario que se le asigna: 150,00 m2
O .o
—< . .« . . . . .
%gggg N° de viviendas: Diecisiete (17)
o o
AR N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico
O= < 50
H=53m . . - L. o L. . . .
no< 88 Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
o .z
§ Ocupacion sobre parcela: 100%
§ Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.
o
Condiciones de uso: Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.
&
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Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos
viviendas.
Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La Longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3

de la longitud total de fachada.

Dos. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P4, recogida en el apartado “2.5.
Parcela P4”, queda redactada del siguiente modo:

2.5. Parcela P4.

Zona de aplicacion: La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie de la parcela: 985,00 m?

Techo hotelero: 2.382,53 m2

N° de viviendas: Cero (0)

Ne de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.

Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.

Condiciones de uso: Uso fundamental hotelero.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La Longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3
de la longitud total de fachada.

La instalacion hotelera se adecuard, dentro de la categoria que se designe, a lo

5 especificado en cuanto a disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud de
s ficad t d la | | t la fecha de | licitud d
08 . . . L.
2 §§ licencia de apertura de la instalacion.
i Eo
z >0
HoE2 e . )
8 %g Tres. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P8, recogida en el apartado “2.9.
Egﬁgd Parcela P8", queda redactada del siguiente modo:
FZToo
Wiy SoN
XO3s 53 2.9. Parcela P8.
= 4
ho <88
5 Zona de aplicacion: La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
5
S Superficie de la parcela: 353,00 m2
Techo residencial: 602,72 mz
c N° de viviendas: Once (11)
@
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Ne de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.

Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.

Condiciones de uso: Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos
viviendas.

No se permiten cuerpos volados.
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I 53
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FICHA URBANISTICA NUEVA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO DE
ALBACERRADO DEL PGOU DE TARIFA.

Denominacioén: U.E. de Suelo Urbano No Consolidado de Albacerrado del PGOU de
Tarifa.

Clasificacion: Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion. Densidad: Setenta viviendas/
Hectéarea ( 70 viv/Ha).

Edificabilidad =18.535 m2t

-Uso Residencial Libre: 8.962,27 m2t

-Uso Residencial Protegida: 4.819,20 m2t

- Uso Terciario: 2371 m2t

-Uso Hotelero: 2.382,53 m2t
TOTAL: 18.535 m2t

Usos: Residencial, Terciario y Hotelero ( este Ultimo en la Parcela P4 ), asi como
cualquier otro compatible conforme al PGOU en el suelo urbano consolidado.

Tipologias: Cualquiera de las residenciales unifamiliar o plurifamiliar previstas en el
planeamiento, segun desarrollo a realizar en los Estudios de Detalle.

Numero Maximo de Viviendas: Ciento sesenta y seis ( 166 ) de las que cincuenta y
cinco ( 55) seran Protegidas.

Cesiones: El terreno y el aprovechamiento urbanistico necesario para construir 55
viviendas protegidas ( Parcela P 10 del Proyecto de Reparcelacion ) con una
edificabilidad total de 4.819,20 m2).

Asi mismo el Ayuntamiento recibe en la denominada Parcela P 9 de la Ordenacion de
la Unidad un local comercial en bruto de 400 m2 de superficie en la planta baja de la

5 construccion a realizar. como equipamiento publicos.
[T
- ‘E 3}
< [TN] . ., .,
& Eo Sistema Actuacion: Compensacion.
2 2o
O =5 . ., . . . .
g&-"gi Situacion Actual de los Instrumentos de Planeamiento y Gestion de la Unidad: Estudio
— O ~ . .
gggg@ de Detalle de la Unidad aprobado con fecha de 27 de Noviembre de 2012. Proyecto de
Wig ® .
55%%% Reparcelacion aprobado con fecha de 29/10/2015.
a1 53 . -z
hazi8 Proyecto Urbanizacién aprobado con fecha de 30/03/2016.
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NUEVO CUADRO PARCELARIO CON SUPERFICIES, USOS, EDIFICABILIDADES Y
VIVIENDAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO DE ALBACERRADO DEL
PGOU DE TARIFA.

o) o]
PARCELA | SUP./m2 Edif. Resd./Terc./Hotel. N N uUsos
VIV. Plantas
970,00 m2R . .
P1 435,00 m2 150m2 T 17 Trqs_(3) + ReS|denC|aI_, Terc.y
Atico compatibles
1.410,00m2 R . .
P2 1.789,00 1400 m2 T o Dqs_(2) + ReS|denC|aI_, Terc.y
m?2 Atico compatibles
1.050,00 m2R . .
P3 610,00 m2 30000m2 T 13 Trqs_(S) + Re3|denC|aI_, Terc.y
Atico compatibles
2
P4 985,00 m2 2.382,53 m? Hotelera Cua:[rp (4) Hotelero ycompatibles
+ Atico
1.355,00 m2 Dos (2) + Residencial y
2 P
P5 794,00m 12 Atico compatibles
p - -
P6 471,00 m2 1.027,00 m 7 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
P71 353,00 m? 200,00 m 1 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
P72 270,00 m? 150,00 m2 1 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
p - -
P73 270,00 m? 150,00 m 1 Dos _(2) + Re5|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
P74 270,00 m2 150,00 m 1 Dos .(2) + Re5|denp|al y
Atico compatibles
150,00 m? Dos (2) + Residencial y
2 P
P7.5 270,00m 1 Atico compatibles
5 - -
P8 353,00 m2 602,72 m 11 Dos _(2) + Re3|denC|aI_, Terc.y
Atico compatibles
1.780,00 m2R Cuatro (4) Residencial, Terc. y
2 - )
P9 604,00 m 100 m2T 22 + Atico compatibles
1.356,00 4.819,20 m2 R Protegida 55 | Cuatro (4) . .
P10 m2 VPO  +Atico Residencial
5 P11 368,00 m2 388,58 m2 T - Dos (2) Terciario
o
T V1,V2, y | 2.473,00 i i i Espacio Libre Publico
% g V3 m2 (Sist.Local)
z 2T Parcela | 1.892,00 o o
0 =5 Va4 m2 - - - Espacio Libre Publico
8< “g% _ (Sistema General)
<08°8§ P.E.P. | 184,00m? - - - 2.076,00 m2
Wid S
§g g§§ Viario 10.967,00 i ) ) Sistema General Viario y
no<IN m?2 Viario Interno
o
S 13.781,47 m2R
S 2371m2T 116
g 24.714,00 2.382,53m2 H +55
TOTAL m2 | e (VPO)
TOTAL 18.535 m2 =166
&
£
o
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En Conil de la Frontera a 4 Septiembre de 2018

Asistencia Técnica: URBAKAS SUR S.L.

Arquitecto Superior rbanista

s

José Antonio Albarran Bailén Francisco Alba Sanchez

N2 Colegiado 212 en el COAC N2 Colegiad® 4648 en el ICAC
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ANEXO 1 AL DOCUMENTO DE INNOVACION POR MODIEICACION DEL
PGOU DE TARIFA ( CADIZ ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DE ALBACERRADO:

INFORME SOBRE CALCULO DE INSTALACIONES DE URBANIZACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE
ALBACERRADO DEL PGOU DE TARIFA.

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 [ SECRETARIO GENERAL.-
DILIGENCIA

Antonio Aragon Roman

Firmalde 1

INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
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INFORME SOBRE EL CALCULO DE INSTALACIONES DE URBANIZACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE
ALBACERRADO

D. Enrique Salvo Medina, Arquitecto, Colegiado n2 30 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cidiz, como redactor del “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADO”

CERTIFICA:

Que para el calculo y dimensionado de las instalaciones de abastecimiento, saneamiento y
electrificaciéon se ha tenido en cuenta un sobredimensionado de hasta el 15% en la demanda
de cada una de los servicios y por lo tanto las infraestructuras estan suficientemente
dimensionadas para las solicitaciones que producirian un aumento de la demanda en la
proporcion indicada.

En lo que certifico en Tarifa, lugar de la obra de referencia a 19 de diciembre de 2017

El arquitecto redactor

Fdo.

7%—/’__7

Enrique Salvo Medina

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA

Firmaldel
Antonio Aragébn Roman
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ANEXO 2 AL DOCUMENTO DE INNOVACION POR
MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA ( CADIZ ) DE
LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE ALBACERRADO:

ANEXO JUSTIFICATIVO DE NO IMPLICAR AUMENTO DEL VALOR
LUCRATIVO DE LOS TERRENOS LA MODIFICACION PGMOU DE
TARIFA EN LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO "
ALBACERRADO "
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ANEXO JUSTIFICATIVO DE NO IMPLICAR AUMENTO DEL VALOR LUCRATIVO DE LOS TERRENOS LA
MODIFICACION PGMOU DE TARIFA EN LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO " ALBACERRADO " .

Efectivamente el articulo 36.2. A) 22 de la LOUA 7/2002 de 17 de diciembre establece literalmente que
"Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, 0 suprima determinaciones que
vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de protecciéon publica,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion
ya alcanzada entre unas y otro. "

Aungue en el Documento se justifica perfectamente que la Innovacién planteada no implica aumento
alguno de los aprovechamientos lucrativos asignados en su dia la Unidad en su conjunto, en tanto en
cuanto resulta acreditado que el uso hotelero presenta un menor valor que el residencial y que el
terciario, si que resulta al menos razonable justificar que esos metros de techo terciario , 132 m2 t en
concreto provenientes de la parcela P8 , que se asignan a la parcela hotelera P4 como hoteleros, no
implica un aumento del aprovechamiento lucrativo y pasamos a explicarlo:

Se adjuntan a este Documento dos Tasaciones elaboradas por TINSA con anterioridad a esta
Modificacién de dos parcelas de la Unidad, en concreto las Parcelas P1y la P4, que incorporan estudios
de mercado de edificios con los tres usos caracteristicos del Sector, el Residencial , el Terciario, y el
Hotelero, exclusivamente este Ultimo como caracteristico en la Parcela P4, en las que queda
absolutamente reflejado , justificado y motivado que el valor de cada uno de estos usos y tipologias, y
consecuentemente del metro cuadrado edificado destinado a estos usos, no es ni mucho menos igual,
diferenciandose claramente el Residencial sobre el Terciario y el Hotelero en no menos de un 25% por
de pronto. De este punto se deduce, por si hubiera alguna duda, que la propuesta de la Maodificacion de
renunciar al uso residencial en la P4, asignandole exclusivamente un uso hotelero, no implica un
aumento del aprovechamiento lucrativo de los terrenos sino més bien justamente lo contrario.

Centrandonos ahora en la relacion de valores del uso terciario y el hotelero los testigos de mercado
local que fundamentan ambas Tasaciones de este mismo afio 2017 de una Tasadora de reconocido
prestigio como es TINSA, ponen también en evidencia del mayor valor lucrativo del m2 de techo
terciario, esto es el valor en venta de los locales comerciales de la zona, con respecto del uso
hotelero con sus consiguientes margenes de rentabilidad.
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En efecto, con respecto a la Tasacion de la Parcela Residencial P1 que actualmente cuenta con una
densidad de 13 viviendas y 1.120 m2 de edificabilidad, de los que 970 m2 techo resultan ser
residencial y 150 m2 comercial, su valor de tasacion asciende a 945.450,00 €, lo que implica una ratio
de 844,151 €/m2 techo, y las muestras de los testigos promedian un valor de mercado en venta por
m2 construido residencial de 2.419,192 €, mientras que el del m2 construido comercial, este con mas
altibajos entre los testigos tomados dependiendo del estado del local y su localizacién, se estima en
1.833,895 €.

Con respecto de la Tasacion de la Parcela Hotelera P 4 , esta asciende a 785.000 € si bien se ha de
aclarar que este importe resulta de restar al valor de la misma la carga urbanistica de urbanizacion
gue grava la finca y que asciende a 149.707 €, por lo que el valor efectivo total de tasacién de la
Parcela del que debemos partir para comparar el valor m2 construido de este uso hotelero, ha de
entenderse en 934.707 €. Para el célculo de la Tasacién se ha partido de un Estudio de Viabilidad
Econdmica de Coste Construccion - Gastos Funcionamiento y Conservacion - Ingresos Explotacion
de un Hotel de 2 estrellas en la localidad con servicios complementarios de 2.250 m2 construidos que
resultan ser los m2 de techo edificable con que cuenta la parcela hoy dia. De todo lo relacionado ,
podemos concluir que el valor de mercado en venta del m2 construido hotelero asciende a 415,42 €,
la mitad que arroja el de la Tasacion de la Parcela P1 Residencial. No obstante lo dicho, debemos
considerar que el coste de construccion de un Hotel de 2 estrellas de estas caracteristicas resulta ser
superior al de un Residencial y ain mayor con respecto al Comercial.

En este sentido nos remitimos al Documento elaborado por el COAC de Informacién a usuarios y
consumidores sobre estadistica de los costes medios de ejecucién material de los distintos tipos de
obras para 2017 que, sin tener en cuenta los gastos de decoracion, ni gastos generales, beneficio
industrial e impuestos, asigna una mddulo-valor de construccidon de ejecucion para Hoteles de dos
estrellas de 816,72 €/m2, mientras que para el residencial plurifamiliar segun tipologia oscila entre
637,44 €/m2y 717,12 €/m2, esto es, casi un 13% mas barato en la tipologia residencial mas cara que
el médulo hotelero 2 estrellas y un 22% en la tipologia residencial més barata.

Con respecto al Uso Comercial, ese Documento Informativo, en su versiébn mas cara de Local,
2, supermercados e hipermercados, exceptuando Centros Comerciales y Grandes Almacenes, que no
. [} . L, .
3 ES es el caso que nos ocupa, estima un Médulo que no supera los 597,60 €/m2, esto es, casi un 27%
o o , . . .
g §% menor que el modulo hotelero 2 estrellas. De lo dicho entendemos que esa diferencia de valor m2
w =o . . . . . . . .
O €% construido hotelero/ m2 construido residencial y comercial que arrojan ambas Tasaciones referidas,
O .9 . . . . y
EZ—EgEd ha de ser matizada por esa importante diferencia entre costes de construccion de uno y de otros, que
o . . . .z
EEE@% ronda de promedio un 25%, lo que nos permite afirmar que el valor que resulta de la Tasacion de
Xxoas50 : . . . .
D= §§§ m2 de techo hotelero ha de ser corregida al alza con ese mismo porcentaje de diferencia de
naogc .z . . .
S - coste de construccidn, con lo gque podemos concluir que , con respecto al uso residencial y al
S uso comercial o terciario, el valor del m2 techo de uso hotelero, resulta menor y ne ninglin
S caso superior.
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Por dltimo corrobora esa afirmacion el cuadro de valores catastrales de inmuebles de la zona
facilitados por la Gerencia Territorial del Catastro del que se deduce un mismo valor catastral de valor
de repercusién por metro cuadrado del comercial que el del turistico.

A modo de conclusién pues, podemos confirmar que esos metros de techo terciario , 132 m2 t
en concreto provenientes de la parcela P8 , que se asighan a la parcela hotelera P4 como
hoteleros en esta Innovacion, no implica un aumento del aprovechamiento lucrativo de los
terrenos sino méas bien todo lo contrario, por lo que no resulta necesario ni procedente
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro, previstas en el reproducido articulo 36 de la LOUA.

Se adjunta Tasacion Parcela P1y P4, asi como cuadro comparativa catastral.

En Conil de la Frontera a 20 de febrero de 2019.

ASITENCIA TECNICA URBAKAS SUR,S.L.

Francisco Alba Sanchez, Abogado Urbanista Colegiado n°® 4648 del ICAC.
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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L
N.I.F./C.I.F.n°: B72193287
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

Tipo de Inmueble: TERRENO
Situacion inmueble: Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa,

provincia de CADIZ (11380)

Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréfica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas
urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacion del Proyecto de Reparcelacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

E

s Documentos utilizados:
. ﬁg - Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.
4 BG . ., ., L .. S,
< 3 La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y adn no
u gg esté dada de alta en Catastro.
= O . -z . . . . .
o = = La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
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Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccioén: 0

N°Finca: 26125

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Aunque no ha sido posible comprobar algunos de los linderos el resto de la descripcién registral permite identificar el
inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 435,00 m? C

Se identifica por el proyecto de reparcelacién. Los viales a los que linda la parcela ain no estan denominados. No
consta referencia catastral, la parcela es de reciente creacion.

IDUFIR: 11014000422843

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Clasificacién Urbanistica Urbano no consolidado (El terreno NO puede considerarse solar.)
¢Estaincluido en una Unidad de Ejecucidn?Si

Tipologia del Planeamiento General: Plan general de ordenacion urbana

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380)

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380)

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1(11380)

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SANISIDRO, 5 (11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en blogue abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

214
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Locales (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) s6tano (m?) plantas (m2) (Euros) Correc. corregida transaccién (Euros/m?)
(%) (Euros) (Euros)

9 Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00
10 Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37
11 Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00
12 Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31
13 Calle COVADONGA, 2 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69
14 Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
Aparcamiento (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario

(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

15 Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
16 Calle ciguefia blanca (11380)

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
17 Calle ciguefia blanca (11380 )

PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
18 Calle Mar Cantabrico (11380

PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
19 Calle Mar Mediterraneo (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
20 Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
21 Calle Castillejos (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

3/4

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion

2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion

Estado de elaboracién: Original

=]



https://sede.aytotarifa.com/validador

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452

Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017
Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia
Encargo recibido de

Solicitante

MAVISEB 10,S.L

Identificacién del SUELO
Ref.Catastral

Direccion

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
27-04-2017
OTROS CLIENTES

Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia
de CADIZ (11380)

Sector: 1 Nombre sector: Albacerrado
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Inscrita en el Registro del Banco de Esparia con el n° 4313

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: CA-01231/17- de
fecha 27-04-2017 realizada por JOSE MANUEL DAZA LOBATON tras visita del inmueble el dia 21-04-2017. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descritos en el informe, situados en Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el
municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacién:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L

N.LLF./C.I.F.n°: B72193287

Domicilio del Solicitante:  Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 945.450,00 Euros

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccion: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.|SR Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.
26125 |N.o.| L. |Terreno 435,00| 435,oo| 435,oo| C
IDUFIR:  11014000422843

C.L.- Comprobacién de linderos.
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Superficie adoptada: 435,00 m?

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 27 de Abril de 2017.

tj n S a ~11";>}Q ) """‘1:"::\

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negocio En representacion de
TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

TERRENO

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante:
N.LF./C.I.F.n°:
Domicilio del Solicitante:

MAVISEB 10,S.L
B72193287
Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto

716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracién se ha realizado de acuerdo con la orden EC0O/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion

de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden

EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble:
Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Geolocalizacion: Longitud: -5,60587

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.

La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y alin no

esta dada de alta en Catastro.

Latitud:

Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de

36,01904

La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Cédigo/s de Cdédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomaLibro Folio Titular Registral
Reg. Agrupacion activo
26125 TER 11014000422843 ALGECIRAS 2 0 1536 580 059 MAVISEB 10, S.L.
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. CL.SR. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
26125 TER N.O L. Terreno 0,00 m?2 435,00 m2 435,00 m2 435,00 m2

C.L.-Comprobacion de linderos

N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacién

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificacion segin planeamiento vigente
Plano catastral

Ordenanza

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de Nucleo: Nucleo Autébnomo de Tamafio Pequefio
Actividad Dominante: Mdltiple - Turistica - Pesquera
Poblacion de Derecho: 18.116 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente

Localidad con buen crecimiento turistico vinculado a los deportes de vela y viento y con un importante aumento
de poblacién en temporada estival.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 435,00 m?2
Se adopta la superficie de la parcela resultante segun el proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacion sobre el terreno

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucion en terrenos vecinos.

Contaminacion aparente:

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: M.P. PGO
Aprobacién
N° MP/Nombre: Albacerrado S|

Observaciones sobre Planeamiento General

El Texto Refundido que cumplimenta el acuerdo de aprobacién fue aceptado por la CPOTU en sesion de fecha 18
de octubre de 1.995.

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No ¢Hadispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No
¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracion en un plazo inferior aun afio?: Si
El terreno, ¢es parcelaresultante?: Si  Identificador de la parcela: P1
¢Esta el Sector dividido en més de una Unidad de Gestién / Ejecucion?: Si
Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano
Identificador del sector Denominacién
Sector 1 Albacerrado
Ambito de Gestion / Unidad 1 Albacerrado

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestion;
Sistema de Actuacion; Licencia Directa

¢Lagestion corre a cargo de un Unico propietario?

Figura Aprob.

inicial

PRIVADA 6 Publica NO Expropiatoria

Aprob.
iniciativa

Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario

Proyecto de compensacion / reparcelacion

No necesario

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.

inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No necesario
Constitucion Junta Compensacion No necesario
P. de Compensacion / Reparcelacion Si Si
Reparcelacion inscrita en el registro Si
Proyecto de urbanizacion

Aprob. Aprob.

inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion Si Si
Estado de las obras de urbanizacion: En curso

Observaciones sobre la Urbanizacion

Desarrollo de la urbanizacion(%):

>75% <=100%

Las obras de urbanizacién estan en ejecucion, en un porcentaje aproximado del 85 %, segun informacion facilitada

por el solicitante..

RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;

Solo pendiente de urbanizacion o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup. delaUnidad Ejecucion/Gestion (m23s): 0,00

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 435,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion: 0,00

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:
Aprov. unitario del Sector (UA/m3s): 0,00000 Uso global del &mbito de Gestion:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m2e/m3s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m2e): 0,00
Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucion

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas: 13
% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas: 0

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?: No
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 1,00000 Edificabilidad méx. de la parcela/solar (m2e): 1.120,000
Ocupacién maxima (%): 100,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
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& Eo Ordenanza: Plurifamilair en blogue. Plantas sobre rasante: Tres + atico.
z g ‘g Plaza de garaje: Minimo: 1 cada dos viviendas.
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g %g Observaciones sobre célculo de edificabilidades
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o El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, ALMADRABA, "LAS CANAS II*, N° 1, Planta BAJO, TARIFA (11380)

Fecha 08-03-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
245.000,00 3,00 3,00 230.300,00 0,00 2.878,75
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 80,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesioén: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién: Notiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1991 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacién

SE VENDE CON GARAJE EN 260.000€

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Vizconde de Castelnou, N° 1, Planta ATICO, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
171.000,00 3,00 2,00 165.870,00 0,00 2.369,57
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Duplex
N° dormitorios: 2 Calefaccién: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2004 Estado conservacién:

Nivel tltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

ATICO DUPLEX. SE VENDE CON GARAJE EN 183.000€
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", N° 20, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
117.078,00 0,50 2,00 114.151,05 0,00 2.717,88
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 42,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 22 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 1 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacién:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Fuente: API
Nivel de comprobacién: No comprobado
Observaciones

Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa

Nueva promocion.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, Bailén, N° 44, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
175.000,00 3,00 3,00 164.500,00 0,00 2.384,06
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 69,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Medio Baja
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2006 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

Fuente: API
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, CIGUENA BLANCA, N° 1, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
169.000,00 0,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 60,67 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacién:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Promotor
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocion.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, N° 1, Planta Baja, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
160.000,00 0,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 76,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion:

Nivel dltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Promotor
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacién:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocién. Bloque n° 2,
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Avenida, ANDALUCIA,, N° 25, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
160.000,00 5,00 0,00 152.000,00 0,00 2.171,43
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Medio Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesién: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigiedad(fecha aprox.): 2002
Nivel dltima reforma: Sin reformar

Estado conservacién:

Adecuado a su edad

Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
Observaciones

Fuente:

Nivel de negociacién: Sin negociacion

Piso 1° G. Muy luminoso, a 5 minutos a pie del centro histérico y de la playa. Completamente amueblado y cocina completamente equipada. Garaje +

trastero includio en el precio

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, SAN ISIDRO, N° 5, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 05-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

260.000,00 5,00 0,00 247.000,00 0,00 2.245,45
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 110,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad

Calidad de vivienda: Medio Alta
Fact. amb. negativos: No

Orientacion:  No influye en el valor

Vistas: No

N° dormitorios: 4 Calefaccion:  No tiene
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Baja

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Situacion en altura:
Sit. especial en planta:
Ubicacién en planta:

Planta normal
Triplex
Exterior a calle

Antigliedad(fecha aprox.): 1988
Nivel dltima reforma:

Estado conservacion:
Acabados e instalaciones

Hechas mejoras adecuacion leves
Antigtiedad Gltima reforma: 10 afios

Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
Observaciones

Fuente:

Nivel de negociacién: Llamada telefénica informativa

Vivienda tipo duplex, reformada en el centro de Tarifa, junto a la Alameda
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, MAR ADRIATICO, N° 11, Planta 0, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
127.500,00 2,00 3,00 121.125,00 0,00 1.425,00
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 85,00 m? Planta baja: 85,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media

Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2013 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: En bruto

Fuente: API Nivel de negociacion: Llamada telef6nica informativa

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, NAVAS DE TOLOSA, N° 10, Planta 0, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 06-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

250.000,00 3,00 0,00 242.500,00 0,00 2.245,37
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 108,00 m?2 Planta baja: 108,00 m?2 Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,80 m. Rel. fachada fondo: 0,93 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,80 m.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte puablico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1993 Estado conservacion: Bueno

Antigtiedad Gltima reforma: 23 afios

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, BATALLA DEL SALADO, N° 57, Planta Baja, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
450.000,00 5,00 0,00 427.500,00 0,00 2.850,00
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 150,00 m? Planta baja: 150,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 15,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,00 m.
Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Alta  Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién:  Alta
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigliedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Bueno
Nivel tltima reforma: Obras de instalacién anticuadas Antigliedad Gltima reforma: 18 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacién
Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
Observaciones
Avenida principal de acceso a la poblacion con alta densidad de tréafico.
LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
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Antonio Aragébn Roman
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S ° P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
= g (Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
g o 100.000,00 3,00 0,00 97.000,00 0,00 1.492,31
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, COVADONGA, N° 2, Planta 0, TARIFA (11380)

Fecha 15-03-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
100.000,00 3,00 3,00 94.000,00 0,00 1.620,69
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 58,00 m? Planta baja: 58,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 0,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte publico: Regular
Tipo de eje comercial: Secundario o area de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Alto Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media

Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso: Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1992 Estado conservacion: Bueno

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion leves

Antigliedad Gltima reforma: 10 afios

API
Visita exterior

Fuente:
Nivel de comprobacién:

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

(Venta)

Barrio, Veintiocho de Febrero, N° 1, Planta 0, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 27-01-2017

P. transaccién V. unitario venta

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

Nivel dltima reforma: Obras de instalacion anticuadas

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

75.000,00 3,00 2,00 71.250,00 0,00 1.370,19
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 52,00 m? Planta baja: 52,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 5,00 m. Rel. fachada fondo: 2 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte puablico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla: Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1962 Estado conservacion: Medio

Antigtiedad Gltima reforma: 40 afios

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Nivel de negociacién: Sin negociacién

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Carretera, CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", N° 1, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
15.000,00 3,00 0,00 14.550,00 0,00 582,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
N° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Promotor
Visita virtual catastro

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 03-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 2,00 0,00 14.700,00 0,00 588,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
Ne° plantas del edificio: 2 Ne total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Soloun coche  Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro
Observaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Plaza de garaje cerrada

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

Fecha 03-02-2017

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro
Observaciones

Nivel de negociacién:

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
12.000,00 2,00 0,00 11.760,00 0,00 490,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
g Garaje: 24,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
ﬁ’_; Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
3 N° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
e Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
§ Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
% g Cabida: Soloun coche  Frente: No disp. Fondo: No disp.
g 8 Certificado de eficiencia energética: No tiene
§§ Antigliedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacién: Adecuado a su edad
SN

Sin negociacién

Buena situacion, céntrico. Plaza n° 49 abierta

Antonio Aragébn Roman
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, Mar Cantabrico, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 24-01-2017

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
19.500,00 5,00 0,00 18.525,00 0,00 617,50

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 3 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacién:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, Mar Mediterraneo, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 24-01-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 5,00 0,00 14.250,00 0,00 475,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
Ne° plantas del edificio: 2 Ne total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Alta Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: A estrenar o nuevo

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)
Carretera, Cadiz - Malaga, km 27, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380) Fecha 24-01-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 5,00 2,00 13.950,00 0,00 465,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicaciéon: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
% N° plantas del edificio: 3 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
K Calidad edificio: Medio Alta Posesion: En propiedad
S Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Alta Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
% Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
o Certificado de eficiencia energética: No tiene
%g Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
gg Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion
éﬁ' Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.
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=]
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Firmaldel

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje. (Venta)

Calle, Castillejos, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380) Fecha 24-01-2017
P. oferta venta Negociacién Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
18.000,00 5,00 0,00 17.100,00 0,00 570,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes

Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.

Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Muy Escaso

N° plantas del edificio: 3 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa

Calidad edificio: Media Posesion: En propiedad

Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso

Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigliedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacién: A estrenar o nuevo

Particular
Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

Fuente:

16/24

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

Nivel de negociacién: Sin negociacion

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion

2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

=]

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  CA-01231/17- *V.452

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: Q’AZ;*giOgg’;FAC'ON PARA GARANT
II Tel. 91 372 75 00. Fax91 372 75 1 echa: 27-04-201¢
Sa el.913 500. Fax913 510 Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario
(m2?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380)

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SAN ISIDRO, 5(11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Locales (Venta)

No

10

11

12

13

14

LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub.

Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario

(m2) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m2)
(%) (Euros) (Euros)

Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00

Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37

Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00

Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31

Calle COVADONGA, 2 (11380)

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69

Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

No

15

Firmaldel

DILIGENCIA.-
Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

20

21

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)

(%)
Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
Calle ciguefia blanca (11380)
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
Calle ciguefia blanca (11380 )
PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
Calle Mar Cantabrico (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
Calle Mar Mediterraneo (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
Calle Castillejos (11380)
PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313

Observaciones a los testigos:

Los comparables de garaje de distinto cédigo postal del mismo municipio

Se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacion, un porcentaje medio del 2,50 % en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacion
inmobiliaria.

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Situacion de mercado desfavorable, debido a la situacién econdémica actual, el recorte en la concesion de
préstamos hipotecarios y la inestabilidad del interés hipotecario. Todo ello ha generado que los plazos de venta
se amplien considerablemente y se reduzca la venta de inmuebles. Oferta superior a la demanda produciéndose
una bajada de precios prolongada en el tiempo desde hace 5 afios.

Expectativas de venta a corto-medio plazo desfavorables.

Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el célculo del V.Residual

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

Segun Ordenanzas:
Bloque plurifamiliar con una edificabilidad residencial de 970,00 m2 y una edificabilidad terciaria de 150,00 m2t.

La hipétesis de producto inmobiliario seria:
Planta Baja:

Local de 150 m2

3 viviendas y una edificabilidad de 200,00 m2t

Pl. Primera y Segunda de 350,00 m2 cada, con cuatro viviendas por plantas

Pl. Atico. (la edificacion debe estar a 3,00 de la alineacion exterior, segtn normas de la modificacion puntual) 1
vivienda de 70,00 m2, agotandose la edificabilidad de la parcela.

Las plazas de garajes exigidas (1 plaza de garaje cada 2 viviendas), 6 plazas, no obtante se opta por una plaza
por vivienda y/o local ubicados en sotano.

La parcela no tiene inscrita carga urbanistica por urbanizacion, segiin convenio establecido en el proyecto de
reparcelacion.

OTROS

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Méxima Elementos

Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m2 12
Local Tipo | libre 150,00 m2 1
Garaje bajo rasante libre 435,00 m2 13

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Bloque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %

N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
10 meses
N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
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Limite inferior: 12 meses Limite superior: 14 meses
g N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
' © ’ . . . , . .
4 25 Limite inferior: 18 meses Limite superior: 20 meses
< o2 - .
& %g Duracién de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
z > P . . .
o £ e Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses
=0
8<§“§% ) Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
<0 0T
FZT oo
%mggN
o% °s8 SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
w= o > . . .
no< a8 Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m2
§ Local Tipo | libre 150,00 m2
g Garaje bajo rasante libre 435,00 m?
o
N
o
COSTE DE CONSTRUCCION:
Vivienda Bloque Abierto Libre 620,00 Euros/m?2
s Local Tipo | libre 280,00 Euros/m?
£
o
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COSTE DE CONSTRUCCION:
Garaje bajo rasante libre

Otros gastos necesarios: 21,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior:
2.220,00 Euros/m?2
1.200,00 Euros/m?

440,00 Euros/mz2

Vivienda Bloque Abierto Libre
Local Tipo I libre
Garaje bajo rasante libre

320,00 Euros/m?

Limite superior:
2.280,00 Euros/m?2
1.300,00 Euros/m?

460,00 Euros/mz2

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Blogque Abierto Libre 20,00 %
Local Tipo | libre 30,00 %
Garaje bajo rasante libre 20,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):
Limite inferior:

Vivienda Blogue Abierto Libre 12 meses
Local Tipo | libre 12 meses
Garaje bajo rasante libre 12 meses

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Blogque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 0,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior:

Vivienda Bloaue Abierto Libre 8 meses
Local Tipo | libre 0 meses
Garaie baio rasante libre 8 meses

Tasa de actualizacion: Limite inferior: 20,00 % Limite superior: 22,00 %

20/24
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Limite superior:
25,00 %
35,00 %
25,00 %

Limite superior:
14 meses
14 meses
14 meses

Limite superior:
70,00 %

100,00 %

75,00 %

Limite superior:
12 meses
18 meses
12 meses
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 946.102,60 Euros

867.878,13 Euros y
892.446,82 Euros y
922.383,94 Euros y

Extremos Absolutos: 1.028.260,83 Euros
1.000.000,83 Euros

969.408,92 Euros

Extremos-90% casos:
Extremos-50% casos:

La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :

Desde 0,868 M. hasta 0,884 M. 2,54 %
Desde 0,884 M. hasta 0,900 M. 6,03 %
0,868 M.-0,884 M. |
Desde 0,900 M. hasta 0,916 M. 10,37 % 0,384 M-0,900 M. ‘
0,900 M.-0,916 M.
Desde 0,916 M. hasta 0,932 M. 15,66 % 0,916 M.-0,932 M.
0,932 M.-0,948 M.|
Desde 0,932 M. hasta 0,948 M. 18,31 % 0,948 M.-0,964 M.
0,964 M.-0,980 M.
Desde 0,948 M. hasta 0,964 M. 16,83 % 0,980 10,96 M.
Desde 0,964 M. hasta 0,980 M. 14,50 % ysrdvveny !
Desde 0,980 M. hasta 0,996 M. 9,21 % 0 5 10 15 20
Desde 0,996 M. hasta 1,012 M. 4,34 % ‘ B valor B Rangos
Desde 1,012 M. hasta 1,028 M. 2,22 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros nominales.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"
Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,15
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 17,02

VALOR TOTAL DEL TERRENO 945.450,00 Euros

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcién de las distintas hipétesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 892.446,82 Euros y 1.000.000,83 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 20,00 % y 22,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

Precios referidos a:
Valor Unitario de Mercado:

Aprobado definitivamente por
acuerdo de Pleno de fecha

NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 1.120,00 m2
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 1.120,00 m?

Repercusion
844,15 Euros/m?

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman
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Valor Unitario de Tasacién 844,15 Euros/m?
Valor de Tasacion 945.450,00 Euros
VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual 945.450,00 Euros
§ FLUJOS DE CAJA (euros)
N
© M
< e Cobros Gestion
Q s  directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 945.450,00 -945.450,00 -945.450,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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M
e Cobros Gestion
s  directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 57.521,10 0,00 0,00 57.521,10 -57.521,10 -49.023,45
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 49.303,80 0,00 0,00 49.303,80 -49.303,80 -40.052,54
14 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.596,80
15 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.381,18
16 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.168,98
17 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.960,14
18 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.754,62
19 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.552,35
(Q 20 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.657,07 73.113,51
%, 21 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 348,54 348,54 100.308,52 71.704,91
% 22 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 697,08 697,08 99.959,98 70.322,59
N 23 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.045,63 44.523,40 56.133,66 38.864,20
= 24 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.394,17 44.871,94 55.785,12 38.010,40
:5 25 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.742,71 45.220,49 55.436,58 37.173,90
§ 26 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.091,25 45.569,03 55.088,04 36.354,37
E 27 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.439,79 45.917,57 54.739,50 35.551,49
o 28 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.788,33 46.266,11 54.390,95 34.764,93
g 29 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.136,88 46.614,65 54.042,41 33.994,38
g 30 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.485,42 46.963,19 53.693,87 33.239,52
25 31 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.833,96 47.311,74 53.345,33 32.500,06
< 8 32 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.182,50 47.660,28 52.996,79 31.775,69
§ © 33 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.531,04 48.008,82 52.648,25 31.066,12
g § 34 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.879,58 48.357,36 52.299,70 30.371,06
g N 35 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 5.228,13 48.705,90 51.951,16 29.690,24
f D 36 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 57.521,10 43.477,78 5.576,67 106.575,54 -5.918,48 -3.328,79
.g é 37 410.868,75 83.650,00 494.518,75 0,00 0,00 43.477,78 5.925,21 49.402,99 445.115,76 246.380,71
g K=} 38 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.623,89 45.101,67 -21.645,42 -11.791,18
8 E 39 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.488,57 44.966,35 -21.510,10 -11.531,65
g g 40 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.353,25 44.831,02 -21.374,77 -11.277,38
S g 41 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.217,92 1.217,92 22.238,33 11.546,93
I § 42 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.082,60 1.082,60 22.373,65 11.432,97
S ® 43 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 947,27 947,27 22.508,98 11.319,72
S‘ z 44 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 811,95 811,95 22.644,30 11.207,18
2 g 45 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 676,62 676,62 22.779,63 11.095,37
— Z 46 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 541,30 541,30 22.914,95 10.984,28
r_wu % 47 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 405,97 405,97 23.050,28 10.873,93
S 48 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 270,65 270,65 23.185,60 10.764,32
g g 49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 135,32 135,32 -135,32 -61,83
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N° Expediente CA-01231/17- * V.452

Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(n°) (m2)
Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 1 435,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 435,00
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréafica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta

identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas

urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacién del Proyecto de Reparcelacion.

b n S a SN #

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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BEGISTRD DE LA PROPIEDAD WN® 2?2 DE ALGECIRAS
FZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMY, n® 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201
Telf. 556-65.21.03/956-5%.80.01
Fax 95B-66.30.05

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de les libros por
esta Nota Simple Informativa se hace c¢on los efectos que sxpresa el art.332 del
Raglamento Hipotecarie, y gque sdlo la Certificaciodn acredita, en perjuicie de tercero,
la iibertad o gravamen de losz bispes inmwebles, sgeqin dispone el art.225 de la Ley
Hipotecaria.

Solicitante: la entidad ART. 13 BIS DE LA L.M..

Facha aemisidn: treinta de enero dal. afio dos mll diecisiete

Munieipio y finca: FINCA DE Tarifa N°; 26X
COOIGD REGIZTRAL ORICO: 110140

URBANA: Parcela ds terrena denominada PI, 1
del PB,G.0.0. de Tarifd. Superfigle de suelo: Cuatroci
cuadrades, y estd destinada en el actusk -PEOU a uhi
compatibles. Linda por - sus cuatro vientoa: co ’

trainta y cingo metros
Zésidencial, terciario y

TITULAR

MAVISER 10 AL
100,000000% del plens dominio. .
Tituleo: adguirida por ADJUDICACION én virtud de - Dogumento privada, con fecha
1240772014, .

CRRGR3

-Por su prooedencia: AFECCION AUTOLIQUIDADA DB TRANMEI_OW__S.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO 2RBOS al pago de la ligquidacion o
liquidaciones que, en =u caso, puedan girarse peor el Impueste de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, Autolignidado.

-Per su procedancia: AFECCION EXENTA DE TRANEZMISIONES .

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AROS, al pago de la ligquidacidn o
liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados Patrimonisles, Autoliguidade como EXENTD.

-Por la finca de este nimerc: AFECCION AUTOLTQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante el plaze de CINCO AROS contades desde el diadoce de
Hevietibre del ado dos mil guince, al pago de la liquidacién o ligquidaciones gue, en su
case, puedan girarse por el Impuestno de Pransmisiones Patrimoniales y Actes Juridicos
Documentados. Autoliquidado.

-Por la fiaca de aste nimero: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSHMISIONRS.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ARDS contados desde el diadoce de
Noviembre del aflo dos mil guince, al page de la liguidacién o liguidaciones gue, en su
<a50, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Auatoliguidado.

~-Por la finca de aste nimers: AFECCION EXENTR DE TRANSMISIGHES,

Esta finca queda afecta durante ¢l plazo de CINCC AROS contados desde el diatreinta
de Enerc del afie dos mil diecisiete, al pago d¢e la liguidacién o liquidaciones que, en
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su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales -y. Actos
Juzridicos Documentades Patrimoniales. Autoliquidade como ERXENTO,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientesa de despacho, vigente el
asiento de presentacidmn, al cierre del Libro biario del dia anterier a la fecha de
expedicion de la presente nota:

RC hay documentos pendlentes de despacho

AVISO0: Loy dates consignados en la presente nota se refieren s! dis treinta de enereo
del afio dos mil diecisiete, antes de la apertura del diario.

————— ADVERTENCIAS -=-=---

I, & los efectos de lo previsteo en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de
diciembre, ge hace constar gque: 12 equivalencia de Evros de las cantidades
expresadas en unidad de Pa. re Jla precedente informacidn,

- resuitz de dividir ial de conversidn, gque es de
166,388 pesstas. .

2. Esta informacidn
garantia, pues la
perjuicio de terge
Hipotecaria) N

careciendo de

3. Queds prohibida
informacidn registi
individualizada da
procedencia (Instiuee:

datos “gque . constan en la presente
datos informdticas para la consulta
dicas, ind ‘axpresande la fuente de
2/98; B.O. /02/98)

4. Bsta Informacidn  no

ulados en el art. 354-a del Reglamente
Hipatecario. : ce

de 13 de.diciembre, de Proteccién de
hformads de guer - :

5, A los efectas de. la
Datos de eapdcter per.

a. Conforme a lo dispuesto’ en las cléusuias informativas Incluidas en el modele
de solicited ics dates perdonales expresados en el presente docwmento han
sido ipcorporados & los (1ibrops. de este Regdstre y 2 los ficherps gue se
llevan en base a dichos dibros, guye responsable es el Registrador.

b. En cuante resulta ¢
reconoce a los interesados. - 1
oposicidn establecidos en.la
egserite a la direccidn g

. eon la legislacidn especifica del Registro, se
rachos de accepe, rectificacidn, cancelacidn y
Orgdriiea citadia pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
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las reclamaciones que estimen oportunas.

Se publicarin anuncios de dich. 6n piiblica en el Boletin Oficial de
1a Provincia v en un diario de los de mayor difusion de la misma, inicidndose el plazo
aludido de 30 dias desde la ultima publicacion de cualqmera de dlchos auuncws
TERCERO.- En ¢l caso de que no se hubieran contra

DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO", presentado por Diia.
Mariadel Carmen Pérez Gil. con el condicionado derivado del informe téenico emitido
al respecto por el Sr. Arquitecto Municipal en fecha 16.11.2012 (eliminacion, en
el diligenciado posterior del mismo, del cuadro de la pagina 5 de la seccion A del

el presente acuerdo provisional, se entenderd definitivamente adoptado el mismo,
publicdndose el texto integro de las modificaciones aprobadas, o si procede, de la
Ordenanza correspondiente. enel Boletin Oficial de la Provineia, indicando los recursos
pertinentes que puedan interponerse contra el mismo. a partir de lo cual se producird
su entrada en vigor en los términos de aquélla.
CUARTO.- Trasladar copiadz! presente Acuerdo ala Intervencion de Fondosy al Director
de General de Servicios de la Entidad, asi como ala sociedad gestora ARCGISA, para
su conocimiento y demds efectos que sean pertinentes.
QUINTO - Faculiar i alaPy realizar actos y suscribir
cuantos documentos sean necesarios para la ejecucion del presente acuerdo.™
Lo que se hace piiblico para general conocimiento, haciendo constar que
contra ¢l mencionado Acuerdo levado a definitiyo,que pone finala via administrativa,
TECUTSO ivoantcla S del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, en plazo de DOS MESES contados a partir del dia
siguiente al de esta publicacion en el B.O P. de Cadiz
No obstante lo anterior, cuando sea una Administracién piblica la que
: PRI . PRSI L

doct técnico ape
Segundo.- Aprobarla siguiente iquidaciony los plazos paras abono, seginelinforme
emitido por Gestién Tributaria en fecha 01.06.2012.

NOMBRE O RAZON SOCIAL ............. PROMOCIONE? PEREZ SALVADO.SL.
DNI/CIF B11358447
TRIBUTO PLANEAMIENTO
PERIODO LIQUIDACION............IMP.(€)....TIPQ (%) ... TOTAL (€)
2012 13 0 € 05 6.661.90
TOTAL LIQUIDACION (EUROS).....c.... i cciietievictsctseirnissseceeiseneesssns 6.66190 €

Plazode ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria).
Las liquidaciones notificadas det 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia
20 del mes siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato hébil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y dltimo de cada mes, desde la fecha de recepeidn de
1a notificacién hasta cl dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fucra hdbil, hasta
el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora

inter P
esa Administracion podré d a esta Mancomunidad requerimiento previo de
derogacion de la disposicicn publicada.

Cuando hubiera precedxdo el ncqucnrmeu(o mencionado. ¢l plazo de

6n del recurso dcsdc el diasiguicntc a
aquelen e recib: icacion del d d imiento
o se entienda este presuntamente rechazado.

Todo e¢llo de conformidad con lo establecido en los articulos 10.1.b). 25,
44y 46 apartados 1y 6., de la Ley de Jurisdiceion Contencioso Administrativay 107.3
de 1a Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas v del Procedimiento
Administrativo Comiin.

Algeciras, a 11 de enero de 2013. EL PRESIDENTE. Fdo.: Diego José
Gonzikz dz la Torre. N“2.009

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

El Exemo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria, celebrada ¢l dia 27
de noviembre de 2012, adopld. entre otros. el siguiente acuerdo:
“PUNTO SEGUNDO: DICTAMEN (97.1 RD. 2568/1986): A-01/2011: TEXTO
REFUNDIDO DEL “ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE
ALBACERRADQ".PRESENTADO POR DNA.MARIADELCARMENPEREZGIL.

Por parte del Sr. Secretario General por sustitucion se da lectura al
DICTAMEN FAVORABLE emitido por la Comision Informativa de Urbanismo en
fecha 21.11.2012 con fos votos favorables del Grupo Municipal Popular (3 votos: D.
Juan Andrés Gil Gareia, D. José Maria Gonza]ez Gémez y D. José Antonio Santos
Perea): del Grupo Municipal Social votos: D. Sebastidn Galindo Viera y D.
Toaquin Marin Cerrudo); del Grupo Vllunc pal de ULT ((1 voto: D. Carlos Nidez
Ledn) y del Grupo Municipal Andalucista {1 voto: Diia. Teresa Vaca Ferrer) y con la
abstencion del Grupo Municipal IU (1 voto: D. Ezequiel Andréu Cazalla).
ASUNTO: Aprobar definitivamente ¢l TEXTO REFUNDIDO DEL “ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO", presentado por Dfia.
Maria del Carmen Pérez Gil. (Expediente niim. A-001/2011).
QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacién con el expediente niim. A-001/2011 del Area de Urbanismo,

cor Cuando cualquicr plazo de los anteriores finalice en dia inhabil.
quedard automdticamente ampliado su término en ¢l dia habil inmediato posterior.
El ingreso deberd realizarse presentando la carta de pago adjunta en cualquiera de las
Cajas de Ahorros o Bancos que se detallan a continuacion.

CAIXA: 2100-4796-18-0200006769
BANESTO: 0030-4090-13-0870000271
UNICAJA: 2103-0613-11-0231635914
BBVA: 0182-3225-97-0208626121
CAJASOL: 2071-1264-33-0100414016
CAJAMAR: 3058-0765-67-2732000688

SCH: 0049-0448-05-

Contraestaliquidacion podriusted interponer, Recursode Reposicidn dentro
del plazo de un mes desde ¢l dia siguiente al de Ia notificacion expresa del acto ante este
Ayuntamiento o potestativamente, acudir ala via judicial Contencioso-Administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de su notificacion (art. 14
Real Decreto Legislativo 2/2004 Ley Renulddom de H.«lnendds L(xdles)
Tercero.- Publicar ¢l acuerdode aprot
Oficial de la Provincia, previo depésito del i de pl
de de P1 i de Convenios Urb

11110843

1 Boletin
enel Registro
v de Bienes ¥ Espacios
Catalogados de este Exemo, Ayuntamiento, asi como en fa sede electronica mmucxpal
Cuarto - Notificar ¢l acuerdo alos i ds enel i

comunicarlo a la Delegacion Territorial de la C onsejeriade Agricultura, Pe sca ¥ Medio
Ambiente,

¥ 1nommas

Debatido el asunto, ¢l Excmo. Ayuntamiento Pleno, mediante la
correspondiente voracion ordinaria, acuerda. aprobar la propuesta anteriormente
transcrita, con el siguiente detalle de votos:

VOTOS AFAVOR:

* Grupo Municipal Popular (7votes): D. Juan Andrés Gil Gareia, D, Juan José Medina
Lépez de Haro. Diia. Ana Maria Garcia Silva, D. Juan Carlos Escribano Gomez, D.
José Antonio Santos Perea, D. José Maria Gonzalez Gomez ¥ D. Emilio Pifiero Acosta.
* Grupo Municipal Socialista (4 votos): D. Sebastian Galindo Viera, Diia. Carmen
Miriam Iglesias Gutiéreez, D. Joaquin Marin Ceerudo y D. Miguel Ortiz Villegas.
+Grupo Municipal ULT (2 votos): D.Carlos Niifiez Ledn y Diia. Maria Gonzakz Gallardo.
» Grupo Municipal Andalucista (2 votos): Diia. Teresa Vaca Ferrer v D. Juan Antonio
Torin Estarelles.
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e IR R B N Plantas Ef,“;‘c“\‘f“f"""j‘“ ‘;“?0 |0(zﬂ[3?
Plantas A iviendas: Veinte {2 )
o 500 325008 m c TR N°®de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
- 2204 - ateo DIELer0 4o Tipologia de [a Edificacion: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.
n0 el W+ Residencial § Ocupacion: 100
Atico compatibles CUpd 3
o " — Forma de 6n: directa a través de licencia.
Led 794,00 133500 | - 12 Dos (21 + | Residencial y Condiciones de uso:
w0 m Atico compatibles Uso el ial, con aloj por varias
P 471,00 102700 | - 7 Dos(2i+ | Residencial y viviendas con accesos y elementos comunes y/o diferenciados.
0 il Atico compatibles Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
P11 35300 20000 mO| - 1 Dos (21 + 3 ¥ araj i Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
w0 Atico compatibles dos viviendas.
P72 000 somomo] - | Dos (1 + | Residencial Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros(en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
- al o Atico mmpmbles) Balcones,comisas y aleros: 0,75 metros (encalles cuya latitud sea mayor de 8 00 metros).
. S - La longitud total de los cuerpos salientes sobre Ja alineacion marcada no
P73 270,00 150000 - ! Dos b+ | Residencial y superard los 2/3 de la longitud total de la fachada,
ta] Atico compatibles’ 24 Porcela P3
X arcely
P74 27000 15000 mO| - 1 Dos 21+ | Residencial y Zona de aplicaci
nd Atico compatibles La marcada como P3 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
P 270,00 15000 m0)| - 1 Dos 21+ | Residencial y Superficie: 610,00 m*
md Atico compatibles Techo residencial: 1050.00 mO
P8 330 | s0272mof 13245 | 6 Dos 2+ | Residencial, Tece Eﬁ“’:"\‘f’?“‘ é" g‘? 00 ””D( 16
s} ma Atico ¥ compatibles Nde Viviendas: Lhecisers ,
- = N"de Plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico.
P 60400 175000 | 100 f 22 Cuarro Residencial. Tere Tipologia de la Edificacién: Edificacion cerrada en bloque. sin patio interior.
m w0 w0 )+ y compatibles Ocupacion: 100%
Atico acton: t
- . - Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
PI ‘l“gl)ﬁﬂ :‘RDI‘)JI - SSVPO E‘L;:I:m Residencial Condiciones de uso:
o Uso fundamental el residencial, con aloj ituidos por varias
- viviendas con accesos y elementos comunes.
PU ]‘f’ém ° 3\35 S |- Dot | Tenciario Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
h i v paraje i Se di drd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
VIV 247300 | - - - - Espacio Libre dos viviendas.
y V3 md Publico Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros{en calles cuya latitud sea mayor de 8 00 metros).
Sistema Balcones,comisas yaleros: 0,75 metros {en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Locah La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no
ard 1os 243 de la i 4 a .
Paccla va | 159200 | - " " " Tapacio Libre :upcr‘.xm‘ k\‘s 2/3 de la longitud total de la ada
w0 Piblico 25, P.IIC.CIA‘PQ‘
Zona de apl
(C?el;(:r[:]ab La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
207600 Superficie: 985,00 m?
wl Techo hotelero yfo residencial: 2.230.08 mO
Nde Viviendas: Dieciséis (16)
PEP 1800 " de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.
Tipologia de Ia Edificacion: Edificacidn cerrada en blogue, sin patio interior.
Viario 1096700 | - - - - Sistema General Ocupacion: 100%
mO Viario y Viario E O ST
Tnerno orma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
TOTAL 34[17”-0“ “’DU"‘-‘]Q Z“g' LLZ\*“SO* Usohotelero y/o residencial. Enesta parcela se permite el uso hotelero como
m b ! ko exclusivo 6 ible con el residencial. aplicandose el techo residencial asignado
para el uso hotelero, en exclusiva o compartido. Se establece Ia equivalencia de una

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION A APLICAR EN CADA UNA DE LAS
PARCELAS EDIFICABLES.
2.1. Contexto.

EIP.G.0.U de Tarifa, cuyo Texto Refundido fue aprobado por Resolucién
de 1a entonces Consejeria de Obras Pablicas y Transporte, de fecha 18 de octubre de
1995, establece las ordenanzas particulares de cada zona en la que ¢l Plan subdivide
el suelo urbano. Siguiendo la misma linea metodoldgica y descriptiva que alli se
realiza, establecemos para cada una de las parcelas del suelo urbano de Albacerrado
Ias siguientes ordenanzas.

2.2. Parcela P1.
Zona de aplicacion
La marcada como P1 en ¢l plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.
Superficie de la parcela: 435.00 m*
Techo residencial que se le asigna: 970,00 mO
Techo terciario que se le asigna: 150,00 mO
N de viviendas: Catorce (14) .
N de plantas sobre rasante: Tres (3} + Atico
Tipologia de la Edificacién:
Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion sobre parcela: 100%
Forma de actuacion: Directamente a través de licencia
Condiciones de uso:
o

vivienda = cuatro plazas hoteleras,

Usos compatibles: comercio, oficinas. pequefia industria, talleres artesanales, lmacén
¥ paraje-aparcamiento. S¢ dispondrd al menos de una plaza de aparcanyento por cada
dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: (1,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8 00 metros).
Balcones,comnisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no
superard los 2/3 de la longitud total de la fachada.

La instalacion hotelera se adecuard, dentro la categoria que se designe, a
lo especificado en cuanto a disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud
de licencia de apertura de la instalacion.

2.6. Parcela P5.
Zona de aplicacién:

La marcada como PS5 en el plano de Ordenacién del Estudio de Detalle.
Superficie: 794,00 oy
Techo residencial: 135500 mO
N°de Viviendas: Doce (12) .

N°de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de la Edificacién: Edificacién conformada por viviendas unifamiliares en
hilera, con garaje — aparcamicento a nivel de calle de trdfico. Su trama bésica estard
conformadapor la subdivisiondelalongitud mayor de la parcela en crujias que permitan
el disefio de la unidad residencial,

Sencial Lotant: _— &
[ el con por varias Y “©o . o
viviendas con accesos y elementos comunes. Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres Jes, almacén Condiciones de uso:

¥ paraje-aparcamiento. S¢ dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.
Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud seamayor de 8 00 metros ).
Balcones, comisa .73 metros (encalles cuyalatitud seamayorde 8 00 metros).
La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no
superard los 273 de lu longitud total de la fachada.
2.3, Parcela
Zona de aplicacién:
La marcada como P2 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.
Superficie: 1.789.00 m*
Techo residencial: 1.410,00 mO

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ garaje-aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda
No se permiten cuerpos volados a via piblica.
2.7. Parcela P6,
Zona de aplic
La ada como P6 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 471,00 m*
Techo residencial: 1.027.00 mO
N°de Viviendas: Siete (7)

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion

2882c629b1cf4edb8b7348362f68d1a3001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original

N° Expediente: CA-01231/17-
Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 TASACION PARA G)



https://sede.aytotarifa.com/validador

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: CA-01231/17-
- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI (0000 TASACION PARA G)
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador: #YA
Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 D:19/64

DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MAVISEB 10,S.L
SITUACION: Urbanizacién Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

22 de enero de 2013 B.O.P.DE CADIZ NUM. 14 Pdgina 57

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de Ia Edificacién: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares en
hilera, con garaje — aparcamiento a nivel de calle de trdfico. Su trama basica estard
conformada por lasubdivision delalongitud mayor de la parcela en crujias que permitan
el disefio de la unidad residencial.

Ocupacion: 100%

Forma de actuacién: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residk con al i ituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ garaje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamicnto por cada
vivienda,

No se permiten cuerpos volados a via piiblica.
2.8. Parcela P7.
Zona de aplicacion:

La marcada como P7 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle,
A su vez esta parcela se subdivide en P7.1, P7.2,P7.3, P74 y P7.5 con ¢l objeto de
disponerde pdl’l.cl‘l\qUL permitanlaconstrucciénde viviendas unifamiliares promovidas

porlo Su: isticas indivi onla
Parcela P7.1:

Superficie: 00 m*

Techo mxxdenua} 20000 mO

Parcela P7.2

Superficie: 70,00 m?

Techo residencial: 15000 mO

Parcela P7.3

Techo residencial: 150 00 mO
Parcela P7 4:
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 15000 mO
Parcela P7.5:
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 15000 mO
Superficie total: 1.433,00
Techo residencial total: 800.00 m0
N°de Viviendas: Cinco (5) )
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Estas parcelas pueden agruparse par constituir unidades de mayor entidad.
E; lquier caso las parcelas resul por subdivision tendrdn una superficie mayor
de 22000 mO
Tipologia de la Edificacién: Edificacién conformada por viviendas unifamiliares entre
medianeras, con garaje — aparcamiento et el interior de 1a misma
Ocupacion: 60%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Usa: Resi con alojami ituidos por viviendas unifamili entre
medianeras.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
y paraje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via piblica.
2.9. Parcela P8.
Zona de aplicacion:
La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
00

N“de Viv |cnd¢\ Seis (6)

N de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de la Edificacién: Edificacidn cerrada en bloque, sin patio interior.
Qcupacién: 1005

Forma de actuacién: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso el resi ial, con i por varias viviendas
con accesos y elementos comunes,
Usos compatibles: comercio. oficinas, pequefia industria. tallercs artesanales. atmacén
y garaje-aparcamiento. Sc dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.
2.10. Parcela P9.
Zona de aplicacidn:

La marcada como P9 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 604,00 m*
Techo residencial: 1780.00 mO
Techo terciario: 100.00 mO
N de Viviendas: Veintidds (22) )
N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.
Tipologia de 1a Edificacién: Edificacién cemrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso fund: 1 el residencial. con
con accesos ¥ clementos comunes,
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ paraje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.

por varias viviendas

No se permiten cuerpos volados.
En planta ba)a se ubicard ademds un local comercial “en basto” que serd
do al Ay de Tarifa como del Sector. Dicha edificacion
no computa a efectos de edificabilidad del Sector.
2.11. Parcela P10.
Zona de aplicacién:
La marcada como P10 en el plano de Ordenacién del Estudio de Detalle.
Parcela de propiedad municipal.
Superficie: 1.356,00 m*
Techo residencial: 4.819.20 mO
N“de Viviendas: Cincuenta y cinco (55) VPO
N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.
Tipologia de la Edificacién: Edificacién cerrada en blogue.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion; directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso: Residencial, Viviendas de Proteccién Oficial, con alojani itwidos por
varias vivi ncmhs con accesos y elementos comunes.
plazade porcadados viviendas.

No se pemliten cuerpos volados.

Se arenderd en su disefio a lo especificado para las Viviendas de Proteccion
Oficial en Ia legislacion vigente sobre la materia.

2.12. Parcela P11.
Zona de aplicacién:

La marcada como P11 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.

Superficic: 368,00 m*

Techo terciario exclusivo: 388 55 m*

N de Plantas sobre rasante: Dos (2).

Tipologia de Ia Edificacién: Edificacidn cetrada en blogue.

Ocupacion: 100%

La altura de 1a edificacién no serd superior a 7,50 m.

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Actividades. Ediﬁcaciéru en manzana cerrada. autorizdndose el uso hostelero.
ial, oficinas, reuni sculos, sanitario (dispensario y clinicas).

Cuerpos volados cerrados: 0, 75 metros (en calles cuyalatitud sea mayor de 8,00 metros ).

Balcones,comisasy aleros: 0,75 metros {encalles cuyalatitud sea mayor de 8 00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no

superari los 2/3 de la longitud total de la fachada.

2.13. Generalidades.

Atico.- Se entiende por atico la edificacion que se separa hacia el interior 3.00 metros
desde la alineacién de la parcela.

Apartamento.- se entiende por apartamento ¢l elemento residencial cuya superficie dtil
es menor de sesenta {60) metros cuadrados.

Bajo rasante.- Construccion que existe por debajo del terreno natural. Sobre se permite
¢l uso en la construccion i como garaje - iculos ligeros.
v de las instalaciones accesorias de los edificios. La rasante en cualquier punto vendrd
definida en el Proyecto de Urbanizacion con la definicién del sistema viario.

Estar — cocina.- Cuando el elemento residencial disponga en una tinica estancia €l
estar y 1a cocina, su superficie til serd superior a dieciséis (16) metros cuadrados.

En lo no explicitado en estas ordenanzas particulares se atenderd a las
contenidas en el PGOU vigente.

Dada la necesidad de atender a la demanda de vehiculos ligeros, se
atenderd al contenido del Plan General. El eximir del compu(o de edlﬁcablhdad a los
aparcamientos Unicamente serd posible si se cumplen tos di
en el Plan General vigente para clio. computindose en el resta de los casos. Con ello
se da respuesta al Acuerdn de la Comision Provincial.”.

TARIFA, a 10 de enero de 2013. EL ALCALDE. Juan Andrés Git Garcia.

Firmado.
N°2.116

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO PENALNY 3
ALGECIRAS
EDICTO

CAUSA: P. Abreviado 313/2011.

D/D* M* CARMEN ORTEGA DE COSSIO, Secretaria de! Juzeado de lo
Penal nimero Tres de Algeciras. en ¢l procedimicnto arriba resefiado, seguido contra
CANDIDO SATURNIO GUIMARAES DOMINGOS por el delito de LESIONES Y
DANOS, ha acordado expedir el presente a fin de servir de CITACION en forma a
D/D* FRANCENILDE DE SANTOS GOMES DOMINGOS, quien se encuentra en
ignorado paradero, para que comparczca ante la Sala de Audiencias de este Juzgado
¢l préximo dia seis de marzo de dos mil trece a las 10 horas, para asistir en calidad de
testigo al Juicio Oral sefalado, con el apercibimiento que de no comparecer le parard
¢l petjuicio a que hubiere lugar en derecho.

En Algeciras , a veinte de diciembre de dos mil doce. LA SECRETARIO
JUDICIAL. Firmado. N"1.994

JUZGADO DE LO SOCIALN" 3
CADIZ
EDICTO
D/D* MARIADELALUZLOZANO GAGO, Secretario/adel JUZGADO
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AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
Con fechade 21 de octubre de 2014 se dicts por la Alcaldia-Presi

Exemo. Ayuntamiento de La Linea de la Coneepeién Deereto con nidmero 3.
por el que se dispone:
“Visto el escrito presentado por D. José Quirantes Sdnchez. con NIF 272049067T v
domicilio fiscal en Caminode Ronda. 57.47B. porcl que interpone recursode reposicion
frente a recibo de 1BI correspondiente a 2014 respecto de inmueble de su titularidad
sita en (¥ Jardines de Espaiia, 7. con referencia catastral 1930110TFO113S0001XX.
Visto lodispuestoen el articulo 17 del Real Decreto Legislativo 172004, de 5 de marzo.
por ¢l que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. en el que
se dispone que “los actos dictados como consecuencia de los procedimientos regutados
en este capituto se notiticardn a los interesados de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. v tendrdn efectividad el dfa
siguiente a aquel en que se produjeron fos hechos. actos o negocios que originaron
I.\u\wrpumuun o modificacion catastral. con independencia del momento en que s¢
natifiquen”.
Atendido el hecho de que resulié infructuoso el intento de notificacion personal al
i yque. de conformidad con lo establecido en el TRLC] v la LG T, se procedié
a la notificacién del acuerdo de alteracion de la descripeion catastral del inmucble
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provineia de Cidiz de 24 de junio de
2013.as comoen el Tabkdn de Edictos de este Ay untamiento. no habiendo comparecido
el interesado en tiempo y Torma. por lo que debe darse al mismo por notificado.
Visto ¢l informe téenico que s¢ acompaia.
Por cuanto antecede. RESUELVO:
Primero.- Desestimar el rec:
Sinchez,

de reposicidn interpuesto por 1. José Maria Quirantes
con NIF 272049061 contra el recibo del Impuesto sobre Bienes [nmucbles

correspondiente al ejercicio 2014,

Segundo.- Notificar el presente Decreto al interesado. para su conocimiento v efeclos
oportunvs.

Tercero.- Del presente deereto deberd darse cuenta al Pleno de Ia Corporacién en la

primera sesion ordinaria que celebre. en cumplimiento del art. 42 del ROE™
Lo que f¢ traslado para su conocimiento y efectos consiguientes. participindole que
contra el citado Decreto podrd interponer recurso contencioso-administrativo en ¢l
plazo de dos meses en los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de Algeciras.
contados a partir del dia siguiente al de su notilicacion.

No obstante. podrd interponer cualquicr otro que estime conveniente

Ta Linca de la Concepeion, 21 de octubre de 2014, EI Secretario General. Fd dsa
Escobar Pizarro. N"76.914

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Deereto de Ja Alcaldra nimero 4385, dictado el dia 01.12.2014. s¢ ha
dispuesto lo siguiente:

“ASUNTO: Aprobacidndefinitivadel PROY ECTODEREPARCE
DE LA UNIDAD DE EIECUCION ALBACERRADO [ P.G.O.UL DE TARIFA.
promovido por Diia. Marfa del Carmen Perez Gil en rq)rmnmuon de MAVISEB
10, S.L. y GILPER 2007. S.1.. y por ]) Satvador Moreno Romero en representacion
de INMOSALCO INV (&ste dlimo. por subrogacidn respecto al
copromotor inieial D, José Maria Gonzdlez de Caldas Muioz en representacion de
CANALEJAS XX1. 8.} texpediente nimero A-13/2012 del Area de Urbanismo).
ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS

En relacion con el expediente nim. A-13/2012 del Area de Urbanismo.
sobre ¢l PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DEL PG.O.U. DE TARIFA. resulta que:

PRIMERQ - Por Decreto de la Alealdia mim. 268. de fecha

30.01.2013. se aprobs inicialmente el citado proyecto de repareetacion prcscnmdn
en eeha 08.11.2012, cuyo cdicto de informacidn pablica fue publicado en ¢l Boletin
Oficial de la Provineia de Cadiz mim. 41. de fecha 04.03 ’0]1 en ¢l Diario huom
Surel dia21.02.2013 y en ¢l Tablén de Anuncios municipal. dirigiénd

ACION

tArea de Patri monio).

DUODECIMO.- Confecha27.11 2014 ¢mite informe el Sr. TéenicoAsesor
Juridico
FUNDAMENTOS:

Sobreel régimen juridico de latramitacidn de los proyectos de reparcelacion:

1. Se consideran. principalmente. lo previsto en cf articulo 101.1.c) de la
Ley 772002, de 17 de diciembre. de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en los
articulos 110 v 111 del Reglamento de Gesticn Urbanistica, aprobado por el Real
Decreto 3288/1978. de 23 de agosto.

2. Finalmente. entre las auibuciones conferidas a la Alcaldfa por ¢l art.
211 de la Ley 771985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen local. s¢
encuentra, en si apmadn i las apmlmuomsdclm mslrumcmm de plnnc'mucnl(v de
desarrollo del pl general no exy idas al Pleno, asi como la
de los instrumentos de gestidn urbanistica y de los proyectos de urbanizacién.

Por todo 1o anterior y conforme a los informes obrantes en e} expedicnte
v.en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia,
RESUELNO:

PRIMERO.- Responder a los escrilos de alegaciones presentados con
arreglo a lo siguiente:

ar- Al eserito de alegaciones por presentado por D. David Espada Lépez
tAtalava Desarrollos [nmobiliarios. S 1.jcon entrada en fecha 01.03.20 13 y posteriores
al mismo. con arreglo a lo indicado en el apartado 3 del informe emitido por ¢l Sr.
Arquitecto Municipal. en fecha 10052013, ¢n el que se expresa lo siguiente: “(..)
3~ Contestacion de las alegaciones: 3.1.- No se consideran suficientes los datos
presentados respecto a la situaciin de la parcela propicdad de fa empresa Atalaya
Desarrollos Inmobiliarios $.1.. Ya que los linderos no estdn ciaros {por ejeniplo el
linderocon Bda. Santo Domingo de Guzmdn). y no se han presentado las certilicaciones
catastrales correspondientes a la pare - El articulo 1034 del Reglamento
de Gestion Urbanistica prevé que en caso de titularidad dudosa o controvertida. la
resolucién definitiva de la discrepancia corresponde a los tribunales ordinarios., por lo
que en esos casos procede la inscripeidn de la controversia a expensas del resultado
final de la misma. Por tode ello estimo. teniendo en cuenta las caracteristicas de la
parcela v la tiwdaridad. no existe inconveniente téenico en la aprobacion del citado
convenio urbanistico. siempre que se tenga en cuenta lo seiialado en el articulo 103 4
del Reglamento de Gestion Urbanisti . cmnplcmducnu lo que. asuvez. indica
<] misme téenico en Ja conclusion de su informe de | 23.06.2014, en la que
expresa lo siguiente se debe comunicar a la Promotora los datos presentados para
su andlisis v consideracidn”. Asi . en el expediente istrativo constan las
remisiones documentales umumhs en su dia ala promotora.
b~ Al escrito de alegaciones presentado por D José Luis Bilbao Albéstegui ( Viviendas
de Tarifa. S AL con entrada en fecha 25.03.2014 ¥ posteriores al mismo. con arrcglo
alo indicado en el apartado 3 del informe emitido por ¢l Sr. Arguitecto Municipal, en
fecha 16.10.2014, en el que se expresalosiguiente: (...} Asi mismo respecto al eserito
presentado por . José Luis Bilbao Albéstegui enrepresentacion de Viviendas de Tarif
comunicar @ M. Carmen Pérez Gil como representante de MAVISEB 10y
07 y 1. Salvador Moreno Romero en representacion de INMOSALCO.
para su 'm(\h v consideracién, ya que se preseata Certificacidn catastral que por
su informacidn grifiea podria inducir a considerarlo dentro del dmbito. pero no s
puede con los datos aportados del Registro de Ta propiedad confirmar su situacicn
va que se desconoce ¢l regajo a que hace referencia v las fincas de los colindantes.
(...1". completada con fo que. a su vz, indica ¢l mismo (éenico en la conclusion
de su informe de fecha 23.06.2014. en la que se expresa fo siguiente: “(...) se debe
comunicar a la Promotora Jos datos presentados para su (\Il'lh\]\) mn\uluaunn .
Asimismo, en ¢l ‘\puhunm I constan las ren
efectuadas en su dia a la promotora.

.- Al escrito de alegaciones presentado por Dia. Sebastiana Garcfa
Guerrero. con entrada en fecha 2 014 conarreglo a lo indicado en la conclusion
del informe del Sr. Arquitecto Municipat en fecha 23.06.2014. en ¢l que se expresa
lo siguiente: ) se dEhL comunicar a la Promotora Ins datos presentados para su
andlisisy . enel expediente administra constalaremision

1es doc

del Decreto de aprobacién inicial a los correspondientes propietarios ¢ interesados que
constaban ¢n el expediente.

SEGUNDO.- En fecha 01.03.2013 tiene entrada en el Registro General de
estaCorporacidn escritode alegaciones presentado por D. David }-xp.}dalo;nlu\n[a_\'u
Desarrollos Inmobiliarios. S.1.) y anexo: asimismo presenta posteriores escritos en
fechas 11.04.2014 y 21.10.2014.

TERCERQ.- En fecha 25.04.2013 tiene entrada en ¢f Registro General de
esta Corporacion escrito presentado por Diva. Maria del Canmen Pérez Gil (MAVISER

0.8.1.).

CUARTO.-Confecha 10.05.2013 emite informe el St Arquitecto Municipal .
QUINTO.- Con fecha 10.06.2013 emite informe ¢l Sr. T'éenico Asesor

Juridico.

SEXTOQ.- Con fecha 25.03.2014 tiene entrada en ¢l Registro General de
esta Corporacion escrito de alegaciones | Jo por D. losé Luis Bilbao Albéstegui
(Viviendas deTarila. 8. A.) y suanexo: asimismo presenta posteriores escritos en fechas
23.04.2014 ¥ 10062014,

SEPTIMO - Con fecha 20.05.2014 tiene entrada en el Registro General
de esta Corporacidn escrito de alegaciones do por Diia. Sebas Garcfa

\L\ en su dia ala promotora.

GUNDO.- Aprobar definitivamente ¢l PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EIECUCION ALBACERRADO DEIL.
PGOUL DE TARIFA, presentado en fecha 14082014 por Diia. Maria del CCarmen
Pérez Gil IMAVISEB 1. S.L. v GILPER 200 ¥ por D. Salvador Moreno
Romero (INMOSALCO INVERSIONES. S.L.). condicionado a que. una vez, que se
hayainscrito el proyecto de reparcelacién aprabado en el correspondiente Registro de
I Propiedad. Ia parte promotora habrd de presentar el mismo. por duplicado ejemplar.
enesta Administracion. con la constanciade la inseripeion registral ef cetuada, wdo ello
para atender a la peticion documentl elcetuada desde ef Area de Patrimonio mediante
informe juridico de fecha 04.11.2014.

'ERCERQO.- Publicar ¢l correspondiente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia de Cddiz. en el Tablén de anuncios det Ayuntamiento y. adicionalmente.
en la sede electrénica municipal .

CUARTO.- Notificar el presente Decreto a los interesados que constan en
el expediente.

QUINTQ.- Remitir tanto a la Gicina Téenica Municipal de Gbras como
al Area de Patrimonio. certificacién del presente Decreto junto con un ejemplar del

Guerrero y su anexo. sellado en Correos en fecha 19.05. 7014
OCTAVOQ.-Confecha23.06.2014emiteinformeel Sr. Arquitecto M |

or Ji d ento 1éenico para su respectiva constanci
Contra el citado Decreto podrd interponerse. potes! ammnum TeCurso

NOVENO.-.Con fecha 14.08.2014 tiene entrada en el RcommGemr\I de
esta Corporacién escrito presentado por Dita. Maria del Carmen Pérez Gil (MAVISEB
10. S.L. y GILPER 2007. S.L.) y por D. Salvador Morenoe Romiero (INMOSALCC
INVERSIONES. $ L.}y anexo. al que s une documento del proyeeto de reparcelacian.

DECIMO.- Confecha 16.10.20 14 emite informe ¢l Sr. Arguitecto Municipal .
UNDFECIMO.- Con fecha 04.11.2014 emite informe el Sr. Técnico Asesor Juridico

de 6n en ¢l plazo de un mes. ante esta Alcaldia o. directamente. recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses. contados desde el dia siguiente
al de su publicacién. ante ¢l Juzgado de to Contencioso-Administrativo, en Al«Vccims.
No obstante. se podri ejercitar. en s caso. cualquicr otro que se estime pmccdcmc,
Lo que se hace piiblico para general conocimiento.
TARIFA. 3 de diciembre de 2014, EL ALCALDE. Juan Andrés (il Garcia.
N° 76915
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AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
ANUNCIO

RESOLUCION DEL AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA POR LA QU
SUMINISTRODEVARIOS VE LOSMEDIANTEARREN. DAM[L[ TOC ()\
OPCION DE COMPRA CON DESTINO A LA POLICTA LOCAL .-
1) Entidad adjudicadora:

Organismo: A) untamiento de Sanliicar de Barrameda.

endencia que tramita ¢l expediente: Unidad de Ce

Oblumon de documentacion ¢ informacidn:
- Dependencia: Unidad de Contratacion.
- Domicilio: Cuesta de Belén. sin.
- Localidad y Cédigo Postal. Sanlucar de Barrameda. 11.540.
- Teléfono: 956/38.80.00.
- Telef 56/38.80.07
- Correo trénice; contratacion@sanlucardebarrameda.es
- Direccién del perfil del contratante: www sanlucardebarrameds
- Fecha limi dc obtencidn de documentacién ¢ informacidn: El ullmmdm del plazo
de presentacion de ofertas.
2) Objeto del contrato:

a) Tipo: Suministro.

b) Deseripeion del objeto: Arrendamiento con opeién de comprade varios
vehiculos con destino a la Policia Local

¢) Division por lotes:

No.

d) Lugar de cjecucion:
- Domicilio: Término Municipal.

Localidad y cddigo postal: Sanldcs
¢) l’lu/_u de cjecue X
n Admisién de prorro;

2) CPV: 3411420041,

3) lh!lnlldLlOII y procedimiento:
a) Tramitacién: Osdinasia
b) Procedimiento: Abicerto.
¢) Subasta electrénica: No
terios de adjudic:
4) Presupuesto base de licitacidn:
Importe neto: £73.740.00 curos: [VA: 21%: Importe total: 21022540

de Barrameda. 11.540
tro () atios
:No.

dC n: Precio, Oferta Téenica v Plazo

curos,
5)Garantiasexigidas: Provisional: Nose exige: Definitiva: 3% del preciodel contrato.
impuestos excluidos.
6) Requisitos especificos del contratista:
Solvencia econdmica y financiera y solvencia téeniea v profesional: La exigida en
1a cliusula 14 def Plicgo de Cldusulas Administrativas Particulares
7) Presentacion de ofe
a) Feeha limite de presentacion: Quince (13) dias naturales. contados
a partir del siguiente a su publicacién en el Baletin Oficial de la Provincia.
b Modalidad de presentacidn: Documental.
¢) Lugar de presentacién
- Dependencia: Unidad de Contratacion.
- Domicilio: Cuesta de Belén. s/,
Localidad y LO&“"U postal: Sanltcar de Barrameda. 11.540.
~ Direccidn electrénica: co deharrameda.es.
d) Admision de variantes: No proces
¢) Phazo durant al el licitador e bligado a mantener su oferta:
Dos (2) meses a contar desde la apertura de las ofertas.
8) Apertura de ofert
a) Deserip Sala de Junta de Gobierno del Palacio Municipal.
b) Direceidn: Cuesta de Belén. s/n.
¢) Localidad y ¢digo postal: Sanliicar de Barrameda. [1.540.
d b y hora: 7" diia de la finalizacién del plazo a las 12.00 horas.
9) Gastos de publicicad: Por cuenta del adjudicatario. Importe mdximo de 1.000
LA SECRETARIA GENERAL EN FUNCIONES. Frmado.- Patricia
Rodriguez Goas.

N° 58565

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Deereto de la Alcaldia ndmero 3148, dictado ¢f dia 17.09.2015. s¢ ha
dispuesto Io siguiente:
SUNTO: Aprobacidn de la retificacion de errores materiales
del PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DELPG.O.LLDETARIFA. promovido por Dita. Maria del Carmen
Pérez Gil en representacion de MAVISEB 10. S L. v GILPER 2007. S.L. v por D.
Salvador Moreno Romero en representacion de INMOSALCO INVERSIONES. S.1..
(éste dltimo. por subrogacion respecto af copromotor inicial D. José Maria Gonzilez
de Caldas Muioz en representacién de CANALEJAS XXI. S.L.) texpediente nimero
A-13/2012 del Arca de Urbanismo).
ENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS
n con el expediente nim. A-13/2012 del Area de Urbanismo.
sobre el PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DEL P.G.O.U. DE TARIFA. resulta que:

PRIMERQ.- Por Decreto de la Alcaldia nim, 4385, de fecha 01.12.2014.
se acordd aprobar definitivamente el referido proyecto de reparcelacion. cuyo Edicto

relativoadicha aprobacién definitiva fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cidiz mimero 238. de fecha 15.12.2014.

SEGUNDOQ.- En lecha 18.08.2015 tiene entrada en ¢l Registro General de
esta Corporacion un escrito presentado por Dita. Maria del Carmen Pérez Gil en
representacion de MAVISER 10 GILPER 2007, yporD. Salvador Moreno
Romero en representacion de INMOSALCO INVERSIONES. S.1.. solicitando la
rectificacion de diversos errores materiales o de transeripeion o
prosecto de reparcelacion ta cuyo efecto une ejemplares de las pé:
del mismo ya recti a la constancia
del Edicto de aprobacion definitiva en el Bofetin Oficial de la Prmmua de ( ddiz.
todo ello para cumplimentar lo solicitado por ¢l correspendiente Registro de la
Propiedad.

TERCERO.-Confecha [5.09.201 5 emite informe el Sr. Téenico Ascsor
Juridico del Area de Patrimonio

CUARTO.- Con fecha 16.08.2015 emite informe el Sr. Arquitecto
Municipal.

TINTQ.- Con fecha 16.08.2015 emite informe el Sr. Téenico Asesor

Juridico.

FUNDAMENTOS:

Elarticulo 105.2 de Ja Ley 30/1992. de 26 de no\mnhu de Régimen
Juridico de las Ad Piblicas y del P li 0
Comin, establece quelas Admi piiblicas podedn. asimismo, rectificar cn
cualquiermomento. de oficio o ainstanciade los interesados. los errores materiales.
de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

Finalmente. entre las atribuciones conferidas a la Alealdia por ¢l art.
214 delaLey 7/1985. de 2 de abril, Reguladora de las Bascs del Rwumnlocal se

encuentra. ensuapartadoji. las aprobaciones delos i de
desarrollo del planeamiento general no ex| buidas al Pleno. omo
ta de los |n\ln|mu|m\ de gestion urbanistica v de los proyectos de urhanizacidn.

Por tedo loanterior y conforme alos informes obrantes en el expediente
v.en uso de Jas atribuciones conteridas a esta Alcaldia,

RESUELVO:

PRIMERO .- Aprobar fa rectilicacion de los errores materiales. de
hecho o artiméticos existentes en el citado proyecto de reparcelacion, mediante la
suslitucidn de las paginas 8. 22 y 23 por sus correspondientes rectificadas,

S DO Publicarel correspondiente Edictoen el Boletin Oficial de
enclTablénde anuncios del Ayuntamicnto y. adicionalmente.
en la sede electrdnica municipal .

TERCERO.- Natificar ¢l presente Deeretoalos interesados que constan
en el expediente.

CUARTO.- Remitirtantoa la Oficina Téenica Municipal de Obras como
al Area de Patrimonio. certificacion del presente Decreto junto con un cjemplar
del correspondiente documento Eenico p: u respeetiva constancia.

i i éenica Municipal de Obras como
nte Decreto junto con ejemplares de

SEGU

taProvinciade

al Area de Patrimonio. centilicacidn del pres
fas piaginas rectificadas.
Lo que se hace pablico para gencral conocimicnto
TARIFA, 23 de septiembre de 2015
Gareia, Firmado.

Tuan Andrés (il

N"59.342

AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS
EDICTO

APROBACTON DEFINITIVA PRESUPUESTO GENERAL EJERCICIO 2015

El Ay Illlldll\lulll) Pleno. en sesion celebrada en fecha 13 de julio de
2015, aprob i | el Presuy General del A de los
Barrios para el cjercicio 2015, Sometido ¢l acuerdo af trimite de informacidn
piiblica y no habiéndose presentado alegaciones dentro de plazo. onsiderado
definitivamente aprobado. De conformidad con lo dispuesto en ¢l art. 1693 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legistativo 212004, de 5 de marzo. v con ¢l art. 20.3 del Real Decreto
500/1990. de 20 de abril. por el que se desarrolla el Capitulo Primero del Tiulo
Sextode la Ley 39/1988. de 28 de diciembre. regutadora de las Haciendas lLocales.
en materia de presupuestos. se inserta a continuacion el resumen por Capitulos del
Presupuesto General:
FSTADO DE GASTOS
CAPITULOS DE:
| .

HINACION IMPORTE
DE PERSONAL. 0.971.009.51
7.680430.23

]UI-\LI’R[ SUPUESTO DE GASTOS
ADO DE INGRESOS

AMTULOS DENOMINACION IMPORTE
IMPUESTOS DIRFCTOS.... 1.708.553.18
IMPUESTOS INDIRECTO!

\. IH\A(I()N DE INVERSIONES R
TOTAL PRESUPUESTO DF, INGRFSOS..
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MAVISEB 10,S.L
SITUACION: Urbanizacién Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Firmaldel

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

DILIGENCIA.-

02/07/2020 [SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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Real Decreto - Ley 10/2015, de 11 de septiembre. por el que se conceden crédilos
extraordinarios y suplementos de crédito en el presupuesto del Estado v se adoptan
otras medidas en materia de Empleo Puiblico y de Estimulo a la Economia.

En cumplimiento de lo dispuesto por el art. 169.1° del Texto Refundide de
la Ley Reguladora de Haciendas [ocales (TRL.RHL.). aprobado por R.D. Legislativo
2/2004.de 5demarzo. seexpone al pblica por plazo de QUINC! E(15)DIAS HABILES.

contados a partir del siguiente a la publicacion de este anuncio en ¢l Boletin Oficial
de fa Provincia, durante los cuales los interesados podrdn examinarla v presentar
reclamaciones ante el Pleno, a cuyo efecto estard expuesta en la Secretaria General del

Ayuvmmlenm (Ic lunes. 1\|une§\ dt IU 00 a 14:00 horas: v en el portal electrénico

icipal www.

Si dumnlcclcnad« plaz 1 posicidn p\lbhmnnu presentare reclamacic
alguna.lamodifi considerard definitivamente aprobada. si bien
su entrada en vigor L:ldm:lmla asu publicacidn. en el Boletin Oficial de la Provincia
(art, 1693 TRLI RHL)

[.o que se hace piiblico para general conocimiento. EL SECRETARIO
GENERAL - Fdo.: Manuel Tirado Mérquez. Publiquese. ELALCALDE - Fdo.: Victor
Mora Escobar. N’ 67.889

AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de
octubre de 20 probo, con cardeter inicial, ta Ordenanza Reguladora de la Gestion
de las Viviendas de Titularidad Municipal

la naturaleza del documento aprobado es el de una ORDENA
MUNICIPAL. porloque. en cumplimiento de lo dispuestoen el art. 49 de la Ley 771985,
de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen Lacal. ¢l expediente tramitado

al efecto y la disposicin general provisionalmerte aprabada se someten a rdmite de

6n pablica para la idn de porel plazo

de TREINTA (30) DIAS HAH][ ES. contados a partir lILl \wmum a la publicacian
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia: a cuyo efecto estard expuesto en
la Sceretaria General del Ayuntamiento, de tunes a viernes v de 10:00 a 14:00 horas.
y cu el sitio electrénico municipal sanlucardebarrameda.es.

Si transcurrido el plazo de informacion pablica no se hubiere presentado
itn o sugerencia alguna. se entenderd definilivamente adoptado el acuerdo.
hasta entonces provisional, si bien sus efectos estardn sujetos a la imtegra publicacidén
de la disposicion gencral aprobada en ef Boletin Oficial de la Provineia.
ELSECRETARIOGENERAL. Manuel Tirado Mérquez. Publiquese:
ELALCAIDE, Victor Mora Escobar. N"67.891

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Decreto de Ja Alcaldia nimero 3649, dictado el dia 29.10.2015. s¢ ha
dispuesto lo siguiente:

A\UI\I() Actualizacion de la aprobacidn de la rectificacion de errores
materialesdel PROYECTODEREPARCELACIONDE LA UNIDAD DE LICION
ALBACERRADO DELPG.O.U.DETARIFA. promovido por Dia. Mariadel Carmen
Pérez Gil en representacién de MAVISEB 10, S.1. v GILPER 2007. S.L. v por .
Salvador Moreno Romero en representacidn de INMOSALCO INVERSIONI
(&ste viltimo, por subrogacion respecto al copromotor inicial D. Jos¢ Maria Gonzale
de Caldas Mutioz en representacion de CANALEJIAS XX1. S.L.) fexpediente mimero
A-13/2012 del Area de Urbanismo).

ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS .

En relacion con ¢l expediente ndm. A- 132012 del Arca de Urbanismo.
sobre ¢l PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DEL PG.O.UL DETARIFA, resulta que:

PRIMERQ.- Por Decreto de la Alcaldfa nim. 4385, de techa 01.12.2014.
s¢ acordé aprobar delinitivamente el referido proyecto de reparcelacicn. cuyo Edicto
relativo adichaaprobacién definitiva fue publicado en el Boletin Oficial de la Provineia
de Céddiz nimero 238, de fecha 15.12.2014.

SEGUNDO.- En fecha 18.08.2015 tiene entrada en el Registro General
de esta Corporacion un escrito presentado por Diia, Marfa del Carmen Péree Gil
en representacion de MAVISEB 10. S.L. v GILPER 2007. S L. y por D. Salvador
Moreno Romero enrepresentacion de INMOSALCOINVERSIONES. S 1. solicitando
la rectificacién de diversos erores materiales o de transeripeidn observados en el
proyecto de reparcelacion (a cuyo efecto une cjemplares de las piginas 8. 22 y 23 del
mismo ya rectificadas) y. asimismo. solicita la constancia de la publicacion def Ediclo
de aprobacidn definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Cidiz. todo ello para
cumplimentar lo solicitado por el correspondiente Registro de la Propiedad.

TERCERQ.- Con fecha 15.09.2015 emite informe el Sr. Téenico Asesor
Juridico del Area de Parimonio.

CUARTO.- Confecha [6.08.2015emite informe ¢l Sr. Arquitecto Municipal .

QUINTO.- Con fecha 16.08.2015 emite informe el Sr. Téenico Asesor

Juridico.

SEXTO.- Por Decreto de la Alealdfa nimero 3148. de Techa 17.09.2015.
se acordd la aprobacién de la rectificacion de errores materiales def citado proyecto
de reparcelacion

SEPTIMO.- Con entrada en fechas 16.10.2015. 22.10.2015y 27.10.2015
se presentan escritos relativos a la actualizacion de la rectilicacién de la pdgina 22 a
peticién del correspondiente Registro de la Propiedad.

FUNDAMENTOS:
El articulo 105.2 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Adi Priblicas y del F d 0Ad o Comtin.

establece que las Ad puiblicas podran. asimismo. rectificar en cualquier
momento. de oficio o a instancia de os interesados. fos errores materiales. de liecho o
aritmeticos existentes en sus actos

Finalmente, entre las atribuciones conferidas a la Alcaldia por el art.
21.1 de la ey 7/1983. de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen local. se
CnCuenra. ¢n su dpdn‘ld\lj) las dplobduunus dulosma\nmumm de pl.munucnlu de
desarrollo del pl general no exg das al Pleno, asi como la
de los mstrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacién

Por todo lo anterior y conforme a los informes obrantes en el expediente
A en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia,

RESUELVO:

PRIMERO - Actualizar la aprobacidn de la rectificacion de los err
materiales. de hecho o aritméticos \\ISILIIILS en ¢l citado proyecto de reparcelacion,
mediante la sustitueién de la pigina 22. por su correspondiente rectificada {(con entrada
enfecha22.10.2015). laaprobaciéndelarectilicacion de errores aprobada
por el anterior Decreto de la Alealdia mimero 3148, de fecha 17.09.2015. respecto a
las piginas 8 v 23 tambos con entrada en fecha 18.08.2015).

SEGUNDO.- Publicar el correspondiente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provineia de Cddiz. en ¢l Tablén de anuncios del Ayumamiento y, adicionalmente,
en la sede electrénica municipal.

TERCERO.- Notilicar el presente Decreto a los interesados que constan
en el expediente.

CUARTO.- Remitir tanto a la Oficina Téenica Municipal de Obras como al
Area de Patrimonio. certificacion del presente Decreto junto con cjemplar de la cilada
pigina 227

Loque se hace pablico para general conocimicnto. TARIFA, 229 de octubre
S ALCALDE. Juan Andrés Gil Gareia. N"67.950

es

de 2015,

AYUNTAMIENTO DE SAN FERNANDO
ANUNCIO

Por Decreto de la Delegacion General del Area de Gestion Presupuestaria
y Administracion Piblica de fecha 28 de octubre de 2015 se convoca licitacion para
ia adjudicacidn del contrato de servicio siguiente:

1. Entidad adjudicadora: Avuntamiento de San Fernando. Servicio de
Contrataciones.

2, Nimero de expediente: SC 492013,

3. Objeto del contrato: servicio comprensivo de los trabajos relativos a
tramoya. iluminacién, sonido. maquinaria. utillaje y regiduria y ¢l mantenimiento de
estos elementos. asi como los trabajos correspondientes a acomodadores, porterfa.
taquilla. carga v descarga. limpicza v planchado. respecto de los espectidculos, actos y
eventos que se pongan en escena en el Real Teatrode Las Cortes. y que sean promovidos
por la Delegacidn Municipal de Cultura en los ejescicios 2016’y 2017.

-+ Plazo de de el dia | de enero de 2016 (si no se hubicra
formalizado ¢f contrato en esa f empezard @ contar al iguiente de su
formalizacion) hasta el dia 31 de diciembre de 2017. Podrd prorrogarse el plazo de
ejecucion por | ado mas. finalizando dicho plazo el dia 31 de diciembre de 2018

3. Tramitacién: ordinaria.

6. Procedimiento: abierto.

. Presupuesto base de licitacion: 163.289.26 curos. mds 34.710.74 curos
de TVA tporcentaje aplicable 21%). por tanto, 200.000.00 curos.

8. Garanlia provisional: no se exige.

9, Presentacion de proposiciones. forma y contenido: conforme alodispuesto
en las cldusulas mimeros 14y 15 del pliego de cldusutas administrativas particulares.

10.Requisitos especificos del contratista. Solvencia ccondmica y financiera
v solvenciatéenica y profesional: Laexigidaen la cliusula 211 del Pliego de Cldusulas
Administrativas Particulares.

11 Criterios de valoracian de las ofertas: varios. Ver cldusula mimero 19

el plicgo de cldusulas administrativas particulares.

12. Presentacidn de las proposiciones: en mano en el Registro General del
Ayuntamiento de San Fernando. de lunes a Viernes v en horario de 9:00 a 13:30. 0 por
correo (certificado urgente o postad expressdirigidoal Registro General (C/ 1saae Peral
11-13. 11100 San Fernande). Cuando la proposicicn se envie por correo, el empresario
deberd. mediante lax dirigido al Registro (reneral en el mismo dia, justificarla lecha de
imposicién del envio en la Oficina de Correos y anunciar al Grgano de Contrata
remision de la proposicion por correo. todo ello con datos que permitan la identificacién
de la proposicién que se envia. Sin la concurrencia de todos estos requisitos no serd
admitida la proposicion si es recibida por ¢l Organo de Contratacién eon posterioridad
ala fecha de la werminacion del plazo seialado en este anuncio. Transcurridos. no
obstante. los 10 dias siguientes a fa indicada fecha sin haberse recibido la proposicion.
Esta no serd admitida en ningtin caso.

ion la

13. Plazo de presentacion de proposiciones: |
de la publicacion de este anuncio. Si el dltimo dia fuere sdbado o inhdbil. s¢ prorrogard
hasta ¢l primer dia hdbil siguiente.

14, Gastos de anuncios: serd por cuenta del adjudicatario el importe de la
publicacion de este anuncio ¢en el B.O.P. hasta un médximo de 2.000 curos.

15. Apertura de las ofenas: en ¢l lugar y fecha que se publique en el perfil
de contratante.

16. Informacién: Servicio de Contrataciones. (Tlfno: 956 94 98 67). Perfil
de contratante del Exemo. Ayuntamiento de San Fernando (www.aytosanternando.es).
Fax del Registro General: 956 94 44 58

EnSanFernando.aSdenoviembrede 2015.- LASECRETARIAGENERAL
- Fdo. M* Dolores Larrdn Oya N 69.422

5 dfas naturales siguientes al
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MAVISEB 10,S.L
SITUACION: Urbanizacién Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

|Propistaria Parcala | Supuriicie % Suslo
GILPER 2007 S.L. 1y2 19.818,12 80,19
— |MJWISEB 105.L. 1 3.571,88 14,45|
NMOSALCO S 3 1.324,00 5,36|
| Totales de la Unkdad| 24.714.00 100.0|

Asi pues las parcelas aportadas, la titularidad de las mismas y les porcentajes
- de suele que cada una representa en la Unidad, son las que constan en el siguiente

cuadro: DILIGENCIA: Para hcer constar que DF, REPARCELACION
- b sido aprokads delhitivasiente pcrlrn ] £, 204
l Parcélas apora
_ jatario Parcala ey ficle | % susio
GILPER 2007 5.L. _ |52,375% parcela UNC 15,89
0,00
_ Parcela DOS . 684,30

totel GILPER 2007, it 5] f '&'-,ﬁo.uyz]

- [MAVISEB 10 S.L. 47,625% parcela UNG 3.571.88 14,45

_ |botal MAVISES 10 8L 3.571,88] 14,45
[INMOSALCOSL__ |Parcela TRES 1324,00] 536

- totsl INMOSALCO SL 122400 836
Totales da [a Uridad 24.714,00] 100,00

B).- Las carecterfsticas urbanisticas de esta unidad definidas en o Convenio
Urbianistico antes cltado, las sigulentes:

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificaciéon T27JPQP2D
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« Nimero miximo de viviendag: 173, de las que 55 serdn _
Viviendas de Proteccién Oficlal.-

« Cesiopes: el terreno vy o aprovechamiento urbanistico necesario
para construir cincuenta y cinco viviendas de probeccion oficlal con
una edificabllidad total de cuatre mil quiniertos diez {4.510) metros
cuadrados.~

« Siztema de actuacién: compensacidn. -

C).- Los parametros wrbanisticos fijades en la memorla de la Modificadén
Puntual son los sigulentas:
« Clasificacion del Suelo: Urbano No Consofidado Induldo en su totalldad en una sola
Unidad de Elequclén a desarrollar mediante Estudios de Detalle v &l corespondienta
Proyecto de Urbanizacidn del Sector.
» Densiclad: Setenta viviendas/Heckdrea (70 viv/Hz).
« Edlficabllidad méxima: En uso residencial: 16.064 m2 (0,65 m2/m2); y en uso
terclario: 2.471 m? (0,10 m2/m?2).
+ Usos: Residendal y Terclardo, as/ como cualquier otro compatible conforme al
P.G.C.U. en e suelo urbano consolidado.
« Afectacion al uso especfico de vivlendas de Protecclén Oficlal; Treinta por clen
{30%) de la Unkdad,
=« Tipologias: Cualquiera de las residenclales unifamillar o plurifamillar previstas en el
planeamlento, seqin desarrollo a reallzar en los Estudios de Detalle.
« Nimero maximo de viviendas: Clento setenta y tres (173), de las que cincuenta y
dnco {55) serdn Viviendas de Protecddn Ofidal.
» Ceslones: H terreno y & aprovechamiento urbanistico necesario para construir
cincuenta y cinen (55) Viviendas de Protecdén Ofidal con una edificabllidad total de
custro mil ochodentos diecinueve metros cuadrades con veinte decimetros cuadrados
{4.819,20 m2) determinadc por el acverdo Plenarlo de Aprebaddn.
Asl mismo o Ayuntamiento recibe en la denominada parcela P9 de la Ordenacién
Espacial reflejada en e plano 04, un local comerdial, en basto, de custrocientos metros
cuadrados de superficie, en la planta baje de la construccldn a reallzar, como
equipamiento plblico, dadas las dificultzdes que su obtendén como parcela

fipstar qus el prosente PROYE ARCELACIGN
omen pmjggr.:mdmmm?ﬂafhmt 1 DIC. 204
N AR R
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Con independencla de lo Indicado, la edificablliced y nimero de viviendas
asignada a cada parcela podréin ser modificada en redaclén a otro u otra del mismo
émblto mediante la aprobadidn del comrespondiente estudio de detalle o el instrumento

urbanistico previsto legalmente al efectn.-
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IV.- VALORACION DE DERECHOS Y EDIFICACIONES
|

PILIGENCIA: Par hages GORVSKEY

A).~ No es necesarlo valorar co .'

e
H
R4
w
ordenacién urbankstica no se han de valo\rﬁm-a irse: las de paso, por & que se
desarrolla por & nueva vial de uso pdblico adjudicado en sustitudén de la finca
gravada con la servidumbre; v la de construcddn del alcantarillado, por contemplarse
la realizacion de tales obras en & proyecto de urbantzacién.-

€).- Las cargas hipotecarias que gravan algunas fincas de origen pasan, por el
misma Importe, a gravar las parcelas adjudicadas a sus actuales deudores.-

D}.- Loz dereches municipales son los que constan en el convenit urbandstico
de planeamiento antes citado recogido en la Modificaclon Puntual del PGOU en el que
se recoge el sigulente cuadro, si bién debemos dejar constancia de la escisién de l2
Mercanti! Promaciones Pérez Salvado en GILPER 2007 y en MAVISEB 10 con la
subrogadiin proporcional de ambas en la posicldn de la pdmera con respecto a la finc
registral 6.558, de la segregacién y adjudicadién de la finca registral n© 26.006 a favor
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de GILPER 2007, ¥ la adquisicién y nueva adjudicacion de Ja finca registral n9 25.863
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3 E3 INVERSIONES, S.L.: '
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<O OoT
E E ] _g § Prumocienes Péirez Salvade, 5.L. (S4,64W) 10.642,08 m° 133855 mF 112
xXxme g -
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acuerdo de Pleno de fecha
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Tras las operaciones sodales y registrales referidas, todas lzs Soriedades titulares
actuales de suelo en la Unkdad-de Ejecucion:gue nos ocup?, a las que corresponden
derechos edificatorios, deciden undnimemente acjudicarse los mismos, Indicindose
también los derechos reconocidos al Ayuntamlento de Tarifa en & Convenio de
Planeamiento precitado, conforme-al sigulente buadm:

13

B
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ol presente PROYECTE DS REPARCELACION
gnlfm:mnde!amu'aem: - { DiC. 7%
TARIFA, 0ic. 2w

5] SECRET)

DELEGENCA: Paralw:u

EJecucién son los siguientes: *, . N _/ i

e |
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o
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N
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c
he]
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IS4
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3 |ublicacion -
o Modiflcackin Pundual
s 2 Publiceciones miGdes y defindras |
£ 9 on ol Diarcy BO.F .
52 Estrdio de Deialle :
= g Publicacion inide Diarie y E.O.P
g4
© Li] [-r] -
£3 |Esuum medigamhisl t
5 Q LL =
s E Estrdio Geatamicn
) Proyecto Urbanizacign £31.415.40 i
8 E [Presupuesio A
o O [Presupuesio Periios
g g Presupuesio Olras -
< 2 Obias Avto. Calzndiin do Tellsz
g Utros
’g g |EmaEi Topoyrifto, Anuncios
) MNotarig, T
8 s Teaction o Obra !
NE Asesoramiento Jurkfico
8 % SUMA TOTAL T63.037, B
© =
s | 98
. ow g < :
4 =35 ©
3 qE%ﬁ’_a § s La cltada suma total, hoy carga total prevista provisionalmente y, una vez
4 33 5 3 terminada, la real resuftante, se habrfan de repartir entre todos ks asociadas en el :
w =90 [ - -
O €5 g $ misme porcentaje en el que se reparten los beneficios, si bién expresamernts GILPER
O .%o £ -~
gg -“.; P % 5 2007 asume integramente el total de las cargas y costes de urbanizacién de la Unidad !
N = Cc
né E 88| 53 de Eleascidn, compenséndase con la adjudicacién de las parcelss de resultade que le
4 =3 = . —
nggé g g afribuye este Proyecto de Reparcelacién, dando a estes efectos su conformidad
24353 k]
:D<‘“N ;% expresa los demds propietarios. con la suseripcidn del presente Proyecto de
§ g QE Reparcelacidn, resultande la siguiente cuata de liquidaciin pm\nslnnal en conjunto por
E < ; propietario de suelo:
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propixtarins mupesfinis %amic % carga urbh. cusnta de liquidsclén provisional
GILPER 2007 S 18.818,12 80,19 100,00 763.087.20 €
MAVISER 10 8. 3.571,88 14,45 0,00 - &
- INMOSALCO 8.L 1.324,00 5,36 0,00 - &
totales  24.714,00 100,0 100,00 763.087,28 €
Q La cuenta de liquidacién definitive, la real resultante una vez terminada la urbanlizacién
o
g’ - y recibida ésta por el Ayuntamlento, ha-de ser abonada por lns distintos propletarios
E en el mismo porcentaje en el que hoy se ha distribuido & cuenta de liquidacion
'E _ provisional y que, més adelante, se distribuye entre las distintzs parcelas resultartes,
O
S La divisin entre las distintas parcelas edificables es la que consta en o
(s}
Z“G_EJ _ siguiente cuadro, dejando constancia del acuerda de las partes a los efectos de que las
; cargas ¥ costes se promateen solo en relaclén a las parcelas de resultado que se
S _ atrlbuyen a GILPER 2007:.-
S5
£ 9
2
= -
53 PARCELA Edifcebfided reskdencial  Edf. Tercaria % CARGA
= > 1 Maviseb 10 970,00 150,00 0,00 - £
5 o - 2 Gilper 2007 1.410,00 1.400,00 2450 18694413 €
> g 3 Giper 2007 1.050,00 300,00 1,77 BOB08,49 €
o E 4 Glipar 2007 2.250,08 1862 149.70791€
25 - 5 Gliper 2007 1.355,00 11,42 80.191,01€
ST 6 Gilper 2007 1.027,00 8,85 68.291,84 €
s 2 71 Gilper 2007 200,00 1,75 13.353,16€
L g - 72 Gliper 2007 150,00 1,30 091948 €
28 73 Gilper 2007 150,00 1,30 9919,48¢
88 _ 74 Gilper 2007 160,00 1,30 0918,48€
NE 75 Gliper 2007 150,00 1,30 991948 €
@ § 8 Maviseb 10 02,72 13246 0,00 - £
T = 9 Gilper 2007 1.780,00 100,00 16,38 125.0081,81 €
_ N B 10 Ayuntamlento  no sa computan =l deberse cader libre de carg urbianizatora - £
s S g {1 Inmosalco 388,55 0,00 - £
528 | T - : 1124480 247100 10000  763037.0R€
AR
Y4 s3 T3 Dmmhﬂfﬂm o prosents 2ROV ,
g Zo o S - Mﬂﬂﬂmbﬁdodmsmmgnmdeaméﬁvfhﬁ?;ﬂﬁmn
O €§ € o TARTA, J_'ﬂ”: 70 ]
o.gz | L£E ELSECRATARY - UM
<oy S I S
L09°q| S - X y
EE S8R S No esté Inclulda en esta eipterior de cada una dc las parcelas
035 5 ;
Q3 =3 §§ g8 adudicadas a particulares._- £ ‘,“,'_"t‘
[a) o O — i Co -
: <ed g E La urbanizacién del @mij Bﬂ\% -verjeq._lli"irse en distintas fases que vayan
S g dotando de servicos a las parcela corcias :& a la zona urbanizada en cada fase.
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V1.~ PARCELAS RESULTANTES
Q A).- Criterios base: Estin contenldos en leglslackin urbanfstica, de los que
) citamos: '
o
E - El total de aprovechamientos se distibulid entre los miembros de la Junta de
E Compensadiin en proporddn a sus cuotas (art. 102.1.1 Ley 7/02).-
7§ - En ningin caso podrén adjudicarse como parcelas Independientes superficles
;% Infariores @ la parcela minima edificsble o que no relman la configuracién y
% caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamlento {art, _
° 102.1.a Ley 7/02).-
. D
25 - Las diferencias de acjudicacion serdn objeto de compensacién en metdlico (art )
S3 102.1.¢ Ley 7/02).-
s § - Se procurard, slempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas
3 -
Z ;‘ en lugar prdsdmo al de las entiguas propledades de los mismos titulares (art
L g 102.1.d Ley 7/02) '
55 -
o5
85
(&) —
53 B).- Descripcifn y edjudicacidn de fas parcelas resuftantes.-
= .
",5" = Constan en & plano adunto de igual nombre. Son las sigulentes:
o Qo —
8 3 DIIGENCIAL Basa hincer cunstar que ol prosente FROYECTO DE REPARCELACHON
& E e sido aprobisio des wmpmmmde!ammﬁaeinh:_1 e "4
= . TARIFA, ¥ .
g : PARCELA P1 ausecusind, | OIC. 204 -
c < 1
= N B
o 7 B —
2, QE P— Superficie de suelo: 435 mz’! B en o actwal PGOU a un uso ’
Lo g . -
3 £3 % g TARFR  lresidendal, terdario y compatibles i .
& %E N3 Swa] - Linda por sus cuatro vientos clfisvie -
z > o o g Tomo) 5% . L W,
W ¢ £ g Lo 0 No tiere cargas urbanistizs e 5 son asumidas integramente por
g;:“g% _ % g Pl w |GIPER 20075L en virud de G Urbanistico,  prormatedndose . -
< S = .
E Q § g§ 2= ._: ”:_” praporcionalmente en sus parcelas de resultado,
~ ol
2b5%sl S5 ) -
Jg53= Q=
HhaIlg ° é Libre de cuglguler otra carga -
8 f‘é g Procede de la parte proporcional de la que era propietaria en la parcela UNO -
g =g aportada.-
S S 5 -
=) 52
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Se adjudica a MAVISEB 10 5.L. -

=) PARCELA P2
o
g’ —
5 Superficie de suelo: 1.789,00 m2, y estd destinada en el actual PGOU a usmm
e Resldendial, Terciaria y compatibles —
c - -
2 LInda al Norte, Sur, Este y Qeste con viales. Tomo ]
[¢]
& Tiene una carga urbanistica equivalente al 24,50% del total, que segin la :" fo
= — -] [ ]
g cuenta de liquidacién provisional Importa |a suma de 186.944,13 Eurcs. {Cientsfme 1
[}
g ochenta y seis mil novedentos cuarenta y cuatro euros con trece cénimos)- I *
i — Anct. -
g 2 Libre de cualquier otra carga -
= 0
é = Procede de los derechos edificatorios de la parccla DOS aportada.-
< 3 -
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ninguna alegacién. al margen de la rectificacion del error de hecho mencionada. por
lo que se entiende aprobado con cardeler definitivo el acuerdo inicial. inseridndose a
continuacién el texto de la Ordenanza en ¢l Boletin para general conocimiento:
“ORDENANZA REGULADORA DE LA CELEBRACION DE
MATRIMONIOS CIVILES EN EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA
SIDONIA.
ARTICULO PRIMERO. OBIEIO.
Esobjetode la presente Ordenan za la regulacion de los aspectos relativos ala ceremonia
de celebracién de los matrimonios civiles autorizados por el Alcalde-Presidente
o concejal en quien delegue. asi como la wtilizacion de infraestructura y locales
municipales para este fin.
ARTICULO SEGUNDO. TRAMITACION DE SOLICITUDES.
A) PLAZO DE PRESENTACION
Se presentard en ¢l Registro de Entradas del Ayuntamiento de Medina Sidonia. la
solicitud, en el modelo al efecto establecido. para la celebracién del enlace en la Casa
Consistorial. con una antelacién minima de un mes respecto a la fecha prevista para
dicha celebracién.
B) DATOS DE LA SOLICTTUD.
Ademis delos datos que exp < 1 mod
“observaciones™ se detallard en st caso:
- Nombre y apellidos del Coneejal de la Corporacién elegido para la autorizacion del
atrimonio cuando sea distinto del Sr. Alealde-Presidente
- Solicitud del correspondiente equipo de megafonia.
« RESOLUCION DE SOLICITUDES
Proviaconcesion de autorizacion. ¢ Ayuntamiento podrd solicitar cuantos documentos.
informes o aclaraciones complementarias considere oportuno,
En caso de { de dos o mds tendrd preferencia el primero de
los solicitantes.
Ladenegacion de lasolicitud. en su caso. serd comunicada expresamente al solicitante.
con la mayor brevedad posible para evitar posibles perjuicios.
ARTICULO TERCERQO. ORGANO AUTORIZANTE.
De conformidad con fo establecido en el articulo S1.1 de la Ley 994, de 23 de
diciembre. de modificacion del Codige Civiten materia de avtorizacion del matrimonio
civil porlos Alcaldes. el Grgano autorizante es el Sr.Alcalde-Presidente del Avuntamiento
de Medina Sidonia. no obstante podrd delegar esta facultad en cualquicr miembro
de la Corporacidn, a peicin de 4. 0 por cualquicra de las causas de
delegacion previstas en la legislacion
ARTICULO CUARTO. LOCALES PREVISTOS PARA 1A
CELEBRACION DE LA CEREMONIA DE MATRIMONIO.
La ceremonia tendrd lugar exclusivamente en el interior de la Casa Consistorial. salvo
causa de luerza mayor ¥ previa justificacion y autorizacion por ¢l drgano compelente.
Fl lugar previsto. con cardcter preferente. para la celebracicn de la ceremonia serd ¢l
Salén de Plenos de la Casa Consistorial.

elodesolicitud. enelapartado

También poded celebrarse la ceremonia. a peticion de los contrayentes. en ¢ Hall
principal de la planta baja. La cloceidn deberd ser comunicada con una antelacion
minima de una semana a la fecha del enlace. al objeto de levar a cabo la oportuna
preparacion y adaptacion del espacio.
ARTICULO QUINTO. CONDICIONES GENERALES
A) FECHAS (DIAS PERMITIDOS) Y HORARIO),
Se permilird la celebracion de enlaces matrimoniales todos los dias laborables. entre
las 9:00 y las 14:00 horas.
Los sdhados tnicamente en horario de maitana. Exeepeionalmente y previo acuerdo
con ¢l Concejal autorizante, se permitirdn ceremonias ¢l sdbado en horario de tarde
o domingos.
B) DISPONIBIL, ]DAD
El Ay i del calendario para la celebracién de
matrimonios civiles. Esta dlspumbllnl.\d estard sujeta a la posibilidad que en cada
momento permita la agenda de Afcaldia v resto de e corporacion municipal. asi como
la programacion de eventos previamente establecida. para su celebracion en fa Casa
Consistorial .
« DURACION Y RECURSOS DISPONIBLES,
El tiempo disponible para fa celebracion de la ceremonia v realizacion de fotografias
serd de LINA HORA como médximo. pudiende utilizarse para ¢llo el Salsn de Plenos
y su recibidor. escaleras, hall de entrada principal y portico exterior.
El Ayuntamiento pond disposicidn de los contraventes la posibilidad de utilizar
cquipo de sonido ambiente ¢n ¢l caso de que fa ceremonia se celebre en el Salon de
Plenos, debiendo éstos manifestar con la debida antelacion swintencién de wtilizarlo.
adecuando el formalto del audioal sistemade reproduccidn disponible en cada momento.
ARTICULO SEXTO. OBLIGACIONES DE LOS USUARIOS.
* Los usuarios de los locales municipales deberdn cuidar de los mismos. del mobiliario
existente y comportarse con ¢l debido civismo.
* .os dafios causados en los locales v enseres en ellos existentes serin rupmmhlhmd
del titular de la autorizacidn y el Ay podrd exigir su
* Los usuarios de los locales municipales velarin por su limpicza y orden.
comprometiéndose a no utilizar en la celebracion sustancias que puedan manchar ¢l
mabiliario, solerfa o paredes.
* En caso de daios a los bienes municipales y sus instalaciones. o cualquier otro
perjuicio ocasionado al dominio municipal. se iniciard el correspondiente expediente
de responsabilidad civil,
+ Pago de la tasa por tilizacion del dominie piiblico municipal. de conformidad con
el Anexo de la presente Ordenanza.
ARTICULO SEPTIMO. INFRACCION Y SANCIONES.
Se considerardn infracciones leves las siguientes:
a) No mantener limpio et local o dependencias ocupado con autorizacion en la forma
establecida en la presente Ordenanza.
b) Causar darios en los locales. instalaciones. mobiliario. equipos v demds bienes
muebles que se encuentren en los locales utilizados cuando sureposicion o reparacion

no supere los 100 de coste total.
+ Incumplimicnto de horario sin que se llegue a causar alteracién horaria a ofros
eventos programads
Se considerardn infracciones graves las siguientes:
a) Ocupar otras dependencias municipales distintas de las autorizadas por el
Avuntamiento.
b Incumplimiento de horario llegando a causar alteracidn horaria a otros eventos
programados.
I Causar dafios en los locales. instalaciones. mobiliario. equipos y demds bienes
muebles que se encuentren en los locales utilizados cuando su reposicién o reparacion
suponga un coste total entre 100 v 600
Se consideraran infracciones muy graves las siguientes:
a) Incumplimiento de horario Ilc‘andu A causar grave perjuicio A otros eventos
programados.
b) Causar daiios en los locales. instalaciones. mobiliario. equipos y demis bienes
muebles que se encuentren en fos locales utilizados cuando su reposicién o reparacion
supere un coste total de 600

ARTICULO OCTAVO.
Lasinfracciones aimpener encaso de comisionde las infraccionesarribaindicadas serdn.
a) Cuando las infracciones del articulo anterior tengan la consideracion de muy
graves. podran ser sancionadas con mulias desde 90 euros hasta 150 curos, asi como
I imposibilidad de uso de fas instalaciones en un periodo de un afi
by Cuando tengan la consideracion de graves. podran ser sancionadas con multas desde
30 curos hasta los 90 curos asf como Ia imposibilidad de uso de las instalaciones en
un periodo de seis meses.
) Para las que tengan la consideracidn de leves. podrin ser sancionadas con multas
de hasta 30 curos.

ARTICTILO NOVENO.
Las infracciones leves prescribirdn a fos dos meses. las graves al o y las muy graves
alos dos aios.

ARTICULO DECIMO.
I.as sanciones que puedan imponerse en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
anteriores serdn independientes de la indemnizacisn de dafios y derechos que proceda.-

ARTICULO UNDECIMO. ENTRADA EN VIGOR

Lapresente Ordenanza entrard en vigor una vez, aprobada delinitivamente
porel Ayuntamiento y publicado su texto completo en el Boletin Oficial de la Provincia

“idiz.

Lo que se hace piblico para general conocimiento.

En Medina Sidonia. a 30 de marzo de 2016. El Alealde-Presidente Fdo.:
Manucel Fernando Macias Herrera, N"22.691

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Deereto de a Alealdia mimero 776, dictado el dia 29.03.2016. se¢ ha
dispuesto o siguiente:
“ASUN

Aprobacicndetinitivadel PROY ECTODEU RHAN[7A( 10N
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PG.OLL T
URBANO DEE ALBACERRADO. presentado por Diia. Maria del (,‘mmn Pérez.
en representacion de GILPER 2007, S.LL. texpediente ntmero A-2/2011 del Area de
Urbanismo).

ANTECEI

ES Y EXPOSICION DE MOTIVOS |

Enrelacidn conel expediente nim. A-20201 | del Areade Urbanismo, sobre
¢l PROYECTO DE URBANIZACION DE 1A MODIFICACION PUNTUAL DEL
PG.O.U. DETARIFAEN EL SUELO URBANO DEALBACERRADO. resulta que:

PRIMERQ.- Por Decreto de la Alealdia mim. 2524, de fecha 27.07.2015,
se aprobd imeialmente el citado proyecto de urbanizacion edicto de informacicn
pliblica Tue publicado en ef Boletin Oficial de la Provincia de Cddiz ndm. 154
de fecha 12.08.2015. en of Diario Europa Sur b dia 11082015 y en ¢l Tublon de
Anuncios municipal, dirigiéndose notificacion del Decreto de aprobacidn inicial a los
correspondientes propictarios ¢ interesados que constaban en el expediente

SEGUNDO.- Confecha 24.07 201 5. 1 nirada mem(nu\u de
(orpumuun un escrito presentado por Diia. Maria del Carmen ! Pere Gil (GILPER

2007, S.1L.0. al que se unen sendos CDs. en el expediente relativo a su solicitud de
calificacion ambiental para la actividad (Oficina Téenica expediente nimero CA-
2015/145) en ¢l que se incluyen los ancjos ninieros 14y 15 (relativos al andlisis
téenico de calificacion ambiental y a la memoria téenica sobre informe sanitario), de
cuyo expediente se desglosa para el presente copia del citado escrito de presentacidn
v un ejemplar def referido CD. imprimiéndose dichos anejos para su incorporacicn al
documento téenico aportado para su aprobacicn definitiva.

ERO.- Confecha 03.09.2015. tiene entrada Registro General de esta
Corporacién un informe de la Jefatura de Zona del Campo de Gibraltar del Consorcio
de Bomberos de la Provincia de (ddiz.

CUARYO.- En fecha 0802.2016 tiene enrada en ¢l Registro General
cidn un oficio de fecha 01.02.2016 de la Delegacion Territorial de
tltura. Pesea v Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién
del Teritorio v anexo (informe sectorial en materia de aguas de la Jefatura del Servicio
de Dominio Pubhmedmuhcn_\( alidad de Aguas. cILh.cha"'B()l 2016 sureferencia:
CAT1035/1414009. Ref. expedientes asociados: Cuenca Atlantica: UR-CA-05-2007
v Agencia Andaluza del Agua: PD [1035/M/09.012 y PD 11035/D/11.01+h.

QUINTO - Enfecha 04.03.201 6 tienc entrada enel Registro General de esta
Corporacion escmopresenmdo por Diia. Maria del Carmen I’c:\e/(nl en representacién
de GILPER 2007. S L. v anexo (copia compulsada del informe sanitario vinculante
de fecta 03.12.2015 —con salida en fecha 04.12.2015- procedente de la Conscjerfa de
Salud. Delegacion Territorial de [gualdad. Salud y Politicas Sociales asi como copia
de la notificacién -con salida en fecha 03.03.2016- del acuerdo de la Junta de Gobierno
Local. en sesién dr: 1edn 2016. relativo al olorgamiento de la calificacién
ambiental Fay orable a la actividad y licencia municipal de actividad).

SEXTO.- l:n fecha 16032016 tiene entradacnel Registro General de csta
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Corporacién escrito presentado por Diia. Maria del Carmen Pérez Gil en representacion
de GILPER 2007. S.1... al que se une el Texto refundido del provecto de urbanizacidn
de la medificacion puntual del PG.O.U de Tarifa en ¢l suclo urbano de Albacerrado.
Marzo 2016 (Tomo I: Memoria y <\nuos Tomeo [I: Planos. plicgo de prescripeiones
técnicas y pres y Angjo N13.- dad v salud).
SH’F[M() ~ Con fecha 18.03:2016, emiten informe conjunto los Sres.
Arquitectos M\nuup(x[u y ¢l Sr. Ingenicro Téenico de Obras Pablicas Municipal
CTAVO).- Con fecha 22.03.2016 emite informe Gestién Tributara.
N(]Vl—_N(). Con fecha 23.03.2016 emite informe el Sr. Técnico Asesor

Juridico

FUNDAMENTO!
Sobre ';:um,njun’dlwduL|lmnuhui[\mklosl’m\ulusdul“lhunlz.mdn
1. Sc considera. principalmente. lo previsto en la Les 72002, de 17 de

Ia documentacidn final de obra el téenico director de obra deberd acreditar que se han
ejecutado todas las medi(djasde dadencasode J formealanormativa.

Los hidrantes serdn instalados por empresa instaladora habilitada conforme al R.D.
19421992 RIPCL y comtardn con senalizacién vertical homologada o con sefializacién
horizontal en ef acerado) empleada en el municipio de Tarifa.
SEGUNDO.- Publicarel presente Decretoenel Boleun()hcmldcl'nl’l ovincia
de Cadiz. asi como en la sede electronica municipal y notificarlo a los propictarios y
demids interesados que consten en el expediente.
TERCEROQ.- Comunicar el presente Decretoa la Oficina Técnica Municipal
de Obras y a la Oficina de Gestion Tributaria para su respectiva constancia.
Contra ¢l citado Decreto podrd interponerse. polestativamente. recurso
de reposicion e el plazo de un mes. antc esta Alcaldia o. dircctamente. recurso
c voen el plazo de dos meses. contados desde el dia siguiente

diciembre, de Ordenacion Urbanfstica de Andalucta (articulos 98.99.1 v d
transitoria novena). en la Ordenanza municipal reguladora de la ramitacicn de los
proyectos de urb: a Excmo. Ayuntamicnto publicada en el Boletin
Oficial de la Proviy cha 17.03.2008 tdisposicion transitoria sobre
la imposicidn de la tasa por la amitacién de cstos provectos) y en el Regl de

al de su publicacion. ante ef Juzgado de lo Contencioso-Administrativo. en Algeciras.

No obstante. se podrd ejercitar. en su caso. cualquier olro que se estime pmucdcmc.
1.0 quie se hace publico para general conocimiento. TARIFA. a 30 de marzo

de 2016. E1. ALCALDE. Francisco Ruiz Girdlde7. N"22.693

Plancamiento. aprobado por el Real Deereto 2159/1678, de 23 de mnmlmuullm [EIN
1382 y relacionados: 127 a 130y 1324 134,

2. Finalmente. entre las atribuciones conferidas a la Alealdia por el art.
21.1 de la Ley 7/1983, de 2 de abril. Reguladora de as Bases del Régimen local. se
encuentra. en suapartado j). las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del plancamiento general no expresamente atribuidas al Pleno. asi como la
de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.

Por todo lo anterior y conforme a los informes obrantes en el expediente
y. en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia,
RESUELVO: )

PRIMERQ.-Aprobardelinitivamenteel PROY ECTODETURBANIZACION
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PG.OU. DE TARIFA EN EL SUELO
URBANO DEALBACERRADO. presentado en fecha 16.03.2016 por Dia. Maria del
Carmen Pérez Gil en representac PER 2007. S L. (Texto relundido, Marzo
2016)que incluye Tomo |: Memoria y anejos, Tomo I1: Planos. pliego de prescripeiones
tenicas y presupuesto y Anejo N° 13- Seguridad y Salud. a»lmmolm allejos nimeros
ldy 1 enico de calific )
sobre informe sanitario) presentados en techa Zl.l)7.2(l Ii. con arrcgln alas slgmcmcs
condiciunu

Contorme a lo indicado ¢n ¢l informie enico emitido en [
18.03.2016. uulqm serecoge laobligacion dg cumplirconlos diferentes condicionado
impuestos (AQUALIA. ENDESA. 1 ONICA. Dominio Piblico Hidrdulico..)
VALORACION: 676.031.36  Fianza Gesticn Residuos: 1387500 Fianza obras:
30.000.00 .

b).- A tenor del informe sanitario vineulante emitido por la Consejerfa de
Salud, Delegacion Territorial de [gualdad. Salud y Politi ciales de Cddiz (informe
sanitario proyeeto de nueva infracstructura. Nueyo tramo red de distribucion. de fechs
de abastecimicnto de agua potable. de fecha 03.12.015). en ¢l que se expresaque: “En
6 a su eserito n° 25 de 09 de septiembre de 2015, recibido en esta Delegacion
Teritorial de loualdad ¥ Politicas Sociales et dia 16 de octubre de 2015, enel que
sc solicita el informe sanjtario previsto en el art.” 17 del Deereto 70:2009, de 31 de
marzo. por ¢l que se aprucba ¢l Reglamento de vigilancia Sanitaria y Cadidad del Agua
de Consumo Humano de Andalucia, para ¢l proyecto de un nuevo tramo de red de
disuibucicn de 1225 metros lineales de longitud correspondientes 4 la urbanizacién
ALBACERRADO del municipio de ]AR[I—A tras la revision de Ja documentacidn
presentada y (ras la recepeion de su escrito n™. [29 ¢l dia 17 de noviembre de 2015
con ¢l que se completa la documentacion requerida para emitir ¢l informe solicitado.
le comunico lo siguiente: 1) Esta Delegacion Territorial de [gualdad. Salud v Politicas
Sociales emite INFORME FAVORABLE en virtud def Deereto 70/2009, antes citado.
para lampliacidn en 1225 metros lineales de la red de distribucion de agua potable de
“larifa en la urbanizacion ALBACERRADO. 2) Se debe inchuir este tramo de red que
s¢ autoriza en ¢l Protacolo de autocontrol v gestion de esa empresa modificando fos
planos y esquemas que correspondan. 3) Anies de la puesta en servicio de esie nuevo
tramo de red de distribucion se deberd proceder a la limpieza y dLsII]lL«.LlOI] del mismo
siguiendo los protocolos de actuacisn aprabados a esa empresa.”.

Se recuerda aqui que en ¢l articulo 18 tsobre la puesta en funcionamiento
de nuevas instalaciones) del Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua
de Consumo Humano de
Andalucia (aprobado por ¢l Decreto 70/2009. de 31 de marzo, publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de An(hluum ndmero 73, de fecha 17.04.2009). s¢ expresa lo
siguiente, en sus apartados |y 2:

- Enswapartado 1. que la puesta en funcionamiento de la nueva instalacion
requerird informe sanitario vinculante basado en la inspeccidn v en la valoracién y
seguimiento de fos resultados analiticos de un andisis completo y. en su caso. de otros
pardmeros que determine la correspondiente Delegacion Provineial de la Consejeria
competente ¢n materia de salud
nsuapartado 2. que el municipio. la persona titular o la persona o entidad
publica o privada gestorade lanuevainstalacion comunicarda la Delegacion Provineial
de la Consejeria competente en materia de salud que emitié el informe sanitario sobre
¢l proyecto de construccion. con al menos quinee dias de antelacion. la intencién de
puesta en funcionamiento de la instalacién. a efectos de su informe sanitario

¢).- A tenor del informe de la Jefatura de Zom del ( ampo de Gibraltar del
Consorciode Bomberos de [aProvinciade G L
03.09.2015. ¢n ¢l que s¢ expresa to siguiente:
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO Y P AC l'A( 10N
DEL “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION PUNTL
DEL PG.O.U. DETARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADC
TARIFA(CADIZ). En respuestaa su escrito conregistrode salida ndmero
de salida 27 de julio de 2015, referente al cumplimiento de las condiciones mi
de seguridad contra incendios del referido proyecto v tras estudio de la documentacicn
“qmmdu se informa que no se ha observado en dicho proyecto ningtin incumplimiento
de las exigencias bisicas de seguridad en caso de incendio establecidas en el articulo
11 del R.D. 31472006 CTE. En el proyecto se preve la instalacion de seis hidrantes
compatibles con [os ulilizados por el CBPC distribuidos por los distintos viales. Con

rela

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO SOCIAL
ALGECIRAS
EDICTO
1" SONIACAMPANA SALAS. RADADE LAADMINISTRACION
DEJUSTICIA DEL JUZGADO DE 1.0 SOCIAL UNICO DEALGECIRAS.
HACE SABER: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el nimero
1390:2014 w instancia de la parte actora D/ JOSE MANUEL MOLINA MERINO
contra SERRAMAR SEGURIDAD. SI.sobre Despidos Ceses en general se ha dictado
RESOLUCION de fecha 4-12-15. cuyo FALLO es del tenor fiteral siguiente: "FALLO
Debo desestimar y desestimo integramente la demanda presentada por D,
ANUELMOL INAMERINO. frente alamercantil SERRAMAR VIGILANCIA
SEGURIDAD. S L. v. en consecuencia. absuclvo a esta de todos fos pedimentos en
su contra,

Notifiguese a las partes la presente resolucidn, con advertencia de que no es
firme v que contra fa misma cabe interponer recurso de suplicacion para ante la Sala de
lo Social del Tribunal Superior de Justicia Andalucia. que deberd anunciarse dentro de
Jos cinco dias siguientes a esta notificacién. bastando. para cllo. la mera manifestacion
de la parte o de su abogado o representante. al hacerle la notificacion. de su propdsito
de entablar tal recurso. o por compareeencia o por eserito. también de cualquiera de
ellos, ante este Juzgado de lo Social

Contode serdindispensable que.si el ecurrente hubiere sido condenadoen
T sentencia. al tiempo de anunciar el reeurso de suplicacion. acredite haber consignado
en la cuenta de depdsitos v consignaciones abierta a nombre de este juzgado. h.\Ju el
mim. 1288, en la oficina principal de SANTANDER de esta ciudad. |2 cantidad objeto
de lacondena. pudiend dichaconsignacidnenmetdlico porel
mediante aval baneario. en el que deberd hacer constar L responsabilidad solidaria
del avalista. En cambio. si la condena consistiere en constituir ¢l capital-coste de una
pension de seguridad social, el ingreso de éste habrd de hacerlo en la TGSS y una ver
se determine por ésta su importe. Jo gue se le comunicard por este juzgado.

Ademis. ¢l recurrente deberd, bien al anunciar ¢l recurso de suplicacion
o bien al momento de formalizarlo. hacer un depdsito de 300 ewros en la pn.undn
cuenta.

Por iltima. v en cualguicr caso. estdn exeeptuados de hacer todos estos
ingresoslas entidades publicas. JuiCnes Ya lengan expresa mente reconocidoel beneficio
de justicia gratuita o litigasen en razén de su condicion de trabajador {no, por tanto,
de personal estatutario de la seguridad social) o beneficiario del régimen piblico de
seguridad social (0 como sucesores suyos). aungue si la recurrente fuese una entidad
gestora y hubicse sido condenada al abono de una prestacion de seguridad social de
pago periddico. al anunciar ¢l recurso. deberd acompariar certificacion acredilativa
de que comienza el abono de Ta misma v que. en su caso. lo proseguird puntualmente
mientras dure su tramitacién.

Asimismo. sc advierte que se deberd

d)\ml.\l al eseritode interposicion del
recurso de suplicacion el ¢jemplar para la Administracion de Justicia. del modclo 696
aprobado por Orden HAP/2662/2012 de 13 de diciembre. con el ingreso debidamente
vahidado v en su caso el justificante de pago del mismo en la cuantia establecida para el
orden social por la Ley 10/2012 de 20 de noviembre por la que s regulan determinadas
tasas en climbito de la Administracinde justiciay del Instituto Nacional de Tosicologia
v Ciencias Forenses.

Incorpéresea presente: ciaal corr
de la misna a los autos de su razen.

Asi por esta mi sentencia deflinitivamente juzgando en esta instancia, lo
pronuncio. mando y firmo.”

Y paraque sirvade notificacisnal demandado SERRAMAR SEGURIDAD,
SLL actualmente en paradero desconocido. expido el presente para su publicacion en el
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA. con la advertencia de que las siguientes
notificaciones se hardn en estrados. salvo las que deban revestir la forma de auto,
sentencia. o se trate de emplazamientos.

En Algeciras. a diecisiet
DE LA ADMINISTRACION DE JU

lientelibroy lévese testi

marzo de dos mil dieciséis. LA LETRADA
CIA. Firmado N"22.273

JUZGADO DE LO SOCIAL
ALGECIRAS
EDICTO
D*SONIACAMPANA SALAS. RADA DELAADMINISTRAC ION
DE JUSTICIA DEL JUZGADO DE LO SOCIAL UNICO DE ALGECIRAS.
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Memorla Infermativa

Fl objelivo de ia presente Innovacion es la redistibucion de las viviendaos osignadas a las
pacelas P1, P2 y P3 de la Unidad de Cecucién del Suslo Urbana de Albacerado.

__A.3, PROMOTOR DE LA MODIFIGACION

Lo iramitocién de lo presente modificacién se somete a consideracion del Excro,
Ayurtamiente de Tarfa, adminislracidn compestente para su iniciacion, a instancic o
sotlaciad mercanti Promaclones Gliper 2007, SL, con CIF B-72069016, como promaotor del
presente documenlo, en virud de fo establecide en el apartedo b) de o ragla ¢ de
framiteicién de los insirurmantes de planeamiento, relativa ¢ su inickacion, recogida en el
artlculo 32 de la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanfstica de
Andalucla.

Por Resolucidn de la Seccién de Urbanismo de lu Comisidn Provingial de Ordenacion del
Terifofio v Urbanfsmo de Cadiz de fecha 22 de diciembre de 2009, se aprueba
definilivamentie lo Modificacion Puntual del PGOU de Tarifo [Cadiz) en el Suelo Urbana de
Albacerado.

Lo citada Resolucién, en su fundamento de derecho tercero, establecia, entre otras
cuestiones, aque "dado que lo Odendcién Delalioda de o Unided no se encuenino
definida en su fofalidad, deberd redacioise un Esfudio de Delalle pare el desarrollo de o
Unidad que contenga las ordenanzas de edificacion... Fsle Fsludio de Detolie deberd
respetar lo ordenacidn propuesta per lo Modificacion y djustarse o fus competencidis
establecidas en el arl. 15 de la LOUA "

£n consecuencia, al Excmo. Ayuntomlento de Tarfa plano, an sesidn celebrada el 27 de
noviembre de 2012, acverda |o aprobacién definitiva del Estudio de Delalle de 1a
Madificocian Puntual dsl PGOU de Tarifa {Chdiz) en el Suelo Urbane de Albacerrado.

Por consiguiente, el marca de referenciu para la redaccion de la propuesto del preserile
documento, esld compussto por los siguientes instrumentos de planeamiento:

- E Texto Refundido del Plan General de Qrdenacion Uibanistico de Tarifa,
aprabade definiivamente par la Comision Provincial de Urbanismo el 18 de
octubre de 1.995 y cuya Adoplacién Porcial @ lo Ley 7/2002, de 17 de.
diciermnbre, de Ordenacion Urbanlstica de Andalucly, of ampaoro del Decreto
1172008, de 22 de enerc, por el que se desarolion procedimientes dingidos o
poner suelo urbanlzado en el mercado con desline prelerenie o o]
consluecion de viviendas prolegidas, fue aprobadeo por &l Plano del Btemo.
Ayuntamienlo de Tarile, sn sesion celelbrada el 23 de marze de 2010.

La Madilicacian Puniual del PGOU de Taidfa [Cadiz) en el Suelo Urbano de
Albacerado apiobado por Resolucion de lu Seccion de Urbcinismeo dw e

Innovacion por Moditicacian del PGOW de Torfla (Cadi: porcelos P1, P2y P3 de k Unldod de Eecucién de
Albacermdo
3

w
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___Memaria friorallves

Comisién Provinclal de Ordenacion del Tenilorio y Urbanismo de Cédiz de
fecha 22 de diclembre de 2007,

- El Bstudio de Detalle de la Modificacidn Punlual del PGOU de Tarifc {Cadiz) en
el Svelo Urbanc de Albacerrada, aprobodo por el Exemo. Ayunlamienio de
Tarifa pleno, en sesién celsbrada &l 27 de noviembre de 20132,

A4l Ambito de lu modiflcacisn

Ei émblte de la presenie modificacién lo conformen les parcelas; P1, P2 y P3 de fa Unidad
de Ejecucion de lo Mogificacian Puntual del PGOU de Tarlfa (Cddiz) en & Sualo Uibano
de Albacerrade, ubicado en el borde norte del nielse urbaneo principal de Tarifa, en una
bolsa de sugle comprendido enlie el Seclor “SUP.2 5.3, Albacerracle” v la Unidad de
Actuacion ULA.2 de Tarfa, ambos desarmollades v urbronizados.

Lt superficie lotal de suelo olectoda por la presente innovacion asclende a 2.834,00 m?,
de acuerdo con la siguienle dislibucidn por parcelas pertenecientss a su dmblia;

Frreala Superlicle de suela
P 43500 ms
Pz 1.789.00 ni’s
P3 510,00 m?s

El Texto Refundido de lo Adaptacidn y Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana
de Tarifa, closficabea los tarrenos objeto de la presente innovacion como Suele No
Urbanizable Comin, de acuerdo con los determinociones de su plang "14641. Plano de
Crdenacién. Tarifo. Ciasificacion del Suelo”.

innavacisn por Modilicacion del PGOU de Torifa |Chdi): parcelas P1, P2y P3 de ki Unidod de Eiecucién de
Alpcenado
4

B
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Memotia Informallva

LR e

e H LA SR T
BRI LI

Tusfracién 1. Clusilicaclon del Suste, Taxla Refunaidn

Slguiends tos “crilerios para los gjustes en o closificacién del sueio” para las acdoptaciones
porciales establecidas en el arliculo 4 del Decreto 1172008, de 22 de enera, por el que se
desanollun procedimientos dingidos a poner sueln uibanizado en el mercodo con desling
preferente « lo consiuecldn de viviendas protegidos, lo Adaptacidn Parcigl del Texio
Refundido de la Adapiacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa
¢ la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidon Urbanktca de Andalucia,
clasificabe |os lerenos objeto de ka presente innovacién come Suele No Urbanizable de
Caracter Nadured o Rural, de acuerdo con las delerminaciones de su plano "PATE-01.
T&rmino Municipal. Clasificacion del Suslo. Ordenacidn dal Suela No Urbanizakle".

La Modificacion Puniual det PGOL de Tarta [Cadiz) en el Susio Urbane de Aibocerrado,
clasificabya los terrenos objelo de esta innovacién camo Suelo Urbane No Consolidado,
establecizndo, para elios, Ias siguientes detaerminaciones:

Parcaln s:félﬂe Edll, Raz Eill, Tera, vl:!: N® prlantas Usos
B 235000 70,00 ™ 15 A T4 resthfico ::ﬂ:};{;ﬁn&mmmﬁo ¥
P 178908 1 125000 m?t | 1,400.00 m2 18 Dos+Afico Ezi:ien';;ﬂ,!lalciuﬂio ¥
3 S190,00 s 100,00 mé| 300,00 it 1é Tresthlico Egir:f;%%!widuno y

Finalmenis, el Estudic de Delalfe de la Modificacian Puntual del FGOU de Tarila (Cadiz)
en el Suelo Urbano de Albacerrade, redaclade en desarmolio de ko Unidad de Fjecucion,
establecs, para los parcelas objefo de eslo innovacion, las siguientes determinaciones,
vigenles actuaimenie:

Innavarcién por Modlficocion del PGOU de Tarffa [Cadiz): poreelos PL, P2 y P3 de lo tnidod de Becucion de
Alrucemoeny
5
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Memena Informotiva

o Supkiiicie: 435,00 m?
¢ Techo residenciat 270,00 m2}
» Tedho terciario: 150,00 m2t
o N de viviendas: Cotarce [14)
s N de planios sobre rasanie: Tres (3) + Alico
o Tipologia de la Editicacion:Edificacion cerada en blogue, sin patio inferiar
v Ocupacion: 100%
s Forma de actuackdn ... e Directamente o través de licendia
o Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por vaiias

wiviendos con accesos y elemenlos comunas.

v Usos compalibles: comercio, oficings, pegueia  industic, iolleres
artesanales, amacén y gargje — aparcamienio, Ss dispondrd ol menos
de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

o Cuarpos volados ceradaos: 0,75 m. {en calles cuya latifud sea mayor de
800m.)

¢ Bolcones, conisas y aleres: 0,75 m. [en calles cuya lalitud sea mayor de
8,00 m.)

o 1o longitud lotal de los cuerpos salienies sobre o alineacidn marcado
rio superard los 2/ de la longilud folal de ia fachoda.

b. Parcela P2;

s Superlicie: 1.789.00 m3
o Techo resiclancial: 1.410,00 m?t
o Techo ferciarto: - 1.400,00 m?t
a N de viviendos: Yeinte {30)
o i de plantas sobre rasente: Dos {2) + Afico
o Tlpologla de la Edificacion:Edificacion cerrada en blogue, sin patla interior
e Ocupascicn: 100%
o Formd de actugCion: ... Directamente a lravés da licencia
o Uo fundamental el residencial, con alcjomientes constituidos por varas

viviendas con accesos y elementos comunes y/o diferenciados.
s Usos compatibles: comercio, oficings, pequefa  indusiric, talleres
arfesonales, almacén y gardje - aparcamiente. Se dispondrd ol menos

de una plora de aparcamiente por cada dos viviendas.
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S Cuenpos volados eerados: 0,75 m. {en calles cuya lofitud sea moyor ds
-y 800 m.}
<—(‘ c S ¢ Balcones, comisos y aleros: 0.75 m. [en calles cuyo lafitud ssa mayer de
@z g 800 m.}
% So o La longitud fotal de las cuerpos salienies sabre (o alineqcidn marcada
ICIDJ =2 o superard los 2z de | longitud lotal de o fachoda.
S o
2s28 ¢ Pacelura:
<0 0T
L E 3 < Superlicie: 410,00 iM%
& % °8g ¢ Techo residencial: 1.050,00 m#|
Ha2eg & Techo tercigrio: 300,00 m*
.y ¢ N°da viviendas: Dieclséis {16)
I o N de plantes sobre rasante: Tres (3) + Afico
S P!
S ¢ Tipologla da la Edificacion:Edificacion cerrada en blooue, sin palio inferior
o o« Ocupucion: ., 100%
N
o Innovaelan por Madificacion del PGOU de Torfa (Cédiz): porceius F1, P2y P3 de la Unideat de Elecucidn de
Alnacenods .
[3
C
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o wemoric informativa

i o Formo;gle Lo L] (T ol o1 N ...Directamente o través de licencia
> - Ll ﬁﬁﬁdiﬁemal-eI-‘_[ssldencicl, con aojomientes constiluides por varlas
endas con accesos y elementos comunes.

e Uso!jﬂ' compalibles: comercio, oficincs. pequefia  indusiria, ialleres
artésanales, almacén y gargje - aparcomiento. Se dispondid al manos
de unal plora de aparcamiento por coda dos viviendas,

& Cuerpos volados cemades: 0,75 m. (en calles cuya latitud sea mayor de
800m.)

+ Belcones, corrsas v aleros: 0,25 m. (en calles cuya latitud sea moyor de
800m.)

¢ La longitud total de los cuerpos salientes sobire lo dlineacion marcada
no superard |os 43 de la longitud Jotal de la fachada.

Ad4  Garactensticus Naturates del Terrltorlo S e .

A.4.4.1. Topografla _

Lo fopegrafia de los terrenos objeto de estudio es bastante imeguiai. El relieve de la zond
comprendlda entre & nicleo de Tarifa v la carrelerc M-340 a5 dlomado, reconide por
vaguadas con pendientas notables en algunos casos. Fl contacla con la coretera se
confarma eon un talud con pendientas bastante elevadas. En la mitad este del amicito e
relieve fiene una direccionalided mds clara, v constituyéndose dos vaguadas paralelas
an direccién suroesle-naraste, en las que se gleanzon pendientes que puniualments
superan el 50%. £n la mitad oeste el relleve es mas heterogénas, formandoss peguefias

elevaciones.

Denfro del ambilo de la inovacion, las mayores colas se alcanzan en el exireme suresie
junle o la wbaonizacion del sector 5.3 1albacerrado”, en tomo o los +41,00 metras. Las
menores cotas, dlrededor de los +21.00 metros, son las del extremo norosste del dmbito,
en el contacto con la WA, 2 de Tarifa,

A.4.42. litcloginy edofologia e s e

Desde gl punlo de visla litolégico, la zona del noctens urbono de Tarifo ¥ por tanto, jos
tarrenas ohjeto del presents esiudio, s& encuenira englobada en un area de cantos
subangulosos con malriz arcilio-crencsa y coluviones, dotables en el Holocena.

En cuanto o ks caracterizacion edafoldgict de ios ferenos cbieto de esludio, se

encuentran dentro de lo Unidad Edafaidgica 23 de las recogidas en el Mapao de Sugle de
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g Andalucia. A rasgos ganerales, se cormesponde con dreas de colinas ¥ lomas calcdreo-
[T margosas propios de la campifa andgluza. 3e compone principalmente por suelos
<—(‘ % 2 arcillosos, de color verde oliva o pardoamarilento, conecides come “Bujeos blancoes”. Los
[ suglos dominanies son Vertisoles cromicos y Combiscles vérticos,
2 Svo
w =e A4S, Estado achual de los fersnos i .
0 £5 A, Fstade uclval de los tenenes . OO e .
O .57 N . ax "
<3 % . En ta aeludided se estdn llevande @ cobo ias obras de wbanizacion de la vridad de
'<£ % g© I gjecucion, conlorme al proyeclo de urisonizocian aprobado,
wmg%a
xog 5o
=532
no< a8
o
N
o
o
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nnovacian por Modificacitn del MGOU de torfo [Cdiz: parcelas P1LP2y P43 cde o Unidad ¢le Boouoion o
L Albocexodo ——
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mamerla informaoiiva

Las parcels objele de esla innovacitn son propiedad de Gilper 2007 5L, con CIF B-
72069014, y domicilio, o efectos de notificaicionss en Cf San José Obrero 11 de Cortl de lo
Frontera [Cédiz).

Innaveckin par Modliicacién del PGOU de Torifa [Cadiz: porcelns P1, P2y F3 de lo Unidad de Ejpcuciin de
Albocerado . —
&

B
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Memerie Descriptiva

1. DESCRIPCION DL | A ORDENACION F

Lo ruevs ardenoclén propuesta desde esta innovaclén se diferencia ge la establacida
en el Bsludio de Detalle de la Modificacion Puniual del PGOU de Tarifa {Cédiz} en el Susle
Urbano de Albacerade, dnicamente en i asignacion de viviendas alas porcelas P1, P2y
P2 del citads Estudio de Detdlle, sin qua se modifique el ndmaro tolal de viviendas de lor
unidad de p]ec ucion.

Concrelamente se propone reducir en ! vivienda los asignadas por el Estudio de Detalle
a la parcela Py en 3 viviendas las asignadas o la pareela P3, y aumentar en 4 viviendos,
las asighadas o la poreela P2, de lal forma gue fas parcelas P1y P13 se guedan coh un
tolgl de 13 viviendas cada una, rmientros la P2 se queda con un fotal de 24.

En el siguienle cuodro se recoge una comparativa del nimers de viviendos asignodos o
las parcelas objeto de esta innovacidn, por ésia y por el Estudio da Dedalle vigente:
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N° viviendos segin K viviendas seglin

Farcela Estwdlo de Cetalle nueve ordanocln
vigenie propuesta .
|| 14 viviendos 13 viviendas
P2 20 vivlendas 24 viviandos
3 15 viviendas 13 viviandas
YOTAL 50 viviendas 50 vivlendus

A la vista die lo expueslo. para alcanzar los objetivos descritos en el apartado A1 de la
memoria Informativa de este documento, es oblete de la praesente madifieacion,
dgnicamenle, el siguiente:

— Bl ndmare madimo de viviendas de las parcelas P1, P2 ¥ P3 de la Modificacion

Putual del PEGOU de Tarila {Cadiz) en el Suelo Urbano de Albucerrado.

B3, CRITRIOS BASICOS

Lo consecucion de los objetivos descritos en el opartade A.l, sa levard a cobo feniendo
an cuentd los siguientes critetios bdsicos:
- Respeiar ¢l modelo de civdad adopiado desds &l planeamiento vigente,
~ Mantener inalierodes los pardmelros de ordenacion estucturct esiablecidos,
para la unidad de glecucién o la gque perfenecen ios POICEIS ohjalo de esla
mnovacian, por la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa [Cddiz) en el Suelo
Urbano de Albacenado.
-~ Manlener la edilicabildad méxima de cada parcela ¥ la distibucion de usos

eslabiecidos por € planeamienlo vigente.
InROVaCian por Modificacidn el PG O de Tarila [Cadl): parcels F1, P2y PAde la Unidad de Ejecucion da
Albucerocio
[[4]
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Memoria Desoriptiva

tn el presenle apartade se analiza como afecian las citeraciones propusstos desde o
presente innavacidn a los determinaciones gue segin la legidacion ubanlstica vigenie
debe contener & Plan General de Ordenacién Urbonisfico, de qcuerde con o
astablecido en el orficulo 10 de lu Ley 7/2002, de 17 de diclembre, do Ordenacidn
Urbanistico de Andolucio,

Come se ha expuesto, el dnico objetive de la innovacién es la redishibucidn del nomero
de viviendas enlre fres parcelas perlenecientes o una unidad de elecucion del suelo
urbano no consolidada.

B upariade 2.8).b) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, establecs que perfenecen d la ordenacién pormenotizadal
potestafiva, "respecto todo o parte del suelo ubana no consalidodo... I ordencrc{én
wrbanfstica detallada y el frazado parmencrizade de la trama vribana.. Esta ardenacidn
deberd deferminar los usos pormenaizados v las ordenonzas de edificacion poiu
legifimar directaments Jo actividad de elecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrofio"

Por cersiguiente, la redisidbucion de viviendos en parcelas del suelo urbano na
comsalidade perfenece o lo ardenacion permencrizada pelestativa de los plones
generales.

Inngvocian por Modificacian del PGOU de Tarifa (Cadiz}: parcelos P1, P2y £3 dé o Unidacl de Ejpcuckin da
Albacerads
it
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Memoria Justificative

G MEMORIA JUSTIFICATIVA

Innovocin par Modficaoion del PGOU de Teriler {Tadiz): parcelas Fi, P2 y P3 de la Unidad de Ejecucin de

Alocerodio
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Memor ia Justificativa

A GPORTUNIDAD DE LA MO 10N,

L.as unidades familiares en el muricipio de Tarfa, demanda un ndmero importante de
viviendas cle programas reducidas, sin renunciar o lo ejecucién de viviendas de mayor
tamafo. En este senfido con la presente innovacién se prefende posibilitar la sjecucion
‘de viviendas con veriedad de programas en une de las parcelas de uso residencial de
mayoer tamafio de lo unidad de alecucién det suelo urbano de Albacernado.

Con esla varisdad de programos se fociiia el acceso a lo vivienda de lodo tipo de
unidades famiiares, ayudands o la consecucién de uno de los fines de lo actividad
urbanistica asteblecidos en el arficula 3 de la ley 742002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbonislica de Andalucia, como es gainiizar el accese o una vivienda
digna o tedos los residentes en Andalucia.

.2, AISTIFGACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL MODELO DE

&l presenle decumento, si bien responde o la necesidad da modificar la erdenacidn
urbanistica de la zond, propone uno ordenacion aue es respaluosa con el modelo de
ciudad establecido desde el Plan General de Ordenacién Uraanfstica de Tarifa para la
zona en ko que se encueniran las parcelas oijeto de esta Modificacion,

En este sentido las alteraciones infrocducidas por la presente modificacidn, aun con las
clteraciones descritos o lo lorgo del presente documeanto, no afectan o la distibucicn de
usos globales vy de poblacién en el tarttorio, ni e uso global de la zona de suelo ubano a
la que perfenacen los ferrenos ohieto de [ modificacion.

Tampoco se han madificado las tipologios de edificacion previstas para {a zona, ni sl
voluman maimo, ni ko cliura maximo prevista en dicha zena,

Par lode lo expuesta cencluimos que la innovacién propuesta se adecua plencmente at
entorno urbano en el que se ancuentran ias parcelas, sin que supenga una ruptura con el
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Marnor 2 Justificativa

A
innovacién“né’ supgre una alteracidn integral de g gidenacidn establecida por el
planeamienla g,enﬁﬂl,- o gelgcuiido es redactar una innovacidn mediante maodificacidn.

Lai modificucionejs aue se proponen afectan o ki determinaciones de ordenacién

pErmenorizada de un dmibito muy reducido del nicieo ubano de Tarifa, ¥ no son de una

magnitud tal gue supongen una alieracion suslancial det planeamiento vigente, por lo

que sh el caso que nos ocupa as pracedenis lo redaccidn de una Modificacion del
" instrumentio de planeamienio que establecis la crdenacidn qua se prelende modificar.

. En esie sentido, hay que tener en cuenta que & arlicuto 15 de ko Ley 2/2002, de 17 de
agiciembre, de Crdenacién Ubaristica de Andalucia, relative ol objeto de los Dsludics de
Defalle, deternina come lales *establecer, en desarrollo de los objetives definidos por los
Planes Generales de Ordenacion Wbanisfica, Parcloles de Ordenacion o Planes
Especicies, ko ordenocidn de los voltimenes, el trazode local vicio secundario y lo
locdlizacion de! suelo datacional ptiblice”. Asimismo, también tienen por objeto "o tas
alineaciones y rasanfes de cualquier viario, y regjustarias, usl como” la ordenccicn de
volimenes, el lrazado local viorio secundario v la lecalizacién del suelo dotacional
publica, "en caso de gue estdn estaplecidas en dichos instrumentas de planeamienta”.

L.a asignacion o distribucién del ndimero de viviendaos enbre parcelas de suelo urbano, no
san determinaciones propics de un Esludic de Detalle, de acuerdo con lo establecido por
el citado arficule, por lo que pora cumplir el objefive del presente documento, procede
I innpvacion del instrumenio de plansamignlo que establecié la ordenacion deal dmbio
ol que pertenecen las parcelas objeto de éster es deckr una modificacién de Plan
General.

b. Criterios de sostenibilidad [Arl. 37,2)

Segun el ariculo 37.2 de lo Ley 7/2002, serd necesaria la revisén del planeamisnio
cuando la innovaclén que se planiee determine, por s misma o junlo con los aprobadas
definifivamente an los cuoho ofios onleriores q su aprobacién inicial, un incremento
supetior al veinficines por ciento de la poblacion del municipie, o de la tolalidad de la
superficie de los suelos clasificados come ubanos.

Yo gue la presends innovacian no clasifica nuevos suslos ni incrementa los nivasles de
densidad del municipio de Taiifa, este arliculo no seria de aplicacién v seria procedente
ia redaccion de una innovacidn por modificacion.

¢.  Cadcter de lo modilicocion: esinictyial o pormenorizada (A, 10y 36.2)

El caracter de lo mModilicacidn determing el dmbito de las compelencios pard su
cprobacion, segun ko reglo 1° dal punto 2.c) del arficuio 36 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Lo Modificocion tendmid cordeler SSTRUCTURAL cuondo alecte o olguna de los
determinaciones de ordenacion estructural eslablecidas en el apartado 1 del arliculo 10
de la mencionada Lley, y recogidas, de forma preceplive, en el Plon General de
Orclenacidn Urbanistica.

Par el condrario, lo Modificacion tengréd cardeter PORMENDRIZADO, cuandoe, sin afeclar a
daelerrninaciones de ordenacion estructural, afecte o alguna de las dseterminaciones de
la ordenacién pormenotizada eslablecidas en e apartado 2 del mismo arliculo 10,
recogidas de forma preceptiva o poteslalive por el Plan General de Ordehacion
Urbanistica.

Innevacisn por Modificackdn del PGOW de Faifa Gz poresins P1, P2y P3da ki Unldad de Eecucidn de
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Meuoria Justificativa

L i R
“Tal como se*hd dasciile errfa Memoria Descripliva de esta iInnovacion, &sta tnicamente
afacion df nnipacionss pertenecientes o la ardenacion parmencrizada potesiativa,
- BRI el mjdi'ftﬁ&b 28) dal articulo 10 de lo Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Qrdenacian Urbgmistica de Andalucia, por lo que concluimos que la innevacién liene

cardicter PORMENCRIZADO,
' d.  Marco termperal (A, 38.3 v Disposicion Transitoria Segunda)

Segln la Disposicion Transitorio Segunda sobre “Flanes e Instrumentos Existentes” de la
LOUA, na exisie limilacién diguna para la romitacidn y aprobacion de modificuciones del
planedarniento genertl qus no afecten a la ordenacion esiructural del municipio, como
seria el caso ds la prasente. Bl carGoter de pormencrizada de la medificacion ya ha
quedado juslificado an el aparlude anlerior de la presente memaeria, por lo que poca
presentarse ¢ fidmite en cualquler momento. En cualquier case, v dadao que el municipio
de Taifa ha cumplimentade el ticimite de Adaplacion Parcial de su Planeamiento
General vigente o lo Ley 772002, de 17 de didembre, de Ordenacidn Urbanflico cle
Andalucia, no exister limiaciones a lo aprobackdin de medilicaciones del plansamiento
general, mas cue las eslablecidas en el aporade 2 del arficulo 37, ya justificada, por lo
que, en viriud de lo dispuesio en el apariado 3 del orliculo 38 de o mencienadda Lay, que
establece que "la medificacion podrd tener lugar en cudguier momento, slempre
melivada y jusiificadamente”, en base o ig juslificacién expuesta en e apartado C.1 ds
I presente Mernoria Juskificative, es procedente la formulacion de o presente
modificacidn puntual del Plan General de Ordenacian Ukbanfstica de Tarifa.

C.3.1.2. Régimen de la innovacion {Art, 34)

£nvirlud de lo establacido en el apartado 1 del arlicule 36 de o Ley 742002, da |7 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andolucia, la presente modlificacion debe
observar “iguoles delerminaciones y procedimientos regulodos paro la aprobacion,
publicidad y publicacion, que el instrumenio cuyo ordenacion modilica, y leniendo
idénticos efectos”, con los porticulaidadess gue se expresan a conlinuacion, en cuanto g
ordenocion, documentacion vy procedimienie.

C3.1.21 Reglas de ordenccidn (Apartado 2.0 del Art. 36}

la presenles Modificacién deberd otender las reglos parliculores de  ordenacion
establectdas en ol apartado 2.0} dei artficulo 34 de la Ley 772002, de 17 de diclembre, de
Ordenceidn Ubanitica de Andalucia. n este aportado vamos o justificar e
curmplirienio de codo uno de Asas reglas.

d.  Regla1*

La presente innovacién se funda en el mejor cumplimienio de los princigios ¥ fines de la
aclividad poblica urbanfstica, 1ol come ha guedado expresade en el apartado C.1 da la
preserde Memoria Jusfificativa, en concrelo an lo relaiive o lo previste en el apartado 1.e)
del arlicule 3 de la ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacion Urbonlstica de
Andaolucia.

Agimismo, los delerminaciones de la presenfe Innovacion no ofectan a los reglos y
estandares de ardenacion regulados en el articulo 17 de lu cilada Ley 72002, de 17 de
diciembre, ya que ne se modifica la distibucion de usos del drea, ri la superficie de
parcelas deslinadas a equipommienios.,

tneve ciin por Modilieackin del PGOU de Tarife {Cddiz): parcels P1, £2 v #3de ki Unldud de Elecucién e
Aliscerado
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: ]
b. Reqo2® ) :
e

Esla regla no es de aplicacidn ,' Id presente innovacién ya gue su objeto no es e
aumenio del oprovechamienta iveraliva de terrene alguno, ni la desalfectacion de suslos
de un deslino plblice a parques v jardines, dolaciones o equipamientos, ni o suprasidin
de detervincciones gue vinculen lerrenos al uso de viviendos de proteccién olicial u
otros regimenes de proteccién.

C,  Reglad®

No pracede yo gue no es objelo de o presenle modificacion o identificacion y
dalimitacidn de dmbitos del Habitat Rurcl Diseminado.

d.  Regl4®

No procede ya que no es objelo de la presente modificacion la alteracién de las
especificaciones de los medidas gue eviten ia fermacion de nuevos asenlamlentos.

e. Regia 5"

En tanto todos los ferenos ohieta de 1o pesente innovacion tenfo uso residencial de
geuerdo con el planeamienle vigente, la prasente modificacion ne tiens que cumplir
asterregla.

. Reglag’
jampeco es de aplicacion esta regla, ya que ol no incremenlar &l aprovechamientio
lucrative de os temenos afectados por la innevacion, ni cambiar sus Uso, Ne es necesarna
adoplar ningun lipo de medida compensatoric en relacian con los niveles de dolaciones
y equipamientos previstos en el planeamlante vigente.

C.3.1.2.72 Reglos de documentacion [Apartado 2b del Art. 38)

Lo presente modificacion. ol tratarse de una innovacion de Plan General, 1al y como
eslublece el arficulo 36 de le Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Crdenacién Urbanislica
de Andolucio, en su oparlade 2.b, confiene lo documeniacién adecuada para el
compilele desarrallo de los determinacionas propics del Planeamiento General, que, taby
como racoge el ordiculo 19 de la mencionada Ley, consta como minime de: una

"Memoria [que incluye) los conienidos de cordoter informalive ¥ de diogndstico
descriptivo v juslificaiivo odecuados ol objeto de fo ardenacion y a los requisitos exigidos
en cadg caso por fio ey 713002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanltica de
Andeaiuciol”; ¥ “Norrans Urbonisticas [que conifenen) los deferminaciones de ordenccidn
y de prevision de programacidn y gestidn (que) podrdn tener el cordcter de ordenanzas
urbanislicas”.

En lonto que lo presenle innovacidn no afecia o detanminaciones grdficas de
ordenacion, no consta de "Flanas (gue definen} sabre base corfogrdfica iddnea, con io
precisidn y escala adecuadas pora su carecta comprension, la informaeién uibanistica y
tenifodal y los delerminaciones de ordenacion que confenga®.

Tampoce es necesarie un estudie econdmice ~ finonciere, va que la redistibucion
propueasta del nomero de viviendas en las parcelas P1, P2y P3, no afeclon o ios cosles de
ajpcucién v desarrollo de la unidad de gjecucion, ni al impacto gue la implantacién y e
martenimiento de las infroestiucturas y la implontacién y mantenimienio de los servicios,
producen en las Haclendas de las Administraciones pdblicas responsables.
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| ) i o Momor i Justifisativa

-‘g . "‘."
il
C31.23 Reglos d[-,i?;%ocedimie”mo {Aportade 2.)

La. presenie Modffidacidn, ademds de observar el procedimienta estoblecido an el
arfféuio ‘de io ey 72002, de 17 de diclembre, de Ordenocion Urbonistica de
- Andalucia; gara lo aprebacion «de medificacianes de Pianes Generales de Ordenacion
Urbanistica, ‘en vitud de (o establecido en ol apartado | de! allevle 36 de o
mencioneda Ley, deberd alender ios reglos parliculares de procedimiento sstablecidas
en o gpartodo 2.c} de dicho arficulo 34, En esfe aporlodo vames a jusiificar el
cumpiimisnio de cadao una de asos reglas.

[+ Regla 1°

La competencia para la aprobxacién definitiva de lo presente innovacion coresponde al
municinio, en fanto que, canmoe yo se ha expussto en el apaitado C3.0.1.c de esto
Memoria Justificative, afecta dnicamente a los deleiminaciones pertenecientss q g
ordenacién pormenorzada.

b, Reglg?

Bado que no es objeto de la presente innovacidn una zonilicacion o vso urbanlstico
diferenle de parques, jardines o espacios libres, detaciones ¢ equipamientos, ni eximir de
lo obligatoriedad de reservar ferrenos dastinados o viviendas sometidas o algin régimen
de profeccién piblica, segin io establecido en el arficuio 10.1.A).b) de la Lay 72002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisties de Andoiucia, la presente modificacldn no
esté somelida al cumplimienio de esla regla.

©.  Redla3®

Dado que la presenta innovacion afecta o lu ordenacion esfablecida por el Plan General
de Qrdenccitn Urbanistica de Tarfa en un érea de sugle urbane de mbito teducido vy
especiiico, serd necesario arbilrar madios de difusion complementatios a la informacidn
publica, mediante su difusign en 105 medios de comunicacionss locales audiovisuales,
escritos y digifeles, asf come en la pagina web del propio Ayuntamienio.

Par todo lo expuesto ¥ en relacion con 1o establacido en el punio | del arflculo 38 y dado
que esta regla no establece ninguna parficularidod para ta aprobocién inicial de |as
innovacionss, se aplicard o reglo 1° de procedimiento para i aprobacisn de los
instrumentos de planeamiento, recogida en el orticulo 32 de la Ley 7/2002, de 17
diciembre. de Ordenacion Urbanilica de Andalucia, scbre la "Tramitccién de los
nstrumsnios de plonsomienio”, en vitud de lo cudl, dicha aprobacion inicial
coresponde a la cdminislracion competente porg sy tramitacién, que, segon lo
dispuesto en el apartade | del arficulo 31 de la mencionada Ley. sobre ios
"eompetencius para la formulacidn y aprobacién de los instrumentos de planeamients”,
carrssponde ol municipio de Tarifa,

32 Texto Refundido de la ey de Suele y Rehubilitacién Urbane [R. 1. L. 7/2015, de 30
de ociubre)

Lar dlfima modificacion de lo Ley 7/2002, de 17 didiembre, de Ordenacidn Urbanfsiica de
Andolucla, adapls diche texte mormadfivo a las determinaciones relativas o las “bases
sobre el régimen del suelo” del Texlo Refundido de o Ley B/2007, de 28 de mayo. de
Suelo, derogacio y sustituido por el Texlo Relundide de la Ley de Suelo v Rehabiiitacion
Urbana, aprebade peor Recl Decreto legislotive 7/2015, de 30 de octubie.
Concretamenle, enire olras, a los referentes a la evaluacidn de la incidencia de ulleriores
aciuaciones urbomlstices respecio del planecmiento general va aprobado, tales corno

Innavocin por Medilico ckit (el PG U de Tonifa (Coizt: pacelos FE, P2y P3 de la Uniderd de Becuclon de
Albocerada
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} Nemor ia Justificativa

los imifes entre modificacion y revision, e régimen v la definicién de las acluacicnes de
dotacion y de ias cesiones de aprovechamiento. ..

Por consiguienie con la justificacian del cumplimienic de los determinaciones de lo Ley
712002, de 17 de diciembre, de Crdenacién Urbanistica de Andalucia, que afacian al
presente documento. recogidas en el apartacio C.3.1 anterior, queda justificads también,
la adaptacidon de las determinoclonss de esfa innovacidn, o lo regulado en el Real
Decrelo Legislativo 7/2015, da 30 de oclubre, por el que se aprueba el Texto Refundida
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,

G383, Leglslacién aplicable con cardcler supletorio

L.a Disposicion Transitaria Movena de la LOUA, dispone qgue, en lante no se produzca el
desarrolio reglamentario de la propia Lay, serd de aplicaclin de fonma supletoria y en lo
que sea compalible con la misma, la sigulente reglarmemiacion:

s Real Becrelo 21391978, de 23 de junio, por el que se apruebo el Reglomento de
Plansamianteo.

¢ Reol Decrelo 328871778, de 23 de agosto, por e que se aprueba el Reglomenta
de Geslidn Urbonlstiea.

C.3.4 _ Elflan General de Ordenacldn Urbanfstice de Torifu

El presente documento se enmarcy igualmente en fa definicidn de "modificaciones” que
astablece el arficulo 1.1.6 de los Normas Urbanisticos del Texte Refundido dsl PGOU ds
{arifa.

C.3.5, Loy /2007, de ? de Jullo, de Gestidn Integral de lu Culidag Amblente!

Fl presente documento, na estd sujeta ol procedimienio de Evaluacldn Ambiented, al no
enconfrarse en ninguno de los supuesfos establacidos en fos apartados 2 v 3 del arllculo
40 de lo Ley 7/2007 de 9 de juio de Gestisn Integral de o Calidod Ambiental de
Andatucio,

Innevacicn por Modificacian del PGOA da Torfo {Chdiz): purcelas PL, P2y P3 de o Unidod de Elecuclon de
Alhocgdo
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Nermas Urbanisticos

Atlicule lilco

iodiicacion de! ndmero mdximo de viviendus.

Se modificer &f nimero mdxime de viviendas asignadas « los parcelas P1, P2 y F3 por el
Estudio qe Delalle dal Suelo Ubano de Albacerads, aprobode por el Excrio.
Ayuntamsiento de Torifa pleno, en sesién celsbrada el 27 de noviembre de 2012, de

acuerdo conlo

Firmaldel

Aprobado definitivamente por

acuerdo de Pleno de fecha

23.06.2020.
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establecido en &l siguiente cuadro:

Pareel N® mdxlme de viviandas
rl 13 viviandas
P2 24 vivlandas
P3 13 viviandas
Junio de 2014
&l Arquitecto i
SALADD , '
GALLEGD
MANUEL -
758742785

S
Maonuel Salado Goliego
Coleg. 046 COA de Cadiz
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Rasuman Eaculiva

A1 CONITNDRIO Y ALCANCE

Segun el arlculo 25, "Publicidad y eficacia en la gestion publica wubanfstica”, del Texto

Legislativo 772015, de 30 da actubra:

resumen ejecufivo expresivo de los siguienies exlremaos:

de dicho suspensidn,”

nacional antes mencionada.

P2y P23 de |a Unidod de Ejecucidn de Albacerrado.

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

Acluacion U.A.2 de Tanfa, ambos desarreliados y urbanizados.

Relundido de la Ley de Suelo v Rehobilitacién Ubang, aprobade por el Real Decreto

"3. En los procedimientas de oprobacién o de alferacion de instrumeanios de
ordenacidn ubanfslico, la documentacidn expuesta al piblico deberd incluir un

. Delimitacian de fos amibites en los gue lo ordenacién provectoda allera lo
vigente, con un plono de su situocion, y alconce de dicha olteracion.

b En su case, Ios dmblios en fos que se suspendon ko ordenocidn o jos
procedimignios de ejecucidn o de infervencidn urbanistica v la duracion

Asimismo, la Lay 72002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanisfica de Andalucia, en
su arficulo 19,3, tarmblén ablige o fa inclusién de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los ehjetivos y tindlidades de los nstrumentos de planeamiente whanlstico,
regulando su contenido de forma prdcticamente literal o la legislecion de dmbito

En cumplimisnto de los citodos articulos, se incluye aste Anaxe, constituyents del
RESUMEN EJECUTIVO de o Modificacian Puntual del PGOU de Tarifo (Cadiz): parcelas P1,

El émbilo de la presente modificacion lo conforman las pareslas P1, P2 y PA de la Unidad
de Eecucidn de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa {Cadiz) en el Sueio Urbano
de Albacerrado, ubicada en el borde norte del ndclec urbano principal de Taifa, enuna
bolse: de suelo comprandide enfre el Seotor "S.U.P.2 53, Albacerrads" y la Unidad de

A3, OBJETO Y CONTENIDG DE LA INNOVAGION

tUrbano de Albacerado.

02/07/2020 | SECRETARIO GENERAL .-
DILIGENCIA.-

unidad de ejecucidn.

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

Albocenado

Es objeto de lo presente modliicacién, tnicamenle, el ndmero méximeo de viviendas de
los parcelas P1, P2 ¥ P3 de la Mediflcacian Puntual del FGOU de Tanfa (Codiz) en el Suelo

Lo nueva ordenacian propuesta desde esta innovacion se diferencic de la establecida
en el Esludio de Detalle de o Medificacidn Puntual del PGOU de Tarifa [Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacenade. dnicamente en lo osignacidn de viviendas ¢ las parcelos P1, P2y
P3 del citado Estudio de Detalle, sin que se modifigue e ndmero lotal de viviendas de Ia

Innovocion per Modificacian del PGOU de Terifo [Cadiz): poreelas P, P2y P3 la Uidad de Bjecuclan de

2
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Resumen Feculive

Cencretamente se propone reducir en 1 vivienda tos asignadas por ef Bsludio de Cefalle
alo parcelo P1y en 3 viviendios las asignadas a la poreela 3, y aumentar an 4 viviendos,
las asignadas g la porcela P2, de tal forma gue as parcelas Pl y P13 se quadan con un
total de 13 viviendas cada una, mientras la P2 se queda con un lolal de 24.

En el siguiente cuadro se recoge una comparafiva del ndmero de viviendos asighadas o
tas pareslss objeto de esto innovacion, por ésta y por el Estudio de Detalle vigenle:

N® vivlendss segin N* vivlandas segin
Parcaly Estucilo cte Dotalle nugva crdenaclin
vigente propuaesi
i 14 viviendaos 13 viviendas
P2 20 viviendas 24 viviandas
P3 14 viviendos 13 viviandos
TOTAL 50 viviendrs 50 viviendors
_ A.4. SUSPENSION DE LICENCIAS

Segun el arffcute 27.2 "Suspension de aprobacionss y olorgamientos de agutonzaciones y
de licencias ubanisticos” de la Ley de Ordenacién Urbanisiica de Andalucia,

"B acuerdo de aprobocion inicicl de los instrumentos de planeamienio deferminard
far suspensidn, par ef plaro mdximo de un afie, del olargamiemto de aprobociones,
aufarizaciones y ficencios wboniticas en las dreos en ks que los nuevds

defenninaciones para  elfas  previstos  supongan  modificacidn del regimen
uvrbanfstico vigenle.

Cuvondo no se haya acordado previomente o suspensicn len el acverdo de
formulacion del instrimento de planeomignto o, en su caso, desde la aprobocion
del Avancs), este plazo tendra ung duracidn mdxima de dos ofos”.

Lo praceptiva suspension de licencios ofecly por tanto a las parcelas P, P2 ¥ P3 de fa

Modllicacién Puntual dal PGOU de Torife {Cadiz) en el Sualo Urbano de Albacarrado. Sélo

se podran cencedar licencias en el Gmbito en gue se establece la suspensian, en el coso

en due los proyectas cumplan, simulianeamente, las condiciones eslablecidas en el
“o- L Platieamiento vigente y en el documenlo demelisicacién en framite.

TR

Junio de 2014
El Arquitecto

eigas gt

7sg7ayy Bl Y
a5 il )

Manuel Saladoe Gallego

Inhaveichin por Medificacion ciel PGOU de Tarla (Cédiz): parcetos P1, P2y P3 o Unidad de Becucion de
Albucerroido
i
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B INNOVACION POR MODIFICAGION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ):

PARCELAS P1, P2Y P3 DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE ALBACERRADC

ESGALA: RESUMEN EJECUTIVO 1 I

142000 SITUAGION Y AMBITG DE SUPRESION DE LICENCIAS
—_ — _ FLANG —
PROMOTOR: Gilper 2007, 8L GIF B-72069616
PROYEGTISTA:  Mamiel Salado Golggo ARQUITECTD. Coleg. S06 COA Céaliz:

1 c/ 1ARIFA 14, 11592, TAMVILLA. TARIA (CADIZ) e 515 21 01 43 3

|

e Mo
206
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Pagina 8 B.O.P. DE CADIZ NUM. 204 26 de octubre de 2016

entre otros “Estimar las Alegaciones Presentadas por ID. José Sitva Prieto (Commanitas)
al pliegode Gestidn de los Servicios Priblicos de CENTRODE DIAPARA MAYORES.
CENTRO SUR DE ALGECIRAS. contra subrogacion de la Directora dei Centro. por
ser laempresaria de La anterior concesion. en base al informe det Sr. Secretario. trascrito
up supra.

Desestimar fas alegaciones presentadas por Diia. Maria del Carmen Moya

Matcos, contralas presentadas por D. José Silva Pricto. todw ello en base. iguaiment
informe cmitido por ¢l Sr. Seeretario General y que en su punto primero conclu
considero que resulta totalmente contrario ala Ieo idad vigente que una persona
puede formalizar \|ncnnlm|uhhmﬂcnnslmmmnm|mlq\|e comoesevidente, faltarian
los presupuestos de ¢ que deben darse en teda refacion laboral
incluida cn el dmbito de apl eto Legislativo 111993, de 24 de marzo.
por el que se aprucha el texto refundido de la ey del Fstatuto de los Trabajadores™.
Lanotilicacién de la resolucién adoplada por la Aleatdia Presidencia. antes

Lildd() se encuentra en l)qmrmnumo de Contratacion del Exemo. Ayuntamicnto de
2irse en horario de

N"74312

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
NOTIFICACION POR MEDIO DE ANUNCIO

De conformidad con lo dispuesto en el art®, 394 de la Ley 30/92. de 26 de
noviembre. de Régimen Juridico de Jas Adniinistraciones Piiblicas y del Procedimiento
Administrativo Comtin, ¢ intentada sin efecto la notificacidn personal a D* CARMEN
. por la presente. se procede a hacer piiblica la misma al no haberse
podido practicar en ¢l domicilio obrante ¢n ¢l expediente.

El contenido de la notificacion s corresponden con laresolucion. mediante
Alcaldfan”007114de fecha 30 de Agosto de 2016, porel que resuetve,
mar parcialmente las i
Moya Mateos, D* Is: ¥
¢z Moya y 1>* Marfa Guerrero G i ion det procedin
licitacién del contrato de el Servicio Miblico de CENTRO DE DIA PARA
MAYORES. CENTRO SUR DE ALGECIRAS, por cuanto resulta conforme a la
legalidad vigente que ¢l Ayuntantiento de Algeciras efectde de nuevo licitacidn de

“CENTRO DE DM PARA MAYORLS. CENTRO SUR DE

| procedi djudicacianimpugnado. tadoelloen base
aque resulta contracio a lalegalidad vigente que una persona fisica puede formalizar un
contrato laboral consigo misma porque. comoes evidente. laltarfan los presupuestos de
Aumdm ¥ Lkpcnduum que deben darse en toda relacion laboral incluida en el dmbito
aphca‘ 61 Real Deercto | ativo /1995, de 24 de marzo. por el que se aprueba

A ciras
Tosé lgnacio L andaluce C |le|.x
N" 74318

AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA
BANDO

DONJORGEDAVID RODRIGUEZ PEREZ. ALCALDE-PRESIDENTE

DEIL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TREBUJIENA (CADIZ) -
HACE SABE comprendidos entre ¢l dia 14
DE OCTUBRE AL 28 1 016. estardn nl Lubm en PERIODO
VOLUNTARIO, los recibos correspondientes a las i SERVICIO DE
ALCANTARILIADO. CANON DE VERTIDOS. CANON DE MF,J()RA CANON
DETRASVASEY SUMINISTRO DEAGUA A DOMICTLIO. correspendientes al 3*
LANO2016Y TASAS DERESIDUOS SOLIDOS, correspondientes
DELANO 2016.
¢ abro. s¢ hard exclusivamente por medio de dipticos
y a traves de las entidades bancarias colaboradoras.

durante los dias de LUNES a VIERNES. de 830 A 14.00 HORAS.

Transcurrido ¢l indicado plazo en Periodo Voluntario. se iniciard el
procediniis 3 leay Iministratiy o.de conformidadcon la Ley General
Tributaria (Ley 58-2003 del 17 de diciembre). procediéndose al cobro de las cuotas
que no hayan sido satistechas con ¢l recargo del 3%, 10% o 20%. segin corresponda.
inlerés de demora si procede y las costas que st pxudu/mn
Lo que se hace piiblico para general conociniiento.

1 TREBUIENA a7 DEOCTUBRE DE 2016. ELALCALDE. Fdo.: Jorge
David Rodriguez Pérez.

N° 74319

enla redistribucion de las viviendas asignadas en las citadas parcelas de dicha unidad
de ejecucidn -a tenor de lo recogido en el apartado A1, sobre objetivo del documento.
del documento téenico aportado en fecha 06.07.2016- (expediente mimero A-19/2016
del Area de Urbanismo).

Encumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1.2" de la Ley 7/2002. de
17 de diciembre. de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. se abre INFORMACION
PUBLICA durante UN MES. contado a partir del dia siguicnte al de su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia. para el examen del expediente y la presentacicn
de alegaciones dentro de este periado.

TARIFA. a6 de octubre de 2016. ELALCALDE, Francisco Ruiz Girdldez.

Firmado.
N* 74350

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO
N°. Expediente: A-19/2016. EI Excmo. Ayuntamiento Pleno. en sesion
ordinaria. celebrada en fecha 27.09.2016. acordé aprobar inicialmente v someler a
informacién piiblicala MODIFICACION DELPGOU DETARIFA: PARCELAS P1.P2
Y P3 DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEALBACERRADQO. cuvo objeto consiste

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE 1A CONCEPCION
ANUNCIO DE ELEVACION A DEFINITIVA
MODIFICACION Rh(}LAMENT() REGULADOR

CEMI g

Al no haberse plesenndu reulanncmnu «hu"mlu el plazode expmluon al
puiblico Jaaprobacidn nmnl de ld modificacién del Reglamento rwul.l(lm del
PuiblicoCementerio M Gndel pasado06/08/201 54
exclusivamente la Dupmmun Transitoria § eunda. queda automdticamente elevado
a definitivo dicho acuerdo plenario. insertandose a continuacian el texto integro de
la modificacion llevada a cabo para general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el anticulo 70.2 de la Ley 71985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

<<lLos herederos y las personas subrogadas por here
en los derechos (um.mlms qm no hayan instado la trasmisién a su favor del d
funeratio corr pondrdn hastacl | de septiembre de 2017. para cfee
wranscurrido dicto plazo. las unidades de enterramiento cuya titularidad no ha
rizada, pasardn a la modalidad de unidades de enterramiento en
1]qm|u que s hasta el | de inIIthlC de 2020, y una vez t
este plazo. se de A perdida del der rsion de la unidad de
enterramiento. v traslado de los restos a osario o fosa comiin.

De forma @ a. se entenderd para las unidades de enterramiento gue no
hayan sido actualizadas transcurridos setenta y cinco aiios desde la fecha de concesion
original. el que procede decretar la pérdida del derecho funerario enfos mismos términos
detallados en ¢l o anterior.

Con el fin de advertir a Tos imeresados de la necesidad de proceder a la
transmision del derecho funerario. se harin las comunicaciones oportunasen los medios
de comunicacion de mayor difusion.

Contra el presente Acuerdo. se interpondrd recurso contencioso-
administrativo. ante la Saka de lo (anuncmw Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia con sede en S en ¢l plazo de dos meses a contar desde
el i nle anuncio. de c(mluumdml con (.] articulo

ia U otro ttulo,
ho
arlo:

En La Linea de la Coneepeién. a 7 de octubre de 20]() H Alcalde. hlo
Jos¢ Juan Franco Rodriguez,
N" 74352

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEP
ANUNCIO DE APROBACION INICIAL
MODIFICACION REGLAMENTO REGULADOR
DEL CEMENTERIO MUNICIPAL.

El Pleno del Avuntamiento de La Linea de la Coneepeion en sesicn
ordinaria del dia 061072016 acords la aprobacion inicial de la modificacién del art.
43 del Reglamento regulador del Servicio Piblico de Cementerio Municipal. y en
cumplimiento de lo dispuesto en Jos articulos 49 y 70.2 de la Ley 711985, de 2 de
abril. Reguladora de las Bases del Régimen Local. y en el articulo 56 del Real Decreto
Iu‘l:ldll\u T8I/1986. de 18 de abril. por ¢l que se aprueba el Texto Refundido de las
d\spmmonc\ legales vigentes en pediente a
informacian piiblica por el plazo de ticinta dias habiles. a contar desde el dia si guicnle
a la insercién de este anuncio en el Boletin ()hu‘nl de la Provincia. para que |:\qu1
ser examinado v se pmmun las 1y ]
podrd consultarse en las dependen

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen pr
constderard aprobado definitivamente dicho Acuerdo sin necesidad de aci
del Pleno.

En La Linea de la Coneepeidn. a 7 de octubre de 2016, Ef Alcalde. Fdo.:
Jos¢ Juan Franco Rodriguez.

ION

N° 74356

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

N Expediente: A-5/2015. FI Fxemo. Ayuntamiento Pleno. en sesién
ordinaria. celebrada en fecha 27.09.2016. acords aprobar inicialmente y someler a
informacidn piblicala MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DETARIFA PARA
LANUEVACLASIFICACION COMOSUELO URBANIZABLE DELSECTORSUS-
TU-01 ALBACERRADO (SUS-TA-02 "ALBACERRADO™. a tenor de lo indicaco
en el informe téenico emitido en fecha 16.08.2016). que incluye resumen ejecutivo.
con su estudio ambiental estratégico v su estudio en materia de aguas. presentados en
fecha 11.04.2016. cuyo objeto consiste en la alteracion puntual de fa clasificacién del
suelo en un dmbito que no afecta a suelos especialmente protegidos. cumpliendo las
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ACUERDO de 7 de abmt de 2014 de la Delegacion Temttorial de Agrictitira, Pesca y Medio
Ambierte en Cadiz por ef que se dispone la publicacidn del Acuerdo de la CPOTU de Cadiz de 30 de
enern de 2007 refererte a la Modificacion Puntual del PGOL! de Yanifa relathva a las Ordenanzas de
Viiendcs Plurifa miliar:

Expte: TIF/2011/218106.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3.e) del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por & que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, y el articulo
14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciermbre, por el gue se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del teritonio y urbanisme, esta Delegacicn
Territorial hace Publico el Acuerdo de la Seccidn de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbarismo de Cadz de 30 de enero de 2007, referente a la Modificacidn Puntual del PGOU de Tanfa
relativa a las Ordenanzas de Vivienda Plurifamiliar.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 27 de febrero de 2014, ¥ con el nimero de registro 5998, se ha procedido a la inscripcion
y depdsito del instrumento de planeamiento de referencia en el Registro de instrurmentos de planeamierto, de
corvenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejena de Medio Ambiente
y Ordenacion del Tenitorio,

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 72002 de 17 de diciembre, de
Ordenacicn Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo de la Seccién de Urbanisma de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz de fecha 30 de enero de 2007 referente a la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa relativa a las
Ordenanzas de Vivienda Plurifamiliar.

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo 1),

ANEXO |

«La Comision Provincial de Ordenacién del Terntorio y Urbanisme, en sesion celebrada el dia 30 de
erero de 2007 adoptd, entre otros, el siguiente Acuerde:

Visto el expediente administrativo y documentacion técnica corespondiertes a la Modificacion Puntual
del PGOU de Tarifa consistente en una nueva redaccion del articulo 2.3.1 "Ordenanzas de vivienda plurifamiliar o
colectiva", trammitado por dicho Ayuntamiento, y aprobado provisionalmente en sesion plenaria de 24 de octubre

de 2006, visto el informe emitido por el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Poblicas y
Transportes con fecha 24 de diciernbre de 2006, y envirtud de la competencia atribuida por el articulo 31.2.B.8)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia (BOJA 154, de 31 de diciembre),
en relacion con el articulo 132.a) del Decreto 220/2006, de 19 de dicdembre (EOJA 10, de 15 de enero de
2007}, la Comisicn, por unanimidad, Acuerda:

Primerc. Aprobar definitivamente el expediente correspondiente a la Modificacien Puntual del PGOU de
Tarifa consistente en una nueva redaccion del articulo 2.3.1 "Ordenanzas de vivienda plurifamiliar o colectiva®,
tramitado por el Ayuntamiento de dicho termino municipal, ¥ aprobado provisionalmente en sesidn plenaria
celebrada el 24 de octubre de 2006, a reserva de la subsanacion de deficiencias gue se relacionan en el
Dispositve Segundo de esta resolucion, guedando su registro ¥ publicacién supedtado al cumplimiento de la
misma, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 33.2.b) de la la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,

acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado definitivamente por
23.06.2020.

Sepundo. No obstarte y previo al diligenciado del docurmerto por el Secretario de esta Comision, el
Ayuntamiento de Tarifa deberd introducir al mismo un condicionante que se traduzca en gue el aumento de la
ocupacion propuesta no suponga aumento de la edificabilidad, ni de intensidad 6 numero de viviendas existentes
con respecto al Plan General vigente en la actuslidad, tal ¥ como se establece en el Informe del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Plblicas y Transportes de 24 de diciembre de 2006,
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Tercero. El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento de Tarifa y a cuantos interesados consten en
el expediente administrativo, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, junto con el contenido
del articulado del instrumerto de planeamiento aprobado, previo deposito de dicho instrumento en el Registro
Autondrico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, todo
ello de conformidad con lo previsto en los articulos 40y 41 de la citada Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Contra la presente Resclucion gue pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacion ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los reguisitos previstos en la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

En Cadiz, a 30 de enero de 2007

ANEXO I

«2.3.1. Ordenanzas vivienda plurifamiliar o colectiva.

2.31.1. Zona de aplicacion.

Queda definida en los planos de orderacion detallada a escala 1:2.000,

2.31.2. Tipologia de la edificacion,

En esta zona de ordenanza se distinguen dos opciones tipoldgicas:

a) El "blogue vertical en parcela, manzana compacta', es la disposicion morfoldgica caracteristica dela
ciudad tradicional configurada a base de manzanas de dimension superior a8 30 metras. En ellas la edificacion
se dispone alineada a fachada, sin sclucion de continuidad, su estructura y onganizacion interna se basa en
parcelas con edificaciones colindantes, resolviendo cada una de ellas autdnomamente los espacios libres
interiores necesarios para su vertilacion y soleamiento.

b) El blogue lineal. Esta tipologia se desarrclla sobre manzanas que presentan una dimensién dominante
gue le confiere la linealidad gue la caracterza morfoldgicamente y una anchura no superior a 30 metros. La
edificacion se dispone lineada a vial o espacio libre publico y presenta elevados indices de ocupacion, llegandose
a ocupar por edificacion |a totalidad de la manzana cuando esta presenta una anchura igual o inferior a 20
metros. Para anchuras superiores a 20 metros la edificacion se dispondra, preferenterente, en volumenes
pareacos con patios interiores (blogues en H).

2.31.3. Forma de Actuacion,

En el caso de edificacion cerrada directamente a través de licencias, con las condiciones sefialadas en
los plancs. En el caso de edificacion abierta, se actuara a través de Estudio de Detalle, caso de sefialarse en
estas Normas,

2.31.4. Condiciones de uso,

Usofundamental: Residencial para alojamientos constituidos por varias viviendas con acceso y elementos
comunes.

Usos compatibles: Residencial en edficaciones agrupadas, comercio, pequefia industria, talleres
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. artesanales, pequefia hosteleria, almacen y garaje-aparcamiento. Se dispondrd, al menos, de una plaza de
S aparcamiento por cada dos viviendas, en garaje la totalidad en edificacion cerrada y el 50%, al menos, en el
L el caso de edificacion abierta,
<—(' 539 2.31.5. Condiciones de aprovechamiento y volurmen.
x £ + Condiciones de parcelacion,
% So Parcela minima: 150 m?,
B E2 Ancho minime: 10 metros,
o B2 Fondo minime: 10 metros,
=g + Condiciones de posicien.
X=T o - . - . . . . .
<0o0oT] La edificacion se alineara a vial con caracter general, & excepcidn de los refranguecs fijlados en los
o g% 88 plancs de ordenacicn detallada a escala 1:2,000,
Xog5o « Condiciones de ocupacion.
8 253 3 1. En manzanas de anchura superior & 20 metros la ocupacion maxima sobre rasante se fija en el 80%
no<asN de la superficie de la parcels,
o 2. En mareanas de anchura igual o inferior a 20 metros ls ocupacion maxima sera del 100%, siempre o
S y cuando el aumento de la ocupacion propuesta no suponga aumento de la edficabilidad, n de =
S intensidad ¢ numero de viviendas existentes con respecto al Plan General vigente. o
o « Altura maxima. =t
g 1. Para calles de anchura inferior a & metfros: 2 plantas. =3
C
]
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2. Para calles de anchura superior a 8 metros: 3 plantas.

+ Alineaciones y refranguecs.

Los fijados en los planos de ordenacion detallado a escala 1:2.000

+ Yuelos.

Se dividen o clasifican en cuerpos volados cerrados y balcones, comisasy aleros.

1. Cuerpos volados cerrados: No se permiten en calles de anchura mencr de 5 metros. En calles de
5 a 8 metros el saliente maximo contado a partir del paramento de fachada sera de 0,5 metros.
En calles de 8 & 10 metros de ancho se podra realizar de 0,75 metros. 3i ¢ ancho de |z calle es
superior a 10 metros, se permitira un salierte de 1,00 metro,

. Balcones, cornisas y aleros: En calles de anchura igual o inferior @ 5 metros, el saliente maximo
contado a partir del pararmento de fachada sera de 1/10 del ancho dela calle En calles de 5a 8
metros, sera de 0,50 metros. En calles de mas de & metros, el saliente permitido serd de 1 metro.

En ambes casos, cuerpos volados y balcones no se permitiran vuelos superiores al ancho de acera y la
altura libre minima sobre la acera o terreno serd de 3,20 metfros. Asimismo, los salientes quedardn separa dos
de la finca contigue por una longitud igual o mayoar al vuelo realizado y nunca inferior a 50 centimetros.

La longitud total del cuerpo saliente no sera superior a los 2/3 del total de la longitud de fachada.

+ Elermentos salientes.

Son los elementos construidos no habitables ni ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de la linea
de fachada o de la linea de profundidad maxima edificable o de la alineacion de edfficacién. 3e consideran
como tales los zécalos, pilares, pérgolas, parascles y ctros elermentos similares justificados por su exigencia
constructiva o funcional. No se incluyen en esta definicidn los elementos salientes de caracter no permanente,
tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y similares.

El vuelo de los elemertos salientes en planta baja y primera tendran las siguientes limitaciones:

No podra exceder de la decima parte de la anchura de la acera, con un limite maximo de 30 centimetros
si pcupan o afectan a menos de la quinta parte del ancho de fachadas. Si ocupan mas del guirto de la fachada,
s6lo podran sobresalir 15 centimetros.»

ra

Cadiz, 7 de abril de 2014.- El Delegado, Fedefico Ferndndez Ruiz-Henestrosa,
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