
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Oficina Técnica

EXPEDIENTE: CA-OA-Licencia de Actividad-2019.135 G8369

ANUNCIO

 

TRÁMITE DE INFORMACIÓN PÚBLICA DEL PROCEDIMIENTO DE CALIFICACIÓN 
AMBIENTAL DE LA LICENCIA DE ACTIVIDAD DE 16 APARAMENTOS TURÍSTICOS 
Y 55 PLAZAS DE GARAJE PARA APARCAMIENTO PRIVADO (USO 
COMUNITARIO), EN CALLE FERNÁN PÉREZ PORTOCARRERO, NÚMERO 1 DE 
TARIFA.

Vista la documentación presentada por ANDAMAN CLASSIC SOCIEDAD LIMITADA,  
solicitando licencia municipal afectada por trámite de Calificación Ambiental para 16 
APARTAMENTOS TURÍSTICOS, en CALLE FERNÁN PÉREZ PORTOCARRERO, NÚMERO 
1 de Tarifa, se pone en conocimiento que con esta fecha se inicia información pública mediante 
publicación de anuncio en el correspondiente tablón y comunicación a todas las personas vecinas 
colindantes. 

Dicho periodo de información pública concluirá trascurrido el plazo de VEINTE DÍAS. Durante 
dicho periodo el expediente permanecerá expuesto al público en la página web del Ayuntamiento 
de Tarifa, que podrá ser vista en la Oficina de Atención a la Ciudadanía de este Ayuntamiento, 
entre las 11:30 y las 13:30 horas. Dándose cumplimiento a lo previsto en el artículo 13 del 
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificación 
Ambiental.

La presente tramitación afecta tanto a la licencia de apertura como, en su caso, a la licencia de 
obra; cuyas tramitaciones quedan supeditadas a la obtención de la calificación ambiental.

Tarifa, a la fecha indicada en la firma electrónica

El Alcalde-Presidente,                                                                  La Secretaria General accidental,

Francisco Ruiz Giráldez                                                                Sonia María Moreno Ruiz

Plaza de Santa María, 3 – Telf: 956-684186  Fax. 956-680431
11380 Tarifa (Cádiz)   E-mail: info@aytotarifa.com   Web: www.aytotarifa.com

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 232caa016863434c8f29751553acdae4001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original
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PROYECTO DE ADECUACION Y UCENCIA DE ACTIVIDAD
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1. Analisis ambiental

°Wet() de la actividad

El establecimiento descrito en el presente documento preve el desarrollo de la actividad de
Apartamentos Turisticos dentro de la misma actuacion.

La actividad, objeto del proyecto, se encuentra dentro de un edificio existenfe. El edificio tiene
coma uso caracteristico el uso residencial. La actividad que nos ocupa se haya en una parte de
este edificio pero de forma completamente independiente al mismo, con accesos propios y
comunicacion vertical diferenciada.

Los apartamentos turisticos vienen clasificados conforme al Decreto 194/2010, de 20 de abril, de
Establecimientos de Apartamentos Turisticos como:

Grupo: Edificio de Apartamentos Turisticos.
Categoria: Dos !laves.
Modalidad: Playa.

Conforme a Decreto 356/2010, de 3 de agosto, par el que se regula la autorizacian ambiental
unificada, en su Anexo I las act ividades vienen clasificadas segiin los instrumentos de prevencion
y control ambiental que se les exige. En el caso concreto que nos ocupa, son:

- 13.28. Aparcanniento de uso pCiblico pero no de interes metropolitan°.
4Instrumento: CA o CalificaciOn Ambiental.
-->GU1A 14 DE APLICACION G1CA. Junta de Andalucia.

Tenemos en este proyecto una planta de sotano con uso aparcamiento privado, actualmente
esta planta es de la misma propiedad que los locales que se quieren adecuar a apartamentos.

El garaje tiene 55 plazas disponibles.

Seg(Jn la Guia Practica de Calificacion Ambiental o G1CA 14 sabre Estacionamientos en su punto
1 donde se define el ambito de aplicaciOn, se definen los distintos tipos y posibilidades bajo este
tipo de actividad.

En nuestro caso, no encontramos en el punto d) Aparcannientos privados de interes no
metropolitano y segiin la misma guia solo los Aparcamientos p6blicos de interes no metropolitano
quedarian bajo la categoria 13.28, par tanto, entendemos que a este aparcamiento no se le
exige Calificacion Ambiental.

- 13.31. Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos e inmuebles de uso turistico en
regimen de aprovechamiento par turno en suelo urbano o urbanizable
--)Instrumento: CA o Calificacion Ambiental.
4GU1A 15 DE APLICACION GICA. Junta de Andalucia.

Wagy el entorno del conjunto, la politica medioambiental de la actividad se dirige
a lograr los siguientes objetivos:

-,S9rwArc,1901 $Acion medioambiental aplicable.
implaritilioVehas practicas encaminadas a la gestion medioambiental prevent iva.

- Fomentar las actuaciones de recuperacion y conservacion de recursos, constituyendo un
eiemp_lo de pr_oteccion del Media Ambiente.
cOLE::310 OFICIAL
,arawitectoscii-)cadA-ffloas activiaaaes se implantan en edificio existent e, el proyecto trata de una serie de obras
necesarias para obtener el uso previsto, par lo que esta calificacion ambiental se centrara
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principalmente en el estado de funcionamiento de las actividades, sin dejar de lado las
derivadas de las obras.

Emplazamiento y descripcicin del entomb.

Emplazamiento, los apartamentos se encuentran en la C/ Fernon Perez Portocarrero, n°1, Tarifa,
(Cadiz), con las siguientes referencias catastrales:

P.Sotano:
• Local 1: 5493601TE6859S0001Y0

P. Baja:
• Local 3: 5493601TE6859S00040S
Local 4: 5493601TE6859S0005PD

• Local 5: 5493601TE6859S0006AF

• Local 6:
, Local 7:
• Local 8:
• Local 9:

5493601TE6859S0007SG
5493601TE6859S0008DH
5493601TE6859S0009FJ
5493601TE6859S0010SG

El nOmero de gobierno estara debidamente senalizado en el acceso principal a la parcela.

Entomb Fisico: La parcela dispone de todos los suministros y acometidas necesarios para la
puesta en funcionamiento de la actividad, dispone de abastecimiento de agua potable, de red
de evacuacion de aguas residuales y pluviales a la red pdolica, de acometida electrica y de
telecomunicaciones.

El establecimiento se sit0a en un entorno urbano con uso caracteristico residencial de baja
densidad edificatoria, con predominio de viviendas de dos o tres plant as de uso preferente
durante la temporada turistica.

La actividad turistica se ubica en la planta baja, mientras que el garaje ocupa toda la planta
sotano. Toda la actividad se desarrolla en un edificio existente con viviendas adosadas en planta
primera y segunda.

No existe industria calificada en toda la poblacion, ni en radio de unos 10 km, asi coma tampoco
infraestructura de transporte que pueda Ilegar a ser importante foco emisor de ruido a tener en
cuenta para el estudio acOstico.

Con respecto a la zona acUstica en la que se encuentra situado el conjunto, al no estar definida
esta desde el Planeamiento, seg6n el articulo 5.5 del Real Decreto 1367/2007, "las areas acOsticas
vendran delimitadas par el uso caracteristico de la zona", considerandose por tanto coma
"Sector del territorio con predominio de suelo de uso hotelero y residencial".

Maquinaria, equipos v proceso productivo a utilizar.

El proceso productivo de la actividad turistica se resume en la prestacion de servicios de
alojamiento al cliente, haciendo uso, para ello, de un conjunto de instalaciones, entre las que
destacamos, par su consumo energetic° o afeccion ambiental:

t• a o• -s de electrificacion.
Art4 Imo •0•01P-talla en el apartado "Cumplimiento de/ REBT" del presente documento, tras un
ctria1iSird6'1C1Sin'etesidades electricas del edificio, se estima un consumo de 75 KW

1 81 01 902801 1 7
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PREVISION POTENCIA APARTAMENTOS TURISTICOS ALBACERRADO

TI PO POT/UN !DAD N UMERO TOTAL POTENCIA INSTALADA FACTOR TOTAL POTENCIA PREVISTA

ESTANDAR 4.891,80 16 78.268,80 0,40 31.307,52

C.S.Z.C. 5.220,00 1 5.220,00 0,60 3.132,00

PLANTA SOTANO GARAJE 17.905,60 1 17.905,60 0,80 14.324,48

TELECOMUNICAC. 5.750,00 1,00 5.750,00 0,40 2.300,00

CLIMATIZACION - VENTILACION 14.175,90 1,00 14.175,90 0,40 5.670,36

AEROTERMIA 26.950,40 1,00 26.950,40 0,40 10.780,16

GRUPOS DE PRESION 8.400,00 1,00 8.400,00 0,40 3.360,00

ASCENSORES 3.090,00 1,00 3.090,00 0,80 2.472,00

OTROS USOS 4.000,00 1,00 4.000,00 0,40 1.600,00

163.760,70 74.946,52

POTENCIA TRAFO : POTENCIA PRE VISTA

Se ha de verificar que la acometida existente es suficiente, esta Ilegara hasta el cuadro general ID
de baja tension, sit uado en la zona de recepcion de los apartamentos, con acceso rest ringido a
personal del hotel, y desde el que parten los cuadros secundarios, ubicados conforme a
documentaciOn grafica:

CUADROS SECUNDARIOS

Cuadro Secundario Planta Satano

Cuadro Secundario Equipamiento Planta Baja.

Cuadro Secundario Garaje - Planta Sofano

Esta instalacion se describe con mayor detalle en el apartado sabre Cumplimiento del REBT, del
presente documento.

- Instalaciones de dimatizacion.
La instalaciOn de climatizacion do servicio a los 16 apartamentos diseriados en el establecimiento
y la zona de oficina, quedando las zonas comunes del mismo sin climatizar.
La instalacion de climatizacion se compone de 17 unidades interiores independientes, que se
agrupan en 2 unidades.

Se diseria una instalacion de climatizacion de caudal variable que utiliza refrigerante R410A,
mediante 2 sistemas que ubicados en el exterior dan cobertura a las evaporadoras de conductos
que se ubican en los apartamentos por tuberias de cobre 5/8-11/8". Consigue la maxima
eficiencia energetica gracias a la tecnologia Inverter de la que disponen el control de los
compresores de las condensadoras.

Esta instalacion se describe con mayor detalle en el apartado Rendimiento de las instalaciones
t "IviisARD,Olpresente documento.

I°s- ir(ifc;iictitiainriei de depuracion y reutilizacion de aguas.
El establecimiento NO incluye un sistema de depuracion y reutilizacion de aguas (aguas grises),
provenientes de lavabos y duchas, para su posterior uso en riego de jardines, tras depuracion,
plol-qgPrC6-it.og 6xigible.

Instalaciones de extraccion y ventilaciOn.
E éFfI(611-6(-4,6ntilacion esta diseriado para el aporte de un caudal suficiente de aire exterior
ditgtogRAft*,8tf(P4tzdistintos locales en los que se realice alguna actividad humana, la formaciOn de
elevadas concentraciones de contaminantes, segOn UNE EN 13779.
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SegOn el Reglamento de Instalaciones Termicas en los Edificios (RITE) en la IT 1.1.4.2 Exigencia de
calidad del aire interior, la categoria de calidad de aire interior para el uso del edificio sera coma
minim() IDA 2 (aire de buena calidad), siendo el caudal minim() del aire exterior de ventilacion
para alcanzar esta categoria de 12,5 1/s por personas y de 0.83 1/s por unidad de superficie (m2)
no dedicados a ocupacion permanente. Las zonas comunes de estar la consideramos IDA 3
(caudal minima 8 l/s por personas).
La instalacian incluye un sistema de recuperadores entalpicos, cuyo funcionamiento ira ligado
con el sistema de climatizacion integrado en sistemas de control centralizado.
Este sistema garantiza la recuperacion de la energia calorifica perdida en el proceso de
ventilacion y minimiza los cambios de temperatura ambiente causados por la ventilacion, con lo
que se consigue mantener un ambiente confortable y limpio.
Esta instalacion se describe con mayor detalle en el apartado "Rendimiento de las instalaciones
termicas. RITE", del presente documento.

- Instalaciones de conservacion de alimentos.
Cada unidad de alojamiento posee su propio frigorifico para conservar los alimentos de 140 litros
de capacidad minima.

- Instalaciones de cocinas.
Coda unidad de alojamiento posee su propia cocina, con dos fuegos como minimo.

Materiales empleados, almacenados y producidos.

La actividad turistica, en sí misma, no produce, ni almacena, ni emplea mat eriales peligrosos
para el medioambiente.

Prevencion ambiental. Riesgos

Los previsibles riesgos ambientales generados por las actividades desarrolladas en el interior del
Establecimiento Turistico (Edificio de Apartamentos Turisticos) se agrupan en torno a los usos:

Recepcion y oficinas
• Consumo de energia electrica en iluminacion y climatizacion.
• Residuos de material de oficina.
• Ruido derivado de la actividad desarrollada en estas areas.

Cocinas de uso domestico
• Consumo de energia electrica en iluminacion y climatizacion.
• Consumo de energia termica en produccion de ACS.
• Consumo de agua empleada en elaboracion de alimentos y limpieza.
• Residuos organicos y de envases.
• Ruidos derivados de coccion.
• Emisiones de humos y olores.

limpleza
• _________________Consumo de energia electrica en operaciones de limpieza (aspiradoras, enceradoras...)

VISA ;'CP agua en limpieza y baldeo.
'LOS CResiduos, •efivados de la actividad.
• Ruidos procedentes de la actividad de las maquinas.

ttlogrtflp:glimf?lyzservicios
• Consumo de combustible para vehiculos.
• Consumo de agua para riego y piscinas.

y materiales empleados en el mantenimiento del complejo (pinturas,
a mvritijA baterias, etc)
• -1, Ernisrones ____ce product as de combustion y polvo.
• Ruidos procedentes del uso de herramientas y maquinas.

226

)es4

s •

o
o 51,73

E „E
. ‘ , 3 2

7:31

-0

.<13'46

.E

EF2-
gt-c t

00
wz
,tz

‘o,

▪ ei5
Lz.3

P
R

O
Y

E
C

T
O

 D
E

 A
D

E
C

U
A

C
IO

N
 Y

 L
IC

E
N

C
IA

 D
E

 A
C

T
IV

ID
A

D
 (

▪ R6
ET)

% 0
E to,

12 9= •O
t a'S E

•
_

0

TR

.E

.12
g'



Unidades de Alojamiento
• Consumo de energla electrica asociado a climatizacion, iluminacian y electrodomesticos.
• Generacian de aguas residuales provenientes de barios.
• GeneraciOn de ruidos provenientes de climatizadoras.

Requisitos minimos de protecciOn ambiental.

A efectos de proteccion ambiental frente a los previsibles riesgos amblentales generados por el
desarrollo de la actividad turtstica, se procede a fijar los requisitos minimos exigibles a las dos
actividades de este proyecto en relacion a los distintos tipos de contaminacion.

- Apartamentos Turisticos con 16 Unidades de Alojamiento
El establecimiento cuenta con 16 U.A., una pequefia recepciOn y oficina, y algunas zonas
comunes de estar.
Los apartamentos cuentan con cocinas del tipo domestico y una lavanderia comunitaria.
Existe un servicio de limpieza y otro de mantenimiento.
No cuenta con servicios de restauraciOn.

CONTAMINACION ATMOSFE-RICA. REQUISITOS MINIMOS.

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turisticos.
Conforme al Art. 2 "Ambito de aplicacion" de la ley 34/2007 de calidad del aire y protecciOn de
la atmosfera, la actividad queda excluida del catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera, CAPCA-2010, desarrollado en e! Anexo IV de dicha ley, lo que
se traduce en la inexistencia de actividades potencialmente contaminadoras de la atmOsfera en
el establecimiento.
El complejo no dispone de calderas, utilizando para la produccion de ACS. El sistema usado es el
de la aerotermia , que es act ualmente uno de los sistemas menos contaminantes del mercado.
Las emisiones derivadas de la extraccion de cocinas son las 6nicas emisiones contaminantes de
la actividad, tratandose de cocinas domesticas, no se incluyen dentro de categoria alguna A, B
o C, susceptible de necesitar autorizaci6n o notificaci6n.
Se hace notar, por tanto, que la actividad turistica desarrollada en el establecimiento no genera
focos de emisiOn incluidos en ninguno de los grupos A, B o C.

CONTAMINACION ACtiSTICA. REQUISITOS MINIMOS.

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turisticos.
Conforme al Art. 34 del D. 326/2003, el presente documento incluye en su Estudio aclistico
preoperacional un analisis de las actividades desarrolladas en el establecimiento, evaluando los
previsibles focos de contaminacion ac6stica, y justificando el cumplimiento de los niveles
ac6sticos maximos establecidos por el RD1367/2007 y la Ley 37/2003.
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GENERACION DE RES1DUOS. REQUISITOS MINIMOS. g

„2.
Actividad: Establecimiento Apartamentos Turaticos.
Conforme al Art. 3 "Definiciones" de la Ley 10/1998, de residuos, los residuos generados en la
artividnd objeto del proyecto seran considerados residuos urbanos, y nunca residuos peligrosos,

int incluidos dentro de la lista de residuos peligrosos aprobada por el RD 952/1997.
NP,T,fjo queda obligado, siempre que no proceda a gestionarlos por si mismo, a

entregarlos a un gestor de residuos, para su valoracion o eliminacion, en las condiciones exigidas
en las Ordenanzas Municipales o en el Plan Director de Gestion de Residuos.
Tygolp resuo pojencialmente reciclable sera destinado a este fin, evitando su eliminacion en
tad icYsL•6(§s9A1piosibles.
Los residuos acumulados seran entregados de forma periodica a gestor autorizado, evitando asi
c_yalquier acumulaciOn de compuestos tOxicos o peligrosos en el subsuelo, o cualquier otra
6661Miii6-S)--W -c A'e pudiera ser causa de degradaciOn ambiental.
ar_witectos ecay

VERT1DOS. REQUISITOS MINIMOS.

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turisticos.
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IF!
Los vertidos se realizaran a traves de la red de saneamiento del conjunto hasta su acometida a la
red general municipal de saneamiento.
Dichos vertidos cumplen con la Ordenanza Municipal de Vertido al Alcantarillado, conforme al
Art. 81 de la Ley 7/2007.

REUTILIZACION DE AGUAS. REQUISITOS.

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turisticos.
Conforme al Decreto 194/2010, en ningOn momento se obliga a disponer de una instalacion de
reutilizaciOn de aguas grises, para su posterior uso en zonas de riego.
La no obligatoriedad de la instalacion de depuracion y reutilizacion de aguas grises viene
justificada en el apartado Reutilizacion de aguas grises de la presente memoria.

DECRETO 194/2010, REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA LOS ESTABLECIMIENTOS DE APARTAMENTOS
TURISTICOS.

El proyecto garantiza el cumplimiento del D. 194/2010, tal y como se detalla en el apartado
Ana!Isis turfstico del establecimiento: Calificacion Turfstico, de la presente memoria.

RD. 202/2000, REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA LA MANIPULACION DE ALIMENTOS.

No existen cocinas dedicadas a la restauraciOn. Las cocinas existentes son de uso domestico, por
tanto, no hay requisitos a cumplir sobre la manipulacion de alimentos.

RD. 3484/2000, REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA LA ELABORACION Y COMERCIO DE COMIDAS.

No hay servicio de restauracion.

MEDIDAS CORRECTORAS Y BUENAS PRACTICAS EN RELACIoN A LA MEJORA AMBIENTAL.

Las medidas correctoras medioambientales propuestas al objeto de conseguir una mejora
sustancial en la reduccion y optimizacion de los consumos del establecimiento, generar menos
residuos, y lograr una mejor relacion de la actividad con el entorno, son:

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turisticos.
A) Reduccion de consumo de agua.

- Instalacion de grifos monomando con sistemas de reduccion de caudal y cisternas de doble
pulsacion.
- ColocaciOn de paneles informativos de sensibilizaciOn a los trabajadores para optimizar el
consumo de agua.

B) Mejora de la eficiencia energetica.
- Sistema aerotermo para produccion de ACS.
- Aislamiento de tuberias.
- Acumuladores de ACS.
- Placas de induccion.

consumos energia electrica mediante:
A LTOT E.f frgl(tXrigMs al personal para el apagado de luces y optimizacion del uso del aire

acondicionado.
- Instalacion en zonas comunes de detectores de presencia y temporizadores de iluminacion.
Instqfpon de bombillas y lamparas de bajo consumo en todo el establecimiento.18luiv U I 1 /

D) Vertidos.
- Separador de grasas

COI EGIO OhICIAL
ra uifectos decadizgcncracion, almacenamiento y eliminacion de residuos se realizard de forma controlada,

diferenciando entre:
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- Residuos ordinarios (organico, vidrio, pope!, plastico): seran almacenados y entregados a los
servicios municipales para su gestion.
- Residuos especiales (aceites, baterias, dispositivos electronicos, etc): seran separados de la
basura para que sean gestionados.
- Residuos peligrosos: (Productos farmaceuticos, pilas, tubos fluorescentes, envases de
productos peligrosos), que son entregados a un gestor autorizado.

F) Supresion de cualquier tipo de emisiones atmosfericas.

G) Fomento de implantacion de sistemas de gestiOn medioambiental, mediante la realizacion de
cursos de formacion medioambiental a los trabajadores del establecimiento.

MEDIDAS DE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Se establecera un programa ambiental para lograr los objetivos exigibles para la mejora continua
de la gestion medioambiental. Al objeto de lograr una mejora sustancial en la reduccion y
optimizaciOn de los consumos y de la generacion de residuos para lograr una mejor relacion con
el entorno, se pro pone las siguientes medidas:

Actividad: Establecimiento Apartamentos Turfsticos.
Optimizacion del consumo de energia electrica y comprobacion del consumo mensual de KW

para detector cualquier posible anomalia.
- Optimizacion del consumo de agua y comprobacion del consumo mensual para detector
cualquier tipo de anomalia.
- Sensibilizacion de los trabajadores, foment ando el consumo responsables de las energias no
renovables, asi como el disfrute de los entornos naturales y cult urales cercanos con el maximo
respeto a los mismos para lograr su Optima conservacion, insistiendo en la necesidad de la
colaboracion de todos para lograr los objetivos comunes de la sociedad en la preservacion de
nuestro entorno.

2. S1ntesis de la actividad

En resumen, el presente document° tiene como finalidad la solicitud de Calificacion Ambiental
para el desarrollo de la actividad Aparfamentos Turisticos y Aparcamiento.

En la ficha adjunta se indican los criterios ambientales cloves tenidos en cuenta durante el diseno
del establecimiento.

CRITERIOS AMBIENTALES CLAVES

Ocupacion Uso actual del suelo afectado
del suelo

VISAD
4 IDS EFECTOS REGLAME

1810190280

COLEGIO OF1

Uso caracteristico
Residencial

Clasificacion del suelo Urbano Consolidado
Compatibilidad urbanistica positiva

Incupacion de suelo en zonas cuyo organ°
7rorripetente no es el kyto.
Zona port uaria
Domini° POblico Hidraulico o zona de policia
ppminio PUblico Maritimo Terrestre o zona de
servidumbre

Si
No

No
No
No

Via pecuaria. Ocupacion o aprovechamiento.
Monte POblico o Terreno Forestal

No
No

ELL41.ar_es.k,_,—..eslugtoaci0 Natural Protegido

Emisiones
atmosfericas

Focos emisores y ubicacion de los mismos

No

Ver apartado
Contaminacion
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atmosferica
ClasificaciOn y procesos asociados a cada foco No procede
Sistema de depuracion y justificaciOn de su eleccion No procede
Acondicionamiento del foco No procede
Caudal y parametros contaminantes asociados a
cada foco

No procede

Valores limite de emision de cada parametro No procede
Posible emision difusa y medidas correctoras previstas No procede

Ruido Estudio acustico realizado par tecnico competente Estudio acOstico
preoperacional

Valores limite de emision Ld<60dB
Le<60dB
Ln<50dB

Consumo
de agua

Procedencia de agua Red municipal
Consumo media estimado (m3/dia) 2.6m3/dia
Consumo maxim° estimado (m3/dia) 5.2 m3/dia

Vertidos N° de puntos de vertido y ubicacion de los mismos Dos puntos, segOn se
indica en piano

Tipo de vertido (proceso asociado a cada vertido) Aguas residuales y pluvial
Destino de cada vertido
(Dominio P(iblico o Red Municipal)

Red Municipal

Caudal y parametros contaminantes asociados a
cada vertido

-

Valores limite de emisi6n de cada parametro -
Sistema de depuraciOn. Metodo de tratamiento.
Justificacion eleccion

-

Reutilizacion
de aguas
depuradas

Cantidad de aguas a reutilizar No procede
Uso dada al agua a reutilizar —
Autocontrol analitico —
Valores limite —

Residuos
peligrosos y
no
peligrosos

Residuos biodegradables de cocinas y restaurantes
Residuos de papel y cartOn
Residuos de vidrio
Residuos plasticos
Residuos de tejidos
Residuos de lodos procedentes de depuracion de
aguas

Codigo LER 20 02 08
Codigo LER 20 01 01
Codigo LER 20 01 02
Codigo LER 20 01 39
Codigo LER 20 01 11

—

Proceso en que se genera
—

Actividad residencial
pOblica y restauracion

yli-,\D_ ntidad anual estimada Par determinar
o de gestiOn Por determinar

1810190280117

COLEGIO OFICIAL
arci uitectosdeaidiz
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3. Anexos al analisis ambiental.

Compatibilidad urbanistica.

La actividad Establecimiento Turistico es compatible con el uso caracteristico de la parcela,
Residencial, tal y como se recoge en el articulo 4.11 del capitulo 3 - Uso Residencial del Plan
Parcial S-3 Albacerrado en Tarifa (Cadiz)

Condiciones higienicas.

CON DICIONES HIGIENICAS GENERALES.

El desarrollo de las distintas actividades recogidas en el establecimiento se ejecutaron con las
debidas condiciones hig ienicas que se establecen en coda uno de los reglamentos de
aplicacion, tal y coma se detallara posteriormente.

Para ello se mantendra una escrupulosa limpieza, tanto de los propios recintos, coma de los
diversos utensilios que se puedan emplear en el desarrollo de las actividades.

Los paramentos de todo el establecimiento seran lavables, asi coma el suelo impermeable y
ant ideslizante.

El conjunto del establecimiento que nos ocupa esta dotado de agua potable, procedente de la
acometida a la red general municipal. Del mismo modo, el establecimiento esta dotado de una
red de saneamiento que acomete a la red general municipal.

Se dispone de botiquin coma medida preventiva de seguridad para el uso de los trabajadores
del establecimiento.

Los productos de limpieza se almacenaran en zona de personal de almacen o en zona dispuesta
a tal efecto.

ILUMINACIoN DE ZONAS DE USO RESIDENCIAL PUBLIC°.

Iluminacion de unidades de aloiamiento:

Muchas de las unidades de alojamiento disfrutan de porches en la fachada principal de suroeste
y todas disponen de iluminacion natural, intentando obtener el mejor aprovechamiento de los
recursos solares.

El proyecto contempla, ademas, la instalacion en todas las unidades de alojamiento de
luminarias empotradas en el falso techo de la habitacion, y luminarias en superficie, asegurando
una adecuada iluminacion en cualquier horario.
Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segOn Norma UNE 12464-1, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, par el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, son:

• Pasillo ..............................................................................500 lux

• Dormitorio ......................................................................500 lux

• Ban° ...............................................................................500 lux

• Terraza ............................................................................200 lux

11MIUDOnas comunes:
REGuvAEN,ARIO:,

El proyecto contempla la instalacion de luminarias empotradas en falso, asegurando una
adecuada iluminacian en cualquier horario de las zonas comunes, ya que las posibilidades de
il i 8r fual en estos espacios esta limitado.

18101Y0., 11/
Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segOn Norma UNE 12464-1, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, par el que se establecen las
cljsg.c?sd,y9n,51,Nrii.imas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, son:

▪ rquitectcPsciSitiedia..........................................................................200 lux

• Banos uso pUblico ........................................................500 lux

Iluminacion de zonas de acceso rest ringido a personal:
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— — —

El proyecto contempla la instalacion de luminarias empotradas en falso techo, asegurando una
adecuada iluminacion en cualquier horario.
Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segOn Norma UNE 12464-1, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las
disposiciones mlnimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, son:
• Oficios y almacenes y talleres ....................................200 lux

Cuarto de basuras .......................................................200 lux

• Cuartos de instalaciones .............................................200 lux

• Comedor de personal ................................................ — lux

• Vestuarios y aseos ........................................................— lux
• Cocinas ..........................................................................— lux

ILUMINACION DE ZONAS DE USO PtiBLICA CONCURRENCIA.

El proyecto contempla la instalacion de luminarias empotradas en falso techo, asegurando una
adecuada iluminacion en cualquier horario. La iluminacion natural directa en estos espacios no
es posible.
Los niveles de iluminancia media (Em) instalados, segOn Norma UNE 12464-I, de Alumbrado para
Interiores conforme al Real Decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, son:

Recepcion ....................................................................500 lux

Salones ...........................................................................500 lux

Salas de lectura, TV y trabajo .....................................500 lux

VENTILACIoN Y REFRIGERACION.

El establecimiento garantiza las condiciones de Calidad de Aire Interior fijadas en CTE DB-HS3, asi
como las expresadas en RITE, tal y como se justifica en los apartados DB HS Salubridad y en DB
HE Ahorro de energfa, del presente documento.

Estudio act)stico preoperacional.

El objeto del presente Estudio Ac6stico Preoperacional es la descripcion de las actividades
potencialmente contaminadoras en materia acCistica existentes en el establecimiento de
apartamentos turisticos de la calle Fernan Perez Portocarrero n° 1, en Tarifa (Cadiz), asi como la
justificacian del cumplimiento de las exigencias establecidas por la normativa de aplicacian, a
efectos de tramitar una l icencia de actividad Onica para la puesta en marcha del Edificio de
Apartamentos Turisticos y del aparcamiento.

Se adjunta en los anexos a esta memoria, el estudio realizado por el tecnico Francisco Javier Ruiz
Aviles de EMVIA.

Proved° de reutilizacion de aquas.

?-7AeOra
cto no esta obligado a la reutilizacion de aguas grises porque no se establece
ecreto 194/2010 sobre Apartamentos Turisticos.

tLiOS REGIAMENTARIOS

1 81 01902801 1 7

COLEGIO OFICIAL
aruitectosdecocliz

Sevilla, agosto de 2.019

Raquel Chabrera Rubio Jose J. Martin Crespo
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1. Dec reto 194/2010, de 20 de (thrill de
Establecimientos de Apartamentos Turisticos, asi
como la Orden de 16 de diciembre de 2013, por la
que se modifican varios anexos .
A continuaciOn se justifican ios articuios que le son de apiicacion. La categoria a la cual se acoge
el establecimiento es la de 2 Haves, cumpliendo par tanto todos los requisitos marcados para
dicha categoria.

UNIDAD DE
ALOJAMIENTO

TIPO DE
ALOJAMIENTO

NOMERO DE PLAZAS

FIJAS CONVERTIBLES TOTAL

PLANTA BAJA
Apto. 001 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 002 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 003 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 004 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 005 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 006 ESTUDIO 2 - 2
Apto. 007 ESTUDIO(i) 2 — 2
Apto. 008 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 009 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 010 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 011 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 012 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 013 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 014 , ESTUDIO 2 — 2
Apto. 015 ESTUDIO 2 — 2
Apto. 016 ESTUDIO 2 — 2
TOTAL 16 U.A. 32
(1) ESTUDIO ADAPTADO

Se establecen un total de 32 plazas

Articulo 9. Grupos.

Gruoo: _____________Edificio Apartamentos Turisticos, par cantor can entrada propia e independiente del
rY4Seik Diacion y can ascensor previsto y escalera de uso exclusivo.

A LOS EFECOS REGLAMENTARIOS

Articulo 11. Categorias.

Categoria: Dos Ilaves.
1810190280117

Arliculo 12. Modalidades.
Modalidad: Playa.
COLEGIO OFICIAI

AkilitOilitOn1140iitsitos de la modalidad playa.
1. Al encontrarse el establecimiento en suelo urbano consolidado no es preceptiva la

superficie neta de parcela minima.
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2. Se deberOn cumplir los requisitos especificos del anexo III del presente Decreto. Sera
ademas obligatoria la existencia de garaje cubierto y vigilado para las personas usuarias,
en una proporciOn no menor a una p laza por cada dos U.A.,  asi coma de zona
ajardinada y piscina, pero al ser el establecimiento de 2 !laves no estamos obligados.

No obst ante, el establecimiento esta dot ado de plazas de aparcamiento en sot-an°.

Articulo 21. Especialidades.

El establecimiento no se clasifica en especialidad alguna.

Articulo 22. Placas identificativas.

Dada que el establecimiento pertenece al grupo EDIFICIO, la placa identificativa normalizada,
donde figure el grupo, la categoria y la modalidad, conforme a Orden de la Consejeria de
Turismo, se colocara en la parte exterior de la entrada principal, en lugar destacado y visible.
Asimismo, se podra colocar otra placa en la entrada propia de cada una de las unidades de
alojamiento.

Articulo 23. Servicio de relaciOn con las personas usuarias.

El establecimiento cuenta con una conserjeria-recepcion, la cual realizaral las siguientes
funciones:

- Atencion de las reservas de los alojamientos.
- RecepciOn de usuarios y formalizaciOn de documento de admision.
- Custodia de las !laves de las unidades.

Expedicion de facturas y cobros.
- Atencion a quejas y reclamaciones.
- Informacion sobre recursos turisticos de la zona.

Articulo 24. Documento de admision.

Previa al uso de las unidades de alojamiento se realizard la inscripciOn del usuario, junto con el
parte de entrada conforme a la Orden 1NT/1922/2033, de 3 de Julio.

En el documento de admisiOn que se aporta at usuario ira reflejado el nombre, categoria,
nC.imero de inscripcian del establecimiento, identificaci6n de la unidad, nOmero de usuarios,
periodo de la estancia, fecha del contrato, precio y regimen. La copia de dicho documento
estara a disposiciOn de los Organos competentes y sera custodiada por la empresa explotadora
al menos durante un ano.

Articulo 25. DuraciOn de la estancia y [Period° de ocupaciOn de las unidades de alojamiento.
La duracion de la estancia no superara los cuarenta y cinco dias. El derecho a la ocupaciOn por
la persona usuaria comenzara a las 17 horas y finalizara a las 10 horas del dia de salida sefialado,
pudiendose alargar, de mutuo acuerdo y sin suplemento en el precio, hasta las 12 horas.

Articulo 26. Servicios comprendidos en el Precio.

Se incluira como minimo: agua fria y caliente, energia electrica, recogida de basuras,
conservacion y mantenimiento de las instalaciones y enseres y limpieza y cambia de lenceria.

EV4&ADE> se oferten otros servicios complementarios no incluidos en el precio se debera
dar publicidadRstificiente a los precios de los mismos (segOn Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16
de noviembre).

AirUbl9247)72MIFIra•
La empresa explotadora debera expedir una factura incluyendo descripcion e importe de los
servicios contratados, fecha y ni.imero de inscripciOn en el Registro de Turismo.
COLEGIO oFiciAi

AirtOukIt2 ligidade quejas y reclamaciones.

El establecimiento dispondra de hojas de quejas y reclamaciones debidamente numeradas y
selladas por los organos competentes de la AdministraciOn de la Junta de Andalucia.
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En la consejerla-recepcion se exhibira un cartel informativo indicando la exist encia de estas.

Artibulo 29. Informacion de las unidades de alojamiento.

Se colocara en cada una de las unidades de alojamiento un panel informativo con las vias de
evacuacion, la tarifa de precios vigente y los servicio gratuitos ofrecidos.

Articulo 30. Direccion.
No es obligatoria la existencia de director al no superar las 30 unidades de alojamiento en la
categoria 2 !laves.

Articulo 31. Reglamento de regimen interior.
El establecimiento puede disponer de un reglamenfo de regimen interior, siempre a disposiciOn
del usuario, sin que pueda contravenir lo dispuesto en la Ley 12/1999, de 15 de diciembre, ni en el
presente Decreto.

Articulo 32. Reauisitos minimos comunes y especificos.

Todos los establecimientos cumpliran con los requisitos minimos que se regulan en la SecciOn 2,
(articulos 33 y 34), asi como los especificos dispuestos en los Anexos, en funciOn de grupo,
categoria y modalidad (para nuestro caso: Anexo II).

Articulo 33. Deoositos de agua ;Potable.

Al estar conectado el suministro a la red general municipal no es obligatoria la exigencia y
dimensionado de depositos.

Se dispondra de depositos de agua suficiente para dar servicio minimo at establecimiento, seg6n
los calculos realizados para el abastecimiento.

Articulo 34. Suministro de electricidad y condiciones de luminosidad.

El establecimiento cuenta con suministro de electricidad en cada una de las estancias.

La luminosidad minima en las unidades de alojamiento es de 80 lux par metro cuadrado.

VISADO
A LOS EFLCIOS REGLAMENTARIOS

1810190280117

COLEGIO OFICIAL
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1.
Anexo I. Requisitos minimos para el gr upo de ed i f i c i os /c ompl ej os  de
apartamentos turisticos.

1.Zona de comunicaciones

1.1.- Accesos

El establecimiento cuenta con acceso diferenciado para usuarios y para servicio, Si bien no
es obligatorio en esta categoria, ha sido necesaria una segunda entrada para cumplir con
las condiciones de seguridad contra incendios (CTE-SI) en la evacuaci6n.

1.2.- Vestibulos

Todos los edificios con mas de 10 U.A. dispondran de vestibulo adecuado a su capacidad
para la prestacion del servicio de recepcion y conserjeria.

Sup. min. x U.A. (2 Haves): 0,3 m2/ud x 26 UA = 7.80 m2

Sup. min. absoluta (2 Ilaves): 20.00 m2

Sup. Proyecto: 24.02 m2

1.3.- Pasillos

Anchura. mm. (2 Ilaves):

1.4.- Escaleras

1.20 m

Anchura. min. (2 Haves): ?_ 1.20 m

2. Zona de usuarios

Cumple con las condiciones establecidas para la categoria aplicable a este grupo "Conjunto de
apartamentos turisticos" de dos Haves, establecidas en los apartados 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 y 2.5 del
Anexo I.

2.1. Unidades de Alojamiento

Todas las unidades de alojamiento estaran identificadas mediante un n6mero o una
denominaciOn especifica en el exterior de la puerta de entrada.

Todas las unidades de alojamiento estan dotadas al menos de sal6n-comedor, cocina,
dormitorio y bano. En las unidades de una o dos plazas se unifican salon-comedor, cocina y
dormitorio (estudio).

Se dotaran a cada uno de los alojamientos del mobiliario, decoracion y equipamiento
necesario, acorde a la categoria de 1 Haves.

Coda una de las piezas de sal6n-comedor, o en su caso los estudios, tienen ventilacian
directa al exterior o patio ventilado.

Los alojamientos con camas convertibles cumplen con la condiciOn de una plaza por cada
6 m2.

A LOS!: #APt liM) 2 03 m.
una dEuna de las puertas tienen un radio de apertura de 90°, asi como una altura de

La altura libre minima es de 2,50 m.

No exist en unidades abuhardilladas ni con terraza, si con porche.

816 r(s49a lde plazas de las camas convertibles no podra exceder el 50% de las fijas, a
excepci6n de los ESTUDIOS, cuyas camas podran ser convertibles y de los apartamentos de 1
DORMITORIO que podran tener dos camas convertibles.

COLEGIO OFICIAL
a rq tijtV 91610f4N40S.
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Coda uno de los dormitorios o estudios cuenta con un maxima de dos plazas, en el caso de
apartamentos con 1 dormitorio independiente podrian disponer de dos plazas mas (fijas o
convertibles).

Dispondran de un sistema de oscurecimiento que impida el paso de la luz, asi coma en cada
uno de ellos armarios, mesilla de noche, perchas y papeleras.

- Superficie minima total en m2 (2 Ilavesj:

Dormitorio doble 10 m2

Estudios 21 m2

CUADRO DE SUPERFICIES UTILES

UN1DAD DE

ALOJAMIENTO
T ipo

Estudio o

E+C-1-K (m2)

Batlo o

* Aseo
(m2)

Distribuidor
(m2)

Dormitorio
(m2)

Total

(m2)

PLANTA BAJA

Apto. 001 ESTUDIO 21,91 *3,64 - - 21,91

Apto. 002 , ESTUDIO 24,06 *4,81 1,50 - 25,56

Apto. 003 ESTUDIO 26,69 *4,02 - - 26,69

Apto. 004 ESTUDIO 26,10 *3,93 - 26,10

Apto. 005 ESTUDIO 27,48 5,44 - - 32,92

Apto. 006 ESTUDIO 34,81 *7,75 5,85 - 40,66

Apto. 007 ESTUDIO 0) 27,12 *6,53 6,76 - 33,88

Apto. 008 ESTUDIO 25,22 *3,66 7,41 .. 32,63

Apto. 009 ESTUDIO 64,07 7,97 3,52 - 75,56

Apto. 010 ESTUDIO 62,83 8,69 4,09 - 75,61

Apto. 011 ESTUDIO 65,30 7,76 3,47 - 76,53

Apto. 012 ESTUDIO 48,86 7,31 5,59 - 61,76

Apto. 013 ESTUDIO 48,75 6,95 5,53 - 61,23

Apto. 014 ESTUDIO 50,54 6,74 5,00 - 62,28

Apto. 015 ESTUDIO 49,11 6,80 5,95 - 61,86
Apto. 016 ESTUDIO 50,55 6,70 5,01 - 62,26

TOTAL 16 U.A. _ 777,44

(1) ESTUDIO ADAPTADO

2.3. Banos o aseos de unidades de alojamiento.

Todas las unidades de alojamiento disponen de al menos un aseo o bano, con ventilacion
asistida, con renovacion del aire.

Dispondran de agua corriente caliente y fria, en baneras, bides y lavabos.

Las baneras dispondrain de un sistema antideslizante de foci] limpieza.

El inodoro en todo caso debe estar en estancia cerrada e independiente.

La categoria de 2 (laves permite que todos sean aseos.

MADO-iinima total en m2 (2 !laves):
A LOS EFECTCS REGLAMENTARIOS

Banos 3.50 m2

181161$?is2> PPP2

En la tabla anterior de superficies 6files vienen indicadas las de los banos o aseos.

((1)V41.617/31-)cimedor.
or. ul ctosdeco

- Superficie minima total en m2 12 Ilaves):

Salon-comedor 12 m2
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2.5. Cocina.

Todas las cocinas se encuentran incorporadas al salon-comedor o estudio, disponiendo de
ventilacion directa, fregadero, cocina horno, campana de extracciOn, frigorifico (140 1) y
extractor con ventilaciOn forzada.

- Superficie minima total en m2 12 Haves):

Cocinas 6.00 m2 (incorporadas o no a salon).

En nuestro caso se le exige a las cocinas at menos 2 fuegos, contar con plancha y tendedero
y una lavadora, la cual, podia ser sustituida por lavadoras en zonas de uso comOn
debidamente habilitadas y en nOmero suficiente. Es por ello, que se ha optado por habilitar
un cuarto de lavanderia para el uso com6n de los clientes.

2.6. Aseos generates.

No es obligatorio disponer de aseos generates en el caso que nos ocupa, sin embargo, se ha
dispuesto de un aseo mixto en las zona comunes del establecimiento.

2.7. Sal& Social.

No es obligatorio disponer de salon social en el caso que nos ocupa, sin embargo, se han
dispuesto una zona de estar en las zona comunes del establecimiento que sirven para tat fin.

3. Zona de servicios

3.1. Oficios de planta.

Se dispone de al menos 1 oficio por planta, dotado de pileta y sumidero, y armarios de
almacenaje de articulos de limpieza y lenceria limpia.

3.2. Local para equipajes.

No es obligatorio disponer de este local para el caso que nos ocupa.

4. Garaje/Aoarcamiento

La planta sotano se dedica al uso garaje.

5. lnstalaciones Y servicios
Cumple con las condiciones establecidas para la categoria aplicable a este grupo "Edificio de
apartamentos turisticos" de 2 Ilaves, establecidas en los apartados correspondientes del Anexo I.

5.1. Climatizacion y calefaccion.

El establecimiento dispondra de calefaccion y refrigeracion.

Instalacion telefonica y otras telecomunicaciones.

goria del establecimiento, se dispone de un telefono general
A LOS L p , todas las unidades de alojamiento de televisiOn.

5.3. Servicio de recepcion y conserjeria.

en recepcion

181Sd St:1114611b1 de un espacio adecuado para la atencion de los usuarios de forma presencial,
continuada y eficaz durante las 24 h del dia.

ca_ yiqjp,Oe limpieza.
a rq teetfitthiltet4i1)iento tendra un servicio de limpieza periOdica de las unidades de alojamiento,

excepta cpcina y menaje de la misma, con sustitucion de lenceria minima de una vez por
semana.
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Este servicio de limpieza podra ser contratado por encima de los minimos establecidos
siempre que el usuario lo solicit e.

5.5. Servicio de lavanderia.

El servicio de lavanderia, tencerfa y plancha no es obligatorio para el caso en el que nos
encontramos.

Si bien y como se exige en el punto 2.5 sobre cocinas se habilita un cuarto de lavanderia
para el uso comOn de los clientes.

5.6. Servicios sanitarios generales.

El establecimiento dispondra de botiquin de primeros auxilios para todos los usuarios,
colocado en la zona de recepcion-conserjerfa.

5.7. Seguridad.

El establecimiento velara por el cumplimiento de la normativa de proteccion contra
incendios, asi como por la seguridad de todos los usuarios.

Las !laves de los alojamientos no incluiran identificacion alguna del establecimiento, asi
como tampoco el n6mero de la unidad.

Ademas el establecimiento contara con una caja fuerte general para la custodia de dinero
y objet as de valor de las personas usuarias. Esta caja fuerte se ubicara proxima a la zona de
recepcion-conserjeria.

5.8. Servicio de reparaciones y mantenimiento.

El establecimiento contara con un servicio de reparaciones y mantenimiento.

5.9. Suministros.

Tal y como ya se ha mencionado en el aparfado anteriormente, Todas las unidades de
alojamiento cuentan con suministro adecuado de agua fria y caliente, tanto en uso sanitario
como en cocina, asi como energia electrica y medios para cocinar.

5.10. Servicio de recogida de basuras.

Todos los establecimientos contaran can un servicio diario de recogida de basuras. Los de
mas de 10 unidades, como es el caso, contarOn can un espacio acondicionado como
cuarto de basuras, con acabados que permitan la limpieza, debidamente ventilado y que
evite la vista de los contenedores desde el exterior.

VISADO
A LCS L. (Jos REGLAMLNIA.F.105
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2. ordenes 25/09/1979 y 31/03/1980 del  M° de
Comercio y Turismo.
En cumplimiento de la presente Orden, el proyecto prey&

a) Alumbrado de emergencia garantizando las exigencias establecidas en REBT-02.

b) Senalizacion luminosa y facilmente visible de las posibles vies de evacuacion, asi como
Indicacion NO EXIT)) en las puertas que no deban ser utilizadas en la evacuacion.

c) Indicacion del nOrnero maxim() de personas admisibles en las solos de uso comOn, situada
a la entrada de las mismas.

d) Manual para el personal conteniendo un plan de emergencia en cuya redacciOn se
tenga en cuenta las caracteristicas del establecimiento. Este manual debera contar
como minima los apartados siguientes:

e) lnstrucciones en varios idiomas para los clientes.

f) Plano de cada planta del establecimiento en el que figure la situacian de las escaleras,
pasillos, salidas, itinerarios de evacuacion, situacion de los medios de transmision y
dispositivos de extincion, situado en lugar accesible para consulta urgente, asi como
piano reducido de informacion al cliente fijado en la puerta de la habitacion o su
proximidad.

g) Dispositivos de alarma acOstica audibles en la totalidad del establecimiento.

h) Paneles indicando la prohibicion de tumor en los lugares donde ello constituya peligro de
incendio.

1) Ignifugacion de los revestimientos, murales y cortinajes existentes en el establecimiento.

j) Canalizaciones de servicio a habitaciones debidamente selladas para evitar el paso de
humos y gases.

- Art.5: Una vez al alio se haran ejercicios de formacion para el personal dirigidos por
expertos en prevencion y extincion de incendios.

- Art.6: Los itinerarios de evacuaciOn se encontraran en todo momento sin obstaculos y
todos los elementos de proteccion contra incendios funcionarOn adecuadamente.

Los aparatos electricos no indispensables se apagaran al final de la jornada.

V1SADO
A 1OS EFFCTOS REGLAMENTAR105

1810190280117
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3. Disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo. Real Decreto 486/1997, de 14 de abril.

El presente Real Decreto establece las disposiciones minimas de seguridad y de salud aplicables
a los lugares de trabajo, determinando el cuerpo basica de garantias y responsabilidades preciso
para establecer un adecuado nivel de proteccion de la salud de los trabajadores frente a los
riesgos derivados de las condiciones de trabajo.

Son las normas reglamentarias las que fijaran y concretaran los aspectos mas tecnicos de las
medidas preventivas, a troves de normas minimas que garanticen la adecuada proteccion de
los trabajadores.

A efectos del presente Real Decreto se entendera por "lugares de trabajo" las areas del centro
de trabajo, edificadas o no, en las que los trabajadores deban permanecer o a las que puedan
acceder en razOn de su trabajo.

Condiciones generales de seguridad en los lugares de trabajo (Anexo 1):

1) Seguridad estructural
El local del lugar de trabajo posee la estructura y solidez adecuada para el uso al que se destina,
quedando ello reflejado en los apartados anteriores, ya que cumple con la normativa aplicable
a dichos elementos y con la correspondiente al uso de la actividad de Hosteleria.
2) Espacios de trabajo y zonas peligrosas
Los espacios del conjunto destinados a zona de trabajo, cumplen con los 2,5 m de altura libre, y
son superiores en superficie a los 2 m2 exigibles par trabajador y a los 10 m3 de volumen no
ocupado.
El mobiliario dispuesfo ha sido el adecuado para que el trabajador pueda de forma segura, en
condiciones de bienestar y con el suficiente espacio libre desarrollar su actividad, asi coma evitar
riesgos de caidas o de cualquier otra clase.
3) Suelos, aberturas y desniveles, y barandillas
Los suelos de estos locales seran de material a determinar par Direccion Facultativa, siendo en
cualquier caso de close 2 conforme a la tabla 1.2 SUAl.
Su resistencia al deslizamiento es la adecuada para la actividad que va a desarrollarse, no
presentando irregularidades, desniveles ni pendientes peligrosas.
Seran necesarias barandillas de proteccion o seguridad en desniveles superiores a 55 cm.
Los huecos de las paredes no suponen riesgo de caida alguna.
4) Tabiques, ventanas y vanos
No existen en el establecimiento tabiques transparentes o translOcidos, ni tabiques acristalados.
Las operaciones de abertura y cierre de las vent anas pueden realizarse de forma segura.
5) Vias de circulacion
Par las caracteristicas de la actividad a desarrollar, no es necesario delimitar vias de circulacion
en el establecimiento. El ancho de las puertas de acceso es superior a la dimension minima de
0 I necros marcada par el Real Decreto.
6 I  S P A D Oo r t o n e s
s i

Losipuertas,c1faientradas son transparentes, cumpliendo con las caracteristicas establecidas en el
DB-SUA2.
Las puertas correderas contaran con un sistema de seguridad que les impida salirse del carril y

cictelr#4•902801 17
Las puertas automaticas funcionaran sin riesgo para los trabajadores y dispondran de un
dispositivo de parada de emergencia de fad identificacion y acceso.
7).0 LE C''11,51n,IIAT!1\pscateras fijas y de servicio
Lawgxkpqnts:461e las rampas y escaleras son de materiales nos resbaladizos.
Las`rampas________________cumplen las pendientes maximas segOn sus longitudes.
El ancho minima de las escaleras de servicio es del .00 m. No existen escaleras de caracol.
Los escalones cumplen con las dimensiones moximas y minimas de huella y tabica.
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Las mesetas cumplen con la altura maxima y como minimo tienen 1 m de profundidad.
Adernas todas las escaleras y rampas estan a lo dispuesto en los distintos apartados de CTE que
le afectan.
8) Escalas fijas
Estas escaleras eston solo previstas en el mantenimiento de instalaciones.
La anchura minima sera de 40 cm y la distancia maxima entre peldallos de 30 cm.
La distancia minima entre los escalones y las paredes lateral sera de al menos 75 cm, la distancia
entre los escalones y el objeto fijo mas prOximo sera al menos 16 cm.
Habra un espacio de 40 cm a ambos lados del eje de la escala si no esta provista de jaula.
La barandilla se alargara 1 m por encima del Oltimo peldano o se tomaran medidas para
proporcionar seguridad en el desembarco.
9) Escaleras de mano
La actividad propia del establecimiento de apartamentos turisticos que va a desarrollarse no
exige el uso de escaleras de mano, salvo en el caso de actividades de mantenimiento.
En el caso de usarse, tendran la resistencia y los elementos de apoyo y sujecion necesarios para
ser usadas siempre en condiciones de seguridad, siguiendo las limitaciones establecidas por el
fabricante.
10) Vias y salidas de evacuacion
En cualquier caso, la salida de cualquier local de trabajo estara siempre expedita, y comunicard
directamente con el espacio exterior, coma ya ha quedado reflejado en el apartado
correspondiente al cumplimiento de seguridad contra incendios, cumpliendo con todas las
dimensiones y recorridos exigidos por la normativa.
11) Condiciones de proteccicin contra incendios
Los lugares de trabajo se ajustan a lo dispuesto en la normativa que es de aplicacion sobre
condiciones de proteccion contra incendios.
El lugar de trabajo existente esta equipado adecuadamente para la proteccion contra
incendios, dichos dispositivos estan colocados en lugares de facil acceso y debidamente
senalizados, segOn decreto.
12) Instalacion electrica
Los lugares de trabajo se ajustan a lo dispuesto en la normativa que le es de aplicaciOn,
desarrollado en el Proyecto, por tecnico competente en la materia.
La instalacion, desarrollada conforme a lo dispuesto en el Proyecto Tecnico, asegura la ausencia
de cualquier tipo de riesgo derivado de la instalacion.
13) Minusvolidos
lnicialmente no existen trabajadores en el local que presenten ningOn grado de discapacidad.
En cualquier caso, el establecimiento es accesible en general.

Orden limpieza y mantenimiento (Anexo H)
Todas las zonas de paso, salidas y vias de circulacion de los lugares de trabajo, ya sean de
normal circulacion o previstas para la evacuacion en casos de emergencia, permanecen libres
de obstaculos.
Todo lugar de trabajo o local de servicio, y sus respectivos equipos e instalaciones, se limpian y se
Ileva a cabo su mantenimiento de forma periodicct, garantizando unas condiciones de trabajo
adecuadas.

( nIbientales en los lugares de trabajo (Anexo Ill)
EylcmrigNlo posible, las condiciones ambientales de los lugares de trabajo no deben ser
fuente de incomodidad, evitandose temperaturas y humedades extremas, corrientes de aire,
olores desagradables e irradiaci6n excesiva.
Erg% liuRa/-K(Firltrabajo cerrados se debe garantizar una serie de condiciones:
-1-6rnpera uras entre 17 y 27°C para las actividades sedentarias.
- Humedad relativa entre en 30 y el 70%.
- Evifar las.,p9-flentes de aire con velocidades superiores a 0.5 m/s en ambientes calurosos y
66tivigrO4 q a nt a ria s
or uitec osdeca

Ademas de 'esto, se ha dispuesto en la zona de trabajo, un sistema de climatizacion que
garantiza la correcta renovacion y acondicionamiento del aire interior, en fund& de su
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ocupaciOn y uso, cumpliendo con las condiciones de ventilacion reguladas en la Tabla 2.1 de la
IT -IC -02 del Reglamento de lnstalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente
Sanitaria.

Iluminacion de los lugares de trabajo (Anexo IV)
Para cumplimentar lo establecido en el R.D. 486/1997, sobre materia de Seguridad y Salud en los
lugares de trabajo, se garantizard un "nivel moderado" de iluminacion que supere el nivel minima
de 200 lux en la zona de atenciOn al pOblico.
Se estara tambien a lo dispuesto en el CTE-SUA 4.
La instalacion en cuanto a circuitos y tipos de proteccion cumple lo dispuesto en el Reglamento
Electrotecnico de Baja Tension, y en especial todo lo relativo a la proteccion contra posibles
riesgos electricos.

Servicios higienicos y locales de descanso (Anexo V)
La normativa especifica autonomica sobre Establecimientos de Apartamentos Turisticos, en su
texto consolidado, no contempla la obliaacion de greyer espacios para uso exclusivo del PAWSpersonal. • • • •

Pr, I r l IC rAcNI ,1 .1 mi'irrIca-r, r-Nrc,ficirx rsla
I V I IV J V VII V1/4-. !V.,...) I I A.) I I  V I , / , , A j , V y I  IV! I  !VI  ‘ . . / f ../I V V IJ V I V / V , I  I V V V J V I i=i5ialSE121

la instalacion de duchas, vest uarios ni locales de descanso.
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Material y locales de primeros auxilios (Anexo VI)
El conjunto dispone de botiquin de primeros auxilios, adecuado en cuanto a cantidad y
caracteristicas de la actividad que se desarrolla en el conjunto, conteniendo como minima:
desinfectantes y antisepticos autorizados, gasas esteriles, algodon hidrOfilo, vendas, esparadrapo,
apositos adhesivos, tijeras, pinzas y guantes desechables. Se revisara y se repondra lo usado.
No se dispone de local de primeros auxilios, ya que el n° de trabajadores es inferior al minima
exigido para la existencia de este.

Sevilla, agosto de 2.019

El ARQUITECTO:

Jose Joaquin Martin Crespo
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VII. Pianos
- IP-01 SITUACION

- IP-02 EMPLAZAMIENTO

- ER01-03 ESTADO REFORMADO

- AC01-02 ACOTADO

- ACC01-02 ACCESIBILIDAD

CPI01-02 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

- EST01-02 ESTRUCTURA. INTER VENCIONES

- SAN01-04 INSTALACION DE SA NEAMIENTO

- IF01-02 INSTALACION DE FONTANERIA

- ELEC01-03 INSTALACION DE ELECTRICIDAD

- TLC01-02 INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES

- CL01-02 INSTALACION DE CLIMATIZACION

- VEN01-02 INSTALACION DE VENTILACION

- TA01-02 TABIQUERIA

- CAR 01-03 CARPINTERIA

- FTCH01-02 FALSOS TECHOS

Los arquitectos
Sevilla, agosto de 2.019

Raquel Chabrera Rubio Jose J. Martin Crespo
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Separata de Calif icacion Turistica
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