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ANEXOS 
 

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PGOU TARIFA 

PARA LA NUEVA CLASIFICACIÓN COMO SUELO URBANIZABLE 

DEL SECTOR SUS-TA-02 “ALBACERRADO” 

 

EN CUMPLIMIENTO DE LA  RESOLUCIÓN DE LA COMISIÓN  TERRITORIAL DE  
ORDENACIÓN DEL TERRTORIO Y URBANISMO  DE  CÁDIZ DE 24 DE JUNIO DE 2019 

 

Julio 2019 

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación 761a7bb89ea34e4fa5702fe29203b959001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Núm. Registro entrada: ENTRA 2019/8060 - Fecha Registro:  31/07/2019 18:14:00    Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Código Seguro de Validación ca0990f2dd1f4b1eaf7df612d7b0218e001

Url de validación https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administración    Estado de elaboración: Original

F
ir

m
a 

1 
d

e 
1

F
ra

n
ci

sc
o

 J
av

ie
r 

O
ch

o
a 

C
ar

o
10

/1
0/

20
19

S
E

C
R

E
T

A
R

IO
 G

E
N

E
R

A
L

A
C

C
ID

E
N

T
A

L
.-

 D
IL

IG
E

N
C

IA
.-

A
p

ro
b

ad
o

 p
ro

vi
si

o
n

al
m

en
te

p
o

r 
ac

u
er

d
o

 d
e 

P
le

n
o

 d
e 

fe
ch

a
03

/1
0/

20
19

.

https://sede.aytotarifa.com/validador


   

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO  S.L.P. ,calle Marqués de Paradas nº26, Portal 2, 1ºA, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com 

 
 

81 

 
ANEXO 1: DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS 
 
A continuación, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de los parámetros y 

condiciones de ordenación fijadas desde la presente modificación, se hará una previsión de las 

necesidades de suministro para los distintos servicios urbanos cuyo funcionamiento debe garantizarse para 

su desarrollo. 

DEMANDA ELÉCTRICA 
Para estimar las necesidades de energía eléctrica del sector aplicamos por una parte las determinaciones 

sobre previsión de cargas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensión, concretamente en 

la ITC-BT-10, y por otra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes 

valores. 

Uso alojamiento turístico 

La carga se calcula considerando un mínimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes 

coeficientes, en función de lo expresado en la Instrucción de 14 de octubre de 2004, de la Dirección 

General de Industria, Energía y Minas, sobre previsión de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad 

en áreas de uso residencial y áreas de uso industrial, obtenemos una previsión para la potencia 

demandada de 2.424.300 W. 

Uso servicios turísticos 

La carga se calcula considerando un mínimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes 

coeficientes, en función de lo expresado en la Instrucción de 14 de octubre de 2004, de la Dirección 

General de Industria, Energía y Minas, sobre previsión de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad 

en áreas de uso residencial y áreas de uso industrial, obtenemos una previsión para la potencia 

demandada de 661.200 W.  

Uso residencial 

Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W, por lo que la demanda, considerando la 

simultaneidad entre ellas, será de 2.024.000 W 

Espacios libres: Se considera una dotación para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia 

entre espacios libres locales o generales, por lo que la demanda se estima en 36.926 W. 

Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 100 W/m2 de superficie. La demanda eléctrica 

de equipamientos será de 14.693 m2s x 0,3m2t/m2s x 100W/m2 = 440.790 KW 

En función de los cálculos anteriores, para la totalidad del sector obtenemos una previsión para la potencia 

demandada de 5.587.216 kW. 

 

DEMANDA ABASTECIMIENTO 
A continuación se exponen las características de la red de abastecimiento consensuadas con la empresa 

suministradora del municipio del Tarifa: 

La ETAP de Tarifa aunque su capacidad de diseño sea de 450 m3/h, su rendimiento técnico no es del 

100% por lo que para asegurar que la calidad de agua producida esté dentro  de los parámetros que 

marca el S.A.S, el caudal máximo que es capaz de tratar es de 400 m3/día, o sea de 400x24=9.600 

m3/día (no se tiene en cuenta las paradas técnicas necesarias para las tareas propias de mantenimiento). 

En base a dichos datos facilitados por la empresa suministradora (Aqualia) y teniendo en cuenta que el 

Sector SUS-TA-02 “ALBACERRADO” requiere de 819 m3/día, según cálculos, será necesaria la proyección 

de un depósito cuya capacidad la siguiente: 

 1.200 m3. Como consecuencia de la demolición del actual depósito del Tejar. 

 Para atender a la demanda de 819 m3/día, y según las normas técnicas aprobadas por el 

Ayuntamiento de Tarifa en el apartado 4.7.1.3 “Se aconseja que su capacidad sea suficiente para 

garantizar el abastecimiento a la zona servida durante 24 horas, incluyendo un volumen de reserva 

necesaria contra incendios, y no debiendo ser nunca inferior de la necesaria para 12 horas”, por lo 

tanto, se contempla la construcción de un depósito de 819 x1.5 = 1.228 m3. 

 El nuevo depósito, de esta forma tendrá que tener una capacidad mínima de 

 1.200+ 1.228= 2.428 m3 por lo que se plantea la construcción de un depósito de 2.500 m3. 

Por otro lado, en cuanto a las modificaciones en la red de abastecimiento como consecuencia de la 

demanda anterior e interferencias con la urbanización de dicho Sector, la empresa suministradora será la 

encargada de fijar los puntos de conexión, desvíos y trazados. 

Así mismo, se cumplirá la legislación vigente en materia de abastecimiento de agua, Decreto 120/1991 de 

11 de Junio de la Junta de Andalucía (Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua o RSDA), las 

Normas Básicas para instalaciones interiores de suministro de agua, las Normas Técnicas de 

Abastecimiento y Saneamiento de FCC Aqualia aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa y 

cualquier otra norma aplicable en vigor. 

Cálculo de la población equivalente de la Modificación Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TA-02 

Albacerrado, en el Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrológico de la 

Demarcación Hidrográfica del Guadalete y Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, 

donde describe el cálculo de la población equivalente de la siguiente forma: 

La población estacional se asocia en general a dos motivos:  

a) Población vinculada a las viviendas secundarias.   

Se entiende como población equivalente al uso doméstico, la población permanente más la 

población estacional correspondiente a la ocupación de las viviendas secundarias del territorio. 

De acuerdo con el anejo 3 “Usos y demandas del agua” del  Documento del Plan Hidrológico de 

la Demarcación Hidrográfica del Guadalete y Barbate en su punto nº3.1.1 a) el municipio de Tarifa 

pertenece a la Zona de Explotación de la Janda. 

Por otra parte, en el punto nº3.1.1 b) Distribución y tendencias del número y de las características 

de las viviendas principales y secundarias por tipología de vivienda, del mencionado Documento, 
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se establece que en la zona de explotación de la Janda existe un porcentaje de viviendas 

secundarias respecto al total de viviendas del 27,56%. No obstante, teniendo en cuenta las 

características concretas del municipio de Tarifa se incorpora la gráfica de relación de viviendas 

principales y viviendas secundarias, elaborado a partir del censo de población y vivienda 2001 y 

2011 y el padrón municipal de 2012. Se considera que Tarifa tiene el 42 % de vivienda 

secundaria.  

En el punto nº 3.1.1 c) del mismo documento se define como transformarla en población 

equivalente, considerando un periodo de estancia medio de 30 días para los municipios de interior 

y de 90 días para los municipios situados en la costa (caso de Tarifa).  

Por último del punto nº 3.2.2.1 c) tomamos el valor de 2,65 hab/vivienda.  

Sumando los valores a la población permanente, se obtiene la población equivalente al uso 

doméstico de la DHGB. 

Nº Total de Viviendas Propuestas en el Sector: 220 viviendas. 

 58% Permanentes: 128 viv.  

 42% Secundarias: 92viv.  

Habitantes Permanentes. 

 128 viv x 2,65 hab/viv= 339 habitantes permanentes. 

Habitantes Equivalentes. 

 92 viv x 2,65 hab/viv x 90/365= 60 habitantes equivalentes. 

 

Total habitantes por viviendas____399 habitantes. 

b) Población asociada a plazas hoteleras, hostales, camping, casas rurales o apartamentos que 

pernocta al menos una noche en el municipio.  

El Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrográfico de la Demarcación 

Hidrográfica del Guadalete y Barbate en su punto nº3.1.2 b), define población equivalente aquella 

que, habitando de forma permanente en el municipio, consumiría el mismo volumen que la 

población permanente más la estacional (población que reside ocasionalmente en un municipio, 

generalmente por motivos turísticos o vacacionales). En consecuencia se transforma la población 

estacional en población equivalente a la permanente en función de sus días de estancia y se suma 

a la población permanente, según la siguiente expresión:  

 

Ptotalequivalente = Ppermanente + Pequivalente a la permanente 

 

Pequivalente a la permanente=Pestacional x (días de estancia/365) 

La población estacional vinculada a plazas hoteleras u otros establecimientos se obtiene a partir del 

número de plazas por tipo de establecimiento por el grado de ocupación media, que varía también 

en función de la clase de alojamiento turístico. 

Los grados de ocupación media considerados han sido los que se muestran a continuación que 

proceden de las Encuestas de ocupación hotelera, en apartamentos turísticos en alojamientos de 

turismo rural y en campings del INE (2012). 

 

 

Alojamientos turísticos propuestas en el Sector: 528 unidades 

Estimación de 2,2 habitantes por unidad de alojamiento, obteniendo una población equivalente: 

528 unidades x 2,2 hab/unidad x 156/365 = 496  habitantes equivalentes asociada al uso hotelero. 

Resultando una población para la Modificación Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TU-01 

Albacerrado: 

Población Permanente Total = 339 habitantes permanentes 

Población Equivalente Total en 60+496=556 habitantes equivalentes. 
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A continuación se obtiene la  dotación de agua de acuerdo al anexo nº 6 de la Normativa del Plan 

Hidrológico del Guadalete-Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, de 8 de enero,  donde se 

establece las dotaciones de agua bruta máxima para usos domésticos y para municipios de menos de 

50.000 habitantes en 180l/hab/dia y las dotaciones de agua bruta máxima para los usos urbanos que 

incluyen actividades económicas de bajo consumo de agua (en las que se incluyen los usos domésticos), en 

el intervalo de población dada de 250 l/hab/día. 

Para uso turístico corresponde 170 l/hab/día establecido en el punto 7 del mencionado anexo 6. 

 

TABLA DE PREVISIONES DE FUTURO. 

PREVISIONES DE FUTURO  

Horizonte 

Población 

Permanente / 

Población 

Equivalentes 

Número 

Viviendas 

/ Plazas 

Hoteleras 

Consumos 

Totales / 

Consumos por 

Usos 

Origen del 

Recurso 
Dotación Otros 

2022 

P. Permanente 

339 hab 

P. Equivalente 

60 hab eq 

 

 

P. Equivalente 

496 hab eq. 

220 viv 

 

 

 

528 
unidades de 

alojamiento 

Total: 

184,07 m3/ día 
Manantiales 

 

 

 

Embalse de 

Almodóvar 

Uso Urbano 
(Domestico y P.P. 

de ZV, comercial, 

dotacional y uso 

público: 

250 l/ hab/ día 

 

----- 

Uso Urbano 
(Domestico y P.P. de 

ZV, comercial, 

dotacional y uso 

público: 

99.75 m3/día 

Uso Turístico: 

84,32 m3/día 

Hotelero 

170 l/hab/día 

Observaciones: 
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DEMANDA DE SANEAMIENTO 
Ya que la zona cuenta con redes de saneamiento separativas, debe estimarse cada tipo de vertido por 

separado. 

SANEAMIENTO PLUVIALES 

Para la determinación del caudal de pluviales en el área hemos utilizado el método racional, basado en la 

fórmula: 

SICQ máx 
 

Q: Caudal de pluviales obtenido 

C: Coeficiente de escorrentía 

Imáx: Intensidad de precipitación en l/s·ha 

S: Superficie de la cuenca considerada en hectáreas 

Para determinar el coeficiente de escorrentía global del sector estimamos una distribución de usos y 

superficies, y asignamos a cada una de ellas el correspondiente coeficiente parcial de escorrentía: 

SiCiC  /S 

Áreas construidas: Considerando los parámetros de ocupación fijados para cada una de las 

parcelas edificables, estimamos que un total de 18.945 m² estarán ocupados por la edificación. 

Tomamos un coeficiente de 0,50. 

Espacios libres: Hemos considerado que la superficie ocupada por espacios libres está 

compuesta, por una parte, por las parcelas de dotaciones, sistema general de espacios libres. El 

porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a usos turísticos es del 90%, así como el 

porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a vivienda es del 50%. Se obtienen por 

tanto una superficie libre de 133.599m2. Tomamos un coeficiente de 0,20. 

Superficie pavimentada: La superficie restante, formada por viario, áreas pavimentadas, como 

itinerarios peatonales o aparcamientos en superficie, es de 20.483 m². Tomamos un coeficiente 

de 0,90. 

El coeficiente de escorrentía global para el sector considerado sería entonces: 

C= 0,110 

Consideramos para Tarifa una Imáx de 100 l/s·ha, con lo cual el caudal de pluviales determinado sería: 

slQ /29,18468,16100110,0 
 

SANEAMIENTO RESIDUALES 

Para el cálculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las aguas residuales que 

pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de retorno del 95% sobre el caudal punta de 

abastecimiento de agua. 

Para estimar el caudal necesario debemos conocer el coeficiente punta KP, que las Normas Urbanísticas del 

Plan General de Tarifa establecen en 2,5 y el consumo total diario calculado conforme a los criterios 

establecidos: 

Q= 0,95 x CT x KP = 0,95 x 199,29 x 2,5 = 473,31 m3/ día = 5,48 l/s 

 

Por lo tanto el máximo caudal a evacuar sería de 5,48 l/s. 
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ANEXO 2. REGISTRO DE LA PROPIEDAD 
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ANEXO 3. FICHA CATASTRAL                                                                                                             . 
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ANEXO 4: Publicación del Boletín Oficial de la Junta de Andalucía número 132, de 11 de julio de 2.019 
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ANEXO 5: PUBLICACIÓN EN EL BOP CORRECCIÓN DE ERRORES DE LA ADAPTACIÓN PARCIAL A LA 
LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE 
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