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ANEXOS

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
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ANEXO 1: DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS

A continuacién, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de los pardmetros y
condiciones de ordenacién fijadas desde la presente modificaciéon, se hard una previsién de las
necesidades de suministro para los distintos servicios urbanos cuyo funcionamiento debe garantizarse para
su desarrollo.

DEMANDA ELECTRICA

Para estimar las necesidades de energia eléctrica del sector aplicamos por una parte las determinaciones
sobre previsién de cargas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, concretamente en
la ITC-BT-10, y por otra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes
valores.

Uso alojamiento turistico

La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial, obtenemos una previsién para la potencia

demandada de 2.424.300 W.
Uso servicios turisticos

La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso residencial y dreas de uso industrial, obtenemos una previsién para la potencia

demandada de 661.200 W.
Uso residencial

Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W, por lo que la demanda, considerando la
simultaneidad entre ellas, serd de 2.024.000 W

Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia
entre espacios libres locales o generales, por lo que la demanda se estima en 36.926 W.

Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 100 W/m2 de superficie. La demanda eléctrica
de equipamientos serd de 14.693 m2s x 0,3m2t/m2s x 100W/m2 = 440.790 KW

En funcién de los calculos anteriores, para la totalidad del sector obtenemos una previsién para la potencia
demandada de 5.587.216 kW.

DEMANDA ABASTECIMIENTO

A continuacién se exponen las caracteristicas de la red de abastecimiento consensuadas con la empresa
suministradora del municipio del Tarifa:

La ETAP de Tarifa aunque su capacidad de disefio sea de 450 m3/h, su rendimiento técnico no es del
100% por lo que para asegurar que la calidad de agua producida esté dentro de los pardmetros que
marca el S.A.S, el caudal méximo que es capaz de tratar es de 400 m3/dia, o sea de 400x24=9.600
m3/dia (no se tiene en cuenta las paradas técnicas necesarias para las tareas propias de mantenimiento).
En base a dichos datos facilitados por la empresa suministradora (Aqualia) y teniendo en cuenta que el
Sector SUS-TA-02 “ALBACERRADQO” requiere de 819 m3/dia, segin cdlculos, serd necesaria la proyeccién
de un depdsito cuya capacidad la siguiente:

e 1.200 m3. Como consecuencia de la demolicién del actual depésito del Tejar.

e Para atender a la demanda de 819 m3/dia, y segin las normas técnicas aprobadas por el
Ayuntamiento de Tarifa en el apartado 4.7.1.3 “Se aconseja que su capacidad sea suficiente para
garantizar el abastecimiento a la zona servida durante 24 horas, incluyendo un volumen de reserva
necesaria contra incendios, y no debiendo ser nunca inferior de la necesaria para 12 horas”, por lo
tanto, se contempla la construcciéon de un depdsito de 819 x1.5 = 1.228 m3.

e El nuevo depésito, de esta forma tendrd que tener una capacidad minima de

1.200+ 1.228= 2.428 m3 por lo que se plantea la construccién de un depésito de 2.500 m3.

Por otfro lado, en cuanto a las modificaciones en la red de abastecimiento como consecuencia de la
demanda anterior e interferencias con la urbanizacién de dicho Sector, la empresa suministradora serd la
encargada de fijar los puntos de conexién, desvios y trazados.

Asi mismo, se cumplird la legislacién vigente en materia de abastecimiento de agua, Decreto 120/1991 de
11 de Junio de la Junta de Andalucia (Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua o RSDA), las
Normas Bdsicas para instalaciones interiores de suministro de agua, las Normas Técnicas de
Abastecimiento y Saneamiento de FCC Aqualia aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa y
cualquier ofra norma aplicable en vigor.

Cdlculo de la poblacién equivalente de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TA-02
Albacerrado, en el Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, de 8 de enero,
donde describe el célculo de la poblacién equivalente de la siguiente forma:

La poblacién estacional se asocia en general a dos motivos:

a) Poblacién vinculada a las viviendas secundarias.

Se entiende como poblacién equivalente al uso doméstico, la poblacién permanente mds la
poblacién estacional correspondiente a la ocupacién de las viviendas secundarias del territorio.

De acuerdo con el anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrolégico de
la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalete y Barbate en su punto n®3.1.1 a) el municipio de Tarifa
pertenece a la Zona de Explotacién de la Janda.

Por otra parte, en el punto n°3.1.1 b) Distribucién y tendencias del nimero y de las caracteristicas
de las viviendas principales y secundarias por tipologia de vivienda, del mencionado Documento,
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se establece que en la zona de explotaciéon de la Janda existe un porcentaje de viviendas
secundarias respecto al total de viviendas del 27,56%. No obstante, teniendo en cuenta las
caracteristicas concretas del municipio de Tarifa se incorpora la gréfica de relacién de viviendas
principales y viviendas secundarias, elaborado a partir del censo de poblacién y vivienda 2001 y
2011 y el padrén municipal de 2012. Se considera que Tarifa tiene el 42 % de vivienda
secundaria.

En el punto n® 3.1.1 ¢) del mismo documento se define como transformarla en poblacién
equivalente, considerando un periodo de estancia medio de 30 dias para los municipios de interior
y de 90 dias para los municipios situados en la costa (caso de Tarifa).

Por Gltimo del punto n® 3.2.2.1 c) tomamos el valor de 2,65 hab/vivienda.

Sumando los valores a la poblacién permanente, se obtiene la poblaciéon equivalente al uso
doméstico de la DHGB.

N° Total de Viviendas Propuestas en el Sector: 220 viviendas.

e  58% Permanentes: 128 viv.
o 42% Secundarias: 92viv.

Habitantes Permanentes.

e 128 viv x 2,65 hab/viv= 339 habitantes permanentes.

Habitantes Equivalentes.

e 92 vivx 2,65 hab/viv x 90/365= 60 habitantes equivalentes.

Total habitantes por viviendas 399 habitantes.

La poblacién estacional vinculada a plazas hoteleras u otros establecimientos se obtiene a partir del
numero de plazas por tipo de establecimiento por el grado de ocupacién media, que varia también
en funcién de la clase de alojamiento turistico.

Los grados de ocupaciéon media considerados han sido los que se muestran a continuacién que
proceden de las Encuestas de ocupacién hotelera, en apartamentos turisticos en alojamientos de
turismo rural y en campings del INE (2012).

Tipo de alojamiento Nivel de ocupacién (dias/afio)

Apartamentos 79
Campamentos turisticos 81
Hoteles 156
Hotel-apartamento 156
Pensiones 156
Turismo rural 6l

Alojamientos turisticos propuestas en el Sector: 528 unidades
Estimacion de 2,2 habitantes por unidad de alojamiento, obteniendo una poblacién equivalente:

528 unidades x 2,2 hab/unidad x 156/365 = 496 habitantes equivalentes asociada al uso hotelero.

Resultando una poblacién para la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TU-01
Albacerrado:

Poblacién Permanente Total = 339 habitantes permanentes

Poblacién Equivalente Total en 604+496=556 habitantes equivalentes.

b) Poblacién asociada a plazas hoteleras, hostales, camping, casas rurales o apartamentos que
pernocta al menos una noche en el municipio.
El Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrografico de la Demarcacién
Hidrogrdfica del Guadalete y Barbate en su punto n°3.1.2 b), define poblacién equivalente aquella
que, habitando de forma permanente en el municipio, consumiria el mismo volumen que la
poblacién permanente mds la estacional (poblacién que reside ocasionalmente en un municipio,
, S generalmente por motivos turisticos o vacacionales). En consecuencia se transforma la poblacién
& . o . - . .
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A continuacién se obtiene la  dotacién de agua de acuerdo al anexo n® é de la Normativa del Plan
Hidrolégico del Guadalete-Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, donde se
establece las dotaciones de agua bruta mdéxima para usos domésticos y para municipios de menos de
50.000 habitantes en 180l/hab/dia y las dotaciones de agua bruta maxima para los usos urbanos que
incluyen actividades econémicas de bajo consumo de agua (en las que se incluyen los usos domésticos), en

el intervalo de poblacién dada de 250 I/hab/dia.

Para uso turistico corresponde 170 I/hab/dia establecido en el punto 7 del mencionado anexo 6.

TABLA DE PREVISIONES DE FUTURO.

PREVISIONES DE FUTURO
Poblacion NUmero Consumos
A Permanente / Viviendas Totales / Origen del .,
Horizonte ., Dotacion Oftros
Poblacion / Plazas Consumos por Recurso
Equivalentes Hoteleras Usos
Total:
P. Permanente
220 vi 184,07 m3/ dia Uso Urbano
339 hab viv Manantiales | (Pomesticoy P.P.
de ZV, comercial,
P. Equivalente Uso Urbano dom;ﬁ:g o
(Domestico y P.P. de ’
60 hab e 7V, comercial, .
2022 4 dotacional y uso 2501/ hab/ dia |
publico:
99.75 m3/dia
528 Embalse de
P. Equivalente unidades de Almoddvar
’ alojamiento Uso Turistico: Hotelero
496 hab eq.
84,32 m3/dia 170 I/hab/dia
Observaciones:
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DEMANDA DE SANEAMIENTO
Ya que la zona cuenta con redes de saneamiento separativas, debe estimarse cada tipo de vertido por
separado.

SANEAMIENTO PLUVIALES

Para la determinacién del caudal de pluviales en el drea hemos utilizado el método racional, basado en la
férmula:

Q=Cxl,,, xS

Q: Caudal de pluviales obtenido
C:  Coeficiente de escorrentia
lne:  Intensidad de precipitacién en |/s-ha

S: Superficie de la cuenca considerada en hectdreas

Para determinar el coeficiente de escorrentia global del sector estimamos una distribucién de usos vy
superficies, y asignamos a cada una de ellas el correspondiente coeficiente parcial de escorrentia:

C=) CixSi/s

Areas construidas: Considerando los parédmetros de ocupacién fijados para cada una de las
parcelas edificables, estimamos que un total de 18.945 m2 estarén ocupados por la edificacién.
Tomamos un coeficiente de 0,50.

Espacios libres: Hemos considerado que la superficie ocupada por espacios libres estd
compuesta, por una parte, por las parcelas de dotaciones, sistema general de espacios libres. El
porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a usos turisticos es del 90%, asi como el
porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a vivienda es del 50%. Se obtienen por
tanto una superficie libre de 133.599m2. Tomamos un coeficiente de 0,20.

Superficie pavimentada: La superficie restante, formada por viario, dreas pavimentadas, como

itinerarios peatonales o aparcamientos en superficie, es de 20.483 m2. Tomamos un coeficiente
de 0,90.

El coeficiente de escorrentia global para el sector considerado serfa entonces:
C=0,110
Consideramos para Tarifa una |, de 100 |/s-ha, con lo cual el caudal de pluviales determinado serfa:

Q=0110x100x16,68=184,291/s

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia

SANEAMIENTO RESIDUALES

Para el cdlculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las aguas residuales que
pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de retorno del 95% sobre el caudal punta de
abastecimiento de agua.

Para estimar el caudal necesario debemos conocer el coeficiente punta K;, que las Normas Urbanisticas del
Plan General de Tarifa establecen en 2,5 y el consumo total diario calculado conforme a los criterios
establecidos:

Q= 0,95xC;xKp = 0,95 x 199,29 x 2,5 = 473,31 m3/ dia = 5,48 I/s

Por lo tanto el méximo caudal a evacuar seria de 5,48 I/s.
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ANEXO 2. REGISTRO DE LA PROPIEDAD

http://www.registradores,.org Informacién Registral

http://www. registradores.org

Informacién Registral

>
-
N\ \

Informacién Registrail iexpedida por

REGISTRO DE LA N 2 DE ALGECIRAS
C/ REGINO M A 12 B
ALGECIRAS

gg 13203
Telf. 956-85¢21. uarssx-ss 80.01 Fax
956-66.30."053;

JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

Tarifa Ne: 1564
014000053979

TOBEA SR SR Y 1 U AX
SEASBIOANO0 7T SR SN JEND! AX

La segunda suerte de tierra en término de Tarifa, en el partido de Albacerrado, de
correspondiente a la solicitud formulada por dos fanegas de cabida, equivalente a una hectérea y siete éreas; dentro de la finca
se encuentra un pozo blanco, gng !31! un caserio que se compone de tres casas

h}::ul y una rdstica, mand atis, ocu -.:c caserio un:lnxtnnlhén de
TROVACESA E cianto APTd 23 Este y Sur, con
ME SA tierras de herederos de don Rafael Guerra ‘Valencia; Oaesta, l;:n la un’a{m y
i E camino del campo; y al Norte con otras de los de don
= Rafael Guerra Valencia.
k con DNI/CIF: A28017804 B
i b S’ TITULARIDADES
3 %g j Ti TITULAR N.I.F./C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
S - ——aaas —
3 r ¥ METROVACESA A-28017804 1037 314 170 20
=83 Interés hgitima ’loqaﬂo ai 3/4 del pl-no dominio
| o q !‘1?;1.0 m?:s mz le'.!l en virtud de Esgzitura Pdblica, l\lt::’.lldl
E 3 por e. a n FA, don LORENZO Iﬂm Z CUADRADO, el a
] % Investigacién juridica sobre el- oi:j-tq, su n:itulaxidad ° -! 22 58707/2004, coon as da o3 360; 4 120/09/2004..,
] limitaciones 3 ;
e %" 3 METROVACESA SA, A—ZBOI'NGI 1037 . 3;‘ 170 22
P“ 3 1/4 del plenc dominio.
2 g Titulo: adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escitura Péblica, autorizada por
b el/la notario/a. d’ 10S BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, ial dia 21/04/2005, con
-3 i 3 ne de protofold €35 “insérita el 09/06/2005
:i 2 2 NO hay cargas registrales.
i Documentos relativos a la finca 3’3 dient de .- Vigente e
p “Pzg:c 2: s.ni:ntncién, n'lwginrn del ‘u.bte Diario del dia anterior & 'la !uhn de
3 ; ci. presente a:
Identificador de la solicitud:N96FN46F NO hay : mﬂmnto- pendientes de demcbv
cit: te identificado: » Emacién. AVIS0:, :I’.oc datos ignados en 1a' ite nota se refieren al d&- diez de ma
axr este tificador para cualquier cuestién relacionada con esta linfo: dé6n dal) AT don il Gnde RnEAs d. Ya lpertuzl V4 ‘dtasto. ; yo
Su referencia;Tarifa 1564 ~-
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la i.ncozpo:nci.6n de los datos dn .m na:a a
ficharos o bases informéticas paxl la conasul tl individualizada
cas, uso n (B.O. I .
Juridi incl : de i ién ( 27/02/1998)
©
L c *[PIE_PAGINA] *NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE TARIFA NOM: 1564
<_( g 8 Pég: *[/PIE_PAGINA]*
O05%
45 0o
SHES
© O
wQ e ADVERTENCIAS
ZJdo2
waa
goes Z
oZeve
rg o -8 . pag.’ 1 ¢
<>o0:9 %
T %o i
w WS N 5
xyxQoos 2
002 tg
woOaooc®
NI 2o
3
S
|
=
o
—

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

W Cddigo Seguro de Validacion [761a7bb89ea34e4fa5702fe29203b959001
4. |Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
L . |Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2019/8060 - Fecha Registro: 31/07/2019 18:14:00 Origen: Origen administracién Estado de elaboracién: Original

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmalde 1

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validaciéon |ca0990f2dd1f4bleaf7df612d7b0218e001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

FACTORCA)

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

por acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado provisionalmente
03/10/2019.

10/10/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Javier Ochoa Caro

Firmalde 1

‘GOBBASE04BOD07740000 0B IBEH D1AX

idad de st informacifn,

Fats hrolls dicital <dion de b

(g

L2
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http://www.registradores.org

Informacién Registral

1.- Esta informacién rogiﬂ::ll tiene valo: puramente indicativo, careciendo de
a, pues la lib o los bienes o derechos inscritos, solo

se
acredita, en perjuicio de tercero, por ucrti!imién del Registro (articulo 225 de
la Ley Bipot-eun)

2. Queda prohibida la inco: én de los datos que constan jen ia presente
- i’?ﬂ:ﬁ:ﬁ ‘dx:g::cz-l a f!i J © -~bases ufomticltc 18 Mmjulta
2 x p-uonn,! cas, [ la e

P ia p.G.R.N gvu!éz/sn B. o m 27/0311

3.- Esta informacién registral no surte:los efectos reguladod Jn el art. 354-a del
Reglamehto Hipotecario. %

FHRIEION AT IIDRT THECAR

21,41

Bl g i e s g

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com

el g de Reistadoes,

ctando el identificador de a slictud,

e
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\

Informacién Registral ;expedida por

JULIO GARRIDO"REQUENA
Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

correspondiente a2 la molicitud formulada por
METROVACESA SA

con DNI/CIF: A28017804

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su. t:rtuluidad o
limitaciones .

Identificador de la solicitud:N82FH92F

Citar este identificaddér para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:64
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- http://www.regi A :
http://www.registradores.org Informacién Registral R://www.Tegistradores.org Informacién Registral

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de marzo
del afio dos mil once antes de la apertura del diario. -

ll)! DIPOR'I‘M'I’B queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a

icipi Y
Municipio y~ 01000021175§‘ N 4100 :.; lstnt:ngp;::::g: mutzal no surte los efectos regulados en el art. 354-a del

es cas pu:- 1: uonlulta individualizada de a
ju:ulinu, incluso d ién (B.O.E. 27/?/1998)
% ﬁl_namrmn SIMPLE INFORMATIVA: bl 1A FINCA DE TARIFA NUM: 4100
, [7RIE_PAGINA]*
i
\ i §
1.~ Esta informacién nq:.ltral tiene valoxr indi ivo, iendo de
— :r-nt::, pues 1; ;.‘1 i to de lcsi‘ d i solo se
redita, en :uco excero, por certificacié
ﬁi T i § e o Ripra e pe. . PO ifi 6m, d-l Registro (mlcule 225 de
= €/ REGINO uwr B B
ALGECIRAS
= Telf. 956- ,211[3!95&5, QO 01 Fax p:oha.ba.d. 1a uurponc.ﬁn de Jos dat la
SeE=ireay in!anu & ficheros fcas pu. la consulta
E! uunm;uw u. pe. ,Lom- fisicas o ju b% expresando la fuente de
! vocha emisitn: tres de margo del afio dos mil once P e la D.G.R.N 17/0 ‘ z/°2/1”3)
= - =
= =
: =

Naturaleza de la finca: RUSTICA
via Pl‘ﬁblicl: SITIO

dos un‘drea, centidreas,

Linderos:

iales el ColegodeRegsrados,
Jes el Clgi de Regitadres,

3 Norte, TIERRAS DE JOAQUIN ARANDA ¥ CON OTRAS DE ESTE CAUDAL, ANTES DE LUZ PATINO Y 3
3 LAS CANTERAS ¥
» Sur, LAS DE ANDRES PEREZ -
> S Este, TIERRAS DE ESTE CAUDAL, ANTES DE LUZ PATINO GUERRA L7 3
K ﬁ Ouste, LAS DE MIGUEL CANTERO ESPIGADO L
L DESCRIPCION: DENTRO DE LA FINCA EXISTEN UNA CASA BLANCA,DOS RUSTICAS ¥ UN POZO Y
2 mm,lsmmmrwsumommmnmgm
= 223
< 2 k * g
B g E
3 2
= TITULARIDADE! f
= =g = B e = 4
= B nm u.x.r./c:x,.g. m LIBRO FOLIO ALTA 'é 3
S TROVACESA SA, A-28017804 112‘ 372 39 12
100, 000000% del pleno dominio.
Titulo: adquirida por COMPRA VENTA en virtud de Escritura Péblica, autorizada
go el/la notaric/a da TARIFA, don L el dia
Jn‘l/zooa, con n? de protocolo 1.360F i el 20/09/2004.
~POr.su p 1, CENSO. i
Con un CENSO eonntituido sobre ia finca 1625 de 193 REALES 18 de
pension anual y cuyo principal Gtapitalizado al tres por ciento as de 6439 reales y
34 ‘centimos, a favor del AYUNTAMIENTO TARIFA, segin consta en la insdripcién 1'
practicada el pueve de junio de mil ochocientos sesenta y seis, en virtud de
escritura otorgada el nueve de enerc de mil ochocientos sesenta y seis ante el
Notario Don JOSE ENRIQUEZ.
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente | nota:
NO hay P de d h
pag. 2 pag. 3
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Informacién Registral :expedida por

= E—
= —
= =
= JULIO GARRIDO.REQUENA E=1i recisTro DE 1a 3 N2 2 DE ALGECIRAS
-E H c/mn‘ow %, #3' 12 B
ALGECIRAS Cv 1
Eﬁ Telf. sss-ds 21, 031956;5,.90.01 Fax
E ¥ £ 956-66.30.05. : $
= Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2 -_EE Techa eaisién: tres de merzo dol afio dos mil omas
— ‘B Municipio y’ ?f'm“'f ?m DE Tarifa Ne: aTor
[— |4 —H IDUFIR: ﬂouooozouzs
=
e correspondiente a la solicitud formulada por =
Naturaleza de la finca: RUSTICA
METROVAGESA SA Via Piblica: ALDEA ALBACERRADO Al
4 cie: : diexz hecté 8, veintiséis dreas, setenta y cuatro centidreas,
g con DNI/CIF: A28017804 §§
: BE  inderos:
3 "é 3 § Norte, TIERRAS DE ANTONIO TRIVIHO'
B E __é Sur, LAS CANTERAS
£33 E- Este, TIERRAS DE MICAELA NUNEZ REYNOSO
=83 Interés legitimo alegado: ‘5§ = Oseste, EL PALMAR Y LA CARRETERA
A § - g:uuv;:xgw: -r:m DERECHO AL USO DEL POZO Y ERA DE LA SUERTE DE LUCRECRECIA
3 % Invottiqacién juridico-econémica- scbre czédi,to, solvencia o L
j _ responsabilidad _E
3E3 -2
§41 17
k:
& 3 SR T AR g
31 i xxr/crr mnmoronxoun
R E= TROVACESA SA, A-28017804 1146 365 176 10
¥ 75,000000% d.l plenc dominio.

!lu:ulo adquirida por COMPRA VENTA en v!.r:ud de Escritura Péblica, autorizada
?/07//1. notario/a de TARIFA, don LORENZO MARTA FERNANDEZ CUADRADO, el dia

. 2004, con n® de protocolo 1.360; inscrita el 20/09/2004. V.
Identificador de la solicitud:N82FM43Q

nrmvg\c.z 2A-28017804 1116 365 176 12
Citar este identificador para tualquier én relaci con esta W & 25,"0000!’% del pleno dominio <
S Titulo: irida por mﬂm‘n en virtud de Escritura Plih;u. » autorizada
Su referencia:68 el/ia dotario/a de LOS BARRIOS, don RAMON CORRALES ANDREU, el d.{.h nﬂulzoos con
ne de protocolo 635; inscrita o1 09/06/2005.

CARGAS

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca y pendientes de vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la p:elente nota:

NO hay de d

AVISO: Los datos i dos en la nota se refi al dia tres de marzo
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http://www.registradores.org Informacién Registral

del afio dos mil once antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
ficheros o bu.- informAticas pa:l la cocuulu individualizada de personas
juridicas, incluso de i ién (B.O.E. 27/02/1998) .

A{PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE TARIFA WOM: 4101
’“-"[/PII_PIGM]'

ADVERTENCIAS i

:di~ Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, ¢greciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se

acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.~ Qwug om? la muz-ponus.én de los datos 4w la p
in!omc n’ stral a ficheros 9. ulem cas pu:n la. consulta

dun;x:qdu fb m:onh- £isicas o u resando la fuente de
P a ( de la D.G.R.N 17/02/. tuz z/o 1998) .

3.- EBsta informacién registral no surte los efectos :oguhdol en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

A7) EADESEITE T MSTISF TEIBCC

Ioeviios et el el e

citindo o denificador de b soficitud.

4

4

st heell gl «Kign d b segar b egidd de e nfomaci,

kb

1

T ol ] <o de b sl e st o,

Ioseio e del rlegio de R

ditando el identificador de I sofictod.

7 CBIPRRRAN FIEST A ANRANDS

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com
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Informacién Registral
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\

Informacién Registral ;exp&dida por

JULIO GARRIDO REQUENA

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

correspondiente a la solicitud formulada por
METROVACESA SA

con DNI/CIF: A28017804

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su; ftitulaxidad °
limitaciones™

i
Tdentificador de la solicitud:NS3FM36Z

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:67
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http://www.registradores.org Informacién Registral

J
\

REGISTRO DE LA N2 2 DE ALGECIRAS
B

C/ REGINO 123" 12
i Sted
Telf. 956~ !1 03{953—58 Sp 01 Fax

956-66.30.05:

Fecha —hiéu- tru dc marzo del afio dos mil vnge

a N2: 4576
dw-ut 1 axaoooosuso

l:tunlen de la finca: RUSTICA
Via Pﬂb.u.cl SITIO mmmno W

Linderos
Frente, nmnsnx.uz PATIHO GUERRJ, HOY-DE SUS HEREDEROS
Derecha, TIERRAS

'TERRAS DE ANDRES m’- ROJAS
Izquierda, nnwm DE HEREDEROS PE. »ZWD‘ ROMAN ROSANO
Fondo, TIERRAS DE ANDRES MARQUEZ ROJAE

e ThieEn v 2
N.I.F./C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
[ Ly

TROVACESA 'SK, ™ A-2801760% 1085 344 15 9
75,000000% do:l. plenc dominio.
Titulo: adquirida por COMPRA VENTA en virtud de Escritura Piblica, autorizada

or el/la notario/a de TARIFA, don LORENZO MARfA FERNANDEZ , el dia
28/07/2004, con ne de lo 1.360; 4 el 20/09/2004.
llm;gvnclu A-28017804 1085 344 19 11
000000% del plenc duiw;:: Pébiic
rida por \VENTA en virtud de Escritura Qfa.gldn por
1/h notu:m de LOS BARRIOS, CORRALES ANDREU, el u.{.h 21/3’/2003 ‘eon

' de protocolo 635; hucx'i&- =e1 09/06/2005.

NO hay cargas registradas

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de marzo
del afio dos mil once antes de la apertura del diario.
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Tt hnalls diostal abdion do harra

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com
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MUY IMPORTANTE, qund. prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a
£i o bases i icas puzu la consulta individualizada de personas
juzidicu, incluso de én (B.O.E. 27/02/1998).

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE TARIFA NUM: 4576
Phg: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS §

1.- Esta informacién registral tiene valor @ !.ndic-t\{vo,

qﬁa’:in, puas la libertad o g:;vmn de los bienes o derechos” jnscr tos ¢ -elo -n
ta, en perjuicio de tercérs,,pbdE certificacién del Registro! (artittlo 225 de

la Ley npot-uria’

2.- Queda i ién de los da en la
i.ntomcié(l :‘g{‘tﬁl a ficheros o bu 5 %m para la consulta

vﬁ.dua}xzaﬂ(ﬁ ?’xmn- fisicas o %l resando la fuente de
P ‘e la D.G.R.N fv/ozisﬁ B.O.E. 2 /@1993)

3.- Estai tn!emqiéu :.qilt:al no surte los. -Mo- rr-guhdcl en el art. 354-a del
Raeglamentd Hipotecario
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Informacién Registral ;expedida por

GARRIDO REQUENA REGISTRO DE LA N® 2 DE ALGECIRAS
IO o) C/ REGINO m%{.’,‘ 23 12 B

Teir. 586 Qm,éx 03/956-58.80.01 F

Telf. - * ~58.80.

D;G—GS 30‘35 3 P L g =

Registrador de la Propiedad de ALGECIRAS 2

Fecha emisién: tu- de qnxg del afic dos mil unqn
Municipio

T ‘arifa No: 6647
IDUFIR: 1 014000210051

TECATDRECINBOUAATEOCT M1 2520

correspondiente a la solicitud formulada por
Naturaleza de la finca: RUSTICA
TIO

2 Via Pablica: SI'
METRGVACESA SA Superficie: T : dos hectd . ¢i y siete ireas, sesenta centidreas,
o con DNI/CIF: A28017804 ] g
a Linderos:
3 3 Norte, nsmnos DE JOAQUIN ARANDA
23 Sur, TIERRAS DE ANDRES PEREZ Y JOSE CHAMIZO

5 Este, TIERRA DE JOAQUIN Y MANUEL PEREZ GUTIERREZ
Interés legitimo alegagdo: ESTE

'iene el derecho de uso del pozo y la era de la finca de donde se segregéd.

Inve-tigacxén juridica sobre el- objotol, sujn::l.tulnzid.d o
limitaciones

barras- ssgura b idegrided de esa informacién,
1o asseleian aoafenle le!_v'_l 47
citando el identificadorde b slicibude
citando el idenificador de asolcitud

&

E B ..% -nrmumls___,_,___‘__“
TITULAR N.I.F.JCX.F BRO FOLIO ALTA
e - -"—4—‘—— L—- ————— e ——
3 E METROVACESA ‘SK, ~ A-28017802 - IT16 365 173 8

Bt ol gl i e
ot oeladighal <6digo deberras

75,000000% del pleno dominio.
Titulo: adquirida por COMPRA VENTA en virtud de Escritura Piéblica, autorizada
por el/la notario/a de TARIFA, don LORENZO MARIA FERNANDEZ CUADRADO, el dia

4

gl 4

58707/2004, con ns de p lo 1.360; 1 el 20/09/2004.
Tdentificador de la solicitud:N82FNM15H mgv‘)“““ del pleno dominio o 38 0%, YRR
=i LI Bt S o e I, g
Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con ests dnformacién. s rotocolo 635; inscrita el 09/06/2005. Y i Ron

Su referencia:66

CARGAS

=Por su a ( ION) : CENSD.

Con un CENSO constituido sobre la finca 1625 de 193 REALES 18 CENTIMOS de
pension anual y cuyo principal capitalizado al tres por cianto es ds 6439 rule- y
34 centimos, a favor del AYUNTAMIENTO DE TARIFA, segin en la én 18
practicada al nueve de junio de mil ochocientos sesenta y sdl, en vin:ud de
escritura otorgada el nueve de enero de mil ochocientos sesenta y seis ante el
Notario Don JOSE ENRIQUE!

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro D.hr!.o del dia anterior a la fecha de
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ANEXO 3. FICHA CATASTRAL

. wpmawes ™ CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
%* e o .. ... BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de TARIFA Provincia de CADIZ

INFORMACION GRAFICA _E: 1/6000
11035A020000410000AA ¢ J - R

|
DATOS DEL INMUEBLE R/ ,L
[Polloono 20 Parcela 41 ] Xeo Gail ot -
| ALBASERRADO. TARIFA [CADIZ) | " \
i O LOCAL PRACEAL g ‘ A COMETRUCCION / o o .
o Gl e \
100,000000 b Pl
\\ \
DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE \ o
[‘;:I:o:no 20 Parcela 41 ‘ e \
|ALBASERRADO. TARIFA [CADIZ) | 2
0 — 1 10 08 e
152,011 [ = | ;
g 46
SUBPARCELAS —
Subparcsa  CC Culive 1P Superfce jral S
a E-  Pastos 03 15,1304 E /
b I Improductivo 00 0,0028 /
< - Improductivo 00 0.0483
d I Improductivo 00 0,019

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegidos’ de 1a SEC.
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5. Anuncios
5.2. Otros anuncios oficiales

CONSEJERiA,DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Resolucién de 4 de julio de 2019, de la Delegaciéon Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en
Cédiz, por la que se dispone la publicacién del acuerdo de la CTOTU de Céadiz
de 24 de junio de 2019, referente a la modificacion puntual PGOU Tarifa sector
SUS-TA-02, Albacerrado.

Expte.: TIP/2016/001178.

Mediante Acuerdo de 24 de junio de 2019, la Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cadiz resolvié suspender la modificacion puntual del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa, nueva clasificacién como Suelo Urbanizable
sector SUS-TA-02, «Albacerrado», de conformidad con la prevision contenida en el
articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, dadas las deficiencias sustanciales a subsanar contenidas en los fundamentos
de derecho tercero y cuarto del acuerdo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.k) del Decreto 107/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio; y el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,

DISPONGO

Publicar el Acuerdo de 24 de junio de 2019, de la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Cé&diz, por el que se suspende la modificacién puntual
del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, nueva clasificacion como Suelo
Urbanizable, Sector SUS-TA-02, «Albacerrado», como anexo de la presente resolucion.

Céadiz, 4 de julio de 2019.- La Delegada, Mercedes Colombo Roquette

ANEXO

«Visto el expediente administrativo y documentacién técnica correspondiente a la
“Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa, nueva clasificacion como Suelo Urbanizable
Sector SUS-TA-02, Albacerrado’, aprobada provisionalmente en sesién plenaria celebrada
el 23 de noviembre de 2017; visto el Informe del Servicio de Urbanismo de 11 de marzo
de 2019; el Dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia de 17 de mayo de 2019; y
la Propuesta de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Cadiz de 20 de junio de 2019, esta Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Céadiz, de conformidad con la
previsién contenida en el articulo 12.1.d) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que
se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia
en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, dicta el presente acuerdo conforme
a los siguientes
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. El municipio de Tarifa se encuentra incluido en el ambito del Plan de
Ordenacioén del Territorio del Campo de Gibraltar, aprobado por el Consejo de Gobierno
de Andalucia con fecha 20 de diciembre de 2011.

El planeamiento general vigente de Tarifa lo constituye el texto refundido del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente por la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el 27.7.1990, siendo el
texto refundido aceptado por dicho 6rgano colegiado en sesion celebrada el 18.10.1995.
Este instrumento fue adaptado parcialmente a la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) por Acuerdo del Ayuntamiento de Tarifa de fecha 23.3.2010, siguiendo
el procedimiento establecido por el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino
preferente a la construccién de viviendas protegidas.

El ambito de la Modificacién Puntual comprende una superficie de terreno de 158.928
m? clasificados en el PGOU de Tarifa vigente como suelo no urbanizable de caracter
natural o rural y localizados en la zona norte del nucleo urbano principal.

Segundo. El objeto de la modificacién a tenor de la Memoria Descriptiva del
documento, es:

La clasificacion de dichos terrenos como un nuevo sector de suelo urbanizable,
denominado SUS-TA-02 “Albacerrado” al que se le asigna un uso global turistico. El
objeto, a tenor de la Memoria, es ordenar un nuevo espacio que dote de capacidad al
municipio para responder a la demanda de alojamiento turistico de caracter hotelero y
actividades asociadas a los mismos. La oferta turistica se complementaria con usos
residenciales y comerciales.

La propuesta se justifica en la Memoria del documento en la necesidad de buscar
alternativas para la puesta en carga de estos terrenos ante la ralentizacién del proceso
de revision del PGOU. Se justifica igualmente en “la necesidad proclamada por el
POTCG de dotar de mayor oferta turistica a los municipios del litoral”. Se considera en
el documento que la propuesta supone una mejora para el bienestar de la poblacién de
Tarifa ya que plantea un desarrollo urbanistico turistico, sostenible y cohesionado que
supone una mejora en la estabilidad econémica y laboral del municipio, garantiza suelos
para equipamientos y espacios publicos y asegura la participacién de la comunidad en
las plusvalias que se generan por la accion urbanistica.

Tercero. El expediente ha sido sometido al procedimiento establecido en los
articulos 32 y 39, de la LOUA, siguiendo la tramitacion administrativa que se resume a
continuacién:

Aprobacioén Inicial (18/03/2015):

- Informe técnico 10/03/2015
- Informe juridico/conformidad Secretaria General 10/03/2015
- Certificacién acuerdo de Pleno 18/03/2015
Informacién publica:

- Anuncio 24/03/2015
- Tablén de anuncios 25/03/2015 a 13/05/2015
- BOP de Céadiz nim. 6 09/04/2015
-Periédico Europa Sur 10/04/2015
- Certificado de la Secretaria sobre resultado informacién publica 26/05/2015
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Alegaciones:
- Future 2011 Gestién Proyectos y Promociones Sostenibles, S.L. 15/05/2015
Informes Sectoriales a la Aprobacién Inicial:
- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. D.G. Telecomunicaciones 15/06/2015
Aprobacién Inicial Il (27/09/2016):
- Informe técnico 16/08/2016
- Informe juridico/conformidad Secretaria General 29/08/2016
- Certificacién acuerdo de Pleno 27/09/2016
Informacién publica:
- Anuncio 06/10/2016
- Tablén de anuncios 10/10/2016 28/11/2016
- BOP de Céadiz num. 204 26/10/2016
- Periédico Europa Sur 28/10/2016
- Certificado de la Secretaria sobre resultado informacién publica 02/12/2016
Alegaciones:
- Plataforma Ciudadana Somos Tarifa 29/11/2016
- Sonora Bienes Raices, S.L. 24/11/2016
Informes Sectoriales a la Aprobacién Inicial II:
- Ministerio de Industria, Energia y Turismo. D.G. Telecomunicaciones 03/11/2016
- Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Servicio DPH 25/01/2017
- Consejeria de Cultura 25/01/2017
- Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio. D.G. de Comercio 25/01/2017

- Consejeria de Medio Ambiente Ordenacién del Territorio. Vias Pecuarias ~ 25/01/2017
- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaci6n del Territorio. Incidencia Territorial ~ 25/01/2017

Informacién publica II:

- Tablén de anuncios 24/04/2017 a 26/07/2017
- Peritdico Europa Sur 05/05/2017
- BOJA num. 82 03/05/2017
- BOP de Cadiz num. 86 10/05/2017
- Certificado de la Secretaria sobre resultado informacién publica 31/07/2017

Informes Sectoriales II;
- Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion de! Territorio. Servicio DPH y Calidad Aguas15/09/2017

- Consejeria de Salud. D.G. Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica 18/09/2017
Aprobacién Provisional (23/11/2017):
- Informe técnico 09/10/2017
- Informe juridico/conformidad Secretaria General 13/10/2017
- Certificacion acuerdo de Pleno 271112017
Informacién publica:
- Anuncio 271112017
- Tablén de anuncios 07/12/2017 a 19/03/2018
- BOJA nim. 3 04/01/2018 Y]
- BOP de Céadiz nim. 237 14/12/2017 3
- Peri6dico Europa Sur 15/12/2017 g
- Certificado del Secretario Accidental sobre resultado informacién publica 21/03/2018 =]
)
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Alegaciones:
- Future 2011 Gestién Proyectos y Promociones Sostenibles S.L 18/01/2018
- Sonora Bienes y Raices S.L. 22/01/2018
- Plataforma Ciudadana Somos Tarifa 28/02/2018
- Colectivo Ornitolégico Ciguefia Negra 01/03/2018
- Ecologistas en Accion Cadiz 19/03/2018 y 22/03/2018

Ratificacion Informes Sectoriales:
- Ministerio de Energia, Turismo y Agenda Digital. D.G. Telecomunicaciones y

Tecnologias de la Informacién 14/02/2018
- Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio. Servicio DPH y Calidad
Aguas 01/02/2018
- Consejerfa de Salud. D. G. Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica 16/04/2018
- Consejeria de Cultura 23/03/2018
Evaluacién Ambiental Estratégica:
- Admisién a tramite 26/08/2015
- Documento de Alcance 18/12/2015
- Declaracién Ambiental Estratégica 28/11/2018

Cuarto. Una vez completada la documentacion del expediente, el Servicio de
Urbanismo de la Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Cadiz, emite Informe de fecha 11.3.2019.

La Modificaciéon propone la exencion de la reserva de vivienda protegida estipulada
en el articulo 10.1.A.b), de la LOUA, por lo que de acuerdo con el articulo 36.2.¢.2.% se
ha procedido por parte de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del
Territorio a solicitar el dictamen preceptivo del Consejo Consultivo de Andalucia, el cual
fue emitido con fecha 17.5.2019.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. En virtud del articulo 31.2.B de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, la competencia para la aprobacién definitiva de
las Innovaciones de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica corresponde a la
Consejeria competente en materia de Urbanismo, |a cual, a tenor de lo dispuesto en el
articulo 32.4, debe pronunciarse de forma expresa en el plazo méaximo de cinco meses
a contar desde el dia siguiente al de la presentacién en el registro de dicha Consejeria
por el Ayuntamiento interesado del expediente completo, comprensivo del instrumento
de planeamiento y las actuaciones practicadas en el procedimiento de aprobacion
municipal.

La Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio es la
competente en materia de Urbanismo, de acuerdo con el Decreto del Presidente 2/2019,
de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuraciéon de Consejerias.

El Decreto 36/2014, distribuye las competencias que en materia de urbanismo tiene
la Administracién de la Junta de Andalucia, en virtud del articulo 31 de la LOUA, entre los
diferentes érganos de la Administracién Andaluza.

Segundo. La Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz
es el 6rgano competente para adoptar el acuerdo que proceda sobre la aprobacion
definitiva de este expediente, conforme a los articulos 31.2.B.a) de la LOUA. y 12.1.d) del
Decreto 36/2014.
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Tercero. El 11 de marzo de 2019, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial,
a la vista de los informes sectoriales emitidos y del analisis urbanistico del documento,
emite informe desfavorable, cuyas consideraciones se resumen en lo siguiente:

* Respecto a la documentacién

Elarticulo 36.2.b) de la LOUA establece que el contenido documental de la modificacion
sera el adecuado e idéneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas,
en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos refundidos,
parciales o integros, sustitutivos de |los correspondientes del instrumento de planeamiento
en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables resultantes de la
innovacion. En este sentido, se considera necesario que se incorporen al documento
técnico sendos planos de ordenacién a escala adecuada del nicleo de Tarifa en los que
se sefialen las determinaciones estructurales que se incorporan al PGOU: uno relativo
a "Estructura General y Orgénica. Sistemas Generales y Usos Globales" y otro de
“Clasificacién del Suelo Urbano y Urbanizable, Categorias y Sistemas Generales”.

« Respecto al ambito de la modificacién.

El sector propuesto como Suelo Urbanizable ocupa una superficie de suelo de
158.928 m? (segun la ficha de planeamiento del sector) y tiene un carécter discontinuo,
disponiéndose la mayor parte del sector de manera colindante con suelos urbanos
consolidados, quedando una parte més pequefia aislada en el suelo no urbanizable debido
a la presencia de un arroyo gue se clasifica en la innovacién como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por legislacién especifica. No existe ninguna conexién entre la
bolsa aislada de suelo urbanizable y el resto del sector delimitado.

La incorporacion de dicha bolsa al sector parece responder Unicamente a criterios
de propiedad y no de ordenacién. En este sentido, el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (aprobado por R.D.2159/1978, de 23 de junio) aplicable de forma supletoria
en Andalucia en virtud de la Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, establece que
“la division del suelo urbanizable programado en sectores debera establecerse de forma
tal, que éstos constituyan unidades geograficas y urbanisticas que permitan un desarrollo
adecuado en Planes Parciales”. Los terrenos incluidos dentro de cada sector tendréan
caracteristicas urbanisticas homogéneas y su perimetro estara delimitado por situaciones
de planeamiento existentes, por sistemas generales de comunicacién, por espacios
libres de Plan General o por elementos naturales, definidos de forma que garanticen una
adecuada insercién del sector dentro de la estructura urbanistica general del Plan,

La aplicacién de dichos criterios supone la exclusién de la bolsa de suelo que queda
aislada en el suelo no urbanizable del ambito del sector, la cual debera mantener su actual
clasificaciéon como suelo no urbanizable.

+» Respecto a la exencién de vivienda protegida.

La Modificacién del PGOU de Tarifa propuesta no establece reserva de terrenos
para su destino a vivienda protegida. Dicha reserva, de acuerdo con el articulo 10.1.A),
apartado b), de la LOUA deberia ser equivalente al menos al 30% de la edificabilidad
residencial del &mbito. El citado articulo de la LOUA establece la posibilidad de eximir
total o parcialmente esta obligacién a sectores concretos que tengan densidad inferior
a 15 viviendas por hectérea y que, ademas, por su tipologia no se consideren aptos
para la construccion de este tipo de viviendas. En estos casos, se deberd prever su
compensacién mediante la integracién de la reserva que corresponda en el resto del
municipio o, excepcionalmente, la innovacion podré contemplar justificadamente un
incremento de |a cesion de terrenos a los efectos de compensar las plusvalias generadas
por la exencidn, si bien en los sectores de suelo urbanizable esta excepcidn sélo se podra
llevar a efecto si se justifica, en el conjunto del Plan General de Ordenacién Urbanistica,
que la disponibilidad de suelo calificado para tal finalidad es suficiente para abastecer las
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necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas conforme al Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Del anélisis del documento se extraen las siguientes consideraciones en este
apartado:

a) No consta que el municipio de Tarifa cuente con un Plan Municipal de Vivienda y
Suelo aprobado que garantice la existencia de suelo suficiente para satisfacer las
necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas en el municipio.

b) En el anexo 2 de la Modificacién se incluye un cuadro en el que a juicio del promotor
de la innovacion se considera la existencia de una reserva municipal para vivienda
protegida en el término municipal que ascenderia a 965 viviendas, lo que serfia
suficiente para atender las demandas. La cifra obtenida (965 viviendas) no responde
a la realidad de las previsiones contenidas en el documento de Adaptacion Parcial
a la LOUA del PGOU vigente.

¢) La innovacién del PGOU adelanta que la tipologia residencial a implantar en el
sector es la de plurifamiliar en bloques de 3 a 5 plantas maximo. Por otra parte,
teniendo en cuenta que la maxima edificabilidad asignada a este uso es de 16.686
m?t y que el nimero méaximo de viviendas teniendo en cuenta la densidad (14.97
viv/ha) es de 238, se obtiene una superficie media por vivienda de 70 m? Tanto
la tipologia como la superficie podrian considerarse aptas para albergar vivienda
protegida.

Sin perjuicio de lo anterior, de acuerdo con las reglas de procedimiento contenidas
en el articulo 36.2.c de la LOUA, las modificaciones del planeamiento que eximan de la
obligatoriedad de reservar terrenos para vivienda protegida conforme al articulo 10.1.A.b),
requieren dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, el cual debera
solicitarse antes de la resolucién sobre la aprobacion definitiva que corresponda.

« Respecto a los Sistemas Generales.

La modificacién del PGOU de Tarifa objeto del presente informe destina al Sistema
General de Espacios Libres una superficie total de 8.154 m? distribuidos en dos ambitos,
ambos situados en la periferia del sector: uno paralelo al arroyo y otro paralelo a la calle
Batalla del Salado. El Sistema General de Espacios Libres, de acuerdo con el articulo
10.1.A), apartado c), de la LOUA esta formado por los parques, jardines y espacios libres
publicos y se ha de garantizar su calidad y funcionalidad como espacios de uso colectivo.
Ala vista de la propuesta formulada en el documento de innovacién del PGOU se efecttan
las siguientes consideraciones en este apartado:

a) El ambito considerado como parte del Sistema General de Espacios Libres,
colindante con el arroyo que limita con el sector, no es susceptible de ser
considerado como parque ni como jardin ni como zona verde merecedora de
formar parte de un Sistema General, Se trata de un ambito residual y de escasa
funcionalidad que no retne las caracteristicas minimas para ser considerado como
integrante de este Sistema General, de acuerdo con el anexo del Reglamento de
Planeamiento aplicable de forma supletoria en Andalucia en virtud de la disposicion
transitoria novena de la LOUA.

b) El @mbito considerado como parte del Sistema General de Espacios Libres que
discurre paralelo a la calle Batalla del Salado es coincidente con el trazado de la
via pecuaria Colada del Puente de la Vega a Mojicas segun consta en el informe
sectorial emitido. De acuerdo con la disposicion final cuarta del Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por la que se modifica el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de
julio, las vias pecuarias podran integrarse en el Sistema General de espacios libres
del municipio con la clasificacién que corresponda si bien la superficie ocupada por
la via pecuaria no computara a efectos del célculo del estéandar de espacios libres
previsto en el articulo 10 de la LOUA
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En consecuencia, la Modificacién del PGOU de Tarifa objeto del presente informe
no se ajusta al estandar fijado por el documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la
LOUA establecido en 14,28 m? por habitante al proponer espacios no susceptibles de ser
computados para el cumplimiento del mismo.

+» Respecto a las determinaciones de la ordenacién pormenorizada.

a) Entre los criterios y directrices de ordenacién incluidos en la ficha del sector se
establece que se considera vinculante el trazado viario. A la vista del plano de
ordenacién PO.03 "Movilidad. Elementos estructurantes de la red de transporte
publico”, se propone un itinerario para el transporte pablico en el interior del sector.
Se desconoce si la ficha se refiere al trazado viario recogido en este plano debiendo
por tanto clarificarse este aspecto incorporando, en la propia ficha el trazado del
viario que se considere vinculante.

b) El Plano de Ordenacién PO.04 establece el trazado y caracteristicas de lo

que denomina “Enlace Norte", el cual discurre fuera del los limites del sector

por suelos clasificados como no urbanizables hasta conectar con los suelos
urbanos industriales de La Vega. Se debera aclarar si este viario se considera
un Sistema General adscrito al sector incorporandolo en tal caso al ambito de la

Modificacién del PGOU propuesta. Las caracteristicas de este Sistema General

habran de incorporarse a las determinaciones de la ordenacion estructural de la

Modificacién.

En la distribucién de la edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos

lucrativos propuestos, se asignan 16.686 m? totales para uso residencial, lo que

supone un 35% de la edificabilidad méxima del sector, ajustdndose a los méaximos
establecidos por el articulo 62 del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de

Gibraltar. No obstante, no ha sido tenido en cuenta que el PGOU de Tarifa, en el

articulo 3.2.3.3 de sus Normas Urbanisticas, limita a un 30% el volumen méximo

(definido como el producto de la superficie en planta por la altura de la edificacion)

para el uso pormenorizado de vivienda en sectores con uso global turistico.

d) Entre los criterios y directrices para la ordenacion detallada del sector, debera
incorporarse, de acuerdo con el articulo 56.10 de las Normas del POT del Campo
de Gibraltar, que en la parte del sector incluida en la Zona de Influencia Litoral no
estan permitidos los usos residenciales.

o

Cuarto. Con fecha 17.5.2019 el Consejo Consultivo de Andalucia dictamina
desfavorablemente el expediente de la Modificacion Puntual (Dictamen 372/2019),
fundamentandose en las siguientes cuestiones:

1. Cuestion relativa a la exencion de reservar terrenos correspondientes a
edificabilidad residencial de vivienda protegida:

“La primera cuestién es la relativa a la exencién de reservar terrenos correspondientes
a edificabilidad residencial de vivienda protegida. Establece a este respecto el articulo
10.1.A).b) de la LOUA que el PGOU contendra como determinaciones de la ordenacién
estructural ‘En cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de
los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad residencial
de dicho &mbito para su destino a viviendas protegidas, en los términos previstos en el
Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podra aumentar este porcentaje para atender
las necesidades del municipio... El Plan General de Ordenacion Urbanistica podré eximir
total o parciaimente de esta obligacién a sectores o areas de reforma interior concretos
que tengan una densidad inferior a quince viviendas por hectérea y que, ademas, por su
tipologia no se consideren aptos para la construccion de este tipo de viviendas. El Plan
General prevera su compensacion mediante la integracion de la reserva que corresponda
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en el resto del municipio, asegurando su distribucién equilibrada en el conjunto de la
ciudad. Excepcionalmente, en el caso de revisiones parciales o modificaciones, en lugar
de dicha compensacion en el resto del municipio, la innovacién correspondiente podra
contemplar justificadamente un incremento de la cesién de terrenos hasta un méximo
del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C).e) de
esta Ley, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencién. En los
sectores de suelo urbanizable esta excepcién, y el correlativo incremento del porcentaje
de cesién, sélo se podré llevar a efecto si se justifica, en el conjunto del Plan General
de Ordenacioén Urbanistica, que la disponibilidad de suelo calificado para tal finalidad es
suficiente para abastecer las necesidades presentes y futuras de viviendas protegidas
conforme al Plan Municipal de Vivienda y Suelo’.

Sobre la base de tal precepto, el documento técnico propone exonerarse de efectuar
la reserva de suelo para vivienda protegida y acogerse a la excepcién de compensar al
ente local mediante el incremento de la cesién de aprovechamiento, realizandose en el
mismo los célculos de dicho incremento.

Pero para ello se ha de examinar si se cumplen los requisitos legales. Por una parte, si
bien no es un sector estrictamente residencial, tampoco lo es totalmente turistico con los
porcentajes de uso a los que ya se ha aludido con anterioridad. La voluntad del legislador
no ha sido permitir la exencién de vivienda protegida en ambitos como el que nos ocupa,
en los que mayoritariamente se acoge a uso ajeno al residencial pero se implanta de
forma sustancial (un 35% de edificabilidad y 238 viviendas) la construccién de viviendas
residenciales.

Exigiéndose la reserva de suelo para vivienda protegida, y asi lo ha asumido el
promotor cuando propone la compensacion de la exencién segin se ha indicado, el
primer requisito legal es una densidad inferior a 15 viv/ha. En este caso se han ajustado
las cifras hasta el limite, ya que la densidad es de 14,97 viv/ha, lo cual denota una clara
intencién de implantar un uso residencial intenso en el sector compatibilizandolo con el
turistico.

Ahora bien, el segundo requisito es que la tipologia prevista de vivienda para el sector
no sea apta para construir viviendas protegidas. La caracteristica tipolégica de la vivienda
hace referencia (en una interpretacion finalista del precepto) al caracter unifamiliar
o plurifamiliar de la edificacion, a la parcela minima sobre la que se ha de construir, a
la ocupacién de dicha parcela o distancia a linderos y a una serie de condicionantes
constructivos que, por el resultado edificatorio perseguido, materialicen viviendas
impropias de la vivienda protegida. Y uno de los datos a tener en cuenta es, sin duda, la
superficie de la misma, ya que el Decreto 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula
el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020, en su articulo 26 sefiala
que ‘la superficie Util maxima de la vivienda no superara 90 metros cuadrados’, lo que
veda que viviendas de gran extension sean calificadas como vivienda protegida.

En el caso que ahora nos ocupa, el Tomo 1 de anexos del documento técnico, Anexo
2, especifica que 'la tipologia residencial planteada es de baja densidad en bloques de 3
a 5 plantas méximo'. Este dato, por si mismo y aisladamente, ni se aproxima ni se aleja
de la tipologia residencial ya que esas caracteristicas edificatorias son propias tanto de la
vivienda libre como de la protegida.

Pero si a lo anterior afiadimos que los 16.686 m?/t de uso residencial se distribuyen
entre 238 viviendas, lo que de media arroja una superficie de 70,10 m? de techo por
cada una, la conclusién es que la tipologia residencial prevista encaja plenamente en lo
que podria ser vivienda protegida, al quedar configurada en bloques de escasa altura y
limitada superficie por vivienda. Luego no puede considerar que el tipo de vivienda que
pretende construirse no sea ‘apta para la construccién’ de este tipo de vivienda (protegida)
segun los términos empleados por el legislador.
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En conclusién, no queda justificada la exencién de reserva para vivienda protegida
y la posibilidad de compensacién al municipio mediante aumento de la cesi6n de
aprovechamiento.”

2.° Zonificacién del Sistema General de Espacios Libres:

“Finalmente, y como segunda cuestién, hemos de hacer mencién brevemente a la
zonificacién del sistema general de espacios libres efectuado, el cual segun la ficha
urbanistica es vinculante en su trazado.

La Administraciéon autonémica, acertadamente, ha puesto de manifiesto en su
informe la inadecuacion del mismo. En efecto, el articulo S9.E de la LOUA indica que el
PGOU debera ‘Procurar la coherencia, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y
equipamientos, asf como su equilibrada distribucién entre las distintas partes del municipio
0, ensu caso, de cada uno de sus nlcleos. La ubicacion de las dotaciones y equipamientos
deberé establecerse de forma que se fomente su adecuada articulacién y vertebracién
y se atienda a la integracién y cohesién social en la ciudad. Asimismo, se localizaran
en edificios o espacios con caracteristicas apropiadas a su destino y contribuirdn a su
proteccion y conservacion en los casos que posean interés arquitecténico o histérico’.

Las dos parcelas de Sistema General de espacios libres zonificadas en la planimetria
del documento técnico revelan su inaceptable ubicacién. Una, situada junto al arroyo
que delimita la finca por su zona este, de estrecha configuracién y escarpada orograffa,
concebida con carécter residual e intersticial respecto al arroyo y la zona edificable. La
otra, ubicada sobre una via pecuaria (Colada del Puente de la Vega a Mojicas), no es
computable como sistema general para cumplir con el estéandar de reserva del articulo
10 de la LOUA, puesto que el Decreto 155/1998, de 21 de julio, del Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en su articulo 39 prescribe que
‘Las vias pecuarias, por las caracteristicas intrinsecas que les reconoce la Ley de Vias
Pecuarias y el presente Reglamento, podrén clasificarse por el planeamiento urbanistico
como suelo no urbanizable de especial proteccion o integrarse en el sistema general de
espacios libres del municipio con la clasificacién que corresponda, manteniéndose la
titularidad de las mismas por parte de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este
dltimo caso, la superficie ocupada por la via pecuaria no computara a efectos del célculo
del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia’. En consecuencia, ha de suprimirse
del cémputo superficial fijado en la ficha urbanistica.”

El Dictamen del Consejo Consultivo concluye lo siguiente:

“Se dictamina desfavorablemente el expediente remitido por la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio relativa a la ‘Modificacion puntual del PGOU
de Tarifa (Cadiz) para la nueva clasificaciéon como suelo urbanizable del Sector SUS-
TA-02 Albacerrado’, no pudiendo efectuarse la aprobacion definitiva al tener el presente
dictamen caracter preceptivo y vinculante.”

De conformidad con la propuesta formulada por la Delegada Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Cadiz, de
fecha 20 de junio de 2019; en virtud de lo establecido por el articulo 10.1 del Decreto
36/2014, de 11 febrero, la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de Cadiz, por la mayoria especificada en el articulo 9.4 del Decreto 36/2014
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ACUERDA

1.° Suspender la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa, nueva clasificacién como
Suelo Urbanizable, Sector SUS-TA-02, "Albacerrado”, aprobada provisionalmente en
sesion plenaria celebrada el 23.11.2017, de conformidad con la previsiéon contenida en
el articulo 33.2.d) de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, dadas las
deficiencias sustanciales a subsanar contenidas en los fundamentos de derecho tercero
y cuarto.

2.° Publicar el presente acuerdo, en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucfa, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucfa, y la disposicién adicional quinta del Decreto 36/2014, de 11 de febrero.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa por su condicién de
disposicién administrativa de caracter general, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su
notificacion o publicaciéon, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con
competencia territorial, segiin se prevé en los articulos 20.3 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, y el art. 14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa; o en su caso, ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con cumplimiento de
los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda
ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente. »
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ANEXO 5: PUBLICACION EN EL BOP CORRECCION DE ERRORES DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA

LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Firmalde 1

por acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado provisionalmente
03/10/2019.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

10/10/2019 | SECRETARIO GENERAL

Pagina 10 B.O.P. DE CADIZ NUM. 216

12 de noviembre de 2013

2.013, modificadas mediante Decreto de Alcaldfa de fecha 5 de Septiembre de 2.013
niim ero 6939, m odificacién que fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cidiz el dfa 19 de Septiem bre de 2.013 (n° 180) el resto de la legislacién vigente en
la materia y lo dispuesto en la presente convocatoria.

Contra la presente conv oca toria, podrd interponerse, con cardcter potestativo,
recurso de reposicion ante la Presidencia de la Entidad, en el plazo de un mes desde
su publicacién o bien recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses
desde su publicacién de conformidad con lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de
noviem bre, de Régim en Jurfdico de las Adm inistraciones Publicas y del Procedimiento
AdministrativoCom tin yenla Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contenciosa-Administrativa, significindose , que en caso de interponer recurso de
reposicién, nose podrd interponer recurso contencioso-adm inistrativo hasta que aquel
sea resuelto expresamente o se haya producido la desestimacion presunta del mismo.

Asimismo, la Adm inistracién podrd, en su caso, proceder a la revision de
las resoluciones del Tribunal, conforme a lo previsto en la citada Ley 30/1992, de 26
de noviem bre.

Fdo.: José Ignacio Landaluce Calleja Ilmo.Sr. Alcalde-Presidente
ANEXOI
SOLICITUD DE ADMISION A LA CONVOCATORIA PARA LA SELECCION DE
FORMADORESDEPRACTICASFORMATIVAS, PARA ELDESARROLLODELAS
ACCIONES FORMATIVASPREVISTAS EN ELPROYECTODELFONDO SOCIAL
EUROPEO (N°70) ENMARCADO EN EL PLAN PROVINCIAL DE FOMENTO
DEL EMPLEO LOCAL 2012-2015 (MARCO ESTRATEGICO PROVINCIAL DE
DESARROLLO ECONOMICO DE CADIZ 2012-2015)

DJ/D*
conD.N.I n® natural de
provincia de y domicilio en
Av/calle CP
teléfono, m6vil.
e-mail
EXPONE:
Que retine todos los requisitos de la convocatoria piiblica emitida por entidad para la
plaza de docente-tutor/a de précticas formativas de

enmarcado en ¢l proyecto del Fondo Social Europeo (N°70) - Plan
Provincial de Fomento del Em pleo Local 2012-2015 (Marco Estratégico Provincial
de Desarrollo Econémico de Cddiz 2012-2015).
Se adjunta la siguiente docum entacion:
Fotocopia DNI
Curriculum Vitae.
Acreditacién con copias com pulsadas de la formacién y experiencia alegada.
SOLICITA:
Ser admitido/a al proceso de seleccion de dicha plaza con arreglo a las Bases de la
Convocatoria.
EnAlgeciras, a de  de2013
Fdo.:
SR. ILMO. ALCALDE-PRESIDENTE DEL AY UNTAMIENTO DE ALGECIRAS

N°84.362

AYUNTAMIENTO DE VEJER DE LAFRONTERA

ANUNCIO
De conformidad con lo previsto en el articulo 59.5y 60 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviem bre se procede a la publicacién de las sigui notificaciones que no

s¢ han podido practicar por causas no imputables a este Ayuntam iento:
Interesado:

- Interesado: Don Eduardo José Ocaiia Otero.
Expedi ionador n° 47/13 por infraccién administrativa grave tipificada en
el art. 8.1 de la Ley 7/2006, de 24 de octubre y 32.a de la Ordenanza Municipal de
Convivencia en el térm ino m unicipal de Vejer de la Frontera.

Fase del procedimiento: Resolucion. De Oficio por Decreto de la Alcaldfa de fecha
de 17 de octubre de 2013, que pone fin a la via administrativa, fijando la cuantia de la
multa pecuniaria en 200,00 euros.

Contra la presente Resolucién que pone fin a la via adm inistrativa podrd interponer
los siguientes recursos:

1.- REPOSICION: Con cardcter potestativo, ante ¢l mismo 6rgano que ha dictado
esta resolucion en el plazo de un mes a contar desde el dfa siguiente a su notificacion.

de recepeion de la notificacion hasta el dfa 5 del segundo mes posterior o, si éste no
fuera habil, hasta el inm ediato hdbil siguiente.

Sino obstante, deja transcurrir los plazos indicados, le serd exigido el ingreso por via
¢jecutiva, con recargo maxim o del 20% m ds el interés de demora correspondiente
En Vejer de la Frontera a 28 de octubre de 2013. LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.:
Carlota Polo Sinchez. N°84.363

AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LAFRONTERA
NOTIFICACION POR MEDIO DE ANUNCIO

En el Negociado de Estadistica del Ayuntam iento de Conil de la Frontera,
sito en la Plaza de la Constitucion n° 1, se encuentra el siguiente docum ento:

Acto: Resolucién de la declaracién de caducidad de la inscripeidn en el
Padron de Habi de este Municipio, y en ¢ ia la baja en ¢l mismo, de
los siguientes extranjeros no com unitarios sin autorizacién de residencia perm anente
que no han renovado su inscripeién padronal, en tiempo'y en forma.
1 Jaouad OUAFI (OZ0394793)
2 Marfa Guadalupe REYES SOTELO (Y14103158)
3 Jean Nicolds CLARIZIO (QA384847)
4 Elhadji Mor NDIAYE (Y 2584263C)

Lo que se publica de acuerdo con lo previsto en el articulo 59 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Piiblicas
y del Procedimiento Adm inistrativo Comin, al no ser posible la notificacién a los
iteresados en el domicilio donde constan em padronados.

En Conil de la Frontera, a veintiocho de octubre de dos mil trece. LA
SECRETARIA GENERAL. Fdo. Maria Luz Rodriguez Dfaz. N°84.4;

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Ne. Expediente: A-1/2012. El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién
ordinaria celebrada el dia 24 de septiem bre de 2013, adoptd, entre otros, ¢l siguiente
acuerdo:

“PUNTO SEGUNDO: DICTAMEN (97.1 R.D. 2568/1986): Aprobacién
de la CORRECCION DE ERRORES e¢n el docum ento técnico de ADAPTACION
PARCIALA LA LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (PLAN GENERAL DE
ORDENA CION URBANISTICADETARIFA ), presentada porD. David Espada Lopez
enrepresentacion deATALAYA DESARROLLOSINMOBILIARIOS, S L., cuyoobjeto
¢s la correccion de errores en ¢l apartado 5.2 (denominado: “CUMPLIMIENTO DE
LOS ESTANDARES DE ESPACIOS LIBRES ESTABLECIDOS POR EL PG.O.U.
DE TARIFA™) de la mem oria justificativa y en el articulo 0.2.20 (sobre los Sistem as
Generales)de las norm as urbanfsticas (a tenorde loexpresadoenla pdgina 4y siguientes
de lamemoria del docum ento técnico de correccion de errores presentado) (Expediente
nimero A-01/2012 del Area de Urbanismo).

Porparte de laSra. Secretaria General se da lectura al acuerdoadoptado porla Comisién
Informativa de Urbanism o en fecha 18.09.2013, DICTAMEN (97.1R.D. 2568/1986),
con los votos favorables del Grupo Municipal Popular (2 votos: D. Juan Andrés Gil
Garcfa, D. José A. Santos Perea), y con las abstenciones del Grupo Municipal de ULT (1
voto: Diia. Marfa Gonzilez Gallardo), del Grupo Municipal Andalucista (1 voto: Diia.
Teresa Vaca Ferrer)y del Grupo Municipal de IU (1 voto: D. Ezequiel Andreu Cazalla).
ASUNTO: A probacicn de la CORRECCION DE ERRORES en ¢l documento técnico
de ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE
(PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA), presentada
por D. David Espada Lépez en representacion de ATALAYA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, 8L, cuyo objeto es la correccion de errores en el apartado 5.2
(denom inado: “CUMPLIMIENTODELOS ESTANDARES DEESPACIOS LIBRES
ESTABLECIDOS POR EL PG.O.U. DETARIFA”) de la mem oria justificativa y en el
articulo 0.2.20 (sobre los Sistem as Generales) de las normas urbanisticas (a tenor de lo
expresadoen la pigina4ysiguientes de la mem oria del docum ento técnico de correccion
de errores presentado) (Expediente niim ero A-01/2012 del Area de Urbanismo).
QUORUM VOTACION: MAYORIA ABSOLUTA

En relacion con el expediente niim . A-1/2012 del Area de Urbanismo, sobre la
solicitud de CORRECCION DEERRORES en el docum ento técnicode ADAPTACION
PARCIALA LA LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (PLAN GENERAL DE
ORDENA CION URBANISTICADETARIFA ), presentada porD. David Espada Lopez
ion deATALAYADESARROLLOS INMOBILIARIOS, 8.L., resulta que:

Se entenderd desestimado si transcurre un mes desde su p 6n sin
notificarse su resolucion (articulos 116y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem bre,
modificados por la Ley 4/1999, de 13 de enero). Quedard en este caso expedita la via
contencioso administrativa.

Si se interpone ¢l recurso de reposicion no podrd interponer recurso

contencioso-adm inistrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestim acidn por silencio.
2.- CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO: En ¢l plazo de dos meses, a contar desde
¢l dia siguiente a esta notificacion, o bien en el plazo de dos meses contados desde el
dia siguiente a la notificacién del recurso de reposicion o en el plazo de seis meses
desde que deba entenderse presuntam ente desestimado dicho recurso, ante ¢l Juzgado
de lo Contencioso-Adm inistrativo de Cddiz, a tenor de lo establecido en los articulos
10y 46 de la Ley 29/1.998, de 13 de julio.

Asimism o elim porte de la sancién la podrd ingresar enviando giro postal a
esteAyuntamiento o m ediante transferencia bancariaa la C.C. n°21002674050210006729
(especificandoExpte. SANC. N°47/2013). El pagoen periodovoluntario deberd hacerse
en los siguientes plazos:

a) Si la notificacién se realiza entre los dfas 1y 15 de cada mes, desde la fecha de
recepeion de la notificacion hasta el 20 del mes posterior o, si éste no fuera hibil, hasta
¢l inmediato hibil posterior.

b) Si la notificacién se realiza entre los dias 16 y ltim o de cada mes, desde la fecha

enrep

Con fecha 12.01.2012, tiene entrada la correspondiente solicitud.

Con fecha 19.07.2013, tiene entrada ¢l inform e previo en materia de urbanismo de la
Delegacion Territorial de la Consejerfa de Agricultura, Pesca y Medio Am biente de
fecha 09.07.2013.

Con fecha 23.08.2013, tienen entrada ejemplares del documento de correccién de
crrores, aportados para cumplimentar lo indicado en ¢l citado informe previo de la
mencionada Delegacién Territorial.

Con fecha 16.09.2013 emite inform ¢ ¢l Sr. Arquitecto Municipal en el que se expresa
lo siguiente: “En relacién con la docum entacién remitida con fecha 30.07.2013 y
27.08.2013, relativa al expediente de referencia A-01/2012, sobre correccién de
crrores materiales en ¢l apartado 5.2, de la Mem oria Justificativa de la Adaptacién
Parcial a la LOUA, informo:  1.- Antecedentes.- Con fecha 21.03.2012 se emitié
inform ¢ relativo a la Correccién de Errores, tras el inform e de la Delegacion Territorial
de la Consejerfa de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de fecha 09.07.2013 y la
docum entacién presentada a requerimiento del Ayuntamiento, se redacta el siguiente
informe.  2.- El informe de la Delegacion Territorial de 09.07.2013, apreciaba el
crror material en relacion con la suma de nueva viviendas previstas, requiriéndose
docum entacién en relacion con dicho informe.  3.- Documentacion presentada.- Con
fecha 23.08.2013, para cum plimentarlo indicado en el inform e de la citada Dele gacidn,
s¢ ha presentado documento de correccion de errores, que consta de lo siguientes

Francisco Javier Ochoa Caro

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P. ,calle Marqués de Paradas n°26, Portal 2, 1°A, ofi. 3. telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com
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capitulos: 1-Antecedentes. 2.- Justificacion y objeto del docum ento de correccidn
de errores.  3.- Correccidn de errores. 4. Procedimiento y tramitacién.  5.-
Conclusién. 4.-Resumen delcontenido.- El documento en el capitulo de correccion
de errores, justifica dicho error en base al cém puto de viviendas y de habitantes y la
contabilizacién de superficies de parques urbanos considerando que existe un error en
¢l cémputo de habitantes (no se han considerado las 393 viviendas de la Modificacién
Puntual del PGOU Quebrantanichos y las 48 viviendas de la Modificacién Puntual
del PGOU en Tahivilla) y respecto al estindar de espacios libres, s ha contabilizado
la superficie de parques urbanos y zonas verdes en suelo urbano y urbanizable (no se
cuentan los Parques Urbanos situados en suclo no urbanizable).  Por lo que respecta
al techo poblacional de 16.841 habitantes sumados a los ya existentes, arroja un techo
poblacional de 31.834 habitantes, y la superficie total de espacios libres es de 45.47
Has, un estdndar de 28,17 m 2 de espacios libres por habitante. ~ En el capftulo de
correccién de errores se expresa la redaccion del apartado 5.2 en el documento de
Adaptacion(3.1), seindicanlos errores detectados enla redaccion del apartado 5.2.(3.2).
Cum plim ientode los estindares de espacios libres establecidos por el PGOU. Asim ismo
se realizan como consecuencia otras correcciones en los articulos 0.2.20 del Anexo de
las Norm as Urbanisticas del Docum ento de Adaptacién Parcial de] PGOU a la LOUA,
estableciendo el nuevo estindar de 14,28 m?2 de espacios libres por habitante en vez
del anterior 28,17 m2 de espacio libre por habitante (expresindose en las conclusiones
que ¢l nuevo estindar es muy similar al definido en el Documento de Avance de la
Revisién del Plan).  5.- Conclusiones.- Una vez com pletado el docum ento, con las
especificaciones sefialadas en el inform e de la Delegacion Territorial, estimo no existe
inconveniente técnico para su tram itacién, som etiéndose a la aprobacién del Pleno del
Excmo. Ayuntamiento.”

Con fecha 16.09.2013, emite informe el Sr. Técnico Asesor Juridico y Secretario
General PD.

Alavista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO

Prim ero.- Aprobar la correccion de errores en el docum ento técnico de la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbanaa laLey 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), aprobado por acuerdo del Excm o. Ayuntam iento
Pleno, en sesion de fecha 23.03.2010, que figuran concretamente en el apartado 5.2
(denom inado: “CUMPLIMIENTO DELOS ESTANDARES DEESPACIOS LIBRES
ESTABLECIDOS POR EL PG.O.U. DETARIFA”) de la memoria justificativa y en el
artfculo 0.2.20 (sobre los Sistem as Generales) de las normas urbanisticas publicadas
en el Boletin Oficial de la Provincia nimero 205, de fecha 27.10.2010, conforme al
documento técnico presentado en fecha 23.08.2013 que, a tenor del informe emitido
por ¢l Sr. Arquitecto Municipal en fecha 16.09.2013, cumplimenta los extremos
sefialados en el informe previo emitido por la Delegacion Territorial de la Consejerfa
de Agricultura, Pesca y Medio Am biente en fecha 09.07.2013.

Segundo.- Publicar ¢l acuerdo aprobatorio de la correccidn de errores (del
mismo modo que se hizo en su dfa con el acuerdo aprobatorio y norm as urbanisticas
deldocumento de la adaptacién parcial del PGOU a la LOUA objeto de correccion), en
¢l Boletin Oficial de la Provincia y, adicionalmente, ¢n la sede clectrénica m unicipal.

Tercero.- Remitirun ¢jem plardel docum entode correceion de errores, diligenciado,
Jjunto con certificacion del acuerdo aprobatorio del mismo, a la Delegacion Territorial
de la Consejerfa competente en materia de urbanismo, para su conocimiento y efectos
consiguientes, en relacion con el informe previo emitido.

Debatido el asunto, ¢l Excmo. Ayuntamiento Pleno, mediante la correspondiente
votacién ordinaria, acuerda, aprobar la propucsta anteriormente transcrita, con el
siguiente detalle de votos:

'VOTOS A FAVOR:

- Grupo Municipal Popular (7 votos): D. Juan Andrés Gil Garcia, D. Juan José Medina
Lépez de Haro, D. José Antonio Santos Perea, Diia. Ana Marfa Garcfa Silva, D. José
Marfa Gonzdlez Gémez, D. Juan Carlos Escribano Gémez y D. Emilio Pifiero Acosta.
-GrupoMunicipal ULT (2votos): D. CarlosNiifiezLedny Diia. Maria Gonzdlez Gallardo.
- Grupo Municipal Andalucista (2 votos): Diia. Teresa Vaca Ferrery D. Juan Antonio
Tordn Estarelles.

'VOTOS EN CONTRA: No hubo.

ABSTENCIONES:

- Grupo Municipal Socialista (5 votos): Diia. Carmen Miriam Iglesias Gutiérrez, D.
Sebastidn Galindo Viera, D.Francisco Javier Terdn Reyes, D. Joaquin Marin Cerrudo
y D. Miguel Ortiz Villegas.”.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 15, 19, y 20 del Decreto
2/2004, de 7 de enero, por el que se regulan los registros adm inistrativos de instrum entos
de plancamiento, de convenios urbanisticos y de los espacios y bienes catalogados,
y se crea el Registro Autonémico, se ha procedido a practicar asiento de anotacién
accesoria con n° de Registro 2058 correspondiente al Docum ento Adaptacion Parcial
ala LOUA -Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa (Cddiz), aprobado con
fecha 18.10.1995-, enla Secciénde Instrum entos de Plancamientodel Libro de Registro
de Tarifa de la Unidad Registral de Cddiz.

Contra ¢l citado acuerdo, que es definitivo en la via administrativa, podrd
interponerse directam ente, recurso contencioso-adm inistrativo enel plazode dos meses,
contados desde el dia siguiente al de su publicacidn, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en Sevilla. No obstante,
podrd cjercitarse, ¢n su caso, cualquier otro que se estim ¢ procedente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, procede publicar com pletamente la correccion de errores en el articulado de
las normas de este plan urbanistico, que son las que seguidam ente se expresan (cuya
entrada en vigor se producird el dfa siguiente a su publicacién, toda vez que consta
en el expediente el transcurso del plazo previsto en el articulo 65.2 de la citada Ley,
al haberse efectuado sendas comunicaciones del citado acuerdo aprobatorio de la
correccidn de errores tanto a la Administracién del Estado, en fecha 04 de octubre de
2013, como a la Administracién de la Junta de Andalucfa, en fecha 01 de octubre de
2013):

CORRECCION DE ERRORES EN LAS NORMAS URBANISTICAS

publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Cddiz nim. 205, de fecha 27.10.2010
(anuncio nim. 13.347):

-En la pdgina 31, articulo 0.2.20, apartado 1, donde dice: “Se establece un
estindarde 28,17 m2 de espacios libres por habitantes, cum pliéndose conlos estindares
minimos establecidos por la LOUA en su articulo 107, debe decir: “Se establece un
estindar de 14,28 m2 de espacios libres por habitantes, cum pliéndose conlos estindares
minimos establecidos por la LOUA en su articulo 10

TARIFA, a 28 de octubre de 2013. EL ALCALDE. Fdo., por delegacion,
el Tercer Teniente de Alcalde. D. Juan José Medina Lopez de Haro. N°84.475

AY UNTAMIENTO DE UBRIQUE
ANUNCIO

Aprobado porel Ayuntam iento Pleno, en sesion celebrada el 31/07/2013, la
Modificacion Puntual del articulo VII.7.3 de las Norm as Subsidiarias de Planeam iento
Municipal de Ubrique, a continuacion se inserta ¢l texto del mismo, en cum plim icnto
de lo establecido en el articulo 22 del Decreto 2/2004, de 7 de enero, por el que se
regulan los registros administrativos de instrumentos de planeam iento, de convenios
urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados, y se crea el Re gistro Autondm ico.
MODIFICACION PUNTUAL DEL ART. VIL.7.3. DE LA ORDENANZA N° 6 DE
TERCIARIODELTEXTOREFUNDIDODELAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL
PLANEAMIENTODE UBRIQUEPARA COMPATIBILIZARELUSOINDUSTRIAL
CATEGORIA 1 (ARTESANAL) CON ELUSOTERCIARIO SALASDEREUNION
1. MEMORIA
1.1. Objeto de la Modificacién Puntual.

Se desarrolla el presente Texto de la Modificacién Puntual de las NN.SS. de Ubrique
por encargo del Exemo. Ayuntam iento de Ubrique.

Esta modificacién tiene por objeto com patibilizar el uso Industrial Categoria 1, de
cardcter artesanal, con el Uso Terciario, m odificando el art. VIL.7.3. Usos Com patibles
de la Ordenanza Particular n° 6 TERCIARIO-Salas de Reunién.

El 4m bito de aplicacion son las parcelas calificadas por el TR NN.SS. como Terciario-
SR, en los planos n°4 de Calificacion del Suelo y Regulacién de la Edificacién: Solar
antiguo Cine Andalucfa, antiguo Cine Alcdzar y Cine Capitol.

1.2. Justificacion.

Para flexibilizar la gestin, problema habitual en pequefias localidades, se plantea
la necesidad de realizar Modificaciones Puntuales al Planeamiento, cuando en su
funcionamiento se han detectado discordancias y trabas, que im piden el desarrollo de
la gestion, o como es ¢l caso.

La industria marroquinera es, mds que una industria, una artesanfa que forma parte
de la tradicién de Ubrique y de la forma de vida de sus habitantes, conviviendo desde
su origen en ¢l suelo urbano. Supone un atractivo turistico que puede estar unido a
los usos terciarios.

La instalacién de industrias singulares, que precisan de una imagen y proyeccion,
demandan un posicionamiento dentro de la poblacién, unido al desarrollo com ercial y
turfstico. Para ello, es necesario un nuevo enfoque del desarrollo del tejido industrial,
aunandolosvalores de la tradicién, com o atractivo turistico, conel disefioy la tecnologfa.
1.3. Antecedentes.

Laredaccion actualdel art. VIL.7.3. Usos Com patibles de la Ordenanza n° 6 TERCIARIO
SR, de acuerdo con el TR.NN.SS. aprobadoel 14 de diciem bre de 1989, es la siguiente:

VIL7.3. Usos Com patibles
Sonusoscom patibles los que se sefialana continuacién en funcién del istico:
- Salas de Reunion:

a) Residencial: Se admite ¢l uso de vivienda segin la aptitud de la parcela y siem pre
que el interés general de la com unidad quede salvaguardado.

b) Productivo: Hospedaje y Comercial segiin la aptitud de la parcela y siem pre que el
interés general de la comunidad quede salvaguardado.

¢)Equipam ientoy Servicios Piblicos: Se adm iten los usosde Socio-Cultural y Deportivo.
Parcela Terciario-SR Avda. de Espaiia n°4: La parcela calificada de Terciario “Sala de
Reunién” situada en la Avda. de Espaiia, n°4, de acuerdo con la Modificacién Puntual
del TRNN.SS., aprobada definitivam ente el 11 de julio de 2007, se introdujo, com o uso
caracteristico alternativo al de “Salas de Reunién”, el uso de aparcamiento piblico en
rotaciéncon una edificabilidad de 1,3 m2/m 2y destinando la edificabilidad de Terciario
de 1,2 m2/m?2 a los usos com patibles.

1.4 Consideraciones Juridicas.

Elinstrum ento del Plancam iento vigente en el Municipio de Ubrique -derecho positivo
"per se" y subsidiario de aplicacion directa- lo constituye el Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias del Planeamiento (NN.SS.), aprobado definitivamente por la
Com isién Provincial de Urbanismo de Cddiz en Sesion de 14 de Diciem bre de 1989.
Por otra parte, la Modificacién Puntual de las Norm as Subsidiarias se recoge en el art.
L.1.4. de las mismas, considerando que la m odificacién no altera la coherencia entre
previsiones y ordenacidn que haga necesaria una revision de las mismas, de acuerdo
con el art. 36 de la LOUA.

1.5. Conclusién.

En conclusion a todo lo anteriorm ente expuesto, es mi firm e opinién que
procede la Modificacién Puntual del Texto Refundido de las NN.SS. de Ubrique, en
tanto que:

a) Se ?)pm sobre un sector geogrdfico determinado, para un uso concreto en el que
concurren circunstancias especificas.

b)Las circunstancias apreciadas tienen plena cobertura en las vigentes normas y vienen
a reforzar, incluso, las propias perspectivas del planeamiento.

¢)Resultala solucion mdsacorde conel principio de casacién de los actosadm inistrativ os,
de forma que, auto lim ita la m odificacién en su alcance y dm bito.

¢)La modificacién no es de cardcter sustancial, ya que solo afecta a un articulo de las
ordenanzas particulares de uso, sin que suponga aumento de volumen o edificabilidad,
ni aum ento del niim ero de viviendas o de la densidad de poblacién del suclo urbano.
1.6. Modificacién Puntual.

Modificando el art. VIL.7.3. Usos Com patibles de la Ordenanza n® 6 TERCIARIO
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ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-

por acuerdo de Pleno de fecha

Aprobado provisionalmente
03/10/2019.

10/10/2019 | SECRETARIO GENERAL
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