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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes

Promotor: D. José Maria Serrano Rodriguez, con D.N.| 75.877.700-X y domicilio a
efecto de notificaciones en Calle Batalla del Salado n° 55, del municipio de Tarifa
(Cadiz).

Proyectista y Autor del Estudio Basico de Seguridad y Salud: Jorge Céadiz
Reina, Ingeniero de Edificacion, con D.N.l. 75.906.600-E y colegiado numero 3.056 en

el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Cadiz y domicilio a efecto
de notificaciones en Urbanizacion Las Gaviotas N° 75, del municipio de Tarifa (Cadiz).

1.2. Informacion Previa

Emplazamiento: El establecimiento sobre el que se van a realizar las obras de
reforma, se ubica en la planta baja de un edificio plurifamiliar situado en la Calle Batalla
del Salado N° 55, Es: 01, PI: 00, Pt: 02, Tarifa (Cadiz). Su referencia catastral es la
5092701TE6859S0036JS.

Entorno Fisico: El edificio se ubica en una parcela con forma irregular dentro del
nucleo urbano del municipio de Tarifa.

Normativa Urbanistica: Resulta de aplicacion el P.G.O.U de Tarifa, aprobado
definitivamente en Julio de 1990 y Texto Refundido de fecha 18.10.1995; la aprobacion
definitiva de la adaptacion parcial del plan general de ordenacion urbana a la ley 7/2002
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) publicado en el B.O.P de Cadiz en
fecha 27.10.2010.

1.3. Descripcion del Proyecto

Descripcion General del Edificio: Se trata de un edificio plurifamiliar, de altura baja
mas ocho y otro nivel bajo rasante, sin edificios medianeros, en el cual el
establecimiento que nos ocupa se encuentra en el nivel de planta baja.

Programa de Necesidades: El presente proyecto se redacta para el
establecimiento hotelero existente en el edificio, propiedad del promotor, con el fin de
realizar obras de reforma para modernizar las instalaciones y cambiar la distribucion
actual del mismo, en el que se desempefia un uso Residencial Publico.

Uso Caracteristico del Edificio: El edificio posee un uso global residencial.

Otros Usos Previstos: Todos los usos compatibles con un uso global residencial,
determinados en el P.G.0O.U de Tarifa.
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

Relaciéon con el Entorno: El edificio no guarda relacion con el entramado urbano
que lo rodea debido al niumero de alturas que tiene, existiendo otro edificio de similares
caracteristicas en parcela cercana.

Cumplimiento del CTE: Descripcion de las prestaciones de las viviendas
proyectadas por requisitos basicos y en relacidén con las exigencias basicas del CTE:

Aunque debido al tipo de obra, no resulte de aplicacion la Ley de Ordenacién de la
Edificacion, son requisitos basicos los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad.

Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan
estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones
previstas.

En el establecimiento se ha primado, asi mismo, la reduccion de recorridos de
circulacién no utiles, como son los pasillos.

En cuanto a las dimensiones de las dependencias se ha seguido lo dispuesto en la
normativa vigente y especifica.

2. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informaciéon de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

3. Facilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidon de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en
su normativa especifica.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

1. No se va a afectar la Seguridad estructural que posee el edificio, ya que no se
contemplan obras relativas a la cimentacion, los soportes, las vigas, los muros de carga
u otros elementos estructurales, que comprometan directamente la resistencia
mecanica y la estabilidad del edificio.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar
el establecimiento en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
dentro de las propias y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de
extincion y rescate.

Jorge Cédiz Reina S geilies) A figaci
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

Condiciones urbanisticas: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio
exterior inmediatamente proximo al establecimiento cumple las condiciones suficientes
para la intervencién de los servicios de extincion de incendios.

El acceso esta garantizado ya que los huecos cumplen las condiciones de separacion.
No se produce incompatibilidad de usos.

No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego,
combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus
ocupantes.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del establecimiento no
suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que resulten de las
obras de reforma, se proyectaran de tal manera que puedan ser usados para los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso que se describen mas adelante sin que
suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

1. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
establecimiento y que éstas no deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidén de toda clase de residuos.

El establecimiento reune los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

Se impide la presencia de agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones
atmosféricas, del terreno o de condensaciones.

Se dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en
ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

Se dispone de medios para que los recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso
normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la
extraccidon y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

Se dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico previsto
de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios
que permitan el ahorro y el control del agua.

Se dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadeas
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

2. Proteccion contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro

la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales proyectados cuentan con el aislamiento
acustico requerido para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso

racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

1.

Cumplimiento de Otras Normativas Especificas:
ESTATAL:

REAL DECRETO 1027/2007 por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

REAL DECRETO 842/ 2002 de 2 de agosto de 2002, Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension.

REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
técnico de distribucién y utilizacidn de combustibles gaseosos y sus instrucciones
técnicas complementarias ICG 01 a 11.

LEY 7/1994 de Proteccion Ambiental.
LEY 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Orden de 25/09/1979 sobre prevencion de Incendios en Establecimientos Hoteleros.

REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

. AUTONOMICA:

DECRETO 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el transporte en Andalucia.

DECRETO 47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros.

Orden de 16 de diciembre de 2013, por la que se modifican varios anexos del decreto
47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros y del decreto 194/2010, de
20 de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos.

Orden de 11 de noviembre de 2016, por la que se modifican anexos del Decreto
20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo, Decreto
47/2004, de 10 de febrero, de establecimientos hoteleros, y Decreto 194/2010, de 20
de abril, de establecimientos de apartamentos turisticos, relativos a-los—requisitos
exigidos a estos alojamientos.
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

« DECRETO 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacién Ambiental.

« DECRETO 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto
357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de
la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacién luminica y el estable- cimiento
de medidas de ahorro y eficiencia energética.

3. LOCAL:
« P.G.0O.U de Tarifa, aprobado definitivamente en Julio de 1990 y Texto Refundido de
fecha 18.10.1995; la aprobacion definitiva de la adaptacién parcial del plan general de

ordenacion urbana a la ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA)
publicado en el B.O.P de Cadiz en fecha 27.10.2010.

Descripcion de la Geometria del Edificio: El edificio donde se ubica el
establecimiento hotelero objeto de las obras de reforma se encuentra en una parcela
con forma irregular, con una superficie de 851 m2. La geometria del edificio es la
permitida con las normas urbanisticas existentes en el momento de su construccion.

Volumen:
No se altera el volumen del edificio en el presente proyecto.
Accesos:

El acceso al edificio plurifamiliar de viviendas se produce por la Calle Batalla del
Salado, no obstante, el acceso al establecimiento hotelero objeto de las obras se
produce tanto por la Calle Guadalquivir y la Calle José Gella, sin necesidad de acceder
previamente a espacios privados del edificio.

Evacuacién:
La evacuacion del establecimiento se produce por el mismo medio que su acceso.
Cuadro de superficies:

Las superficies utiles por estancias y construidas por plantas, resultantes de las
obras de reforma, son las recogidas en el siguiente cuadro:

Jorge Cadiz Reina 8 Ingeijes) A difigacion
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

CUADRO DE SUPERFICIES

ESTABLECIMIENTO HOTELERO “HOSTAL DORI”

PLANTA BAJA (Superficie util)

Recepcion 11,26 m2 Habitacion IV + Aseo IV 11,35 m2 + 4,06 m2

Pasillo 16,88 m2 Habitacion V + Aseo V. 10,27 m2 + 3,63 m?2

Pasillo Il (Elementos 50,57 m?2 Habitacion VI + Aseo VI 10,48 m2 + 3,30 m?
Comunes)

Lavanderia 11,10 m2 Habitacion VIl + Aseo VII 10,01 m2 + 3,63 m2

Habitacion | + Aseo | 11,99 m2 + 3,52 m2 Habitacion VIl + Aseo VIII 10,30 m2 + 3,66 m2

Habitacion Il + Aseo Il 11,67 m2 + 3,37 m2 Habitacion IX + Aseo IX 12,01 m2 + 6,02 m?2
Habitacion Il + Aseo 1l 11,99 m2 + 3,52 m2 Aseo Personal 3,00 m2

Total Planta Baja 177,02 m2

Superficie construida 210,00 m2

Descripcion general de los parametros que determinen las previsiones
técnicas a considerar en el proyecto respecto al:

A. Sistema Estructural:
A.1. Cimentacion:
No se actua sobre las cimentacion existente en el edificio.
A.2. Estructura Portante:
No se actua sobre las estructura portante existente en el edificio.
A.3.Estructura Horizontal:
No se actua sobre las estructura horizontal existente en el edificio.
B. Sistema Envolvente:
B.1.Fachadas:
Descripcion del sistema:
Los cerramientos de fachada del establecimiento hotelero se han resuelto mediante
hoja exterior de fabrica de ladrillo enfoscada, camara de aire, aislamiento con paneles
de lana mineral y trasdosado interior de placas de yeso laminado.

Jorge Cadiz Reina 9 Ingeijes) A difigacion
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

Parametros:

Seguridad Estructural, peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo: El peso propio
de los distintos elementos que constituyen las fachadas se consideran al margen de las

sobrecargas de uso, acciones climaticas, etc... No obstante, la modificacién de los
huecos existentes no afectara a la seguridad estructural del cerramiento existente en el
edificio.

Salubridad: Proteccién contra la humedad: Para la adopcion de la parte del sistema
envolvente correspondiente a la fachada resultante de la modificacion de los huecos
existentes en el local comercial, se ha tenido en cuenta especialmente la zona
pluviométrica en la que se ubicara y el grado de exposicion al viento. Para resolver las
soluciones constructivas se tendra en cuenta las caracteristicas del revestimiento
exterior previsto y del grado de impermeabilidad exigido en el CTE.

Seqguridad en caso de incendio: Se tendra en cuenta la presencia de edificaciones
colindantes y sectores de incendios en el edificio proyectado. Los parametros
adoptados suponen la adopcion de las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas que componen el proyecto.

Sequridad de utilizacién: La fachada resultante de las obras de acondicionamiento,
no cuenta con elementos fijos que sobresalgan de la misma que estén situados sobre
zonas de circulacion.

Aislamiento acustico: Parametros que determinan las previsiones técnicas para
garantizar los requisitos minimos de habitabilidad en las viviendas.

Limitacion de demanda energética: Para la fachada resultante de las obras de
refroma, se ha tenido en cuenta la ubicacion del edificio segun su zona climatica. Para
la comprobacion de la limitacion de la demanda energética se ha tenido en cuenta
ademas la transmitancia media de los muros de cada fachada, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en la fachada tales como contorno de
huecos pilares en fachada y de cajas de persianas, la transmitancia media de huecos
de fachadas para cada orientacién y el factor solar modificado medio de huecos de
fachadas para cada orientacion.

B.2.Cubiertas:

No se actua sobre la cubierta existente en el edificio.

B.3. Terrazas y balcones:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.4. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables:
Ya ejecutada.

B.5.Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas:

No existen en el establecimiento hotelero.
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PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

B.6. Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos:
Ya ejecutada.

B.7. Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables:
Ya ejecutada.

B.8. Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables:
Ya ejecutado.

B.9. Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.10. Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos:
Descripcion del sistema:

Se actua sobre el suelo del establecimiento unicamente para la modificacién del
acabado, el cual se describe en el apartado correspondiente de la memoria descriptiva.

Parametros:

Seguridad Estructural, peso propio, sobrecarga de uso, viento, sismo: Se procedera

a retirar el suelo de terrazo existente y a elevar la cota mediante una solucién que no
comprometa la seguridad estructural o produzcan sobrecargas inadmisibles.

Salubridad: Proteccion contra la humedad: No es de aplicacion.

Seguridad en caso de incendio: No se alteraran las condiciones existentes.
Sequridad de utilizacion: No se alteraran las condiciones existentes.

Aislamiento acustico: No se alteraran las condiciones existentes.

Limitacién de demanda energética: Para la comprobacion de la limitacion de la
demanda energética se ha tenido en cuenta ademas la transmitancia media de los
forjados y elementos que componen el suelo, incluyendo en el promedio los puentes
térmicos.

B.11. Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.12. Muros bajo rasante:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.13. Suelos exteriores bajo rasante:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.14. Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.15. Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables:

No existen en el establecimiento hotelero.

B.16. Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables:
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No existen en el establecimiento hotelero.

B.17. Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.18. Medianeras:
No existen en el establecimiento hotelero.

B.19. Espacios exteriores a la edificacion:

No existen en el establecimiento hotelero.

C. Sistema de compartimentacion:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores.
Los elementos seleccionados cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la
Edificacidn, cuya justificacion se desarrolla en la memoria de proyecto de ejecucion en
los apartados especificos de cada Documento Basico.

Descripcion del sistema:

Particion 1: Tabique de doble estructura formado por con dos placas de yeso
laminado de 13 mm de espesor por cada cara y espesor final de 144 mm, cubriendo la
altura total de suelo a techo, atornillado a doble entramado de acero galvanizado y
aislamiento interior con manta de lana mineral de 40 mm de espesor.

Particion 2: Tabique especial para locales humedos con placa de yeso laminado de
13 mm de espesor y espesor final de 72 mm, cubriendo la altura total de suelo a techo,

atornillado a entramado de acero galvanizado.

Parametros:

Particion 1: Ruido, transmitancia térmica, acumulacion térmica, comportamiento
higroscopico frente a la humedad, seguridad en caso de incendio, etc...

Particion 2: Ruido, transmitancia térmica, acumulacion térmica, comportamiento
higroscopico frente a la humedad, seguridad en caso de incendio, etc...

D. Sistema de acabados:

Relaciéon y descripcion de los acabados empleados en el establecimiento, asi como
los parametros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccion de
los mismos.

Descripcion del sistema:

Revestimiento exterior 1: Pintura elastomera acrilica lisa.
Revestimiento exterior 2: Alicatado de gres porcelanico.
Revestimiento interior 1: Pintura plastica lisa.
Revestimiento interior 2: Alicatado de gres porcelanico.
Solado 1: Baldosas de gres porcelanico.

Solado 2: Baldosas de gres con tratamiento antideslizante.
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Parametros:

Revestimiento exterior 1: Protecciodn frente a la humedad, durabilidad.
Revestimiento exterior 2: Proteccion frente a la humedad, durabilidad.
Revestimiento interior 1: Proteccion frente a la humedad, durabilidad.
Revestimiento interior 2: Proteccion frente a la humedad, durabilidad.
Solado 1: Resbaladicidad, resistencia a impactos.

Solado 2: Resbaladicidad, resistencia a impactos.

E. Sistema de acondicionamiento ambiental:

Entendido como tal, la eleccion de materiales y sistemas que garanticen las
condiciones de higiene, salud y proteccidn del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior
del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato,
garantizando una adecuada gestidén de toda clase de residuos.

Las condiciones aqui descritas deberan ajustarse a los parametros establecidos en
el Documento Basico HS (Salubridad), y en particular a los siguientes:

HS 1: Proteccioén Frente a la Humedad

Para la actuacion sobre el establecimiento hotelero se tendran en cuenta las
prescripciones establecidas en la presente seccion del CTE.

HS 2: Recogida y Evacuacién de Residuos

No se actua sobre el edifico en si, por lo que no es de aplicacion. Se optara por
favorecer la separacion de los residuos generados en su almacenamiento.

HS 3: Calidad del Aire Interior

En el establecimiento se posee ventilacion natural cruzada mediante huecos de luz y
ventilacion.

Se dispondra de extraccion forzada en los bafios que no posean ventilaciéon natural.

F. Sistema de servicios:

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio
necesarios para el correcto funcionamiento de éste.

Abastecimiento de Agua

El abastecimiento de agua se asegura con la presion adecuada desde la red publica
de abastecimiento.

Evacuacion de Agua

La evacuacion de agua se produce a través de la red publica de alcantarillado.
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Suministro Eléctrico

Se dispone de suministro eléctrico necesario para asegurar el correcto
funcionamiento del establecimiento en todos sus aspectos, desde la red existente de
suministro eléctrico.

Telefonia

Ya existente, por lo que se adecuara a las obras realizadas para producir un
adecuado uso del servicio.

Telecomunicaciones

Ya existente, por lo que se adecuara a las obras realizadas para producir un
adecuado uso del servicio.

Recogida de Basura

El establecimiento dispone del espacio propio para almacenamiento inmediato,
segun lo indicado anteriormente, disponiendo el municipio de Tarifa para su recogida,
posteriormente, contenedores publicos de calle.

Otros

Ninguno.

URL para verificacion de integridad de una copia de este documento: https://evisado.coaatc.es/VerificaFirmalD.aspx
Visado por el COAAT de Cadiz con fecha 06 nov 2018 con n® 2018-04046 Codigo identificacion: 13a1ccc3-8a09-4d2d-9f63-b0e65b798554

Jorge Cadiz Reina 14 Ingeijiew A difigacion meg

Pagina 14 de 246



PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

1.4.Prestaciones del Establecimiento

Por requisitos basicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se
indicaran en particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los
umbrales establecidos en CTE.

Requisitos . En Prestaciones segun el CTE
basicos: Segun CTE proyecto en proyecto

De tal forma que no se produzcan dafios que tengan su origen o

Seguridad afecten a la cimentacioén, los soportes, las vigas, los forjados, los

S idad DB-SE DB-SE
eguriaa estructural muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan
directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
. De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el establecimiento
Seguridad en i Fi i ; f
DB-SI 030 de DB-SI en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincion y rescate.
i De tal forma que el uso normal del establecimiento no suponga
DB-SU Seguridad de DB-SUA q pong

utilizacion riesgo de accidente para las personas.

Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del establecimiento y que éstas no deterioren el
medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una
adecuada gestion de toda clase de residuos.

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de

DB-HR | Proteccion 1 ppHR | jas personas y les permita realizar satisfactoriamente sus

actividades.
Ahorro de X . , X
DB-HE energia y DB-HE De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
aislamiento para la adecuada utilizacion del establecimiento.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del establecimiento.
N i De tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y
Funcionalidad Utilizacion Sectariar | la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de
las funciones previstas en el establecimiento.
De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
Accesibilidad ggé%%% comunicacion reducidas el acceso y la circulacion en el
’ establecimiento en los términos previstos en su normativa especifica.
Accesoalos | Normativa | De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con
servicios Sectorial | |o establecido en su normativa especifica.
Jorge Cédiz Reina 15
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Requisitos . Prestaciones que superan el CTE
basicos: Segun CTE En proyecto en proyecto
Seguridad DB-SE | Seguridad estructural DB-SE No procede
DB-SI ﬁecg‘,.‘,[,'?oad en caso de DB-SI No procede
DB-SU | Seguridad de utilizacion DB-SUA No procede
Habitabilidad | DB-HS | Salubridad DB-HS No procede
DB-HR | Proteccion frente al ruido DB-HR No procede
DB-HE | Ahorro de energia DB-HE No procede
Funcionalidad Utilizacién Normativa Sectorial No procede
Accesibilidad DB-SUA 'y Decreto 293/2009 No procede
Acceso a los servicios Normativa Sectorial No procede

Limitaciones de uso | Unicamente se actua sobre una parte puntual del edificio, por lo que las limitaciones de uso del
del edificio: edificio seran las ya existentes.

El establecimiento solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
estas a un uso distinto del proyectado requerira de un nuevo proyecto que sera objeto de licencia
nueva.

Limitaciones de uso de
las dependencias:

Limitacion de uso de | Las instalaciones se utilizaran teniendo en consideracién sus caracteristicas técnicas de los
las instalaciones: elementos que la integren y a lo indicado por el fabricante.

https://evisado.coaatc.es/VerificaFirmalD.aspx

Jorge Cadiz Reina

ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION

URL para verificacion de integridad de una copia de este documento
Visado por el COAAT de Cadiz con fecha 06 nov 2018 con n® 2018-04046 Codigo identificacion: 13a1ccc3-8a09-4d2d-9f63-b0e65b798554
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. Sustentacion del Edificio

No se actua sobre la sustentacion del edificio.

2.2.Sistema Estructural

No se actua sobre el sistema estructural del edificio.

2.3. Sistema Envolvente

Definicidn constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcion de su comportamiento frente a las acciones a las que esta sometido (peso
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacion de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento acustico y aislamiento térmico, y sus
bases de calculo.

El Aislamiento térmico de dichos subsistemas, la demanda energética maxima
prevista del edificio para condiciones de verano e invierno y su eficiencia energética en
funcién del rendimiento energético de las instalaciones proyectadas.

Definicion constructiva de los subsistemas:

Fachadas:

Hoja exterior de fabrica de ladrillo enfoscada, camara de aire, aislamiento con
paneles de lana mineral y trasdosado interior de placas de yeso laminado.

Cubiertas:
No se actua sobre la cubierta existente en el edificio.

Terrazas y balcones:
No existen en el establecimiento hotelero.

Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables:
Ya ejecutada.

Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas:
No existen en el establecimiento hotelero.

Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos:
Ya ejecutada.

Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables:
Ya ejecutada.

Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables:

Ya ejecutado.
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Suelos interiores sobre rasante en contacto con viviendas:
No existen en el establecimiento hotelero.
Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos:

Se actua sobre el suelo del establecimiento Unicamente para la modificacion del
acabado, el cual se describe en el apartado correspondiente de la memoria descriptiva.

Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

Muros bajo rasante:
No existen en el establecimiento hotelero.

Suelos exteriores bajo rasante:
No existen en el establecimiento hotelero.

Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

Suelos interiores bajo rasante en contacto con espacios no habitables:
No existen en el establecimiento hotelero.

Medianeras:
No existen en el establecimiento hotelero.

Espacios exteriores a la edificacion:

Comportamiento de los subsistemas:
Fachadas:
Peso propio: La modificacion de la fachada tendra en cuenta las prescripciones

establecidas para acciones permanentes del DB-SE-AE.

Viento: La modificacion de la fachada tendra en cuenta las prescripciones
establecidas para acciones variables del DB-SE-AE.

Sismo: La modificacion de la fachada tendra en cuenta las prescripciones
establecidas para acciones accidentales del DB-SE-AE.

Fuego: Se atiende a lo establecido en el DB-SI.

Sequridad de uso: Se atiende a lo establecido en el DB-SUA.

Evacuacion de agua: No es de aplicacion.

Comportamiento frente a la humedad: Se atiende a lo establecido en el-[JE-#S:
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Aislamiento acustico: La modificacion de la fachada tendra en cuenta las
prescripciones establecidas en el DB-HR para garantizar las condiciones de
habitabilidad.

Aislamiento térmico: La modificacion de la fachada tendra en cuenta las
prescripciones establecidas en el DB-HE.

Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos:
Peso propio: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Viento: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Sismo: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Fuego: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.

Sequridad de uso: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Evacuacion de agua: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Comportamiento frente a la humedad: Se optara por respetar y no comprometer las
condiciones existentes.

Aislamiento acustico: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Aislamiento térmico: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos:

Peso propio: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Viento: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Sismo: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.
Fuego: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones existentes.

Sequridad de uso: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Evacuacion de agua: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

Comportamiento frente a la humedad: Se optara por respetar y no comprometer las
condiciones existentes.

Aislamiento acustico: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.
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Aislamiento térmico: Se optara por respetar y no comprometer las condiciones
existentes.

2.4. Sistema de Compartimentacion

Definicion de los elementos de compartimentacién con especificacion de su
comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y otras caracteristicas que
sean exigibles, en su caso.

A continuacion se procede a hacer referencia al comportamiento de los elementos
de compartimentacién frente a las acciones siguientes, segun los elementos definidos
en la memoria descriptiva.

Particion 1:
Descripcion:
Tabique de doble estructura formado por con dos placas de yeso laminado de 13
mm de espesor por cada cara y espesor final de 144 mm, cubriendo la altura total de

suelo a techo, atornillado a doble entramado de acero galvanizado y aislamiento interior
con manta de lana mineral de 40 mm de espesor.

Comportamiento ante el fuego:
Se atiende a lo establecido en el DB-SI.
Aislamiento acustico:
Se atiende a lo establecido en el DB-HR.
Particion 2:
Descripcion:
Tabique especial para locales humedos con placa de yeso laminado de 13 mm de

espesor y espesor final de 72 mm, cubriendo la altura total de suelo a techo, atornillado
a entramado de acero galvanizado.

Comportamiento ante el fuego:

Se atiende a lo establecido en el DB-SI.
Aislamiento acustico:
Se atiende a lo establecido en el DB-HR.

2.5. Sistema de Acabados

Se indicaran las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos
a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.
Revestimiento exterior 1:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:
Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.
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Revestimiento exterior 2:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:
Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.
Revestimiento interior 1:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:
Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.
Revestimiento interior 2:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:
Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.
Solado 1:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:
Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.
Solado 2:

Habitabilidad, seguridad y funcionalidad:

Se atiende a lo establecido en el DB-HS, DB-HE, DB-SI, DB-SUA.

2.6. Sistema de Acondicionamiento e Instalaciones

Se indicaran los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las
bases de calculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccién contra incendios, anti-intrusién, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacion de residuos liquidos y sdlidos,
ventilacion, telecomunicaciones, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacion de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

Proteccion Contra Incendio:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se respetaran las protecciones contra incendio y los recorridos de evacuacion
existentes en el edificio, con el fin de no afnadir riesgos contemplados en el DB-SI.
Anti-Intrusion:
Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
Se dotara al establecimiento de las protecciones adecuadas para no comprometer la
seguridad del edificio.
Pararrayos:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se respetara lo existente en el edificio.
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Electricidad:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se acondicionara la red existente, atendiendo a lo establecido en el REBT y a las
indicaciones de la empresa suministradora.

Alumbrado:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
Se acondicionara el establecimiento atendiendo a lo establecido en la REBT y CTE.
Ascensores:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
No aplicable.
Transporte:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
No aplicable.
Fontaneria:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se acondicionara la red existente a lo establecido en el DB-HS y a las indicaciones
de la empresa suministradora.

Evacuacién de los residuos liquidos y soélidos:
Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
Se acondicionara la red existente a lo establecido en el DB-HS y a las indicaciones
de la empresa encargada de la red.
Ventilacion:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se favorecera la ventilacion natural atendiendo a lo establecido en el DB-HS, siendo
forzada cuando no sea posible conseguir lo anterior o sea obligatorio segun la
normativa de aplicacion.

Telecomunicaciones:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
Se acondicionara la red existente.
Instalaciones Térmicas:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:
Se atendera a lo establecido en el DB-HE y el RITE.
Suministro de Combustibles:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

No se proyecta.
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Ahorro de energia:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se atendera a los establecido en el DB-HE y a las buenas practicas y medidas
correctoras de uso de los subsistemas proyectados.

Energia Solar Térmica o Fotovoltaica:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

Se atendera a los establecido en el DB-HE y a las buenas practicas y medidas
correctoras de uso de los subsistemas proyectados.

Otras Energias Renovables:

Datos de partida, objetivos a cumplir, prestaciones, bases de calculo:

No se proyecta.

2.7. Equipamiento

Definicion de bafos, cocinas y lavaderos, equipamiento industrial y otros
equipamientos.

Banos:

Se componen de inodoro, lavabo y plato ducha.
Cocinas:

No existen en el establecimiento.

Lavaderos:

Lavadoras y secadoras.

Equipamiento industrial:

No existen en el establecimiento.

Otros Equipamientos:

No existen en el establecimiento.

———

Jorge Cadiz Reina
ARQUITECTO TECNICO
INGENIERO DE EDIFICACION
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.I1. Seguridad Estructural

Articulo 10. Exigencias basicas de seguridad estructural (SE).

1. El objetivo del requisito basico «Seguridad estructuraly consiste en asegurar que
el edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccion y uso

previsto.

2. Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectaran, fabricaran, construiran y
mantendran de forma que cumplan con una fiabilidad adecuada las exigencias

basicas que se establecen en los apartados siguientes.

3. Los Documentos Basicos «DB SE Seguridad Estructural»y, «DB-SE-AE Acciones
en la edificacion», «DBSE-C Cimientos», «DB-SE-A Acero», «DB-SE-F Fabrica» y
«DB-SE-M Madera», especifican parametros objetivos y procedimientos cuyo
cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas y la superacion de
los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad estructural.

4. Las estructuras de hormigon estan reguladas por la Instruccion de Hormigon
Estructural vigente.

10.1 Exigencia basica SE 1: Resistencia y estabilidad: la resistencia y la estabilidad
seran las adecuadas para que no se generen riesgos indebidos, de forma que se
mantenga la resistencia y la estabilidad frente a las acciones e influencias previsibles
durante las fases de construccion y usos previstos de los edificios, y que un evento
extraordinario no produzca consecuencias desproporcionadas respecto a la causa
original y se facilite el mantenimiento previsto.

10.2 Exigencia basica SE 2: Aptitud al servicio: la aptitud al servicio sera conforme
con el uso previsto del edificio, de forma que no se produzcan deformaciones
inadmisibles, se limite a un nivel aceptable la probabilidad de un comportamiento
dinamico inadmisible y no se produzcan degradaciones o anomalias inadmisibles.

El edificio y en concreto, la parte puntual de este donde se realizan las obras de
refroma, desde el punto de vista estructural y portante, salvo vicios ocultos, reunen las
condiciones de resistencia y estabilidad adecuadas, de forma que se mantienen la
resistencia y estabilidad frentes a acciones e influencias previsibles, sin que eventos
extraordinarios produzcan consecuencias desproporcionadas respecto al estado
original, no produciéndose deformaciones inadmisibles que comprometan la seguridad
estructural del conjunto, presentando por lo tanto, una aptitud al servicio adecuada para
el uso al que se destina.
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3.2. Seguridad en Caso de Incendio

- Sl 1. Propagacion interior.

I. Compartimentacién en sectores de incendio

El establecimiento hotelero se considera un unico sector de incendio, independiente
del resto del edificio, al poseer una superficie inferior a 2.500 m2, y su
compartimentacion cumple con la resistencia al fuego indicada en la tabla 1.2,
superandose la resistencia al fuego EIl 60 requerida. Ademas segun lo establecido en la
tabla 1.1 las habitaciones destinadas a alojamiento deberan tener paredes EI 60.

Il. Locales y zonas de riesgo especial

No existen en el establecimiento locales y zonas de riesgo especial conforme a lo
indicado en la tabla 2.1.

[ll. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de
compartimentacion de incendios

La compartimentacion cumple con lo establecido, ademas no existen instalaciones
que pasen a través de la compartimentaciéon de los sectores de incendio. En el caso de
que alguna de las instalaciones llegase a pasar a través de estos, estos elementos
deberan aportar un resistencia al fuego igual o superior de la los elementos
atravesados.

IV. Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos existentes deberan cumplir con las exigencias minimas
establecidas en la tabla 4.1.

- S| 2. Propagacion exterior.

I. Medianerias y fachadas

Se limita en esta Seccién la distancia minima entre huecos entre dos edificios, los
pertenecientes a dos sectores de incendio del mismo edificio, entre una zona de riesgo
especial alto y otras zonas, o hacia una escalera o pasillo protegido desde otras zonas.
Al no existir edificios medianeros se debera cumplir con lo establecido en la siguiente
tabla:

FACHADAS
Distancia horizontal (m) () Distancia vertical (m)
Angulo entre
planos Norma Proyecto Norma Proyecto
1802 0,50 > 0,50 1,00 >-1-00
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[l. Cubiertas

La cubierta plana del establecimiento cumple con lo establecido, teniendo una REI
superior a 60.

- S1 3. Evacuacién de ocupantes.
[ll.Compatibilidad de los elementos de evacuacion

No Procede.
I\V.Calculo de la ocupacion

Se establece en la tabla 2.1 que la ocupacion en funcién de la superficie util de cada
zona, debera ser la siguiente:

Zona Uso Superficie Ocupacioén Ocupacion

(m2/persona) (personas)
Recepcion Residencial Publico 11,26 m2 2 m2/persona 5
Lavanderia - 11,10 m2 Ocupacién Nula 0
Habitacion | Residencial Publico 11,99 m2 20 m2/persona* 2
Habitacion |l Residencial Publico 11,67 m2 20 m2/persona* 2
Habitacion 1l Residencial Publico 11,99 m2 20 m2/persona* 2
Habitacion IV Residencial Publico 11,35 m2 20 m2/persona* 2
Habitacién V Residencial Publico 10,27 m2 20 m2/persona* 2
Habitacién VI Residencial Publico 11,48 m2 20 m2/persona* 2
Habitacion VI Residencial Publico 10,01 m2 20 m2/persona* 2
Habitacion VIII Residencial Publico 10,30 m2 20 m2/persona* 2
Habitacién IX Residencial Publico 12,11 m2 20 m2/persona* 2
TOTAL OCUPACION

23 PERSONAS

*Se calcula la ocupacion respecto a la capacidad de alojamiento de la habitacion al ser mas restrictivo.

V. Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

El establecimiento posee dos salidas de evacuacion y la longitud mas desfavorable
hasta la salida mas alejada no excede de 50 metros, por lo que se cumple con lo
establecido.
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La lavanderia al considerarse zona de ocupacion nula y segun lo indicado en la
terminologia del DB-SI:

“Los puntos de dichas zonas deben cumplir los limites que se establecen para los recorridos de
evacuacion hasta las salidas de las mismas (cuando ademas se trate de zonas de riesgo especial) o
de la planta, pero no es preciso tomarlos en consideracion a efectos de determinar la altura de
evacuacion de un edificio o el nimero de ocupantes.”

Al poseer una unica salida y no exceder el recorrido de evacuacion en la lavanderia de
25 metros, se cumple con lo establecido.

VI.Dimensionado de los medios de evacuacion

Las puertas situadas en el recorrido de evacuacion del establecimiento poseen una
anchura 20,80 metros, por lo que se cumple con lo establecido.

Los pasillos y rampas situadas en los recorridos de evacuacion del establecimiento
poseen una anchura superior a 1,00 metros, por lo que se cumple con lo establecido.

VII.Proteccion de las escaleras

No Procede.

VIlll.Puertas situadas en recorridos de evacuacion

No procede al ser la ocupaciéon del establecimiento de 19 personas.
IX.SefAalizacion de los medios de evacuacion

Se sefalizard el establecimiento cumpliendo con lo establecido en el presente
apartado y segun lo dispuesto en el plano correspondiente.

X. Control del humo de incendio

No Procede.

Xl.Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio
No Procede.

- Sl 4. Instalaciones de proteccidon contra incendios.

El inmueble tiene una superficie util total de 177,02 m2 y una superficie construida de
210,00 m2, y el uso al que esta destinado el establecimiento sea el de residencial
publico, por lo que debera existir segun la tabla 1.1 de la seccion 4 del DB-SI la
siguiente dotacion:

Jorge Cédiz Reina 27 geilies) A figaci

Pagina 27 de 246




PROYECTO DE REFORMA “HOSTAL DORT".
C. Batalla del Salado n° 55, Tarifa (Cadiz).

» Extintores portatiles:

Existen extintores cada 15 metros de recorrido en planta. Justificado en el plano
correspondiente. Siendo su eficacia 21 A- 113 B.

 Bocas de incendio:

Para uso residencial publico es obligatoria su instalacion para superficies mayores a
1.000 m2 o alojamiento para 50 personas, el establecimiento posee una superficie

inferior y tiene una capacidad de ocupacion de 20 personas por lo que no es obligatoria
su instalacion por este uso.

¢ Columna seca:

Para un uso residencial es obligatoria su instalacion si la altura de evacuacion
excede de 24 m., no siendo por lo tanto aplicable al establecimiento.

» Sistema de deteccion y de alarma de incendio:

Para un uso residencial publico su instalacién es obligatoria segun la tabla 1.1 para
establecimientos que superen una 