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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

1. OBJETO DEL PRESENTE TEXTO REFUNDIDO.

Este documento tiene por objeto refundir en uno sdlo, el Proyecto de Reparcelacion de

la Unidad de Ejecucién nimerc UNO del PLAN PARCIAL DEL SECTOR 4 "EL OLIVAR", en el

municipio de TARIFA, aprobade en seno de la Junta de Compensacion el 14 de febrero de

2.014 y presentado en el Ayuntamiento el 17 de febrerc de 2.014, junto con dos

Modificaciones realizadas al mismo, y ya presentadas también en el Ayuntamiento.

El objeto en si del Proyecto de Reparcelacion es lograr la equidistribucién por el

Sistema de Compensacion de los Beneficios y Cargas segun la ordenacion urbanistica vigente,

de la U.E.-1 del Plan Parcial del Sector 4 "El Olivar”, unidad delimitada para ser ejecutada por
dicho sistema de actuacién segin ha establecido dicho PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial de Ordenacidon Urbana del Sector S-4 El Olivar se Aprueba

Definitivamente por la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda de la Junta de Andalucia e! 30
de Septiembre del 2.010.

Con fecha 21 de Noviembre de 2011 se aprueba Definitivamente la Delimitacion en

DOS Unidades de Ejecucién del Plan Parcial de Qrdenacion Urbana del Sector S-4 “EL
OLIVAR".

El 3 de Mayo del 2012, se racibe escrito de alegaciones presentado por DEINSA S.L. y

PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EXAGAYCA S.L., contra la Delimitacion en dos Unidades de

Ejecucién del Plan Parcial de ordenacién urbana del sector S.4 “EL OLIVAR". En contestacion

a dicho informe se procede a la subsanacion del Documento. La Modificacion de la

Delimitacién en dos unidades de ejecucién no produce incremento o decremento en

cualquiera de las mismas superior al 10% respecto de la superficie de las unidades aprobadas

con anterioridad. Lo que se tendrd en cuenta para continuar con la tramitacién tal como se

expresa en el art, 106 de la LOUA.
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Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

2. NORMATIVA DE APLICACION.

El Proyecto de Reparcelacion se redacta en desarrolloc de los Estatutos y Bases de

Actuacién de la Junta de Compensacion en constitucién *UE-1 del SECTOR 4 EL OLIVAR". El
22 de noviembre de 2.011, el Pleno del Exmo. Ayto de Tarifa aprueba la adhesion municipal a
la iniciativa del sistema de actuacién por compensacion, el Inicio del establecimiento del
sistema y la aprobacidn incial de los Estatutos y Bases. Dichos acuerdos son publicados en el
BOP num. 14 de Cadiz de 23 de Enero de 2.012.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Posteriormente el 9 de julio de 2,013 el Exmo. Alcalde de Tarifa en Decreto 2.697

resolvié aprobar Definitivamente los Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de

Compensaciéon UE-1-SECTOR 4, los cuales fueron publicadas en el BOP num. 144 el 30 de
julio de 2.013.

Normativa de aplicacién:

a) RDL 2/08 de 20 de junio que aprueba el TR de la Ley del Suelo del Estado que

asume e integra los preceptos del Texte Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y

Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto legislative 1/1.992, de 26 de junio (en

adelante TRLS) en aquella parte de su articulado que se mantuve vigente tras la Sentencia

del Tribunal Constitucional 164/2001, a tenor de lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria

Segunda de la Ley 7/2.002, de 13 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia.

b) La Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

(en adelante, LOUA), en aquella parte que resulta de inmediata y directa aplicacion, sin

perjuicio de lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Segunda.

c) La Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y

el Suelo,

d) E! Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3288/1,978,

de 25 de agosto {en adelante, RGU)} en aquella parte de su articulado que no se oponga a la
LOUA. ’

e) El Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto

2159/1.978, de 23 de junio (en adelante, RPU} en aquella parte de su articulado que no se

oponga a la LOUA.

Firmalde 1l
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Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

f) El Real Decreto 1093/1.997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas

Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién

de actos de naturaleza urbanistica {en adelante, NCRHU),

g) Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Tarifa, aprobado definitivamente el

27 de Julio de 1.990. El texto Refundido que cumplimenta el acuerdo de aprobacién fue
aceptado por la C.P.O.T.U., en Sesién de fecha 18 de Octubre de 1.995. La clasificaciéon que
este establece para el suelo objeto de ordenacion es la de suelo urbanizable programado para

desarrollar en el segundo cuatrienio, ofertando suelo de caracter Residencial.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

h} Estatutos y Bases de Actuacion de la UE-1-SECTOR 4 “El Olivar".

)] Demas normativa vigente de aplicacidn.

3. CONTENIDO DEL PRESENTE PROYECTO.

3.1. El art. 101 de la LOUA sefiala que reglamentariamente se determinard el
contenido sustantivo y documental de la reparcelacién. En consecuencia, conforme a lo
dispuesto en la DT 93 de la citada Ley, seran de aplicacién las normas contenidas en el
RGU para los proyectos de equidistribucion cuando el sistema de actuacién es el de
Compensacion, arts. 82 y siguientes del RGU, en cuanto que regulan el contenido
sustantivo de los Proyectos de Reparcelacion, art. 172 det RGU regulador de las normas de
los proyectos de equidistribucién de iniciativa privada. Ajustando su contenido a las
prescripciones de los articulos 172, 82 y siguientes RGU y a los demdas preceptos que le
son de aplicacién en virtud del articule 129 y siguientes LOUA, este Proyecto incorpora las

determinaciones siguientes:

a) La descripcion de las propiedades antiguas, segln los titulos registrales, con las
correcciones procedentes, expresando en su caso las cargas y gravamenes, condiciones,

sustituciones y demds derechos que les afecten.

b) La identificacidon de los propietarios de las fincas aportadas, sefialando la cuantia de
su derecho en este Proyecto y el criterio utilizado para definirlo y cuantificarlo.

c) La descripcidn de las parcelas resultantes.

d) La adjudicacion de las parcelas resultantes entre los propietarios de suelo de la
unidad de ejecucion y, conforme a lo establecido en la letra b) anterior; el concepto en que lo
fueren y, en su caso, la correspondencia entre las fincas aportadas y las nuevas parcelas a
efectos de la subrogacién real,

e) La localizacién de los terrenos que sean de cesién obligatoria al Municipio por
razones de su destino dotacional publico.

f) La tasacion de los derechos, bienes que hay que indemnizar a sus titulares, por
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3. Planc 3: Plano Adjudicacion y Ordenacion de parcelas resultantes.

4, Plano 4: Superposicién de fincas aportadas y fincas resultantes,

4. CONSTITUCION Y CARACTERISTICAS DE LA JUNTA DE COMPENSACION
“UE-1-SECTOR 4 EL OLIVAR".

4.1. En la ficha de planeamiento del PGOU de 1.990 correspondiente al Sector 4 “EL
OLIVAR” se establecid que el sistema de actuacidon quedaria determinado por el Plan Parcial.
Posteriormente, y en desarrollo de las determinaciones y del contenido del citado PGOU, se
redactd y tramité el Plan Parcial del referido Sector, estableciéndose en el mismo como
sistema de actuacion, el de Compensacion. Y posteriormente y con el fin de dar viabilidad
técnica y econémica al desarrollo del Sector, se desarrolloé el documento de “Delimitacién en
dos unidades de ejecucién (UE-1 y UE-2) del Plan Parcial de Ordenacién Urbana del Sector 4
“El Olivar” en Tarifa.

4.2, Para dar cumplimiento a lo establecido en el Plan Parcial, en relacién con el
sistema de actuacion aplicable y como inicio a la gestidon de la Unidad de Ejecucidon Uno por
dicho sistema de compensacion, el 22 de noviembre de 2.011, el Plenc del Ayuntamiento de
Tarifa acordd, aprobar inicialmente el proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacién a constituir para la gestién y ejecucion de la UE-1-SECTOR 4. El articulo
130,1.c) de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2.002, indica que la
iniciativa para el sistema de actuacidon por compensacion corresponderd a los propietarios que
representen mas del 50% de la superficie de la unidad de ejecucién, cémo asi conforman en
esta Unidad el Excelentisimo Ayuntamiento de Tarifa mas la compafiia "Olivar de Tarifa, S.L.".
Y el medio para formalizar dicha iniciativa, segin dice el art. 130.2.A) de la misma Ley, es
presentando en el Ayuntamiento los Estatutos y Bases. El acuerdo de Aprobacién Inicial y los
propios Estatutos y Bases fueren publicados en el Boletin Oficial de la Provincia nim. 14, de
23 de enero de 2.012,

Posteriormente, el 9 de Julio de 2.013 el Excmo. Alcalde de Tarifa en Decreto 2.697,

< ,_g una vez cumplimentados todes los requisitos legales, ha resuelto Aprobar Definitivamente los
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL FLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Que en base al articulo 15 de los Estatutos y Bases, las partes acordaron la

Constitucion de la Junta de Compensacion en la Asamblea General Constituyente, celebrada

el dia 30 de agosto de 2013, a la cual comparecieron propietarios que sumaban el 100% de

la superficie afectada.

Que finalmente el pasado 24 de Octubre de 2.013 se procedio a la firma de la

escritura de Elevacién a Pdblico del Acuerdo Constituyente de Junta de Compensacién de la

Unidad de Ejecucién 1 del Sector S-4 El Olivar de Tarifa ante el Notario de Algeciras Don

Miguel Francisco Mufioz Cervera, nimero de protocolo 1.326.

Ante la calificacidon como defectuosa por parte del Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradoras de la Provincia de Cadiz, por no haber comparecido el titular registral de una

de las fincas, se procedié a la subsanacién de la misma en escrituras de adhesion y

ratificacién respectivamente de 5 de diciembre de 2.13 y 8 de enero de 2014 ante el mismo

notario.

Y asi, el pasado 9 de Enero de 2014 por Resolucion de la Delegacion Territorial de

Medio Ambiente Ordenaciéndel Territorio, ha sido inscrita la misma en el Registro de

Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Provincia de Cadiz, bajo el asiento 664.

Igualmente la citada Junta de Compensacion ha sido dada de alta en la Hacienda

Publica, con el Cadigo de Identificacié Fiscal (C.I.F.) V-72.249,881,

4.3. De conformidad con lo establecido en el Plan Parcial y en la Delimitacién en dos

unidades de Ejecucidn, la UE-1 queda integrada, por los miembros que a continuacién se
relacionan en el CUADRO 1.1 "FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE EJECUCION",

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

"~ Fincas T _ . Superficie Porcentaje
Propietario
no M2 %
28 DOLORES CAZALLA QUIJANO* 24.668,00 49,36
©

55 29 OLIVAR DE TARIFA S.L.** 21.000,00 42,01
Q=
28 30 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA 4.317,00 8,63
L ©
§:_E "'7'..":.' N e TR LTI e o - ' T 1 -
= L,
e< .
833
%g% Como se vera mas adelante, la superficie total de las parcelas que aportan los
209
348 propietarios incorporados, es plenamente coincidente con el ambito de la Unidad de

Ejecucién.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR” TARIFA

* AGn cuando consta en el Ayuntamiento que DONA MARIA DOLORES

CAZALLA QUIJANO ha transmitido en contrato privado de compraventa con fecha 9

de mayo de 2.006 la superficie recogida en el cuadro anterior, y que aqui se aporta
a la U.E.-1 del Sector 4, a las entidades DESARROLLOS INMOBILIARIOS DEL SUR DE
ANDALUCIA S.L. (DEINSA) y PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES EXAGAYCA, S.L., esta

previsto que las partes eleven a publico la referida transmision en los tres meses

posteriores a la inscripciéon del presente Proyecto de Reparcelacion, por lo que las

fincas de resultado que correspondan a las aportadas deberan inscribirse a nombre

de la titular registral, sin perjuicio de los derechos que pudiera corresponderles a

dichas sociedades. En cualquier caso, a la escritua de Constitucién de la presente

Junta de Compensacion, unicamente ha comparecido la titular registral.

** OLIVAR DE TARIFA S.L., ha adquirido mediante contrato privado de

compraventa de fecha 15 de Enero de 2007 a DON RAFAEL UTRERA ESTAPE, Y
DONA FRANCISCA ROJAS RUBIO, la superficie recogida en el cuadro anterior,
propiedad de estos en la U.E.-1 del Sector 4, estando previsto que las partes eleven

a publico dicho contrato privado con anterioridad a la inscripcion del presente

Proyecto de Reparcelacidn.

En escritura de poderes de fecha 11 de diciembre de 2.013 el Sr. Utrera y Sra.

Rojas apoderaron a la sociedad "Olivar de Tarifa" para realizar en su nombre

cuantas gestiones fueran necesarias con el fin de obtener la aprobacion del

proyecto de reparcelacién en representacién de la parcela que aportan, en la Junta

de Compensacién.

5, ADMINISTRACION ACTUANTE.

En la ejecucion del Planeamiento objeto de este Proyecto de Reparcelacidon, ostenta la

condicién de Administracién Actuante el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, quién ejerce sus

Firmalde 1l
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funciones como tal, sin perjuicio de la participacién que a éste corresponde en la Junta de
Compensacion por las fincas de las que son titulares patrimonialmente, incluidas en la Unidad

de Ejecucion.

6. DESCRIPCION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

6.1. El Plan General de Tarifa de 1990 delimitaba el dmbito como un &drea de

planeamiento de desarrollo, a ordenar a través de un Plan Parcial, el cual describe en su
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

punto 1.7.- sistema de actuacién: “La ejecucién del Planeamiento se realizara por el Sistema

de Compensacién. El desarrollo del sector se realizard mediante una Unica Unidad de

Ejecucién, sin perjuicio que posteriormente a su Aprobacién Definitiva, se pueda dividir en

dos o mas unidades de ejecucidén segun .....".

Por ello, posteriormente a la Aprobacion Definitiva del Plan Parcial, se desarrollo la

Delimitacién de éste en Dos Unidades de Ejecucién para desarrollar de forma individualizada,

en etapas y tiempos diferenciados y dar viabilidad técnica y econdémica al desarrollo del

Sector, en base al procedimiento previsto en el Articulo 106 de la LOUA y en relacién con el
articulo 38.2 de RGU aprobado por el RD. 3288/1978 de 25 de Agosto.

6.2. El sector se encuentra situado en el términc municipal de Tarifa (Cadiz), al Este

del ndcleo, en el paraje denominado “El Olivar”, identificAndose como Sector S-4 “El Olivar”.

Los linderos que delimitan e! sector S-4 “El Olivar” son los siguientes:

« Al Noroeste, con calle paralela a la C/ Algeciras y edificaciones existentes.
» Al Norte y Este, con via de Ronda.

« Al Sur, con las instalaciones de la Estacién Naval sitas en el Retire.

Segun el Plan Parcial Aprobado Definitivamente la superficie total def sector completo

es de 71.625 m2.

UNIDAD DE EJECUCION Noi:

La unidad de Ejecucién NO1, recorre el sector de Norte a Sur. Los Linderos que

delimitan la Unidad son los siguientes:

Firmalde 1l
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« Al Oeste, con calle Algeciras y Unidad de Ejecucidon N°2,

« Al Norte con la rotonda situada frente a la Barriada Virgen del

Carmen y terrenos rusticos.

¢ Este, con terrenos rasticos y Camino del Retiro.

» Al Sur, con Viviendas existentes y Camino del Retiro.

La superficie total delimitada dentro de la Unidad es de 49.985 m2.

UNIDAD DE EJECUCION NO2:

JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

La unidad de Ejecucidn N°2, se sitlia al Oeste del sector. Los Linderos que delimitan la
Unidad son los siguientes:

* Al Oeste, con viales pertenecientes a la Calle Teide, Calle Mulhacen y Calle Almanzor

y sus edificaciones.

« Al Norte, con Unidad de Ejecucién N°1.
» Al Este, con Unidad de Ejecucién NO1,

* Al Sur, con Viviendas existentes pertenecientes a la Barriada Jestls de Nazareno y
Unidad de Ejecucién NO1,

La superficie total delimitada dentro de la Unidad es de 21.640 m2.

6.3. La delimitacién del ambito que nos ocupa se refleja en el Plano 1.1 “Plano de

situacion de la Unidad de Ejecucion en el término municipal”, que se acompafia.

7.- PLANEAMIENTO URBANISTICO QUE SE EJECUTA.-

El planeamiento urbanistico que se ejecuta es la U.E. - 1 del Plan Parcial de Ordenacién
Urbana del Sector S-4 El Olivar, aprobado definitivamente por la Consejeria de Obras Publicas
y Vivienda de la Junta de Andalucia el 30 de Septiembre del 2.010. Con fecha 21 de
Noviembre de 2011 se aprueba Definitivamente la Delimitacién en dos Unidades de Ejecucién
del Plan Parcial de ordenacion urbana del Sector 5-4 “EL OLIVAR”,

Las caracteristicas y determinaciones basicas para la UE-1 del Plan Parcial de Ordenacion

Urbana del sector S-4 El Olivar, se concretan en los cuadros a continuacion:

usos SUPERFICIES m? s

Sistema Local Espacios Libres 3.783,00

Sistema Local Equipamiento Docente 5.216,00

Sistema Local Red Viaria 17.315,00

Decreto de Alcaldia de fecha
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

ABILIDAD m2t

'PARCELA Usos SUPERFICIE SUELO
MO1 Residencial Colectiva 11.550,00 7.879
MO2 Residencial Colectiva 3.295,00 2.813

MO3
I "m

R | 5

Residencial Colectiva

8.826,00

8. CRITERIOS PARA LA DEFINICION Y VALORACION DE LOS DERECHOS DE LOS

PARTICIPES EN EL PROYECTO DE REPARCELACION.-

8.1. Este apartado tiene por objeto, en cumplimiento del art. 83 y 87 RGU, y 102

LOUA el establecimiento de los criterios necesarios para la definicién y determinacion de los

derechos de los titulares de los terrenos que se ubican en la U.E.-1, que, en principio, seran

aportados a la Junta de Compensacion, asi como para proceder a la valoracion de los

mismos. Todo ello, a los efectos de la determinacion de la participacion de dichos titulares en

el resultado de la compensacion, en funcién de su aportacién a la comunidad compensatoria.

En principio, a cada uno de los propietarios incorporados a la Junta de Compensacién

le deberia corresponder un porcentaje en proporcidn a las superficies aportadas por ellos. Asi,
exponemos el CUADRO 1.4, “PROPIETARIOS Y PORCENTAJE DE PARTICIPACION EN LA JUNTA
DE COMPENSACION”, extractado de la escritura de Constitucién y del Acta de Asamblea

Constituyente de 30 de Agosto de 2.013, que refleja el porcentaje de participacién de cada

propietaric en dicho momento.
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h PROPIERIO Superficie (m2) Poretaje %
5o
3“3 DOLORES CAZALLA QUIJANO 24,668,00 49,36
O
gs OLIVAR DE TARIFA S.L. 21.000,00 42,01
T ®
igj—(’ EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA 4,317,00
233 R GO
E%g L’,,% o o '“.. )
598
<0Om
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTCR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Ahora bien, este cuadro seria referencia en el caso de que todos los propietarios de
terrenos en el sector se adhieran con todas sus consecuencias en la reparcelacién con la

equidistribucién de beneficios y cargas que les corresponda.

8.2. Asi, de conformidad con las Bases de Actuacion, los derechos de los propietarios,
en principio, serian proporcionales a las superficies de sus respectivas fincas, expresandose
en el cuadro anterior la cuota parcentual de participacién sobre la superficie total de las

fincas aportadas incluidas en la unidad de ejecucion.

Asi, a partir del cuadro de superficies, en el cuadro siguiente se establecen los

aprovechamientos brutos de cada propietario, antes de la cesion,

PROPIETARIO "1 Cuota (%) | Aprov. Correspondiente (mz2t)
DOLORES CAZALLA QUIJANO 49,36% 8.331,97
OLIVAR DE TARIFA S.L. 42,01%| 7.091,29
AYUNTAMIENTO TARIFA
(propietaria) 8,63% 1.45774~7
——

8.3. Cesién Municipal: El art. 54.1.c) de la LOUA Indica que el aprovechamiento

susceptible de aprovechamiento por el titular de un terreno sera el resultado de referir a su
superficie el 90% del aprovechamientoc medio del area de reparto, siendo el 10% del
aprovechamiento lucrativo restante, segin el art, 54.2.b) del mismo cuerpo legal, de cesidon

obligatoria, gratuita y urbanizada a la Administracién actuante.

En nuestro caso concreto, nos encontramos con que no se aplica ningln coeficiente

corrector, ni de uso, ni de localizacion, por lo que, el aprovechamiento sera coincidente con la

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA.-
Aprobado inicialmente por

edificabilidad que se atribuya a cada parcela (U.A.= m2t)

La Unidad de Ejecucién que nos ocupa tiene unos aprovechamientos lucrativos totales
de 16,880 u.a., de los cuales 15.423,26 u.a. son de particulares y 1.456,74 u.a. propiedad
municipal. Por ello se ceden a la Administracién Actuante, tanto el 10% de los 15.423,26
u.a., 1.542,33 u.a, como el 10% de los 1,456,74 u.a. de propledad municipal, es decir

Decreto de Alcaldia de fecha

30/08/2019.

145,67 u.a, siendo la cesion total de 1.688 u.a.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Conforme se ha expuesto en el apartado 8.2 anterior, la cuantificacion de los derechos

de los propietarios de la unidad, se determina en funcién de la superficie total de las fincas

aportadas incluidas en la unidad, corregida, en su caso, tras el prorrateo de la superficie que

pudiera ser expropiada o reparcelada.

Partiendo, pues, de la cuota de participacién en los aprovechamientos susceptibles de

apropiacién de cada uno de los miembros de la Junta de Compensacioén, en el CUADRO 1. 5
“PARTICIPACION INICIAL DE LOS PROPIETARIOS EN EL APROVECHAMIENTO SUSCEPTIBLE
DE APROPIACION PRIVADA DE LA UNIDAD” se refleja la participacién de los propietarios en

los aprovechamientos urbanisticos de apropiacién privada de la unidad expresados en m2t,

una vez ya descontado el porcentaje de cesién obligatoria del 10%, apareciendo el

Ayuntamiento primero en su calidad de propietario patrimonial y finalmente por el

aprovechamiento que se le cede,

‘ Aprov, Correspodiente (m 7

PROPIETARIO uota (%)
DOLORES CAZALLA QUIJANO 44,42% 7.498,77
OLIVAR DE TARIFA S.L. 37,81% 6.3282,16
AYUNTAMIENTO TARIFA
(propietaria) 7,77% 1.311,07
AYUNTAMIENTO TARIFA (cesidn) 10,00% 1.688,00

8.4. Ahora bien, los derechos derivados de los terrenos cuyoes propietarios no se

adhieran a la Junta de Compensacion o que hayan incumplido sus derechos legales, seran

reparcelados forzesamente o, en su caso, expropiados a favor de la Junta de Compensacién,

conforme a lo dispuesto en el articulo art. 135.2.a) de la Ley 7/2.002 de 17 de Diciembre de

Firmalde 1l
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Ordenacion Urbanistica de Andalucia en el que se establece para dichos miembros que se
adjudicaran Jlos aprovechamientos y solares que procedan, una vez deducidos los gastos y
cargas que les sean imputables (igual referencia hace la Base 163 de la Junta de

Compensacion).

Asi, en la presente actuacion, la propietaria Dolores Cazalla, respecto a los terrenos de

su propledad incluidos en la UE 1, ha manifestado, en la Asamblea Constituyente de 30 de
Agosto de 2.013, su voluntad de adherirse en régimen de Reparcelacién Ferzosa a la Junta de

JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Compensacion, al haberlo hecho una vez pasados los plazos establecidos por la LOUA y por el
Reglamento de Gestion, acatando el articulo 135.2. de [a LOUA.

8.5. Las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacién aprobados
definitivamente 9 de Julio de 2.013, y publicados el 30 de julio de 2.013,
estableceben en su ANEXO I. OFERTA DE ADQUISICION el valor de las unidades de
apravechamiento "para los propietarios que no hayan querido suscribir la iniciativa de los
terrenos de su titularidad, afectados por la actuacién, o que no se hayan adherido a la Junta",
y por tanto igualmente para los que adheriendose no lo hayan hecho en plazo, y para todas
aquellas operacicnes en las que sea necesario valorar cada u.a. de la U.E.-1, Dicho valor se
establece es de 150,00 € por cada unidad de aprovechamiento y puesto que en esta
Unidad no hay coeficientes, se valora igualmente en 150,00 € por cada metro cuadrado de
techo.

8.6. Por otro lado el ANEXO II de los Estatutos y Bases refieja la oferta de
compensacion de los costes de urbanizacién, "que se aplicard igualmente a los
propietarios que puedan qguedar sujetos a la reparcelaciéon forzosa". Se establecen como
costes de urbanizacién 1.937.952,20 €, incluidos GG y BI, que divididos entre las unidades
de aprovechamiente (16.880 ua), resulta la cantidad de 114,81 €*,

*Advertimos error material en el documento de Estatutos y Bases, en Anexo II que recoje 90,08 € en lugar del
resultado de la divisién aritmética antes mencionado de 114,81 €.

8.7. Por tanto para el célculo de la cesidn de edificabilidad para compensar los gastos
de urbanizacién en Reparcelacién Forzosa, nos basamas por tanto en los referidos Anexos Iy

I1 de los Estatutos y Bases de la Junta de Compensacion.

Dado que la edificabilidad correspondiente en principic a Dofia Dolores Cazalla como
consecuencia de la superficie aportada por ella a esta Unidad de Ejecucidon Uno, es,
previamente a la cesion, de 8.331,97 (16.880 m2 techo x 49,36%), por tanto el coste de
urbanizacién previsto ascenderia a la cantidad de 956.593, 48 € (8.331,97 x 114,81 €). Por

Firmalde 1l

tanto dicha propietaria tendrad que ceder en base al 135.2. unidades de aprovechamiento que

-
_.Z_() ‘5§ equivalgan al coste que le corresponde. Las u.a. se valoran, como hemos dicho segln el

Z S
< . . £ P
5'{'32% Anexo I, a 150,00 € m2. Por tanto, realizamos la operacién matematica de dividir su coste
zJ29 . L .
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i
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Asi, y dado que en esta U.E. las u.a. son iguales a la edificabilidad, y puesto que antes

de estas cuentas le correspondia una edificabilidad neta que le corresponde es 7.498,77 m2t

le restamos los metros cuadrados cedidos, 6.377,29 m2, y nos da la edificabilidad que le

corresponde finalmente en el presente proyecto de Reparcelacion, 1.121,48 m2 techo, que

como hemos dicho, al no haber coeficientes en la presente Unidad son igualmente 1.121,48

u.a.

8.8. A tenor del articulo 8.7 en relacién con el 4.2. de los Estatutos de la Junta de

Compensacion, /a beneficiaria de la edificabilidad cedida por Dofia Dolores Cazalla, serd la Junta de

Compensacion. Dichos terrenos serdn adjudicados proporcionalimente entre los componentes de aquella

que estén interesados en su adjudicacion, salvo que la Asamblea General acuerde mantener la

propiedad en el patrimonio comtn a los efectas que estime pertinentes. Es decir, en caso de que algin

componente de la Junta esté interesado en su adjudicacion, dicho propietario habra de solicitarlo a la

Junta y sera acordado en Asamblea General.

Por ello el cuadro resultante una vez determinada la cesion en el caso de la

Reparcelacién Forzosa, serfa la siguiente:

HAMIENTORSUSGERIIE
\IGUIOIREEARGEIAGTIONIEC

PROPIETARIO Cuota (%) Aprov. Correspondiente (m2t)

DOLORES CAZALLA QUIJANO 6,64% 1.121,48
OLIVAR DE TARIFA S.L. 37,81% 6.382,16

AYUNTAMIENTO TARIFA

0,
(propietaria) 7,77% 1.311,07
AYUNTAMIENTO TARIFA (cesion) 10,00% 1.688,00

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-
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JUNTA DE COMPENSACION 37,78% 6.377,29

76!

9.- CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES ENTRE LOS PARTICIPES DE LA JUNTA DE COMPENSACION Y
VALORACION DE LAS MISMAS.

9.1. De conformidad con lo establecido en las Bases de Actuacion de la Junta de

Compensacion, toda la superficie comprendida en el ambito de actuacidn, que, con arreglo al

plan, no esté afecta al uso dotacional publico y sea susceptible de aprovechamiento

JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA 15
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urbanistico privado, se repartirdn entre los participes de la Junta de Compensacién en
proporcién a sus respectivos derechos en la reparcelacidon {(en porcentaje al suelo aportado),
salvo el caso de los propietarios adheridos en Reparcelacion Forzosa, como acabamos de

explicar.

9.2 Para la adjudicaciéon de fincas resultantes entre sus miembros, se han tenido en

cuenta en el presente Proyecto, los siguientes criterios:

Se ha adjudicado el aprovechamiento exacto que corresponde a cada propietario en

las parcelas de resultado descontada la cesién obligatoria, con dos salvedades:

a) La ya explicada, para el aprovechamiento resultante a Dolores Cazalla, sujeta al Régimen

de Reparcelacién Forzosa.

b) y para la adjudicacién al Ayuntamiento, que al estar previsto en este Proyecto adjudicarle
la parcela central de la U.E.-1, la MO2, de 2.813 m2t, y puesto que las u.a. que le han
correspondido al Ayuntamiento sumando propiedad y cesidn obligatoria suman 2.999,07 u.a.,
se produce una diferencia de 186,07, que no puede ser materializable en esa parcela y que
es inferior a la "parcela minima", por lo que la sociedad y propietaria “OLIVAR DE TARIFA
S.L.” ha propuesto le sean adjudicados dichos metros, que le seran indemnizados en metalico
al Ayuntamiento, segun dice la base 82 b) "si la cuantia de los derechos no alcanzase la
parcela minima edificable, la adjudicacién podrd sustituirse por una indemnizacion en
metdlico". El valor pactado es, segin hemos expuesto en el punto 8.5. anterior, de 150 €
m2t, y por tanto el importe debido por "OLIVAR DE TARIFA S.L." al Ayuntamiento es la
cantidad de 27.910,50 €.

Esta cantidad serd o bien monetarizada entregada por "Olivar de Tarifa S.L." al
Ayuntamiento o bien se detraera de los costes previstos de urbanizacién para el

Ayuntamiento siendo sumado a los costes de urbanizacion de "Olivar de Tarifa S.L."

Firmalde 1l

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

9.3. La edificabilidad cedida por Dofia Dolores Cazalla, se le adjudica por tanto siguiendo

© a v . a 2 . - - .
55 los criterios del punto 8.8, anterior, en principio, a la Junta de Compensacion, sin perjuicio de
al
28 que por uno o varios de los Junteros pueda solicitarse en cualquier momento a la Junta de
0 ® ’ N - . . F
%% Compensaclén la adjudicacion de dichas parcelas, asumiendo los gastos de urbanizacién de
oL 'y - s
22 las mismas, previa aprobacién en Asamblea General de la Junta de Compensacion.
833
g 2«
79
gg§ Por tanto, atendiendo al punto 9.2.b) y 9.3. se modifica el anterior cuadro I.5. BIS:
<O®

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero
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PROPIETAR B rov.orrespondnte (m3t)

Cuota (%)
DOLORES CAZALLA QULIANO 6,64% 1.121,48
OLIVAR DE TARIFA S.L. 38,91% 6.382,16+186,07=6.568,23
AYUNTAMIENTO TARIFA 6,67% 1.311,07-186,07=1.125,00
{propietaria)
AYUNTAMIENTO TARIFA (cesion) 10,00% 1.688,00

JUNTA DE COMPENSACION
[OTAIR

37,78% 6.377,29

Se ha tratado de legrar la mayor ceoincidencia o proximidad posible entre las fincas

aportadas por los titulares de la Unidad y las parcelas adjudicadas, conforme a la base 82 a).

Se ha procurado adjudicar parcelas completas en la medida de lo posible a cada

miembro conforme a lo dispuesto en la base 82 b).

No ha sido necesario establecer los coeficientes de localizacidn que propone la base 82
f) dado que la ubicacion de las fincas de resultado es acorde a las fincas aportadas, salvo la
adjudicada al Ayuntamiento que ha mejorado su ubicaciéon al habersele adjudicado fa parcela
central de la U.E.-1.

10.- RELACION DE PARCELAS RESULTANTES Y ADJUDICACION DE LAS
MISMAS.

En el presente apartado, se procede a relacionar y a adjudicar las parcelas resultantes
de la compensacion, conforme a [o establecido en las bases tal como hemos explicado en el

punto anterior,

Igualmente, en el apdo. IV del presente Proyecto, se procederd a describir las
parcelas de resultado conforme indica el art. 7 del RD 1.093/97 NCRLH y 82 y ss del RGU,
esto es con expresiéon del aprovechamiente urbanistico que a cada una corresponda vy demas
requisitos exigidos por la legislacién hipotecaria para su inscripcién en el Registro de la
Propiedad, la indicacion de los titulares adjudicatarios de las mismas, con referencia de la
correspondencia con las fincas aportadas y demas datos exigidos por la legislacion

urbanistica,

JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA

Puede verific

ar la integridad de este documento consultando la url:

v#3dr | codigo Seguro de Validacién | 2b54dfe6e5784d5fh3a23b46211e2aa2001

Metadatos

ﬂ Url de validacién https://sede.aytotarifa.com/validador

NUm. Registro entrada: ENTRA 2019/5128 - Fecha Registro: 13/05/2019 14:09:00 Origen: Origen administracion
Estado de elaboracion: Original

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

d8c53876¢c76f4c4ebf7069c1fe211f31001 E

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Parcelas lucrativas resultantes, superficies, edificabilidades, adjudicatarios y n® viv:

Parcela

Su perficie

N° viviendas

Adjudicatario
( m2s)

MO1.1.1. 2.500,00 478,69 OLIVAR DE TARIFA 0
MO1.1.2. 2.238,00 2.115,00 OLIVAR DE TARIFA 24
MO1.1.3. 3.512,00 3.035,31 OLIVAR DE TARIFA 36
MO1.2. 3.300,00 2.250,00 | JUNTA DE COMPENSACION 24
MO2.1. 1.977,23 1.688,00 AYUNTAMIENTO DE 18

TARIFA
M02.2. 1.317,77 1.125,00 AYUNTAMIENTO DE 12

TARIFA
MO3.1. 1.599,77 1.121,62 | DOLORES CAZALLA QUIJANO 12
MO3.2. 1.289,94 939,23 OLIVAR DE TARIFA 10
MO3.3. 5.936,29 4.127,15| JUNTA DE COMPENSACION 44

= S e T, R o

11.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL

Adjudicatario uso Superficie
Docente 5.216 m2
Excmo. Ayuntamiento Espacios Libres 3.783 m2
Viarios 17.315 m2

s P 6.3 =i

Tal como recoge el art, 58 del Reglamento de Gestion los propietarios sufragaran los

costes de la urbanizacién. Y en base al articulo 82.1.e) en relacion con el art. 100.3., ambos

< g
088 . .
&iﬁgw de! Reglamento de Gestién, en cuanto al contenido de un Proyecto de Reparcelacion,
wesg . . o )
&3 es establecen que se recogera una prevision del coste de las obras de urbanizacién de la Unidad
0. 83 . ;
ingf—(’ de que se trate. En este caso nos referimos a los costes de la U.E.~1 del Plan Parclal del S-4,
CE=gg
<z9°3 "El Olivar".
WA S22
50258
59288

(] .

S Igualmente de conformidad con el art. 51.1.C}e) de la LOUA, el 10% del
-
& aprovechamiento lucrativo de cesién obligatoria y gratuita a la Administracién actuante se
[o9]
% cede urbanizado, lo que se deriva, que el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa recibe su
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aprovechamiento, correspondiente al 10% del total de los aprovechamientos de ios demds
propietarics, ya urbanizado, sin tener por lo tanto que soportar ninglin coste de cargas de
urbanizacién por razén de dicho aprovechamiento cedido. No es extensible este apartado a
los aprovechamientos derivados de los suelos que son propledad del Ayuntamiento de Tarifa

en la presente Unidad, sobre los cuales si tendra que soportar los gastos de urbanizacién.

En consecuencia, el pago en metdlico de las cargas de la compensacién corresponde al
resto de los miembros de la Junta de Compensacién adjudicatarios de aprovechamiento
lucrativo en funcién del % de aprovechamiento que se les adjudique antes de cesién
rmunicipal, salvo el % correspondiente al Ayuntamiento por su aportacién patrimonial, por la
que si le corresponde afrontar el pago en metélico que le corresponda. Respecto al

propietario en Reparcelacion Forzosa las cargas seran "cero”.

De acuerdo con estos preceptos, tomamos como base el Coste de Urbanizacién

Previsto en el Anexo 1T de los Estatutos y Bases de la Junta de Compensacién, que establece

la cifra de 1.937.952,20 €. Este importe se utilizara para establecer la carga urbaniitica que
le corresponda a cada parcela resultante.

Y asi en base al articulo 19.1. del Real Decreto 1.093/1.997, normas
complementarias al reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria, 1. En la inscripcion
de cada finca de resultado sujeta a la afeccién se hard constar lo siguiente:a) Que la finca
queda afecta al pago del saldo de la liquidacidn definitiva de la cuenta del proyecto.b) El
importe que le corresponda en el saldo de la cuenta provisional de la reparcelacién v la cuota
que se le atribuya en el pago de la liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacién y los
demas del proyecto, sin perjuicio de las compensaciones procedentes, por razén de las

indemnizaciones que pudieren tener lugar.

Por tanto, a partir de los datos anteriores, y tras su distribucion entre los miembros
que asumen las cardas de urbanizacién, resulta el Reparto de la Carga Urbanisitica por
Porpietarios, partiendo del importe antes mencionado, que llamamos aqui "cuenta de
liquidacién provisicnal", en el que en la primera columna se define el adjudicatario, en la
segunda columna se sefialan los aprovechamientos brutos, en este caso sin descontarle la
cesién dado que a efectos de urbanizacién le corresponden al propietario, en la tercera
columna, se indica el porcentaje de su participacién en la carga urbanistica y en la siguiente

columna, la carga urbanistica que le corresponde a ese titular en base al porcentaje indicado.

CUADRO 1.9 “"CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL POR PROPIETARIOS" —I

Aprov. Bruto Cuota Carga
Adjudicado Carga (%) {euros)

Adjudicatario

Cdédigo Seguro de Validacion

d8c53876¢c76f4c4ebf7069c1fe211f31001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E

JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA 19

N

=}

14

k=t

S Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E E
- £ “&d&- |codigo Seguro de Validacién |2b54dfe6e5784d5fb3a23b46211e2aa2001
% 3 Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
; 2 % tx Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2019/5128 - Fecha Registro: 13/05/2019 14:09:00 Origen: Origen administracion
E| SE o Estado de elaboracion: Original E r
i g4

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E E



https://sede.aytotarifa.com/validador

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

CAZALLA QUIJANO 1.121,62 m2 0,00% D€
OLIVAR DE TARIFA 7.298,03 m2* 43,23% 837.776,73 €
AYUNTAMIENTO 1.250,00 m2* 7,41% 143.602,26 €
JUNTA DE COMPENSACION 7.210,35 m2 49,36% 956.573,21 €
TOTAL 16.880 m2 100% 1.937.952,20 €

*Los aprovechamientos de Olivar de Tarifa llevan sumado 206,74 m2t brutes, que es el resultade de
incrementar los 186,07 m2 netos no materializables (segln se explica en el punto 9.2. de esta memoria) con la
cesion que le corresponde a cada propietario, dado que este cuadro, para calcular la carga por propietario, recoge los

porcentajes brutos de cada uno.

Reparto de carga real entre parcelas resultantes.

Por las razones expuestas en el epigrafe anterior de la presente Memoria, tanto las
u.a. adjudicadas al Ayuntamiento de Tarifa, en cuanto cesion obligatoria y gratuita del 10%
del aprovechamiento lucrativo de la unidad, como la parcela a adjudicar a Dofia Dolores
Cazalla Quijano, sometida al Régimen de reparcelacidn forzosa, estan exentas de soportar

gastos de urbanizacién.

Perc el resto de las parcelas lucrativas estaran afectas, con cardcter real, al pago del
saldo de la liquidacién definitiva de los gastos de urbanizacién de la cuenta del Proyecto de
Reparcelacién, salvo las parcelas MO1.1.1. y MO3.2. que es interés de Olivar de Tarifa
queden exentas de cargas, pasando la carga que a estas les corresponde a las demas

parcelas adjudicadas a dicho propietario.

Tras una distribuciéon de la carga de urbanizacién entre las parcelas lucrativas
resultantes adjudicadas a los miembros que asumen cargas de urbanizacién ~ excluidas, por
tanto, aquéllas en donde se materializa el 10% del aprovechamiento, la resuitante del
propietario en reparcelacién forzosa y las mencionadas MO1.1.1. y MO3.2. - resulta el
CUADRO 1.10 “CARGA POR PARCELAS RESULTANTES".

D ‘CUADRO I1.10. "CARGA POR PARCELAS RESULTANTES".. i o
P b i Rl e = S _ ;
038 I o di ; Carga Urbanistica
3255 Parcela | gdificabllidad | Adjudicatario Cuota (%)
ches €
U=§F g
Z =
waEs MO1.1.1. 478,69 | OLIVAR DE TARIFA 0% - €
0.ige
TIES, o
o
EE%ES MQC1.1.2. 2.115,00 | OLIVAR DE TARIFA 17,75% 343.986,51 €
SR
259
wosgs MO1.1.3. 3.035,31 | OLIVAR DE TARIFA 25,48% 493.790,22 €
(e}
-
2 MO1.2 2.250,00 JUNTA DE 17,42%
N ' . 7 2
3 COMPENSACION ' 337.591,27 €
S
™
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MO2.1. 1.688,00 AYUNTAMIENTO DE 0% - €
TARIFA
MO2.2. 1.125.00 | AYUNTAMIENTO DE 7,41%
) TARIEA 143.602,26 €
MO3.1. 1.121,62 | DOLORES CAZALLA 0% -
QUIJANO
MO3.2, 939,23 | OLIVAR DE TARIFA 0% _ €
4.127,15 JUNTA DE | 31,94%
COMPENSACION ’ 618.981,93 €

Respectc a las parcelas adjudicadas a la Junta de Compensacién, mientras no sean

adquiridas por ning(n juntero o por ninglin tercero, la derrama serd abonada por los Junteros
no sujetos al Régimen de Reparcelacién Forzosa, siempre a potestad de estos, los cuales
acreceran su aprovechamiento en la proporcién que aporten respecto a la carga prevista para
cada parcela. En principio serdn abonadas las mismas en proporcién a sus aprovechamientos,

salvo mejor propuesta de alguno de ellos, aprobada por la Junta.

Como su propio nombre indica, la Cuenta de Liquidacién Provisional constituye el
balance del proceso de equidistribucidn, con caracter de previsidn acerca de los resultados
del mismo, por lo gque, por muy afinada que esté, no deja de ser una estimacién. En
consecuencia, una vez concluida la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién, procedera realizar
la Liquidacién Definitiva, cuyo contenido tendrd, efectos exclusivamente econémicas, sin
afectar a la titularidad real de los terrenos, considerando basicamente: las cargas y gastos
que se hayan generado con posterioridad a la aprobacién del presente proyecto, los errores u
/y omisiones que se hayan producido y las rectificaciones impuestas por resolucién

administrativa o judicial que procedan.

Para la determinacién de las cargas econémicas, en funcién de los gastos, derivados
del proceso de equidistribucion, es preciso realizar un cdlculo previo que permita conocer con

suficiente aproximacién el coste de la actuacidn urbanistica, a partir del importe total de las
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P partidas que hay que conceptuar. Asi, para ir afrontando a los gastos reales que sean
R =
O o v e = e « -
:(nﬁz’ 22 necesarios para la gestion, desarrollo y ejecucién (incluidos en el art. 113 de la LOUA), se
w oo
XoHe . s . . . L r -
g%%? iran actualizando presupuestos los cuales serdn sometidos a aprobacién en las sucesivas
WrEs . . .y
8 .28 Juntas de Compensacion que se realicen, en las que se irdn proponiende y aprobando las
==
Z<ET | .
55'5582 derramas pertinentes a estos presupuestos y gastos.
WWBog
r220g
0c0es538
#2243
(] . . . e
= Con respecto al importe de base, se indica que es provisional hasta tanto no se
-
& efectda la liquidacion definitiva de las obras y demas gastos de gestién.
g
S
™
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12.- EFECTOS DE APROBACION DEL PROYECTO DE REPARCELACION.-

La aprobacion definitiva del presente Proyecto de Reparcelacién por el Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa y la expedicidn de documento con las solemnidades y requisitos
dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el contenido sefialado en el articulo 6y 7 del
Real Decreto 1.093/1.997, determinaran la inscripcion en el Registro de la Propiedad, vy la
subrogacién con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas parcelas. El presente
Proyecto no produce la agrupaciéon de las fincas de origen, por ello se solicita al Sr.
Registrador de la propiedad que, en la ficha correspondiente a cada parcela resultante,
proceda a la cancelacién de las fincas de origen, haciendo constar en el folio que se cierra, los
datos de las fincas de resultado que el proyecto adjudique, por subrogacién real, a su titular
y, conforme a los arts, 11.2 y ss. de RD 1.093/97, se traslade de oficio, a las fincas de
resultado, aquellas cargas existentes en las fincas aportadas no canceladas expresamente en
el presente Proyecto de Reparcelacion y proceda a inscribir las fincas resultantes en folio

nuevo y bajo un namero de finca registral independiente.

De conformidad cen lo dispuesto en el art. 19.1 del RD 1.093/97 las parcelas de
resultado que se les adjudiquen a los miembros, salvo los terrenos en los que se localice el
aprovechamiento que corresponde a la Administracién actuante en concepto de cesion
obligatoria y gratuita del 10%, quedaran afectas, con caracter real al pago del saldo que
resulte de la Cuenta de Liquidacion Definitiva del presente Proyecto de Reparcelacion y

conforme a la distribucién expresada en la Cuenta de Liquidacion Provisional.

Esta afeccidon se cancelard mediante certificacién de la Junta de Compensacion
acreditativa de estar pagados totalmente los costes de urbanizacién correspondientes a la
finca que corresponda, acompafiada de certificacidn administrativa acreditativa de la

recepcion de las obras de urbanizacién.

En ningGn case quedardn gravadas las parcelas dotacionales adjudicadas al Excmo.

Ayto. de Tarifa.

2282 . P , .y
5'35% Asimismo, el acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producira
za2g s - . . -
WpEs or ministerio de la Ley, la transmisién al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, en pleno dominio
07=%g
jol2 . . r . n .
ggjég . libre de carga, de todos los terrenos de cesidn obligatoria y gratuita.
<z0ToJ
FLS8 o0
wA ox
xE205
o= - . P .

‘umj§§§g Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y, obras, edificaciones,

(]
o instalaciones mejoras que deban levantarse o demolerse, el acuerdo aprobatorio del
2] J
o
S Proyecto de Reparcelacién tendrd el mismo efecto que el acta de ocupacion a efectos
o
S expropiatorios (art. 125 RGU),
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

13.-ASPECTOS FISCALES DEL PRESENTE PROYECTO DE REPARCELACION,

El art. 137 de la L.O.U.A. establece que “las transmisiones de terrenos que se realicen
entre los miembros de la Junta de Compensacion con ocasion del desarrollo del sistema de
ejecucion gozaran de las exenciones y, en su caso, bonificaciones fiscales previstas por las
pertinentes legislacién general y autondmica, asi como por las correspondientes normas

locales”.

Remitiéndonos a la normativa estatal y autondmica aplicable, Ley 37/1.992, del IVA,
concretamente a su articulo 21, y articulo 45.7 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, se constata que la
adjudicacion de las parcelas lucrativas resultantes a los propietarios de los terrenos incluidos
en la Unidad de Ejecucién, en proporcion a los terrenos de que inicialmente son duefios,
supone una operacién exenta del pago del IVA, sin que, igualmente, sea procedente la
sujecidon al ITP y AID, en su modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas. Se
consideraran exentas por iguales motivos la segregaciones que se efectuen en el seno del
proyecto de reparcelacién como operaciones complementarias cuando la finca que se aporta

es de dimensiones superiores a la Unidad de Ejecucidn donde se incluye,

Por tanto, la adjudicacion de las parcelas lucrativas resultantes a los miembros de la
Junta de Compensacién, en proporcién a los terrenos de que inicialmente son duefios, no
suponen una operacion sujeta ni al IVA ni al ITP y AID.

Asimismo, no tendran [a consideracidon de transmisiones de dominio a los efectos de la

exaccién del impuesto sobre el incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Respecto de las transmisiones al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, en pleno dominio y

libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, estan exentas del pago de
IVA, al igual que los cesiones de terrenos destinados a viales, zonas verdes y dotaciones sin
edificabilidad lucrativa, en virtud de lo dispuesto en el art. 20.1.20 a) de la Ley 37/1.992, sin
que sea procedente la sujecién al ITP y AID, en su modalidad “Transmisiones Patrimoniales

Onerosas”, por su condicion de cesiones gratuitas.

Las obras de urbanizacion y demas servicios desarrollados por la Junta de

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Compensacion, tienen la consideracién de prestaciones de servicios a favor de sus miembros,

por lo que las derramas giradas por tal concepto estaran sujetas y no exentas de IVA.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL
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ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-! DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

14.- REDACCION DEL PRESENTE PROYECTO.

El presente Proyecto de Reparcelacién ha sido redactado por los abogados del ICAS,
Andrés Salvador Mora, n® col. 7772 y Sergio Huguet Cabrera, n® col. 13752, déndose por
tanto cumplimiento a lo establecido en el art.107.2b del Reglamento de Gestién Urbanistica,

con la colaboracidn del arquitecto de! COAS, Fernando Lazaro Cardiel, n° col. 3835.

Fdo: Ldo. Andrés Salvador Mora Fdo.: Ldo. SergioAuguet Cabrera
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Aprobado inicialmente por

Decreto de Alcaldia de fecha

30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL
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II.- INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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PROYECTQ DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

1.- OPERACIONES JURIDICAS COMPLEMENTARIAS PREVIAS.-

Las siguientes operaciones juridicas que se describen tienen por objeto completar el
proyecto de Reparcelacidon en orden a lograr la efectiva inscripcidn en el Registro de la
Propiedad de la reorganizacion dominical que resulta de la equidistribucion de cargas vy

beneficios urbanisticos derivados del planeamiento que se ejecuta.

A tal efecto y con caracter previo a la inscripcion de las operaciones de
equidistribucién, se hace preciso realizar las siguientes operaciones juridico-registrales
complementarias al Proyecto en relacion a la fincas aportadas, al amparo del art. 54.5 del
TRLS aprobado por RDL 2/08 conforme al cual: “El titulo en cuya virtud se inscribe el
proyecto de Reparcelacion o Compensacion sera suficiente para la modificacion de entidades
hipotecarias, rectificacién de descripciones registrales, inmatriculacion de fincas o excesos de
cabida, reanudacién del tracto sucesivo y para la cancelacién de derechos reales

incompatibles, en la forma que reglamentariamente se determine”,

Remision Reglamentaria esta Ultima, que ha venido hacerse efectiva con la aprobacion
del Real Decreto 1.093/97, de 4 de julio por el que se aprueban las Normas Complementarias
al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de

actos de naturaleza urbanistica, y concretamente en sus art. 8 y ss.

Las operaciones a realizar son las siguientes:

A) Segregaciones

Las fincas cuyas segregaciones se solicitan tienen una extension superficial mayor a la
que se encuentra inciuida en la Unidad de Ejecuciéon por lo que, al objeto de individualizar y

dotar de entidad hipotecaria auténoma a cada una de las fincas aportadas, es preciso

segregar de la respectiva finca matriz, fa superficie que se halla incluida dentro del ambito de

< 8 la unidad de ejecucion.
L0838
cles
9] . L r - .
2S5 E& En consecuencia, con la aprobacion del presente Proyecto se solicita al Sr. Registrador
UgEs
8_‘i-§§ de la Propiedad que, al amparo de lo dispuesto en el art. 54.5 del TRLS aprobado por RDL
FIET . N L
?‘_r'gggg 2/08 y en el art. 8 de las NCRHU, proceda a inscribir, como operacion juridica
w oS
wA <= . s . . r ' . - .
58‘8 E% complementaria y con caracter previo a la cancelacion directa de las inscripciones de las
mO0sds i o Co
nI<Lo® fincas aportadas y de la inscripcidn de las adjudicaciones de parcelas resultantes, las
(e}
§ segregaciones que a continuacién se relacionan:
@
o
S
™
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

13, Segregacion de la finca reqistral 2.434 (que se aporta como finca 1)

a) FINCA MATRIZ:
PROPIEDAD DE: UTRERA ESTAPE, RAFAEL Y ROJAS RUBIO, FRANCISCA.

DESCRIPCION: Parcela de terreno en el término municipal de Tarifa, con una

superficie de dos hectareas, sesenta y ocho dreas, cuarenta vy siete centiareas y setenta y un

decimetros cuadrados.

LINDEROS: Linda al: norte, con carretera de Algeciras y terrenos municipales; al sur,

con el Paseo del Retiro; Este, con Vifia de Don José Garcia Chico; y Oeste, con tierras de

herederos de Jose Maria Teran.

CARGAS: Hipoteca a favor de Sebastiana Manso Mendoza para responder de de 9,02

€. Se solicita del Sr. Registrador la cancelacidon por caducidad de la misma.

TiTUuLO: Adquirida por compraventa en escrirtura publica a Dofia Elisa Estapé Diaz.

INSCRIPCION: En el Registro de la propiedad n° 2 de Algeciras, al tomo 1.099, Libro

354, folio 206, finca n® 2,434 - N

b) FINCA SEGREGADA

De la finca anteriormente descrita se segrega la siguiente finca:

PROPIEDAD DE: OLIVAR DE TARIFA S.L., adquirida mediante contrato privade de

compraventa de fecha 15 de Enero de 2007 a RAFAEL UTRERA ESTAPE, Y FRANCISCA ROJAS

RUBIOQ, pendiente de elevacién a piblico, la cual se producird con anterioridad a la inscripcién

del Proyecto de Reparcelacién.

Firmalde 1l

< ,_g DESCRIPCION.- URBANA. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor cabida, en
(SRR
- Q= P R . . s . . .
§59g el término de Tarifa. Tiene forma de poligono irregular. Tiene una superficie reat de 21,000
QOc
U=
LRED m?.
0 =g
1 O =
SREL
55%25‘ LINDEROS: Linda al norte con carretera de Algeciras y terrenos municipales; al sur vy
WA SSN
Xr=2L0o0gp . . R
08 ggg al este con la finca matriz de la cual se segrega; y al oeste, con tierras de herederos de Jose
nI<0R , .
py Maria Teran.
—
o
N
g
S CARGAS.- Libre de ellas.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

TITULO.- El de segregacidn y compraventa a D. Rafael Utrera Estapé, y Dofia
Francisca Rojas Rubio, en virtud de contrato privado de compraventa de fecha 15 de Enero
de 2007, pendiente de elevar a publico con anterioridad a la inscripcion del presente Proyecto

de Reparcelacion,

INSCRIPCION: Se_solicita al_Sr. Reqgistrador su Inscripcion como finca
independiente a través del presente Proyecto de Reparcelacién.

a) FINCA RESTO:

Después de la segregacion anterior resulta, un resto con la siguiente descripcién:
PROPIEDAD DE: UTRERA ESTAPE, RAFAEL Y ROJAS RUBIO, FRANCISCA.

DESCRIPCION: Parcela de terreno en el término municipal de Tarifa, con una

supetrficie de 5.847,71 m?2, después de segregacién practicada.

LINDEROS: Linda al norte con carretera de Algeciras, al sur, con Paseo del Retiro; al

este, con Vifia de Don José Garcia Chico; y al oeste con ia finca de ésta segregada.

CARGAS: Hipoteca a favor de Sebastiana Manso Mendoza para responder de de 9,02

€. (Solicitada la cancelacion).

TITULO: Adquirida por compraventa en escrirtura plblica a Dofia Elisa Estapé Diaz,

viuda.

INSCRIPCION: En el Registro de la propiedad n0 2 de Algeciras, al tomo 1.099, Libro
354, folio 206, finca n® 2,434 - N
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

23, Segregacién de la finca feqistral 8.452 (que se aporta como finca 2)

a) FINCA MATRIZ:
PROPIEDAD DE: AYUNTAMIENTO DE TARIFA,

DESCRIPCION: Urbana: solar. Via publica: sitio Mogica. Superficie: Terreno: diez mil

ochocientos veintinueve metros con nueve centimetro cuadrados.

LINDEROS: Linda: al norte y al oeste, con carretera Nacional 340; al sur, con

terrenos de Rafael Utrera Estapé; y al este, con terrenos de Don Sebastian Moreno,
CARGAS: No hay cargas registradas.

TITULO: Cesion formalizada el 10 de Julio de 1.971, segln certificacién
administrativa inscrita con igual fecha.

INSCRIPCION: En el Registro de la propiedad n® 2 de Algeciras, al tomo 391, Libro
150, folio 141, finca n® 8.452,

b) FINCA SEGREGADA

De la finca anteriormente descrita se segrega la siguiente finca:

PROPIEDAD DE: AYUNTAMIENTO DE TARIFA

DESCRIPCION.- URBANA. Solar. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor
cabida, en el término de Tarifa. Tiene forma de poligono irregular. Tiene una superficie real
de 1,985 m=2.

LINDEROS: Linda al norte con carretera nacional 340; al sur con terrenos de D.

Rafael Utrera Estapé, al este y al oeste con la finca matriz de la cual se segrega.
CARGAS.- Libre de ellas.

TITULO.- Pleno dominio por titulo de segregacién de la finca registral 8.452
propiedad del Ayuntamiento de Tarifa.

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador su inscripcién como finca

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

independiente a través del presente Proyecto de Reparcelacién.

a} FINCA RESTO:

Después de la segregacion anterior resulta, un resto con la siguiente descripcién:
PROPIEDAD DE: AYUNTAMIENTO DE TARIFA.

DESCRIPCION: Urbana: solar. Via publica: sitio Mogica. Superficie: Terreno:
8.844,09 metros cuadrados.

LINDEROS: Linda: al norte, con carretera Nacional 340; al oeste con carretera
nacional y finca segregada de esta; al sur con finca de Rafael Utrera Estapé y al este, con
terrenos de Don Sebastian Moreno.

CARGAS: No hay cargas registradas.

TiTULO: Adquirida por compraventa en virtud de otros documentos.

INSCRIPCION: En el Registro de la propiedad n° 2 de Algeciras, al tomo 391, Libro
190, folio 141, finca n°® 8,452,
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

32, Segregacién de la finca registral 24.915 {(que se aporta como finca 4)

a) FINCA MATRIZ:
PROPIEDAD: DONA MARIA DOLORES CAZALLA QUIJANO

DESCRIPCION: Urbana. Parcela de terreno al sitio del Sector El Ofivar Ndup-C, sita

en el término municipal de Tarifa, con una superficie de 40.815 m2.

LINDEROS: Linda al norte con fincas de varios propietarios; al sur, con Paseo del
Retiro; al este, con finca de D, Rafael Rojas Torremocha; y al oeste con finca de D. Francisco
Pérez Lopez.

TITULO: Adquirida por titulo de herencia otorgada mediante escritura autorizada ante
la Notario Dofia Pilar BermUdez de Castro Fernandez, el dia 20 de enero de 2.006, nimero

169 de su protocolo.
CARGAS.- Libre de ellas.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad ndmero 2 de los de Algeciras,
al tomo 1373, libro 510 de Tarifa, folio 94, finca registral n® 24,915, inscripcién 18,

b} FINCA SEGREGADA

De la finca anteriormente descrita se segrega la siguiente finca:

PROPIEDAD DE: DONA MARIA DOLORES CAZALLA QUIJANO.

DESCRIPCION.- URBANA. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor cabida, en

el término de Tarifa. Tiene forma de poligone irregular, Tiene una superficie real de 24,668
< £ m2,
_ % 8..‘1_’
< oo
fiocs
G5ED LINDEROS: Linda al norte con finca matriz de la cual se segrega; al sur, con el
(ORI
thgf—(’ camino del Retiro; al este, con finca de D, Rafael Rojas Totremocha y al oeste con finca
=0y
55%25‘ matriz de la cual se segrega.
posgs
0058
H2285
(] -
e CARGAS.- Libre de ellas.
3
N
g
S TITULO.- Adquirida por titulo de herencia otorgada mediante escritura autorizada
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

ante la Notario Dofia Pilar Bermldez de Castro Fernandez, el dia 20 de enero de 2.006,
nimero 169 de su protocclo.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador su_inscripcién como finca
independiente de la finca Matriz a través del presente Proyecto de Reparcelacién.

¢) EINCA RESTO:

Después de la segregacién anterior resulta, un resto con la siguiente descripcién:
PROPIEDAD DE: DORA MARIA DOLORES CAZALLA QUIJANO.

DESCRIPCION: Parcela de terrenc en el término municipal de Tarifa, con una
superficie de 16.147 m?2, después de segregacion practicada.

LINDEROS: Linda al norte con la finca segregada; al sur con Paseo del Retiro; al este,

con finca de D. Rafael Rojas Torremocha; y al oeste con finca de D. Francisco Pérez Lopez.
CARGAS: Libre de ellas.

TITULO: Adquirida por titulo de herencia otorgada mediante escritura autorizada ante
la Notario Dofa Pilar Bermudez de Castro Fernandez, el dia 20 de enero de 2.006, nimero

169 de su protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de los de Algeciras,
al tomo 1373, libro 510 de Tarifa, folio 94, finca regsitraln n® 24,915, inscripcion 12,
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Firmalde 1l

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR” TARIFA

2.- INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

El presente Proyecto de Reparcelacién se Inscribird en el Registro de la Propiedad,
conforme al art. 2.2 NCRHU, y con base en el art. 18.3 del indicado Real Decreto
1.093/1.997, se analiza la solucién a aplicar.

El presente Proyecto de Reparcelacion no produce agrupacién de fincas de

origen; por ello, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad (en la ficha correspondiente a

cada parcela resultante) que proceda a la cancelacion de las fincas de origen, haciendo
constar en el folio que se cierra los datos de las fincas de resultado que el Proyecto
adjudique, por subrogacidn real, a su titular y, conforme al art. 11.2 y ss. del R.D.
1.093/1.997, de 4 de Julio, que aprueba el Reglamento sobre Inscripcidn en el Registro de Ia
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica se traslade de oficio, a las fincas de resultado
que se le adjudiquen a los titulares de las de origen, aquéllas cargas existentes en las fincas
aportadas no canceladas expresamente en el presente y, asimismo inscribir las fincas de

resultado en folio nuevo y bajo nimero de finca registral independiente.

A estos efectos:

gG T ) i JAT DiID IRRESPOND ; 'DIGAIL
~No * PARCELAS APORTADAS PARCELAS RESULTANTES
1 Finca segregada de la Registral: 2434 MO1.1.1.
i Finca segregada de la Registral: 2434 MO1.1.2.
1 Finca segregada de la Registral: 2434 MO1.1.3.
1 Finca segregada de la Registral: 2434 M03.2.
1,2,3,4 | Cesibn municipal obligatoria de las
Fincas segregadas de las Registrales: MO2.1.
2434, 8452, 24915 y de la nueva finca
municipal.
2 Finca segregada de la Registral: 8452 MO2.2.
3 Nueva finca pendiente de inscripcién MQ2.2.
4 Finca segregada de la Registral: 24915 MO1.2.
4 Finca segregada de la Registral: 24915 MO3.1.
4 Finca segregada de la Registral: 24915 MQ3.3.
1,2,3,4 | Fincas segregadas de las Registrales: Parcela Equipamiento
2434, 8452, 24915 y de la nueva finca Docente, Sistema Local,
municipal Espacios Libres, Parcela
Viarios
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Firmalde 1l

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

IIL.- FINCAS APORTADAS
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS. FINCA 1 (parte de la 2.434)

PROPIEDAD DE: OLIVAR DE TARIFA S.L., adquirida mediante contrato privado de
compraventa de fecha 15 de Enero de 2007 a RAFAEL UTRERA ESTAPE, Y FRANCISCA ROJAS
RUBIQ, pendiente de elevacién a publico, con anterioridad a la inscripcién del presente

Proyecto de Reparcelacidn.

DESCRIPCION.- URBANA. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor cabida, en
el término de Tarifa. Tiene forma de poligono irregular, Tiene una superficie real de 21.000
m2,

LINDEROS: Linda al norte con carretera de Algeciras y terrenos muncipales; al sur y
al este con la finca matriz de la cual se segrega; y al oeste, con tierras de herederos de Jose

Marfa Teran.
CARGAS.- Libre de ellas.

TITULO.- El de segregacion y compraventa a D, Rafael Utrera Estapé, y Dofia
Francisca Rojas Rubio, en virtud de contrate privado de compraventa de fecha 15 de Enero
de 2007, pendiente de elevar a publico con anterioridad a la inscripcién del presente Proyecto

de Reparcelacion.

INSCRIPCION: Ha sido solicitada en el apartado "segregaciones” su inscripcién al Sr.

Registrador como finca independiente a través del presente Proyecto de Reparcelacion.

Firmalde 1l
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS. FINCA 2 {parte de la 8.452)

PROPIEDAD DE: AYUNTAMIENTO DE TARIFA

DESCRIPCION.- URBANA. Solar. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor

cabida, en el término de Tarifa. Tiene forma de poligono irregular. Tiene una superficie real
de 1.985 m=.

LINDEROS: Linda al norte con carretera nacional 340; al sur con terrenocs de Rafael

Utrera Estapg, al este y al oeste con la finca matriz de la cual se segrega.

CARGAS.- Libre de ellas.

TITULO.- Pleno dominio por titulo de segregacion de la finca registral 8.452

propiedad del Ayuntamiento de Tarifa.

INSCRIPCION: Ha sido solicitada en el apartado "segregaciones" su inscripcién al Sr.

Registrador como finca independiente a través del presente Proyecto de Reparcelacién.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS. FINCA 3

PROPIEDAD DE: AYUNTAMIENTO DE TARIFA

DESCRIPCION.- URBANA. Camino Rural, parte del llamado "Camino del Retiro", con
una cabida de 2.332 m2.

LINDEROS: Linda al Norte y al Oeste con tierras de doiia Dolores Cazalla; al este con

con resto del Camino del Retiro, v al sur el limite del Sector 4 "El Olivar".
CARGAS.~ No hay cargas registradas.

TITULO.- Camino de uso y dominio publico desde tiempo inmemorial y no han sido
adquiridos de forma onerosa por el Exmo. Ayuntamiento de Tarifa.

INSCRIPCION.- PENDIENTE INSCRIPCION REGISTRAL.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

INFORMACION DE LAS FINCAS APORTADAS. FINCA 4 {parte de la 24.915)

PROPIEDAD DE: DONA MARIA DOLORES CAZALLA QUIJANO.

DESCRIPCION.- URBANA. Parcela de terreno, parte de una finca de mayor cabida, en
el término de Tarifa. Tiene forma de poligono irregular, Tiene una superficie real de 24.668

m2,

LINDEROS: Linda al norte con finca matriz de la cual se segrega; al sur, con el

camino del Retiro; al este, con finca de D. Rafael Rojas Torremocha y al oeste con finca

matriz de la cual se segrega.

CARGAS.- Libre de ellas.

TITULO.- Adquirida por titulo de herencia otorgada mediante escritura autcrizada

ante la Notario Dofia Pilar Bermidez de Castro Fernandez, el dia 20 de enero de 2.006,

namero 169 de su protocolo,

INSCRIPCION: Ha sido solicitada en el apartado "segregaciones" su inscripcién al Sr.

Registrador como finca independiente a través del presente Proyecto de Reparcelacién.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Aprobado inicialmente por

Decreto de Alcaldia de fecha

30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL
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IV.- ADJUDICACION FINCAS RESULTANTES
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO1.1.1,

DESCRIPCION: Parcela de farma poligonal, con una superficie de 2.500,00 mz2,
Linda; al sur, con parcela M0O1.1.2. y parcela MO1.2.; al norte, con rotonda existente donde
termina la calle Amador de los Rios y comienza la carretera Cadiz-Malaga; al Este, con calle
de nueva creacién denominada calle A; al Oeste, con calle existente llamada Barriada Punta

Europa (antigua calle Algeciras).

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 478,69 m?t de
uso residencial (uso pormenorizado el de vivienda colectiva en blogue plurifamiliar en
edificacion abierta) compatible con el uso de hosteleria (uso pormenorizado los
establecimientos hoteleros) y con el uso comercial (uso pormenorizado del mismo, las
estaciones de servicio y unidades de venta de carburantes, considerado como el servicio
donde se expenda al publico combustibles hidrocarburantes, pudiendo ademas brindar otros
servicios o suministros para vehiculos), seglin acuerdo adoptado por el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa en sesion extraordinaria del dia 30 de abril de 2.010, en el que se
acuerda "ESTIMAR el escrito de alegaciones de D. Alvaro Nifiez Benjumea con entrada fecha
15.09.2009".

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: CERO (0).
CARGAS: Libre de cargas.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a la entidad "OLIVAR DE
TARIFA S.L." en virtud de contrato privado de compraventa de fecha 15 de ENERO DE
2.007, pendiente de elevar a publico, por subrogacion real, mediante el presente proyecto de
Reparcelacion. Dicha elevacion a publico se realizarad previamente a la presentacién en el

registro de la Propiedad del presente Proyecto de Reparcelacion.

Firmalde 1l

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcién de

la nueva finca resultante y la cancelacion del asiento correspondiente, una vez haya sido

elevado a publico el referido contrato privado de compraventa,

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero
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Firmalde 1l

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO1,1.2,

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, con una superficie de 2.238,00 m?2,
Linda; al sur, con la Parcela MO1.1.3 y con calle de nueva creacidn denominada calle B; al
norte, con la Parcela M0O1.1.1.; al Este, con [a Parcela MQ1.2, y con la Parcela MO1.1.3; al

Oeste, con calle existente llamada Barriada Punta Europa (antigua calle Algeciras).

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 2.,115,00 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, segin acuerdo
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: VEINTICUATRO (24).

CARGAS: Afeccidon por el pago de los gastos de urbanizacién y demds gastos
inherentes a la compensacién como carga real, que, conforme a la Cuenta de Liguidacién
Provisional de este Proyecto, ascienden a la cantidad de 343.986,51 €, correspondiéndole

una cuota del 17,75 %, en la Cuenta de Liquidacion Definitiva.

ADIUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a la entidad "OLIVAR DE
TARIFA S.L." en virtud de contrato privado de fecha 15 de ENERO DE 2.007, pendiente de
elevar a ptblico, por subrogacién real, mediante el presente proyecto de Reparcelacién. Dicha
elevacién a plblico se realizard previamente a la presentacion en el registro de la Propiedad

del presente Proyecto de Reparcelacion.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcién de
Ia nueva finca resultante y la cancelacidn del asiento correspondiente, una vez haya sido

elevado a pulblico el referido contrato privado de compraventa.

< 2
4%88
Shgo
wosT
G3ET
0 &g

jO=
23T
<2082
FLS8 o0
WA S2
r220g
0058
woaoos
na<<om
(e}
-
o
N
o
<
o
™
JUNTA DE COMPENSACION UE-1 PLAN PARCIAL SECTOR 4 " EL OLIVAR" TARIFA 41

N
=
14
k=t
g Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E E
g “&d&- |codigo Seguro de Validacién |2b54dfe6e5784d5fb3a23b46211e2aa2001
3 o H Url de validacién https://sede.aytotarifa.com/validador
2 ) = Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2019/5128 - Fecha Registro: 13/05/2019 14:09:00 Origen: Origen administracion
SE Estado de elaboracion: Original E r
= O
[y

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

d8c53876¢c76f4c4ebf7069c1fe211f31001 E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO1.1.3.

DESCRIPCION: Parcela de forma poligonal, con una superficie de 3.512,00 m2.
Linda, al norte, con la Parcela MO1.2.; al Este, con calle de nueva creacion denominada calle
A; al Oeste, con la Parcela MO1.1.2. y con calle de nueva creacién denominada B; al sur, con

calle de nueva creacion denominada B.

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 3.035,31 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, seglin acuerde
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesién extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NOMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: TREINTA Y SEIS (36).

CARGAS: Afeccion por el pago de los gastos de urbanizacién y demds gastos
inherentes a la compensacién como carga real, que, conforme a la Cuenta de Liquidacién
Provisional de este Proyecto, ascienden a la cantidad de 493.790,22 € correspondiéndole

una cuota del 25,48 %, en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a la entidad "OLIVAR DE
TARIFA S.L." en virtud de contrato privado de fecha 15 de ENERO DE 2.007, pendiente de
elevar a plblico, por subrogacién real, mediante el presente proyecto de Reparcelacion. Dicha
elevacion a publico se realizara previamente a la presentacién en el registro de la Propiedad

del presente Proyecto de Reparcelacién.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcion de

la nueva finca resultante y la cancelacion del asiento correspondiente, una vez haya sido

elevado a pablico el referido contrato privado de compraventa.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO1.2.

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, con una superficie de 3.300,00 m2,
Linda; al norte, con la Parcela MC1.1.1.; al Este, con calle de nueva creacién denominada
calle A; al Qeste, con la Parcela MO1.1.2.; y al sur, con la Parcela MO1.1.3.

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 2.250,00 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, segtin acuerdo
adoptado por el Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Tarifa en sesidn extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: VEINTICUATRO (24).

CARGAS: Afeccidon por el pago de los gastos de urbanizacidon y demas gastos
inherentes a la compensacién como carga real, que, conforme a la Cuenta de Liquidacién
Provisional de este Proyecto, ascienden a la cantidad de 337.591,27 €, correspondiéndole
una cuota del 17,42 %, en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a la presente JUNTA DE
COMPENSACION, con causa al aprovechamiento deducido a Dofia Maria Dolores Cazalla
Quijano, que al adherirse en el sistema de reparcelacion forzosa, no contribuye a los gastos
de urbanizacion. El adjudicatario es la Junta de Compensacién dado que ninguno de los

demas propietarios acepta acrecer en proporcion.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcién de

la nueva finca resultante y la cancelacion del asiento correspondiente.

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Firmalde 1l
Romero
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO 2.1,

DESCRIPCION: Parcela de forma poligonal, con una superficie de 1.977,23 m?2.
Linda; al sur con la parcela MO 2,2,; al este con calle de nueva creacién denominada calle A;
al norte, con calle de nueva creacidn denominada calle B; al Oeste con la Parcela M1
perteneciente a la U.E. 2 del Sector 4 "El Olivar",

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 1.688,00 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, seglin acuerdo
adoptado por el Pleno del Exemo. Ayuntamiento de Tarifa en sesidn extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: DIECIOCHO (18).

CARGAS: Libre de cargas.

ADIUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente al Excelentisimo
Ayuntamiento de Tarifa, el pleno dominio. Esta adjudicacién tiene su origen en el art.

54.2.b) de la LOUA, cesidn gratuita y obligatoria de aprovechamientos del 10% ya
urbanizados y libres de cargas a favor del Ayuntamiento. PATRIMONIQ MUNICIPAL.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcion de
la nueva finca resultante y la cancelacion del asiento correspondiente.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTCR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO 2.2,

DESCRIPCION: Parcela de forma poligonal, con una superficie de 1.317,77 m2,
Linda; al sur y al este con calle de nueva creacién denominada calle A; al norte, con la
parcela MO2.1. y al Oeste con la Parcela M1 perteneciente a la U.E. 2 del Sector 4 "El Olivar".

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 1.125,00 m3t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, segin acuerdo
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesi6n extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: DOCE (12).

CARGAS: Afeccion por el pago de los gastos de urbanizacion y demas gastos
inherentes a la compensacién como carga real, que, conforme a la Cuenta de Liquidacién
Provisional de este Proyecto, ascienden a la cantidad de 143.602,26 €, correspondiéndole
una cucta del 7,41%, por el aprovechamiento proveniente de su finca aportada, en la
Cuenta de Liquidacién Definitiva.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente al Excelentisimo
Ayuntamiento de Tarifa, el plenc dominio, por subrogacién real, mediante el presente

proyecto de Reparcelacién, resultantes de su aportacién patrimonial.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcidn de

la nueva finca resultante y la cancelacién del asiento cerrespondiente.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO 3.1.

DESCRIPCION: Parcela de forma poligonal, con una superficie de 1.599,77 m=,
Linda: al sur, con parcela MO 3.2.; al Este, con parcela de viario peatonal vp1; al norte, con

calle de nueva creacién denominada calle A; al Qeste, con la parcela MO 3.3.

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 1.121,62 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, segin acuerdo
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: DOCE (12).

CARGAS: No estd afecta al pago de los gastos de urbanizacién y demds gastos
inherentes a la compensacion como carga real, dado que se ha incorporado a la Junta de
Compensacion en régimen de Reparcelacién Forzosa, habiendosele deducido previamente el
aprovechamiento hasta no tener que afrontar gasto alguno de urbaniazcidn. Le corresonde

una cuota del 0%, en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a Dofia Maria Dolores
Cazalla Quijano el pleno dominio, por subrogacién real, mediante el presente proyecto de
Reparcelacidn.

INSCRIPCION: INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad,
la inscripcion de la nueva finca resultante y la cancelacion del asiento correspondiente.
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Firmalde 1l

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO 3.2,

DESCRIPCION: Parcela de forma poligonal, con una superficie de 1.289,94 m?2.
tinda: al sur, con calle de nueva creacion antiguo Paseo del Retiro; ; al norte con la parcela

MO 3.2.; al Este, con parcela de viario peatonal vpl; y al oeste, con la parcela MO 3.3.

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 939,23 m2t de
uso residencial compatible con el uso de hostelerfa y con el uso comercial, segiin acuerde
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesién extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: DIEZ (10).
CARGAS: Libre de ellas.

ADIJUDICACION Y TITULO: Se adjudica integramente a la entidad "OLIVAR DE
TARIFA S.L." en virtud de contrato privado de fecha 15 de ENERO DE 2.007, pendiente de
elevar a pablico, por subrogacion real, mediante el presente proyecto de Reparcelacién. Dicha
elevacion a publico se realizarad previamente a la presentacion en el registro de la Propiedad
del presente Proyecto de Reparcelacién,

INSCRIPCION: INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad,
la inscripcién de la nueva finca resultante y la cancelacién del asiento correspondiente.
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PROYECTC DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA MO 3.3,

DESCRIPCION: Parcela de forma triangular, con una superficie de 5.236,38 m?2.
Linda: al sur, con calle de nueva creacién antiguo Paseo del Retiro; al norte y al oeste, con

calle de nueva creacion denominada calle A; al Este, con las parcelas MO 3.1 y MO 3.2.

CALIFICACION URBANISTICA: Tiene una edificabilidad total de 4.127,15 m2t
de uso residencial compatible con el uso de hosteleria y con el uso comercial, segin acuerdo
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesién extraordinaria del dia 30
de abril de 2.010.

NUMERO DE VIVIENDAS ADJUDICADAS: CUARENTA Y CUATRO (44).

CARGAS: Afeccidon por el pago de los gastos de urbanizacion y demads gastos
inherentes a la compensacién como carga real, que, conforme a la Cuenta de Liquidacion
Provisional de este Proyecto, ascienden a la cantidad de 618.981,93 €, correspondiéndole

una cuocta del 31,94%, en la Cuenta de Liquidacién Definitiva.

Servidumbre de paso a favor de la Compaiiia Endesa S.A., para acceso a centro de

transformaciéon C.T. ubicado en la zona sur de la parcela.

ADJUDICACION Y TIiTULO: Se adjudica integramente a la presente JUNTA DE
COMPENSACION, con causa a! aprovechamiento deducido a Dofia Maria Dolores Cazalla
Quijano, que al adherirse en el sistema de reparcelacién forzosa, no contribuye a los gastos
de urbanizacion. El adjudicatario es la Junta de Compensacién dado que ninguno de los

demas propietarios acepta acrecer en proporcion.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, la inscripcion de
la_ nueva finca resultante y la cancelacién del asiento correspondiente,

Firmalde 1l
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Firmalde 1l

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA EQUIPAMIENTO DOCENTE

DESCRIPCION: URBANA.- Parcela sita en el término municipal de Tarifa, de forma
poligonal de 5.216,00 m2 de superficie. Linda, al norte, con nuevo viario de Ja U.E. 2 del
Sector 4, al sur con calle de nueva formacion denominada calle A que la separa de la parcela
MO3, al este con la parcela M4 de la U.E. 2 del Sector 4 y al oeste con calle de nueva

creacion de calle de nueva creacidn la U.E. 2 del Sector 4.

CALIFICACION URBANISTICA: Sistema Local. Equipamiento Docente.
Edificabilidad 5.216 m2.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica al Excelentisimo Ayuntamiento de
Tarifa, en su calidad de Administracién Actuante, y en razén a la cesidn obligatoria y gratuita

de terrenos de caracter demanial.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcién de

la nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES

DESCRIPCION: URBANA.- Parcela sita en el término municipal de Tarifa, de forma
irregular de 3.783 m2 de superficie. Linda, al norte, con sistema local espacios libres de la
U.E. 2 del Sector 4, al sur con calle de nueva formacién denominada calle A que la separa de
la MO3, al este con calle de nueva formacidn de la U.E. 2 del Sector 4 y al oeste con vivienda
propiedad de Dofia Dolores Cazalla Quijano.

CALIFICACION URBANISTICA: Parcela considerada Sistema Local Espacios Libres
(Zona Verde).

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica al Excelentisimo Ayuntamiento de

Tarifa, en su calidad de Administracion Actuante, y en razén a la cesién obligatoria y gratuita
de terrenos de caracter demanial.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad fa inscripcién la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 BEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

PARCELA VIARIOS

DESCRIPCION: Nueva réd viaria entre parcelas de resultado de superficie 17.315
m2,

Esta formado por los siguientes viarios:

Calle A, eje central, que atraviesa la Unidad en su totalidad de norte a sur, partiendo
de la rotonda que linda al norte de la Unidad, lindando primera con ta MO1 al oeste y el limite
de la UE al este, después con la MO2 al oceste y limite de la UE al este, y finalmente linda al
oeste con la parcela decente y la parcela espacios libres y al este con la MO3. Tiene una
superficie de 13.521 m?.

Calle B que separa la MO1 de la MO2. Tiene una superficie de 1,042 m?,

Calle C, conocida como Calzadilla de Tellez que transcurre en el lindero sur separando
la MO3 del borde sur de la Unidad. Tiene una superficie de 2.443 m?,

Viario Peatonal, que es el lindero este de la MO3 y a su vez limite de la unidad por el

este. Tiene una superficie de 309 mZ2.

CALIFICACION URBANISTICA: Esta calificada como viario.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.

ADJUDICACION Y TITULO: Se adjudica al Excelentisimo Ayuntamiento de
Tarifa, en su calidad de Administracion Actuante, y en razén a la cesidn obligatoria y gratuita

de terrenos de uso y dominio publico con caracter demanial.

INSCRIPCION: Se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad la inscripcién la

nueva finca resultante.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UE-1 DEL PLAN PARCIAL SECTOR 4 "EL OLIVAR" TARIFA

Firmalde 1l

ACCIDENTAL.- DILIGENCIA..-

Decreto de Alcaldia de fecha

Aprobado inicialmente por
30/08/2019.

30/08/2019 | SECRETARIO GENERAL

Francisco Antonio Ruiz

Romero

V. PLANOS
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