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Al OBJETIVO DEL DOCUMENTO

El objetivo de la presente innovacién es la modificacion de distintas determinaciones urbanisticas de la
U.E. de Suelo Urbano de Albacerrado del actual PGOU de Tarifa que no afectan ni a la ordenacion
vigente en la Unidad ni implica aumento de la edificabilidad de la misma y que resumidamente resultan
ser las siguientes:

- Redistribucion de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas P1, y P8 de la Unidad
de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado y consecuentemente mantener como Uso caracteristico de
los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero y atribuyéndole como tal ademas el terciario
de la referida Parcela P4 ,y suprimir en ella el Uso Residencial, otro de los usos caracteristicos de la
misma y la referencias y equivalencias que ello implican.

- Redistribucién de edificabilidades asignadas a la parcela P8 en favor de la parcela P4.
- Mantener el Uso caracteristico Hotelero de la Parcela P4 y suprimir el Residencial otro de los usos

caracteristicos de la misma y la referencias y equivalencias que ello implican.

- Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las distintas
parcelas que conforman la Unidad de Ejecucién mediante la figura de planeamiento del Estudio de Detalle
en los términos que posibilita la LOUA 7/2002.

A.2. PROMOTOR DE L A MODIFICACION

La tramitacion de la presente modificacion se somete a consideracion de la administracion competente,
el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa para su iniciacion por peticion de la sociedad mercantil Promociones
GILPER 2007, SL, con CIF B-72069016, como promotor del presente documento, en virtud de lo
establecido en el apartado b) de la regla 12 de tramitaciéon de los instrumentos de planeamiento, relativa
a su iniciacién, recogida en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

A3 ANTECEDENTES

Por Resolucion de la Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Cadiz de fecha 22 de diciembre de 2009, se aprueba definitivamente la Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado.

La referida Resolucion, en su fundamento de derecho tercero, establecia, entre otras cuestiones, que
“‘dado que la Ordenaciéon Detallada de la Unidad no se encuentra definida en su totalidad, debera
redactarse un Estudio de Detalle para el desarrollo de la Unidad que contenga las ordenanzas de
edificacion... Este Estudio de Detalle debera respetar la ordenacion propuesta por la Modificacion y
ajustarse a las competencias establecidas en el art. 15 de la LOUA...".

Consecuencia de ello, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion plenaria celebrada el 27 de
noviembre de 2012, acuerda la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual
del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado.

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l

Con posterioridad ha resultado definitivamente aprobado el Proyecto de Reparcelaciéon y el de
Urbanizacién en fecha de 29/10/2015 y 30/03/2016 respectivamente, asi como una Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa que afect6 a la U.E. de Suelo Urbano Albacerrado, en concreto a sus
parcelas P1,P2 y P3, aprobada definitivamente por el Pleno del Ayto. en fecha de 28/03/2017.
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consiguiente, el marco de referencia urbanistico municipal para la redaccion de la propuesta del

presente documento, resulta ser el escenario de los siguientes instrumentos de gestion y de
planeamiento:

El Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Tarifa, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 18 de octubre de 1.995 y cuya
Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, fue aprobado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Tarifa, en sesion celebrada el 23 de marzo de 2010.

La Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de
Albacerrado aprobado por Resolucién de la Secciéon de Urbanismo de la
Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz de fecha 22
de diciembre de 2009.

El Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa pleno en sesion
celebrada el 27 de noviembre de 2012.

Los referidos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion aprobados en fecha
de 29/10/2015 y 30/03/2016 respectivamente, asi como la precitada Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa que afecté a la U.E. de Suelo Urbano Albacerrado, en
concreto a sus parcelas P1,P2 y P3 aprobada definitivamente por el Pleno del Ayto.
en fecha de 28/03/2017.

A4, EQUIPOTECNICO REDACTOR

El presente documento ha sido redactado por la Asistencia Técnica URBAKAS SUR,S.L. , con

CIF
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: B 72201205, y domicilio social a efecto de notificaciones en Avenida de la Musica n°

17 de Conil de la Frontera ( Cadiz ) , representada por Francisco Alba Sanchez, con D.N.I. n°

Abogado Urbanista Colegiado en el ICA de Cadiz con el n® 4648.

El Documento de Planeamiento resulta suscrito el Arquitecto Superior José Antonio Albarran
Bailén, Colegiado en el COA de Cadiz con el n® 212 , asesorado juridicamente por Francisco
Alba Sanchez, con D.N.1. (i S ~bogado Urbanista colegiado en el ICA de Cadiz

también suscribe el Documento.
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INFORMACION URBANISTICA
Ambito de lamodificacion

El ambito de la presente modificacion resulta ser el conjunto de parcelas lucrativas de toda la Unidad de
Ejecucion de Suelo Urbano Consolidado Albacerrado del PGOU de Tarifa en tanto las determinaciones
urbanisticas que resultan afectadas por esta Modificacién pueden ser aplicadas a todas estas parcelas
lucrativas y algunas de ellas pueden considerarse de de caracter general.

Parcelario v Superficies

La superficie total de la Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano Albacerrado del PGOPU de Tarifa resulta
ser de 24.714 m2, mientras la superficie total de las parcelas lucrativas afectadas, todas ellas por la
Modificacion propuesta en este Documento asciende a 9.198 m2 , todo ello de acuerdo con el siguiente
cuadro de parcelas con indicacion de su superficie:
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PARCELA SUP./m2
P1 435,00 m2
P2 1.789,0 m?
P3 610,00 m2
P4 985,00 m?
P5 794,00 m2
P6 471,00 m2
P7.1 353,00 m2
pP7.2 270,00 m2
pP7.3 270,00 m2
P7.4 270,00 m2
P7.5 270,00 m2
P8 353,00 m?
P9 604,00 m2
P10 1.356 m?
P11 368,00 m?
V1,V2, yV3 2.473 m?
Parcela V4 1.892, m2
P.E.P. 184,00 m?
Viario 10.967 m2
TOTAL 24.714 m?
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L N el PGOU vi brel bieto d o

El Texto Refundido de la Adaptacion y Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa,
clasificaba los terrenos objeto de la presente innovacion como Suelo No Urbanizable Comun, de acuerdo
con las determinaciones de su plano “16/1. Plano de Ordenacion. Tarifa. Clasificacion del Suelo”.

llustracién 1. Clasificacién del Suelo. Texto Refundido

Firmaldel
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Siguiendo los “criterios para los ajustes en la clasificacién del suelo” para las adaptaciones parciales
establecidos en el articulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, la Adaptacion Parcial del Texto Refundido de la Adaptacion y
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, clasificaba los terrenos objeto de la presente innovacion como
Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, de acuerdo con las determinaciones de su plano
“PA.TE-01. Término Municipal. Clasificacion del Suelo. Ordenacion del Suelo No Urbanizable”.
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La Modificaciéon Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado, clasificaba los
terrenos objeto de esta innovacién como Suelo Urbano No Consolidado, estableciendo, para ellos, las
siguientes determinaciones:
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PARCELA | SUP./m? Edif. R/ Tm?2 Ne VIV. N° Plantas uUsosS
970,00 m2R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
Pl 435,00m 150m2T 14 Atico compatibles
1410 m2 R/ Dos(2) + Residencial, Terc. y
2 -
P2 1.789,00m 1.400m2T 20 Atico compatibles
1.050 m2 R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
2 A
P3 610,00m 300m2T 16 Atico compatibles
P4 985.00m2 | 2.250,08 m2 R 16 Cuaﬁtrp (4) + | Hotelero y/o R(_eS|denC|aI
Atico y compatibles
P5 79400m? | 1.35500m2R | 12 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 A
P6 471,00 m 1.027,00 m2 R 7 Atico compatibles
P71 353,00m? 200,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P72 | 270,00m? | 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P73 | 270,00m? | 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P7.4 | 270,00m? | 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P75 | 270,00m? | 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
602,72 m2R Dos (2) + Residencial, Terc. y
2 P
P8 353,00m 132,00m2T 6 Atico compatibles
1.780,00 m2 R Cuatro (4) + Residencial, Terc. y
2 P
P9 604,00m 100,00m2T 22 Atico compatibles
P10 1.356,00m2 4.819,20m?R  55V.P.O. C”agrtiocf) " Residencial
P11 368,00m2 | 388,58m2T - Dos (2) Terciario
Vi,V2, y ) ) i i Espacio Libre Publico
V3 2.473,00m (Sist.Local)
% Parcela V4 | 1.892,00 m2 - - - Espacio Libre Publico
B (Sistema General)
2 P.E.P. 184,00 m2 - - - 2.076,00 m2
]
S . 10.967,00 Sistema General Viario
@ Viario - - - o
© m?2 y Viario Interno
©
e 16.064,00 mz
] S 112 +6 +
o 24.714,00 | Residencial /
TOTAL m2 2 471m2 55_(VPO)
. =173
Terciario

&
§
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Finalmente, el Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado, redactado en desarrollo de la Unidad de Ejecucion, establece, para las parcelas
objeto de esta innovacion, las siguientes determinaciones, vigentes actualmente:

Parcela P1.

Zona de aplicacion:

La marcada como P1 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie de la parcela: 435,00 m2

Techo residencial que se le asigna: 970,00 m?

Techo terciario que se le asigna: 150,00 m?

N° de viviendas: Catorce (14)

N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico

Tipologia de la Edificacion:

Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a traves de licencia.
Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no superaré los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

Parcela P2.

Zona de aplicacion:
La marcada como P2 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 1.789,00 m?
Techo residencial: 1.410,00 m2
Techo terciario: 1.400,00 m?
N° de Viviendas: Veinte (20)
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.
8

INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion |9ee796c6182049d4901317d1a60ffba0001 E E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

= o Y
®o URBAKAS
telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la mosica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes y/o diferenciados.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superaré los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

Parcela P3.

Zona de aplicacion:

La marcada como P3 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 610,00 m2

Techo residencial: 1.050,00 m2

Techo terciario: 300,00 m?

N° de Viviendas: Dieciséis (16)

N° de Plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, comisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superard los 2/3 de la longitud
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total de la fachada.

Antonio Aragén Roman
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Parcela P4.

Zona de aplicacion:

La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 985,00 m2

Techo hotelero y/o residencial: 2.250,08 m?

N° de Viviendas: Dieciséis (16)

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso hotelero y/o residencial. En esta parcela se permite el uso hotelero como exclusivo 6 compatible con el
residencial, aplicAndose el techo residencial asignado para el uso hotelero, en exclusiva o compartido. Se
establece la equivalencia de una vivienda = cuatro plazas hoteleras.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacen y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud
total de la fachada.

La instalacion hotelera se adecuara, dentro la categoria que se designe, a lo especificado en cuanto a
disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud de licencia de apertura de la instalacion.

Parcela P5.

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

Zona de aplicacion:

La marcada como P5 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 794,00 m2

Techo residencial: 1.355,00 m2

N° de Viviendas: Doce (12)

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares en hilera, con garaje —
aparcamiento a nivel de calle de tréafico. Su trama basica estara conformada por la subdivision de la

Firmaldel
Antonio Aragén Roman

longitud mayor de la parcela en crujias que permitan el disefio de la unidad residencial.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
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Condiciones de uso:
Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P6.

Zona de aplicacion:

La marcada como P6 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 471,00 m2

Techo residencial: 1.027,00 m?

N° de Viviendas: Siete (7)

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares en hilera, con garaje —
aparcamiento a nivel de calle de trafico. Su trama bésica estara conformada por la subdivision de la
longitud mayor de la parcela en crujias que permitan el disefio de la unidad residencial.

Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a traves de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P7.

Zona de aplicacion:
La marcada como P7 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

A su vez esta parcela se subdivide en P7.1, P7.2, P7.3, P7.4y P7.5 con el objeto de disponer de parcelas
que permitan la construccion de viviendas unifamiliares promovidas por los adquirentes de las parcelas.
Sus caracteristicas individualizadas son las siguientes:

Parcela P7.1;
Superficie: 353,00 m?
Techo residencial: 200,00 m?
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Parcela P7.2:
Superficie: 270,00 m2
Techo residencial: 150,00 m?
Parcela P7.3
Superficie: 270,00 m2
Techo residencial: 150,00 m2
Parcela P7.4:
Superficie: 270,00 m?
Techo residencial: 150,00 m?2
Parcela P7.5:
Superficie: 270,00 m?
Techo residencial: 150,00 m?2
Superficie total: 1.433,00 m?
Techo residencial total: 800,00 m?
N° de Viviendas: Cinco (5)
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Estas parcelas pueden agruparse par constituir unidades de mayor entidad. En cualquier caso las parcelas
resultantes por subdivision tendran una superficie mayor de 220,00 m?

Tipologia de la Edificacion: Edificacion conformada por viviendas unifamiliares entre medianeras, con
garaje — aparcamiento en el interior de la misma.

Ocupacion: 60%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por viviendas unifamiliares entre medianeras.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.

Parcela P8.

Zona de aplicacion:

La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 353,00 m?

Techo residencial: 602,72 m?

Techo terciario: 132,45 m?
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N° de Viviendas: Seis (6)
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.

Parcela P9.

Zona de aplicacion:

La marcada como P9 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 604,00 m2

Techo residencial: 1780,00 m?

Techo terciario: 100,00 m2

N° de Viviendas: Veintidos (22)

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en blogue, sin patio interior.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

Condiciones de uso:

Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con accesos y
elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje-
aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.

En planta baja se ubicara ademas un local comercial “en basto” que seré entregado al Ayuntamiento de

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Tarifa como equipamiento del Sector. Dicha edificacién no computa a efectos de edificabilidad del Sector.

Antonio Aragén Roman
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Parcela P10.

Zona de aplicacion:

La marcada como P10 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Parcela de propiedad municipal.

Superficie: 1.356,00 m?2

Techo residencial: 4.819,20 m?

N° de Viviendas: Cincuenta y cinco (55) VPO

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso: Residencial, Viviendas de Proteccién Oficial, con alojamientos constituidos por varias viviendas con
accesos y elementos comunes.

Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.
No se permiten cuerpos volados.

Se atendera en su disefio a lo especificado para las Viviendas de Proteccidn Oficial en la legislacion
vigente sobre la materia.

Parcela P11.

Zona de aplicacion:

La marcada como P11 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 368,00 m2

Techo terciario exclusivo: 388,55 m2

N° de Plantas sobre rasante: Dos (2).

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque.
Ocupacion: 100%

La altura de la edificacion no sera superior a 7,50 m.
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso: Actividades. Edificacion en manzana cerrada, autorizandose el uso hostelero, comercial, oficinas,

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

reuniones y espectaculos, sanitario (dispensario y clinicas).
Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l

Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3 de la longitud
total de la fachada.
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En Gltimo lugar dejar constancia de como quedo finalmente el Cuadro Parcelario de la U.E. de Suelo
Urbano Albacerrado, tras la Innovacién ya referida del PGOU de Tarifa aprobada con fecha de 28 de
marzo de 2017 por la que se reasignaron viviendas en las Parcelas P1, P2 y P3 sombreando en negrita las
viviendas que finalmente se asignaron con esa Modificacion a cada una de esas parcelas:

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
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PARCELA | SUP./m? Edif. R/ Tm?2 Ne VIV. N° Plantas USsoS
970,00 m2R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
P1 435,00 m? 150m2 T 13 Atico compatibles
1410 m2 R/ Dos(2) + Residencial, Terc. y
2 A
P2 1.789,00m 1.400m2T 24 Atico compatibles
1.050 m2 R/ Tres (3) + Residencial, Terc. y
P3 610,00 m= 300m2T 13 Atico compatibles
P4 98500m? | 2.250,08 m2R 16 Cuaj[rp (4) + | Hotelero y/o R§S|denC|aI
Atico y compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 P
P5 794,00m2 | 1.355,00m2R 12 Atico compatibles
P6 471,00m? | 1.027,00m?R 7 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P71 | 353,00m? | 200,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
P72 | 270,00m? 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 P
P7.3 270,00 m 150,00 m2 R 1 Atico compatibles
P7.4 | 270,00m? | 150,00 m?R 1 Dos (2) + Residencial y
Atico compatibles
Dos (2) + Residencial y
2 2 P
P7.5 270,00 m 150,00 m2R 1 Atico compatibles
602,72 m2R Dos (2) + Residencial, Terc. y
2 P
a 353,00m 132,00m2T 6 Atico compatibles
1.780,00 m2 R Cuatro (4) + Residencial, Terc. y
2 p
P9 604,00m 100,00m2 T 22 Atico compatibles
P10 | 1.356,00m? | 4.819,20m2R | 55V.P.O. C”aAFrt?CgA') " Residencial
P11 368,00m2 | 388,58m2T - Dos (2) Terciario
V1,V2, y ) ) i i Espacio Libre Publico
V3 2.473,00m (Sist.Local)
g Parcela V4 | 1.892,00 m? - - - Espacio Libre Publico
5 (Sistema General)
S P.E.P. 184,00 m2 - - - 2.076,00 m2
]
S Viario 10.967,00 i ) ) Sistema General Viario
E m2 y Viario Interno
2 16.064,00 m2
I S 112 +6 +
T TOTAL 24.714,00 = Residencial / 55 (VPO)
m2 2.471m2 _
- =173
Terciario
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Caracteristicas Naturales del Ambito Territorial de la U.E.

A.5.4.1Topografia

La topografia de los terrenos objeto de estudio resultd descrita, no solo con motivo de la primigenia
Modificacion del PGOU de Tarifa que reclasifico los terrenos que constituyen la U.E. de Suelo Urbano
Albacerrado de no urbanizables a urbanos no consolidados, sino que nuevamente descrita con motivo de
la ultimisima Modificacion del PGOU que afect6 a la referida Unidad y que afectd a las Parcelas P1, P2y
P3 y que en este Documento por reproducida.

Las parcelas a las que afecta esta Modificacion, esto es a la U.E. en general , resulta bastante irregular.
El relieve de la zona comprendida entre el nicleo de Tarifa y la carretera N-340 es alomado, recorrido por
vaguadas con pendientes notables en algunos casos. El contacto con la carretera se conforma con un
talud con pendientes bastante elevadas.

La topografia ha condicionado en todo momento la ordenacion de la Unidad y ha resultado fundamental
para el entendimiento de la misma vulnerabilidades de la orografia. El relieve de la zona comprendida
entre el nicleo de Tarifa y la carretera N-340 es alomado, recorrido por vaguadas con pendientes
notables en algunos casos. El contacto con la carretera se conforma con un talud con pendientes
bastante elevadas. En la mitad este del ambito el relieve tiene una direccionalidad mas clara, y
constituyéndose dos vaguadas paralelas en direccion suroeste-noreste, en las que se alcanzan
pendientes que puntualmente superan el 50%. En la mitad oeste el relieve es mas heterogéneo,
forméandose pequefias elevaciones.

La topografia existente proporciona una doble ventaja las visuales sobre el estrecho, la ciudad y las
playas y la capacidad de proteccion de los vientos no deseados (el levante del estrecho).

A.5.4.2 Litologia y edafologia.

Desde el punto de vista litolégico, esta perspectiva resultd descrita, no solo con motivo de la primigenia
Modificacion del PGOU de Tarifa que reclasifico los terrenos que constituyen la U.E. de Suelo Urbano
Albacerrado de no urbanizables a urbanos no consolidados, sino que nuevamente descrita con motivo de
la ultimisima Modificacién del PGOU que afect6 a la referida Unidad y que afect6 a las Parcelas P1, P2 y
P3 y que en este Documento por reproducida. NO obstante, haciéndolo extensivo a toda la U.E. en el que
se encuentran todas las parcelas a las que afecta esta Modificacién dejamos constancia nuevamente de
que la zona del ndcleo urbano de Tarifa y por tanto, los terrenos objeto del presente estudio, se
encuentra englobada en un area de cantos subangulosos con matriz arcillo-arenosa y coluviones,
datables en el Holoceno.

En cuanto a la caracterizacion edafolégica de los terrenos objeto de estudio, damos por reproducimos y
dejamos constancia de lo dicho anteriormente, haciéndolo extensivo a toda la U.E. en el que se
encuentran todas las parcelas a las que afecta esta Modificacién , y dejamos constancia y por tanto
aclaramos que , se encuentran dentro de la Unidad Edafolégica 23 de las recogidas en el Mapa de Suelo
de Andalucia. A rasgos generales, se corresponde con areas de colinas y lomas calcareo- margosas
propias de la campifia andaluza. Se compone principalmente por suelos arcillosos, de color verde oliva o
pardoamarillento, conocidos como “Bujeos blancos”. Los suelos dominantes son Vertisoles crémicos y
Cambisoles vérticos.

A.5.4.3. Agua.

La zona de estudio pertenece a la Demarcacion Hidrografica Guadalete-Barbate, siendo el rio de la Vega
y el Arroyo del Retiro los cursos hidricos més relevantes. Ninguno de ellos atraviesa el ambito de
actuacion.

Antonio Aragén Roman
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Existe dentro del sector, en la zona este una cuenca natural por donde discurren las aguas pluviales
procedentes de las escorrentias de todo Albacerrado y en direcciéon al mar. De igual modo, en la zona de
estudio no se encuentran masas de agua subterranea que puedan condicionar el desarrollo del proyecto.

5.4.4. Climay Viento

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterraneo seco o subhimedo. En concreto, en la
zona de actuacién encontramos un ombrotipo subhimedo, con una precipitacion de unos 800 mm
anuales. La temperatura media anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afio. Un dia sin viento es
bastante improbable. Es por ello que desde hace varias décadas, se ha convertido en el punto de
encuentro de los amantes del windsurf y hitesurf que se acercan al sur de Europa. Su situacion, lugar de
union entre el océano Atlantico y el mar Mediterraneo, es ideal para la practica de deportes relacionados
con el viento durante gran parte del afo.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que dominan los de componente
Este. Es importante ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una agricultura
sin riesgos econdmicos. Existen pocos dias de calma.

Existen dos vientos predominantes: el fuerte y célido Levante, que sopla dia y noche, y otro mas frio, el
Poniente, que sopla mas fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa es tan fuerte y bien
canalizado, es principalmente gracias al efecto tinel que crea el Estrecho de Gibraltar. Este efecto
acelera el viento considerablemente

Destacan por su velocidad los vientos de direccion Este, que reciben el nombre de "Levante”, de caréacter
originariamente seco, ya que proviene del interior de Africa, pero que se torna mas himedo al atravesar
el Mediterraneo. Al alcanzar el Estrecho, por efecto de la orogenia tiende a condensar su humedad en
altura formando nubes, aportando constantes nieblas y perdiendo buena parte de su carga hidrica,
comportandose como viento seco en el resto de la provincia.

Tienen su maxima frecuencia en verano. Le siguen los de componente UO y O.
En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos de Tarifa como las mayores
velocidades alcanzadas se corresponden con la de los vientos dominantes, sobrepasando en todas las

direcciones, menos la direccion U, las 3 unidades de fuerza Beaufort, destacando la direccion F con 1,6, y
alcanzandose una media de 3,6 unidades Beaufort.

La velocidad de las rachas de vientos también se ha de considerar ya que es la que va a determinar la
deformacion de la vegetacion.

Asi, vuelve a destacar la componente Este con velocidades de 90 Km/h, dandose las medias mas altas
en otoflo e invierno con velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son mas
irregulares pero también son considerables con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los vientos del SF
sélo tienen rachas maximas en tres meses, pero constituyen las medias mas altas con 13l Km/h en
febrero y de 130 en noviembre.

A estos efectos, resefiar que el primigenio Estudio de Detalle y el Proyecto de Urbanizaciéon de la U.E.
han ya resultado aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Tarifa con los respectivos Informes
favorables Sectoriales de las Administraciones competentes en la materia y en cualquier otra , sin que la
Modificacion que se propone afecte o altere los aspectos sectoriales respectivos competencias de esas
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existentes

A fecha de hoy , la Urbanizacion se encuentra en su completa ejecucién conforme al Proyecto de
Urbanizacion aprobado en su dia, hasta el punto que la Urbanizacion ha resultado recepcionada
por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa contando la Unidad con toda la Infraestructura, elementos
de Urbanizacion y Servicios para atender a la demanda que requiere la Unidad y que resultd
exigida por este Ayuntamiento , por las Administraciones Sectoriales competentes y las Empresas
suministradoras en el marco de la tramitacion y posterior aprobacion definitiva de los Instrumentos
de Gestion, Planeamiento y Ejecucion que precisaron como necesarios la Modificacion que dié
lugar a la clasificacién del terreno que constituye la Unidad, entendiéndose estos como capaces,
viables y suficientes para atender a las demandas que exigiria la poblaciéon que habria que habria
que alojarse en la Unidad, sin que en ningun caso de las determinaciones nuevas que esta
Modificacion propone resulta un aumento que la infraestructura, los servicios y la urbanizacion
prevista ab initio pongan en riesgo que las demandas no puedan ser atendidas, en tanto han sido
calculadas siempre al alza y en cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un aumento
de esas demandas, a los que en ningun caso esas infraestructuras, urbanizacién y dotacion de
servicios previstos y en ejecucion pudieran garantizar su atencion.

Con respecto a edificaciones existentes en la Unidad de Ejecucion que nos ocupa, al margen de
las obras de urbanizacién ya ejecutadas, dejar constancia nos resta de que, al margen de alguna
Licencia de Obra aprobada para distintas parcelas pero pendientes de Licencia sobre el Proyecto
de Ejecucion, pese al grado de urbanizaciéon ejecutada, no consta la existencia de ninguna
edificacion preexistente en condiciones de ser ocupada y solicitar la correspondiente Licencia de
12 Ocupacion.

fecci , lificacis

En tanto las determinaciones urbanisticas que plantea esta Modificacién no afectan en absoluto a
aquellas eventuales afecciones sectoriales que tuvieron que tener ser tenidas en cuenta en la

DILIGENCIA.-Aprobado

Aprobacién y Tramitacion del Inicial Documento de Modificacion del PGOU para la reclasificacion
de la Unidad ni en el primigenio Estudio de Detalle ni con motivo del Proyecto de Urbanizacion de
la U.E, que han ya resultado aprobados definitivamente por el Ayuntamiento de Tarifa con los
respectivos Informes favorables Sectoriales de las Administraciones competentes en la materia ,
sin que la Modificacion que se propone afecte o altere los aspectos sectoriales respectivos
competencias de esas Administraciones, no procede dejar constancia de alguna afeccién sectorial
gue ya no haya sido resuelta y atendida, por lo que no es procedente la peticién y la emisiéon de
nuevos Informes en esta linea.

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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Las parcelas afectadas por esta innovacion son actualmente propiedad de los siguientes :

Firmalde 1

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

PARCELA PROPIETARIO CIFINIF DIRECCION
o1 ICEBERGALBACERRADO | ¢ gy350745 | CIAUSTRIAT PISO 132
P2 ALBACERRADO 2017S.L. | B72330005 | ' S20405¢ OBrero
| CSTRINEID o] St
P4 GILPER 2007 S.L. B72060016 /520 Jose DBrero 1
P5 LIMA SOLAR S, L. B 93013779 RN
P6 LIMA SOLARS, L. B 93013779 e 42
P71 David lg\éa‘_riz.?;rii;/irr?;g‘Violeta _ —
p7.2 Frank Martmv://\;igih y Cornelia * —
P7.3 Guido Archeti (iR
' =
e R e
s Moo e o
P8 MAVISEB,S.L. ‘B72193287 /SN Jose g‘?:rgo "
P9 LIMA SOLAR'S, L. B 93013779 S 022
P10 AYTO. TARIFA
P11 INMOSALCO,S.L. B72069016 | O/ -egunal Conildela
V1, V2, yV3 AYTO. TARIFA
Parcela V4 AYTO. TARIFA
P.EP. AYTO. TARIFA
Viario AYTO. TARIFA
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B.1. OBJETO DE LA MODIFICACION. DESCRIPCION DE LA
NUEVA ORDENACION Y DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES
URBANISTICAS PROPUESTAS POR ESTA MODIFICACION EN
LA U.E. DE SUELO URBANO ALBACERRADO DEL PGOU DE
TARIFA.

La nueva ordenacion propuesta desde esta innovacion se diferencia de la establecida en el PGOU de
Tarifa resultante sobre la Unidad de Ejecucién que nos ocupa tras la Modificacién que reclasifico ese
ambito como una U.E. de Suelo Urbano No Consolidado, y del Estudio de Detalle planteado en esa
Modificacion Puntual del PGOU de la localidad, sin que esta nueva Modificacion altere ni la ordenacién
de la misma, ni su parcelario, ni su edificabilidad ni su densidad de viviendas, Unica y exclusivamente en
los siguientes aspectos:

1°. Redistribucién y Asignacion de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1, y P8 de la Unidad de Ejecucién del Suelo Urbano de Albacerrado, y consecuentemente
mantener como Uso caracteristico de los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero
de la referida Parcela P4 y suprimir en ella el uso Residencial otro de los usos caracteristicos de
lamismay lareferencias y equivalencias que ello implican:

Efectivamente ya hemos indicado en la Memoria Informativa de este Documento que proponemos, por un
lado, asignar todas las viviendas asignadas a la parcela P 4, ya que se decide destinar la parcela en
cuestion a un uso exclusivamente hotelero y terciario, parcela hoy dia con dos usos caracteristicos aparte
de los compatibles, como son el residencial y el Hotelero, resultante de la Modificacion del PGOU para la
reclasificaciéon del ambito de la Unidad como Suelo Urbano No Consolidado , del Estudio de Detalle
planteado en esa Modificacion Puntual del PGOU vy de la dltima Modificacion del PGOU que afecté a las
viviendas asignadas a las parcelas P1,P2 y P3 de la Unidad de Ejecucion que nos ocupa, a otras parcelas
de uso residencial de la Unidad de la forma explicitada en este cuadro que diferencia entre la asignacion
de viviendas en el inicial Estudio de Detalle y la nueva ordenacion y asignacion propuesta:

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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N endes seain s dobetele | numvaodenacio
PARCELA General sobre la Unidad asignacion propuesta
P1 13 viviendas 17 viviendas
P4 16 viviendas 0 viviendas
P8 6 viviendas 11 viviendas
TOTAL 35 VIVIENDAS 28 VIVIENDAS

Dejar constancia pues que con respecto al nuamero de viviendas total de la Unidad, esta
Modificacion que nos ocupa las reduce en 7 pasando de 173 a 166 viviendas .
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2°. Redistribucion de las edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la
reclasificacion del ambito de la Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de
Detalle planteado y previsto en esa Modificacion Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la
parcela P4:

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado
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Edificabilidad de Uso residenciall Edificabilidad
terciario/ hotelero segun Estudio segun nueva
PARCELA de Detalle vigente en la U.E. ord_enac[cgn/
asignacion
602,72 m2 edif. residencial/ . . .
P8 132 m2 edif. terciario 602,72 m2 edif. residencial
P4 2,250,08 m2 edif. residencial y/u 2.382,53 m2 edif. hotelera
hotelera
SUBTOTAL 602,72 m2 Edfi. Excls. Resid. 602,72 m2 Edfi. Excls. Resid.

POR USOS 2.250,08 m2 Edfi. Resid/ Hotelera 2.382,53 m2 Edif. Hotelera.
132 m2 Edif, Terciario

TOTAL 2.984,8 M2 EDIFICABILIDAD  2.984,8 M2 EDIFICABILIDAD

3°. Mantener el Uso caracteristico Hotelero de la Parcela P4 , suprimir el Residencial, que resultaba
otro de los originales usos caracteristicos de la misma y la referencias y equivalencias que ello
implican, pero sin que ello impligue aumentar el porcentaje de edificabilidad total que se destinaba
en el Documento de Modificacién del Plan General que reclasificd esta Unidad y el posterior
Estudio de Detalle a este Gltimo uso en relacion con todala Unidad:

Actualmente , segun la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del dmbito de la Unidad como
Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado en esa Modificacion Puntual del
PGOU, la parcela P 4, sobre la que esta Modificacion plantea asignarle edificabilidades de otras parcelas
en los términos referidos en el apartado y cuadro anterior, tiene asignado unos usos caracteristicos
hotelero / residencial y compatibles, entre ellos el terciario. Esta Modificaciéon plantea asignarle como usos
caracteristicos exclusivamente el Hotelero , suprimiendo en ella el uso residencial lo que implicara
consecuentemente suprimir toda referencia en esa parcela sobre el uso residencial y la equivalencia
inicialmente establecida de una vivienda igual a cuatro plazas hoteleras, de forma que en la parcela P4
podria tener acogida un establecimiento hotelero con el nimero de plazas que resulte admisible por
remision a las que posibilite la legislacion turistica en ella, en atencién a las caracteristicas urbanisticas ,
geométricas y geograficas de la parcela, tales como su superficie, edificabilidad y localizacién , y las
propias de naturaleza turistica que resulten procedentes segun la clasificacion, modalidad, grupo o
categoria en el que resulte encajable la parcela y al tipo de establecimiento turistico hotelero a que
pretenda destinarse la misma.

4°. Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas que conforman la Unidad de Ejecucion mediante la figura de
planeamiento del Estudio de Detalle en los términos que posibilitala LOUA 7/2002:

Un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de Planeamiento de Desarrollo
suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las distintas
parcelas/manzanas siempre que no implique una aumento de edificabilidad o densidad , siempre
I6gicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual parcela/manzana receptora
posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o edificabilidades que se les trasladan o
asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente Instrumento de Planeamiento superior o
superiores.

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l
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En este sentido conviene a este punto recordar lo que establece en su articulo 14 la LOUA 7/2002 en
relacion con esta figura de planeamiento:

" 1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del
planeamiento en areas de suelos urbanos de &mbito reducido, y para ello podrén:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion de los volimenes, el
trazado local del viario secundario y la localizacion del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones
de ordenacion referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso pueden:
a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.
b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por
disposicion inadecuada de su superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes. "

Aun cuando efectivamente un traslado de edificabilidad o de viviendas de unas parcelas-manzanas a
otras dentro de la misma Unidad, no deja de ser una ordenacién de volimenes y la fijacion de las
determinaciones de esa ordenacion, no obstante lo dicho, la Modificacién Inicial que reclasificé los
terrenos que constituyen la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorporé una
ordenacion pormenorizada de la Unidad con una relacion individualizada y una descripcion de las
parcelas resultantes , asignandoles a cada una de ellas sus determinaciones urbanisticas concretas
mediante una Ordenanza para cada una que esta misma incorpora, entre las que se encuentra el niumero
de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas

Afadimos ademas que esta Modificacion expresamente establece que " Las edificabilidades asignadas a
cada parcela en este Documento Unicamente podran ser trasvasadas mediante la Modificacion del
Documento o mediante un Estudio de Detalle que desarrolle la Unidad ( el cual ya preveia la propia
Modificacién como necesario y que ya resulté aprobado en su dia ) "

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

Dicho esto, es obvio que en tanto lo establece una figura de planeamiento superior al Estudio de Detalle,
para cualquier traslado de edificabilidades y/o viviendas entre parcelas de la Unidad, se ha de proceder a
Modificar el PGOU en este punto, suprimiendo esa determinacion en lo referente a la Unidad, hasta el
punto que ya hemos dicho que ya se ha procedido a modificarlo una vez para trasladar, en ese caso solo
viviendas de unas parcelas a otras.

Se propone pues con la Modificacion que nos ocupa ahora, suprimir esa determinacion de la
obligatoriedad de recurrir a la Modificacion del Plan General para un simple traspaso de viviendas o de
edificabilidad, cuando legalmente, si ello no resultare expresamente establecido en el Instrumento de

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Planeamiento Superior, esto podria llevarse a cabo mediante la figura del Estudio de Detalle, figura esta
apta para ello y mucho mas agil y concretadora en su tramitacion y en su funcion.
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B2, CRITERIOS BASICOS

La consecucion de los objetivos descritos en el apartado A.1, se llevara a cabo teniendo en cuenta los
siguientes criterios basicos:

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l

— Respetar el modelo de ciudad adoptado desde el planeamiento vigente.

— Mantener inalterados los parametros de ordenacion estructural y la ordenacion pormenorizada

establecidas, para la unidad de ejecucion a la que pertenecen las parcelas objeto de esta

innovacion, por la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de

Albacerrado.

— Mantener la densidad y la edificabilidad méxima total asignada a la Unidad de cada parcela y

los usos caracteristicos de la Unidad por el planeamiento vigente.

— Posibilitar Redistribuir de forma mas agil y mas coherente con la actual situacién socio-

econémica las edificabilidades y viviendas asignadas entre las parcelas que conforman la

Unidad de forma que estas puedan alojar Edificaciones y Voliumenes que posibiliten

un

producto inmobiliario que se atenga mejor a las Demandas del Mercado actual, y por tanto

puedan satisfacerse de mejor forma las necesidades de los distintos niveles socio-econémico

de la actual poblacion de Tarifa. De esta forma podemos ofrecer mas viviendas de programas

reducidos para un segmento poblacional sin renunciar a otras mas amplias que satisfagan otros

segmentos.

— Asegurar en la Unidad la implantacion de una Establecimiento Hotelero de cierta entidad y

categoria que mejore y aumente la escasa capacidad alojativa turistica dentro del nicleo de

poblacion con una ubicacion estratégica dentro del municipio que dé respuesta a la creciente

demanda.
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inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado
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B.3. RESUMEN Y ALCANCE DE LAS ALTERACIONES
PROPUESTAS POR [ AMODIFICACION

Corresponde en este apartado analizar como afectan las alteraciones propuestas desde la presente
innovacion a las determinaciones que segun la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la ordenacion estructural establecida en la
Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin incrementar en ningin caso los
parametros maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.

- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccién de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuroy eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras
mediante la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.

Consideramos que ninguna de estas alteraciones afectan o resultan incluidas en lo que la LOUA7/2002
entiende por Ordenacion Estructural en su articulo 10.1. A9 y B):

No reclasificamos ni clasificamos suelo; no afectamos ni reducimos la reserva establecida en la Unidad
para la VPO si bien si aumentamos el nimero de VPO; no se afectan los sistemas generales ni a las
dotaciones, infraestructuras, servicios y equipamientos que afecten o previstos en la Unidad; no
modificamos ni la edificabilidad global de la Unidad ni sus usos caracteristicos; para nada afectamos a
los eventuales aprovechamientos medios de las Areas de Reparto en tanto la Unidad constituye en si
misma una Unica Area de Reparto; y las alteraciones propuestas no afectan a ningin area o espacio
especialmente protegido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitan en el ambito de la ordenacién pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos no consolidados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la
ordenacion pormenorizada potestativa, “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacion
debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente
la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l
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JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA DE LA
MODIEICACION

Pasamos a Justificar la Oportunidad y Procedencia de la Modificacion propuesta, justificando las distintas
alteraciones que esta incorpora:

1°. Redistribucion y Asignacién de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1, y P8 de la Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado, y consecuentemente
mantener como Uso caracteristico de los dos actuales con que cuenta exclusivamente el Hotelero
de la referida Parcela P4 y suprimir en ella el Uso Residencial otro de los usos caracteristicos de
la mismay la referencias y equivalencias que ello implican. También tiene acogida en esta
justificacion la Segunda Alteracion de esta Modificacion relativa a la Redistribucién de las
edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del ambito de la
Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado y previsto en esa
Modificacion Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la parcela P4:

Sin perjuicio de que, a efectos de evitar duplicidades, la justificacion del traslado y reasignacion de
viviendas, sera objeto del siguiente SubApartado 2° del Apartado C.1 de la Memoria Justificativa de este
Documento, al hilo del traspaso de edificabilidades entre determinadas parcelas que constituye la
segunda alteracion de esta Modificacion, en este punto nos centramos en justificar la supresion del uso
caracteristico residencial de la Parcela P4 en favor de mantener solo como tal el otro uso, el hotelero.

Centrandonos en ello y en ese Unico aspecto, ya hemos dejado constancia que con esta alteracion
entendemos que garantizamos y aseguramos en la Unidad la implantacién de un Establecimiento
Hotelero de cierta entidad y categoria que mejore y aumente la escasa capacidad alojativa turistica dentro
del ndcleo de poblacién en la localidad con una ubicacion estratégica dentro del municipio que dé
respuesta a la creciente demanda.

Sin ningun tipo de dudas, Tarifa supone hoy por hoy un referente nacional desde una perspectiva
turistica, sus playas, su encanto como ciudad, su tradicion histérica , su propia estructura urbana en su
casco historico, y por supuesto , aunque para algunos un handicap, pero para la mayoria un elemento sin
el cual no podriamos entender la ciudad, su localizacion mirando a Marruecos en pleno estrecho de
Gibraltar que divide el Mar Mediterraneo y el Océano Atlantico y recibiendo el magico azote de los vientos
de Levante, esencia pura de Tarifa y de gran parte de su reconocimiento y admiraciéon mundial, hacen de
Tarifa y su término municipal un referente turistico de primer orden.

No obstante lo dicho, y pese a su importante capacidad de absorber ese inquieto turista, esencialmente
en la zona playera cercana a Los Lances o Valdevaqueros donde se encuentra la mayor oferta alojativa
turistica en forma de pequefios hoteles y sobre todo Campings, y donde el PGOU en Revision aposto , a
la vista de la alta demanda turistica y la poca oferta alojativa, por aumentar la misma, sobre el nucleo de
poblacion de la ciudad es quizds donde nos encontramos el mayor déficit de oferta de alojamiento. Es
complicado entender que una ciudad de vocacion esencialmente turistica, importante por no decir la
primera fuente de ingresos de la localidad, ligada a su casco histérico sobre el que se han venido
incorporando crecimientos de ensanche como antesala de entrada al mismo y que propone como primer
atractivo aparte del increible litoral, su conjunto histérico y su ndcleo de poblacién, no cuenta con una
atractiva oferta hotelera desde la cual el turista tenga la posibilidad de alojarse en un area cercana y
ligada a ese nucleo poblacional , desde la que pueda, sin necesidad de desplazarse en vehiculo, pasear
hasta ese nucleo poblacional y su casco histérico, adentrarse en el mismo y hacer vida fuera del
establecimiento turistico que lo acoja.
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La tara y el déficit de oferta alojativa turistica en general en todo el término, y hotelera en especial en su
nacleo poblacional en una ciudad turistica como Tarifa, no deja de llamar la atencion, especialmente
cuando la comparamos con este tipo de oferta de ciudades o términos municipales similares dentro de la
provincia, similares en todos los conceptos, poblacién, mirando al mar, con un centro poblacional histérico
y atractivo que se asoma al mar y a la playa, con repercusion, reconocimiento y atractivo turistico, y con
una eminente vocacion vacacional.

Los datos en ese sentido resultan demoledores, y no nos es de extrafiar que actualmente se encuentren
en tramitacién municipal algunas iniciativas urbanisticas de prioridad turistica que intenten paliar ese
déficit de oferta hotelera relacionada o ligada al nucleo de poblacion como las que propone la Revision
General del PGOU en tramitacion, o como la cercana y colindante a la Unidad de Ejecucion que nos
ocupa, pretendida Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacion como Suelo
Urbanizable del Sector SUS-TU-01 Albacerrado.

Como boton de muestra hemos de dejar constancia de las ofertas alojativas hoteleras de dos municipios
similares, en todos los aspectos que venimos detallando, a Tarifa, como pueden ser Conil y Chipiona, y
procedemos a ponerlos en relacion con los datos que a continuacion relacionamos y que nos han sido
facilitados desde las redes sociales y por fuentes de las respectivas Delegaciones Municipales de
Turismo:

Chipiona cuenta con 36 establecimientos turisticos hoteleros que posibilitan 1.472 plazas hoteleras,
practicamente todas ellas, salvo los crecimientos de Costa Ballena, todas ellas en el nicleo de poblacion
0 zona colindante.

Conil de la Frontera cuenta con 81 establecimientos turisticos hoteleros que posibilitan 5.817 plazas
hoteleras y de apartamentos turisticos de las que 3.861 se sitlan dentro o en zona cercana alrededor del
nucleo de poblacién de forma que el turista alojado en estas puede perfectamente pasear desde su
alojamiento hasta el centro del pueblo y su playa.

Por su parte Tarifa cuenta en su término municipal con un total de unos 98 establecimientos hoteleros que
posibilitan 3.011 plazas de las cuales solo 827 se encuentran en 0 en zona cercana al nucleo de
poblacion.

Las diferencias son importantes, especialmente en lo que se refiere a la oferta hotelera alojativa vinculada
al ndcleo de poblacion, con respecto a Chipiona casi un 40% menor en Tarifa y con respecto a Conil casi
un 300% menor . Esta oferta vinculada y en pleno centro urbano o en situacién de colindancia con el
mismo, es la que permite al turista adentrarse sin mayores problemas de transportes que el de un simple
paseo en el centro de la localidad y disfrutar del mismo, generandose entre este y el centro, sus gentes y
como nod, sus negocios y ofertas comerciales de todo tipo, una posibilidad de relacién cercana y una
sinergia entre quien visita la ciudad y quien lo recibe, que no es solo un establecimiento, sino todo un
pueblo con todas sus particularidades y todo lo que este ofrece. Se trata de optar, 0 mejor dicho, de no
renunciar, a un modelo de desarrollo turistico y de oferta alojativa que intenta integrar de forma cotidiana
al turista en su entramado general como pueblo y con todo lo que ello significa e implica, y no limitarse al
clasico modelo en el que el turista vive lejos del ndcleo poblacional y del centro vital de la localidad, en un
establecimiento turistico en el que hace su vida, donde lo tiene todo, y que esporadicamente puede llegar
a visitar el centro de la localidad sin tomarle el pulso.

Con la opcion por la que opta esta alteracion de destinar una parcela, importante dentro de esta Unidad,
ligada y colindante con el centro urbano de Tarifa, apenas a 5 minutos paseando del mismo, a un uso
hotelero, con expresa renuncia al residencial , se esta garantizando la implantacién de un establecimiento
hotelero de cierta entidad y categoria que vendra a paliar esa escasez o déficit de oferta alojativa hotelera
vinculada al centro urbano de Tarifa.

Ello explica desde luego, no solo la decision asumida de destinar la parcela a esa finalidad hotelera, sino
también el traspaso de edificabilidades provenientes de otras parcelas de la Unidad en favor de la
parcela P 4 donde se implantara el Hotel, asi como la renuncia al inicial uso residencial a la que se podia
destinar la misma y a todas las referencias que en la Ordenanza aplicable a la misma se planteaban en
relacién con ese uso.
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En especial la equivalencia vivienda-plazas hoteleras ya sin sentido establecida cuando la parcela podia
destinarse indistintamente a un uso residencial u hotelero, o0 ambos conjuntamente, esa de una vivienda
igual a cuatro plazas hoteleras, que, amén de que, una vez renunciado a ese uso residencial ya careceria
de sentido mantenerla, en tanto es la propia normativa turistica aplicable, segun las caracteristicas de la
parcela y el tipo de establecimiento hotelero a implantar, la que marcara el nimero de plazas capaz de
albergar la misma, Esta equivalencia no suponia sino un handicap importante para decantarse por optar
en implantar en la parcela una promocién residencial o un establecimiento hotelero, en tanto que esa
equivalencia implicaba una limitacion de primer orden para optar por lo segundo, ya que, aplicando esa
equivalencia, solo podriamos implantar un Hotel de 64 plazas hoteleras ( 32 habitaciones dobles) .

Ello implica renunciar a mas de la mitad de las plazas hoteleras que con la normativa turistica en la mano
puede albergar una parcela urbana de 2.250 m2 de techo edificable, y desde luego nos conducia a
multiplicar por dos la ratio de metro cuadrado construido por habitacion que maneja cualquier inversor o
explotador hotelero para la construccion de un Hotel, lo que en términos llanos poco menos que supone
inviabilizar desde toda perspectiva comercial-turistica la opcién de destinar la parcela P4 a un uso
Hotelero .

La supresion de esa equivalencia, propia de anteriores Planeamientos Generales, y dificil de encontrar
en los aprobados en los udltimos afios , o actualmente en trdmite como el del propio Tarifa, que han
optado por omitirla y por remitirse a la normativa sectorial turistica a esos fines, hoy dia mucho mas
exigente y concreta en ese aspecto, para delimitar el nimero de plazas posibles en las parcelas
hoteleras o turisticas, desde luego no supondra en ningln caso un aumento de la eventual demanda de
servicios y dotaciones que reclame la Unidad y la poblacion que esta albergue, que la urbanizacion, las
dotaciones , la infraestructura y los equipamientos previstos y en ejecucién para esta no tengan
capacidad de atender. Por un lado porque la previsible demanda no tiene porque aumentar por la
existencia de un hotel en la Unidad con mayor capacidad alojativa, porque si ello resultara asi , ese
aumento ademdas de ocasional y puntual por la propia caracteristica vacacional del demandante
supondria menos de un 4% del total de la Unidad que tiene una densidad de 173 viviendas, y finalmente

, porque lo previsto en la Unidad, tanto desde el punto de vista dotacional como infraestructural en los
distintos Instrumentos de Planeamiento, Gestién y Ejecucién Urbanistica de la misma , se ha calculado y
dimensionado muy por encima de ese eventual 4%. Y desde luego el traslado de solo algunas viviendas
de las inicialmente asignadas a la P4 a otras parcelas de la Unidad, renunciandose a 7 viviendas de las
totales que sumaban la Unidad, tampoco supondra ni mucho menos un aumento de la demanda
poblacional permanente de la Unidad que esta no pueda atender, basta con decir que la ratio de
personas por una vivienda esta en un 2,4 Hb/viv y que las 12 viviendas que se traspasan a otras
parcelas desde la que pasa a ser exclusivamente hotelera podria suponer apenas 28 habitantes-
demandantes permanentes de servicios mas sobre un total de 415 ( 173 viviendas posibles ) que tiene
la Unidad previstas inicialmente para el calculo de dotaciones y urbanizacion.

En conclusién, en ningln caso las determinaciones nuevas que esta Modificacién propone resultan un
aumento de densidad poblacional y de la demanda de esta, que la infraestructura, las dotaciones,
equipamientos, los servicios y la urbanizacién previstas ab initio y en ejecucién en la Unidad pongan en
riesgo que las demandas no puedan ser atendidas, en tanto han sido calculadas siempre al alza y en
cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un aumento de esas demandas, a los que en ningin
caso esas infraestructuras, urbanizacion y dotacién de servicios previstos y en ejecucion pudieran
garantizar su atencion. Se adjunta a estos efectos Informe justificativo de la capacidad superior en al
menos un 15% de las mismas con la que se calcularon y redimensionaron estas, suscrito por el
Arquitecto Redactor de la Modificacion del Plan General que reclasifico la Unidad , el Inicial Estudio de
Detalle al que esta se remitia . el Proyecto de Urbanizacion y responsable de la Direccion Técnica de las
Obras de Urbanizacion.
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Resta, aunque desde luego ello es sabido por el comin de los mortales, que la capacidad generadora
de empleo que ostenta un establecimiento hotelero de forma directa o indirecta, especialmente en este
ultimo aspecto cuando se localiza en el nlcleo de poblacién, resulta infinitamente superior a la que una
promocion inmobiliaria residencial, y este desde luego también resulta un argumento y una justificacién
de esta alteracion y de la decision que la precede.

2°, Redistribucion y Asignacion de viviendas asignadas a la parcela P 4 en favor de las parcelas
P1, y P8 de la Unidad de Ejecucion del Suelo Urbano de Albacerrado, y Redistribucion de las
edificabilidades asignadas en la Modificacion del PGOU para la reclasificacion del ambito de la
Unidad como Suelo Urbano No Consolidado y del Estudio de Detalle planteado y previsto en esa
Modificacién Puntual del PGOU a la parcela P8 en favor de la parcela P4:

Con esta Alteracion de traslado de todas las viviendas de la Parcela P4 , que dejara de ser susceptible de
destinarse a un uso Residencial y que por tanto ya careceria de sentido y légica su mantenimiento total o
parcial en la referida Parcela, se pretende , ademas de trasladar edificabilidad de otras parcelas a esta P4
para ampliar las posibilidades del Establecimiento Hotelero que esta albergue, ofertar un producto
inmobiliario residencial mas coherente con la actual situacion socio-econdémica y con las actuales
Demandas de Viviendas del Mercado actual, y por tanto puedan satisfacerse de mejor forma las
necesidades de los distintos niveles socio-econémico de la actual poblacién de Tarifa. De esta forma
podemos ofrecer mas viviendas de programas reducidos para un segmento poblacional ya que muchas
unidades familiares en el municipio de Tarifa asi lo demandan, pero eso si, sin renunciar a otras mas
amplias que satisfagan otros segmentos.

Con esta variedad de programas se facilita el acceso a la vivienda de todo tipo de unidades familiares,
ayudando a la consecucién de uno de los fines de la actividad urbanistica establecidos en el articulo 3 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, como es garantizar el
acceso a una vivienda digna a todos los residentes en Andalucia.

Finalmente dejamos constancia que la asunciéon de las viviendas que se trasladan por las parcelas
receptoras no presenta ningun inconveniente técnico , tipolégico o urbanistico de encaje.

3°. Habilitar expresamente el traslado de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas que conforman la Unidad de Ejecucién mediante la figura de
planeamiento del Estudio de Detalle en los términos que posibilitala LOUA 7/2002:

Ameén de reiterarnos en lo ya expuesto en relacién con la Alteracion de este Apartado , ya hemos dejado
constancia de que un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de Planeamiento

de Desarrollo suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades entre las
distintas parcelas/manzanas dentro de la misma Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano como la que nos
ocupa, siempre que no implique un aumento de edificabilidad o densidad con respecto del total de la
Unidad, siempre légicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual
parcela/manzana receptora posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o
edificabilidades que se les trasladan o asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente
Instrumento de Planeamiento superior o superiores.

Aun cuando efectivamente un traslado de edificabilidad o de viviendas de unas parcelas-manzanas a
otras dentro de la misma Unidad, no deja de ser una ordenacion de volimenes y la fijacion de las
determinaciones de esa ordenacion, no obstante lo dicho, la Modificacion Inicial que reclasifico los
terrenos que constituyen la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorporé una
ordenacion pormenorizada de la Unidad con una relaciéon individualizada y una descripcion de las
parcelas resultantes , asignandoles a cada una de ellas sus determinaciones urbanisticas concretas
mediante una Ordenanza para cada una que esta misma incorpora, entre las que se encuentra el nimero
de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas
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Afadimos ademas que esta Modificacion expresamente establece que " Las edificabilidades asignadas a
cada parcela en este Documento Unicamente podran ser trasvasadas mediante la Modificacion del
Documento o mediante un Estudio de Detalle que desarrolle la Unidad ( el cual ya preveia la propia
Modificacion como necesario y que ya resulté aprobado en su dia ) "

Dicho esto, es obvio que en tanto lo establece una figura de planeamiento superior al Estudio de Detalle,
para cualquier traslado de edificabilidades y/o viviendas entre parcelas de la Unidad, se ha de proceder a
Modificar el PGOU en este punto, suprimiendo esa determinacion en lo referente a la Unidad, hasta el
punto que ya hemos dicho que ya se ha procedido a modificarlo una vez para trasladar, en ese caso solo
viviendas de unas parcelas a otras.

Se propone pues con la Modificacion que nos ocupa ahora, suprimir esa determinacion de la
obligatoriedad de recurrir a la Modificacion del Plan General para un simple traspaso de viviendas o de
edificabilidad, cuando legalmente, si ello no resultare expresamente establecido en el Instrumento de
Planeamiento Superior, esto podria llevarse a cabo mediante la figura del Estudio de Detalle, figura esta
apta para ello y mucho méas &gil y concretadora en su tramitacion y en su funcion. Esto sin duda
posibilitaria redistribuir de forma mas agil y mas coherente con la actual situacion socio-econémica las
edificabilidades y viviendas asignadas entre las parcelas que conforman la Unidad de forma que estas
puedan alojar Edificaciones y Voliumenes que posibiliten un producto inmobiliario que se atenga mejor a
las Demandas del Mercado actual, y por tanto puedan satisfacerse de mejor forma las necesidades de
los distintos niveles socio-econémico de la actual poblacién de Tarifa. De esta forma entendemos mas
agil y eficaz poder ofrecer mas viviendas de programas reducidos para un segmento poblacional sin
renunciar a otras mas amplias que satisfagan otros segmentos.

En el supuesto que nos toca de igual forma, con esta Modificacién del PGOU que habilitaria que en esta
Unidad de Ejecucion , mediante Estudio de Detalle trasladamos viviendas y/o edificabilidades de unas
parcelas-manzanas a otras de la misma Unidad, no estamos en presencia de ninguno de las limitaciones
que el articulo 15.2. de la LOUA 7/2002 establece para la remision a un Estudio de Detalle ya que no
modificariamos el uso urbanistico del suelo fuera de los limites del Sector, no incrementamos, no
incrementariamos el aprovechamiento urbanistico de la Unidad, no suprimiriamos ni afectariamos a
dotaciones y no alterariamos las condiciones de de los terrenos o construcciones colindantes.
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JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL MODELO DE
CIUDAD

El presente documento, si bien responde a la necesidad de modificar la ordenacién urbanistica de la
zona, propone una ordenacion que es respetuosa con el modelo de ciudad establecido desde el Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa para la zona en la que se encuentran las parcelas objeto de
esta Modificacion. De igual forma con la Modificacion planteada en absoluto nos alejamos de ese Modelo
de Ciudad que responde a las directrices del POTA para la red de ciudades intermedias como resulta ser
Tarifa, entre las que traemos a colacion aquella de que el planeamiento urbanistico y territorial
favorecera la consolidacion de modelos de ciudad que contribuyan a los objetivos definidos y a su
integracion ambiental y territorial en el marco del Modelo Territorial de Andalucia. De acuerdo con las
previsiones de la legislacion urbanistica y territorial, el planeamiento tendra entre sus objetivos la
consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificada, evitando
procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo. Este
modelo de ciudad compacta es la version fisica de la ciudad mediterranea, permeable y diversificada en
su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la excesiva especializacion funcional y
de usos para reducir desplazamientos obligados, asi como la segregacion social del espacio urbano. Es
més, el aseguramiento de la construccion de un establecimiento hotelero vinculado al nicleo de
poblacion con la decision de destinar una parcela que perfectamente puede ser destinada a promocion
residencial, atractiva desde luego para cualquier promotor inmobiliario, resulta un elemento mas
integrador aln en esas lineas que apunta el POTA cuando establece que deben constatarse y
destacarse las oportunidades que se derivan del reconocimiento de los valores de la ciudad histérica
andaluza, de raigambre mediterranea, en tanto ciudad compacta y de compleja diversidad, apoyada en
un orden territorial equilibrado en la escala regional. Factores todos ellos que pueden ser utilizados para
el logro de mejores niveles de calidad de vida y de sostenibilidad urbana. (POTA Titulo 3 Capitulo 1).

En esta linea apuntamos que la Modificacion del PGOU vy la ordenacion propuesta con las Alteraciones
gue incorpora este Documento, para nada adultera y se adecua absolutamente al Modelo de Ciudad de
Tarifa al, que aspir6 tanto el Plan General de Tarifa aprobado en su dia y su Adaptacion a ala LOUA
7/2002 como al Documento de Revision General del mismo actualmente en tramitacion, en tanto que las
Alteraciones del Plan General actual que propone esta Modificacién, no varian las mismas condiciones
de integracion y adecuacion que resultaron valoradas en su dia cuando se reclasificé la Unidad.

Las alteraciones descritas a lo largo del presente documento, no afectan a la distribucién de usos
globales y de poblacién en el territorio, ni al uso global de la zona de suelo urbano a la que pertenecen
los terrenos objeto de la maodificacion.

Tampoco se han modificado las tipologias de edificacién previstas para la zona, ni el volumen maximo
edificable, ni la altura méxima prevista en dicha zona.

De igual forma tampoco se modifican las dotaciones y equipamientos ya previstos en su dia en la Unidad
ni su estructura viaria ni de espacios libres, ni su relaciéon y conexion con su entorno y con el nicleo de
poblacion en el que aspira integrarse.

Por todo lo expuesto concluimos que la innovacidon propuesta se adecua plenamente al entorno
urbano en el que se encuentran las parcelas, sin que suponga una ruptura con el modelo de
ciudad.
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C.3. MARCO JURIDICO DE LA MODIEICACION

1. Procedencia de la modificacion

a. Tipo de documento (Art. 36.1 y38.1)

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacion de los instrumentos de planeamiento, las
alteraciones que se propongan a la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento general
deben llevarse a cabo mediante una innovacion de los mismos. Si la consecucion de los objetivos
de la innovacién no supone una alteracion integral de la ordenacion establecida por el planeamiento
general, lo adecuado es redactar una innovacion mediante modificacion.

Las modificaciones que se proponen afectan a las determinaciones de ordenacién pormenorizada de un
ambito muy reducido del ndcleo urbano de Tarifa, y no son de una magnitud tal que supongan una
alteracion sustancial del planeamiento vigente, por lo que en el caso que nos ocupa es procedente la
redaccion de una Modificacion del instrumento de planeamiento que establecid la ordenacion que se
pretende modificar.

Las alteraciones propuestas desde la presente innovacion corresponden a las determinaciones que
segln la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan General de Ordenacion Urbanistica, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

Resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la ordenacion estructural establecida en la
Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin incrementar en ningun caso los parametros
maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.
- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccién de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuro y eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras mediante
la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.

Consideramos que ninguna de estas alteraciones afectan o resultan incluidas en lo que la LOUA7/2002
entiende por Ordenacion Estructural en su articulo 10.1. Ay B):

No reclasificamos ni clasificamos suelo; no afectamos ni reducimos la reserva establecida en la Unidad
para la VPO ; no se afectan los sistemas generales ni a las dotaciones, infraestructuras, servicios y
equipamientos que afecten o previstos en la Unidad; no modificamos ni la edificabilidad global de la
Unidad ni sus usos caracteristicos; para nada afectamos a los eventuales aprovechamientos medios de
las Areas de Reparto en tanto la Unidad constituye en si misma una Unica Area de Reparto; y las
alteraciones propuestas no afectan a ningun area o espacio especialmente protegido.
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Analizando cada una de la Alteraciones que esta Modificacion plantea en relacién con el actual PGOU de
Tarifa, estas solo afectan a la ordenacién pormenorizada del mismo, y sobre la habilitacion del traspaso de
viviendas y/ o edificabilidades de unas parcelas/manzanas a otras dentro de la misma Unidad, ya hemos
dejado constancia de que un Estudio de Detalle resulta con la LOUA en la mano, Instrumento de
Planeamiento de Desarrollo suficiente para habilitar traslados de unidades de vivienda y/o edificabilidades
entre las distintas parcelas/manzanas dentro de la misma Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano como la
gque nos ocupa, siempre que no impliqgue un aumento de edificabilidad o densidad con respecto del total de
la Unidad, siempre l6gicamente que la Ordenanza aplicable y los usos asignados a esa eventual
parcela/manzana receptora posibiliten y permitan la materializacion de esas nuevas viviendas o
edificabilidades que se les trasladan o asignan, y siempre que no lo impida el correspondiente Instrumento
de Planeamiento superior o superiores. En el supuesto que nos toca de igual forma, con esta Modificacién
del PGOU que habilitaria que en esta Unidad de Ejecucion , mediante estudio de Detalle trasladamos
viviendas y/o edificabilidades de unas parcelas-manzanas a otras de la misma Unidad, no estamos en
presencia de ninguno de las limitaciones que el articulo 15.2. de la LOUA 7/2002 establece para la
remision a un Estudio de Detalle ya que no modificariamos el uso urbanistico del suelo fuera de los limites
del Sector, no incrementamos, no incrementariamos el aprovechamiento urbanistico de la Unidad, no
suprimiriamos ni afectariamos a dotaciones y no alterariamos las condiciones de de los terrenos o
construcciones colindantes.

No obstante lo dicho, en la Modificacién Inicial que reclasifico los terrenos que constituyen la Unidad de
Suelo Urbano No Consolidado Albacerrado, incorpor6 una ordenacion pormenorizada de la Unidad con
una relacion individualizada y una descripcion de las parcelas resultantes , asignandoles a cada una de
ellas sus determinaciones urbanisticas concretas mediante una Ordenanza para cada una que esta misma
incorpora, entre las que se encuentra el nimero de viviendas y la edificabilidad de cada una de ellas, por
lo que resultaria necesario modificar la determinacion del Plan General en este sentido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitan en el ambito de la ordenacion pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos no consolidados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la
ordenacion pormenorizada potestativa, “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la
ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacion
debera determinar los usos pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente
la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo”.

Con respecto a las demas Alteraciones que propone esta Modificacion, como son o la renuncia de uno de
los usos pormenorizados dentro de una parcela en favor exclusivamente del otro uso caracteristico dentro
de esa parcela, con el consecuente traslado de unidades de vivienda de esa parcela P4 en favor de otras
residenciales que mantienen ese uso, en tanto que estas determinaciones vienen recogidas en la propia
Madificacion del Plan General de Tarifa que reclasificé esta Unidad y en esta expresamente se establecia
que los traslados de edificabilidad de una parcela a otra dentro de la Unidad se debia materializar
mediante una Modificacion del Plan General en ese sentido, esta actual Modificacion, dentro de la
categoria de ordenacion pormenorizada del mismo plan, requiere de una Modificacion del mismo de esta
misma naturaleza y en este mismo sentido.
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a. Criterios de sostenibilidad (Art. 37.2)

Segun el articulo 37.2 de la Ley 7/2002, ser& necesaria la revision del planeamiento cuando la innovacion
qgue se plantee determine, por si misma o junto con las aprobadas definitivamente en los cuatro afios
anteriores a su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de la poblacion del
municipio, o de la totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos.

El Planeamiento General vigente en el municipio de Tarifa es la Adaptacion Parcial del Plan General de
Ordenaciéon Urbana a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), por acuerdo de
23.03.2010. Publicado el 27 de octubre de 2010 B.O.P. de Cadiz num. 20l. Este documento se redacta
para adaptar a la LOUA el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa de1990.
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Modificaciones puntuales del PGOU Fecha de
aprobacion
Art. 2.3.1. Ordenanza vivienda plurifamiliar o colectiva. 30/01/2007
C/ Alcalde Juan Ulfiez y Avda. ruerzas Armada 30/04/2010
C/ Tanuel Reine Braille y Canovas del Castillo 21/11/2008
C/ Trafalgar s/n 22/11/2001
Fntre C/ Almadraba C/ Bailén y Avda. de Andalucia 01/04/2002
Fntre C/ Arapiles San Sebastian y Uumancia Conservera La Tarifefia 21/07/200I
racinas 24/06/2001
rascinas Vega Arteaga 16/11/2004
rébrica de Conservas Pifiero y Diaz 21/07/2001
TP PGOU en la Uormativa determinaciones en Suelo Uo Urbanizable Comun 31/07/2006
Parcelas H2 y Q de la Zona 1 del Suelo Urbano del nlcleo de Atlanterra Quebrantanichos 26/07/2011
Parcelas P3 y P6A de la zona 7 del suelo urbano del nucleo La Tarina ll 01/01/2010
SA-2. Quebrantanichos. Parcs. H2 y G1 04/01/2010
Sector S-1 Fl Cuarton 16/11/1999
Sector S-3 Albacerrado 21/09/1991
Sector SA-1 Cabo de Plata Atlanterra Unidades 16 y 7 31/07/2006
Sector SA-2 Quebrantanichos 29/06/199l
Sector SL-3 Los Lances 22/03/2004
Sectores SA-1y SA-3 Cabo de Plata 13/08/1998
Suelo Urbano de Albacerrado 22/12/2009
Tahivilla cambio aislado en la clasificacion de suelo 24/06/2003
Tahivilla Reclasif. de suelo aislada 11/01/2001
UF-1l 21/11/2000
Castillo de Santa Catalina cambio de calificacién en parcela de instalaciones 02/12/2014
especiales Unidad de Actuacién U.A.| Tarifa 22/07/2014

Modificacién Puntual en esta misma Unidad de Ejecucién de Albacerrado de
traslado de viviendas de unas parcelas a otras de 28/03/2017

La estrategia de crecimiento estaba orientada a la colonizacién de la banda litoral
y en paralelo a la playa de Los Lances. El desarrollo del PGOU del afio 90 deja
latente el espacio de oportunidad que se genera reservando este suelo para la
necesidad de crecimiento hacia el norte en el futuro. Este serd el crecimiento
urbano que termine de consolidar la ciudad hasta la U-340 sin la necesidad
interferir en los espacios naturales del municipio.

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

Ya que la presente innovacion no clasifica nuevos suelos ni incrementa los niveles
de densidad del municipio de Tarifa, este articulo 37.2° de la LOUA no seria de
aplicacion y seria procedente la redaccion de una innovacién por modificacion.
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b. Carécter de la modificacién: estructural o pormenorizada (Art. 10 y36.2)

El caracter de la Modificacién determina el ambito de las competencias para su aprobacién, segun la
regla 12 del punto 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

La Modificacion tendra caracter ESTRUCTURAL cuando afecte a alguna de las determinaciones de
ordenacion estructural establecidas en el apartado 1 del articulo 10 de la mencionada Ley, y recogidas,
de forma preceptiva, en el Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Por el contrario, la Modificacion tendra caracter PORMENORIZADO, cuando, sin afectar a
determinaciones de ordenacion estructural, afecte a alguna de las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada establecidas en el apartado 2 del mismo articulo 10, recogidas de forma preceptiva o
potestativa por el Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Corresponde en este apartado analizar como afectan las alteraciones propuestas desde la presente
innovacion a las determinaciones que segun la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Ya hemos dejado constancia que resumidamente con esta Modificacion se aspira, sin afectar a la
ordenacion estructural establecida en la Unidad de Suelo Urbano No Consolidado que nos ocupa y sin
incrementar en ningln caso los parametros maximos ya establecidos de densidad y edificabilidad
asignada a cada uso, a lo siguiente:

- Trasladar viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras.

- Renunciar a uno de los dos usos caracteristicos de una parcela para garantizar la construccion de un
Establecimiento Hotelero en ella.

- Posibilitar el futuro y eventual traslado de viviendas y edificabilidades de unas parcelas a otras
mediante la figura del Estudio de Detalle tal como posibilita la LOUA 7/2002.

Consideramos que ninguna de estas alteraciones afectan o resultan incluidas en lo que la LOUA7/2002
entiende por Ordenacion Estructural en su articulo 10.1. A9 y B):

No reclasificamos ni clasificamos suelo; no afectamos ni reducimos la reserva establecida en la Unidad
para la VPO ; no se afectan los sistemas generales ni a las dotaciones, infraestructuras, servicios y
equipamientos que afecten o previstos en la Unidad; no modificamos ni la edificabilidad global de la
Unidad ni sus usos caracteristicos; para nada afectamos a los eventuales aprovechamientos medios de
las Areas de Reparto en tanto la Unidad constituye en si misma una Gnica Area de Reparto; y las
alteraciones propuestas no afectan a ninguin &rea o espacio especialmente protegido.

De lo relacionado, podemos concluir que las alteraciones propuestas por la Modificacion Puntual se
sitian en el ambito de la ordenacion pormenorizada en los términos que establece el apartado 2.B).b) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, previsto para
los suelos urbanos , “respecto todo o parte del suelo urbano no consolidado... la ordenacién urbanistica
detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana... Esta ordenacion debera determinar los usos
pormenorizados como el que nos ocupa que establece que pertenecen a la ordenacion pormenorizadas
y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de ejecucién sin necesidad de
planeamiento de desarrollo”.

Tal como se ha descrito en la Memoria Descriptiva de esta innovacion, ésta pues Unicamente afecta a
determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada potestativa, segun el apartado 2.B) del
articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por lo que
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concluimos que la innovacion tiene caracter PORMENORIZADO.
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c. Marco temporal (Art. 38.3 y Disposicién Transitoria Segunda)

A pesar de la vigencia indefinida de los planes, podra llevarse a cabo su revision o la modificacion de
alguno de sus elementos, conceptos éstos distintos. Asi:

Por Revisiéon del planeamiento se entiende la adopcién de nuevos criterios respecto a la estructura
general y orgénica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
econoémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de la capacidad del
Plan. Por tanto, la Revision se refiere al Plan en su conjunto y no a meros aspectos puntuales del mismo,
o bien, a aspectos puntuales de tal naturaleza que hagan necesaria la revision del modelo territorial.

Por Modificacién, en cambio, habra de entenderse cualquier otra modificacion de planeamiento, aun
cuando la alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo, o
impongan la procedencia de revisar la programacion del plan. Las modificaciones afectan por tanto a
aspectos puntuales el plan.

Con respecto a la vigencia e innovacion, la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su
articulo 36 Régimen de la Innovacion de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento,
establece:

1. La innovacién de la ordenacion establecida por los instrumentos de planeamiento se podra
llevar a cabo mediante revisibn o modificacion. Cualquier innovacién de los instrumentos de
planeamiento debera ser establecida por la misma clase de instrumento, observando iguales
determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion, publicidad y publicacién, y
teniendo idénticos efectos....

En el articulo 37 de la LOUA define el concepto de Revision de los Instrumentos de Planeamiento. Asi,
en el apartado | establece:

“Se entiende por revision de los instrumentos de planeamiento la alteracién integral de la
ordenacion establecida en los mismo, y en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion
estructural de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica".

Por dltimo, en el Art.38. “Modificacién de los instrumentos de planeamiento: concepto procedencia y
limites".

“Toda alteracion de la ordenacioén establecida por los instrumentos de planeamiento no contemplada en
el articulo anterior se entenderéd como modificacion.

1. El Plan General de Ordenacién Urbanistica,....debera identificar y distinguir expresamente
las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a la
funcion legal que dichos planes tienen asignada en esta Ley, sino a la del instrumento de
planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la modificacion tendria en
cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse las determinaciones afectadas por ella a las
reglas propias del instrumento de planeamiento a que correspondan, por su rango O
naturaleza.

2. Lamodificacién podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada y

justificadamente".
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Por su parte, el articulo 31.4 b) de la LOUA dispone que “la entrada en vigor sobrevenida de los
Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional comportara la adaptacion de las normas del
instrumento de planeamiento urbanistico en la forma en que establezcan sus directrices.”

Por ultimo, poner de manifiesto que la presente innovacion no es causa de revision en aplicaciones de lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 37 de la LOUA, segun redacciéon dada por la Ley 2/2012 segun su
articulo Unico quince. Con esta reforma, concluy6 la eficacia en Andalucia de la regulacién supletoria
establecida en la Disposicién Transitoria Cuarta del real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio de la
Ley del suelo de 2008, que disponia:

“Si, transcurrido un afio desde la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, la
legislacion sobre ordenacion territorial y urbanistica no estableciera en qué casos el impacto de
una actuacién de urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion, esta
nueva ordenacion o revision sera necesaria cuando la actuacion conlleve por si misa o en unién
a las aprobadas en los dos ultimos afios, un incremento superior al 20% de la poblacion o de la
superficie de suelo urbanizado del municipio o ambito territorial.

La citada Disposicion Transitoria del RDL 2/2008 fue aplicada en la Comunidad Autbnoma Andaluza
hasta que el legislador andaluz no procediera a regular los casos en que el impacto de una actuacién de
urbanizacion obliga a ejercer de forma plena la potestad de ordenacion.

Pues bien, el nuevo apartado 2 del articulo 37 de la LOUA, en su parrafo segundo, dispone en relacion
con lo debe entenderse como revision, lo siguiente:

“A tales efectos se considera que una innovacion trascienda del ambito de una actuacion
conllevando la revisién del planeamiento, aprobadas definitivamente en los cuatro afios
anteriores a la fecha de su aprobacion inicial, un incremento superior al veinticinco por ciento de
la poblacién del municipio, o de la totalidad de las superficie de los suelos clasificados como
urbanos, descontando de dicho cémputo los suelos urbanos no consolidados que se constituyan
como vacios relevantes conforme a los previstos en el apartado 4 del articulo 17"

En los cuatro ultimos afios, desde la fecha de aprobacion inicial de la presente Innovacion, no se ha
aprobado definitivamente ninguna modificacién puntual de Plan General que suponga un incremento de
poblacion o de superficie de suelo urbano. Ademas, la presente Innovacién ya hemos dicho que implica
un eventual crecimiento de poblacion permanente de apenas 28 habitantes , muy inferior al 20% referido.
Y tampoco la presente Innovacion supone un incremento del porcentaje del suelo urbano y urbanizado
del término municipal de Tarifa.

En conclusion, la presente Innovacién no cumple los requisitos establecidos en el apartado 2 del articulo
37 de la LOUA para que conlleve la Revision del Plan General, sino que se trata de una Innovacién con
caracter de Modificacion Puntual.

Segun la Disposicién Transitoria Segunda sobre “Planes e Instrumentos Existentes” de la LOUA, no
existe limitacion alguna para la tramitacion y aprobacion de modificaciones del planeamiento general que
no afecten a la ordenacion estructural del municipio, como seria el caso de la presente. El caracter de
pormenorizada de la modificacion ya ha quedado justificado en el apartado anterior de la presente
memoria, por lo que podria presentarse a tramite en cualquier momento. En cualquier caso, y dado que el
municipio de Tarifa ha cumplimentado el trdmite de Adaptacion Parcial de su Planeamiento General
vigente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, no existen
limitaciones a la aprobacion de modificaciones del planeamiento general, mas que las establecidas en el
apartado 2 del articulo 37, ya justificado, por lo que, en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
38 de la mencionada Ley, que establece que “la modificacion podra tener lugar en cualquier momento,
siempre motivada y justificadamente”, en base a la justificacion expuesta en el apartado C.1 de la
presente Memoria Justificativa, es procedente la formulacion de la presente modificacion puntual del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa.
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d) Régimen de la innovacion (Art. 36)

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la presente modificacién debe observar “iguales determinaciones y
procedimientos regulados para la aprobacion, publicidad y publicacion, que el instrumento cuya
ordenacion modifica, y teniendo idénticos efectos”, con las particularidades que se expresan a
continuacion, en cuanto a ordenacion, documentacion y procedimiento.

d)1. Reglas Particulares de ordenacion (Apartado 2.a del Art. 36)

La presente Modificacion debera atender las reglas particulares de ordenacién establecidas en al
apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de ésas reglas.

Regla 12

La presente innovacion se funda en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica
urbanistica, tal como ha quedado expresado en la presente Memoria Justificativa, en concreto en lo
relativo a lo previsto en el apartado 1l.e) del articulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, las determinaciones de la presente innovacion no afectan a las reglas y estandares de
ordenacion regulados en el articulo 17 de la citada Ley 7/2002, de 17 de diciembre, ya que no se
modifica la distribucion de usos del area, ni la superficie de parcelas destinadas a equipamientos.

Regla 22

Esta regla no es de aplicacion a la presente innovacién ya que su objeto no es el aumento del
aprovechamiento lucrativo de terreno alguno, ni la desafectacion de suelos de un destino publico a
parques y jardines, dotaciones o equipamientos, ni la supresion de determinaciones que vinculen
terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion.

Regla 32

No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la identificacion y delimitacién de ambitos del
Hébitat Rural Diseminado.

Regla 42

No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la alteracién de las especificaciones de las
medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.

Regla 52

En tanto todos los terrenos objeto de la presente innovacién tenia uso residencial de acuerdo con el
planeamiento vigente, la presente modificacion no tiene que cumplir esta regla.

Regla 62

Tampoco es de aplicacion esta regla, ya que al no incrementar el aprovechamiento lucrativo de los
terrenos afectados por la innovacién, ni cambiar sus usos, no es necesaria adoptar ninguin tipo de medida
compensatoria en relacion con los niveles de dotaciones y equipamientos previstos en el planeamiento
vigente.
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d)2. Reglas Particulares de documentacion (Apartado 2.b del Art. 36)

La presente modificacion, al tratarse de una innovacion de Plan General, tal y como
establece el articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, en su apartado 2.b, contiene la documentacion adecuada para el completo
desarrollo de las determinaciones propias del Planeamiento General, que, tal y como recoge
el articulo 19 de la mencionada Ley, consta como minimo de: una “Memoria (que incluye)
los contenidos de caracter informativo y de diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados
al objeto de la ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por (la Ley 7/2002, de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)’; y “Normas Urbanisticas (que
contienen) las determinaciones de ordenacion y de prevision de programacion y gestion
(que) podran tener el caracter de ordenanzas urbanisticas”.

En tanto que la presente innovacion no afecta a determinaciones graficas de ordenacion, no
consta de “Planos (que definen) sobre base cartografica idénea, con la precision y escala
adecuadas para su correcta comprension, la informacion urbanistica y territorial y las
determinaciones de ordenacion que contenga”.

Tampoco es necesario un estudio econdmico — financiero, ya que las alteraciones que
contienen , no afectan a los costes de ejecucion y desarrollo de la unidad de ejecucion, en
un importante grado de ejecucion de su urbanizacién ni al impacto que la implantacién vy el
mantenimiento de las infraestructuras y la implantacion y mantenimiento de los servicios,
producen en las Haciendas de las Administraciones publicas responsables.

d) 3. Reglas Particulares de procedimiento (Apartado 2.c)

La presente Modificacion, ademas de observar el procedimiento establecido en el articulo 32
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para la
aprobacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, en virtud de
lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la mencionada Ley, debera atender las
reglas particulares de procedimiento establecidas en al apartado 2.c) de dicho articulo 36.
En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de esas reglas.

a. Regla 12

La competencia para la aprobacion definitiva de la presente innovacion corresponde al
municipio, en tanto que, como ya se ha expuesto en esta Memoria Justificativa, afecta
Unicamente a las determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada.

b. Regla2?

En tanto en cuanto no es objeto de la presente innovacion una zonificacion o uso
urbanistico diferente de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni

eximir de la obligatoriedad de reservar terrenos destinados a viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion publica, segun lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley

(O

N gg 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente
=95y modificacion no esta sometida al cumplimiento de esta regla.
ws 3
@2
Gox= C. Regla 32

<9 ®
O n2c
xIey . - - .
L0 5% Dado que la presente innovacion afecta a la ordenacion establecida por el Plan General de
==z29
gg%g Ordenacion Urbanistica de Tarifa en un area de suelo urbano de ambito reducido y
8%12@ especifico, serd necesario arbitrar medios de difusiobn complementarios a la informacion
2 =0 publica, mediante su difusion en los medios de comunicaciones locales audiovisuales,
g escritos y digitales, asi como en la pagina web del propio Ayuntamiento. No obstante se
% procedera en los términos que establece el articulo 32.1.22 Gltimo péarrafo a llamar al tramite
3 de Informacion Publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en el &mbito

de la Unidad que figuren inscritas como tal en el Registro de la Propiedad y en el Catastro
mediante comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informaciéon publica al
domicilio que figuren en ellos.
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Por todo lo expuesto y en relacion con lo establecido en el punto 1 del articulo 36 y dado
que esta regla no establece ninguna particularidad para la aprobacion inicial de las
innovaciones, se aplicara la regla 12 de procedimiento para la aprobacién de los
instrumentos de planeamiento, recogida en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, sobre la “Tramitacion de los instrumentos de
planeamiento”, en virtud de la cual, dicha aprobacién inicial corresponde a la administracion
competente para su tramitacion, que, segun lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 31 de
la mencionada Ley, sobre las “competencias para la formulacion y aprobacion de los
instrumentos de planeamiento”, corresponde al municipio de Tarifa.

2. Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (R. D. L. 7/2015, de 30
deoctubre)

La ultima modificacion de la Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, adapté dicho texto normativo a las determinaciones relativas a las “bases sobre
el régimen del suelo” del Texto Refundido de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo,
derogado y sustituido por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Concretamente, entre
otras, a las referentes a la evaluacion de la incidencia de ulteriores actuaciones urbanisticas
respecto del planeamiento general ya aprobado, tales como los limites entre modificacion
y revision, el régimen y la definicion de las actuaciones de dotacion y de las cesiones de
aprovechamiento...

Por consiguiente con la justificacion del cumplimiento de las determinaciones de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que afectan al
presente documento, recogidas en el apartados anteriores, queda justificado también, la
adaptacion de las determinaciones de esta innovacion, a lo regulado en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

3.Legislacion aplicable con caractersupletorio

La Disposicion Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, sera de aplicacion de forma supletoria y en lo que
sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacion:

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento.

e Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

4 icipal B [ it

Resultan igualmente aplicables a la Modificacion que nos ocupa, cumpliendo las

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

determinaciones de los mismos y asumiendo sus directrices los siguientes
Instrumentos:

- Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar (Cadiz) por el Decreto

Antonio Aragén Roman

Firmalde 1l

370/2011, de 20 de diciembre.

- Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar fue aprobado por
Decreto 370/2011, de 20 de diciembre (BOJA nim. 14, de 19 de marzo de
2012.
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El presente documento, no estd sujeto al procedimiento de Evaluacion Ambiental, al no
encontrarse en ninguno de los supuestos establecidos en los apartados 2 y 3 del articulo 40
de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integral de la Calidad Ambiental de Andalucia.

6.Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa,

El presente documento se enmarca en la definicién de " Modificaciones " que establece el
articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del Texto Ro del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tarifa.

El objetivo de la primera norma es alcanzar una calidad integral en los diversos servicios,
establecimientos y destinos turisticos, incorporando la accesibilidad como objetivo a
alcanzar en las estrategias de actuacion, y esta Modificacién se adecla totalmente a ese
objetivo y se remite a ella y al Decreto de desarrollo para establecimientos hoteleros en
todo lo relativo a la materia urbanistico-turistica en lo que se refiera a los establecimientos
turisticos que en la Unidad puedan alojarse.

En relacién con el Decreto 47/2004 de 10 de febrero de establecimientos hoteleros, les sera
de aplicacion a todo Establecimiento Hotelero que en la Unidad pretenda implantarse, y en
especial en el previsto en la Parcela P 4 que se destinara a Uso Hotelero, de forma que
este y estos se someteran a la regulacion de las condiciones técnicas y de prestacion de
servicios que este establece y a alguna de sus clasificaciones, modalidades o categorias.

C.A. JUSTIFICACION DE LA
PROPORCIONALIDAD Y CALIDAD DE DOTACIONES.

En ningln caso las determinaciones nuevas que esta Modificacion propone resultan un
aumento ni mucho menos relevante sino insignificante de densidad poblacional y de la
demanda de esta, que la infraestructura, las dotaciones, equipamientos, los servicios y la

urbanizacion previstas ab initio y actualmente en ejecucion en la Unidad pongan en riesgo

Q. .

PR que las demandas no puedan ser atendidas o no resulten adecuadas a estas, en tanto han
o . . . . . . e
§§§g sido calculadas siempre al alza y en cuanto estas nuevas determinaciones no implicaran un

[T} . , . . .z
Eg §§ aumento de esas demandas, a los que en ningln caso esas infraestructuras, urbanizacion y
8%’22 dotacion de servicios previstos y en ejecucion pudieran garantizar su atencion.

zLe3

<O 5% . AP . . .

LZES Se adjunta a estos efectos Informe justificativo de la capacidad superior de las mismas con
Xxo®o . . .,

8%8 5] la que se calcularon del Arquitecto Redactor de la Modificacion del Plan General que
wokta reclasificé la Unidad , el Inicial Estudio de Detalle al que esta se remitia y responsable de la
(<} . -z , . - -z

g Direccién Técnica de las Obras de Urbanizacion.
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NORMAS URBANISTICAS

Articulo Primero: Modificaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa en la
U.E. de Suelo Urbano Albacerrado:

Firmalde 1l

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragén Roman

Articulo 1: Modificacién del Documento de Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Tarifa (
Cédiz ) en el Suelo Urbano Albacerrado que queda redactado y maodificado en los siguientes

términos:

Uno. El Apartado 6 " Reparto de Edificabilidades y Usos " queda redactado en los siguientes

términos:
6.- REPARTO DE EDIFICABILIDADES Y USOS

La ordenacion detallada contenida en los planos de este documento fina inicialmente para el

resto de las parcelas un techo edificable concreto residencial, hotelero y terciario.

Las edificabilidades y nimero de viviendas asignadas a cada parcela en este documento

podra ser trasvasadas mediante un Estudio de Detalle.

El presente documento establece un desarrollo pormenorizado similar al de un Plan Parcial
por lo que su aprobaciéon permite continuar el proceso urbanistico de acuerdo con lo que
determina la LOUA.

El cuadro resumen del reparto de edificabilidades y uso de la ordenacion queda del

siguiente modo:

PARCELA | SUPERFICIE | gdificapiidad | Noviv. | Ne Plantas Usos
970,00 m2t
Residencial Tres (3) + | Residencial, terciario
Pl 435,00 150,00 m2t o Atico y compatibles
Terciario
1.410,00 mt
Residencial Dos (2) + | Residencial, terciario
P2 1.789,00 1.400,00 m2t 24 Atico y compatibles
Terciario
1.050,00 m2t
Residencial Tres (3) + | Residencial, terciario
P3 610,00 300,00 m2t 13 Atico y compatibles
Terciario
2.382,53 m2t i Cuatro (4) Hotelero y
P4 985,00 Hotelero + Atico compatibles
PS5 794,00 1.355,00 m?t 12 | Pos@+ Residencial y
Atico compatibles
P6 471,00 1.027,00 m?t 7 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P7.1 353,00 200,00 m2t 1 | Pos@+ Residencial y
Atico compatibles
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P7.2 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P7.3 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P7.4 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P75 270,00 150,00 m2t 1 | Dos@+ Residencial y
Atico compatibles
P8 353,00 602,72 m2t 1 Dos .(2) + | Residencial, terciario
Atico y compatibles
1.780,00 m2t
Residencial Cuatro (4) | Residencial, terciario
P9 604,00 100,00 m2t 22 + Atico y compatibles
Terciario
4.819,20 m2t
Residencial 55 Cuatro (4) . .
P10 1.356,00 Vivienda VPO + Atico Residencial
Protegida
P11 368,00 388,58 m2t - Dos (2) Terciario
Espacio Libre
VLV2Y | 5 473,00 - i - Pablico (Sistema
V3
Local)
V4 1.892,00 - - - Espacio Libre
Publico (Sistema
P.E.P. 184,00 - - - General)
Sistema General
Viario 10.967,00 - - - Viario y Viario
Interno
13.781,47 m2t
Residencial
2.371,00 m2t 116
Terciario 55VPO
TOTAL 24.714,00 2.382,53 m2t - -
Hotelero TOTAL
166
TOTAL
18.535,00 M2T

Dos. La ordenanza particular de la parcela P1, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

Firmalde 1l

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

Parcela P1.-

Superficie: 435,00 m2
Techo Residencial: 970,00 m?
Techo Terciario: 150,00 m2

N° de viviendas: Diecisiete (17)

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Ne de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico

Usos: Residencial, terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Antonio Aragén Roman
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Tres. La ordenanza particular de la parcela P4, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

Parcela P4.-

Superficie: 985,00 m2

Techo Hotelero: 2.382,35 m?

N° de viviendas: Cero (0)

Ne de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico

Usos: Hotelero y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Cuatro. La ordenanza particular de la parcela P8, recogida en el apartado “8. Ordenanzas
particulares”, queda redactada del siguiente modo:

Parcela P8.-

Superficie: 353,00 m2

Techo Residencial: 602,72 m?

N° de viviendas: Once (11)

Ne de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Usos: Residencial, terciario y compatibles de acuerdo con P.G.O.U.

Articulo 2. Modificacion de las Ordenanzas de edificacion a aplicar en cada una de las parcelas

edificables del Texto Refundido del Estudio de Detalle del Suelo Urbano de Albacerrado.

Uno. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P1, recogida en el apartado “2.2.
Parcela P1”, queda redactada del siguiente modo:

2.2. Parcela P1.

Zona de aplicacion: La marcada como P1 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

o .
N © ..
45 o8 Superficie de la parcela: 435,00 m?
2oes
ug %5 Techo residencial que se le asigna: 970,00 m?
LWos . .
025w Techo terciario que se le asigna: 150,00 m?
O .2c
P~ (8] .. . ..
g2 N° de viviendas: Diecisiete (17)
=z20 ;
& %%g N° de plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico
O=5¢c
ms29e . . - L. - L, . . .
nb.tn Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
(<} .z
§ Ocupacion sobre parcela: 100%
§ Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.
N

Condiciones de uso: Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por

varias viviendas con accesos y elementos comunes.

&

£

o

o
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oo URBAKAS

telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la musica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos
viviendas.
Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La Longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3

de la longitud total de fachada.

Dos. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P4, recogida en el apartado “2.5.
Parcela P4”, queda redactada del siguiente modo:

2.5. Parcela P4.

Zona de aplicacion: La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie de la parcela: 985,00 m?

Techo hotelero: 2.382,53 m2

N° de viviendas: Cero (0)

Ne de plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.

Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.

Condiciones de uso: Uso fundamental hotelero.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento.

Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
Balcones, cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).
La Longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no superara los 2/3
de la longitud total de fachada.

La instalacion hotelera se adecuard, dentro de la categoria que se designe, a lo

especificado en cuanto a disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud de

(O
' T o
4 o3 licencia de apertura de la instalacion
< O'EN .
reon
wlso
Z5 83
w2%

Q= . s - - “
8‘-‘ Ss Tres. La ordenanza de edificacion a aplicar en la parcela P8, recogida en el apartado “2.9.
gggﬁj Parcela P8", queda redactada del siguiente modo:

[}
LEES
KOs o 2.9. Parcela P8.
n=2o
noLn
g Zona de aplicacion: La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
N
5
3 Superficie de la parcela: 353,00 m?

Techo residencial: 602,72 m?

N° de viviendas: Once (11)

Firmalde 1l
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telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la mosica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

N° de plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico

Tipologia de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.

Ocupacion sobre parcela: 100%

Forma de actuacion: Directamente a través de licencia.

Condiciones de uso: Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por
varias viviendas con accesos y elementos comunes.

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y
garaje-aparcamiento. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada dos
viviendas.

No se permiten cuerpos volados.

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragén Roman
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o0 URBAKAS
telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la mosica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

FICHA URBANISTICA NUEVA DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO DE
ALBACERRADO DEL PGOU DE TARIFA.

Denominacion: U.E. de Suelo Urbano No Consolidado de Albacerrado del PGOU de
Tarifa.

Clasificacion: Suelo Urbano No Consolidado en Ejecucion. Densidad: Setenta viviendas/
Hectarea ( 70 viv/Ha).

Edificabilidad =18.535 m2t

-Uso Residencial Libre: 8.962,27 m2t

-Uso Residencial Protegida: 4.819,20 m2t

- Uso Terciario: 2.371m2t

-Uso Hotelero: 2.382,53m2t
TOTAL: 18.535 m2't

Usos: Residencial, Terciario y Hotelero ( este dltimo en la Parcela P4 ), asi como
cualquier otro compatible conforme al PGOU en el suelo urbano consolidado.

Tipologias: Cualquiera de las residenciales unifamiliar o plurifamiliar previstas en el
planeamiento, segun desarrollo a realizar en los Estudios de Detalle.

Numero Maximo de Viviendas: Ciento sesenta y seis ( 166 ) de las que cincuenta y
cinco ( 55) seran Protegidas.

Cesiones: El terreno y el aprovechamiento urbanistico necesario para construir 55
viviendas protegidas ( Parcela P 10 del Proyecto de Reparcelacion ) con una
edificabilidad total de 4.819,20 m2).

Asi mismo el Ayuntamiento recibe en la denominada Parcela P 9 de la Ordenacion de
la Unidad un local comercial en bruto de 400 m2 de superficie en la planta baja de la

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

construccion a realizar. como equipamiento publicos.
Sistema Actuacion: Compensacion.

Situacion Actual de los Instrumentos de Planeamiento y Gestion de la Unidad: Estudio
de Detalle de la Unidad aprobado con fecha de 27 de Noviembre de 2012. Proyecto de
Reparcelacion aprobado con fecha de 29/10/2015.

Proyecto Urbanizacién aprobado con fecha de 30/03/2016.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Firmaldel
Antonio Aragén Roman
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telf

620 967 233 -

680 490 767 /

URBAEKAS

avenida de la misica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

NUEVO CUADRO PARCELARIO CON SUPERFICIES, USOS, EDIFICABILIDADES Y
VIVIENDAS DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO DE ALBACERRADO DEL
PGOU DE TARIFA.

o] o]
PARCELA | SUP./m2 Edif. Resd./Terc./Hotel. N N uUsos
VIV. Plantas
970,00 m2R . .
P1 435,00 m? 150 m2 T 17 Tres (3) + Residencial, Terc. y
Atico compatibles
1.410,00m2 R . .
P2 1.789,00 1,400 m2 T o Dqs(2) + ReS|denC|aI_, Terc.y
m?2 Atico compatibles
1.050,00 m2R . .
P3 610,00 m2 30000m2 T 13 Tre,s'(3) + Re5|den0|al_, Terc.y
Atico compatibles
2
P4 985,00 m2 2.382,53 m? Hotelera Cua:[r_o ) Hotelero ycompatibles
+ Atico
1.355,00 m2 Dos (2) + Residencial y
2 P
P5 794,00m 12 Atico compatibles
P6 471,00 m2 1.027,00 m? 7 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
P71 353,00 m? 200,00 m 1 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
p7.2 270,00 m? 150,00 m 1 Dos _(2) + Re3|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
P73 270,00 m? 150,00 m 1 Dos _(2) + ReS|den_C|aI y
Atico compatibles
2 - -
P74 270,00 m2 150,00 m 1 Do's.(2) + ReS|denp|aI y
Atico compatibles
150,00 m2 Dos (2) + Residencial y
2 -
P7.5 270,00m L Atico compatibles
5 - -
P8 353,00 m2 602,72 m 11 Dos _(2) + ReS|denC|aI_, Terc.y
Atico compatibles
1.780,00 m2R Cuatro (4) Residencial, Terc. y
2 - )
P9 604,00m 100 m2T 22 + Atico compatibles
1.356,00 4.819,20 m2 R Protegida 55 | Cuatro (4) . .
P10 m2 VPO | +Atico Residencial
P11 368,00 m2 388,58 m2 T - Dos (2) Terciario
(O
i E% V1,V2,y  2473,00 ) ) ) Espacio Libre Plblico
%ﬁ 55 V3 m2 (Sist.Local)
2889 Parcela | 1.892,00 . -
0254 Va4 m2 - - - Espacio Libre Pablico
0535 (Sistema General)
528 PEP 184.00 m2 - - - 2.076,00 m?
HAL =P ’ |
§g;§ § Viario 10.967,00 i ) ) Sistema General Viario y
noEn m2 Viario Interno
(<]
g 13.781,47 m2R
S 2371 m2T 116
3 24.714,00 2.382,53m2 H +55
TOTAL m2 | e (VPO)
TOTAL 18.535 m2 =166
&
£
o
24
é 50
E 2 INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
5
gl 2
=]
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
W Cdédigo Seguro de Validacion |9ee796c6182049d4901317d1a60ffba0001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original



https://sede.aytotarifa.com/validador

o0 URBAKAS

| Eiia s e A AR B e P R R e A A R S S VS R U RS |
telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la musica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cédiz

En Conil de la Frontera a 4 Septiembre de 2018

Asistencia Técnica: URBAKAS SUR S.L.

Arquitecto Superior rbanista

s

José Antonio Albarran Bailén Francisco Alba Sanchez

N2 Colegiado 212 en el COAC N2 Colegiadg 4648 en el ICAC

Firmaldel

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-
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ANEXO 1 AL DOCUMENTO DE INNOVACION POR MODIFJCACION DEL
PGOU DE TARIFA ( CADIZ ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO DE ALBACERRADO:

INFORME SOBRE CALCULO DE INSTALACIONES DE URBANIZACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE
ALBACERRADO DEL PGOU DE TARIFA.

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

=
]
g INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO
o4
S 1
-4 @
8l <
—| 2
c| S
gl 2
=| c
| <
Puede verificar la integridad de este documento consultando la url: E
W Codigo Seguro de Validaciéon |9ee796c¢6182049d4901317d1a60ffba0001
=ﬁ‘ Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original E



https://sede.aytotarifa.com/validador

INFORME SOBRE EL CALCULO DE INSTALACIONES DE URBANIZACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE
ALBACERRADO

D. Enrique Salvo Medina, Arquitecto, Colegiado n2 30 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cédiz, como redactor del “PROYECTO DE URBANIZACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PGOU DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADO”

CERTIFICA:

Que para el calculo y dimensionado de las instalaciones de abastecimiento, saneamiento y
electrificacién se ha tenido en cuenta un sobredimensionado de hasta el 15% en la demanda
de cada una de los servicios y por lo tanto las infraestructuras estan suficientemente
dimensionadas para las solicitaciones que producirian un aumento de la demanda en la
proporcidn indicada.

En lo que certifico en Tarifa, lugar de la obra de referencia a 19 de diciembre de 2017

El arquitecto redactor

Fdo.

7'&:—",__7

Enrique Salvo Medina

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado
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Antonio Aragébn Roman

Firmaldel
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ANEXO 2 AL DOCUMENTO DE INNOVACION POR
MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA ( CADIZ ) DE
LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DE ALBACERRADO:

ANEXO JUSTIFICATIVO DE NO IMPLICAR AUMENTO DEL VALOR
LUCRATIVO DE LOS TERRENOS LA MODIFICACION PGMOU DE
TARIFA EN LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO "
ALBACERRADO "

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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telf. 620 967 233 - 680 490 767 / avenida de la misica n® 17 / conil de la frontera 11140 / cadiz

ANEXO JUSTIFICATIVO DE NO IMPLICAR AUMENTO DEL VALOR LUCRATIVO DE LOS TERRENOS LA
MODIFICACION PGMOU DE TARIFA EN LA UNIDAD DE EJECUCION DE SUELO URBANO " ALBACERRADO " .

Efectivamente el articulo 36.2. A) 22 de la LOUA 7/2002 de 17 de diciembre establece literalmente que
"Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno, desafecte el suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, 0 suprima determinaciones que
vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la proporcion
ya alcanzada entre unas y otro. "

Aunqgue en el Documento se justifica perfectamente que la Innovacién planteada no implica aumento
alguno de los aprovechamientos lucrativos asignados en su dia la Unidad en su conjunto, en tanto en
cuanto resulta acreditado que el uso hotelero presenta un menor valor que el residencial y que el
terciario, si que resulta al menos razonable justificar que esos metros de techo terciario , 132 m2 t en
concreto provenientes de la parcela P8 , que se asignan a la parcela hotelera P4 como hoteleros, no
implica un aumento del aprovechamiento lucrativo y pasamos a explicarlo:

Se adjuntan a este Documento dos Tasaciones elaboradas por TINSA con anterioridad a esta
Modificacién de dos parcelas de la Unidad, en concreto las Parcelas P1 y la P4, que incorporan estudios
de mercado de edificios con los tres usos caracteristicos del Sector, el Residencial , el Terciario, y el
Hotelero, exclusivamente este Ultimo como caracteristico en la Parcela P4, en las que queda
absolutamente reflejado , justificado y motivado que el valor de cada uno de estos usos y tipologias, y
consecuentemente del metro cuadrado edificado destinado a estos usos, no es ni mucho menos igual,
diferenciandose claramente el Residencial sobre el Terciario y el Hotelero en no menos de un 25% por
de pronto. De este punto se deduce, por si hubiera alguna duda, que la propuesta de la Modificacion de
renunciar al uso residencial en la P4, asignandole exclusivamente un uso hotelero, no implica un
aumento del aprovechamiento lucrativo de los terrenos sino méas bien justamente lo contrario.

Centrandonos ahora en la relacion de valores del uso terciario y el hotelero los testigos de mercado
local que fundamentan ambas Tasaciones de este mismo afio 2017 de una Tasadora de reconocido
prestigio como es TINSA, ponen también en evidencia del mayor valor lucrativo del m2 de techo
terciario, esto es el valor en venta de los locales comerciales de la zona, con respecto del uso
hotelero con sus consiguientes margenes de rentabilidad.
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En efecto, con respecto a la Tasacion de la Parcela Residencial P1 que actualmente cuenta con una
densidad de 13 viviendas y 1.120 m2 de edificabilidad, de los que 970 m2 techo resultan ser
residencial y 150 m2 comercial, su valor de tasacion asciende a 945.450,00 €, lo que implica una ratio
de 844,151 €/m2 techo, y las muestras de los testigos promedian un valor de mercado en venta por
m2 construido residencial de 2.419,192 €, mientras que el del m2 construido comercial, este con mas
altibajos entre los testigos tomados dependiendo del estado del local y su localizacién, se estima en
1.833,895 €.

Con respecto de la Tasacion de la Parcela Hotelera P 4 , esta asciende a 785.000 € si bien se ha de
aclarar que este importe resulta de restar al valor de la misma la carga urbanistica de urbanizacion
gue grava la finca y que asciende a 149.707 €, por lo que el valor efectivo total de tasaciéon de la
Parcela del que debemos partir para comparar el valor m2 construido de este uso hotelero, ha de
entenderse en 934.707 €. Para el célculo de la Tasacién se ha partido de un Estudio de Viabilidad
Econdmica de Coste Construccion - Gastos Funcionamiento y Conservacion - Ingresos Explotacion
de un Hotel de 2 estrellas en la localidad con servicios complementarios de 2.250 m2 construidos que
resultan ser los m2 de techo edificable con que cuenta la parcela hoy dia. De todo lo relacionado ,
podemos concluir que el valor de mercado en venta del m2 construido hotelero asciende a 415,42 €,
la mitad que arroja el de la Tasacion de la Parcela P1 Residencial. No obstante lo dicho, debemos
considerar que el coste de construccion de un Hotel de 2 estrellas de estas caracteristicas resulta ser
superior al de un Residencial y ain mayor con respecto al Comercial.

En este sentido nos remitimos al Documento elaborado por el COAC de Informacion a usuarios y
consumidores sobre estadistica de los costes medios de ejecucién material de los distintos tipos de
obras para 2017 que, sin tener en cuenta los gastos de decoracion, ni gastos generales, beneficio
industrial e impuestos, asigna una mddulo-valor de construccion de ejecucion para Hoteles de dos
estrellas de 816,72 €/m2, mientras que para el residencial plurifamiliar segun tipologia oscila entre
637,44 €/m2y 717,12 €/m2, esto es, casi un 13% mas barato en la tipologia residencial mas cara que
el médulo hotelero 2 estrellas y un 22% en la tipologia residencial més barata.

Con respecto al Uso Comercial, ese Documento Informativo, en su versién mas cara de Local,
supermercados e hipermercados, exceptuando Centros Comerciales y Grandes Almacenes, que no
es el caso que nos ocupa, estima un Médulo que no supera los 597,60 €/m2, esto es, casi un 27%
menor que el modulo hotelero 2 estrellas. De lo dicho entendemos que esa diferencia de valor m2
construido hotelero/ m2 construido residencial y comercial que arrojan ambas Tasaciones referidas,
ha de ser matizada por esa importante diferencia entre costes de construccién de uno y de otros, que
ronda de promedio un 25%, lo que nos permite afirmar que el valor que resulta de la Tasacion de
m2 de techo hotelero ha de ser corregida al alza con ese mismo porcentaje de diferencia de
coste de construccion, con lo que podemos concluir que , con respecto al uso residencial y al
uso comercial o terciario, el valor del m2 techo de uso hotelero, resulta menor y ne ningln
caso superior.
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Por dltimo corrobora esa afirmacion el cuadro de valores catastrales de inmuebles de la zona
facilitados por la Gerencia Territorial del Catastro del que se deduce un mismo valor catastral de valor
de repercusidn por metro cuadrado del comercial que el del turistico.

A modo de conclusién pues, podemos confirmar que esos metros de techo terciario , 132 m2 t
en concreto provenientes de la parcela P8 , que se asighan a la parcela hotelera P4 como
hoteleros en esta Innovacion, no implica un aumento del aprovechamiento lucrativo de los
terrenos sino mas bien todo lo contrario, por lo que no resulta necesario ni procedente
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro, previstas en el reproducido articulo 36 de la LOUA.

Se adjunta Tasacion Parcela P1y P4, asi como cuadro comparativa catastral.
En Conil de la Frontera a 20 de febrero de 2019.
ASITENCIA TECNICA URBAKAS SUR,S.L.

Francisco Alba Sanchez, Abogado Urbanista Colegiado n°® 4648 del ICAC.
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RESUMEN DE TASACION

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L
N.I.F./C.I.F.n°: B72193287
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

Tipo de Inmueble: TERRENO
Situacion inmueble: Urbanizacioén Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa,

provincia de CADIZ (11380)

Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si
EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréfica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta

identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas
urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacion del Proyecto de Reparcelacion.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.

La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y ain no
esta dada de alta en Catastro.

La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
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Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccion: 0

N°Finca: 26125

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Aunque no ha sido posible comprobar algunos de los linderos el resto de la descripcién registral permite identificar el
inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 435,00 m? C

Se identifica por el proyecto de reparcelacion. Los viales a los que linda la parcela ain no estan denominados. No
consta referencia catastral, la parcela es de reciente creacion.

IDUFIR: 11014000422843

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

Situacion de Ocupacion: Sin ocupante
Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Clasificacién Urbanistica Urbano no consolidado (El terreno NO puede considerarse solar.)
¢Estaincluido en una Unidad de Ejecucion?Si

Tipologia del Planeamiento General: Plan general de ordenacion urbana

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORMVE

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380)

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380 )

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1(11380)

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SANISIDRO, 5 (11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.
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Locales (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario
(m?) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccién (Euros/m2)
(%) (Euros) (Euros)

9 Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00
10 Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37
11 Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00
12 Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31
13 Calle COVADONGA, 2 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69
14 Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19
LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio plb. CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes
Aparcamiento (Venta)
N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario

(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

15 Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
16 Calle ciguefia blanca (11380)

PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
17 Calle ciguefia blanca (11380 )

PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
18 Calle Mar Cantabrico (11380)

PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
19 Calle Mar Mediterraneo (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
20 Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380 )

PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
21 Calle Castillejos (11380)

PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia 27-04-2017
OTROS CLIENTES

MAVISEB 10,S.L

Encargo recibido de

Solicitante

Identificacion del SUELO
Ref.Catastral

Direccion
de CADIZ (11380)

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.

Sector: 1  Nombre sector: Albacerrado

Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente  CA-01231/17- * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: hVAZI; gioggl’fAc'ON PARA GARANTI
echa: 27-04-
I l S a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

CERTIFICADO DE TASACION

D. Javier Anaya Mohino, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985,
como resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: CA-01231/17- de
fecha 27-04-2017 realizada por JOSE MANUEL DAZA LOBATON tras visita del inmueble el dia 21-04-2017. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descritos en el informe, situados en Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el
municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacion:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: MAVISEB 10,S.L

N.L.LF./C.I.F.n°: B72193287

Domicilio del Solicitante:  Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracién se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 945.450,00 Euros

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacion con la informacion catastral descriptiva y grafica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacion que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacion del Proyecto de Reparcelacién.

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
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Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

Registro de la propiedad: ALGECIRAS nGmero 2
Seccion: 0
Superficies Valoradas
N° Finca C.L.|SR Registral| Comprobada| Adoptada|F.D.C.
26125 |N.o.| L. |Terreno 435,00| 435,oo| 435,oo| [
IDUFIR:  11014000422843

Firmaldel

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado
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Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

C.L.- Comprobacion de linderos.
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion ‘in situ'.

Superficie adoptada: 435,00 m?

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 27 de Abril de 2017.

Unsa \’\” Ve

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON Fdo.: Javier Anaya Mohino

ARQUITECTO TECNICO Director de Red de Negocio En representacion de

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.
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Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA .-Aprobado

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel
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Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

TERRENO

1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.

Nombre del Solicitante:
N.L.F./C.I.F.n°:
Domicilio del Solicitante:

MAVISEB 10,S.L
B72193287
Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto

716/2009 de 24 de abiril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble:
Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Geolocalizacion: Longitud: -5,60587

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 30-01-2017.

La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, y adn no

esta dada de alta en Catastro.

Latitud:

Urbanizacion Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de

36,01904

La direccion del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.

INFORMACION REGISTRAL

N° Finca Cddigo/s de Cédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomaLibro Folio Titular Registral
Reg. Agrupacion activo
26125 TER 11014000422843 ALGECIRAS 2 0 1536 580 059 MAVISEB 10, S.L.
Superficies Valoradas
N° Finca Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.SR. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
26125 TER N.O L. Terreno 0,00 m?2 435,00 m? 435,00 m2 435,00 m2

C.L.-Comprobacion de linderos

N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacién 'in situ'.
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3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificacién segin planeamiento vigente
Plano catastral

Ordenanza

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Nucleo Auténomo de Tamafio Pequefio
Actividad Dominante: Mudltiple - Turistica - Pesquera
Poblacion de Derecho: 18.116 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente

Localidad con buen crecimiento turistico vinculado a los deportes de vela y viento y con un importante aumento

de poblacién en temporada estival.

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 70 % Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 15 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

. Manzanas cerradas de viviendas de dos y tres plantas. viviendas entre medianeras con patios ajardinados.

Infraestructuras completas.

Nivel de Renta: Media Alta Significacién del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Comercial

Borde exterior del casco urbano. Zona periferica de la poblacion

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:
Alumbrado: Tiene Media Medio
Alcantarillado: Tiene Media Medio
Abastecimiento:  Tiene Media Medio
Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio

Equipamientos

Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.
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Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superficie adoptada: 435,00 m?
Se adopta la superficie de la parcela resultante segun el proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacién sobre el terreno

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucion en terrenos vecinos.

Contaminacion aparente:

Firmaldel

DILIGENCIA.-Aprobado

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
U .
oo Otras: No
og .
©
BS Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
3g efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
°x patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
32 detallados que no son objeto del presente informe.
Lo
+= O - e
C
5o 7.- DESCRIPCION URBANISTICA
TO -
85 Documentos Utilizados:
=
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- Ordenanza
Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Antonio Aragébn Roman
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7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: M.P. PGO
Aprobacion
N° MP/Nombre: Albacerrado Sl

Observaciones sobre Planeamiento General

El Texto Refundido que cumplimenta el acuerdo de aprobacién fue aceptado por la CPOTU en sesion de fecha 18

de octubre de 1.995.

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

¢Esta el Sector dividido en mas de una Unidad de Gestién / Ejecucion?:

Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano

Identificador del sector

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO

El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No ¢Hadispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No
¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior aun afio?: Si
El terreno, ¢es parcelaresultante?: Si  Identificador de la parcela:

Denominacion

Sector

Firmaldel

1

Ambito de Gestion / Unidad 1

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestién;  PRIVADA ¢ Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa
¢Lagestion corre a cargo de un Gnico propietario?  Si

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa
Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No necesario
Constitucién Junta Compensacion No necesario
P. de Compensacion / Reparcelacion Si Si
Reparcelacion inscrita en el registro Si

Proyecto de urbanizacion

Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion Si Si
Estado de las obras de urbanizacion: En curso Desarrollo de la urbanizacion(%): >75% <=100%

Observaciones sobre la Urbanizacion
Las obras de urbanizacién estan en ejecucion, en un porcentaje aproximado del 85 %, segun informacion facilitada
por el solicitante..
RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
Sdlo pendiente de urbanizacion o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s):

0,00 Sup. delaUnidad Ejecucion/Gestion (m23s):

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 435,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestion:

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s):

Aprov. unitario del Sector (UA/m3s):

0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:

0,00000 Uso global del ambito de Gestion:

Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m2e/m3s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m2e):
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Densidad Residencial (viv/Ha):

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucién

0,00 N°maximo de viviendas:

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas:

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?:
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 1,00000 Edificabilidad méx. de la parcela/solar (m2e):
Ocupacién méaxima (%): 100,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
Residencial y terciario.
Plurifamiliar en bloque cerrado. Compatible: Comercio, oficinas, peugefias industrias, talleres, artesanalesy garaje.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas
Ordenanza: Plurifamilair en blogue. Plantas sobre rasante: Tres + atico.
Plaza de garaje: Minimo: 1 cada dos viviendas.

Observaciones sobre célculo de edificabilidades

La definida en el proyecto de reparcelacion.
Residencial : 970, 00 m2 t.
terciaria: 150,00 m2t

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, ALMADRABA, "LAS CANAS II*, N° 1, Planta BAJO, TARIFA (11380)

Fecha 08-03-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
245.000,00 3,00 3,00 230.300,00 0,00 2.878,75
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 80,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 2
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacioén:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigiiedad(fecha aprox.): 1991 Estado conservacidn:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacién: Sin negociacién

SE VENDE CON GARAJE EN 260.000€

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Vizconde de Castelnou, N° 1, Planta ATICO, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
171.000,00 3,00 2,00 165.870,00 0,00 2.369,57
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: Si N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: Si interior Plazas aparcamiento vinculadas: 1 Uds.
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Colectiva Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Media Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Duplex
N° dormitorios: 2 Calefaccion: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2004
Nivel tltima reforma:

Estado conservacion:
Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

ATICO DUPLEX. SE VENDE CON GARAJE EN 183.000€
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", N° 20, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
117.078,00 0,50 2,00 114.151,05 0,00 2.717,88
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 42,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 3
Destino: 22 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 1 Calefaccién: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: Individual

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigtiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel tltima reforma: Sin reformar

Estado conservacidn:

A estrenar o nuevo

API
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocioén.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, Bailén, N° 44, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
175.000,00 3,00 3,00 164.500,00 0,00 2.384,06
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 69,00 m?2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No Ne° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacién en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Medio Baja
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2006 Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

Adecuado a su edad

API
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

8124

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, CIGUENA BLANCA, N° 1, Planta 1, TARIFA (11380)

Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
169.000,00 0,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 60,67 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: No Ne° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién: Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigtiedad(fecha aprox.): 2017
Nivel tltima reforma: Sin reformar

Estado conservacidn:

A estrenar o nuevo

Promotor
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocioén.

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto.

(Venta)

Calle, Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, N° 1, Planta Baja, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
160.000,00 0,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 76,00 m2 Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Carécter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: Colectiva Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: Individual Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  Ventajosa, aumenta valor Situacién en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: Si Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccion:  Individual Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene
Accesibilidad a discapacitados: Media
Certificado de eficiencia energética:  No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion:

Nivel Gltima reforma: Sin reformar

A estrenar o nuevo

Promotor
No comprobado

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

Nueva promocién. Blogue n° 2,
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Avenida, ANDALUCIA,, N° 25, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

160.000,00 5,00 0,00 152.000,00 0,00 2.171,43
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 70,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caracter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Medio Alta
Calidad edificio: Medio Alta Ascensores: Si Ne° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Normal
N° dormitorios: 2 Calefaccién: No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 1 Aire acondic.: No tiene

Media
No tiene

Accesibilidad a discapacitados:
Certificado de eficiencia energética:

Antigtiedad(fecha aprox.): 2002
Nivel tltima reforma: Sin reformar

Estado conservacidn:

Adecuado a su edad

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

Piso 1° G. Muy luminoso, a 5 minutos a pie del centro histérico y de la playa. Completamente amueblado y cocina completamente equipada. Garaje +

trastero includio en el precio

VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

(Venta)

Calle, SAN ISIDRO, N° 5, Planta Primera, TARIFA (11380)

Fecha 05-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
260.000,00 5,00 0,00 247.000,00 0,00 2.245,45
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Vivienda: 110,00 m? Terraza: No disp. Parcela: No disp.
Caréacter del entorno: Urbano Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicaciéon: Media
Calidad edificio: Media Ascensores: No N° plantas del edificio: 3
Destino: 12 residencia Aparcamiento en edificio: No tiene
Piscina: No tiene Instalaciones deportivas: No tiene
Zona ajardinada: No tiene Trasteros o const. auxiliares: No tiene
Posesion: En propiedad
Calidad de vivienda: Medio Alta Orientacion:  No influye en el valor Situacion en altura: Planta normal
Fact. amb. negativos: No Vistas: No Sit. especial en planta: Triplex
N° dormitorios: 4 Calefaccién:  No tiene Ubicacién en planta: Exterior a calle
N° de bafios y aseos: 2 Aire acondic.: Individual
Accesibilidad a discapacitados: Baja
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1988
Nivel tltima reforma:

Estado conservacion:
Acabados e instalaciones

Hechas mejoras adecuacion leves
Antigiiedad Gltima reforma: 10 afios

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Nivel de negociacion:

Llamada telefénica informativa

Vivienda tipo duplex, reformada en el centro de Tarifa, junto a la Alameda
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.
Calle, MAR ADRIATICO, N° 11, Planta 0, TARIFA (11380)

(Venta)
Fecha 09-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

127.500,00 2,00 3,00 121.125,00 0,00 1.425,00
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 85,00 m? Planta baja: 85,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte pablico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacioén: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 2013 Estado conservacion: Bueno

En bruto

API
Visita virtual catastro

Nivel Gltima reforma:

Fuente: Llamada telefénica informativa

Nivel de comprobacion:

Nivel de negociacion:

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Calle, NAVAS DE TOLOSA, N° 10, Planta 0, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacion

Comercializacion

P. oferta corregida

Fecha 06-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

250.000,00 3,00 0,00 242.500,00 0,00 2.245,37
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 108,00 m? Planta baja: 108,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 10,80 m. Rel. fachada fondo: 0,93 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,80 m.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Nivel de distrito o barrio Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién:  Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1993 Estado conservacidn: Bueno

Nivel tltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad Gltima reforma: 23 afios

Particular
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacion:

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Observaciones
Local en esquina, calles con alta densidad de trafico
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b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, BATALLA DEL SALADO, N° 57, Planta Baja, TARIFA (11380) Fecha 06-02-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccion V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)

450.000,00 5,00 0,00 427.500,00 0,00 2.850,00

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 150,00 m? Planta baja: 150,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 15,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 1,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: 10,00 m.

Calidad del entorno:  Medio Alta Calidad de ubicacién: Medio Alta  Transporte publico: Buena

Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacioén: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizacion:  Alta

Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: Si Salida de humos: No

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1970 Estado conservacion: Bueno
Nivel Gltima reforma: Obras de instalacion anticuadas Antigliedad dltimareforma: 18 afios
Fuente: Particular Nivel de negociacion: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
Observaciones
Avenida principal de acceso a la poblacion con alta densidad de tréafico.

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico. (Venta)
Calle, MAR MENOR, N° 6, Planta 0, TARIFA (11380) Fecha 27-03-2017
P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

100.000,00 3,00 0,00 97.000,00 0,00 1.492,31

Superficie adoptada: Construida

Total uso: 65,00 m? Planta baja: 65,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.

Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 13,00 m. Rel. fachada fondo: 0,38 Alturalibre: 0,00 m. Fachadasecund.: 0,00 m.

Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte pablico: Buena

Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio

Nivel de ocupacioén: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media

Identificabilidad / Visualizacién:  Media

Calidad edificio: Media Ne° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene

Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No

Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media

Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1999 Estado conservacién: Medio

Nivel Gltima reforma: Obras de instalacion leves Antigiiedad dltimareforma: 10 afios

Fuente: Particular Nivel de negociacién: Sin negociacion

Nivel de comprobacién: Visita virtual catastro
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.
Calle, COVADONGA, N° 2, Planta 0, TARIFA (11380)

(Venta)
Fecha 15-03-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)

100.000,00 3,00 3,00 94.000,00 0,00 1.620,69
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 58,00 m? Planta baja: 58,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 5,00 m. Fondo medio: 10,00 m. Rel. fachada fondo: 0,5 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacién: Media Transporte pablico: Regular
Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentracion comercial: Medio
Nivel de ocupacioén: Alto Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizaciéon:  Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: No Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Una Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1992 Estado conservacion: Bueno

Obras de instalacion leves

API
Visita exterior

Nivel Gltima reforma: Antigliedad dltima reforma: 10 afios

Fuente: Llamada telefénica informativa

Nivel de comprobacion:

Nivel de negociacion:

LOCAL COMERCIAL, parte de un edificio con acceso directo desde calle o espacio publico.

(Venta)

Barrio, Veintiocho de Febrero, N° 1, Planta 0, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacion

Comercializacion

P. oferta corregida

Fecha 27-01-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
75.000,00 3,00 2,00 71.250,00 0,00 1.370,19
Superficie adoptada: Construida
Total uso: 52,00 m? Planta baja: 52,00 m? Plantas infer.: No disp. Plantas super.: No disp.
Fachada ppal.: 10,00 m. Fondo medio: 5,00 m. Rel. fachada fondo: 2 Alturalibre: 3,00m. Fachadasecund.: No disp.
Calidad del entorno:  Media Calidad de ubicacion: Media Transporte publico: Buena
Tipo de eje comercial: Secundario o &rea de influencia Existencia de polo comercial: No Concentraciéon comercial: Medio
Nivel de ocupacion: Medio Accesibilidad: Buena Flujo peatonal: Media
Identificabilidad / Visualizacién:  Media
Calidad edificio: Media N° plantas del edificio: No disp. Planta del acceso:  Nivel de acera
Plantas en las que se desarrolla:  Una Aparcamiento en edificio: No tiene
Divisibilidad: Si Polivalencia: Media Configuracion irregular:  No Tiene
N° de fachadas comerciales: Dos Formando esquina: No Salida de humos: No
Fact. amb. negativos: No Calidad del local: Media
Certificado de eficiencia energética: No tiene
Antigiiedad(fecha aprox.): 1962 Estado conservacidn: Medio

Obras de instalacion anticuadas

API
Visita virtual catastro

Nivel tltima reforma: Antigliedad Gltima reforma: 40 afios

Fuente:
Nivel de comprobacion:

Nivel de negociacién: Sin negociacién
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PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Carretera, CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", N° 1, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 06-02-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
15.000,00 3,00 0,00 14.550,00 0,00 582,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
Ne° plantas del edificio: 2 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesidn: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2016 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Promotor
Visita virtual catastro

Fuente:
Nivel de comprobacién:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 03-02-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 2,00 0,00 14.700,00 0,00 588,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 25,00 m2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
Ne° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesidn: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Solo un coche  Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigtiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Adecuado a su edad

Fuente:
Nivel de comprobacion:
Observaciones

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro

Nivel de negociacién: Sin negociacién

Plaza de garaje cerrada

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, ciguefia blanca, Planta -1, TARIFA (11380)

Firmaldel

Fecha 03-02-2017

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Fuente:
Nivel de comprobacién:

Entidades bancarias y sus grupos
Visita virtual catastro
Observaciones

Nivel de negociacion:

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
12.000,00 2,00 0,00 11.760,00 0,00 490,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
% 9. Garaje: 24,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
o
_g‘gg Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacién: Media Aparcamiento exterior: Escaso
[ShT)
2 3g Ne° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
g S N Calidad edificio: Media Posesidén: En propiedad
O wm
Z 35 Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
o %3 Cabida: Solo un coche  Frente: No disp. Fondo: No disp.
E E% Certificado de eficiencia energética: No tiene
[OR=R=]
e 5 Antigiiedad(fecha aprox.): 2009 Estado conservacion: Adecuado a su edad
[AR=]

Sin negociacién

Buena situacion, céntrico. Plaza n°® 49 abierta

Antonio Aragébn Roman
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, Mar Cantabrico, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 24-01-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
19.500,00 5,00 0,00 18.525,00 0,00 617,50

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
N° plantas del edificio: 3 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesidn: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: Adecuado a su edad

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

(Venta)

Calle, Mar Mediterraneo, N° O, Planta -1, TARIFA (11380)

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida

Fecha 24-01-2017

P. transaccién V. unitario venta

(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 5,00 0,00 14.250,00 0,00 475,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m?2 Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Escaso
Ne° plantas del edificio: 2 Ne° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesidn: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Alta Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 2000 Estado conservacién: A estrenar o nuevo

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacion:

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Nivel de negociacién: Sin negociacién

(Venta)

Carretera, Cadiz - Malaga, km 27, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 24-01-2017

Firmaldel

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Antonio Aragébn Roman
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Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m?)
15.000,00 5,00 2,00 13.950,00 0,00 465,00
Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
° Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Suficiente
'gg; N° plantas del edificio: 3 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
3 g S Calidad edificio: Medio Alta Posesién: En propiedad
% ég Calidad del aparcamiento: Medio Alta Maniobrabilidad: Alta Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
5o Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
:(F_ %g Certificado de eficiencia energética: No tiene
g %"’E Antigliedad(fecha aprox.): 2017 Estado conservacion: A estrenar o nuevo
% %E Fuente: API Nivel de negociacién: Sin negociacion
Elg % Nivel de comprobacién: Visita virtual interior sin planos

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion |9ee796c¢6182049d4901317d1a60ffba0001
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Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original
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inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Unse

N° Expediente CA-01231/17- * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 27-04-2017

Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

(Venta)

Calle, Castillejos, N° 0, Planta -1, TARIFA (11380)

Fecha 24-01-2017

P. oferta venta Negociacion Comercializacion P. oferta corregida P. transaccién V. unitario venta
(Euros) (%) (%) (Euros) (Euros) (Euros/m2)
18.000,00 5,00 0,00 17.100,00 0,00 570,00

Superficie adoptada: Construida con zonas comunes
Garaje: 30,00 m? Anejos: No disp. Parcela: No disp.
Calidad del entorno: Media Calidad de ubicacion: Media Aparcamiento exterior: Muy Escaso
N° plantas del edificio: 3 N° total de plazas: No disp. Acceso de vehiculos: A través de rampa
Calidad edificio: Media Posesidn: En propiedad
Calidad del aparcamiento: Media Maniobrabilidad: Media Situacion respecto rasante: 1° nivel respec. acceso
Cabida: Moto y coche Frente: No disp. Fondo: No disp.
Certificado de eficiencia energética: No tiene

Antigiiedad(fecha aprox.): 1998 Estado conservacién: A estrenar o nuevo

Particular
Visita virtual interior sin planos

Fuente:
Nivel de comprobacién:
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

Nivel de negociacion:

Sin negociacién

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion

9ee796¢6182049d4901317d1a60ffba0001
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L ]
n E 3 Fecha: 27-04-2017
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10
b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Vivienda (Venta)

N° Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccién Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)
(%)

1 Calle ALMADRABA, "LAS CANAS II", 1 (11380)

BA Mar-2017 CCC 80,00 245.000,00 6,00 230.300,00 0,00 2.878,75
2 Calle Vizconde de Castelnou, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 70,00 171.000,00 5,00 165.870,00 0,00 2.369,57
3 Calle NUMANCIA, EDIFICIO "VENTURA", 20 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 42,00 117.078,00 2,50 114.151,05 0,00 2.717,88
4 Calle Bailén, 44 (11380)

MC Feb-2017 CCC 69,00 175.000,00 6,00 164.500,00 0,00 2.384,06
5 Calle CIGUENA BLANCA, 1 (11380 )

BA Feb-2017 CCC 60,67 169.000,00 0,00 169.000,00 0,00 2.785,56
6 Calle Crta Cadiz-Malaga, Residencial La Reserva de Tarifa, 1 (11380)

BA Feb-2017 CCC 76,00 160.000,00 0,00 160.000,00 0,00 2.105,26
7 Avenida ANDALUCIA,, 25 (11380)

MC Feb-2017 CCC 70,00 160.000,00 5,00 152.000,00 0,00 2.171,43
8 Calle SANISIDRO, 5 (11380)

MC Feb-2017 CCC 110,00 260.000,00 5,00 247.000,00 0,00 2.245,45
BA. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en bloque abierto. CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes

MC. VIVIENDA PLURIFAMILIAR, en manzana cerrada.

Locales (Venta)

No

10

11

12

13

14

LCA. LC individual, parte de edificio, acceso directo calle/espacio pub.

Tipo Fecha Sup. Sup.p.baja Sup. p. Sup.resto  Precio oferta Por. Precio oferta Precio Valor unitario

(m?) s6tano (m?) plantas (m?) (Euros) Correc. corregida transaccion (Euros/m2)
(%) (Euros) (Euros)

Calle MAR ADRIATICO, 11 (11380

LCA Feb-2017 CSC 85,00 0,00 0,00 127.500,00 5,00 121.125,00 0,00 1.425,00

Calle NAVAS DE TOLOSA, 10 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 108,00 0,00 0,00 250.000,00 3,00 242.500,00 0,00 2.245,37

Calle BATALLA DEL SALADO, 57 (11380)

LCA Feb-2017 CSC 150,00 0,00 0,00 450.000,00 5,00 427.500,00 0,00 2.850,00

Calle MAR MENOR, 6 (11380 )

LCA Mar-2017 CSC 65,00 0,00 0,00 100.000,00 3,00 97.000,00 0,00 1.492,31

Calle COVADONGA, 2 (11380)

LCA Mar-2017 CSC 58,00 0,00 0,00 100.000,00 6,00 94.000,00 0,00 1.620,69

Barrio Veintiocho de Febrero, 1 (11380)

LCA Ene-2017 CSC 52,00 0,00 0,00 75.000,00 5,00 71.250,00 0,00 1.370,19

CSC. Superficie construida sin parte proporcional de zonas comunes

Aparcamiento (Venta)

Firmaldel
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Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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PG. PLAZA DE APARCAMIENTO, parte de un local de garaje.

Tipo Fecha Sup. Superficie Precio oferta Por. Precio oferta Precio transaccion Valor unitario
(m?) (Euros) Correc. corregida (Euros) (Euros) (Euros/m?)

(%)
Carretera CADIZ-MALAGA, Edificio "La Reserva de Tarifa", 1 (11380 )
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 3,00 14.550,00 0,00 582,00
Calle ciguefia blanca (11380)
PG Feb-2017 CCC 25,00 15.000,00 2,00 14.700,00 0,00 588,00
Calle ciguefia blanca (11380 )
PG Feb-2017 CCC 24,00 12.000,00 2,00 11.760,00 0,00 490,00
Calle Mar Cantabrico (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 19.500,00 5,00 18.525,00 0,00 617,50
Calle Mar Mediterraneo (11380 )
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 5,00 14.250,00 0,00 475,00
Carretera Cadiz - Malaga, km 27 (11380)
PG Ene-2017 CCC 30,00 15.000,00 7,00 13.950,00 0,00 465,00
Calle Castillejos (11380)
PG Ene-2017 CCC 30,00 18.000,00 5,00 17.100,00 0,00 570,00

CCC. Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA

UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.

Puede verificar la integridad de este documento consultando la url:

Codigo Seguro de Validacion |9ee796c¢6182049d4901317d1a60ffba0001 E

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Origen: Origen administracion Estado de elaboracién: Original

[=]



https://sede.aytotarifa.com/validador

Firmaldel

DILIGENCIA .-Aprobado

almente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL .-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion T27JPQP2D

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 27/04/2017 a las 12:35 por Francisco Javier Anaya Mohino.
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n E 3 Fecha: 27-04-2017
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b S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador: #YA (27360 - #YA-1155)

Observaciones a los testigos:
Los comparables de garaje de distinto cédigo postal del mismo municipio

Se ha procedido a descontar, en concepto de comercializacién, un porcentaje medio del 2,50 % en el valor de
aquellos comparables incluidos en el presente informe que se han obtenido de profesionales de intermediacion
inmobiliaria.

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Situacion de mercado desfavorable, debido a la situacién econdémica actual, el recorte en la concesion de
préstamos hipotecarios y la inestabilidad del interés hipotecario. Todo ello ha generado que los plazos de venta

se amplien considerablemente y se reduzca la venta de inmuebles. Oferta superior a la demanda produciéndose

una bajada de precios prolongada en el tiempo desde hace 5 afios.
Expectativas de venta a corto-medio plazo desfavorables.

Hipotesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el célculo del V.Residual
Segun Ordenanzas:

Blogue plurifamiliar con una edificabilidad residencial de 970,00 m2 y una edificabilidad terciaria de 150,00 m2t.

La hipétesis de producto inmobiliario seria:

Planta Baja:
Local de 150 m2
3 viviendas y una edificabilidad de 200,00 m2t

Pl. Primera y Segunda de 350,00 m2 cada, con cuatro viviendas por plantas

Pl. Atico. (la edificacion debe estar a 3,00 de la alineacion exterior, segiin normas de la modificacién puntual) 1
vivienda de 70,00 m2, agotandose la edificabilidad de la parcela.

Las plazas de garajes exigidas (1 plaza de garaje cada 2 viviendas), 6 plazas, no obtante se opta por una plaza
por vivienda y/o local ubicados en sotano.

La parcela no tiene inscrita carga urbanistica por urbanizacion, segiin convenio establecido en el proyecto de
reparcelacion.
OTROS

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO0/805/2003 DE 27 DE MARZO
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QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES

O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable N° Maximo
Méxima Elementos

Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m2 12
Local Tipo | libre 150,00 m2 1
Garaje bajo rasante libre 435,00 m? 13

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 12 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

Tipo del Crédito hipotecario: 5,00 %

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):

Vivienda Bloque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 42,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
10 meses

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 12 meses Limite superior: 14 meses

N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):
Limite inferior: 18 meses Limite superior: 20 meses

Duracién de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses

Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias

SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:

Vivienda Bloque Abierto Libre 970,00 m?2
Local Tipo | libre 150,00 m2
Garaje bajo rasante libre 435,00 m?2

COSTE DE CONSTRUCCION:

Vivienda Bloque Abierto Libre 620,00 Euros/m2

s Local Tipo | libre 280,00 Euros/m?
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COSTE DE CONSTRUCCION:
Garaje bajo rasante libre

Otros gastos necesarios: 21,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Limite inferior:
2.220,00 Euros/m?2
1.200,00 Euros/m?

440,00 Euros/m2

Vivienda Bloque Abierto Libre
Local Tipo I libre
Garaje bajo rasante libre

320,00 Euros/m?

Limite superior:
2.280,00 Euros/m2
1.300,00 Euros/m?

460,00 Euros/mz2

Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de

terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre 20,00 %
Local Tipo | libre 30,00 %
Garaje bajo rasante libre 20,00 %

PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):
Limite inferior:

Vivienda Blogue Abierto Libre 12 meses
Local Tipo | libre 12 meses
Garaje bajo rasante libre 12 meses

Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior:

Vivienda Bloque Abierto Libre 60,00 %
Local Tipo | libre 0,00 %
Garaje bajo rasante libre 60,00 %

N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):

Limite inferior:

Vivienda Bloaue Abierto Libre 8 meses
Local Tipo | libre 0 meses
Garaie baio rasante libre 8 meses

Tasa de actualizacion: Limite inferior: 20,00 % Limite superior: 22,00 %

20/24

Limite superior:
25,00 %
35,00 %
25,00 %

Limite superior:
14 meses
14 meses
14 meses

Limite superior:
70,00 %

100,00 %

75,00 %

Limite superior:
12 meses
18 meses
12 meses
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ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 946.102,60 Euros
Extremos Absolutos: 867.878,13 Euros y 1.028.260,83 Euros
Extremos-90% casos: 892.446,82 Euros y 1.000.000,83 Euros
Extremos-50% casos: 922.383,94 Euros y 969.408,92 Euros
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,868 M. hasta 0,884 M. 254%
Desde 0,884 M. hasta 0,900 M. 6,03 %

0,868 M.-0,884 M. |
Desde 0,900 M. hasta 0,916 M. 10,37 % 0,884 M.0.900 M. |

0,900 M.-0,916 M.
Desde 0,916 M. hasta 0,932 M. 15,66 % 0,916 M.-0,932 M.

0,932 M.-0,948 M. |
Desde 0,932 M. hasta 0,948 M. 18,31 % 0,948 M.-0964 M.

0,964 M.-0,980 M.
Desde 0,948 M. hasta 0,964 M. 16,83 % 0,980 M..0.996 M.
Desde 0,964 M. hasta 0,980 M. 14,50 % pystivipenty !
Desde 0,980 M. hasta 0,996 M. 9,21 % 0 5 10 15 20
Desde 0,996 M. hasta 1,012 M. 4,34 % ‘ B valor B Rangos
Desde 1,012 M. hasta 1,028 M. 2,22 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros nominales.

Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"
Tasa anualizada homogénea con financiacion 21,15
Tasa anualizada homogénea sin financiacion 17,02

VALOR TOTAL DEL TERRENO 945.450,00 Euros

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcién de las distintas hipétesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 892.446,82 Euros y 1.000.000,83 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 20,00 % y 22,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.

Precios referidos a:
Valor Unitario de Mercado:

DILIGENCIA .-Aprobado

NIVEL: 1
Aprovechamiento Urbanistico: 1.120,00 m?
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion 1.120,00 m?

Repercusion
844,15 Euros/m?
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Valor Unitario de Tasacién 844,15 Euros/m?
[
°2 Valor de Tasacion 945.450,00 Euros
°&
%5 VALORES Y COSTES CALCULADOS:
cQ .
" Valor Residual 945.450,00 Euros
ag
28
o FLUJOS DE CAJA (euros)
€O
T M
5 e _Cobros Gestion
o s directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 945.450,00 -945.450,00 -945.450,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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FLUJOS DE CAJA (euros)

M
e Cobros Gestion
s directos del urbanisticay
e promotor al Total obras de Total
S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 0,00 0,00 0,00 0,00 57.521,10 0,00 0,00 57.521,10 -57.521,10 -49.023,45
11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 0,00 0,00 0,00 0,00 49.303,80 0,00 0,00 49.303,80 -49.303,80 -40.052,54
14 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.596,80
15 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.381,18
16 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 13.168,98
17 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.960,14
18 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.754,62
19 17.007,07 0,00 17.007,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.007,07 12.552,35
ﬂ 20 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.657,07 73.113,51
%, 21 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 348,54 348,54 100.308,52 71.704,91
% 22 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 0,00 697,08 697,08 99.959,98 70.322,59
R 23 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.045,63 44.523,40 56.133,66 38.864,20
'; 24 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.394,17 44.871,94 55.785,12 38.010,40
0 25 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 1.742,71 45.220,49 55.436,58 37.173,90
§ 26 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.091,25 45.569,03 55.088,04 36.354,37
= 27 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.439,79 45.917,57 54.739,50 35.551,49
g 28 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 2.788,33 46.266,11 54.390,95 34.764,93
% 29 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.136,88 46.614,65 54.042,41 33.994,38
% 30 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.485,42 46.963,19 53.693,87 33.239,52
8' 5 31 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 3.833,96 47.311,74 53.345,33 32.500,06
= 3 32 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.182,50 47.660,28 52.996,79 31.775,69
§ © 33 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.531,04 48.008,82 52.648,25 31.066,12
g § 34 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 4.879,58 48.357,36 52.299,70 30.371,06
g > 35 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 0,00 43.477,78 5.228,13 48.705,90 51.951,16 29.690,24
f E 36 17.007,07 83.650,00 100.657,07 0,00 57.521,10 43.477,78 5.576,67 106.575,54 -5.918,48 -3.328,79
.“S’ I 37 410.868,75 83.650,00 494.518,75 0,00 0,00 43.477,78 5.925,21 49.402,99 445.115,76 246.380,71
,‘_'; o 38 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.623,89 45.101,67 -21.645,42 -11.791,18
8 % 39 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.488,57 44.966,35 -21.510,10 -11.531,65
g _g 40 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 43.477,78 1.353,25 44.831,02 -21.374,77 -11.277,38
% -‘g 41 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.217,92 1.217,92 22.238,33 11.546,93
o TE 42 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 1.082,60 1.082,60 22.373,65 11.432,97
S 43 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 947,27 947,27 22.508,98 11.319,72
L%z 44 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 811,95 811,95 22.644,30 11.207,18
2 g 45 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 676,62 676,62 22.779,63 11.095,37
— Z 46 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 541,30 541,30 22.914,95 10.984,28
E % 47 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 405,97 405,97 23.050,28 10.873,93
© S 48 23.456,25 0,00 23.456,25 0,00 0,00 0,00 270,65 270,65 23.185,60 10.764,32
g a2 49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 135,32 135,32 -135,32 -61,83
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(%) (m?)

Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 0 0,00
Plazas de garaje 0 0,00
Trasteros 0 0,00
Otros usos 1 435,00
Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
Dotacional 0 0,00
TOTAL 1 435,00
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
945.450,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
945.450,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos
establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:

La entrega de la siguiente documentacion:
- Documentacién con la informacion catastral descriptiva y gréfica suficiente.

ADVERTENCIAS:

La denominacién del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta

identificacion. Se recomienda su correcta inscripcion.

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

No se ha dispuesto de documentacién que acredite la Referencia Catastral.

No se han concluido las obras de urbanizacion del Sector. No obstante, la parcela se valora libre de cargas

urbanisticas en base a las condiciones de adjudicacién del Proyecto de Reparcelacion.

b n S a TN ,/

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

En representacidn de TINSA, Tasaciones Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON
Inmobiliarias, S.A. ARQUITECTO TECNICO
Este informe constade 24 paginas numeradas delalala 24
ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, SI NO VA ACOMPARADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON
. i ion: ARQUITECTO TECNI
. %g’. Ver Tltulacm_n._ . QU C_O CNICO
2038 Observaciones |Fecha V|5|_ta_1,al inmueble:  21-04-2017 . .
Keos Fecha Emisién del informe: 27-04-2017 Fecha de caducidad del informe  26-10-2017
Z88S
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E<2g 12.- OBSERVACIONES
Lo . .z , . 2
LEHES La parcela es de reciente creaci 6n, segun proyecto de reparcel aci 6n aprobado
Xxowo . . . , ~
0555 definitivamente, y aln no esta dada de alta en el Catastro de Urbana.
waoca
o La parcela, segun convenio, no tiene carga urbanistica por |os gastos de
& ur bani zaci on.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE ALGECIRAS
FZA. NUESTRA SENORA DE LA PALMY, n® 16, 1°
ALGECIRAS C.P. 11201
Telf. 356-65.21.03/956-58.80.01
Fax 9536-66.30.053

Para informacidn de consumidores se hace constar gue la manifestacién de les libros por
esta Nota Simple Informativa se hace ¢on los efectos que expresa el art.332 del
Raglamento Hipetecario, y gque sdle la Certificaclion acredita, en perjuicic de tercero,
la iibertad o gravamen de loz biepes inmwebles, sgegin dispone el art.225 de la lLaey
Hipotecaria.

Saolicitante: la entidad ART. 19 BIS DE LA L.M..

Facha emislidn: treinta de ener

dal. afio dos mil diecisiete

Municipio y finca: FINCA DE Tarifa No; 26125
COLIGD REGISTRAL ONICO: 110140

URBANA: Parcela de terrenc denominada Pl, sita . ildad. de Ejecucién Albacerrado
del PB.G.0.0., de Tarifd. Superfigle de suelo: Filste reinta y clnco netros
cuadradeos, y estd destinada en el asctusl 48 tésidencial, terciario y
compatibles. Linda per sus cuatro vientos co

TITULAR

MAVISER 10 AL
10Q,000000% del plenn dominio. . . Ce
Titulo: adguirida por ADJUDICACION en wirtud de - Dogymento privado, con fecha
1240772004, .

CARGAS

-Por su prooeadenciai AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRAHSMBI_WE__S.

Esta finca queda afeota duranteé el plazo de CINCO 2BOS al page de la liguidacién o
liquidaciones que, en =u c¢aso, puedan girarse por . el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, Autolignidado.

-Por su proceadancia: AFECCTON EXENTA DE TRAMSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO AROS, al pago de la ligquidacidn o
liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurldicos Documentados Patrimoniales, Autoliguidade como EXENTOD.

-Por la finca de este nimerc: AFECCTON AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca gueda afecta durante el plaze de CINCG ANOS contadus desde el diadoce de
Hovietibre del afo dos mil guince, al page de la liquidacién o liguidaciones gue, en su
caso, pwedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actes Juridicos
Documentados. Autoliguidado.

-Por la finsa de easte ninaro: AFECCION AUTOLIQUIDADA DE TRANSHMISIONRS.

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO ARDS contados desde £l diadorce de
Noviembzre del aflo dos mil guince, al pago de la liguidacién ¢ liguidaciones gue, en su
¢350, puedan girarse por el Impuesto de Trensmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentacos. Auatoliguidadeo.

-Por la finca de aste nimarsn: AFECCION EXENTA DE TRANSMISICHES,

Esta finca gueda afecta durante el plazo de CINCO AROS contados desde el diatreinta
de Enerc del afie dos mil diecisiete, al page d¢e la ligwidacion o liquidaciones que, en
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su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales -y, Actos
Juridicos Documentadeos Patrimonizles. Autoliquidade como ERXRENTO,

Documentas relativos a la finca presentados y pendientas de despacho, vigente el
asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de
expedician de la presente notas

RO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Lor datoes consignados en la presente notas ge refieren #! dia treinta de enero
del afio dos mil diecisiete, antes de la apertura del diario.

————— ADVERTENCIAS -~

I, A loa efectos de lo pravisto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de

b

reconoce a los interesado
pposicidn estableecidos el
escrito a la direccidn de,

diciembre, ge hace constar que: 12 equivalencia de Ewnros de las cantidades
expresadas en unidad de Pa ere la precedente informacidnm,
resyita de dividir gial de conversion, gque es de
166,386 pesstas.

Esta informacidn
garantia, pues la
perjuicio da
Hipotecaria)

nramente indicative, careciendo de
a5 nacritos, solo se acredita en
tre - -fArtlculo 225 de la Ley

g datos gee . constan en la presaente
e datos informdticas para la consulta
icas, indliso expresando la fuente de
127987 B.O..

lades en :e.l-'afg:, 354-a del Reglamento

Queda prohibida . la
informacidn regist,
individualizada de p
procedencia (Instuoid

Bsta Informacidn no
Hipatecario. :

y de 13 de.diciembre, de Proteccidén de
1hiformads de gue: :

A los efectas de la
Datos de cardeter persé

a. Conforme a lo dlspuesto’ en las cléusulas Informatives Incluidas en el modele
de solicited ics dates personales expresados em el preseate documente han
side incorporades a los librps. de este Regdstre y a los Ficherns gue se
ilevan en base a diches dibros, awye responsable es el Registrador.

En cuanto rasulta ¢ e con la legislacidn espmcifica del Registro, se

rachos de aocesoe, reciificacion, cancelacidn y

gdrica citada pudiendo ejercitarics dirigiendo un
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22 de enero de 2013

B.O.P. DE CADIZ NUM. 14

Pdgina 55

Las reclamaciones que estimen oportunas.

Se publicardn anuncios de dicha 6n piiblica en el Boletin Oficial de
1a Provincia v en un diario de los de mayor difusion de la misma, inicidndose el plazo
aludido de 30 dias desde la ilima publicacion de cua]q\nera de dxchos auuncxos
TERCERO.- En ¢l caso de que no se hubieran contra

DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO", presentado por Diia.

Maria del Carmen Pérez Gil. con el condicionado derivado del informe téenico emitido

al respecto por el Sr. Arquitecto Municipal en fecha 16.11.2012 (eliminacién, en

el diligenciado posterior del mismo, del cuadro de la pdgina 5 de la seccién A del
¥ i

el presente acuerdo provisional, se entenderd definitivamente adoptado el mismo,
publicandose el texto integro de las modificaciones aprobadas, o si procede, de la
Ordenanza correspondiente,enel Boletin Oficial de laProvincia, indicando los recursos.
pertinentes que. puedan interponerse contra el mismo, a partir de o cual se producird
su entrada en vigor en los tcmunn\ de aquélla.
CUARTO.- Trasladz( i cucrdoalalnter énde Fondosy al Director
de General de Servicios de Ia Entidad, asi como a Ta sociedad gestora ARCGISA, para
su conocimiento y demds efectos que sean pertinentes.
QUINTO - Faculiar i alaPresi ia para realizar cuantos actos ¥ suscribir
cuantos documentos sean necesarios para la ejecucion del presente acuerdo.™

Lo que se hace piiblico para general conocimiento, haciendo constar que
ccmv.m ¢l mencionado Acuerdoclevado a definitivo,que poue finala via administrativa,

TeCurso tela S del Tribunal

técnico ap
Segundo.- Aprobarla siguiente iquidacion y los plazos para su abono, segtin elinforme
emitido por Gestidn Tributaria en fecha 01.06.2012:

NOMBRE O RAZON SOCIAL ...........PROMOCIONES PEREZ SALVADO.S L.
DNI/CIF B11358447
TRIBUTO PLANEAMIENTO
PERIODO LIQUIDACION MP.(€) ... TIPO (%)...

2012 05

TOTAL LIQUIDACION (EUROS)

Plazodeingreso (Art. 621y 58/2003de 17 de diciembre General Tributaria).
Las liquidaciones notificadas det 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia
20 del mes siguiente o, si éste no fuera hdbil, hasta el inmediato hdbil siguiente. Las
notificaciones entre los dias 16 y dltimo de cada mes, desde la fecha de recepcidn de

Superior de Justicia de Andalucia, en plazo de DOS MESES contados a partir del dia
sigujente al de esta publicacion en el B.O P. de Cadiz.
No obstante Io au(enor cuaudo sea una Admunstracmu publica la que

1a noti i6n hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si éste no fuera hébil, hasta
el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les serd exigido el
ingreso por via ejecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora

hainterposicion
aesta Mancomunidad requerimiento previo de

esa Administracion podrd_dirii
dela

g sp
Cuando h\lbxera dido ¢l i > ¢l plazo de
6n del recurso istrativo i desde el dia siguiente a
aquelen reciba ondel de ds 6nal imiento

o se entienda este presuntamente rechazado.

Todo ¢llo de conformidad con lo establecido en los articulos 10.1.b). 25,
44y 46 apartados 1y 6, de la Ley de Jurisdiccion Contencioso Administrativa y 107 3
de 1a Ley de Régimen Juridico de las Admini: Piblicas y del P
Administrativo Comiin.

Algeciras, a 11 de enero de 2013. EL PRESIDENTE, Fdo.: Diego José
Gonzikz de la Torre. N°2.009

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

El Exemo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada ¢l dia 27
de noviembre de 2012, adopld. entre otros. el siguiente acuerdo:
“PUNTO SEGUNDO: DICTAMEN (97.1 RD. 2568/1986): A-01/2011: TEXTO
REFUNDIDO DEL “ESTUDIO DE DETALLE DEL SUELO URBANO DE
ALBACERRADQ”.PRESENTADO POR DNA.MARIADELCARMENPEREZGIL.

Por parte del Sr. Secretario General por sustitucion se da lectura al
DICTAMEN FAVORABLE emitido por la Comision Informativa de Urbanismo en
fecha 21.11.2012 con los votos favorables del Grupo Municipal Popular (3 votos: D.
Juan Andrés Gil Gareia, D. José Maria Gonzalez Gomez y D. José Antonio Santos
Perea): del Grupo Municipal Socialista (2 votos: D. Sebastidn Galindo Viera y D.
Toaquin Marin Cerrudo); del Grupo Municipal de ULT ((1 voto: D. Carlos Niez
Ledn) y del Grupo Municipal Andalucista {1 voto: Diia. Teresa Vaca Ferrer) y con la
abstencion del Grupo Municipal IU (1 voto: D. Ezequiel Andréu Cazalla).
ASUNTO: Aprobar definitivamente ¢l TEXTO REFUNDIDO DEL “ESTUDIO DE
DETALLE DEL SUELO URBANO DE ALBACERRADO", presentado por Dfa.
‘Maria del Carmen Pérez Gil. (Expediente niim. A-001/2011).
QUORUM VOTACION: MAYORIA SIMPLE

En relacién con el expediente niim. A-001/2011 del Area de Urbanisimo,
sobre el ESTUDIO DE DETALLE DE LA MODIFICACION PUNTUCAL DEL
P.G.O.U. DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADO. resulta que
fue aprobado defini por el Excmo. i Pleno en sesion de fecha
15.05.2012.

Con fecha 01.06.2012 emite informe Gestion Tributaria.

Confecha26.07.2012 tieneentrada por RegistroGeneral de estaCorporacion
informe procedente de la Deleacion Provincial detaConsejeria de Fomentoy Vivienda.

Confecha 17.08. ”Ollu:n;‘ -ada por Registro Generald ‘orporacion
escrito y técnico d “D 1 o al Ancjo al
Estudio de detalle det suelo urbano de Albacerrado™, presentado por Difia. Maria
del Carmen Pérez Gil, en representacion de Promociones Pérez Salvado, SL.. en
cumplimiento del informe anteriormente citado.

Con fecha 20.09.2012 emite informe el Sr. Arquitecto Municipal.

Confecha17.10. por Registro G id ‘orporacion
escrito procedente de la Delegacion Territorial de Cadiz delaConsejeriade Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente (Jefatura del Servicio de Urbanismo) al que se une uninforme
encuyo Gltimo pdrrafo se expresa que: “(...) se deberd redactar un Texto R:fundldn del

4

12ten: d

i

Cuando cualquicr plazo de los anteriores finalice en dia inhabil.
quedard automdticamente ampliado su término en ¢l dia habil inmediato posterior.
Fl ingreso deberd realizarse presentando la carta de pago adjunta en cualquiera de las
Cajas de Ahorros o Bancos que se detallan a continuacion.

CAIXA: 2100-4796-18-0200006769
BANESTO: 0030-4090-13-0870000271
UNICAJA: 2103-0613-11-0231635914

BBVA: 0182-3225.97-0208626121

CAJASOL: 2071-1264-33-0100414016
CAJAMAR: 3058-0765-67-2732000688
SCH: 0049-0448-05-2611110843

Contraesta llqllldd& |0n podm usted interponer. RE\UI‘\OdERépOSI\ iGndentro
del plazo de un mes desde el d al de la noti 6n expresa del acto ante este

Ayuntamiento o potestativamente, acudir ala via judicial Contencioso-Administrativo
en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente de su notificacién (art. 14
Real Decreto Legislativo 2/2004 Lev Reﬂu[ddom de H.«lclendds Locales).

Tercero.- Publicar¢lacuerdod ay normas urh 1 Boletin
Oficial de 1a Provincia, previo depdsito del i de pl. enel Registro
de de P i dc Con\ enios Urb; v de Bienes v Espacios

Catalogados de este Exemo, Ay
Cuarto - Notificar ¢l acuerdo alos 1
comunicarlo a la Delegacion Territorial de laC onsejeriade Agricultura, Pesca ¥ Medio
Ambiente,

Debatido el asunto, ¢l Excmo. Ayuntamiento Pleno, mediante la
correspondiente votacién ordinaria, acuerda, aprobar la propuesta anteriormente
transcrita, con el siguiente detalle de votos:
VOTOS AFAVOR:
* Grupo Municipal Popular (7votes): D. Juan Andrés Gil Gareia, D. Juan José Medina
Lépez de Haro. Diia. Ana Maria Garcia Silva, D. Juan Carlos Escribano Gomez, D.
José Antonio Santos Perea, D. José Maria Gonzélez Gémez v D. Emilio Pifiero Acosta.
*» Grupo Municipal Socialista (4 votos): D. Sebastian Galindo Viera, Diia. Carmen
Miriam Iglesias Gutiérrez, D. Joaquin Marin Cerrudo y D. Miguel Ortiz Villegas.
+Grupo Municipal ULT (2 votos): D.Carlos Niifiez Ledn y Diia. Maria Gonzakz Gallardo.
» Grupo Municipal Andalucista (2 votos): Diia. Teresa Vaca Ferrer v D. Juan Antonio
Torin Estarelles.
VOTOS EN CONTRA:

No hubo.
ABSTENCIONES:

Grupo Municipal IULV-CA (1 voto): D. Ezequiel Andreu Cazalla.”.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41.3 de Ia Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia v articulo 21.1 del Decreto
2/2004.de 7 e encro, sc haprocedidoa su inscripcién, bajocl mimero 029. en la seccion
de Instrumentos de Planeamiento, del Registro de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espacios Catalogados (RICPCUBEC) de este
Excmo. Ayuntamiento ¥ a su depdsito en el mismo.

Conmn ¢l citado acucrdo. que s d:ﬁmm ocn la via administrativa, podrd

1 plazo de dos mese:
contados desde el dia siguiente al de su publicacicn, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en Sevilla. No obstante.
podrd cjercitarse, en su caso, cualquicr otro que sc estime procedente.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, procede pubhcar el texto del do de las normas de

asi como en la sede electronica mmumyal
que const i ¥,

Esmdxod: Deta.lle que u.\cln}a el ido de los anejo: io:

este i de pl que son las que seguidamente se expresan:

i latr 6n del mismo, el cual deberd seraprobads itivament
por el ayuntamiento.”.

Se corrige el cuadro del apartado 3.3. del Estudio de Detalle, quedando
1a altura maxima de la parcefa P10 en 4 plantas + Atico resultando el

Confecha17.08 ’(!l“u:nLenu‘xdapurRm,nm)C 1d i)
escritoy técnico do Texto ido del “Estudio de Detalle del
Suelo Uﬂmno de Albacerrado™.

Confecha16.11.2012emite informe favorable condicionado el Sr. Arquitecto
Municipal.

Con fecha 19.11.2012 emite informe favorable condicionado el S. Técnico
Asesor Juridico.

Ala vista de lo expuesto, elevo al Pleno de la Corporacion la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO
Primero - Aprobar definitivamente el TEXTO REFUNDIDO DEL “ESTUDIO DE

siguiente cuadro:

PARCELA | SUP/mO | TR/'mO TTimO | N"VIV. N Usos
Plantas
P1 43500 970,00 mO| 150 14 Tres (3) + | Residencial. Tere

md md Atico v compatibles
P2 178900 | 141000 1400 il Dost2+ | Residencial. Tere

md m2 ma Auco ¥ compatbles
P3 61000 1050,00 300 16 Tres i3y + | Residencial. Tere.

fite] w0 ma Atico y compatibles
c
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PARCELA Rend | T Nvie [ N Plantas Techo terciurio: 1.400.00 mCd
Plantas N"de Viviendas: Veinte (20) .
o 500 S 25008 m c [T N°de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
o 2204 - ateo IEIET0 40 Tipologia de Ia Edificacién: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.
n0 el W+ Residencial § ¢ -
Atico compatibles Ocupacion: 100%
Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Ps 794,00 133500 | - 12 Dos (214 | Residencial y Condiciones de uso:
w0 m0 Atico <contpatibles . Uso y e ial, con aloj por varias
P6 47100 | 102700 | - 7 Dos(2i+ | Residencial y viviendas con aceesos y elementos comunes y/o diferencia
m0 il Atico compatibles Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
P71 35300 | 20000 mDf - 1 Dos(2i+ | Residencialy y paraje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
w0 Atico compatibles dos viviendas.
b72 000 Tsooomo] - | Dos (2 + | Residencial Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8.00 metros).
" w0 o Atico Cm“w,ble;) Balcones,comisas y‘;nlcr()s: 0,75 metros (encallescuya latitud sea n?aynrf]c 8,00 metros).
) 00 ot0mD ; P P—— La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no
3 270 000m0| - Dos (2+ | Residencial y ard los 2 i al de |a Fachada
s Ao compatibles iu.ixl;‘.i:rd;(l’:ﬁﬂ de la longitud total de la fachada
4. Parcely
P74 21000 15000 m0] - 1 Dos 2+ | Residencial y Zona de aplicacion:
xd Atico compatibles La marcada como P3 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
2% o | 15000m0] - 1 Dos i+ | Residencial y Superficie: 610,00 m*
md Atico compatibles Techo residencial: 1050.00 mO
P§ 0 | eo272mof 2as |6 Dos 0+ | Residencial, Tere Techo terciario: 30000 i
wd =] Atico y compatibles N°de Viviendas: Dieciséis (16} .
- = N° de Plantas sobre rasante: Tres (3) + Atico.
P 0400 178000 | 100 22 Cuatro Residencial. Tere Tipologfa de la Edificacion: Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
wd w0 wel @+ v compatibles po‘og
Atico Ocupacién: | - e
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
PO 135600 | 481920 |- SSVPO. Cuatra Residencial Condiciones de uso;
‘u] 4 ) . . .
" n ‘1“)]:(, Uso fund: I el resids 0, con al por varias
- . viviendas con accesos y elementos comunes.
Pll zﬁm - 1“!;55 . Dostd) | Terviario Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industri, talleres artesanales. almacén
! i v garaje Sedi a al menos de una plaza de aparcamiento por cada
1\ 247300 | - - - - Espacio Libre dos viviendas.
N V 3 md Publico Cuerpos volados cerrados: 0,75 metros (en calles cuyalatitud sea mayor de 8 00 metros).
Sistema Balcones.cornisas yaleros: 0,75 metros (encalles cuya latitud sea mayor de 8,00 metos).
Locah La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacién marcada no
ard los 213 de a al de la fachada.
pace ve | 1oz |- " " " Tpacio Libre :uPer‘.im‘ Io‘s 273 de la longitud total de la fachada.
w0 Piblico 25, PJK.CIA.P{‘
Zona de aplicacion:
((_‘2:;‘;([:]1 La marcada como P4 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
207600 Superficie: 985,00 m* .
wl Techo hotelero y/o residencial: 2.250.08 mO
N“de Viviendas: Dieciséis (16)
PLP ::S‘m N"de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.
Tipologia de Ia Edificacién: Edificacidn cerrada en blogue, sin patio interior.
Viario 10967,00 | - - - - Sistema General Ocupacion: 100%
ma Viario y Viarin Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
— Condiciones de uso:
TOTAL 34[;”"-0(' “::;J‘*‘D” 2471 ngf\t}fo* Umhme]emy(o residencial Enesupdrcei.twpenmleelusnhmelemcomo
™ ! ! o exclusivo 6 ible con el resid dose el techo residencial asignado
para el uso hotelero, en exclusiva o compartido. Se establece la equivalencia de una

2. ORDENANZAS DE EDIFICACION A APLICAR EN CADA UNA DE LAS
PARCELAS EDIFICABLES.
2.1. Contexto.

EIP.G.0.U de Tarifa, cuyo Texto Refundido fue aprobado por Resolucién
de 1a entonces Consejeria de Obras Piblicas y Transporte. de fecha 18 de octubre de
1995. establece las ordmanzas pamculams de cada zoua en la que el Plan subdivide
<l suclo urbano. do la misma linca y descriptiva que alli se
realiza, establecemos para cada una de las parcelas del suelo urbano de Albacerrado
fas siguientes ordenanzas.

2.2. Parcela P1.
Zona de aplicacion:

La marcada como P1 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.
Superficie de 1a parcela: 435,00 m*

Techo residencial que se ]c asigna: 970.00 mO

N° de viviendas: Catorce (14; .
N de plantas sobre rasante: Tres (3} + Atico
Tipologia de la Edificacién:
Edificacion cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion sobre parcela: 100%
Forma de actuacion: Directamente a través de licencia,
Condiciones de uso:
U

s0 fu ¢l resi ial, con alojanui constituidos por varias

viviendas con accesos y elementos comunes.
Usos compaub!es comereio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ oaraje aparcamiento. S¢ dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.
Cuerpos volados cerrados: 0,73 metros (encalles cuya latitud sea mayor de 8 00 metros ).
Balcones.comisasy aleros: 0,75 metros (encalles \.uV.ﬂXmlUd seamayorde 8 00 metros).

La lom,nud total de los cuerpos salientes sobre la alincacion marcada no
superard los 2/3 de la longitud total de la fachada.

Zona de aplicacion:

La marcada como P2 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.
Superficie: 1.789.00 m*
Techo residencial: 1.410,00 mO

vivienda = cuatro plazas hoteleras.

Usos compatibles: comercio, oficinas. pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ garajc aparcamiento. S¢ dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.

Cuerpos volados cerrados: (1,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8 00 metros).
Balcones,cornisas y aleros: 0,75 metros (en calles cuya latitud sea mayor de 8,00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no
superard los 2/3 de la longitud total de la fachada.

La instalacion hotelera se adecuard, dentro la categoria que se designe, a
lo especificado en cuanto a disefio en la legislacion vigente a la fecha de la solicitud
de licencia de apertura de la instalacion.

2.6. Parcela P5.
Zona de aplicacién:

La marcada como P5 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 794 00 oy
Techo residencial: 135500 mO
N°de Viviendas: Doce (12) X
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.

Tipologia de la Edificacién: Edificacién conformada por viviendas unifamiliares en

hilera, cml garaje — apaxcauncnm a nivel de calle de trdfico. Su trama bdsica estard
1a subdivision delalongitud mayor de la parcela en crujias que permitan.

el disefio de la unidad residencial.

Ocupucion: 100%

Forma de actuacion: directamente a ravés de licencia.

Condiciones de uso:

Uso: Residencial, con alojamientos constituidos por varias viviendas.

Usos compatibles: comercio, oficinas. pequeiia industria, talleres artesanales, almacén

¥ garaje-aparcamiznto. Se dispondra al menos de una plaza de aparcamiento por cada

vivienda

No se permiten cuerpos volados a via piiblica.
2.7. Parcela P6.
Zona de aplicacidn:

La marcada como P6 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 471,00 m*
Techo residencial: 1.027.00 mO
N°de Viviendas: Siete (7)
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N de Plantas sobre rasante: Dm 2 + Aum

Tipologia de la Edi on: E f por viviendas unifamili en
hilera, con gamJe - apa.(cannemo a nivel de calle de trfico. Su trama basica estard
io i de laparcelaen crujias que permitan

el disefio de la umd:d residencial.
cupa 0%
Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso: Residk 1, con al i iruidos por varias viviendas.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ garaje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamicnto por cada
vivienda,

No se permiten cuerpos volados a via piiblica.
28. Parcela P7.
Zona de aplicacién:
La marcada como P7 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle
A su vez ¢sta parcela se subdivide en P7.1, P7.2,P7.3, P7.4 y P7.5 con ¢l objeto de
disponerde pmclmﬁqu; permitanlaconstrucciénde v mcndux unifumiliares promovidas
porlo Su i onla i
Parcela P7.1:
Superficie: 353,00 m*
Techo residencial: 200,00 mO
Parcela P7.2:
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 150,00 mO
Parcela P7.3
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 150 00 mO
Parcela P74:
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 15000 mO
Parcela P7.5:
Superficie: 270,00 m*
Techo residencial: 150,00 mO
Superficie total: 1.433,00
Techo residencial total: 800.00 mO
N°de Viviendas: Cinco (5) .
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Estas parcelas pueden agruparse par constituir unidades de mayor entidad.
Ea cualquier caso las parcelas resultantes por subdivision tendrdn una superficie mayor
de 22000 mD
Tipologia de la Edificacion: Edificacién conformada por viviendas unifamiliares entre
medianeras, con garaje — aparcamiento et el interior de la misma.
Ocupacion: 60%
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso: Residencial, con alojami ituidos por viviendas unifamiliares entre
medianeras.
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ paraje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
vivienda.

No se permiten cuerpos volados a via publica.
2.9. Parcela P8.
Zona de aplicacion:

La marcada como P8 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.

s: Seis (6)
N de Plantas sobre rasante: Dos (2) + Atico.
Tipologia de la Edificacién: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacién: 100%
Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso;
Uso el resi ial, con i por varias viviendas
con accesos y elementos comunes,
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria. talleres artesanales. atmacén
v garaje-aparcamiento. S dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.

No se permiten cuerpos volados.
2.10. Parcela P9.
Zona de aplicacidn:

La marcada como P9 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Superficie: 604,00 m*
Techo residencial: 1780.00 mO
Techo ter 100.00 mO
N de Viviendas: Veil 2) .
N° de Plantas sobre ras: Cuiitro (4) + Atico.
Tipologia de 1a Edificacién: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.
Ocupacion: 100%
Forma de actuacién: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso fund. 1 el residencial. con
con accesos y clementos comunes,
Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén
¥ paraje-aparcamiento. Se dispondrd al menos de una plaza de aparcamiento por cada
dos viviendas.

por varias viviendas

No se permiten cuerpos volados.

En planta baja se ubicard ademds un local comercial “en basto™ que sera
entregado al Ayuntamiento de Tarifa como equipamiento del Sector. Dicha edificacion
no computa a efectos de edificabilidad del Sector.

2.11. Parcela P10.
Zona de aplicacis

La marcada como P10 en el plano de Ordenacion del Estudio de Detalle.
Parcela de propiedad municipal.

Superficie: 1.356,00 m*

Techo residencial: 4.819.20 mO

N“de Viviendas: Cincuenta y cinco (55) VPO

N° de Plantas sobre rasante: Cuatro (4) + Atico.

Tipologfa de la Edificacién: Edificacién cerrada en blogue.
Ocupacion: 100%

Forma de actuacion; directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:

Uso: Residencial, Viviendas de Proteccién Oficial, con alojami ituidos por
varias vivi n:mh\ con accesos y elementos comunes.
plazade porcadados viviendas.

‘lo se permiten cuerpos volados.
Se atenderd en su disedio a lo especificado para las Viviendas de Proteceion
Oficial en la legislacién vigente sobre la materia.
2.12. Parcela P11.
Zona de aplicacién;
La marcada como P11 en el plano de Ordenacidn del Estudio de Detalle.
Superficie: 368,00 m°
Techo terciario exclusivo: 388 55 m*
N° de Plantas sobre rasante: Dos (2)
Tipologia de Ia Edificacién: Edificacidn cetrada en blogue.
Ocupacion: 100%
La altura de 1a edificacién no sera superior 2 7,50 m.
Forma de actuacion: directamente a través de licencia.
Condiciones de uso:
Uso: Actividades. Edificacion en manzana cerrada, autorizandose ¢l uso hostelero.

ial, oficinas, i aculos, sanitario (di o y clinicas).
Cuerpos ml.ndo\cen'udos 0775 mcuns(cnc.n[lescnv.n latitud sea mayorde 8,00 metros ).
Balcones, sasy aleros: 075 s{encalles cuya latitud sea mayorde 8 00 metros).

La longitud total de los cuerpos salientes sobre la alineacion marcada no
superari los 2/3 de la longitud total de la fachada.
2.13. Generalidades.
Atico.- Se entiende por atico la edificacion que se separa hacia el interior 3,00 metros
desde la alineacién de la parcela.
Apartamento.- se entiende por apar el elemento residencial cuva ie util
es menor de sesenta {60) metros cuadrados.
Bajo rasante .- Consu’uccxon que existe por debajo del terreno natural. Sobre se permite
elusoenla 1 como garaje — i de vehiculos ligeros
v de las instalaciones accesorias de los edificios. La rasante en cualquier punto vendré
definida en el Proyecto de Urbanizacion con la definicién del sistema viario.
Estar — cocina.- Cuando el elemento residencial disponga en una tinica estancia el
estar y 1a cocina, su superficie itil serd superior a dieciséis (16) metros cuadrados.
En lo no explicitado en estas ordenanzas particulares se atendera a las
contenidas en el PGOU vigente.
Dada la necesidad de atender a la demanda de vehiculos ligeros, se
a(eudera al coulemdo del Plan General. FJ eximir del compu(o de cdlﬁcablhdad a los
seraposiblesi se cumplen lo: di
en el Plan General vigente para elio. computindose en el resta de los casos. Con cllo
se da respuesta al Acuerdn de la Comision Provi
TARIFA, a 10 de enero de 2013. ELALCALDE Juan Andrés Gil Garcia.

Firmado.
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ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO PE:
ALGECIRAS
EDICTO

VALNY 3

CAUSA: P. Abreviado 313/2011.

D/D* M* CARMEN ORTEGA DE COSSIO, Secretaria del Juzgado de lo
Penal nimero Tres de Algeciras. en el procedimiento arriba resefiado, seguido contra
CANDIDO SATURNIO GUIMARAES DOMINGOS por el delito de LESIONES Y
DANOS, ha acordado expedir el presente a fin de servir de CITACION en forma a
D/D* FRANCENILDE DE SANTOS GOMES DOMINGOS, quien se encuentra en
ignorado paradzro, para que compar¢zea ante la Sala de Audiencias de este Juzgado
¢l prégimo dia seis de marzo de dos mil trece a las 10 horas, para asistir en calidad de
testigo al Juicio Oral sefalado, con el apercibimiento que de no comparecer le parard
¢l petjuicio a que hubiere lugar en derecho.

En Algeciras , a veinte de diciembre de dos mil doce. LA SECRETARIO
JUDICIAL. Firmado N 1994

JUZGADO DE LO SOCIALN" 3
CADIZ
EDICTO
D/D* MARIADELALUZLOZANO GAGO, Secretario/adel JUZGADO
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Pagina 12 B.O.P. DE CADIZ NUM. 238 15 de diciembre de 2014

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION

Con fechade 21 de octubre de 2014 s dicté por la Alcaldia-Presid

Exemo, Ayuntamiento de La Linea de la Concepeién Deereto con niimero 3.
por el que se dispone:

“Visto el eserito presentado por D. José Quirantes Sdnchez. con NIF 272049067 v
domicilio fiscal en Caminode Ronda ?B.porcl que interpone recursode repesicion
frente a recibo de 1BI correspondiente a 2014 respecto de inmueble de su titularidad
sila en (¥ Jardines de Espaiia. 7. con referencia catastral 1930110TFO113S0001XX.
Visto lodispuestoen el articulo 17 del Real Decreto Legislativo 112004, de 5 de marzo.
por ¢l que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. en el que
se dispone que “los actos dictados como consecuencia de los procedimientos regutados
en este capituto se notificardn a los interesados de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 58/2003. de 17 de diciembre, General Tributaria. v tendrdn efectividad el dia
siguicnte a aquel en que se produjeron fos hechos. actos o negocios que originaron
i incorporacion o modificacion catastral. con independencia del momento ¢n que s¢
notifiquen”.

Atendido el hecho de que resulié infructuoso ¢l intento de notificacion personal al
interesado, y que. de conformidad con lo establecido en el TRLC] v la LG T se procedié
a la nofificacin del acuerdo de alteracion de la descripeion catastral del inmucble
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provineia de Cddiz de 24 de junio de
2013.asicomoen el Tablon de Edictos de este Ayuntamiento. no habiendo comparecido
el interesado en tiempo y forma. por lo que debe darse al mismo por notificado.
Visto ¢l informe téenico que s¢ acompana.

Por cuanto antecede. RESUELVO:

Primero.- Desestimar ef recurso de reposicion interpuesto por 1. José Maria Quirantes
Sénchez. con NIF 272049061 contra el recibo del Impuesto sobre Bienes [nmuebles
correspondiente al ejercicio 2014,

Segundo.- Notificar el presente Decreto al interesado. para s conocimiento ¥ efectos
OporNos.

Tercera

Del presente decreto deberd darse cuenta al Pleno de la Corporacién en la
5n ordinaria que celebre. en cumplimiento del art. 42 del ROF.”

aslado para su conocimiento ¥ efectos consiguientes. participindole que
contra el citado Decereto podrd interponer recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses en los Juzgados de lo Contencioso-Adminisirativo de Algeciras.
contados a partir del dia siguiente al de sunotilicacion.

No abstante. podrd interponer cualuier otro que estime canveniente

TLa Linca de la Concepeion, 21 de octubre de 2014, EI Secretario General. Fdo.:
“scobar Pizarro. N’

AYUNTAMIENTO DE
EDICTO

ARIFA

Por Decreto de Ja Alcaldia mimero 4385, dictado el da 01.12.2014. sc ha
dispuesto lo siguiente:

A\l INTO: Aprobacidndefinitivadel PROY ECTODE REPARCELAC 10N
DE LA UNIDAD DE EIECUCION ALBACERRADO DEL PG.OU. DE TARIFA.
promovido por Diia. Marfa del Carmen Pérez Gil en representacion de MAVIS
10. S L. y GILPER 2007, y por . Sabvador Mareno Romero en representacidn
de INMOSALCO INVERSION {éste dlimo. por subrogacion respecto al
copromotor inicial 1. José Maria Gonzilez de Caldas Muiioz en representacion de
CANALEJIAS XX1. texpediente nimero A-13/2012 del Arca de Urbanismo).
ANTECEL SY EXPOSICION DE MOTIVOS

En relacicn con el expediente nim. A-13/2012 del Area de Urbanismo.
sobre ¢l PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EIECUCION
ALBACERRADO DEL PG.O.U. DE TARIFA. resulta que:

PRIMERQ.- Por Decreto de la Alealdia mim. 268. de fecha
30.01.2013. se aprobs inicialmente el citado proyeeto de repareelacidn presentado
en fecha 08.11.2012, cuyo edicto de informacion pdblica fue publicado en ¢l Boletin
Oficial de la Provineia de Cadiz nim. 41. de fecha 04.03.2013. ¢en ¢f Diario Europa
Sureldia 21.02.2013 y en el Tablén de Anuncios municipal, dirigiéndose notiticacion
del Decreto de aprobacidén inicial a los correspondientes propietarios ¢ interesados que
constaban ¢n el expediente.

SEGUNDO. En fecha 01.03.2013 tiene entrada en el Registro General de
estaCorporacidn escritode al {ones presentado por . David Espada | épezi Atalaya
Desarrollos Tnmobiliarios. ¥ anexo: asimismo presenta posteriores escritos en
fechas 11.04.2014 y 21.10.2014.

‘RCERQ.- En fecha 25.04.2013 tiene entrada en ¢l Registro General de
esta Corporacion escrito presentado por Dita. Marva del Cannen Pérez Gil (IMAVISER
10.8.1..).

CUARTO.-Confecha 10.05.201 3 enviteinforme el St Arquitecto Municipal .

QUINTO.- Con fecha 10.06.2013 emite informe ¢l Sr. Técnico Asesor

Juridico.

SEXTO.- Con fecha 25.03.2014 tiene entrada en el Registro General de
esta Corporacion escrito de al I Jo por D. José Luis Bilbao Albéstegui
(Viviendas deTarila. S.A.) y suanexo: asimismo presenta posteriores escritos en kuha:
23042014y 10062014,

SEPTIMO.- Con fecha 20.05. 70]-1 tiene entrada en el Registro General
de esta Corporacidn escrito de alegaci do por Diia. Sebas Garcfa

1Area de Patiimonio).

DUODECTMO.- Confecha27.11.2014emite informe el Sr. TéenicoAscsor
Juridico
FUNDAMENTOS:

Scbre el régimen juridico de latramitacidn de los proyectos de reparcelacion:

1. Se consideran. principalmente. lo previsto ¢n el articulo 101.1.¢) de la
Ley 772002, de 17 de diciembre. de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en los
articulos 110 v 111 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por el Real
Decreto 178871‘)‘8 de 25 de agos10.
nalmente. entre las atribuciones conteridas a la Alcaldia por ¢l art.
210 dela Lu 7/1985. de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen local. se
encuentra, en si dpwr\'\dmi las apmlnuom.sdclm umlumm\m(leplancamlcnln de
desarrollo del pl general no exp atribuidas al Pleno, asi como la
de los instrumentos de gestién urbanistica y de los proyectos de urbanizacién.

Por todo lo anterior y conforme a los informes obrantes en ¢l expediente
v.en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia,
RESUEINO:

PRIMERO.- Responder a los escrilos de alegaciones presentados con
arreglo a lo siguiente

ar- Al eserito de alegaciones por presentado por D. David Espada Lépez
tAtalava Desarrollos [nmobiliarios. S 1. conentrada en fecha 01.03.20 13 y posteriores
al mismo. con arreglo a lo indicado en el apartado 3 del informe emitido por el Sr.
Arquitecto Municipal. en fecha 10.05.2013, ¢en el que se expresa lo siguiente: “(...}
3.~ Comestacion de las alegaciones: 3.1.- No se consideran suficientes los datos
presentados respecto a la situacion de la parceta propiedad de la empresa Atalaya
Desarrollos Inmobiliarios $.1.. Ya que los linderos no estdn claros (por ejemplo el
linderocon Bda. Santo Domingode (Guzmidn). y no se han presentado las certilicaciones
catastrales correspondientes a fa parcela. 3.2.- El articulo 1034 del Reglamento
de Gestion Urbanistica pre so de titularidad dudosa o controvertida. la
resolucion definitiva de la discrepancia corresponde a los tribunales ordinarios. por lo
que en esos casos procede la inscripeidn de la controversia a expensas del resultado
final de la misma. Por todo ¢llo estimo. teniendo en cuenta las caracteristicas de la
parcela v la titularidad. no existe inconveniente téenico en la aprobacién del citado
convenio urbanistico. siempre que se tenga en cuenta lo seiialado en el articulo 1034
del Reglamento de Gestion Urbanistica. (..., completado con lo que. a su vez. indica

éenico on la conclusion de su informe de fecha 23.06.2014, ¢n la que se
Jse debe comunicar ala Promotora los datos presentados para
s v consideracién”. Asimismo, en el expediente administrativo constan fas
remisiones documentales efectuadas en su dia ala promotora.
bi-Alescritodealegaciones presentado por D Jos¢ Luis Bilbao Albéstegui ( Viviendas
de Tarita. $.A.) con entrada en fecha 25.03.20 14 y posteriores al mismo. con arrcglo
aloindicado en ¢l apartado 3 del informe emitido por ¢l Sr. Arquitecto Municipal, en
fecha 16.10.2014, enclque seexpresalos b s{mismo respectoal est
presentadopor D.Jose Luis Bilbao Albéstegui e representacion de Viviendas de Tarifa
se deberid comunicar a M. Carmen Pérez Gil como representante de MAVISEB 10 y

JPER. ya D). Safvador Moreno Romero en representacion de INMOSALCO.

para su andlisis ¥ consideracion, ya que se presenta Certificacion catastral que por
su informacién grifica podria inducir a considerarlo dentro del dmbito. pero no s
puede con los datos aportados del Regisiro de la propiedad confirmar su situacidn
va que se desconoce ¢l regajo a que hace referencia v las fincas de los colindantes.
{..)". completada con lo que. a su vez, indica ¢l mismo tenico en la conclusidn
de su informe de fecha 23.06.2014 en la que se expresa fo siguiente: “(...) se LlLbL
comunicar a la Promotora os datos presentados para su (umm\) consideracion.”
Asimismo. en ¢l expediente administrative constan las remisiones documentales
efectuadas en su dia a la promotora.

¢)- Al eserito de g por Diia. Gareia
Guerrero. con entrada en fe ()14 um arregloa lo indicado en la conelusion
del informe del Sr. Arquitecto Municipat en fecha 23062014, en ¢l que se expresa
lo siguiente: se delu comunicar a la Promotora Ios datos presentados para su
anglisis y cor smo. enel expedi constalaremision
documental faen su diaa la promotor
UNDO.- Aprobar definitivamente ¢l PROYECTO DE
REPAR( H ACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION ALBACERRADO DEL
PGOUL DE TARIFA, presentado en fecha 14082014, por Dia. Marfa del Carmen
Pérez Gil IMAVISEB 1. S.IL. v GILPER 2007. S.L.) y por D. Salvador Moreno
Romero (INMOSALCO INVERSIONES. S.L.. condicionado a que, una vez, que s¢
hayainscrito el proyecto de reparcelacién aprabado en el correspondiente Registro de
Ta Propiedad. I parte promotora habrs de presentar el mismo. por duplicado ejemplar,
enesta Administracion. con la constancia de la inseripeion registral ef cetuada, wdo ello
para atender a la peticion documental electuada desde of Area de Patrimonio mediante
informe juridico de fecha 04.11.2014.

'ERCERQ.- Publicar el correspondiente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provincia de Cddiz. en el Tablén de anuncios del Ayuntamiento y. adicionalmente.
en la sede electrdnica municipal .

CUARTO.- Notificar el presente Decreto a los interesados que constan en
el expediente.

QUINTO.- Remitir tamo a la Olicina Téenica Municipal de Gbras como
al Area de Patrimonio. certificacidn del presente Decreto junto con un ejemplar del

Guerrero y su anexo. sellado en Correos en fecha 19.05. 7[)1-!
OCTAVO.-Confecha23.06.2014emi meel Sr.Arq i |

or Ji d ento 1éenico para su respectiva constancia.”.
Caontra ¢l citado Decreto podrd interponerse. potestativamente, recurso
de on en ¢l plazo de un mes. ante esta Alcaldia o, directamente. recurso

NOVENO.-.Confecha 14.08.2014 tiene entradaenel Rculslchmnl de
esta Corporacion eserilo presentado por Dita. Maria del Carmen Pérez Gil IMAVISEB
10. S L.y GILPER 2007. S.L.) y por D. Salvador Moreno Romiero (INMOSALCO
INVERSIONES. S L)y anexo. al que se une documento del proyecto de reparcelacion.

DECIMO.- Confecha 16.10.20 [4emiteinforme el Sr.Arquitecto Municipal .
UNDECIMO.- Con fecha 04.11.2014 emite informe el Sr. Téenico Asesor Juridico

contencioso-administrativo en el plazo de dos meses. contados desde el dfa siguiente
al de su publicacién. ante ¢l Juzgado de fo Contencioso-Administrativo, en A!«chms
No obstante. se podrd ejercitar, en su caso. calquicr otro que se estime procedente
Lo que se hace publico para general conocimiento.
TARIFA. 3 de diciembre de 2014, EL ALCALDE. Juan Andrés (il Garcia.
N76915
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AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
ANUNCIO

RESOLUCION DEL AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE
BARRAMEDA POR LA QUE SE ANUNCIA A CONTRATACION DE]
SUMINISTRO DE VARIOS VEHICULOS MEDIANTE ARRENDAMIENTO CON
OPCION DE COMPRA CON DESTINO A LA POLICTIA LOCAL -
1) Entidad adjudicadora:

Organismo: Ayuntamiento de Sanlicar de Barrameda.

que tramita ¢l expediente: Unidad de C

Oblcnuon de documentacion ¢ informacién:
- Dependencia: Unidad de Contratacion.
- Domiicilio: Cuesta de Belén. sin.
- Luu\hdad y C6digo Postal. Sanlucar de Barrameda. 11.540.

- Correo Electronico: contratacion@sanlucardebarrameda.es
- Direccidn del perfil del contratante: www sanlucardebarrameda.es
- Fecha limite de obtencién de documentacién e informacian: El dltimo dia del plazo
de presentacian de ofertas.
2) Objeto del contrato:
) Tipo: Suministro.
b) Deseripeion del objeto: Arrendamiento con opeién de comprade varios
vehiculos con destino a la Policia Local
) Divisién por lotes: No.
dy Lugar de cjecucion:
~ Domicilio: Término Municipal.
Localidad y cédigo postal: S
) Plazo de
) Admisicn de prorro
) CPV: 34114200- 1,
3) Tramitacién y procedimiento:
) Tramitacin: Ordinaria
3] l‘tmmllu\lu\m Abicrto.
J No
cién: Precio, Oferta Téenica v Plazo

r de Barrameda, 11.540
“uatro () afios,
:No.

4 Presupuesto base de licitacidn:
mperte neto: §73.740.00 curos: [VA: 21%: lmporte total: 21022540

euros,

5)(;1['1n\mu\|gld\s Provisional: Nose exige: Definitiva: 3% del preciodel contrato.

y solvencia téen
a cliusula 14 def Plicgo de Cldusulas Administrativ
7) Presentacidn de ofertas:
a) Fecha Iimite de presentacion: Quince (13) dias naturales. contados
a partir del siguiente a su publicacién en el Baletin Oficial de la Provincia.
by Modalidad de pr acion: Documental.
¢) Lugar de presentacion:
- Dependencia: Unidad de Contratacién.
- Domicilio: Cuesta de Belén. s/n.
Localidad y cédigo po anldcar de Barrameda, 11,540,
- Direccion electrénica: contratacion@ sanlucardeharrameda.es.
) Admision de variantes: No procede.
©) Plazo duranie et cual el licitador obligado a mantener su oferta:
Dos (2) meses a contar desde la apertura de las ofertas.
8) Apertura de ofertas:
a) Deseripeion: Sala de Junta de Gobierno del Palacio Municipal.
b) Direceion: Cuesta de Belén. s/n.
¢) Localidad y ¢édigo postal: Sanlicar de Barrameda. 11,540,
d) Fecha y hora: 7" dia de la linalizacién del plazo a las 12.00 horas.
9) Gastos de publicicad: Por cuenta del adjudicatario. Importe mdximo de 1.000
LA SECRETARIA GENERAL EN FUNCIONES. Frmado.- Patricia
Rodriguez Goas.

2y profesional: La exigida en
as Particulares.

N° 58565

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Decreto de la Alcaldia mimero 3148, dictado ef dia 17.09.2013. s¢ ha
dispuesto lo siguiente:

"ASUNTO: Aprobacicn de la retificacion de errores materiales
del PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADODELPG.O.ULDETARIFA. promovido por Dia. Maria del Carmen
Pérez Gil en representacin de MAVISEB 10. S L. v GILPER 2007. S.L. v por D.
Satvador Moreno Romero en representacicn de INMOSALCO I\VI—RSI()I\I—S. Sl
(éste dltimo. por subrogacion respecto af copromotor inicial D. Jos¢ Maria Gonzilez
de Caldas Muiioz en representacién de CANALEJAS XXI. S.L.) texpediente nimero
A-13/2012 del Arca de Urbanismo).

ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS

En relacidn con el expediente nim. A-13/2012 del Area de Urbanismo,
sobre el PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DEL P.G.O.U. DE TARIFA. resulta que

PRIMERQ. Por Deereto de la Alealdia nim. 4385, de fecha 01.12.2014.
se acordd aprobar definitivamente el referido proyecto de reparcelacion. cuyo Edicto

relativo adicha aprobacién definitiva fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cadiz mimero 238. de fecha 15.12.2014.

SEGUNDO.- En fecha 18.08.2015 tiene entrada en el Registro General de
esta Corpomudn un escri ntado por Dita. Maria del Carmen Pérez Gil en

y GILPER 2007. ..y por D. Salvador Moreno

Romero en representacion » de INMOSALCO INVERSIONES. S 1. solicitando I
rectificacion de diversos errores materiales o de transcripeién o
efecto une ejemplares de las pé
del mismo ya rectificadas) y. asimismo. solicila la constancia
del Edicio de aprobacion definitiva en ¢l Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz.
todo ello para li lo solicitado por el corr d Registro de la
Propiedad.

TERCERO.- Confecha [5.09.201 Semite informe ¢l Sr. Téenico Asesor
Juridico del Area de Patrimonio

CUARTO.- Con fecha 16.08.2015 emite informe ¢l Sr. Arquitecto
Municipal.

QUINTQO.- Con fecha 16.08.2015 emite informe el Sr.

€enico Asesor
Juridico.

FUNDAMENTOS:

Elarticulo 103.2 de Ja Ley 30/1992. de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Admini
Conmiin, establece queTas Administraciones piblicas podrdn, asimismo. rectif
cualquiermomento. de oficio o ainstanciade los interesados. los errores materiales.,
de hecho o aritmélicos existentes en sus actos.

Finalmente. entre las atribuciones conferidas a la Alcaldia por ¢l ¢
211 de la Ley 771985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen loc
encuentra. ensuapartado j1. fas aprobaciones de Jos instrumentos de plancam
llo del pl nto general no ex| das al Pleno.
ta de los instrumentos de gestion urbanistica v de los proyectos de urbani

Por todo lo anterior y conforme alos informes obrantes en el expediente
v.en uso de Jas atribuciones conteridas a esta Alcaldia,

RESUELVO:

PRIMERO .- Aprobar la rectilicacion de los errores materiales. de
hecho o aritméticos existentes en el citado proyecto de reparcelacion, mediante la
suslitucidn de las paginas 8. 22 y 23 por sus correspondientes rectificadas.,

§ respondiente Edictoen el Boletin Oficial de
fa Provine -enel Tablén de anun
clectrénica municipal .

TERCERO.- Nnulu.n ¢l presente Deeretaalos interesados que constan
en el expediente.

. CUARTO.- Remitirtantoala Oficina Téenica Municipal de Obras como
al Area de Patrimonio. certificacion del presente Decreto junto con un cjemplar
del correspondiente documento €enico para su respectiva constancia.

QUINTO.- Remiti f X
de Patrimonio. centificacidn del presente Decreto junto con ejemplares de
as rectificadas.”,

Lo que se hace piblico para general conocimicnto.
TARIFA, 23 de septiembre de 2015, EL ALCALDE. luan And
Garera, Firmado.

s del Ayuntamicato y. adicionalmente.

en lasede

N"59.342

AYUNTAMIENTO DE LOS BARRIOS
EDICTO

APROBACION DEFINITIVA PRESUPUESTO GENERAL EIERCICIO 2015

El Avuntamiento Pleno. en sesion celebrada en Teeha 13 de julio de
2015, aprobs inicialmente ¢l Presupuesto General del Ayuntamiento de Los
Barrios para el cjercicio 2015, Sometido ¢l acuerdo al trimite de informacién
piblica y no habiéndose presentado alegaciones dentro de plazo. se ha considerado
definitivamente aprobado. De conformidad con lo dispucsto en ¢l art. 169.3 del
Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por
Real Decreto Legistativo 2/2004. de 5 de marzo. y con el art. 20.3 del Real I
500/1990. de 20 de abril. por el que se desarrolla el Capitulo Primero del Tilo
Sextode la ey 39/1988. de 28 de diciembre. reguladora de las Haciendas Locales,

en materia de presupuestos. se inserta a continuacion el resumen por Capitulos del
Presupuesto General:

FSTADO DE GASTOS

CAPTCLOS IMPORTE
1 10.971.009.51
2 680430.23
2 -2.116850.99
+. 263.509.20

CAPITULOS
I _IMPUESTOS DIRFCTOS
MPUESTOS INDIRECTOS.

PRECIOS PUBLICC

S At -

TOT—\I PRFWPUFSTO DF INhRFSOS
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Real Decreto - Ley 10/2015. de 11 de septiembre. por el que se conceden crédilos
extraordinarios y suplementos de crédito en el presupuesto del Estado v se adoptan
otras medidas en materia de Empleo Piiblico y de Estimulo a la Economia.

En cumplimicnto de lo dispuesto por ¢l art. 169.1° del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de Haciendas [.ocales (TRL.RHL.). aprobado por R.D. Legislativo
272004, deidemal/n seexpone al piiblico por plazo de QUINC (151 DIASHABILES.

contados a partir del ente a la publicacion de este anuncio en ¢l Boletin Ofi
de la Provincia. durante los cuales los interesados podidn examinarla v presentar
reclamaciones ante el Pleno, a cuyo efecto estard expuesta en la Secretaria General del
Ayuntamiento. de lunes a viemes y de 10:00 a 14:00 horas: v en el portal electrénico
musicipal www sanlucardebarrame

Si (Iumnu elcitadoplazode L\pmmou pubhmno se presentare reclamacion
alguna. lamodi on p ias d definitivamente aprobada. si bien
su entrada en vigor estard sujeta a su publicacidn. en el Boletin Oficial de la Provincia
(art. 1693 I'RLI RHL)

[Lo que se hace piiblico para general conocimiento. EL SECRETARIO
GENERAL - Fdo.: Manuel Tirado Mérquez. Publiguese. ELALCALDE.- Fdo.: Victor
Mora Escobar. N” 67889

AYUNTAMIENTO DE SANLUCAR DE BARRAMEDA
ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de
octubre de 2015, aprobd. con cardcter inicial, ta Ordenanza Reguladora de la Gestion
de las Viviendas de Titularidad Municipal

a naturaleza del documento aprobado es el de una ORDENANZA
MUNICIPAL. por lo que. e cumplimientode lo dispuesto enel art. 49 delal.ey 71985,
de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen Lacal. ¢l expediente tramitado
al efecto y la disposicisn general provisionalmente aprobada se somelen a trémite de
informacién piblica para a p in de reclamaciones y porel plazo
de TREINTA (30) DIAS HAB][ ES. contados a partir del wmunu a la publicacion
de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia: a cuyo efecto estard expuesto en
la Seeretaria General del Ayuntamiento, de tunes a viernes v de 10:00 a 14:00 horas,
y cuel sitio electrénico municipal sanlucardebarrameda.es.

Si transcurrido el plazo de informacién piblica no se hubiere presentado
reclamacidn o sugerencia alguna. se entenderd definitivamente adoptado ¢ acuesdo.
hasta entonees provisional, si bien sus efectos estardn sujetos a la imtegra publicacidén
[ aprobada en et Boleun Oficial de Ta Provingt:

: "RETARIOGENERAL. Manuel Tirado Mdgquez. Publiquese:
ELALCALDE, Victor Mora Escobar. N"67.891

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Deereto de la Alealdia nimero 3649. dictado el dia 29.10.2015. s¢ ha
dispuesto lo siguiente:

“ASUNTO: Actualizacion de la aprobacidn de la rectificacion de errores
materiales del PROY ECTODEREPARCELACION DELAUNIDADD “LCION
ALBACERRADODELP.G.O.U. DETARIFA. promovido por Dita. Mariadel Carmen
Pérez Gil en representacion de MAVISEB 10, S 1. v GILPER 2007
Salvador an.nu Romero en representacién de INMOSALCO
(€ste vltimo, por subrogacion respecto al copromotor inicial D. José
de Caldas Murioz en representacion de CANALEJAS XXL. S.1L texpediente mimero
A-13/2012 del Area de Urbanismo).

' Y EXPOSICION DE MOTIVOS
relacidn con ¢l expediente nim. A 1372012 del Arca de Urbanismo.
sobre ¢l PROYECTO DE REPARCELACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
ALBACERRADO DEL PG.O.UL DETARIFA, resulta que:

PRIMERQ.- Por Deereto de la Alealdia niim. 4385, de techa 01.12.2014.
s¢ acordd aprobar definitivamente el referido proyecto de reparcelacicn. cuyo Edicto
relativoadichaaprobacién definitiva fue publicadoen el Boletin Oficial de la Provineia
de Cddiz ntimero 238, de fecha 15.12.2014.

SEGUNDO.- En fecha 18.08.2015 tiene entrada en el Registro General
de ¢sta Corporacion un escrito presentado por Diia, Marfa del Carmen Péree Gil
en representacion de MAVISEB 10. S.L. y GILPER 2007. S.L. s por D
Moreno Romeroenrepresentacion de INMOSALCOINVERSIONES. S
la rectilicacién de diversos errores materiales o de transeripeién nh;ur\ ados en el
proyecto de reparcelacion (4 cuyo efecto une cjemplares de las pginas 8. 22 y 23 del
mismo y: tilicadas) y. asimismo. solicita fa constancia de la publicacidn del Ediclo
de apmhacin’n definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Cidiz. todo ello para
cumplimentar lo solicitado por el correspondiente Registro de la Propiedad.

TERCERQ.- Con fecha 15.09.2015 emite informe el Sr. Téenico Asesor
Juridico del Area de Patrimonio.

CUARTO.-Confecha [6.08.201 Semiteinforme el Sr. Arquitecto Municipal.

QUINTO.- Con fecha 16.08.2015 emite informe el Sr. Téenico Asesor

Juridico.

SEXTO.- Por Decreto de la Alealdia nimero 3148. de lecha 17.09.2015,
s¢ acordd la aprobacién de la rectificacion de errores materiales def citado proyecto
de reparcelacion.
SEPTIMO.- Con entrada en fechas 16.10.2015. 22.10.2015y 27.10.2015
se presentan escritos relativos a la actualizacion de la rectificacién de la pdgina 22 a
peticion del correspondiente Registro de la Propiedad.
FUNDAMENTOS:

El articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comiin.

establece que las Administraciones piiblicas podrdn. asimismo. rectificar en cualquier
momento. de oficio o a instancia de os interesados. fos errores materiales. de echo o
aritmeticos existentes en sus aclos

anlmenle. entre las atribuciones conferidas a la Alcaldia por el art.

1.1 de la Ley 7/1983. de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen local. se
encuentra. en su apartado ). las aprobaciones de los instrumentos de |)I.mum|cnlu de
desarrollo del pl general no ¢ atribuidas al Pleno, asi como la
de los imstrumentos de gestién urbanistica y de los proyectos de urbanizacion

Por todo lo anterior y conforme a los informes obrantes en el expediente
A en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia.

RESUELVO:

PRIMERO .- Actualizar la aprobacién de la rectificacion de los en
materiales. de hecho o ariméticos u\wsl\nlw en el citado proyecto de reparcelacion,
mediante la sustitueién de la pdpnd 2. por su correspondiente ILLlIﬁlddd {con entrada
enfecha22.10.2015). robaciéndelarectifi Gndeer probad:
por &l anterior Decreto de la Alx.\ldn ntimero 3148, de fecha 17.09.2015. respecto a
las piginas 8 1+ 23 tambos con entrada en fecha 18.08.2015).

SEGUNDO.- Publicar el correspondiente Edicto en el Boletin Oficial de
la Provineia de Cddiz. en el Tablén de anuncios del Ayumamiento y. adicionalmente,
en la sede electrénica municipal.

TERCERO.- Notilicar el presente Decreto a los interesados que constan
en el expediente.

CUARTO.- Remitir tanto a la Oficina Téenica Municipal de Obras comoal
Arca de Patrimonio. certificacion del presente Decreto junto con cjemplar de la citada
pig

res

Loque se hace piblico para general conocimiento TARIFAa 29 de octubre
de 2015, ELALCALDE. Tuan Andrés Gil Garcia. N° 67.950

AYUNTAMIENTO Di
ANUNCIO
Por Decreto de la Delegacion General del Area de Gestion Presupuestaria
y Administracion Priblica de fecha 28 de octubre de 2015 se convoea licitacion para
ia adjudicacidn del contrato de servicio siguiente:
1. Entidad adjudicadora: Avuntamiento de San Fernando. Servicio de
Contrataciones.
2. Niimero de expediente: SC 4972013
3. Objeto del contrato: servicio comprensivo de los trabajos relativos a
tramoya. iluminacién, sonido, maguinaria. utillaje y regiduria y el mantenimiento de
estos elementos. asi como los trabajos correspondientes a acomodadores, porterfa.
taquilla. carga ¥ descarga. limpicza v planchado. respecto de los especticulos, actos y
eVENLos que se pong renescenaen el Real Teatro de Las Cortes. ¥ que sean promovidos
por la Delegacion \‘lumupﬂ de Cultura en los ejercicios (||(7\ 2017
<. Plazo de gjecucic de el dia | de enero de 2016 (si no se hubicra
formalizado ¢l contrato en vsa fecha empezard a contar al dia siguionte de su
formalizacion) hasta el dia 31 de diciembre de 2017. Podrd prorrogarse el plazo de
ejecucion por | ado mas. finalizando dicho plazo el dia 31 de diciembre de 2018
3. Tramitacion: ordinaria.
6. Procedimicntor abierto.
. Presupuesto base de licit:
de TVA tporcemaje aplicable 21% ). por tanto.
8. Garanlia prosisional: no se exige.
9 Presentacicnde proposiciones. formay contenido: conformealodispuesto
en las ldusulas nimeros 4 v 15 del pliego de cldusulas administrativas particulares,
Req especificos del contra Solvenciaccondmicay financicra
v solvencia (éenica y profesional: La exigida en la cliusula 211 del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.
11 Criterios de valoracion de las ofer
del pliego de cldusulas administrativas particulare
2. Presentacidn de las proposiciones: en mano en el Registro General del
Ayuntamiento de San Fernando, de lunes a Viernes y en horario de 9:00 a 13:30, 0 por
correo (certificado urgente o postal expressydirigido al Registro General (C/ 1saae Peral
1-13. 11100 San Fernando). Cuando la proposicidn se envie por correo, el empresario
deberd. mediante lax dirigido al Registro (reneral en el mismo dia, justificar la fecha de
imposici
remision de la proposicion por correo. todo ello con datos que permitan la identificacion
de la proposicién que se envi
admitida la proposicin si es recibida por el Organo de Contratacién con posterioridad
ala fecha de T werminacién del plazo seiialado en este anuncio. Transcurridos. no
obstame. los 10 dias siguientes a faindicada fecha sin haberse recibido la proposicion,
Esta no serd admitida en ningtin caso.

N FERNANDO

ion: 163.289.26 curos. méds 34.710.74 curos
00.000.00 curos.

varios. Ver cldusula mimero 19

n del envio en la Oficina de Correos y anunciar al Organo de Contratacion la

n la concurrencia de todos estos requisitos no serd

13. Plazo de presentacién de proposiciones: 15 dias naturales siguientes al
de la publicacién de este anuncio. Si ef dltimo dia fuere sdbado o inhdbil. s prorrogard
hasta el primer dia habil siguicnic.

14, Gastos de anuncios: serd por cuenta del adjudicatario el importe de la
publicacion de este anuncio ¢n el B.O.P. hasta un maximo de 2.000 curos.

15. Apertura de fas ofenas: en ¢l lugar y fecha que se publique en el perfil
de contratante.

16. Informacidn: Servicio de Contrataciones. (Tlfno: 956 94 98 67). Perfil
de contratante del Exemo. Ayuntamiento de San Fernando (www aytosanfernando.es).
Fax del Registro General: 956 94 44 58,

EnSanFernando.aSdenoviembrede2015.- LASECRETARIAGENERAL
- Fdo. M* Dolores Larrdn Oya N 69.422
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|Proplatario Parcals | Superfice % Suslo
GILPER 2007 S.L. 1y2 19.818,12 80,19
— |MA\I"ISEB 105.L. 1 3.571,88 14,45|
INMOSALCO S 3 1.324,00 5,36|
| Totales de la Unidad| 24.714.00 100.0|

Ast pues las parcelas aportadas, |2 titularidad de las mismas y los porcentajes
- de suele que cada una representa en la Unidad, son las que constan en el siguiente

BROVECTO
Alczidin e

cuadro: DLIGENCIA: Para hacer constar qu: elfre

eto de la ld&a

| Parcelas apoifad
_ ietario Parcala o
GILPER 2007 5.L. _|52,375% parcela UNO

0,00

_ Parcela DOS P 64,30

tote GILPER 2007. gt E " ?-,ﬁs.uyz] 80,19

- [MAVISER 10 5L 47 825% parcela UNG 3.571.88. 14,45

_ [eotal MAVISEB 10 8L 3.571,88] 14,45
[INMOSALCO SL.__ |Parcela TRES 1324,00] 536

- totel NMOSALCO SL 122400] 636
Totales de Ia Unidad 2471400 100,00

B).- Las caracterfsticas urbanisticas de esta unidad definidas en o Convenio
Urbanistico antes citado, las sigulentes:

+ Clasificadidn del suelo: urbano no consolidado Indulde en su
totalidad en una sola Unidad de Ejecuddn a desamrollar mediante un
Estudio de Detalle.-

» Edficabilidad mfxima; en uso residenclak 16.064 m2 (0,65
m2/m2); ¥ en uso terdario: 2.471 m2 (0,10 m2/m2)

»  Uso: residencial, asi como cualguier otro compatible conforme al
PGMOU.

Ap=mre i

ok 0 Especiiien
oficial; treinta por den de

: la unidad.
+ Tnglogia; cualgulera de las residendales unifamillar o multifamillar
previstas en el planeamiento, segin desarrollo a realizar en e

Estudio de Detalle
- 9
c
&
€
o
14
c
)
- &
3l <
—| ©
c| S
gl 8
=| ¢
| <
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« Nimaro miximo de viviendag: 173, de las que 55 serdn _
Viviendas de Proteccién Oficlal.-

« Cesiopes: e terreno y o aprovechamiento urbanistico necesario
para cohstruir cincuenta y cinco viviendas de proteccion oficlal con
una edificabllidad total de cuatro mil quiniertos diez {4.510) metros
cuadrados.~

« Sigtema de actuacién; compensacidn. -

C).- Los parametros wrbanisticos fijades en la memorla de la Modificadén
Puntuzl son los sigulentas:
« Clasificacidn del Suelo: Urbano No Consolldado Induldo en su totalldad en una sola
Unidad de Elecucldn a desarrollar mediante Estudios de Detalle v & comespondiente
Proyecto de Urbanizacion del Sector.
» Densidad: Setenta viviendas/Heckirea (70 viv/Ha).
« Edificabllidad méxima: En uso residencial: 16.064 m2 (0,65 m2/m2); y en uso
terclario: 2.471 m? (0,10 m?/m?2).
» Usos: Residendal y Terclaro, as/ como cualquier otro compatible conforme al
P.G.O.U. en el suelo urbano consolidado.
+ Afectacion al uso especffico de viviendas de Proteccién Oficlal; Treinta por clen
{30%]) de la Unkdad,
« Tipologias: Cualquiera de las residenclales unifamillar o plurdfamillar previstas en el
planeamiento, seqin desarrollo a reallzar en los Estudios de Detalle.
« Nimero maximo de viviendas: Clento setenta y tres (173), de las que cincuenta y
cnco {55) serdn Viviendas de Protecddn Ofidal.

Firmaldel

» Ceslones: H terreno y & aprovechamiento urbanistico necesario para construir

I cincuenta y cinco (55) Viviendas de Protecddn Ofidal con una edificabliidad total de
oS8 custro mil ochodentos diecinueve metros cuadrades con veinte decimetros cuadrados
g 2 g (4.819,20 m?) determinado por el acuerdo Plenario de Aprobaddn. -
3%2 Asl mismo e Ayuntamiento recibe en la denominada parcela P9 da la Ordenacién N
< gg Espacial refiejada en e plano 04, un local comercial, en basto, de cuatrodientos metros -
% EE cuadrades de supetficie, en la planta baja de Ja construcclén a reallzar, como
%g g equipamiento plblico, dadas las dificultzdes que su obtendén como parcgla -
OEa

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-
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Con independencia de lo Indicado, la edificabliided y mimero de viviendas
asignada a cada parcela podréin ser modificada en redaclén a otro U otra del misne
&mblto mediante la aprobacién del comespondients estudio de detalle o el instrumento

urbanistico previsto legalmente al efectn.-

Firmaldel

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado
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IV.- VALORACION DE DERECHOS Y EDIFICACIONES -

pmmm:mmcmq
hdﬁnmm""

A}~ No es necesarlo valorar oo .'

K]

-
5]
=
w

ordenacién urbanistica no se han de mb%lga irse: las de paso, por el que se
desarrolla por e nueve vial de uso plblico adjudicado en sustitucién de la finca
gravada con la servidumbre; y |a de construcddn del alcantarillado, por contemplarse
Ia reslizacion de tales obras en & proyecto de urbanizacién.-

€).~ Las cargas hipotecarias que gravan algunas fincas de origen pasan, por el
misma Importe, a gravar las parcelas adjudicadas a sus actuales deudores.-

D}.- Loz derechos munkipales son los que constan en el convenio urbanistico
de plancamicnto artes citado recogido en la Modificaclon Puntual del PGOU en el que
se recoge el sigulente cuadro, si bién debemos dejar constancia de la escisiin de la
Mercantl! Promociones Pérer Salvado en GILPER 2007 y en MAVISEB 10 con la
subrogadn proporcional de ambas en la podclén de la pdmera con respecto a |a finca
registral 6.558, de la segregacitn y adjudicacién de la finca registral n° 26.006 a favor
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de GILPER 2007, ¥ la adquisicidn y nueva adpudicacién de Ja finca reglsiral no 25.863
I {anteriormente propiedad de CANALFIAS X{) a favor de INMOSALCO -
gggg INVERSIONES,S.L.: '
e -
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Tras las operaciones sodales y registrales referidss, todas las Sociedades ttulares
actuales de suelo en la Unkiad-de Ejecucidn gue nos ocup?, @ las que corresponden
derechos edificatorios, deciden undnimemente acjudicarse los mismos, Indicindose
también los derechos reconocidos al Ayuntamlento de Tarifa en & Convenio de
Planeamiento precitade, conforme-al sigulenta buaclro:

DILIGENCIA.-Aprobado

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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DEMGENCLA: Para hacer consis

- que £l prenente PROYVECTO DE REPARCEIACHON

E 3] dia
¥ 5o apato dlisingmzsty bor becto i g 8 - 1 DIC. 204
Gl SECAETARKI.
A)- Los gastns de qdin-general previstes de esta Unidad de

e |
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Antonio Aragébn Roman
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expresa los demds propietaros . con la suscripcidn del presente Proyecto de
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propistarie muparfins %amlo % cargaurbh. cusnta de liquidsclén provisional
GILPER 2007 5L 19.818,12 80,19 100,00 753.037.20 €
MAVISEB 10 8.l 3.571,88 14,45 0,00 - €
- INMOSALCO 8L 1.324,00 5,36 0,00 - &
totalas  24.714,00 100,0 100,00 783.087,28 €

La cuenta de liquidacién definitive, la real resultante una vez terminada la urbanizacién
y redbida ésta por el Ayuntamlento, ha-de ser abonada por los distintos propletarios
en el mismo porcentaje en el que hoy se ha distribuido la cuenta de liquidacion
provisional y que, més adelante, se distribuye entre las distintas parcelas resultantes,
La divisin entre las distintas parcelas edificables es la que consta en o
siguierte cuadro, dejande constancia del acuerdo de las partes a los efectos de que las
cargas y costes se promateen solo en relacién a las parcelas de resultado que se
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5 o - 2 Gilper 2007 1.410,00 1.400,00 2450 188.944,13 €
B 3 Gilper 2007 1.050,00 300,00 ur BB.800,48 €
'3 e 4 Glper 2007 2.250,08 1962 149.707.91 €
25 - ] Gliper 2007 1.355,00 1182 80.191,01 €
SR 6 Gilper 2007 1.027,00 8,55 68.201,84 €
s 2 71 Gilper 2007 200,00 1,75 13.353,15€
L g - 72 Glper2007 150,00 1,30 861948 €
28 73 Gilper 2007 150,00 1,30 9.91948€
83 _ 74 Gilper 2007 150,00 1,30 091848 €
N E 75 Gliper 2007 150,00 1% 291048 €
@ § 8 Maviseb 10 02,72 13246 0,00 - &
o= 9 Gilper 2007 1.780,00 100,00 18,30 125.0081,81 €
N B 10 Ayuntamlerto  ne sa computan al debersa cader libre de carga Ubanizatora - €
o | 8F " Irmosalco 388,55 0,00 - £
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VI.- PARCELAS RESULTANTES

A).- Criterios base: Estin contenldos en leglslacidn ubanistica, de los que
cltamos: '

- El total de aprovechamientos se distibulid entre los miembros de la Junta de
Compensaddn en proporcin a sus cuctas (art. 102.1.b Ley 7/02).-

- En ningin caso pedrén adjudicarse como parcelas Independlentes superficles
Infariores @ la parcela minima edificable o que no refman la configuracién y
caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme al planeamlento {(art,
102.1. Ley 7/02).-

- Les diferenclas de aciudicacion serdn objeto de compensacién en metslico (art.
102.1.¢ Ley 7/02).-

- Se procurard, slempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas
en lugar préodmo al de las antiguas propledades de los mismos titulares (art
102.1.d Ley 7/02) '

8).- Descripcidn y adjudicacion de las parcelas respitantes.-
Constan en & plano adfunts de igual nombre. Son las sigulentes:
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Se adjudica a MAVISEB 10 5.L. -
PARCELA P2
- Superficie de suelo: 1.789,00 m2, y esti destinada en el actual PGOU a usosﬁwﬂ
Resldencial, Terciario y compatibles —]
i Unda al Norte, Sur, Estey Oeste con viales. | ®m
Tiene una carga urbankstica equivalente al 24,50% del total, que segin la :" 5o
—- o a
cuenta de liquidacidn provisional Importa |a suma de 186.944,13 Eurcs. (Cientofmal 2z
ochenta y seis mil novedentes cuarenta y cuatro euros con trece céntimos)- I *
- Libre de cualquier otra carga - =

Procede de los derechos edificatorios de la parceda DOS aportada.-
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ninguna alegacion. al margen de la rectificacidn del error de hecho mencionada. por
1o que se entiende aprobado con cardcler definitivo el acuerdo inicial. inseridndose a
continuacion el texto de la Ordenanza en el Boletin para general conocimiento:

“ORDENANZA REGULADORA DE LA CELEBRACION DE
MATRIMONIOS CIVILES EN EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MEDINA
SIDONIA.

ARTICULO PRIMERO. OBIETO.
Esobjetodelapresente Ordenanza la regulacion de los aspectos relativos ala ceremonia
de celebracién de los matrimonios civiles autorizados por et Alcalde-Presidente
o concejal en quien delegue. asi como la utilizacion de infraestructura y locales
musicipales para este fin.

ARTICULO SEGUNDO. TRAMITACION DE SOLICITUDES.

A) PLAZ(O DE PRESENTACION
Se presentard en ¢l Registro de Entradas del Ayuntamiento de Medina Sidonia. la
solicitud, en el modelo al efecto establecido. para la celebracién del enlace en la Casa
Consistorial. con una antelacién minima de un mes respecto a la fecha prevista para
dicha celebracién.
B) DATOS DE LA SOLICTTUD.
Adems de squee constanenel
“observaciones” se detallard en st caso:
- Nombre y apellidos del Coneejal de fa Corporacion elegido para la autorizacicn del
matrimonio cuando sea distinto del Sr. Alcalde-Presidente.
- Solicitud del correspondiente equipo de megafonia.
* RESOLUCION DE SOLICITUDES
Previaconcesion de autorizac wuntamiento podri solicitar cuantos documentos.
informes o aclaraciones complementarias considere oportuno.
En caso de { de dos o mis sol tendrd preferencia el primero de
los solicitantes.
La denegacion de lasolicitud. en su caso. serd comunicad expresamente al solicitante.
con la mayor brevedad posible para evitar posibles perjuicios.

ARTICULO TERCERO. ORGANO AUTORIZANTE.

De conformidad con fo establecido en el articulo 51,1 de la Ley 351994, de 23 de
diciembre. de modificacion del Cédigo Civiten materia de avtorizacion del matrimonio
civil por los Alcaldes. el rganoautorizante es el Sr. Alcalde-Presidente del Avuntamiento
de Medina Sidonia. no obstante podrd delegar facultad en cualquier miembro
de la Corporacidn. a peticion de parte interesada, o por cualquicra de las causas de
delegacion previstas en la legislacion.

ARTICULO CUARTO. LOCALES PREVISTOS PARA LA
CELEBRACION DE LA CEREMONIA DE MATRIMONIO.

La ceremonia tendrd lugar exclusivamente en el interior de la Casa Consistorial. salvo
causa de Muerza mayor ¥ previa justificacion y autorizacion por ¢l drgano compelente.
Fl lugar previsto. con cardcter preferente. para la celebracién de la ceremonia serd el
Salén de Plenos de la Casa Consistorial.

También podrd celebrarse la ceremonia. a peticion de los contrayentes. en o Hall
principal de la planta baja. La cloccicn deberd ser comunicada con una antelacion
minima de una semana a la fecha del enlace. al objeto de llevar a cabo fa oporuna
preparacién y adaptacion del espacio.

ARTICULO QUINTO. C
A) FECHAS (IDIAS PERMITIDOS
Se permitird la celebracion de enlaces matrimoniales todos los dias laborables. entre
1as 9:00 y las 14:00 horas.

Los sdbados tnicamente en horario de maitana. Fxeepeionalmente v previo acuerdo

con ¢l Concejal autorizante, se permitirdn ceremonias el sdbado en horario de tarde

o domingos,

B) DIS[’ON[BIHDAD‘

Hl Ay i 1a disponibilidad del calendario para la celebracién de
dad estard sujeta a la posibilidad que en cada

solicitud. enel apartado

civiles. Esta disj

momento permita la agenda de Alealdia v resto de L corporacion municipal . asi como

macion de eventos previamente establecida. para su celebracion en fa Casa
al,

S1o1

. DIJRA( TON Y RECURSOS DISPONIBLES.
El tiempo disponible para fa celebracion de la ceremonia v realizacion de fotogratias
serd de UNA HORA como méximo. pudiendo utilizarse para ¢lo el Salsn de Plenos
y su recibidor. escaleras. hall de entrada principal y pértico exterior.
El Ayuntamiento pondrd a disposicidn de los contrayentes la posibilidad de utilizar
equipo de sonido ambiente en ¢l caso de que fa ceremonia se celebre en el Saldn de
l’lul(»s debiendo éstos nmnlh.s!'u con la debida Aunu cion swintencién de wilizarlo.

doel formatodelaudioal s ible en cada momento.

ARTICULO SEXTO. OBLIGAC l()Nl—\ DE L ()\ USUARIOS.
* Los usuarios de los focales municipales deberdn cuidar de los mismos. del mobiliario
existente y comportarse con ¢l debido civismo.
» Lo dafios causados en los locales y enseres en ellos existentes serdn responsabilidad
del titular de la autorizacién y el Ayuntamiento podrd exigir su reparacicn.
« Los usuarios de los locales municipales velardn por su limpicza v orden.
comprometi¢ndose a no utilizar en la celebracion sustancias que pucdan manchar ¢l
mabiliario, solerfa o paredes.
* En caso de daiios a los bienes municipales v sus instalaciones. o cualquier otro
perjuicio ocasionado al dominio municipal. se iniciard el correspondiente expediente
de responsabilidad civ
+ Pago de la tasa por uulmuon del dominio piiblico municipal. de conformidad con
el Anexo de la presente Ordenanza.
AR] ( ULO SEPTIMO. INFRACC ION Y SANCIONES.

Se considerardn i Ci leves las si
a) No mantencr Ilmpm ¢l local o dependencias oulpnlo con awtorizacion en la forma
establecida en la presente Ordenanza.
b) Causar daios en los locales. instalaciones, mobiliario. equipos v demds bienes
muebles que se encuentren en los locales utilizados cuando su reposicion o reparacion

no supere los 100 de coste total.
* tneumplimiento de horario sin que se llegue a causar alteracién horaria a ofros

ciones graves las siguientes:

a) Ocupar otras dependencias municipales distintas de las autorizadas por el
Avuntamiento.

by Incumplimiento de horario llegando a causar alteracion horaria a otros eventos
programados.

I. Causar daiios en los locales. instalaciones. mobiliario, equipos y demds bienes
muebles que se encuentren en los locales utilizados cuando su reposicidn o reparacidn
suponga un coste total entre 100 v 600

Se consideraran infracciones muy graves las siguientes:

a) Incumplimiento de horario Hegando a causar grave perjuicio a otros eventos
programados.

b) Causar daiios en los locales. instalaciones. mobiliario. equipos y demis bienes
muebles que se encuentren en fos locales utilizados cuando su reposicién o reparacion
supere un coste total de 600

ARIICULO OCTAVO.

Lasinfraccionesaimponeren casode comisidnde las infraccionesarribaindicadas serin.
a) Cuando las infracciones del articulo anterior tengan la consideracion de muy
graves. podrdn ser sancionadas con multas desde 90 euros hasta 150 euros, asi como
la imposibilidad de uso de fas instalaciones en un periodo de un afi
by Cuando tengan la consideracidn de graves. podran ser sanciona
30 curos hasta los 90 curos asf como Ia 1 de uso de las
un periodo de seis meses.

) Para las que tengan la consideracidn de leves. podrin ser sancionadas con multas
de hasta 30 curos.

ARTICTLO NOVENO.

Las infracciones leves prescribirin a fos dos meses. las graves al ano y las muy graves
alos dos aios.

ARTICULO DECIMO.

I.as sanciones que puedan imponerse en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
anteriores serdn independientes de la indemnizacion de dafios y derechos que proceda.-
ARTICULO UNDECIMO. ENTRADA EN VIGOR.

La presente Ordenanza entrard en vigor una vez, aprobada delinitivamente
porel Ayuntamiento y publicado su texto completo en ¢l Boletin Oficial de la Provincia
de Cddiz.

Lo que se hace piblico para general conocimiento.

En Medina Sidonia. a 30 de marzo de 2016, El Alcalde- l’lu]du\lu Fdo.:
Manuel Fernando Macias Herrera. N"22.691

multas desde
I es en

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

Por Decreto de ta Alealdia nimero 776, dictado el dia 29.03.2016. se ha

dispuesto h» siguiente:
SUNTO: Aprobacien definitivadef PROYECTODEURBANIZAC! lON

DI LA MODIFICACION PUNTUAL DEL RGO DE TARIFA EN EL SUEI
URBANO DEALBACERRADO. presentado por Dita. Maria del Carmen I’uw,(nl
en representacion de GILPER 2007, .1, texpediente ntimero A-2/2011 del Area de
Urhanismo). .
ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS )

Enrelacidncon el expediente nin. A-2/201 1 del Area de Urbanismo. sobre
¢l PROYECTO DE URBANIZACION DE 1A MODIFICACION PUNTUAL DEL
PG.O.U. DETARIFAEN EL SUELO URBANO DEALBACERRADO. resulta que:

PRIMERQ.- Por Decreto de la Alcaldia mim. 2524, de fecha 27.07.2015,
se aprobd imetalmente el citado proyecto de urbanizacion. cuyo edicto de informacién
pliblica fue publicado en ¢l Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz nim.
de Techa 12.08.2015. ¢n of Diario Europa Sur et dia 11082015 y en ¢l Tablén de
Anuncios municipal, dirigiéndose notificacién del Decreto de aprobacidn inicial a los
correspondientes propictarios ¢ interesados que constaban en el expedien

SEGUNDO.- Confecha 2407 201 5. tiene entrada Registro General de esta
(oq)ur«xuun un eserito presentado por Dia. Maria del Carmen Pérce Gil (GILPER
2007, S.1L.0. al que se unen sendos CDs, en el expediente relativo a su solicitud de
n]lhc cion ambiental para la actividad (Oficina Téenica expediente nimero CA-
2015/145) en e que se incluyen tos ancjos nimeros 14y 15 (relativos al andlisis
tenico de calificacion ambicsital y & la memoria tenica sobre informe sanitario), de
cuyo expediente se desglosa para il presente copia del citado escrito de presentacidn
v un ejemplar def referido CD. imprimiéndose dichos anejos para su incorporacicn al
documento téenico aportado para su aprobacicn definitiva

TERCERO.- Con fecha 03.09.2015. tiene entrada Registro General de esta
Corporacidn un informe de la Jefatura de Zona del Campo de Gibraltar del Consorcio
de Bomberos de la Provincia de (ddiz.

CUARYO.- En fecha 08.02.2016 tiene entrada en el Registro Cieneral
Corporacién un oficio de fecha 01.02.2016 de la Delegacian Territorial de
ultura. Pesca v Medio Ambiente. Consejerfa de Mu(m/\mblunlu) Ordenacion
del Territorio y anexo (informe sectorial en materia de aguas de la Jefatura del Servicio
de Dommm[’ubllmHndmullco\ Calidad de Aguas. C|L'LC|Y! 28.01.2016.sureferencia:
CA 1035714009, Ref. expedientes asociados: Cuenca Atldntica: UR-CA-05-2007
v Agencia Andaluza del Agua: PD TT035/M/09.012 y PD 11035/D/11.014).

QUINTO - Enfecha 04.03.2016 tienc entrada en el Registro General de esta
Corporacicn estmopresenndo pm Diia.Mariadel Carmen Pérez (nl enrepresentacién
de GILPER 2007 v anexo {copia compulsada del informe sanitario vinculante
de fecta 03.12.2015 —con salida en fecha 04.12.2015- procedente de la Consejeria de
Salud. Delegacion Territorial de [gualdad. Salud y Politicas Sociales asi como copia
de la notificacién -con salida en fecha 03.03.2016- del acuerdo de la Junta de Gobierno
Local. en sesién de fecha 2.2016. relativo al olorgamiento de la calificacién
ambiental Fay orable a la actividad y licenciy

SEXT

o municipal de actividad).
nfecha 16.03.2016 tiene entradaen ¢l Registro General de esta
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Corporacicn escrito presentado por Diia. Maria del Carmen Pérez Gil en representacion
de GILPER 2007. S.1... al que se une el Texto refundido del provecto de urbanizacion
de la modificacion puntual del PG.O.LU. de Tarifa en ¢l suclo urbano de Albacerrado.
Marzo 2016 (Tomo I: Memoria y anejos. Tomo [I: Planos. plicgo de prescripeiones
técnicas y presupuesto ¥ Anejo N° 13 - Seguridad v salud).
SEPTIMO.- Con fecha 18.03.2016, emiten informe conjunto los Sres.
Arquitectos Municipales y ¢l Sr. Ingeniero Téenico de Obras Piblicas Municipal.
OCTAVO.- Con fecha 22.03.2016 emite informe Gesticn Tributana
NOVENO.- Con fecha 23.03.2016 emite informe el Sr. Técnico Asesor

Juridico
FUNDAMI

S brcklIL“I‘“LHJAHIdKOdL la tramitaciéndelos Provectos de Urbanizacidn:
1. Sc considera. principalmente. lo previsto en li Ley 772002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucta (articulos 98.99.1 v disposicién
\nnﬁimln novena), en la Ordenanza municipal reguladora de la wamitacién de los
ctos de urbanizacidn de esta Exemo. Ayuntamicnto publicada en ¢l Boletin
Olu.ml (k. a Provineia mim. 31, (k fecha 17.03.2008 tdisposicion transitoria sobre
la 6n de la tasa por la Sn de estos provectos)y en el Regl de

la documentacin final de obra el éenico director de obra deberd acreditar que se han
ejecutado todas las meditd)as de segurid: deincendio conf lanormativa.
Los hidrantes serdn instalados por empresa instaladora habilitada conforme al R.D.

1942:1992 RIPCI y contardn con seializacidn vertical homologada o con sefializacion
horizontal ten e acerado) empleada en el municipio de Tarifa.

SEGUNDO.- Publicarel presente Decretoenel Bolelm()hml delaProvincia
de Cidiz. asi como en ka sede electranica municipal y notificarlo a los propictarios y
demids interesados que consten en el expediente,

TERCERQ.- Comunicar el presente Decretoa la Oficina Técnica Municipal
de Obras y a la Oficina de Gestion Tributaria para su respectiva constancia.
Contra ¢l citado Decreto podrd interponer TECUTSO
de reposicion en ¢l plazo de un mes. ante esta Alcaldia o. dircctamente. recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses. contados desde el dia siguicnte
al de su publicacion. ante of Juzgado de Jo Contencioso-Administrativo. en Algeciras.
No obstante. se podrd ejercitar. en su caso. cualquier otro que se estime procedente.

I.o que se hace publice para general conocimiento. TARTFA. 2 30 de marzo
de 2016. E1. ALCALDE. Francisco Ruiz Girdlde7. N"22.693

Plancamiento, aprobado por el Real Decreto 2139/1978, de 23 dLJnnm(muullm 4.
1382 y relacionados: 127 130y 1324 1341,

2. Finalmente. entre las atribuciones conferidas a la Alealdia por el art.
21.1 de la Ley 7/1983, de 2 de abril. Reguladora de las Bases del Régimen local. se
cencuentra. en s apartado j). las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del pl general 1o exp atribuidas al Pleno. asi como la
de los instrumentos de gestion urbanistica y de los proyectos de urbanizacion.

Por todo lo anterior y conforme a los informes obrantes en el expediente
y. en uso de las atribuciones conferidas a esta Alcaldia
RESUELVO: )

PRIMERO.-Aprobardelinitivamente el PROY ECTODETRBANIZACION
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PG.OU. DE TARIFA EN EL SUELO
URBANO DEALBACERRADO. presentado en fecha 16.03.2016 por Dia. Maria del
Casmen Pérez. (il en representacion de GILPE S (Texto refundido, Marzo
2016)queincluye Tomol: - pliegode prescripeiones
téenicas y presupuesto y Salud. asi como los anejos nimeros
14y 15 (relativos al an: Gn ambiental v a la memoria téenica
sobrre informe sanitario) presentados en fecha 21.07.2015. eon arreglo a las siguientes
u\n(huunu

Contorme a lo indicado ¢n ¢l informe enico emitido en fecha
18.03.2016. uulquc serecoge “laobligacion de cumplirconlosditerentes condicionados
impuestos (AQUALIA. ENDESA. Tl FONICA. Dominio Piblico Hidrdulico..)
VALORACION: 676.031.36  Fianza Gestidn Residuos: 1387500 Fianza obras:
30.000.00
b~ A tenor del infonme sanitario vinculante emitido por la Consejeria de
Salud, Delegac rritorial de [gualds udy Politicas Sociales de Ciddiz {informe
sanitario proyeeto de nueva infracstructura, Nuevo tramo red de distribucion. de fecha
de abastecimiento de agua potable. defecha03.12.21 1el que se expresa (|m N
relacion a su escrito n” 25 de 09 de septiembre de . recibido en esta Del on
Teritorial de lgualdad y Politicas Sociales ef dia 16 de octubre de 2015, en LI que
se solicita el informe sanitario previsto en el art” 17 del Deereto 702009, de 31 de
marzo. por ¢l que se aprueba ¢l Reglamento de vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua
de Consumo Humano de Andalucia. para el provecto de un nuevo tramo de red de
distribucicn de 1225 metros lincales de longitud correspondicntes a la urbanizacicn
ALBACERF del municipio de ]AR”‘A tras la revision de Ja documentacidn
presentada y tras Ja recepeion (Iu sueserito n”. 129 el dia 17 de noviembre de 2015
con ¢l que se completa la documentacion requerida para emitir ¢l informe solicitado.
I comunico o siguiente: 1) Fsta Deleg: rritorial de Tgualdad. Salud y Politicas
Sociales emite INFORME FAVORABLE en virtud def Deereto 70/2009, antes citado.
para ka ampliacidn cn 1225 metros lineales de la red de distribucion de agua potable de
“larifa en la urbanizacion ALBACERRADO). 2) Se debe incluir este tramo de red que
s¢ autoriza en ¢l Protocolo de autacontrol v gestion de csa empresa modificando fos
planos y esquemas que correspondan. 3) Antes de la puesta en servicio de este nuevo
tramo de red de distribueion se deberd proceder a la limpieza y dumluuon del mismo
siguiendo los protocolos de actuacidn aprabados a esa empresa.”.
daaqui que en el articulo 18 tsobre la puesta en funcionamiento
de nuevas instalaciones) del Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua
de Consumo Humano de
Andalucia (aprobado por ¢l Decreto 70/2009. de 31 de marzo, publicado en el Boletin
Oficial de la Junta de Andalucia niimero 73, de fecha 17.04.2009). se expresa lo
siguiente, en sus apartados | y 2
- Ensuapartado 1 que lapuesta en funcionamiento de la nueva instalacidn
requerird informe sanitario vinculante basado en la inspeccidn v en la valoracion y
seguimicnio de los resultados analiticos de un andisis completo y. en su caso. de olros
pm:mlclms que determine la correspondiente Delegacin Provineial de la Conse
competente en materia de salud.
- Ensuapartado 2. que el municipio. la persona titular o la persona o entidad
puiblicao privada gestorade la nueva instalacién comunicard: la Delegacién Provincial
de la Conscjeria competente en materia de salud que emitid el informe sanitario sobre
¢l proyecto de construccion. con al menos quinee dias de antelacion. la intencién de
puesta en funcionamiento de la instalacién. a efectos de su informe sanitario
c).- Atenor del informe de la Jefatura de Zona del Campo de Gibraltar del
Consorciode Bomberosde laProvinciade Cid 2608 201 5.conentradaentecha
(ﬂ 09.20 I S.enel que \.\PTLS’\ to swmum l\l ORM l: \ 0 B R E:

DEL PG.O.U. DE TARIFA EN EL SUELO URBANO DE ALBACERRADO™. EN
TARIFA(CADIZ). En respuestaasu escritoconregistrode salidandmero 623 ch

de salida 27 de julio de 2015, referente al cumplimiento de las condiciones m
de seguridad contra incendios del referido proyecto v tras estudio de la documentacicn
aporlnda se informa gue no se ha observado en dicho proyvecto ningtin incumplimiento
de las exigencias bdsicas de seguridad en caso de incendio establecidas en el articulo
11 del R.D. 3142006 CTE. En el proyecto se prevé la instalacion de seis hidrantes
compatibles con [os utilizados por el CBPC distribuidos por los distintos viales. ("on

ADMINISTRACION DE JUSTICIA

JUZGADO DE LO SOCIAL
ALGECIRAS
EDICTO

1 SONIACAMPANA SALAS. 1.1 RADADE] AADMINISTRACION
DE JUSTICIA DEL JUZGADO DE 1.0 SOCIAL UNICO DE ALGECIRAS.

HACE SABER: Que enlos autos seguidos en este Juzgado bajo ef nimero
1390:2014 a instancia de la parte actora D/ JOSE MANUEL MOLINA MERINO
contra SERRAMAR SEGURIDAD. SLsobre Despidos! Ceses en "Lllu'l| se hadictado
RESOLUCION de fecha 4-12-15. cuyo FALLO es del tenor litera
Debo d v desestino i a demanda pr .
JOSEMANUEI \1()[ INAMERINO. freme alamercantil RAMARVIGILANCIA
Y SEGURID: v. en consecuencia. absuelvo a esta de todos fos pedimentos en
su contra,

Notifiguese a las partes la presente resolucin, con advertencia de que noes
firme v que contra fa misma cabe interponer recuso de suplicacion para ante la Sala de
lo Social del Tribunal Superior de Justicia Andalucia. que deberd anunciarse dentro de
los cinco dias siguientes a esta notiticacion. bastando, para ello. la mera manifestacion
de la parte o de su abogado o representante. al hacerle la notificacion, de su propésito
de entablar tal recurso. o por comparecencia o por eserito. también de cualquiera de
ellos, ante este Juzgado de lo Social

Contodo. serdindispensable que. si el recurrente hubiere sido condenadoen
lasentencia. ab tiempo de recurso de suplicacion. aeredite haber consignado
en la cuenta de depdsitos v consignaciones abierta a nombre de este juzgado. h.\|u el
mim. 1288, en la oficina princip YlldL \A\IIANI)H{ de esta ciudad. la cantidad oh\cm
delacondena, pud dnenmetdlicoporel
mediante aval bancario. en ¢l que deberd hacer constar la responsabilidad solidaria
delavalista. En cambio. si la condena consisticre en constituir ¢l capital-coste de una
pensiin de seguridad social. el ingreso de éste habrd de hacerlo en la TGSS y una ver.
se determine por ésta su importe. Jo gue se le comuni por esle juzgado.

Ademds. ¢l recurrente deberd. bien al anunciar ¢l recurso de suplicacion
o bien al memento de formalizarlo. hacer un depdsito de 300 ewros en la precitada
cuents

Poriltimo. v en cualguicr caso. estdn exeeptuados de hacer tdos estos
ingresosas entidades piblicas. quicnes ya tengan expresamente reconocidocl beneficio
de justicia gratuita o litigasen en razén de su condicidn de trabajador {no. por tanta,
de personal estatutario de la seguridad social) o beneficiario del régimen piblico de
seguridad social (0 como sucesores suyos). aunque si la recurrente fuese una entidad
gestora s hubiese sido condenada al abono de una prestacion de seguridad social de
pago pericdico. al anunciar el recurso. deberd acompariar centificacion acteditativa
de que comienza el abono de la misma y que. en su caso, lo proseguird puntualmente
mientras dure su tramitacicon
Asimisimo. se advierte que se deherdadjumtaral escrito de nterposicicn dl
recurso de suplicacion el ¢jemplar para la Administracion de Justicia. del modclo 696
aprobado por Orden HAP/2662/2012 de 13 de diciembre. con el ingreso debidamente
validado v en su caso el justificante de pago del mismo en la cuantia establecida para el

orden social porla Ley 10/2012 de 20 de noviembre por la que s regulan determinadas
tasas en el dmbito de faAdministracidn de justiciay del Instituto Nacional de Toxicologia

y Ciencias Forenses.

Incorpérese la presentesentenciaal carrespandiente ibro y llévese testimonio
de la misma a los autos de su razen.

Asi por esta mi sentencia definitivamente juzgando en esta instancia. lo
pronuncio. mando y firmo.”

Y paraque sirvade notificaciénal demandado SERRAMAR SEGURIDAD,
SLL actualmente en paradero desconocido. expido el presente para su publicacion en el
BOLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA. con la advertencia de que las siguientes
notificaciones se hardn en estrados. salvo las que deban revestir la forma de auto,
sentencia. o se trate de emplazamientos.

En Algeciras. a diecisiete
DE LA ADMINISTRACION DE I

arzo de dos mil dieciséis. LA LETRADA
IA. Firmado N"22.273

JUZGADO DE LO SOCIAL
ALGECIRAS
EDICTO
D SONIACAMPANA SALAS. LETRADA DELAADMINISTRACION
DE JUSTICIA DEL JUZGADO DE LO € AL UNICO DE ALGECIRAS.
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Memorla infermaotiva

Fl objelivo de ia presente Innovacion es la redistibucién de las viviendas osignadas a las
pacelas P1, P2 y P3 de la Unidad de Cecucién del Suelo Urbano de Albacerrado.

2. PROMOTOR DE LA

Lo framitocion de la presente medficacion se somete a consideracion del Excro,
Ayuntamiente de Tarfa, adminislracion compatente para su iniciacion, a instancia lo
sotladiad mercantl Promaclones Gliper 2007, 5L, con CIF B-72069016, come promator del
presente documenlo, en virtlud de [o establecide en el apartedo b de lo ragla 1° de
Tramiteicién de los insirumantes de planeamiento, relativa o su iniclacion, recogida en el
articulo 32 de la ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanfstica de
Andalucia.

Por Resolucidn de la Seccién de Uibanismo de le Comisién Provingial de Ordenacion del
Terforio v Umansimo de Cadiz de fecha 22 de diciembre de 2009, se aprueba
definilivamenie la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifo [Cadiz) en el Suelo Urbana de
Albacerado.

Lo citada Resclucién, en su fundamento de derecho tercero, establecia, enfre ofras
cuestiones, nue "dado que lo Odendcién Delalfoda de o Unided no se encueniia
definida en su fofalidad, deberd redaciorse un Esfudio de Delalle pare el desarrollo de fa
Unided que contenge los ordenanzas de edificacion... Fsle Fsludio de Detalie deberd
respetar lo ordenacldn propuesta por lo Modificacion y djusiarse o jus competencias
establecidas en el arl. 15 de la LOUA",

£n consecuencia, al Excmo. Ayuntomianto de Tarlla pleno, en sesidn celebrada el 27 de
noviembie de 2012, acuerda lo aprobacién definitiva del Estudio de Delalle de la
Madificocian Puntual del PGOU de Tarifa [Cédiz) en el Suelo Ubane de Albacerado.

Por consiguiente, el movco de referencia para la redaccion de |G propuesio del presernile
documento, esld compuesto par los siguientss instrumentos de planeamienteo:

- El Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarife,
aprabade definiivamente por la Comision Provincial de Urbanismo el 18 de
octubre de 1.995 y cuya Adoplacion Porclal @ la Ley 7/2002, de 17 de.
diciembre, de Ordenacien Urbanlstica de Andalucly, of amparo del Decreto
1172008, de 22 de enero, por e que se desarolion procedimientos dingidos o
paner suelo urbanizado en el mercado con deslino prelerenie o [Is]
consliuecién de viviendas prolegidas, fue aprobado por &l Pleno del Exemo.
Ayunitamiendo de Tarila, en sesion celebrada el 23 de marzo de 2010.

L Madilficacian Pundual del PGOU de Taiifa [Cadiz) en el Suelo Urbano de
Albacenrado aprobado por Resclucion de la Seccion de Urbcinismeo de e

Innovacion por Moditicacian del PGOW de Torfle [Cadi: porcelos P1, P2y 3 de k Unidod de Eiecucian de
Abacermd
3

w
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___Memaria informalives

Comisidin Provinclal de Crdenacion del Terilorio y Urbanismo de Cédiz de
fecha 22 de diclemtbre de 2007,

- El Bstucio de Detalle de la Modificacidn Purlual del PGOU de Tarifa {Cédiz) en

el Suelo Urbano de Albacerrada, aprobode por el EBxcmo. Ayunlamienio de
Tarifa pleno, en sesién celsbrada & 27 de noviembre de 2012,

_ AL INFORMACGION URBANISTICA

AL Ampito de la modificacisn

Ei dmbita de la presente modificacion lo confermen leas parcelas: P1, P2 y P3 de 'a Unidad
de Eecucidn de o Moditicacion Puntual del PGOU de Tarlta (Cadiz) en o Sualo Urbano
de Albacerrado, ubicada en &l borde norte del ndclso urbano principal de Tarfa, en una
halio de suele comprendide enlie el Seclar “SU.P.2 3.3. Albacerade” v la Unidad de
Actuacion ULA.2 de Tarlfa, ambos desarmollados ¥ wrbronizados.

Superilcle

Lo superficie 1otal de suele ofectada por o presente innovacion asclende a 2.834,00 m?,
de acuserde con la siguienle dislibucion por parcelas perteneacientss o su amblio;

Prircela Superlicle de suela
P 43500 s
Pz 1.789.00 ni’s
P3 410,00 m?s

Fl Texto Refundido de lo Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana
de Tarifa, closificoba los tarrenos objeto de la presente innovacion como Suele No
Urbarizable Comin, de ccuerdo con los delerminociones de su plang 1641, Plano de

Crdenacién. Tarifo. Clasificacion del Suelo”.
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Memoria Informaliva

RN

/{ ‘—I lTE_Sl_Tziﬂ [IRCsL

livsfracién 1. Clusilicacion del Suste, Taxlo AeTunaidn

Slguiendo tos “crilerios para fos ajustes en o closificacién del sueia” para las adaptaciones
porciales establecidaos en el arliculo 4 del Decreto 1172008, de 22 de enera, por el que se
desanollun procedimientos dingidos a poner sueln urbanizado en el mercodo con desling
preferente « la constuecidn de viviendos protegidos, o Adaptacion Parcial del Texto
Refundido de o Adapiacion y Revision de! Plan General de Ordenacidn Utbana de Tarifa
a la ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidén Urbonfstica de Andalucia,
clasificabe |os terenos objeto de la presente innovacidn come Suale No Uibanizabie de
Caracter Nadured o Rurcd, de acuerdo con las delerminaciones de su plano "PATE-01.
T&rmine Municipal. Clasificacion del Susio. Ordenacion del Suela No Uibanizakle".

La Modificacion Puniual det PGOU de Tardfa [Cadiz) en &l Susio Urbane de Aibocerado,
clasificalya los terrenos objelo de esta innovacidn como Suelo Urbane No Consolidado,
estableciende, para elios, las siguientes determinadsiones:

Parcala s:‘::l:!e cdll, Rax Edll. Torz. vl:!: N* plantes Usos
Pl asonss | OB sDBord | T4 | esAfico ::ﬁ::;mu; Terdiono
P2 1.789.00 17 125000 r?t | 1,400.00 m2 8 Dos+Afico Eziir:ien';;ﬂ;larcimic ¥
F3 810,00 ms LOG0.00 m#l 300,00 it 14 Tresthlico Egirr‘;icé?:!le(duno ¥

Finalmenle, el fsludic de Delalle de la Modificacidn Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz)
en el Suelo Urbane de Albacernade, redaciado en desarolio de ka Unidad de Fjecucion,
establecs, para los parcelas objelo de esla innovacion, las siguientes determinaciones,
vigenlas actuaimenie;

Innavarcidn por Modificacion del PGOU de Torifa [Cédi): porcelas P, P2 y P3 de lo bnidocdl de Becucion de
Alucenoeny

5
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e Supf‘_ ficie: 435,00 M3
¢ Techo residencial: 970,00 m%
o Teého terciario: 150,00 m
o N de viviendas: Catarce [14)
s N?de plantos sobre rasanie: Tres (3} + Alico
¢ Tipologia de la Edificacion:Edilicacion cerada en blogue, sin patio inferiar
v Ocupacion: 100%
s Forma de aeludcibn: ... Directamente o través de licencia
o Uso fundamental el residencial, con alojamientos constituidos por vaiicos

viviendos con accesos y elemenios comunes.

v Usos compalibles: comercio. oficings, peguelia  industic, tolleres
artesapales, aimacén y gargje — aparcamiento, Se dispondrd ol menos
de una plaza de aparcamiento por cada dos viviendas.

o Cuerpos volados cerados: 6,75 m. {en calles cuya latifud sea mayor de
8.00m.)

¢ Bolcones, comisos v aleros: 0,75 m. [en calles cuya lalitud sea maoyor de

8,00 m,)

L longitud 1otal de les cuerpos salisniss sobre ta alineacidn marcada

rio superard los 2/a de la longilud total de o fachoda.

]

b. Parcela P2;

s Superlicie: 1.789.00 m?
o Techo residanciol: 1.410,00 mat
o Techo ferciarfo: - 1.400,00 m?t
a N da viviendos: Yeinte (30)
o N de plantos sobre rasante: Dos (2) + Afico
o Tiologl de la Edificacidn:Ediicacion cerrada en blogue, sin patla interior
e OJoupascicn: 100%
o FOrma de GCiUGCION .omrmememe e Difectamente a ravés da licencia
o Uso fundamenlal el residencial, con alejomientes constituidos por varios

viviendas con accesos ¥ elementos comunes y/o diferenciados.
o Usos compafibles: comercio, oficings, pequefa indusiie, talleres
arfesanales, almacén y goraje - aparcamiente. Se dispondrd o menos

de una ploze de aporcamiente por cada doy viviendas.
Cuerpos volades eerados: 0,75 m. {en calles cuya lofitud sea moyor de

o .
. 'g = 8.00m.} ] ] ]
b IS ¢ Balcones, comisas y aleros: 0,75 m. [en calles cuya lalitud sea mayor de
595 % 8,00 .} Y
2 0B 00 m.
% g 3 g o La longitud fotal de los cuerpos sulisnies sobre 1o alineqdon marcada
ICIDJ = Ry rio superard los 2z de la longitud lotal de la fachada.
o
o%agd
x<L23 ¢.  PageloP3:
£S5
L E ED e Superlicie: 10,0007
% o .g e ¢ Techa residencial: 1.050,00 m2l
o E‘ 5 % & Techo terciario: 300,00 m#t
> c N° da viviendas: Cieclséls {14]
= o N°de plantes sobre rasante: Tres [3) + Afico
o
S ¢ Tipologla de la EdificacionEdiicacion cerrada en blogue, sin palio inferior
<} s Ocupucion:., 100%
<
N

Innoveelan por Madificacion del PGOU de Toriia (Gédiz): porceius F1, P2y £3 de ta Unidat] de Elecucitn de
Albacenadd .
&
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: R

' 4 Formo';gle GERIGEIBN: e .Directamente o trovés de lieencio

Sy Uso fuPdaitiental el iesidencial, con alojamientos constiluides por varas
wivie u"ticrs can accesos ¥ elsmentos comunes.

e Usos." compalibles: comercio, oficings. pequefia  industria, 1alleres
ardsanales, almacén y gargje - aparcamiento. Se dispondid al manos
de una ploza de aparcamiento por cada dos viviendeas,

« Cuerpos volados cemados: 0,75 m. (an calles cuya leititud sea mayor de
8.00m.)

+ Belcones, corrsos v aleros: 0,25 m. [en calles cuya latitud seq mayor de
800 m.)

¢ La longitud total de los cuerpos salientes sobrre la diineacion marcada

no superard los % de |a longitud total de o fachada.

A4, Guracterstoys Naturales del Yerltorly

A.4.4.1. Topografla _

Lo fopografia de los terrenos objeto de estudio es bastkante imeguiai. El relieve de la zona
comprendlda entre & nicleo de Tarfa v la carrslerc N-340 as dlomado, reconide por
vaguadas con pendientes notables en algunos casos. | contacla con la coretera se
confarma con un talud con pendientas bostante elsvadas. En la mitad este del amipito e
relieve jiene una direccionaliced mds clara, v constituyéndose dos vaguadas paralelas
an direccién suroesle-naraste, en las que se cloanzan pendientes que punluamenis
superan el 50%. £n la mitad oeste el relleve es mds heterogenas, formandose peguefids
elevaciones.

Deniro del ambilo de la innovacion, las mayores colas se aleanzan en el exfremoe suresie
junle o la whaonizacion del sector 5.3 nalbacernade”, en tomo a los +41,00 metios. Las
menores cokas, arededor de los +21.00 melros, son las del extremo noreeste del ambito,
en el contacto con la U.A, 2 de Tarfa,

A.4.42. Litclogin y edofologia R N

Desde e pudo de visla litoldgico, la zona del noctes wbono de Tarifo y por lanto, jas
tarrencs chieto del presents esiudio, s& encuenita englebada en un area de candos
subanguloses con malriz ardilio-crenesa y ccluviones. dotables en el Holocena.

En cuanto o lo caracterzacion edafoldgict de ios ferenos obijelo de esludio, se

encuentran dentro de 1o Unidad Edafaidgica 23 de las recogidas en el Mapa de Suglo de
Andalucics A rasgos generales, se corresponde con drecs de colincs ¥ lomas calodreo-

%g’; margosas propios de la campifa andgluza. 3e compone principalnente por suelos
o S I arcilosos, de color verde dliva o pardoamarilento, conocides come “Bujeos bloncos”. Los
] § g suglos dorminanies son Vertisoles cromicos y Combisoles vérticos.

252

52 & A4S, Fstado gcludl delosionenos PO — -
<3s

<23 En ta acludiidad se estén llevande @ cobo ias obras de wbanizacian de la unidad de
% o gjecucion, conlomme ol prayeclo de urbanizacian aproboado,

wE IS

385

aco
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ennmnr o, P1:8: ESTRUGTURA DE LA PROPIEDAD

Las parcelas objelo de esla innovacitn son propiedud de Gilper 2007 5L, con CIF B-
72069014, y domicilio, o efectos de notificacionss en Cf San josé Obrero 11 de Cortl de la

Frontera [Cddiz).
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Nemeris Doscriptiva

1,1, DESCRIPCION DI

Lo nuevs ordenacién propuesia desde esta innovaclén se diferencia ge 1 estatiacida
en el Esludio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa (Cédiz) en el Suslo
Urbana de Albacerade, dnicamente en lo asignacién de viviendas alos poreelas P1, P2y
P3 de! citede Estudio de Detdlle, sin gue se madifique el nimero tolal de viviendas de la
unicad de giecucion.

Concrelamente se propone reducir en | vivienda las asignadas por el Estudio de Detdlle
@ la parcela Pty on 3 viviendas los asignadas o la pareela P3, y aumeantar en 4 vivierdas,
las asghadas o la poreela P2, de lal forma que fas parcelas Py P13 se guedan coh un
tolal de 13 viviendas cada una, mientras la P2 se queda con un fotal de 24,

En el siguienie cuadro se recoge una comparativa del ndmers de viviendos asignodos o
las poreelas objeto de esta innovacidn, por ésia y por el Estudio de Dedalle vigente:

N° viviendos segin K® viviendas segin

Parcela Lstudio de Detalle nveve ordouactdn
vigunie propuesta .
Fi 14 viviendos 13 vivlendas
F2 20 vivlendas 24 viviandes
3 15 ¥ivlendas 13 viviencias
YOTAL 50 viviendus 50 vivlendus

B2 OBIEIQ DELA

A la vista die lo expLeslo. para aicanzar los cbjetivos descritos en el apartado A.l de la
Memoria Informative de este documento, @s obleto de la prasente madificacion,
anicamenle, el siguiente.:

— Bl ndmare madimo de viviendas de las parcelas P1, P2 ¥ P3 de la Modificacion

Puntual del PGOU de Tarila (Cadiz) en el Suele Urbane de Albucerrado.

Firmaldel

o .
o3 . _ B3 CRITRIOS BA
0T
828
'g g § Lo consecucion de las objetivos descritos en el apartadeo A.l, se levara a eabo teniendo
255 an cuentd los siguientes critetios bésicos:
<F. Qc
g g 2 -- Respetar el modelo de ciudad adopiado desde &l planeamiento vigente.
g GE)% - Nantenar inalferados los parfimelros de ordenacidn estructural esiablecicos,
© o . N .
g:g 5 para la unidad de sjecucién a la aus perfenecen los parcelas oblalo de esla
[aR=1eN Innovacién, por la Modificacién Puntual del PGOU da Tarita {Cddiz) en &l Suelo

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Urbone de Albacercdo.
- Manlener la edilicabildad méxima de cada parceln y la disiibucién de usos

establecidos por e plaheamienlo vigenie.

Antonio Aragébn Roman
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Memor ia Desoriptiva

£n el presenle apartade se ancliza como afecian las alteraciones propusstos desde lo
presente innavacién a los determinaciones que segin la legidocian wrbanlstica vigente
debe conterer el Plan Generad de Ordenacién Urbanisfica, de qcuerde con fo
esiablecido en el ariiculo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, da Ordenacidn
Urbanistico de Andolucio,

Como se ha expueste, el dnico objetive de la innovacion s la redistribucion dei namero
de viviendas enlre tres parcelas perlenecientes a una unidad de elecucion del suelo
urbang no consolidada.

B upariado 2.8).b) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbarisiea de Andalucia, estoblecs que petlenecen d la ordenacién pormenoetizada
potestafiva, "respecto todo o parte del suelo urbana ro conselidodo... la ordenac{én
wrbonfstica detaliada y ef frazado parmenarizade de la iramao viband.. Esta ordenacion
deberd delerminar los wsos pormenorzados y las ordenonzas de edificacién poru
legifimar directamente Jo actividad de efecucion sin necesidad de planeamiento de
desarrolio",

Por cersiguiente, la redislibucion de viviendos en parcelas del suelo urbano na
comsalidade pertenece o lo ardenacion pormenorizada polestetiva de [os plones
generalas.
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Nemoria Justificativa

L.as unidades famiiares en el muricipio de Tarifa, demanda un ndmero importante de
viviendas ce programas reducidos, sin renuncior a o ejecucién de viviendas de mayor
tamafo. En este senfide con la presente innavacién se pretende posibilitar la ajecucion
‘de viviendas con variedad de programas en una de las parcelas de uso residencial de
mayoer tamafio de la unidad de glecucion det suelo urbano de Albacernado.

Con esta vatisdad de programos se faciliia el acceso a lo vivienda de iodo tipo de
unidacles famiieres, ayudando o la consecucién de une de los fines de lo actividad
urbanistica astablecides en el arficulo 3 de la ley 742002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbonslica de Andalucia, como es gaontizar e accese o una vivienda
digna o todos los residentes en Andalucia.

.2, HISTIFICAGION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL MODELO DE
CIUDAD,

& presenle decumento, si bien responde a la necesidad de modificar la erdenacion
urbanistica de la zond, propone una ordenacion gue es respalucsa con el modelo de
ciudad establecido desde el Plan General de Ordenacién Uraantstica de Tarifa para la
zona en kx que se encueniran las parcelas oijeto de esta Modificacion,

En este sentido las alleraciones infroducicas por la presente modificacidn, aun con las
clteraciones descrites o lo lorgo del presenie documenio, no afectan o la distibucicn de
usos globales v de poblacién en el taritorio, ni o uso global de la zond de suelo urbano o
la que perfenacen los ferrenos ohijeto de [ modificacion.

Tampoco se han madificado las tipologios de edificacion previstas para {a zong, r sl
voluman maximo, ni lo aliura maxima prevista en dicha zona,

Par lodo lo expuesto concluimos que lo innovacién propuesta se adecua plencmente al
entorno urbano en el que se ancuentran ias parcelas, sin que supenga una ruptura con el
modelo da ciudad.

d. Ipoededocumento {Ar. 36.1 v 38.1)

Tal ¥ como quedga expresado en los arliculos 36 o 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacisn Utbanislico de Andalucia. relatives o lo innovacion de los
instrurmenios de planeamienio. las qlteracionss que se propongan ¢ o ordenacidn
establecida por los instumentos de plonsamienio gereral deben llevarse o cobo
madianie una innovacidn de los mismes. Si la consecucion de los objetivos de 1o

Innevackn pen Madificackn del PGOU de Tmifo (Cadl: parcslas P1, P2y F3 de la Unided de Elercueian de
Albgcemcio
ik
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Mernor 2 Jusiificativa

innovacior e’ supone una alteracién integral de o ordenacidn establecida por @l
planeamienlo g,e_ncﬁ:ﬂl,- lo gelacuade es redactar una innovacion mediante modificacién.

_qu-modificucionqé que se proponen afectan o ks determinaciones de ordenacitn

prrmencrizada de un dmbito muy reducido del nician urbano de Tarfg, ¥ no son de una

magnitud tal que supongen una alteracion suslancial det planeamiente vigente, por lo

e eh ¢l case que nos ocupa as pracedenis lo redacaidn de una Modificacion del
" instrumentio de planeamienio que establecid la ordenacicn que se prelende modificar.

~ . En esie sentfido, hay que fener en cuenta que e articuts 15 de ko Ley 772002, de 17 de
diciembre, da Cidenacién Ubanistica de Andalucia, relativo ol objeto de los Dsludics de
Defalle, determina como lales *establecer, en desorrollo de los abjetivos definidos por los
Planes Generales de Ordenacion Wbanisfica, Parcloles de Ordenacion o Planes
Especiales, ko ordenacién de los voltmenes, el trazode local vioido secundario y fo
localizacion de! suelo dotacional ptiblice”. Admismo, tamblén tienen por objeto "o 1as
alineaciones y rasanfes de cualquier viario, y regjustarias, wsl como” la ordenacicn de
volimenes, e lrazado local viarie secundario v la lecalizacién del suelo dotacional
publica, "en coso de gue estdn astablacidas en dichos instrumentas de planeamienta”.

La asignacion o distibucién del ndinero de viviendas enlre parcelas de suelo urbano, no
san determinaciones propics de un Esludic de Detalle, de acuerdo con lo establecido por
el citado arficule, por lo cque pora cumplir el objefive del presente documento, procede
I innpvacion del instrumenio de plansamignlo que establecié lo ordenccion dal ambio
al que pertenecert las parcelas objesio de éster es deckr una modficacién de Plan
General.

b. Criterios de sostenibiidad [Arl. 37,2)

Segun el ariculo 37.2 de la Ley 7/2002, serd necesaria la revisién del planecmiente
cuando la innovacldn que se ploniee determine, por § misma o junio con los aprobadas
definifivamente ean los cuolio ofios onleriores a su aprobacién inicial, un ncremento
supetior al veinficines por ciento de la poblacion del municipic, o de lu lolalidad de la
supetficie de los suelos clasificados como urbanos,

Yo gue la presends innovacian no closifica nuevos suslos ni incrementa los niveles de
densidad del municipio de Tarifa, este arliculo ne seria de aplicacién v seria procedente
o redaccion de ung innovacidn por modificacian,

G.  Cadcler de lo modilicocién: estructyrgl o pormenorizada (Ad, 10y 36.2)

B caracter de o Modilicacidn determing el dgmbilo de las compelencios pard su
aprobacion, segun lo regio 19 dal punto 2.c) del arficuio 3¢ de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre de Ordenacion Uhanistica de Andalucia.

Lo Modificacion tendrd cordcler SSTRUCTURAL cuondn ofecte o oclguna de los
determinaciones de ordenacion estructural eslablecidas en el apartade 1 del arliculo 10
de la menciohada Lley, y recogidas, de forma preceplive, en & Plan General de
Orelenacidn Urbanistica.

Por el conlrario, la Modificacion fendré cardeter PORMENORIZADO, cuando, sin afeciar o
delerrminaciones de ordenacion estructural, afecte o alguna de las determinaciones de
la ordenacién pormenonizada eslablecidas en el apartado 2 del mismo arliculo 10,
recogidas de forma precepliva o poteslalive por &l Plan General de Ordshacion
Urbanislica.

Innevacisn por Modificacdn del PGOW de Faifa {dbdia: porcsins P1, P2y P3 de ki Unldad de Eecucitn de
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Menoria Justificative

afadtarn dé "nlpumones perenecientes o la ordenacion pormenorizada potesiativa,

o OO E.ITJGITC)&O 2.8) del articulo 10 de lo Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenczt:lon Urbgmistica de Andalucia, por lo qus concluimos que la innevacién tiene
gardcter PORMENORIZADO.

d.

Segdn la Disposiclon Transitorio Segunda sobre “Flanes e Insfrumentos Existentes” de Ia
LOUA, no existe imitacién dguna parc la fromitacidn y aprobacién de madificaciones del
planeariento general gus no afecten o lo ordenacion estructunal del municipio, como
seria el cuso ds la presente. Bl carGoter de pomencrizada de la modificacion ya ha
guedada juslificade en el aparlude anterior de la presente memeria, por lo que podia
presentarse @ fidmite en cualquler momento. En cualquier case, y dadao gue el municipio
de Tarfa ha cumplimentade el tidimite de Aduaptacion Parcial de su Planeamiento
General vigents o la Ley 772002, de 17 de didembre, de Ordenacidn Urbanftico cle
Andalucia, no existen mitaciones o o aprobockdin de mediicaciones del plansamiento
general, mds qua las eslablecidas en el aporlade 2 del arficulo 37, ya justificade, por lo
que, en viriud de lo dispuesio en el apartade 3 del arliculo 38 de o mencionada Ley, que
estublece que "lo medificocion podrd tener lugar en cudlguier momente, slempre
melivada y jusiificadamente”, en base o Ia juslificacién expuesta en el apartado C.1 ds
o presente Memoria Justificative, es procedente la formulacidn de o presente
modificacidn puntual del Plan General de Crdenacian Ukbanistica de Tarifa.

C.3.1.2. Régimen de la innovacitn {Art, 34)

£n virlud de lo establecido en el apartado 1 del arlicule 36 de la Ley 742002, de 17 de
diciembrs, de Ordenccion Urbanistica de Andalucio, la presente modlificacion debe
observar “igiales delerminaciones y procedimientos regulodos paro ke aprobacion,
publicidad ¥ publicacion, que el instrumenio cuyo ordenocion modifica, y leniendo
idénticos efectos”, con los porticularidadss gue se expresan a conlinuacion, en cuanto o
ordenocion, documentacion y procedimienda.

C3.1.2.1 Reglas de ordenacidn (Apartado 2.a del Art. 36)

la preserle Modificacién deberd atender las reglos parliculares de  ordenacion
establectdas en ol apartado 2.a} del arliculo 34 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de
Ordenaeién Urbanisfica de Andalucia. En este apartado vamos o juslificar e
curnpliriende de cada una de ses reglas.

q. Regla1°

La presente innovacidn se funda en el mejor cumplimienio de los princigios v fines de la
aclividad poOblica urbanfstica, 1ol come ha guedadio expresade en el aportado C.1 da la
presende Memoria Jusfificativa, en concrelo an lo relaiivo o lo previsto en el apartads 1.e)
del orlicule 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacion Urbanlstica de
Andalucla.

Agimismo, los delerminaciones de la presenfe Innovacion no ofectan a los reglas y
estandares de ardenccion regulados en el arficulo 17 de lu cilada Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, ya que ne se modifica la distibucion de usos del drea, ri lo superficie de
parcelos destinados a equipomienios.,

Mneveciin par Modilicackn del PGOU e Tarife (Cddiz): porcelos P1, £2y P3de ki Unldud de Elecucién cie
Allxaceradn
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Memor ia Justificativa

: ]
b.  ReguZ _ :
id

Esla regla ho es de oplicociénf ‘{4 presente Innovacidn yo gue su objeto o e el
aumente del oprovechamiento ivgraliva de terreno dlgune, ni la desafectacidn de suelos
de un deslino plblico a parques v jardines, dolaciones o equipamientes, ni ja suprasiéin
de determincciones gue vinculen lerrenos al uso de viviendos de proteccién olicial v
otros regimenes de proteccién.

C,  Regiod®

No pracede ya gue no es objelo de lg presenle modificacion o identificacion y
dalimitacidn de dmbitos del Habitat Rurcl Diseminado.

d, Reglk4®

No procade ya que no s objelo de la presente modificacion la alteracién de las
especificaciones de las medidos gue eviten ia fermacion de nuevos asentamlentos.

e. Regia 5

En tanto todos los ferenos ohiete de 1o presente innovacion fenfa uso residencial de
ceuerdo con el planeamienlo vigente, la prasente modificacion ne tiene que cumplir
asterregla.

. Reglad
jampeco es de aplicacion esia reglo, yo que of ne incremeniar &l aprovechaniento
lucrativa de los temengs afectados por la innovacion, ni cambiar sUs Uso, Ne es Necesarna
adoplar ningun 1ipo de medida compensatorics en relacion con los niveles de dolaciones
y equipamientos previstos en el planeamlente vigente.

C.3.1.2.72 Reglos de documeniacion [Apartado 2.b del Art. 38)

Lo presente modificacion. al tratose de una innovacian de Plan General, tal y como
eslablece el arficulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbarislica
de Andclucio, en su oporlade 2.b, confiene la documentacion adecuada para el
compriele desarallo de las determinacionas prapics del Planeamiento General, que, taty
como racoge el ariculo 19 de la mencionada Ley, consta como minime de: una
"Memoria [que incluye) fos confenidos de cordoter infoimalive ¥ de diogndstico
descriptive v justificaiivo odecuados of obfeto de fo ardenacion y a los requisitos exigidos
en cadg caso por flo Ley 713002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanftica de
Andoiucia)”; v “Normaas Urbonfsticas fque contienen] los deferminaciones dle ordenccidn
y de prevision de programacidn y gestién (que) podrdn lener el corGeter de ordenanzas
urbanislicas”.

En konio que lo presenle innovacidn no afecia o determinaciones graficas de
ordenacion, no consta de "Flanocs (que definen} satre base corfogrdfica idénea, con o
precisién y escalo adecuadas pora su carecta comprension, la informacidn uibonistica y
tendional y los delerminaciones de ordenacldn que contenga®.

Tampoce &5 necesario un estudio econdmico - finonciemn, yo que la redistibucion
propuasta del nomero de viviendas en las parcelds P1, P2y P3, no afeclon a los cosles de
ajscucitn y desarollo de la unidad de ejecucion, ni al impacto gue la implantacin y e
mantenimiento de los infroestiucturcs v la implontacién y mantenimienio de los servicios,
prociucen en las Haciendas de las Administraciones pdblicas responsables,

Innovocian por Modificacion del PGOU de Torfo (Cadlz): poncalas 1, P2y P2 de lo Unldod de Efscucién de
Albgcarredie
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| . _ B Memov ia Justificativa

C31.23 Regls d[;?;%ocedimie'mo {Aportade 2.c)

La. presente Modifidacidn, ademds de observar el procedimiento establecido an el
arfleulo 32 de ia Ley 772002, de 17 de diclembre, de Ordanacion Urbonistica da
- Andalucia; gara la aprebacion de medificacianes de Planes Generales de Ordenacion
Urbanistica, ‘en virtud de o establecido en el apartado | de! arlevle 36 de o
mencionada Ley, deberd alender ios reglos parliculares de procedimiento sstablecidas
en ol gpartodo 2.¢} de dicho arficulo 34, En esfe aporlodo vomes a justiicar !
cumplimisnio de cado unag de esos reglas,

qa. Regla 1°

Lo competencia para o aprobxacién definitiva de lo presente innovacidn corresponde al
municiio, en fanto que, camo yao se ha expussto en el apartade C3.).1.c de esta
Memoria Justificative, afecta dnicamente a los delerminaciones pertenecientss o Ig
ordenacién pormenorizada.

b, Reglg2e

Cado que no es objeto de la presente innovacidn una zonilicacidn o uso urbonlstico
diferenle de pargues, jardines o espacios libtes, dotaciones o equipamientos, ni eximir de
lo obligatoriedad de reservar ferrenos destinados o viviendas sometidas o algin régimen
de proteccion piblica, segiin lo establecide en el arlicuio 10.1.A).b] de la Ley 772002, de
17 de diciembre, de Ordenccicn Urbanistice de Andoiucia, la presenfe moditicacidn no
estd somelida ol cumplimiento de esla regla.

¢ Redlu3®

Dado que Ia presents innovacian afecta o lo ordenacion esfablecida por el Plan Geaneral
de Qrdenccion Urbanistica de Tarifa en un drea de suglo urbane de dmbito reducido v
especilico, serd necesario arbilror madios de difusion complementaries a la informacidn
poblica, mediante su difusign en 105 medios de comunicacionss locales audiovisuales,
ascritos y digitales, asf como en la pagina web del propio Ayuriamienio.

Par todo lo expuesto y en relacién con lo establacido en el punio 1 del arffeulo 38 ¥ dado
que esta regla no establece ninguna particularidad pora ta aprobocién inicial de las
Innovacionss, se aplicard e reglo i° de procedimiento para i aprobacisn de las
instumentos de planeamiento, recogida en el orficulo 32 de la Ley 772002, de 17
diciembre. de Ordenacion Urbanklica de Andalucia, scbre la "Tramitccién de los
nstrumsrdos de plansamienio”, en vitud de lo cudl, dicha aprobacion inicial
conesponde a la adminislracion competente pora su tremitacién, que, segon lo
dispuesto en el apartade | del arficulo 31 de la mencionada Ley, sobre ios
"eompetencias para la formulacidn y apirobacidn de los instrummentos de planeamients”,
carssponde al municipio de Tarifa.

32 Texto Refundldo de la Loy de Suele y Rehubilitacién Urband [R. 1. L. 7/2015, de 30
de oclubire)

Lo dllima modificacion de lo Ley 7/2002, de 17 diciembre, de Ordenacidn Urbanfsiica de
Andolucta, adapld diche texte momagfive a los detemminaciones relativas o lgs “bases
sobre el régimen del suelo” del Texlo Refundido de o Ley B/2007, de 28 de mayo. de
Suelo, derogacio y sustivido por el Texlo Relundide de la Ley de Suelo v Rehabiitacion
Urbana, aprebade peor Recl Decreto legislotive 772015, de 30 de ociubie.
Concretamenle, enire olras, a los referentes o la evaluacién de la incidencia de ulleriores
acivaciongs urbemnlstices respecio del planecmiento general va aprobado, tales corno

Innevociin por Medilicackin del FGOU de Tanila [Codiz: paccelos PE P2 ¥ P3 de la Uniderd de Becuclbn de
Albocerada
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} Memoria Justificativa

los imifes entre modificacion y revisidn, e régmen v la definicién de las acluaciones de
dotacion y de ias cesiones de aprovechamiento. ..

Por consiguienie con la justificaciaon del cumplimierdo de los determinaciones de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que afacian al
presente documento. recogidas en el apartacio C.3.1 anteror, quada justificads también,
lo adaptacion de los determineclonss de esfa innovacion, o lo regulado en el Real
Decrelo Legisiativo 7/2015, da 30 de oclubre, por el que se aprueba &l Texto Refundida
delo Ley de Suele ¥ Rehabllitacion Urbana,

.33, leglsiacidn aplicable con cardcler supletorio

L.a Disposicion Transitoria Movena de la LOUA, dispone qgue, en lanfo no se produica el
desarrolio reglamentario de la propia Lay, serd de aplicacldn de fonma supletoiia y en lo
que sea compalible con la misma, la sigulente reglarmeniacion:

s Real Becrelo 21391978, de 23 de junic, por el gque se apruebo el Reglomento de
Plansarmriante.

¢ Reol Decrelo 328871978, de 23 de agosto, por el que se aprueba ol Reglomenta
de Gestién Urbonilstica.

C.8.4, _ El flan Genwral de Ordenaeldn Urbanfstice de Tarifu

El presente documento se enmarcy iguaimente en fa definicidn de “modificaciones” que
astablece el arficulo 1.1.6 de los Normas Urbanisticas del Texto Refundicdo dsl PGOU de
{arifa.

C.3.5, Ley 772007, de ? de Jullo, de Gaslidn Integral de lu Gulidagd Amblenta!

Fl presente documenta, na estd sujeto al procedimienio de Evaluacldn Ambiented, al no
enconfrarse en ninguno de los supuesfos establecidos en fos apartados 2 y 3 del arllculo
40 de lo Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestisn Integral de o Calided Ambiental de
Andatucio,

Innovacicn por Modificacion del PG de Torlo {Cadiz): purcelos FL, P2y FA de o Unidod de Blecucion de
Alhoce)aco
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Nermas Urbanisticas

Arffculo lnlco  Modlicacidn det ndmero méxime de viviendus.

Se modificer &f nimere mdxime de viviendas asignadas o los parcelas P1, P2 y F3 por e
Estuclio qe Beltalle del Suelo Ubane de Albacerado, aprobodo por el Excmo.
Ayuntamiento de Tarifa pleno, en sesién celsbrada el 27 de neviembre de 2012, de

acuerde con lo establacido en el siguiente cuadro:

Pareela N ndxlnio de viviandas
Fl 13 vivisndas
F2 24 viviandas
P3 12 viviendas
Junio de 2014
&l Arguitecto i
SALADD '
GALLEGO
MANUEL -

Seerlas e
VRG] I, pL- eI
Techa 134074 30010 a2

Manuel Salado Galiego
Coleg. 046 COA de Cadiz

Innavocian per Modiicaclén det PGOU de Taiifa [Cédle): purcelos P, P2 v 3 de ki Unidad de Ejscuclén de

Albocermude
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Rasuman Eeculive

Al CONIENDIO Y ALCANCE

Segun el arllculo 25, "Publicidad y eficocia en la gestidn publica wbanfktica”, del Texto
Relundido de la Ley de Suelo v Rehobilitacidn Ulrana, aprobado por el Real Dacrsio
i.egitlativo 7/2015, de 30 da octubra:

"3. En los procedimienias de oprobacicn o de afteracion de instrumanios de
ordenacidn uwrbanfslico, la documentacian expuesta al piblica deberd incluir un
resumen ejecufivo expresive de los siguienies exlremaos:

. Delimilacicn de los ambites en los gue lo ordenacién proyvectoda olfera lo
vigente, con un plonc de su gtuocion, y aolconeea de dicha olteracian.

b. En su case, Ios dmblios en los que se suspendon lo ordenocidn o jos
mrocedimienios de elecucion o de infervencion urbonitica v la durachin
de dicho suspensidn,”

Asimismo, la Ley #£2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla, en
su articulo 19,3, tarmblén obliga « la inclusidn de un documento de resumen elacutive que
contenga los ohjetivos y tinalidades de los Instrumentos de planeamiente wrbanlsfico,
regulande su contenido de forma précticamente literal o la legislacion de dmbito
nacional anies mencionada.

En cumplimiento de los citodos articulos, se incluye aste Arexo, corstituyente del
RESUMEM EJECUTIVO de lo Modificacion Puntual del PGOU de Tarifo {Cddiz): parcelas P,
P2y P3 de |a Unidad de Ejecucion de Albacerrado.

AMDITQ DE LA MOBIFICACION,

El dmbilo de la presente modificacion lo conforman las parcelas P1, P2 v P3 de la Unidad
de Eecucidn de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa {Cadiz) en el Sueio Urbano
de Albacerrado, ubicada en el borde norte del ndclec urbano principal de Tarifa, en una
bolse: de suelo comprandido enfre el Seotor "S.U.P.2 5.3, Albacerrads" v la Unidad de
Acluacion U.A,2 de Tanfa, embos desarrollados y urbanizados.

A3, OBJETO Y CONTENIDG DE LA INNOVAGION

Es objete de lo presente modliicacién, tnicamenie, el ndmere méximeo de viviendas de
las parcelas P1, P2 ¥ P3 de la Modiflcacian Puntual del FGOU de Tarifa [Cadiz) en el Suelo
Urbane de Albacerado.

L.a nuveva ordenacidn propuesta desde esta innovacion se diferencia de la establecida
en el Esludio de Detdlle de o Medificacidn Puntual del PGOU de Tarifa [Cadiz) en el Suelo
Urbang de Albacenade. nicamsante en o osignacidn de viviendos o las parcelos P1L P2y
P3 del citade Estudio de Detalle, sin que se modifigue ef ndmero lotal de viviendaes de o
unidad de ejecucidn.

Innevocion per Modificacian del PGOU de Terifo (Cadiz): poreelos P, P2y P3 la Uidod de Becuclan de
Albocenado
?

w
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Resumen Ejeculive

Concretamentes se propone reducir en | vivienda fos asighadas por ef Esludio de Oelalle
afo parceia Py en 3 viviendas las asignodas a la poreela 3, y aumentar an 4 viviendos,
las asignadas o la parcela P2, de tal fonma gue as parcelas Pl y P13 se quadan con un
total de 13 viviendas cada una, mientras la P2 se queda cen un Jotal de 24.

En el siguiente cuadro se recoge una comparafiva del ndmero de viviendas asignacdias o
tas parcelss oljeto de esto innovacion, por ésta y por el Estudio de Detalle vigenle:

N® vivlendus segin N viviendas segon
Parcalu Estucllo e Dofalle hugva ordenaclon
vigente propuasi
Fi 14 yiviendas 13 viviendas
P2 20 viviendos 24 viviandas
P3 14 viviendos 13 viviahdlos
TOTAL 50 vivlend 50 viviendos

Segun el arbicute 27.2 "Suspension de aprobaciones y slorgamientes de aqutorzaciones ¥
de licencins uhanisticos” de la Ley de Ordenccién Urbanistica de Andalucia,

"B acuerdo de aprobocion inicicl de los insirumentos de ploneamiento deferminard
far suspensidn, par ef plazo mdximo de un afo, del olargamiemto de aprobaciones,
auiarizaciones y ficencios wboniticas en los dreos en s que los nuavas

deferrinaclones pora  effas  previstos  supongan  modificacion del régimen
vrbanfstico vigenle.

Cvondo ho se haya acordado previomente fa suspension len el acuerdo de
formulacion del instrumento de plangamiento o, en su caso, desds la aprobocion
del Avances), este plazo tendrd ung durocidn mdxima de dos ofos”.

La preceptiva suspensidn de licencios ofecly por tanto a las parcelas P1, P2 y P3 de la
Modlticacion Puntual del PGOU de Tarife {Cadiz) en el Suele Urbano de Albacarrado. Sdlo
se podran cenceder licencias en el Gmbito en gue se astablece I suspensin, en el caso
en due los proyectos cumpian, simulianeamente, s condiciones eslablecidas en al
- Plateamiento vigente y en 8l documenlo e ratEicacidn en fiamite

;e

TR
(VN

Junio de 2014

A
ﬂf H Arquitecio
W SALADG ik "

FEETAYY Sibmrain
o

Manuel Saladoe Gallego

Inheveciin por Modificacion ciel PGOU de Tarlfa (Cédiz): pareetos P1, P2y F3 lo Unidad de Becusion de
Alboceroigo
3
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Pagina 8 B.O.P. DE CADIZ NUM. 204 26 de octubre de 2016

entre otros “Estimar las Alegaciones Presentadas por ID. José Silva Prieto (Commanitas)
al pliegode Gestion de los Servicios Piiblicos de CENTRO DE DIAPARA MAY ORES.
CENTRO SUR DE ALGECIRAS. contra subrogacion de a Directora dei Centro. por
ser laempresaria de la anterior concesion. en base al informe del Sr. Secretario. trascrito
up supra.

Desestimar [as alegaciones presentadas por Diia. Maria del Carmen Moya
Matcos, contralas presentadas por D. José Silva Pricto. todo ello en base. igualmente:
informe cmitido por ¢l Sr. Secrctario General y que en su punto primero concluye: ™.
considero que resulta totalmente contrario a la legalidad vigente que una persona fisica
puede formalizar un contrato taboral consi go misma porgue. comoes evidente. faltarian
los presupuestos de ajenidad y ndencia que deben darse en toda refacion laboral
incluida cn ¢l dmbito de aplicacin Real Decreto Legislativo 171993, de 24 de marzo.
por el que se aprucha el texto refundido de la1.ey del Fstatuto de los Trabajador

Lanotilicacién de la resolucion adoptada por la Alcaldia Presidencia. antes
citado se encuentra en Departamento de Contratacion del Exemo. Avuntamiento de
Algeciras. sito en calle Regino Martinez. 16. 2°. donde podrin dumm en horario de
lunes a viernes de 9:00 al4:00 horas.

Algec 5 de Octubre de 2016. EL ALCALDE-PRESIDENTE. Fdo..
José Ignacio Landaluce Calleja.

N"74312

AYUNTAMIENTO DE ALGECIRAS
NOTIFICACION POR MEDIO DE ANUNCIO
De conformidad con lo dispuesto en elart®, 394 de la Ley 30792, de 26 de
men Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimicnto
vo Comiin, e intentada sin efecto la noti n personal a D CARMEN
MOYA MA[ 0S8, por la presente, se procede a hacer piiblica la misma al no haberse
podido practicar en ¢l domicilio obrante ¢n ¢ expediente.

Elcontenido de la notificacion se corresponden con laresolucion. mediante
Resolucidn de la Alcaldfan® 0071 14 de fecha 30 de Agosta de 2016. por el que resuetve.
entre otrog imar parcialmente las alegaciones presentadas por 1) Maria del Carmen
Maleos, D' Is Pichardo. D. Francisco
ez Moya y 1D* Marfa Guerrero Gonzdlez. dle impugnacion det procedimiento de
cidn del contrato de Gestion del o Piiblico de CENTRO DE DIA PARA
MAYORES. CENTRO SUR DE ALGECIRAS, por cuanto resulta conforme a la
idad vigente ¢l Ayuntamiento de Algeciras efectie de nuevo licttacion de

G de o (lNIR() DE: DMPARA MAYORLS SUR DE
IRAS™ med: lo.todoclloenbase
aque resulta contrarioa lalegalidad vigente que una persor pucde formalizar un

contratolaboral consiga misma porque altarfan los presupuestos de
ajenidad y dependencia que deben darse en toda relacicn laboral incluida en el dmbito
deqy !uacmn Real DLCILIUI cgislativo 111993, de 24 de marzo. por el que se aprueba
del Fstatuto de los Trabajadores. segiin informe emitido
rito en el cuerpo de la presente resolucidn™.
Lanotilicacion de la resolucion adoptada por la Alealdia Presidencia. antes
citado se encuentra en Departamento de Contratacion del Exemo. Ayuntamiento de
sito en calle Regino Martinez. 16. 2" donde podrin dinigirse en horario de
al:00 horas
iras, a 3 de Octubre de 2016, EL ALCALDE-PRESIDENTE. Fdo.
José lgnacio Landaluce Calleja.

N" 74318

AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA
BANDO

DONJORGE DAVID RODRIGUEZ PEREZ, ALCALDE-PRESIDENTE
DEIL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA (CADIZ).-

HACE SABER : Que durante los dias comprendidos entre el dia 14
DL OCTUBRE AL 28 DE DICIEMBRE DE 2016, est
VOLUNTARIO. los recibos correspondientes 4 las TASAS DE SERVICIO DE
ALCANTARILLADO. CANON DE VERTIDOS. CANON DE MEJORA. CANON
DETRASVASEY SUMINISTRO DEAGUA A DOMICILIO. correspondientes al 3
ANO2016Y TASAS DERESIDUOS SOLIDOS. correspondientes

in al cobro en PERIODO

¢ I de las entidades bancarias colaboradoras.

durante los dias de LUN de 8.30 A 14.00 HORAS.

Imnsgumdo ¢ mdmd\v iz0 en Periodo Voluntario. se iniciard Ll
procedimi ] inistratiy o.de conformidadconla Ley G
Tributaria (Ley 58-2003 kll.\ 17 de diciembre). |>xuud|u|dou al cobro de
que no hayan sido satistechas con el recargo del 3%, 10% o 20%. segtin cor
inlerés de demora si procede y stas que se pxodu/mn

[ 0 que s hace piiblico para general conocimicento.
IIENA a7 DEOCTUBRE DE 2016, ELALCALDE. Fdo.: Jorge

David Rods l'gu:.t Pére
N° 74319

enla redistribucidn de las viviendas asignadas en las citadas parcelas de dicha unidad
de ejecucidn -a tenor de lo re o enel apartado A.1., sobre objetivo del documento.
del documento téenico aports 0 en fecha 06.07 2016- (expediente nimere A-19/2016
del Area de Urbanismo).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32.1.2" de la Ley 7/2002. de
17 de diciembre. de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia. se abre INFORMACION
PUBLICA durante UN MES. contado a partir del dia siguicnte al de su publicacion
en el Boletin Oficial de la Provincia, para el examen del expediente y la presentacion
de alegaciones dentro de este periodo.

TARIFA. a6 de octubre de 2016. ELALCALDE, Francisco Ruiz Girdldez.

Firmado.
N" 74350

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO
N°. Expediente: A-19/2016. El Exemo. Ayuntamiento Pleno. en sesion
ordinaria. celebrada en fecha 27.09.2016. acordd aprobar inicialmente ¥ someler a
informacién piiblicala MODIFICACION DELPGOUDETARIFA: PARCELAS P1.P2
Y P3 DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEALBACERRADO. cuyo objeto consiste

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCEPCION
ANUNCTO DE ELEVACION A DEFINITIVA
MOD]H( ACION REGLAMENTO RECl LADOR
DEL CEMENTERIO MUNICIPA

Al no haberse presentado reclamaciones dumnlu el plazo de exposicidn al
puiblico Jaaprobacidn inicial de la modificacién del Reglamento regulador del §
PruiblicoCementerio Municipal adoptado en sesion del pasado06/08/201 5 que modif
exclusivamente la Disposicion Transitoria Segunda. queda autonidticamente elevado
a definitivo dicho acuerdo plenario. insertdndose a continuacidn ¢l texto ftegro de
la modificacion llevada a cabo para general conocimiento y en cumplimiento de lo
dispuesto en el anticulo 70.2 de la Ley 71985, de 2 de abril. Reguladora de las Bases
del Régimen Local.

<<l.os herederos y las personas subrogadas por herencia u otro tulo,
en los derechos fun 0s que no hayan instado la trasmisién a su favor del derecho
(uncrario correspondiente dispondrdn hastacl | de septiembrede 2017, para efectuarlo:
transcurrido dicho plazo. las unidades de enterramiento cuya titularidad no haya sido
arizada, pasar | de unidades de en régimen de
alquiler, ue se respetard hasta el | de septiembre de 2020, y una vez urrido
este plazo. se d pérdida del derecho fun v con reversion de la unidad de
enterramiento. ¥ tra s restos a osario o fosa comiin.

De forma se entenderd para las unidades de enterramiento gue no
hayan sido actualizadas transeurridos seteota v cinco anos desde la fecha de concesion
original. el que procede decretar ka pérdidadel derechofunerarioenlos mismostérminos
detallados en el parrafo anterior.

Con el fin de advertir a los interesados de la necesidad de proceder a la
transmisiondel derecho funerario, se harin las comunicaciones oportunasen los medios
de comunicacién de mayor difusidn.>>

Contra ¢l presente Acuerdo. se interpondrd recurso contencioso-
administrativo. ante la Saka de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia con sede en Sevilla. en ¢l plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio. de conformidad con el ulu
46 de la Ley 29/1998. de 13 de julio. de la Juris 16n Contencioso-Adminis

En La Linea de Ja Concepeidn. a 7 de octubre de 2016, Ef Alcalde. hl(\
Jos¢ Juan Franco Rodriguez,

N"74.352

AYUNTAMIENTO DE LA LINEA DE LA CONCE
ANUNCIO DE APROBACION INICIAL
MODIFICACION REGLAMENTO REGULADOR
DEL CEMENTERIO MUNICIPAL.

El Pleno del Avuntamiento de La Linea de la Concepeidn en sesion
ordinaria del dia 06/10¢2016 acordd la aprobacion inicial de la modificacion del art.
43 del Reglamento regulador del Servicio Piiblico de Cementerio Municipal. y en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 49 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril. Reguladora de las Bases del Régimen Local. y en el artieulo 56 del Real Decreto
[U‘I:LHI\U TRI/1986. de 18 de abril. por el que se aprueba el Texto Refundido de las
dupmyuomslu‘ilsx entes en materia de Régimen Local. se somete el expediente a
informacian piiblica por el plazo de treinta dias habiles. a contar desde el dia siguiente
a la insercién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia. para que pueda
ser examinado v se presenten las reclamaciones que estimen oportunas. El expediente
podri consultarse en las dependencias de la Secretaria Gener:

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado aleg
cansiderard aprobado definitivamente dicho Acuerdo sin necesidad de acuerdo expreso
del Pleno.

PCION

En La Linea de la Concepeidn. a 7 de octubre de 2016, Ef Alealde. Fdo.:
José Juan Franco Rod 7.

N°74.356

AYUNTAMIENTO DE TARIFA
EDICTO

N". Expediente: A-5i2015. FI Excmo. Ayuntamiento Pleno. en sesidn
ordinaria. celebrada en fecha 27.09.2016. acords aprobar inicialmente y someler a
informacidn pabl; a MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DETARIFA PARA
LANUEVACLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DELSECTOR SUS-
TU-01 ALBACERRADO (SUS-TA-02 "ALBACERRADO™. 2 tenor de lo indicado
en el informe técnico emitido en fecha 16.08.2016). que incluye resumen ejecutivo.
con su estudio ambiental estratégico v su estudio en materia de aguas, presentados en
fecha 11.04.2016. cuyo objeto consiste en la alteracion puntual de la clasificacion del
suelo en un dmbito que no afecta a suelos especialmente protegidos, cumpliendo las
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3. Otras disposiciones

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL

ACUERDO de 7 de abnl de 2014, de la Delegacion Temttorial de Agrictitiea, Pesca y Medio
Ambierte en Cadiz por ef que se dispone la publicadidn del Acuerds de fa CPOTU de Cadiz de 30 de
enero de 2007 refererte a fa Modificacion Puntual det PGOU de Tarifa relativa a las Ordenanzas de
Vivienda Plurifa miliar:

Expte: TIF/2011/218105,

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3.e) del Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por & que
se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Orderacion del Tertitoric, y el articulo
14.2.a) del Decreto 525/2008, de 16 de diciermbre, por el gue se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del teritonio y urbanisme, esta Delegacicn
Territorial hace Publico el Acuerdo de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo de Cadiz de 30 de enero de 2007, referente a la Modificacion Puntual del PGOU de Tanfa
relativa a las Ordenanzas de Yivienda Plurifamiliar,

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, con fecha 27 de febrero de 2014, ¥ con el ndmero de registro 5998, se ha procedido a la inscripcion
y deposito del instrumento de planeamierto de referencia en el Registro de instrumentos de planeamiento, de
corvenios urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados dependiente de la Consejera de Medio Ambiente
y Ordenacion del Tenitoric,

De conformidad con lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciemmbre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Acuerdo dela Seccién de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Cadiz de fecha 30 de enero de 2007, referente a la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa relativa a las
Ordenanzas de Vivienda Plurifamiliar.

- Las Normas Urbanisticas del referido Instrumento de Planeamiento (Anexo 1),

ANEXD |

«La Comision Provincial de Ordenacién del Terntorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 30 de
enero de 2007 adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Visto el expediente administrativo y documentacion técnica corespondientes a la Modificacion Puntual
del PGOU de Tarifa consistente en ura nueva redaccion del articulo 2.3.1 "Ordenanzas de vivienda plurifamiliar o
colectiva”, tramitado por dicho Ayuntamiento, y aprobade provisionalmente en sesicn plenaria de 24 de octubre

de 2006, visto el informe emitido por el Senvicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Plblicas y
Transportes con fecha 24 de diciernbre de 2006, y envirtud de la competencia atribuida por el articulo 31.2.B.8)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (EOJA 154, de 31 de diciembre),
en relacion con el articulo 132.a) del Decreto 220/2006 de 19 de dicembre (E0JA 10 de 15 de enero de
2007), la Comisién, por unanimidad, Acuerds:

Primero. Aprobar definitivamente el expediente correspondiente a la Modificacién Puntual del PGOU de
Tarifa consistente en una nueva redaccion del articulo 2.3.1 "Ordenanzas de vivienda plurifamiliar o colectiva®,
tramitado por el Ayuntamiento de dicho termino municipal, ¥ aprobado provisionalmente en sesidn plenaria
celebrada el 24 de octubre de 2006, a reserva de la subsanacién de deficiencias gue se relacionan en el
Dispositve Segundo de esta resolucion, quedando su registro y publicacion supedtado al cumplimiento de la
misma, todo ello de conformidad con lo previsto en el articulo 33.2.b) de la la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

almente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA .-Aprobado

Sepundo. No cbstarte y previo al diligenciado del docurmerto por el Secretario de esta Comision, el
Ayuntamiento de Tarifa deberd introducir al mismo un condicionante que se traduzca en que el aumento de la
ocupacion propuesta no suponga aumento de la edificabilidad, ni de intensidad 6 nimero de viviendas existentes
con respecto al Plan General vigente en la actualidad, tal y como se establece en el Informe del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de Obras Plblicas y Transportes de 24 de diciembre de 2006,
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DOCUMENTACION

SOLICITANTE: MAVISEB 10,S.L
SITUACION:  Urbanizacién Albacerrado, Parcela P-1 de la U.E. Albacerrado, en el municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

14 de abril 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia Niim. 72 pagina 153

Tercero, El presente acuerdo se notificara al Ayuntamiento de Tarifa y a cuantos interesados consten en
el expediente administrativo, publicandose en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, junto con el contenido
del articulado del instrumento de planeamiento aprobado, previo depdsito de dicho instrumento en el Registro
Autonérico de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, todo
ello de conformidad con lo previsto en los articulos 40 ¥ 41 de la citada Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia,

Contra la presente Resolucion gue pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados a partir del dia siguiente al de su notificacicn arte la
correspondiente Sala de lo Contencicso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los reguisitos previstos en la Ley 29/199%8, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

En Cadiz, a 30 de enero de 2007

ANEXO I

«2.3.1. Ordenanzas vivienda plurifamiliar o colectiva.

2.31.1. Zona de aplicacion.

Queda definida en los planos de ordenacion detallada a escala 1:2.000,

2.31.2. Tipologia de la edificacion,

En esta zona de ordenanza se distinguen dos opciones tipoldgicas:

a) El "blogue vertical en parcela, manzana compacta", es la disposicidn morfoldgica caracteristica de la
ciudad tradicional configurada a base de manzanas de dimension superior a 30 metros. En ellas la edficacion
se dispone alineada a fachada, sin solucion de continuidad, su estructura y organizacion interna se basa en
parcelas con edficaciones colindantes, resoliendo cada una de ellas autdénomamente los espacios libres
interiores necesarios para su vertilacion y soleamiento.

b) El blogue lineal. Esta tipologia se desarrclla sobre manzanas que presentan una dimension dominante
que le confiere la linealidad que la caracteriza morfolégicamente y una anchur@ no superior a 30 metros. La
edficacion se dispone lineada a vial o espacio libre publico y presenta elevados indices de ocupacidn, llegandose
a ocupar por edificacion = totalidad de la manzana cuando esta presenta una anchura igual o inferior a 20
metros. Para anchuras superiores a 20 metros la edificacion se dispondra, preferentemente, en volimenes
pareados con patios irteriores (blogues en H).

2.31.3. Forma de Actuacion,

En el caso de edificacion cerrada directamente a través de licencias, con las condiciones sefialadas en
los planos. En el caso de edificacién abierta, se actuard a través de Estudio de Detalle, caso de sefialarse en
estas Nommnas,

2.31.4. Condiciones de uso,

Usofundamental: Residencial para alojamientos constituidos por varias viviendas con acceso y elementos
CoMmunes.

Usos compatibles: Residencial en edificaciones agrupadas, comercio, pequefa industria, talleres

artesanales, pequefa hosteleria, almacén y garaje-aparcamiente. Se dispondra, al menos, de una plaza de
aparcamiento por cada dos viviendas, en garaje la totalidad en edificacion cerrada y el 50%, al menos, en el
caso de edficacidn abierta.
2.31.5. Condiciones de aprovechamiento y volumen.
+ Condiciones de parcelacion,
Parcela minima: 150 m?,
Ancho minima 10 metros,
Fondo minimeo: 10 metros.
+ Condiciones de posicién.
La edificacion se alineara a wial con caracter general, a excepcion de los retrangueos fijados en los
planos de ordenacion detallads a escala 1:2.000.
+ Condiciones de ocupacion.
1. En manzanas de anchura superior a 20 metros la ocupacion maxima sobre rasante se fija en el 80%
de la superficie de la parcela.
2. En manzanas de anchura igual o inferior a 20 metros la ocupacion maxima serd del 100%, siempre
y cuando el aumento de la ocupacién propuesta no suponga aumento de la edficabilidad, ni de
intensidad ¢ numero de viviendas existentes con respecto al Plan General vigente.
+ Altura maxima,
1. Para calles de anchura inferior a & metros: 2 plartas.
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2. Para calles de anchura superior a 8 metros: 3 plantas.

+ Alineaciones y retranguecs.

Los fijados en los planos de ordenacion detallado a escala 1:2.000

+ Yuelos,

Se dividen o clasifican en cuerpos volados cerrados y balcones, comisasy aleros.

1. Cuerpos volados cerrades: No se permiten en calles de anchura mener de 5 metros. En calles de
5a 8 metros el saliente maximo contado a partir del paramento de fachada sera de 0,5 metros.
En calles de 8 a 10 metros de ancho se podra realizar de 0,75 metros. Si e ancho de |z calle es
superior a 10 metros, se permitira un salierte de 1,00 metro,

2. Balcones, cornisas y aleros: En calles de anchura igual o inferior a 5 metros, el saliente maximo
contado a partir del pararmento de fachada sera de 1/10 del ancho de la calle En calles de 5a 8
metros, serd de 050 metros. En calles de mas de & metros, el saliente permitido serd de 1 metro.

En ambes casos, cuerpos volados y balcones no se permitiran wuelos superiores al ancho de acera y la
altura libre minima sobre la acera o terreno serd de 3,20 metros. Asimismo, los salientes quedardn separados
de la finca contigua por una longitud igual o mayor al vuelo realizado y nunca inferior a 50 centimetros.

La longitud total del cuerpo saliente no serd superior a los 2/3 del total de la longitud de fachada.

+ Elernentos saliertes.

Son los elementos construidos no habitables ni ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de la linea
de fachada o de la linea de profundidad maxima edificable o de |2 alineacion de edificacién. Se consideran
como tales los ztcalos, pilares, pérgolas, parascles y ofros elermertos similares justificados por su exigencia
constructiva o funcional. No se incluyen en esta definicion los elementos salientes de caracter no permanente,
tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y similares.

Elvuelo de los elemertos salientes en planta baja y primera tendran las siguientes limitaciones:

No podra exceder de la decima parte de la anchura de la acera, con un limite maximo de 30 centimetros
si ocupan o afectan a menos de la quinta parte del ancho de fachadas. Si ocupan mas del guinte de la fachada,
solo podran scbresalir 15 centimetros.»

Cadiz, 7 de abril de 2014.- El Delegado, Federico Fernandez Ruiz-Henestrosa,
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Sede Electronica del Catastro

Consulta y certificacion de Bien Inmueble

FECHA Y HORA

Fecha
15/11/2018

Hora
11:53:46

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral
5192501TE685950000B1

Localizacion
SC ALBACERRADO PARCELA 1
TARIFA (CADIZ)

Clase
Urbano

Uso principal
Suelo sin edif.

Valor catastral
74.375,08 €

Afio valor
2018

Valor catastral suelo
74.375,08 €

Valor catastral construccion
0,00€

Fecha de madificacion en Catastro
26/05/2017

Fecha de la alteracién
31/12/2015

Expediente
254995.11/17

PARCELA CATASTRAL

Localizacion
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Sede Electrénica del Catastro

Superficie gréfica
435 m?

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razon Social
MAVISEB 10 SL

NIF/NIE
B72193287

Domicilio fiscal
CL DALI 2 Pl:01 CONIL
11140 CONIL DE LA FRONTERA (CADIZ)

Derecho
100,00% de Propiedad

Fecha de maodificacion en Catastro
26/05/2017

Fecha de a alteracién
23/03/2017

Expediente
254995.11/17
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Ne Expediente  CA-03666/17- 3 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1

| ]
Fecha: 23-10-2017
Ref.Tasador: #YA (27582 - #YA-1155)

RESUMEN DE TASACION
Nombre del Solicitante: GILPER 2007, S.L.
N.I.F./C.l.LF.n°: B72069016
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

Tipo de Inmueble: TERRENO

Situacion inmueble: Urbanizacion ALBACERRADO PARCELA RESULTANTE, n° 4, en el municipio de Tarifa,
provincia de CADIZ (11380)

Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON (ARQUITECTO TECNICO)

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR
HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
785.000,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
785.000,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

ADVERTENCIAS:

Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO

Documentos utilizados:

- Nota Simple del Registro de fecha 23-08-2017.

La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion
Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
Seccion: 0

Ud. Reg. 26128

La Unidad Registral antedicha corresponde al terreno.

Aunque no ha sido posible comprobar algunos de los linderos el resto de la descripcién registral permite identificar el
inmueble.

Superficies de la Unidad Registral:
Las superficies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

En doc. Cat. En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 985,00 m2 985,00 m?2 C

Se identifica por el proyecto de reparcelacion. Los viales a los que linda la parcela ain no estan denominados.
Referencia Catastral 1: 5392101 TE6859S0000AI

La descripcién catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

IDUFIR: 11014000422874

C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.
1/3

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n° 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.
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Situacion de Ocupacion: Sin ocupante

Comprobaciones: - Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Clasificacion Urbanistica Urbano no consolidado (El terreno NO puede considerarse solar.)
¢Estaincluido en una Unidad de Ejecucién?Si

Tipologia del Planeamiento General: Plan general de ordenacion urbana

Fase de Aprobacion en que se encuentra:  Aprobacion definitiva

EXI STEN OBSERVACI ONES EN EL | NFORME

213

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
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N° Expediente CA-03666/17- 3 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARAN1
Fecha: 23-10-2017
Ref.Tasador: #YA (27582 - #YA-1155)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referencia 23-10-2017
OTROS CLIENTES
Solicitante GILPER 2007, S.L.
Identificacion del SUELO

5392101 TE6859S0000AI

Encargo recibido de

Ref.Catastral

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

Direccion
de CADIZ (11380)

Sector: 1  Nombre sector: Albacerrado

Urbanizacion ALBACERRADO PARCELA RESULTANTE, n° 4, en el municipio de Tarifa, provincia
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. N° Expediente  CA-03666/17- 3 * V.452
Rf: VARI *0000 TASACION PARA GARANTI

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fecha: 23.10.2017
I I a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 echa £3-19-
S Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313 Ref.Tasador:  #YA (27582 i #YA_1155)

CERTIFICADO DE TASACION

D. Pedro Soria Casado, en calidad de Director Comercial de TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U., inscrita en el
Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985, como
resumen del informe de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al nimero: CA-03666/17- 3 de fecha
23-10-2017 realizada por JOSE MANUEL DAZA LOBATON tras visita del inmueble el dia 07-10-2017. Fecha de

| CERTIFICA:

El terreno descritos en el informe, situados en Urbanizacion ALBACERRADO PARCELA RESULTANTE, n° 4, en el
municipio de Tarifa, provincia de CADIZ (11380) tiene los siguientes datos:

Situacion de Ocupacion:  Sin ocupante

Nombre del Solicitante: GILPER 2007, S.L.
N.L.F./C.I.F.n°: B72069016

Domicilio del Solicitante:  Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracién
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Residual 785.000,00 Euros

VALOR DE TASACION
785.000,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
785.000,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

ADVERTENCIAS:

85 Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacién del
<_(i oS g planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.

o
QE % 8 El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
@2eR

5.

8<.r_ ag Esta valoracion anula y sustituye a las valoraciones con numeros de expediente CA0366617 , CA0366617 2;
Sies
?:_:g g% DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
'S%%g Registro de la propiedad: ALGECIRAS numero 2
0285 o
nocsn Seccion: 0
% Superficies Valoradas
E Ud. Reg. C.L.[SR Registral| Comprobada| Adoptada |F.D.C.
35
N

26128| |N.o.| L. |Terren0 | 985.00| 985,00| 985,00| C

Referencia Catastral 1: 5392101 TE6859S0000AI
IDUFIR: 11014000422874

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion DCA6AKDFI

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 15/11/2017 a las 15:25 por PEDRO SORIA CASADO.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10

Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Ne Expediente  CA-03666/17- 3 * V.452
Rf: VARI * 0000 TASACION PARA GARANT]
Fecha: 23-10-2017

Ref.Tasador: #YA (27582 - #YA-1155)

CERTIFICADO DE TASACION

Firmaldel

inicialmente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

DILIGENCIA.-Aprobado

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion DCA6AKDFI

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 15/11/2017 a las 15:25 por PEDRO SORIA CASADO.

C.L.- Comprobacién de linderos.
N.O.- Aungue no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.- Superficie Registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

Superficie adoptada: 985,00 m?

ARQUITECTO TECNICO

2/2

Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON

Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 23 de Octubre de 2017.

Unsa =N o

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fdo.: Pedro Soria Casado

Director Comercial En representacion de TINSA,
Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U.

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada

en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.12, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.
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DILIGENCIA .-Aprobado

almente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

Antonio Aragébn Roman

Firmaldel

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 15/11/2017 a las 15:25 por PEDRO SORIA CASADO.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion DCA6AKDFI

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.  N°Expediente CA-03666/17- 3 * V.452

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Ef: ,YAZL?%O%T?AC'ON PARA GARANT
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U. inscrita en el registro del Banco de Espafa con el n° 4313 el dia 7 de Mayo de 1.985.
Nombre del Solicitante: GILPER 2007, S.L.
N.L.LF./C.I.F.n°: B72069016
Domicilio del Solicitante: Calle SAN JOSE OBRERO, N° 11

FINALIDAD DE LA TASACION

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por la orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/564/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 1060/2015, de 20 de noviembre.

2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccion del inmueble:  Urbanizacion ALBACERRADO PARCELA RESULTANTE, n° 4, en el municipio de
Tarifa, provincia de CADIZ (11380)

Geolocalizacion: Longitud: -5,60391 Latitud: 36,01957

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
Documentos utilizados:
- Nota Simple del Registro de fecha 23-08-2017.
La parcela es de reciente creacion, resultante de la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion

INFORMACION REGISTRAL

Ud.Reg. Cddigo/s de Cédigo Uso IDUFIR Registro NUm Seccién TomoLibro Folio  Titular Registral
Agrupacion activo

26128 TER 11014000422874 ALGECIRAS 2 0 1536 580 068 ATLANTIS 2009, SL

INFORMACION CATASTRAL

Ud. Reg. Cédigo activo Uso Referencia catastral Poligono Parcela V. catastral Titular Catastral
(Euros)

26128 TER 5392101 TE6859S0000AI * 0,00

* La descripcion catastral corresponde a la realidad fisica actual del inmueble que se valora.

SUPERFICIES
Superficies Valoradas
Ud. Reg. Cédigo activo Uso F. C.L.SR. Tipo sup. Catastral Registral Comprobada Adoptada F.D.C.
26128 TER N.O L. Terreno 985,00 m2 985,00 m? 985,00 m2 985,00m2 C

C.L.-Comprobacioén de linderos
N.O.- Aunque no ha sido posible comprobar alguno de los linderos el resto de la descripcion registral permite identificar el inmueble.

S.R.-Superficie registral
L.- Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
C - Las superficies se han comprobado sobre plano aportado por la propiedad SIN medidas puntuales de comprobacion 'in situ'.

1/14

QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACION O CUALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
O PUBLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U. Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN. LA
UTILIZACION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD. C.I.F. A-78029774. Registrada
en el Registro del Banco de Espafia con el n® 4313 - Inscrita en el Reg.Merc.de Madrid, Insc.1?, n® 66378-1, folio 27, tomo 629, gral.611, secc.32 del Libro de sociedades.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Registro

Plano de situacion

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificacién segin planeamiento vigente
Plano catastral

Ordenanza

Ficha Catastral / Documentacién Catastro de fecha 13-10-2017

RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccién ocular
Servidumbres visibles
Descripcion
Superficies

Situacién Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nucleo: Nucleo Autébnomo de Tamafio Pequefio
Actividad Dominante: Mdiltiple - Turistica - Pesquera
Poblacion de Derecho: 18.116 Habitantes Evolucion Poblacion: Creciente

Se sitlla en el extremo meridional de la provincia de Cadiz, ocupando la parte occidental de la comarca del
Campo de Gibraltar. Localidad con buen crecimiento turistico vinculado a los deportes de vela y viento y con un
importante aumento de poblacion en temporada estival.

4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion del Entorno: 70 % Antigliedad Media de los Edificios del Entorno: 15 afios
Rasgos Urbanos. Tipificacion:

. Manzanas cerradas de viviendas de dos y tres plantas. viviendas entre medianeras con patios ajardinados.
Infraestructuras completas.

Nivel de Renta: Media Alta Significacion del Entorno: Urbano
Desarrollo: Terminado Uso Predominante Principal: Residencial
Renovacion: No ha comenzado Uso Predominante Secundario: Comercial

Borde exterior del casco urbano. Zona periferica de la poblacién

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

o . Infraestructuras Calidad: Estado Conservacion:

N To
<_):i o%§ Alumbrado: Tiene Media Medio
L2238 Alcantarillado: Tiene Media Medio
Z8C5
o 5“5‘8 Abastecimiento:  Tiene Media Medio

<8 ® ) . . .
g& 3§ Vias Publicas: Completamente terminadas Media Medio
<OE* . .
LZES Equipamientos
Xxoeo . .. .. ..
B% g % Comercial: Suficiente Religioso: Suficiente
naz=o Deportivo: Suficiente Aparcamiento: Suficiente
(e}
§ Escolar: Suficiente Ludico: Suficiente
E Asistencial: Suficiente Zonas Verdes: Suficiente
<
N

Las comunicaciones del entorno con el resto de la poblacién son suficientes para las necesidades de la zona.
Las comunicaciones interurbanas pueden considerarse suficientes.

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion DCA6AKDFI

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 15/11/2017 a las 15:25 por PEDRO SORIA CASADO.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

Entorno Industrial:
Ubicacion relativa del barrio o zona dentro del municipio: Nivel medio

Ubicacion relativa de inmueble dentro del barrio o zona: Nivel medio

5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES

Superficie adoptada: 985,00 m2

Se adopta la superficie de la parcela resultante segun el proyecto de reparcelacion aprobado definitivamente.
5.2.- INFRAESTRUCTURAS

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %

Vias Publicas: 0,00 %

Abastecimiento de Agua: 0,00 %

Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infraestructura: 149.707,91 Euros
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen: 0 meses
Plazo terminacién obras de infraestructuras desde el origen: 6 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen: 0 meses

Plazo para la finalizacion de la gestion urb.desde origen: 0 meses

No existe ninguna edificacién sobre el terreno

Medio Ambiente y Polucion del Suelo

No es cometido de esta valoracion el estudio de la existencia de polucion en el inmueble. La identificacion de este
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un
especialista en la materia.

No conocemos la existencia de polucion en terrenos vecinos.

Contaminacion aparente:

Firmaldel

Terreno: No
Construccion: No
Acustica: No
Ambiental: No
U .
og Otras: No
oT P . . . . . -
3 5% Los datos sobre contaminacion incluidos en este informe se han obtenido tras la inspeccion ocular del inmueble durante la visita
g 3g efectuada al mismo, sin haber realizado estudios técnicos que pudieran detectar la existencia de vicios ocultos u otras
o °x patologias, ni comprobado circunstancias susceptibles de cambios temporales; situaciones que requeririan estudios mas
< 32 detallados que no son objeto del presente informe.
<28 . .
ogc+
299 7.- DESCRIPCION URBANISTICA
TO -
°s S Documentos Utilizados:
8Ea

24/07/2019 | SECRETARIO GENERAL.-

- Ordenanza
Comprobaciones:

- Consulta a la documentacion del Planeamiento
- Comprobacion realizada sobre los documentos urbanisticos aportados

Antonio Aragébn Roman

Para validar y descargar nuevamente el informe acceda a: https://www.tinsa.es/validador-informes/ y use el cédigo de verificacion DCA6AKDFI

Este documento ha sido firmado electrénicamente el 15/11/2017 a las 15:25 por PEDRO SORIA CASADO.
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Inscrita en el Registro del Banco de Espafia con el n° 4313

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura Aprobacion
Planeamiento general
Plan General Aprobacion definitiva
¢ Esté afectado por una Modificacion Puntual (MP)?: M.P. PGO
Aprobacion
N° MP/Nombre: Albacerrado Sl

Observaciones sobre Planeamiento General

El Texto Refundido que cumplimenta el acuerdo de aprobacién fue aceptado por la CPOTU en sesion de fecha 18
de octubre de 1.995.

7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de suelo: URBANO NO CONSOLIDADO
El terreno de la valoracion, ¢es un solar?: No ¢Hadispuesto de proyecto para edificar sobre el terreno?: No
¢Es posible comenzar la edificacion sobre el terreno de la valoracién en un plazo inferior aun afio?: Si
El terreno, ¢es parcelaresultante?: Si  Identificador de la parcela: P4
¢Esta el Sector dividido en mas de una Unidad de Gestién / Ejecucion?: Si
Proximidad respecto al ntcleo urbano: suelo urbano
Identificador del sector Denominacién
Sector 1 Albacerrado
Ambito de Gestion / Unidad 1 Albacerrado

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Figura Aprob. Aprob. Aprob.

, 3 o inicial Provisional Definitiva
i o3

z2 g g Sectorizacion No necesario No necesario No necesario No necesario
g 3 3g Planeamiento de No necesario No necesario No necesario No necesario
u 2 5] Desarrollo

o <F_ gg Instrumento de Estudio de Si Si Si
r<2eg Detalle Detalle

<05+
—z29 . .
H:J g%g Observaciones sobre el Planeamiento de desarrollo
kg
noLa
(<2}
-
o
N
~
S
<
N
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniciativa de Gestién;  PRIVADA ¢ Publica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion; Licencia Directa

¢Lagestion corre a cargo de un Gnico propietario?  Si

Figura Aprob. Aprob.
inicial iniciativa
Iniciativa urbanizadora No necesaria No necesario No necesario

Proyecto de compensacion / reparcelacion

Proyecto de Bases y Estatutos Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Bases y Estatutos No necesario
Constitucién Junta Compensacion No necesario
P. de Compensacion / Reparcelacion Si Si
Reparcelacion inscrita en el registro Si

Proyecto de urbanizacion

Aprob. Aprob.
inicial Definitiva
Proyecto de Urbanizacion Si Si
Estado de las obras de urbanizacion: En curso Desarrollo de la urbanizacion(%): >75% <=100%

Observaciones sobre la Urbanizacion
Las obras de urbanizacién estan en ejecucion, en un porcentaje aproximado del 95 %, segun informacion facilitada
por el solicitante.
RESUMEN DE SITUACION URBANISTICA;
Sdlo pendiente de urbanizacion o en proceso de urbanizacion
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Parametros Generales del ambito / sector. Superficies

Superficie del Sector (m2s): 0,00 Sup. delaUnidad Ejecucion/Gestion (m23s):

Sup. adoptada terreno valorado (m2s): 985,00 % valorado respecto ala Ud. de Ejec./Gestidn:

Aprovechamiento, Edificabilidades y n° de viviendas

Aprov. unitario del area de Reparto (UA/m3s): 0,00000 Uso caracteristico Area Reparto:

Aprov. unitario del Sector (UA/m3s): 0,00000 Uso global del ambito de Gestion:
Cesion de aprovechamiento:

Edif. unitaria max. unidad Ejecucién (m2e/m3s): 0,00000 Edif. absoluta Unidad Ejecucién (m2e):

Numero TOTAL de viviendas del sector / Unidad de ejecucién

Densidad Residencial (viv/Ha): 0,00 N°maximo de viviendas:

% minimo vivienda protegida: 0,00 N°minimo de viviendas protegidas:

Parametros Especificos del terreno valorado

¢Cumple parcela minima?: Cumple ¢Se puede dividir?:
Edificabilidad Unitaria NETA max. (m2e/m2s): 1,00000 Edificabilidad méx. de la parcela/solar (m2e):
Ocupacién méaxima (%): 100,00

Observaciones sobre usos ( permitidos, compatibles, prohibidos...)
Hotelero y/o Residencial.
Plazas hoteleras: 16 vdas x 4 plazas = 64 plazas, equivalentes a 32 habitaciones dobles.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas

Tipologia de la edificacion: Edificacién cerrada en bloque, sin patio interior.
Altura Cuatro
Plaza de garaje: Minimo: 8 plazas de garajes, 1 cada dos viviendas.

Observaciones sobre célculo de edificabilidades

La definida en el proyecto de reparcelacion.
Hotelero: 2.250,08 m2t

2.250,080

plantas

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulta verbal
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9.- ANALISIS DE MERCADO

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Situacién de mercado desfavorable, debido a la situacion econémica actual, el recorte en la concesion de
préstamos hipotecarios y la inestabilidad del interés hipotecario. Todo ello ha generado que los plazos de venta
se amplien considerablemente y se reduzca la venta de inmuebles. Oferta superior a la demanda produciéndose
una bajada de precios prolongada en el tiempo desde hace 5 afios.

Expectativas de venta a corto-medio plazo desfavorables.

Hipodtesis del producto inmobiliario a desarrollar sobre el terreno valorado para el calculo del V.Residual

Segun Ordenanzas:

Instalacion hotelera de 2*, con 32 habitaciones y servicio de cafeteria y restaurante, agotando la edificabilidad de
la parcela.

Aunque la urbanizacion esta sobre el 95 %, se ha deducido, en su totalidad, por el principio de prudencia, la
carga urbanistica que figura en la documentacion registral, por un importe de 149.707,91 €.

Se debera aportar Certificado de la Junta de Compensacion 6 Direccion Facultativa sobre la parcela valorada que
ratifique el porcentaje de obra ejecutada asi como que la finca registral se encuentra al corriente de pago segin
porcentaje de obra realizada.

OTROS

EL VALOR DE MERCADO COINCIDE CON EL VALOR DE TASACION. NO SE HAN DETECTADO ELEMENTOS
ESPECULATIVOS TAL Y COMO SE DEFINEN EN EL ART. 4 DE LA ORDEN ECO/805/2003 DE 27 DE MARZO
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables incluyendo cesiones obligatorias.
Usos Lucrativos

Establecimiento hotelero. Hotel 2 *

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas

Alcantarillado: 0,00 %
Vias Publicas: 0,00 %
Abastecimiento de Agua: 0,00 %
Electricidad: 0,00 %
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Coste de las obras de infraestructura:
Plazo comienzo obras de infraestructuras desde el origen:
Plazo terminacion obras de infraestructuras desde el origen:
COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE:
Plazo para el comienzo de la gestion urb.desde el origen:

Plazo para la finalizacion de la gestién urb.desde origen:
Tipo del Crédito hipotecario: 6,50 %

6 meses

Limite superior: 10 meses

Otros gastos necesarios: 16,00 %

VALOR UNITARIO DE MERCADO:

Establecimiento hotelero. Hotel 2 *

8/14

Superficie Edificable N° Maximo
Maxima Elementos

2.250,08 m?

149.707,91 Euros
0 meses

6 meses

0,00 Euros

0 meses

0 meses

CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % del Valor de Mercado):
Establecimiento hotelero. Hotel 2 *
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):

N° de meses para la concesion de la licencia (a contar desde el origen):
Limite inferior: 8 meses
N° de meses para el comienzo de obra (a contar desde el origen):

Limite inferior: 12 meses Limite superior: 14 meses
Duracion de la obra en meses (a contar desde el comienzo de la obra):
Limite inferior: 16 meses Limite superior: 18 meses
'a';g Pago de las certificaciones mensuales: A 90 dias
g§§ SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE EL TERRENO VALORADO:
;F_ %g Establecimiento hotelero. Hotel 2 *
ose COSTE DE CONSTRUCCION:
3‘:?% Establecimiento hotelero. Hotel 2 *

32

42,00 %

2.250,08 m?

800,00 Euros/mz

Limite inferior: Limite superior:
1.600,00 Euros/m2  1.650,00 Euros/mz2
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Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite inferior: Limite superior:
Establecimiento hotelero. Hotel 2 * 40,00 % 45,00 %
PLAZOS DE VENTA:
Comienzo de las ventas (a contar desde el origen):
Limite inferior: Limite superior:
Establecimiento hotelero. Hotel 2 * 18 meses 20 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferior: Limite superior:
Establecimiento hotelero. Hotel 2 * 0,00 % 100,00 %
N° de meses para terminar las ventas (a contar desde el final de obra):
Limite inferior: Limite superior:
Establecimiento hotelero. Hotel 2 * 0 meses 2 meses

TaALSISCRRISENSIBILIDAD  Limite inferior: 21,00 % Limite superior: 22,00 %

Una vez calculadas 945 combinaciones de valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los siguientes resultados:

Media: 793.678,45 Euros
Extremos Absolutos: 670.417,94 Euros y 911.681,67 Euros
Extremos-90% casos: 714.582,39 Euros y 868.789,92 Euros
Extremos-50% casos: 761.450,38 Euros 'y 826.767,40 Euros
La distribucion de probabilidades por tramos iguales de valor es la siguiente (Millones de Euros) :
Desde 0,670 M. hasta 0,695M. 1,59%
Desde 0,695 M. hasta 0,719 M. 4,02 % |

0,670 M.-0,695 M.
Desde 0,719 M. hasta 0,743M. 9,42 % 0,695 M-0.719 M. ‘

0,719 M.-0,743 M.
Desde 0,743 M. hasta 0,767 M. 13,86 % 0,743 M.-0,767 M.

0,767 M.-0,791 M.|
Desde 0,767 M. hasta 0,791 M. 17,88% 0791 M.-0.815 M.

0,815 M.-0,839 M.
Desde 0,791 M. hasta 0,815 M. 19,26 % 0.839 M.-0,863 M.
Desde 0,815 M. hasta 0,839M. 16,83% ppedviesiy ‘ !
Desde 0,839 M. hasta 0,863 M. 10,69 % 0 5 10 15 20
Desde 0,863 M. hasta 0,888 M. 4,87 % B valor B Rangos
Desde 0,888 M. hasta 0,912 M. 1,59 %

Los datos para la aplicacion del método del valor residual estan referidos a euros nominales.
Valor del terreno suponiendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.
Los datos a introducir en el MVR estan referidos a "Edificabilidad (m2e)"

Tasa anualizada homogénea con financiacién 21,89

Tasa anualizada homogénea sin financiacién 17,69

VALOR TOTAL DEL TERRENO 785.000,00 Euros
(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacién pendientes)

Los precios maximos para el valor total del terreno en funcion de las distintas hipétesis establecidas anteriormente,
oscilan entre 714.582,39 Euros y 868.789,92 Euros . Estos precios corresponden al precio maximo que se podria
pagar por el suelo y que permitiria obtener un beneficio medio anual entre 21,00 % y 22,00 % . Las circunstancias
del mercado pueden hacer que los valores de mercado del suelo queden fuera de estos dos limites.
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NIVEL: 1

Aprovechamiento Urbanistico:
Aprovechamiento Susceptible de Apropiacion
Precios referidos a:

Valor Unitario de Mercado:

(Teniendo en cuenta que no se han producido los gastos de urbanizacién pendientes)

Valor Unitario de Tasacién

Valor de Tasacion

VALORES Y COSTES CALCULADOS:
Valor Residual

2.250,08 m2
2.250,08 m2
Repercusion
348,88 Euros/m?2

348,88 Euros/m?
785.000,00 Euros

785.000,00 Euros

FLUJOS DE CAJA (euros)
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M
LDL e Cobros Gestion
< s directos del urbanisticay
g e promotor al Total obras de Total
6 S comprador Crédito Ingresos infraestruc. OGN Construcc. Intereses Gastos F.C. F.CA.
[a] 0 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 806.386,84 -806.386,84 -806.386,84
:5 1 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 21.386,84 -21.386,84 -21.037,00
% 2 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 21.386,84 -21.386,84 -20.692,88
5.% 3 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 21.386,84 -21.386,84 -20.354,39
g 4 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 21.386,84 -21.386,84 -20.021,43
g 5 0,00 0,00 0,00 21.386,84 0,00 0,00 0,00 21.386,84 -21.386,84 -19.693,92
o 6 0,00 0,00 0,00 21.386,84 100.803,58 0,00 0,00 122.190,43 -122.190,43 -110.677,61
-.g’ 7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o o) 9 0,00 0,00 0,00 0,00 86.403,07 0,00 0,00 86.403,07 -86.403,07 -74.484,01
<OE 3 10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
=}
v 3 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 ) 12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
< g 13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
% § 14 0,00 84.002,99 84.002,99 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 84.002,99 66.682,84
n $ 15 0,00 84.002,99 84.002,99 0,00 0,00 0,00 455,02 455,02 83.547,97 65.236,75
8 g 16 0,00 84.002,99 84.002,99 0,00 0,00 0,00 910,03 910,03 83.092,95 63.820,14
[a) _‘g 17 0,00 84.002,99 84.002,99 0,00 0,00 100.003,56 1.365,05 101.368,60 -17.365,62 -13.119,61
E T 18 0,00 84.002,99 84.002,99 0,00 0,00 100.003,56 1.820,06 101.823,62 -17.820,63 -13.243,14
5 % 19 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 2.275,08 102.278,64 87.978,13 64.310,15
Qo
: 20 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 2.730,10 102.733,65 87.523,11 62.931,01
0 « ' ' ' ’ ’ ' ' ' ' '
N g 21 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 3.185,11 103.188,67 87.068,10 61.579,77
UH) = 22 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 3.640,13 103.643,68 86.613,08 60.255,90
g % 23 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 4.095,15 104.098,70 86.158,06 58.958,87
© < 24 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 4.550,16 104.553,72 85.703,05 57.688,14
Z 3 25 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 5.005,18 105.008,73 85.248,03 56.443,22
gc; 8 E 26 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 5.460,19 105.463,75 84.793,01 55.223,58
05' “:'. < 27 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 5.915,21 105.918,77 84.338,00 54.028,75
g% E _‘g 28 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 6.370,23  106.373,78 83.882,98 52.858,22
3g 5 8 29 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 0,00 100.003,56 6.825,24 106.828,80 83.427,97 51.711,54
SN Q % 30 106.253,78 84.002,99 190.256,76 0,00 100.803,58 100.003,56 7.280,26  208.087,40 -17.830,63 -10.871,25
82 QC, g 31 813.028,91 84.002,99 897.031,89 0,00 0,00 100.003,56 7.735,28 107.738,83 789.293,06 473.356,42
283 % 5 32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.003,56 682,52 100.686,08 -100.686,08 -59.395,91
%; g E 33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.003,56 -0,00 100.003,56 -100.003,56 -58.028,27
%g © 34 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100.003,56 -0,00 100.003,56 -100.003,56 -57.079,05
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RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS O EDIFICABILIDADES

Uso Unidades Superficie

(%) (m?)

Residencial (viviendas protegidas) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de primera residencia) 0 0,00
Residencial (viviendas libres de segunda residencia) 0 0,00
Oficinas 0 0,00
Locales comerciales 0 0,00
Uso industrial 0 0,00
Uso hotelero (nimero de habitaciones) 32 2.250,08
[
Q Plazas de garaje 0 0,00
<
2 Trasteros 0 0,00
O
la) Otros usos 0 0,00
c
.‘g Zona verde e instalaciones deportivas 0 0,00
IS4
£ Dotacional 0 0,00
=
o
z TOTAL 32 2.250,08
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11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
785.000,00 Euros
VALOR HIPOTECARIO
785.000,00 Euros

El Valor Hipotecario corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el articulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

El valor de tasacion corresponde al valor hipotecario del inmueble conforme a procedimientos y requisitos

E establecidos en la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
4 determinados derechos para ciertas finalidades financieras
< ADVERTENCIAS:
O . . I .
[a} Para determinar la clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado la Documentacion del
& planeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o certificado del Ayuntamiento.
&
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2 TASACIONES INMOBILIARIAS, i .
o9 S.A.U En representacion de TINSA, Tasaciones Fdo.: JOSE MANUEL DAZA LOBATON
2 § e Inmobiliarias, S.A.U. ARQUITECTO TECNICO
[ZIES
33 : .
<2 Este informe constade 14 paginas numeradas delal ala 14
% S ESTE INFORME NO TIENE VALIDEZ, S| NO VA ACOMPANADO DEL CERTIFICADO RESUMEN Y/O CARECE DEL SELLO DE TINSA.
c = =
8 I Tasador: JOSE MANUEL DAZA LOBATON
o .
% B Ver Titulacion: ARQUITECTO TECNICO
w s Observaciones |Fecha V|5|.ta_’al mmyeble. 07-10-2017 - .
55 Fecha Emision del informe: 23-10-2017 Fecha de caducidad del informe 22-04-2018
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12.- OBSERVACIONES

Parcela resultante n° 4, para uso hotelero

Para poder descontar |a obra de urbanizaci 6n ej ecutada se deberé& aportar
Certificado de la Junta de Conpensaci 6n 6 Direcci 6n Facultativa sobre |a
parcel a val orada que ratifique el porcentaje de obra ejecutada asi conb que |la
finca registral se encuentra al corriente de pago segun porcentaje de obra
real i zada

La hi potesis de producto innobiliario es un Hotel de 2*, en tramtacion, con
di ferentes servicios, restauracion, SPA alquiler de sal ones, actividades de
oci o, eco turisno, excursiones a caballo, actividades nauticas-deportivas,
etc., con altas calidades y equi pani entos.

ANALI SI' S ECONOM CO EXPLOTACI ON HOTELERA

1. Precio habitacion

Para el célculo del precio de habitaci 6n se ha consultado diferentes ofertas en

el msno casco urbano de Tarifa, |os conpetidores mas cercanos.

Se consultan tarifas de posibles conpetidores, adoptandose conb una correcta
oferta del Hotel val orado al rededor de 70, 00 €/dia/ habitaci én doble.

El periodo de apertura es de 365 dias

2. Inversiones posteriores a la inicial

Se consideran |as reinversiones necesarias durante | a explotacién, nmobiliarioy

enseres tendran una renovaci 6n cada 10 afios y, se realizaréd una reform
inportante a mtad del ciclo de expl otacion

3. Ingresos
Después de | as obras de ejecucién y apertura al publico se plantean tres
periodos con distintas ocupaci ones:

Periodo 1-1......... ... .. . ... 50%
Periodo 2-4 ... ... ... . . . . . . .. . ... .. 60%
Periodo 5-30 .......... ... ... 67, 5%

Los ingresos se reparten en funci 6n del tipo de establ eci mento, considerando
gue exi sten el ementos adi ci onal es conb el SPA, Salones y Restaurante y vari os.
Los i ngresos por alojamento se establ ecen para una habitaci 6n dobl e estandar
(32 uds)de acuerdo a la siguiente tarifa:

Tenporada baja: 215 dias a 50 €

T.Media........ 90 dias a 70 €

T. Alta........ 60 dias a 135€, resultando unos ingresos, para una ocupaci 6n
del 67,5 % por un inporte de 551. 880, 00€.

El resto de ingresos se fija en

Alojamentos. .......... ... ... 55% s/total ingresos
Restauracion ............... ... .. ..... 30% s/total ingresos
Salones ........ ... 8% s/total ingresos
SPA. . 7% s/total ingresos
4. Gastos

Se considera que | os gastos de | a explotaci 6n son aproxi madanente el 55/60% de
los ingresos totales, repartidos de |a siguiente nanera:

Sueldos y gestion .................... 30% s/ ingresos totales
Materias primas ...................... 45% s/ ingresos restaurante-cafeteria
S SumMnNistros ......... ... .. ... 5% s/ ingresos totales
£ AAent meml end memd ~ AN/ al D mmi a4~k oAl A
o
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VEITILEIITTITEIILO . s s s e e e e e e S70 5/ 1 1Yl €50s Luldl €5
SEQUI 0S o ottt 1,50%/ ingresos totales

Se considera una tasa de riesgo del 8% en euros constantes.

Por la informaci 6n facilitada por el propietario, se prevé 12 trabajadores para
el pleno funcionam ento del Hotel.

Para cal cul ar | as i ndemi zaci ones se suponen 20 dias por afio trabajado m norado
un 50% al considerar que a lo largo de la vida atil existen enpl eados que sal en
de | a expl otaci 6n.

El calculo del valor del suelo se obtiene por el nmétodo del val or residual para
I LE

almente por acuerdo de
Pleno de fecha 20/05/2019.
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