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Memoria Descriptiva

A. MEMORIA DESCRIPTIVA.
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Memoria Descriptiva

A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El objeto del presente documento es el de atender al Informe del Servicio de Vias
Pecuarias de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio donde se nos insta a “dejar libre y expedita de cualquier
elemento y obstaculo” la zona de afeccidn al dominio publico pecuario que constituye el

lindero Oeste de la parcela.

Para ello trasladamos las coordenadas del deslinde de la via pecuaria a la
documentacion grafica del Proyecto de Actuacion, al objeto de reajustar el alojamiento
propuesto a la superficie privativa, la cual se ve reducida una vez excluido el citado

dominio publico.

Realizada esta operacion, se podra obtener la declaracion de utilidad publica de la
actuacion que se proyecta en una parcela del paraje “La Vega” de Tarifa, consistente

en un campamento de turismo para alojamiento temporal.

A estos efectos, se elabora el presente Proyecto de Actuacion, siguiendo las exigencias
de contenido que establece el articulo 42.5 de la Ley 7/2002, de 20 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA en lo sucesivo), a los efectos de iniciar el

procedimiento administrativo establecido en el articulo 43 del citado texto.

A.2. PROMOTOR DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Tal como establece el articulo 42.5 de la LOUA, este Proyecto de Actuacion se elabora
por iniciativa privada, redactandose por encargo de Inmobiliaria Alexandra VI, SL, con
CIF B-11.802.584, en virtud de lo establecido en el apartado 1.7 de la Exposicion de
Motivos y en el articulo 5 de la LOUA en cuanto a iniciativa para la elaboracién del
planeamiento, asi como en el articulo 32 del mismo texto respecto de la tramitacion

administrativa.

A.3. MARCO JURIDICO.

A.3.1. Legislacion urbanistica.

La legislacion urbanistica de aplicacion la constituye:

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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. Ley 7/2002, de 20 de diciembre, de Ordenacioén Urbanistica de Andalucia (LOUA en
lo sucesivo).

. Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, Adaptacion Parcial a la LOUA,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno de Tarifa en sesion celebrada

en 23 de Marzo de 2.010 (en adelante, AP LOUA).
Como instrumentos de ordenacioén del territorio tendremos:

. Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por Decreto
206/2006, de 28 de noviembre (BOJA n° 250 de 29 de diciembre de 2006).

. Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar. aprobado por Decreto
370/2011, de 20 de diciembre, (BOJA n° 54 de 19 de marzo de 2012)

En el momento de elaborar este documento, el Plan de Proteccion del Corredor del
Litoral, aprobado por Decreto 141/2015, de 26 de Mayo, (BOJA n° 139 de 20 de julio de
2015), ha sido suspendido por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia por
un defecto de forma en la tramitacion.

Ademas de los citados documentos, hemos de considerar el escenario a nivel local,
constituido por la Adaptacion Parcial a la LOUA del Plan General de Ordenacion
Urbanistica (AP LOUA en lo sucesivo), aprobado definitvamente por el Ayuntamiento

Pleno de Tarifa en sesidon celebrada en 23 de Marzo de 2.010.

A.3.2. Legislacion sectorial.

Por razén de la actividad que acogeran, hemos de atender al marco normativo

autondmico en materia de turismo, que a estos efectos lo constituye:

° Ley 13/2011, de 23 de diciembre, de Turismo de Andalucia.

) Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenacion de los campamentos de turismo, y
de modificacién del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de Turismo en el Medio Rural
y Turismo Activo.

. Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia.

. Orden de 24 de abril de 2006 por la que se aprueba el modelo normalizado de
solicitud de inscripcion de campamentos de turismo en el Registro de Turismo de
Andalucia.

Asimismo hemos de tener presente el Plan Estratégico de Turismo para el municipio de

Tarifa 2.016-2.020.

A.3.3. Legislacion ambiental.

En este apartado, hemos de contar con:
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° Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

A.4. INFORMACION URBANISTICA.

A.4.1. Situacioén.

Los terrenos objeto del Proyecto de Actuacion se ubican al Noroeste del nicleo urbano

de Tarifa, en el paraje conocido como “Las Pefiuelas”.

La parcela tiene una forma sensiblemente rectangular, con frente de unos 350 m
aproximadamente en direccién Norte - Sur, y un fondo variable con una longitud que
oscila entre los 160 y los 180 m aproximadamente, una vez aplicada la geometria del

deslinde de la via pecuaria.

A.4.2. Superficie.

Con esa morfologia, el ambito del Proyecto de Actuacion alcanza una superficie de
64.280,48 m2,

A.4.3. Linderos.

Los linderos de la parcela son los siguientes:

e Al Norte, la finca de referencia catastral 11035A022000360000AM.
e Al Sur, una parcelacion urbanistica de uso residencial.
e Al Este, la finca de referencia catastral 11035A022000330000AL.

e Al Oeste, la via pecuaria Cafiada Real de Algeciras a Tarifa y Medina Sidonia.

A.4.4. Informacién catastral.

Segun la pagina web de la Oficina Virtual del Catastro, http://www.sedecatastro.gob.es,

los datos méas relevantes de la parcela son los siguientes:

Tabla A.4.4.1 Datos catastrales

Poligono Parcela Referencia catastral Situacion Superficie (m?)

22 34 11035A022000340000AT Paraje "La Pefiuela" 72.548,56

No obstante ello, con el informe remitido por el Servicio de Vias Pecuarias de la
Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio queda acreditado que una parte de dicha parcela catastral constituye el
dominio publico de la via pecuaria, lo cual debera ser objeto de un expediente de

alteracion catastral.
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A.45. Caracteristicas naturales.

A.45.1. Topografia.

De manera general, podemos afirmar que los terrenos descienden suavemente en

direccion sureste.

La topografia de la parcela es muy suave, y los rangos de pendiente que ofrece son
sensiblemente constantes, sin aparecer en la misma motas u oteros, ni tampoco puntos

bajos relevantes, salvo los correspondientes al cauce.

A.4.5.2. Geotecnia.

La peligrosidad sismica del territorio se define en el Anexo 1 al Real Decreto 997/2002, de
27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte
general y edificacion, por medio de la aceleracion sismica basica, ab, correspondiente a
un periodo de retorno de quinientos afios. La aceleracion sismica de calculo, ac, se

obtiene en funcion de la aceleraciéon de la gravedad, g = 9,80 m/s2.

En el caso de Tarifa, la aceleracion sismica de céalculo ab / g = ac = 0,04 m/s?, siendo el

coeficiente de contribucién K = 1,20.

Por tanto, las cimentaciones y estructuras de las construcciones e instalaciones a
implantar no requeriran consideraciones especiales de disefio respecto de su resistencia

ala accioén del sismo.

A.4.53. Paisaje.

La percepcion del paisaje desde el interior de la parcela tiene como protagonista la
visual que se extiende en direccidn sureste, hacia la playa, y en sentido contrario, hacia el

interior de la vega de Tarifa.

El primero, aparece mas limpio de obstaculos, y adquiere la profundidad que le otorga la
percepcion de la linea del horizonte sobre el mar, mientras que el segundo tiene como
fondo las alomaciones que generan el pie de la Sierra del Aljibe. Los niveles de
antropizacion de ambos justifican la ausencia de cobertura vegetal autdctona,

guedando la misma circunscrita a los periodos de cultivo.

Por su parte, la percepcion intrinseca en direccion Sur se ve coartada por la parcelacion
residencial con la que linda, mientras que en direccién Norte también tiene ciertas
limitaciones, provocadas en este caso por las construcciones que albergan las parcelas

vecinas.

Desde el exterior de la parcela, s6lo disponemos del tramo de visualizacidon que nos

otorga el discurrir a través de la via pecuaria. No obstante, el registro visual de la parcela
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desde aqui se reduce al tramo con el que linda, puesto que las barreras visuales a la
percepcion intrinseca tampoco dejan en este caso adivinar el contenido interior de la

parcela, mas allad del cercado de la parcela.

A.4.6. Preexistencias.

A.4.6.1. Usos actuales de la parcela.

En la actualidad los terrenos se destinan a cultivo de pastos para el ganado.

A.4.6.2. Infraestructuras existentes.

Como vemos en los planos, junto al lindero Este, fuera de la parcela, existe una linea
eléctrica aérea de distribucion de 15 / 20 KV que tiene un poste fin de linea aledafio a la
via pecuaria, el cual alimenta, ya en canalizacion subterrdnea, un centro de

transformacion.

Asimismo existe una conducciéon de abastecimiento en alta que discurre paralelo a la via
pecuaria, la cual dispone de un arquetén para el registro y maniobra de la valvuleria

correspondiente, tal como vemos en la documentacion grafica.

Finalmente la conexién del saneamiento habria de realizarse a la depuradora municipal,

a la cual puede conectarse a través de la red del poligono industrial.

A.4.6.3. Edificaciones existentes.

La parcela se encuentra expedita de edificaciones en el sentido que establece la Ley
38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacion de la Edificacion, si bien dispone de un
cerramiento perimetral realizado con alambre sobre postes de madera de
aproximadamente 1,00 m de altura, asi como el portillo de acceso a la finca que esta

integrado en el mismo,

A.4.6.4. Vegetacion.

Dada su vocacion agricola, la parcela no tiene pies de arboles de ningun tipo,

reduciéndose la vegetacion que acoge a los pastos y cultivos de temporada.

A.4.7. Afecciones ambientales.

A4.7.1. Evaluacion ambiental.

Segun el Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental (en lo sucesivo, GICA), el Proyecto de Actuacion se encuadra dentro del
apartado “13.4 Complejos deportivos y campamentos permanentes para tiendas de
campafia o caravanas con capacidad minima de 500 huéspedes, en suelo no

urbanizable, con una superficie superior a una hectarea”.
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Para este tipo de actuaciones, el citado Anexo | establece que deben someterse al
procedimiento abreviado de Autorizacibn Ambiental Unificada, en los términos que

establece el articulo 32 de la GICA.

Es por ello que una vez aprobado el Proyecto de Actuacion, habra que iniciar el citado
procedimiento elaborando un Estudio de Impacto Ambiental con el contenido requerido
por el Anexo Il.LA.2) de la GICA.

A.4.7.2. Parque Natural de Los Alcornocales.

La parcela no se encuentra dentro de los limites del Parque Natural de Los Alcornocales,
ni aln con la reciente ampliacion realizada en virtud del Decreto 150/2017, de 19 de
septiembre, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del
ambito Los Alcornocales, se amplia el ambito territorial del Parque Natural Los
Alcornocales y de la Zona de Especial Proteccion para las Aves Los Alcornocales
(ES0000049), y se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Los

Alcornocales.

Por tanto, tampoco procede considerar incidencia alguna en este punto.

A.4.7.3. Vias pecuarias.

El indero Oeste de la parcela lo constituye un tramo de la via pecuaria Cafiada Real de

Algeciras a Tarifa y Medina Sidonia, el cual se encuentra deslindado.

Las coordenadas del citado deslinde, proporcionadas por el Informe del Servicio de Vias
Pecuarias de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio a la anterior edicion del Proyecto de Actuacioén, han supuesto la
modificacion de la Memoria del mismo asi como de toda la documentacion grafica,

puesto que el ambito se ha visto sensiblemente reducido.

No obstante el deslinde, en la actualidad, dicha via pecuaria sirve de acceso tanto a la
parcela que nos ocupa, como a los predios colindantes, de modo que visto los
condicionantes que venimos analizando, el acceso al ambito del Proyecto de Actuacion
ha de hacerse a través de la citada via, toda vez que la misma constituye actualmente el
Unico acceso a la misma, y no es posible articular una conexion directa con la carretera

N-340.

Es por ello que, en virtud de lo dispuesto en el Titulo Il del Decreto 155/1.988, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autbnoma de Andalucia, se
solicitar4 autorizacion a la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacioén del Territorio para utilizar la propia via pecuaria como acceso,
por entender que el mismo atiende a la excepcionalidad que para usos compatibles

establece el articulo 55.4 del citado Decreto.
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A.4.8. Afecciones sectoriales.

A.4.8.1. Cultura.

La AP LOUA no identifica en su apartado 6 Ambitos y elementos de especial proteccion
por su singular valor arquitecténico, histérico o cultural ningin elemento en la parcela ni

tampoco en sus alrededores.

No obstante ello, durante la tramitacion administrativa del Proyecto de Actuaciéon habra
de requerirse informe al respecto a la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de

Cultura.

A.4.8.2. Carreteras.

Como podemos comprobar en la documentacion grafica, la parcela no se ve
condicionada por las afecciones que establece la Ley 37/2.015, de 29 de septiembre, de

carreteras, sobre la carretera N-340 Cadiz y Gibraltar a Barcelona.

Por su clasificacion funcional se trata de una via convencional segun se desprende del

Anexo Il del texto mencionado, y en virtud del mismo le son de aplicacion las siguientes

afecciones:
Tabla A.4.8.2.1 Afecciones sobre la carretera N-340
Denominacion Afeccion Medidos desde
Zona de dominio publico (art 29) 3
Zona de servidumbre legal (art 31) 8 La arista exterior de la explanacion
Zona de afeccion (art 32) 50
Zona de limitacién de edificabilidad (art 33) 25 La arista exterior de la calzada

A.4.9. Determinaciones del planeamiento vigente.

Segun la AP LOUA, los terrenos tienen la condicion de suelo no urbanizable de caracter

natural o rural, como vemos en la figura adjunta:
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SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION URBANISTICA.

H . SNU-EP-PU-D1. ESPACIOS DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
fa—_+ DFL MEDIO FISICO DE LA PROVINCIA DE CADIZ.

SIERRA DEL ALJEBE (CS-2) LOMA DE SAN BARTOLOME (LA-10)
PINAR DE LA PENA (FR-10) SIERRA DE FATES Y ENMEDIO (LA-11)
SIERRA DE LA PLATA (LA-B) LANCES DE TARIFA (LA-13)

FR = SNU-EP-PU-02 PAISAJISTICO FORESTAL

- p—

I ’ ] SNU-EP-PU-04. PROTECCION ORNITOLOGICA

$Ar A
L/l d

SNU-EP-PU-05. REGADIO POTENCIAL

SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL O RURAL
| SUELONO URBANIZABLEDE CARACTER NATURAL O RURAL

Para esta categoria de suelo, el citado documento establece en el articulo 0.2.47 de sus

Normas Urbanisticas como usos autorizables, entre otros, los siguientes:

“Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de
emplazarse en medio rural, asi como aquellas construcciones destinadas a
explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relaciéon con la naturaleza y destino

de la finca.”
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Ademas de ello, en tanto que no son disposiciones contradictorias como veremos en la
Memoria Justificativa, cabe invocar el articulo 5.3.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
el cual establecia como uso compatible para esta categoria de suelo el uso Residencial

movil, por remisidn directa al articulo 2.2.1.5 de las citadas Normas Urbanisticas.

A.4.10. Determinaciones de la legislacion turistica.

En este sentido, es el Decreto 26/2018, de 23 de enero, de ordenaciéon de los
campamentos de turismo, y de modificacién del Decreto 20/2002, de 29 de enero, de
Turismo en el Medio Rural y Turismo Activo (Decreto 26/2018 en adelante) el texto que

regula este tipo de actuaciones turisticas.

En virtud del mismo, hemos de acreditar que la parcela cumple los requisitos necesarios
para la implantacion del campamento de turismo, y ademas elaboraremos una
propuesta de implantacion no vinculante atendiendo a los condicionantes de disefio en
funcion de la modalidad y categoria que pretendemos, y de los requisitos estructurales,
de seguridad, de suministros y de tratamiento de residuos que establece el citado

Decreto 26/2018.

A.5. DESCRIPCION DEL ALOJAMIENTO.

A.5.1. Caracterizacion del alojamiento.

Segun el articulo 8.1 del Decreto 26/2018, el campamento de turismo que proponemos se
adscribe a la categoria Cuatro estrellas, puesto que como veremos cumple con las
condiciones que establece el Anexo | del citado Decreto 26/2018 en cuanto a requisitos
de las edificaciones, de las instalaciones higiénicas y de otras instalaciones, de los
servicios y de los servicios minimos para las instalaciones fijas de alojamiento tipo
bungalés.

Dentro de su categoria, por razén de su ubicacion, encaja en la modalidad Playa, puesto
que cumplimos las dos prescripciones del articulo 9.1.a) del Decreto 26/2018, dado que es
obvio que Tarifa dispone de zona litoral en su d&mbito territorial, y ademas la longitud del

acceso a la playa desde el campamento de turismo no supera los 1.500 m.

A5.2. Implantacion sobre la parcela.

Como vemos en la documentacion grafica, el Proyecto de Actuacion recoge una
propuesta de implantacion no vinculante, la cual debera ser desarrollada

pormenorizadamente por los proyectos constructivos en sus diferentes fases.
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En este punto, el disefio realizado atiende en primer lugar a las determinaciones de la

Seccidén 22 Requisitos comunes de los campamentos de turismo del Capitulo Il del Decreto

26/2018, puesto que:

Como indica el articulo 12, los accesos al campamento de turismo cuentan con una
pavimentacion que se adecua perfectamente a las caracteristicas del medio, y que
dispone de las suficientes condiciones de resistencia y seguridad.

Como indicamos anteriormente, el acceso se hace a través de la Cafada Real de
Algeciras a Tarifa y Medina Sidonia, lo cual justifica la inexistencia de arcenes o
acerados laterales.

Respecto a la anchura, estd en torno a los 37,75 m, mayor que los 5,00 metros
requeridos, lo cual garantiza ademas el acceso a vehiculos de emergencia y un
acceso fluido al campamento en base a su capacidad maxima.

Los viales interiores se han dispuesto de un solo sentido de circulacion tanto en las
zonas de acampada como en las zonas de bungalés, de modo que tienen 3,00 m de
anchura, tal como establece el articulo 13.

Se ha previsto que los viales de perimetro de las zonas de acampada y de bungalés,
asi como el vial que separa ambas zonas, tenga 6,00 m de anchura, pues estas vias
seran de doble sentido.

Como indica el articulo 14, se ha previsto un cerramiento perimetral del
campamento de turismo, el cual se completa con especies vegetales propias de la
formacion de setos de bajo requerimientos hidricos.

Los bungalés seran elementos prefabricados, adosados bien en grupos de cuatro
unidades, o alineados en disposiciones de mas elementos. Todos tendran una sola
planta de altura, y una altura en cumbrera inferior a 6,00 m, tal como establece el
articulo 15.

Estd previsto que tengan una planta de unos 36 m2 por unidad, con la siguiente
distribucion: salén-cocina, bafio, dos dormitorios y terraza. En funcion del modelo a
implantar, el médulo tendra la posibiidad de aprovechar la altura bajo cubierta
como entreplanta, quedando siempre por debajo de los 6,00 m de altura maxima.

La conservacion y el mantenimiento de las instalaciones sera por cuenta de la
entidad que explote el campamento de turismo, al objeto de mantener la categoria
de Cuatro estrellas. Ademas de ello, el campamento dispondra de un Plan de
Autoproteccion, botiquin de primeros auxilios.

En cuanto a los suministros, tanto la electricidad como el agua atenderan a las
prerrogativas de la compafiia suministradora, procurando en el caso de la primera

que la iluminacioén exterior no provoque contaminacion luminica, y en el caso de la
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segunda, que se garantice la potabilidad del agua con los medios que sean
necesarios.

e Finalmente, como vemos en la propuesta de implantacion los servicios higiénicos
estan adecuadamente distribuidos por todas las zonas, sean de bungal6és o de
parcelas de acampada, en atencién a la dotacion que establece el Anexo | para la

categoria de Cuatro estrellas.

En este punto, el disefio realizado atiende la caracterizacion establecida por la Seccion
12 Requisitos estructurales del grupo campings del Capitulo Il del Decreto 26/2018, puesto

que:

e Atendiendo al articulo 28.1, la superficie destinada a acampada y alojamientos es
del 30,21 % de la superficie de la parcela, inferior al 75 % que como maximo indica el
citado precepto.

Asimismo, los viales interiores e instalaciones fijas de uso colectivo de los usuarios
turisticos ocupan el 22,42 % de la superficie de la parcela, esto es, menos del 25 %
gue como maximo establece el articulo 28.2.

Ademas de ello, la superficie destinada a espacios libres y zonas deportivas alcanza
los 20.766,89 m2, los que supone un 32,31 % de la superficie de parcela, esto es, mas
del 15 % que establece el articulo 28.3.

e Como resultado de la implantacion propuesta, y atendiendo a los criterios de calculo
del articulo 29, tenemos 641 usuarios en parcelas (a razon de 1 usuario cada 20 m?), y
704 usuarios mas en las dos zonas de bungalds, a razdn de 4 usuarios por bungalé.
Con ello, resulta una capacidad maxima de 1.345 usuarios.

e Respecto al articulo 30.1, se destina el 10,27 % de la superficie de la parcela para
bungalés. Esta dotacion supone un 51,50 % de la superficie de parcela destinada
para zona de acampada, inferior al maximo del 60 % que establece el mencionado
articulo.

Considerando las ratios de usuarios del punto anterior, los 704 usuarios potenciales de
los bungalés suponen el 52,34 % del total estimado, de manera que también estamos
por debajo del 60 % maximo de capacidad que se establece en este precepto.

e Como decimos, los bungalds se han agrupado en torno a cuatro unidades, o bien se
adosan en mas unidades, si bien en todos los casos la distancia minima entre cada
agrupacion de cuatro o alineacion de mas unidades es de 3,00 m, tal como requiere
el articulo 30.4.

En este sentido, en lugar de 5,00 m respecto del perimetro, se separan 25,00 m, dado
que las Normas Urbanisticas son este sentido mas restrictivas que el propio Decreto

26/2018.
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En cuanto a las parcelas, la categoria de Cuatro estrellas requiere parcelas minimas
de 70 m?, y nuestra propuesta ha dispuesto 178 parcelas de 72 m2, atendiendo asi a
dicha determinacion.

A pesar de estas dimensiones, no se han dotado de un bloque de servicios higiénicos
e instalaciones de fregaderos vinculados al uso exclusivo de cada parcela, dado
que estos servicios e instalaciones se concentran en cuatro puntos de la zona de
acampada, que seran de uso comunitario.

Finalmente, en atencion al articulo 33, se ha dispuesto una dotacion de 306 plazas de
aparcamiento dispuestas en cinco lotes. El principal, justo a la entrada, dando apoyo
a las zonas comunes. Con este objetivo se han dispuesto las otras cuatro areas, en
este caso vinculadas a los bungalés, dado que esta previsto que las parcelas acojan
al menos una plaza de aparcamiento en su interior.

Con esta distribucion se persigue una homogeneidad en el alcance de la plaza de
aparcamiento, entendiendo que la dotacidon completa atiende a la cantidad que
establece, a razén de 1 plaza por cada 3 usuarios.

En efecto, con dicha relacidon necesitariamos 448 plazas, pero si descontamos las 178

plazas en las parcelas de acampada, nos faltarian 270 plazas, las cuales quedan

cubiertas con la dotacion prevista de 306 unidades.

Asimismo, los proyectos técnicos que desarrollen las instalaciones del campamento de

turismo atenderdn ademas, a la legislacion sectorial que sea aplicable en materia de

restauracion, de piscinas de uso publico, de accesibilidad, asi como a los requisitos de

seguridad, suministros y tratamientos de residuos que establece la Seccién 22 del Capitulo

Il del Decretol64/2003, modificada por el Decreto 80/2010, de 30 de marzo, de

simplificacion de tramites administrativos y de modificacion de diversos Decretos para su

adaptacion al Decreto-Ley 3/2009, de 22 de diciembre, por el que se modifican diversas

Leyes para la transposicion en Andalucia de la Directiva relativa a los Servicios en el

Mercado Interior.

De la configuracién indicada, resulta este cuadro sintético que resume las caracteristicas

de la propuesta de implantaciéon no vinculante:
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Tabla A.5.2.1 Caracteristicas de la propuesta de implantacion no vinculante
Concepto Superficie (m?) %
Zona de acampada (178 parcelas) 12.816,00 19,94%
Zona de bungal6s (176 uds) 6.600,00 10,27%
Instalaciones de uso colectivo 4.017,73 6,25%
Espacios libres perimetrales 17.752,32 27,62%
Espacios libres interiores 3.014,57 4,69%
Aparcamiento (306 plazas) 5.668,86 8,82%
Viario interior 14.411,00 22,42%
TOTAL 64.280,48 100,00%

En sintesis, la propuesta de implantaciéon no vinculante establece una implantacion de
construcciones para uso colectivo que apenas ocupa el 6,25 % de la superficie de

parcela.

De todas estas construcciones de uso colectivo, necesitaran una planta de altura la
recepcion, el restaurante/bar, las salas de reunion y juegos, el supermercado y los
maodulos de aseos, lavaderos y fregaderos, puesto que obviamente el parque infantil, las
pistas deportivas y las dos piscinas no requeriran cubricion alguna. Ello supone una
cubricion de apenas el 2,70 % de la superficie de la parcela, con una edificabilidad

estimada de 1.737,70 m2.

En este sentido, adjuntamos un cuadro de superficies construidas que estimamos sera

necesaria para conseguir el objetivo empresarial que describimos a continuacion:

Tabla A.5.2.2 Estimacion de superficies construidas instalaciones de uso colectivo
_ % ocupacion
e Superficie
Edificacion a desarrollar en una sola planta de altura " respecto
edificable (m?)
sup. parcela
Recepcion 60,00 0,09%
Restaurante/Bar 301,87 0,47%
Salas de reunién y juegos de salon 108,04 0,17%
Supermercado 202,50 0,32%
Aseos/Lavaderos/Fregaderos 1.065,29 1,66%
TOTAL 1.737,70 2,70%

(*) A esta superficie ocupada habra que afadir la correspondiente a las pistas deportivas
(1.200 m2), las piscinas (792,03 m?) y el area de juego infantil (288,00 m?).

Asimismo incidir en que también los bungalds seran de una sola planta de altura, tal
como indicamos anteriormente, y la superficie de parcela que ocupan cumple con las
premisas del Decreto 26/2018, tal como hace la superficie destinada a las parcelas para

la acampada.
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Finalmente, indicar que estas dos zonas de alojamiento (acampada y bungalés) tendran
un tratamiento de cobertura vegetal similar al que disponga el resto de la parcela, bien
en su perimetro, bien en los espacios libres interiores, o bien en su cerramiento, a fin de

otorgar una uniformidad en el tratamiento vegetal del campamento.

A.5.3. Objetivo empresarial.

El objetivo empresarial de este Proyecto de Actuacion recae fundamentalmente en las

siguientes estrategias:

e Implantar los usos compatibles que otorga el planeamiento vigente para parcelas
como la que nos ocupa, vista la ausencia de afecciones sobre la parcela y su
alineacion con otros documentos de planificacion territorial, ambiental y sectorial.

e Activar un soporte fisico para implantar una actividad econémica turistica, que no es
ajena en Tarifa, el cual generara numerosos puestos de trabajo tanto directos como
indirectos, ya sea en la fase de construccibn como sobre todo durante la fase de
explotacion, como veremos en la Memoria Justificativa, lo cual supone un
incremento de la actividad econémica del municipio.

Esta generacion de empleo tiene una positiva repercusion tanto desde el punto de
vista cuantitativo, como desde el punto de vista cualitativo. En efecto, segmentando
la ocupacion anual del campamento de turismo, en temporada baja precisaremos
contar con unos 31 empleados, mientras que estimamos llegar hasta los 52 puestos
de trabajo en temporada alta.

Ademas de ello, estos empleos podran requerir perfiles profesionales de diversa
cualificacion (formacion universitaria, otra formacion reglada o personas sin
formacion), edad (parados de larga duracion, o colectivo sin empleo anterior) o
sexo.

e Aprovechar el escaso grado de urbanizacion y edificacidon que soportara la parcela,
asi como la sencillez de las conexiones a las redes de infraestructura y del acceso

rodado para anticipar el retorno de la inversion prevista.

A.5.4. Alcance.

El alcance del Proyecto de Actuacion se circunscribe a la parcela sobre la que opera, si
bien podemos afirmar que la actividad turistica que acogera tendra repercusiones

mucho mas alla de sus limites.

En primer lugar, la generacion de empleos tendra positivas repercusiones en el municipio,
primero de manera temporal, por los nuevos puestos de trabajo para desarrollar la fase
de construccion, pero después esa positiva incidencia se producira de una manera mas

estable, por los puestos de trabajo necesarios para la explotacion de la actividad.
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En segundo lugar, la nueva oferta de plazas turisticas que se aporta, 641len parcelas de
acampada y 704 plazas en bungal6s, se alinea con el Plan Estratégico de Turismo para el
municipio de Tarifa 2.016-2.020, y se integra en la ya existente no sélo para ampliarla, sino
sobre todo para diversificarla, toda vez que los campamentos preexistentes no son de la

categoria Cuatro estrellas como el que nos ocupa.

A.6. PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

A.6.1. Plazos de inicio y terminacion de las obras.

Las obras daran comienzo dentro del afio siguiente a la aprobacion definitiva del

Proyecto de Actuacion, y se estima un plazo de seis meses para su terminacion.

A.6.2. Fases previstas para la ejecucion de las obras.

Dada la escasa entidad de las obras necesarias, se establece que la totalidad de las

mismas seran realizadas en una sola fase.
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B. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Proyecto de Actuacién Campamento de turismo “La Vega”. Tarifa (Cadiz) 20
Septiembre 2018.

Este documento tiene caracter de copia autentica con los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Puede verificar su integridad consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d 1001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

NUm. Registro entrada: ENTRA 2018/10153 - Fecha Registro: 13/09/2018 12:51:00



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001

Memoria Justificativa

B.1. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.

La primera justificacion de la conveniencia y oportunidad de la formulacion de este
proyecto pasa por demostrar que el Proyecto de Actuacion tiene el caracter de

actuacion de interés publico.

A su vez, el interés publico de la misma se sustenta en una serie de argumentos, que
iremos exponiendo y demostrando en lo sucesivo, pero gue sintéticamente pueden
considerarse que tienen un marcado perfil de tipo social, ambiental, territorial y
urbanistico, a la vez que tiene unas positivas consecuencias econémicas para la entidad

local.

B.1.1. Argumentos de tipo social.

Viene siendo habitual encontrar a la provincia de Cadiz en general, y a la comarca del
Campo de Gibraltar en particular, entre las zonas de Espafia con mayor indice de
desempleo. Por desgracia Tarifa no es ajena a esta circunstancia, pues sufre una
elevadisima tasa de paro, cifrada en el 22,61 % en septiembre de 2017 segin datos

oficiales (http://www.ine.es/).

A nadie escapa que la mejor politica social es la generacion de empleo, y en este
apartado, hemos de resaltar las positivas aportaciones que la puesta en marcha del

Proyecto de Actuacion produce en Tarifa.

En efecto, la generacion de empleos directos primero en la fase de construccion y
después en la fase de explotacion, asi como los indirectos relacionados tanto con las
mismas, nos permite afirmar que cualquier iniciativa como ésta, que aporte en la resta de

esta escandalosa cifra de paro, tiene una indudable utilidad publica.

Cuantitativamente, merece la pena detenerse en los empleos generados en la fase de
explotacion, la cual podemos segmentar en temporada baja, media y alta. En este
sentido, los empleos directos generados en cada una de ellas estarian en torno a 31-32,

33-45 y 52-48 empleos, respectivamente.

Desde el punto de vista de la segmentaciéon por edades, sexo o nivel de cualificacion, es
lo cierto que los perfiles requeridos para la explotacion del campamento de turismo
podrian alcanzar perfectamente de todas las edades, supongan para ellos sus primeros
pasos en el mundo laboral o sean parados de larga duracion; ademas optarian a esos
puestos indistintamente tanto mujeres como hombres, los cuales podrian acreditar
distintos niveles de formacion, desde los mas elementales, hasta profesionales con

formacion en grados superiores o universitarios.
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Por tanto, la creacion de puestos de trabajo, directos y/o indirectos, de diversa
cualificacion, por otra parte inherente a la implantacion, desarrollo y explotacion de la
actividad turistica, es una de las principales razones por la que sostenemos la utilidad

publica del Proyecto de Actuacién que nos ocupa.

B.1.2. Argumentos de tipo ambiental.

La ausencia de afecciones ambientales que indicamos en la Memoria Descriptiva
garantiza la salvaguarda de las caracteristicas ambientales de la parcela y de su

entorno.

Como indicamos en la Memoria Descriptiva, la vocacion agricola de la parcela, la
mantiene exenta de pies de arboles de ningun tipo, ni siquiera tiene especies de monte
bajo o matorral, reduciéndose la vegetacion que acoge a los pastos y cultivos de

temporada.

En este sentido, hemos de significar que por la configuracion de este tipo de productos
turisticos, la parcela verd notablemente incrementada su cubierta vegetal,
fundamentalmente con arboles de gran porte que aporten sombra a la zonas de
acampada y bungalds, por las especies que se habiliten como setos adosados al
cerramiento de la parcela, asi como por el resto de especies de jardineria en torno a las
instalaciones comunitarias, de tal suerte que la matriz ambiental que nos acoge se ve

afectada de manera muy positiva con la puesta en marcha del Proyecto de Actuacion.

Esta revegetacion producira mejoras a corto y medio plazo en la biodiversidad de la
zona, pues servird para fijar e incrementar la poblacion de nuevos individuos de especies

animales y vegetales que encontramos, fomentando la biodiversidad del mismo.

Es evidente, que el incremento de poblacién de invertebrados y pequefias aves y
mamiferos a corto plazo, devendra en un aumento del nimero de individuos de especies
superiores en la cadena tréfica que se sustentan de los primeros, que amplian sus ambitos

de captura con mayor lentitud.

Ademas de ello, la consolidacion del cerramiento de la parcela como un cerramiento
vegetal, mejorara a corto plazo la calidad paisajistica tanto intrinseca como extrinseca
de la parcela y su entorno. No es baladi este aspecto, puesto que como veremos mas
adelante, la proteccion del paisaje es una de las claves en relacion a la tolerancia de las

actividades permitidas en este tipo de espacios.

Por tanto, la implantacion del campamento de turismo no s6lo no menoscaba la calidad
ambiental de su entorno, sino que viene a potenciarlo, convirtiendose en otro de los

argumentos por los que sostenemos la utilidad publica del Proyecto de Actuacion.
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B.1.3. Argumentos de tipo territorial.

En este sentido, es resefiable, como veremos en el apartado B.6.1 Respecto de los
instrumentos de ordenacion territorial, la puesta en marcha de nuestro proyecto se alinea

con algunas determinaciones del POTA y del POT Campo de Gibraltar,

Ello nos permite afirmar que nuestro campamento de turismo no contraviene la
ordenacion territorial que establecida, aspecto que podemos sumar a la consideracion

de su utilidad publica.

B.1.4. Argumentos de tipo urbanistico.

Desde este punto de vista, el Proyecto de Actuacion pretende:

e Atender los articulos 42, 43 y 52 de la LOUA en relacién con las actuaciones de interés
publico en suelo no urbanizable como las que nos ocupa, puesto que el Proyecto de
Actuacion se configura bajo la observancia de los citados preceptos.

e Atender al cumplimiento de las Normas Urbanisticas vigentes, como estudiaremos en
profundidad en el apartado B.6.2 Respecto de las determinaciones del planeamiento
general,

e Habilitar la declaracién de actuaciéon de interés publico por parte del Ayuntamiento

de Tarifa.

Por tanto, la alineacién de nuestro proyecto a las regulaciones urbanisticas actuales es
otra de las garantias de la utilidad publica que debemos poner en valor en nuestro

Proyecto de Actuacion.

B.1.5. Mejora econémica para el Ayuntamiento de Tarifa.

Es evidente la mejora econémica que la puesta en marcha del Proyecto de Actuacion
tendra para el Ayuntamiento de Tarifa. Esta mejoria, podemos considerarla tanto a corto

plazo, como a medio o largo plazo.
En efecto, podemos considerar los siguientes efectos inmediatos:

e Inmobiliaria Alexandra VI, SL, tendra que constitur una garantia ante el

Ayuntamiento de Tarifa.

En efecto, con la presentacion del Proyecto de Actuacion, el titular tendra que
constituir un aval bancario por importe del 10,00 % del total de la inversion. Dicho
aval podria ser ejecutado por el Ayuntamiento de Tarifa a fin de cubrir posibles
incumplimientos e infracciones que pudieran derivarse, sin sufrir menoscabo las arcas

municipales en caso de tener que abordar tareas de restitucion de la legalidad;

e Seincrementa la liquidez de la tesoreria municipal por tasas y tributos.
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Contra la aprobacion definitiva del presente Proyecto de Actuacion, Inmobiliaria
Alexandra VII, SL tendra que someter a licencia municipal los proyectos técnicos de
las diversas instalaciones y construcciones que lo requiriesen, y devengara al
Ayuntamiento de Tarifa las correspondientes tasas por las licencias urbanisticas

municipales que fuesen necesarias.
e Seincrementa el Patrimonio Municipal de Suelo.

Con ocasion del otorgamiento de las licencias, Inmobiliaria Alexandra VII, SL tendr&a
que constituir ante el Ayuntamiento de Tarifa una prestacion compensatoria por el
desarrollo de la actuacion de interés publico en suelo no urbanizable, cuya

liquidacion habra de engrosar directamente el Patrimonio Municipal de Suelo.

Por su parte, en el medio o largo plazo, con la puesta en marcha del campamento de
turismo, es indudable que se incrementa y se diversifica la oferta de este producto
turistico, lo cual atraera nuevos visitantes, que demandaran mas servicios, no sélo en las
propias instalaciones que se habilitan, sino en el resto del municipio y en consecuencia,
ello requerird nuevos perfiles profesionales que los atiendan, repercutiendo de forma

positiva en la dinamizacion de la economia local.

Por tanto, la utilidad publica de este proyecto también revierte positivamente en el

Ayuntamiento, lo que evidencia la utilidad publica de nuestro proyecto.

B.1.6.  Conclusiones respecto de la utilidad publica.

Como epilogo, por razones sociales, por el respeto a los valores ambientales, por su
sintonia con la ordenacioén del territorio, por la adecuacioén a la ordenacion urbanistica,
asi como por la positiva incidencia socioeconémica al Ayuntamiento de Tarifa,
entendemos que procede la consideracion de la utilidad publica del presente Proyecto

de Actuacion Campamento de turismo “La Vega”.

B.2. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

Como en cualquier tipo de iniciativa empresarial, el Proyecto de Actuaciéon persigue
obtener rendimientos econémicos, pero que en el caso de ocupacion del suelo no
urbanizable, adquiere especial importancia a la hora de justificar el sostenimiento de la

actividad econdmica que nos ocupa, en este caso, vinculada al turismo.

Es por ello que a los efectos de las exigencias que requiere el articulo 42 de la LOUA,
podemos ver en el apartado F. Estudio econémico - financiero, que la idea de negocio

gue nos ocupa genera suficientes rendimientos.
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Esta situacion respalda los argumentos esgrimidos en el apartado B.1 Utilidad publica o
interés social, pues la viabilidad econdmica que se acredita valida los argumentos de tipo
social, ambiental, urbanistico que se describieron, y al mismo tiempo garantiza al

Ayuntamiento de Tarifa la mejora econdmica que se referia en el mencionado apartado.

Por todo ello, queda verificada la viabilidad econémica del Proyecto de Actuacion.

B.3. PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION URBANISTICA DE LOS
TERRENOS.

Como toda actividad empresarial que comienza, el plazo de duracién de la misma es
indefinido, siempre y cuando tenga un beneficio minimo que permita el mantenimiento
de la actividad proyectada. En este sentido, podemos considerar que el Proyecto de
Actuacion necesita para su completo desarrollo un plazo estimado de cuarenta afios, a

contar desde el afio 2018.

Esta estimacion temporal no es ajena a este tipo de actuaciones, antes al contrario, son
plazos habituales, toda vez que durante el mismo podemos encontrar multitud de
imponderables que incidiran en su desarrollo, puesto que con la duracién propuesta

podremos abordar:

e El analisis de la evolucion de la explotacion del campamento de turismo, corrigiendo
sus posibles desviaciones con la introduccién de una serie de indicadores que
permitan caracterizar las estancias, los clientes que las disfrutan y la valoracion del
producto ofertado.

e La estructuracion del periodo en quinquenios, dentro de los cuales se aplicaran los
resultados ofrecidos por los indicadores para el andlisis, observacion y evolucion del
voluble mercado turistico.

e La reformulacion no sélo del producto ofertado, sino también del cliente objetivo,
con la aplicacioén sucesiva de los resultados obtenidos en los quinquenios anteriores,
lo cual podrd motivar el lanzamiento de productos nuevos mediante promociones,
descuentos, etc;

e La reduccion de la temporalidad vinculada a los alojamientos turisticos, articulando
nuevas férmulas al objeto de extender la oferta durante el mayor plazo temporal
posible, haciéndola atractiva al usuario, al objeto de anticipar la amortizacion de la
inversion que se acomete, y garantizar en la medida de lo posible la estabilidad de

las tasas de ocupacion, de los precios, y en consecuencia, de los rendimientos.

Proyecto de Actuacién Campamento de turismo “La Vega”. Tarifa (Cadiz) 25
Septiembre 2018.

Este documento tiene caracter de copia autentica con los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Puede verificar su integridad consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion

ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d 1001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

NUm. Registro entrada: ENTRA 2018/10153 - Fecha Registro: 13/09/2018 12:51:00



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001

Memoria Justificativa

e La cuantificacion y cualificacion de la cuota de mercado que seamos capaces de
abastecer en funcion del producto ofertado y de los canales de comercializacion

qgue empleemos, sean éstos virtuales o presenciales.

Por tanto, creemos que el plazo de cuarenta afios que solicitamos es suficiente para

validar el rendimiento del Proyecto de Actuacion.

B.4. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

La premisa establecida de desarrollar un campamento de turismo en la categoria Cuatro
estrellas modalidad Playa de los descritos en el articulo 8 del Decreto 26/2018, condiciond
la busqueda realizada por el promotor de la iniciativa, pues el citado precepto la vinculd
a la franja de 500 m de anchura tras la Zona de Influencia del Litoral que describe el

articulo 10.1.A.i) de la LOUA.

Analizada dicha franja, detectamos como una oportunidad la parcela que nos ocupa,
puesto que ademas de cumplir con la premisa antedicha, estaba clasificada como suelo
no urbanizable rural por el planeamiento vigente, el cual le asighaba ademas un uso

Residencia movil perfecto para el objetivo empresarial que pretendemos.

Asimismo, la idoneidad de la parcela se confirmé una vez comprobada que la misma
carece de afecciones de caracter ambiental, ni tampoco esta condicionada por los

instrumentos de ordenacion territorial.

Por todo ello, resulta procedente la implantacion del campamento de turismo en suelo

no urbanizable.

En cuanto a la necesidad de la implantacion en el suelo no urbanizable, a nadie escapa
que el concepto de campamento de turismo que habilitamos esta necesariamente
vinculado a un entorno natural, con acceso a entornos poco antropizados. De este
modo, la oferta turistica inherente al campamento se completa con la realizacion de
actividades deportivas y de ocio vinculadas al aire libre, asi como al disfrute del entorno
natural en el cual se implanta. Nos referimos en este caso no sélo a las actividades
vinculadas a los deportes nauticos, sino también aquéllas relacionadas con rutas para el
conocimiento y disfrute de las estribaciones de la Sierra del Aljibe o del Parque Natural de

Los Alcornocales, o la observacion ornitolégica, por ejemplo.

Asimismo, a nadie escapa que el perfil de usuario al que va dirigida la oferta turistica que
se pretende incorporar busca precisamente un tipo de ocio diferente al estrictamente

vinculado al binomio sol-playa mediante largas temporadas en segundas residencias. En
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efecto, el perfil de usuario responde a un perfil mas inquieto culturalmente, que participa
activamente del lugar donde acampa, y que prefiere organizar su ocio con numerosas
estancias cortas que les permita conocer diversos lugares en el periodo de vacaciones,
antes que estar obligados a repetir en el mismo lugar por disponer de esa segunda

residencia.

Por tanto, entendemos justificada tanto la procedencia como la necesidad de

implantacién en suelo no urbanizable para el tipo de campamento de turismo.

B.5. JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA.

Entendemos que la parcela que nos ocupa es idénea para el desarrollo del Proyecto de

Actuacion porque:

e Permite atender a los condicionantes de implantacidon que le exige la legislacion
sectorial de referencia, esto es, el articulo 5 del Decreto 26/2018, tal como vemos en
la documentacion gréfica.

e Se mantiene el actual acceso a la parcela a través de la via pecuaria, siendo
necesario tan sélo obtener una autorizacion de la Delegacion Territorial.

e lLa cercania y capacidad de las infraestructuras de servicios urbanisticos existentes,
permite plantear unas sencillas conexiones a las mismas, evitando tanto la necesidad
de realizar nuevos trazados, salvo los imprescindibles para las conexiones, atendiendo
a la Seccion 22 del Capitulo Il del Decreto 26/2018.

Por todo cuanto antecede, entendemos acertada la eleccion de la parcela indicada

para el desarrollo del Proyecto de Actuacion.

B.6. COMPATIBILIDAD URBANISTICA DE LOS TERRENOS.

B.6.1. Respecto de los instrumentos de ordenacion territorial.

B.6.1.1. Respecto del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

El Modelo Territorial de Andalucia que establece el POTA incorpora a Tarifa dentro del
Dominio Territorial Litoral, vinculada al Centro Regional que pivota sobre la ciudad de
Algeciras, aunque con fuertes relaciones con la Red de Ciudades Medias Litoral que se
construye a partir de Conil de la Frontera, Barbate, y Vejer de la Frontera, Benalup y

Medina Sidonia.

En este sentido, el la Norma 25 que contiene el Programa Andaluz de Ciudades, aboga
respecto a los Centros Regionales por la promocién conjunta de los mismos mediante
estrategias turisticas “...que pongan en valor sus recursos patrimoniales y de actividad

urbana, asi como la dotacién de equipamientos y servicios turisticos especializados.”
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Podemos afirmar que el producto turistico que queremos desarrollar, el campamento de
turismo, categoria Cuatro estrellas, en la modalidad Playa, atiende a esta especializaciéon

que requiere el POTA, puesto que la misma complementa la actual oferta.

Centrados en el tipo de actividad econémica que nos ocupa, la Directriz 53 del POTA
establece, en relacion a la urbanizacion de las areas turisticas, entre otras, la de
favorecer modelos de desarrollo “...menos consuntivos de suelo y de mayor valor
afladido (establecimientos reglados de oferta turistica), frente a modelos basados

exclusivamente en la promocion inmobiliaria y la oferta de segundas residencias.”

En este caso, es evidente que la activacion del Proyecto de Actuacion en suelo no
urbanizable supone un menor consumo del recurso suelo respecto del tradicional modelo

promocion inmobiliaria vinculada a la segunda residencia.

Por tanto la decision de realizar un campamento de turismo, unida a la caracterizacion
que desarrollamos desde el Proyecto de Actuacioén supone la perfecta incardinacion con

las determinaciones del principal documento de ordenacion territorial de Andalucia.

B.6.1.2. Respecto del Plan de Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

Nuestra parcela no esta incluida en ninguna de las zonas relativa a la asignacion de usos
0 a la proteccion de recursos identificadas por el POT Campo de Gibraltar, como

podemos ver en el plano de Ordenacion de Usos y Protecciéon de Recursos.

En efecto, la parcela es indiferente a la ordenacion de usos urbanos, recreativos o de
actividades turisticas que establece el citado texto. En cuanto al marco normativo, la
directriz que desarrolla el articulo 65, identifica una serie Areas de activacion territorial,
entre las cuales tampoco nos encontramos, como se puede comprobar en el Anexo Il a
la Normativa, para las cuales se propone, entre otras cuestiones, la ordenacion de las

mismas de forma unitaria.

Asimismo, nuestra parcela no esta incluida en zonas de proteccion ambiental ni territorial,
ni condicionada por la presencia de elementos culturales de caracter territorial, ni forma
parte del sistema territorial de espacios libres, ni se ve afectada por riesgos de inundacion

de caracter territorial.

Por todo cuanto antecede, podemos afirmar que las determinaciones del POT del
Campo de Gibraltar son perfectamente compatibles con las desarrolladas por este
Proyecto de Actuacion, el cual no condiciona, ni se ve condicionado, por el mencionado

instrumento de ordenacion territorial.

B.6.1.3. Respecto de otros instrumentos y planes sectoriales.

No se han identificado mas instrumentos y planes sectoriales que los analizados.
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Memoria Justificativa

B.6.2. Respecto de las determinaciones del planeamiento general.

B.6.2.1. Respecto de la clasificacion y categorizacion del suelo.

La compatibilidad urbanistica del Proyecto de Actuacion respecto de la clasificacion y
categorizacion del suelo es evidente, por cuanto seguin establece el articulo 42 de la
LOUA, no son atribuciones propias del Proyecto de Actuacion la alteracion de la una ni

de la otra.

B.6.2.2. Respecto del uso.

Como deciamos en la Memoria Informativa, el planeamiento adaptado admitia sobre el
suelo no urbanizable rural la implantacion de:
“Edificaciones e instalaciones de utiidad publica e interés social que hayan de
emplazarse en medio rural, asi como aquellas construcciones destinadas a
explotaciones agricolas y ganaderas que guarden relacion con la naturaleza y destino
de lafinca.”
Es evidente que uno de los objetivos del Proyecto de Actuacidon es obtener la
declaracion de la utilidad publica e interés social de su iniciativa, y por tanto tendria

encaje con el citado condicionado.

No obstante ello, la Disposicién Derogatoria Unica del Anexo Normativo de la AP LOUA
mantiene la vigencia del articulado del planeamiento que se adapta en tanto que
dichas determinaciones no sean contradictorias con las del mencionado Anexo. Por
tanto, ello nos habilita para invocar el articulo 5.3.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU,
el cual establecia como uso compatible para esta categoria de suelo el uso Residencia
movil, por remision directa al articulo 2.2.1.5 de las citadas Normas Urbanisticas, el cual le

dotaba la siguiente definicion:

2.2.1.5%. FBRESIDENCIA HMOVIL.-

2,2.1.5,1 Definicitdn, -

El uso correspondiente s espacie no

poral o permanente como camping , acajppamier

tes , etec...Podrdn ubicarse en suelo no u
cuando fueran de mediana o pequefla capacidad y en dife-
rentea clases de suelo si fueren de gran tamafio.

Fara su implantacidn y uso se someterfin btotalmente a

la legislacidn especifica en la materia.
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Es evidente que el uso Residencia movil encaja perfectamente con la configuracion del
campamento de turismo, puesto que como podemos ver, lo concibe como “...funciones
de alojamiento y acomodo temporal o permanente como camping...”, y exactamente
es asi como se configura la propuesta de implantacidn no vinculante, atendiendo en

nuestro caso a las premisas del Decreto 26/2018.

B.6.2.3. Respecto de las condiciones de edificacion.

Siguiendo con la propuesta de implantacion no vinculante, las construcciones e
instalaciones que configuran el campamento de turismo atienden a las condiciones de

edificacion que establece el PGOU por cuanto las mismas:

e Se han configurado como edificaciones aisladas, y el acceso a las mismas se hace
por la via pecuaria;
e Seseparan al menos 25,00 m de los linderos de la parcela:

e Estan a més de 500,00 m del nucleo de Tarifa, el més cercano al emplazamiento.

Por tanto, queda justificada la compatibilidad del uso que desarrolla este Proyecto de
Actuacion con las determinaciones del planeamiento vigente, toda vez que como
veremos en el apartado B.8 Compatibilidad sectorial, la propuesta de implantaciéon no
vinculante que incorporamos atiende a la legislacion especifica en la materia, el Decreto

26/2018, a la cual apela la definicion del uso Residencia movil.

B.7. NO INDUCCION DE FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Es lo cierto, y ha quedado argumentado de manera profusa en los puntos anteriores, que
el objeto del Proyecto de Actuacion es amparar desde el punto de vista urbanistico la

puesta en marcha del campamento de turismo.

Asimismo, como hemos venido indicando, las instalaciones y construcciones que
proponemos de manera no vinculante permiten validar la aptitud de la parcela para los

objetivos que se persiguen.

En este sentido, justificaremos la no formacién de nuevos asentamientos desde el punto

de vista cualitativo primero y desde el punto de vista cuantitativo después.

B.7.1. Desde el punto de vista cualitativo.

En primer lugar, la parcela no tiene uso productivo reconocido, y es intencién del
Proyecto de Actuacion convertir dicha situacion bajo el estricto cumplimiento de todas
las premisas de compatibiidad urbanistica que hemos venido desarrollando en

apartados precedentes.
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Ademas de ello, a nadie escapa que la parcela tiene resuelto el acceso rodado a través
de la via pecuaria con la que colinda, y que las cercanas infraestructuras permiten unas

sencillas conexiones a las mismas.

Esta cuestibn del aprovechamiento de preexistencias no es gratuita, pues con ello
estamos garantizando el precepto que establece el articulo 52.6.a) de la LOUA. En
efecto, la capacidad de estas infraestructuras, unida a la indisoluble vinculacién que
tienen al Proyecto de Actuacion, nos permite afirmar que en ningln caso son susceptibles
de generar nuevas “...demandas de infraestructuras o servicios colectivos...” impropios
de la clase de suelo no urbanizable, que pudieran devenir en la generacion de nuevos
asentamientos, ni aun en el caso de su consideracion como ambitos de Habitat Rural

Diseminado, tal como establece el precepto citado.

Otro aspecto a valorar es que el Proyecto de Actuacion abarca la totalidad de la
parcela catastral, y que ésta se entiende como una unidad integra e indivisible a los

efectos del proyecto que soporta.

Esta idea de parcela unitaria, se refuerza a la vista de la disposicion de la propuesta de
implantacion no vinculante que recogemos, y analizada la estrategia de localizacion de
las infraestructuras y construcciones existentes, pues las mismas no responden en absoluto
a una suerte de “pre estructura urbana”, sino a la pura satisfaccion de las necesidades

de este Proyecto de Actuacion.

B.7.2. Desde el punto de vista cuantitativo.

En este sentido, cabe resaltar en primer lugar el propio aislamiento de la parcela, pues su
distancia al nicleo urbano de Tarifa, primero a través de la via pecuaria, y después a

través de la carretera N - 340, es de 1,12 km.

En segundo lugar, cabe insistir que la configuracidn que recoge la propuesta de
implantacion no vinculante guarda las exigencias establecidas por el Decreto 26/2018. En

efecto, en virtud del citado precepto, podemos afirmar que:

e En cuanto ala ordenacion de la superficie de parcela:
e Se destina a acampada y alojamientos en total, el 30,21 % menos del 75 %;
e Losviales e instalaciones de uso colectivo no ocupan mas del 25 %, pues alcanza
tan solo el 22,42 %;
e Se destina el 32,31 %, de la superficie de parcela a espacios libres y zonas
deportivas, muy por encima del minimo del 15 % exigido.

e En cuanto a las instalaciones fijas colectivas:

Proyecto de Actuacién Campamento de turismo “La Vega”. Tarifa (Cadiz) 31
Septiembre 2018.

Este documento tiene caracter de copia autentica con los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Puede verificar su integridad consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion |ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2018/10153 - Fecha Registro: 13/09/2018 12:51:00



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001

Memoria Justificativa

. Enc

Estan retranqueadas al menos los 25,00 m de los linderos de la parcela, tal como
establece el PGOU, que en este sentido es mas restrictivo que el Decreto
26/2018.

Todas se han configurado con una sola planta de altura.

Precisan una edificabilidad de 1.737,70 m?, ocupando tan sélo el 2,70 % de la
superficie de la parcela.

uanto a las parcelas y bungal6s:

Las parcelas de acampada tienen 72 m2 de superficie, por encima del minimo
de 70 m2 que requiere el Anexo |. Empleando la ratio de 1 usuario cada 20 mz?,
tenemos 641 campistas.

Las dos zonas de bungalés atienen a las premisas cuantitativas, puesto que
ocupan el 51,50 % de la superficie destinada a acampada, menos del 60 %
establecido como maximo.

Respecto a sus ocupantes potenciales, a razdn de 4 por bungald, no superan el
60 % de la capacidad total del campamento de turismo, puesto que los 704
ocupantes tedricos suponen el 52,35 % de los 1.345 campistas previstos como
capacidad total.

Los bungalds tienen una sola planta de altura.

e En cuanto a viales y aparcamientos:

Se plantean viales interiores de doble sentido de circulacion y 6,00 m de latitud, y
viales de un solo sentido de 3,00 m de anchura.

Se disponen cinco zonas de aparcamiento para capacidad total de 356 plazas,
considerando que en las parcelas de acampada también acogeran al menos
un vehiculo en su interior. El disefio considera la accesibilidad y la reserva de

plazas para discapacitados.

e Se propone el cerramiento perimetral de la parcela con especies autéctonas y de

bajo mantenimiento

En tercer lugar, la Unica referencia normativa que podemos tomar es el articulo 5.4.3 de

las Normas Urbanisticas del PGOU, el cual establece las siguientes condiciones objetivas

que dan lugar a la posibilidad de formacion de un nicleo de poblacion.
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5,4,% Condiciones objetivas gque den lugar_ a_la posibilidad de=

Formacifn de un niicleo de poblacidn,-

La farmacién de un nuevo nficleo de poblacidén, segln =l =
concepto establecido en la presente Hormativa puede dars
lugar cuando se cumpla alguna de las coundicionsas ebjeti
vas gue a continuacidn se determinan:

1.- Cuando existan parcelas gque estén dotadas de acceses=
redado (aungue no esté asfaltade), con suministro de
electricidad, y apgua potable & que cuente con servi-
cies urbancs de comin utilizacidn.

Bastard eon el acceso y un servicio comin de los 25—
pecificados anteriormente.

.- La situacidén de edificacionss "gnafgluﬁaﬂexa LnfT
rier a cincuenta metros entre il]as% oy

3,- La situacidn de edificaciones % insta 4c16n s una]

i
i

diztaneia inferior a QUINIEHTGELmetFQ_ da un nﬁqg
de poblacidn existente. | .13 rﬂ ﬂﬂﬂh
4,- La existencia de mas de dos viviendas por eg{ reé é

de tres viviendas en dos hectéareas.

5.~ La ejecucidén de obras de urbanizacion en MU,

i j i d
mo aperturas de caminos, o mejora sustan ial

existentes, instalacién de redes de abasftecinm egﬁo =

de agua potable o energia eléctrica, trgpsfor adores

de A.T redes de alcantarillado 6 estaciones de de-
B PN !

[

puracidn.

En nuestro caso, no se da ninguna de estas condiciones puesto que:

Aunque la parcela tiene acceso rodado, no dispone de suministro eléctrico ni de los
servicios urbanos, sino que los mismos han de implantarse mediante conexiones a los
existentes, como hemos venido indicando.

No hay edificaciones sobre la parcela, y las que recoge la propuesta de
implantacion no vinculante atienden rigurosamente al programa de requisitos que
recoge el Anexo | del Decreto 26/2018 para los campamentos de turismo de Cuatro
estrellas.

Asimismo la disposicion y caracteristicas dimensionales de los elementos que
configuran dicha propuesta de implantacion no vinculante atienden a lo descrito en
la Seccion 12y 22 del Capitulo Il del citado texto.
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e Como queda acreditado en la documentacion grafica, el campamento de turismo
esta situado a 1,12 km del nlcleo de Tarifa, esto es, a mas de 500 m.

e No se trata de ejecutar viviendas, sino un campamento de turismo en la modalidad
Playa, categoria Cuatro estrellas;

e Las obras necesarias para la implantacion del campamento de turismo requerira la
apertura de viales, pero en el interior de la parcela, de uso privativo por tanto.
Asimismo las demandas de servicios urbanisticos no requieren mejora de la
capacidad de las redes de infraestructura existentes, sino tan soélo el tendido de las

nuevas conexiones a las mismas.

B.7.3. Conclusion.

Por todo cuanto antecede, podemos afirmar que la puesta en marcha del presente
Proyecto de Actuacion no es susceptible de generar nuevos asentamientos, ni desde el

punto de vista cualitativo ni tampoco desde el punto de vista cuantitativo.

B.8. COMPATIBILIDAD SECTORIAL.

B.8.1. Condicionantes a la implantacion.

A continuacion justificamos que la parcela atiende a todos los condicionantes que
establece el articulo 5 del Decreto 26/2018, remitiéndonos en las prescripciones

dimensionales a su verificacion en la documentacion gréafica.
En efecto, la parcela:

. Estd a mas de 100 m medidos desde la ribera del mar, de modo que son terrenos

autorizados por la normativa de costas;

. No esta situada sobre cauces naturales ni artificiales
. No es inestable desde el punto de vista geoldgico;
° No se han detectado causas que motiven la consideracion de que los suelos son

insalubres o peligrosos para el desarrollo de la actividad que pretendemos, dado su
origen y vocacion agricola, y vista su escasa antropizacion;

o No constan en su entorno captaciones de agua potable;

) No constan a menos de 1.000 m la presencia de monumentos histéricos o naturales,
conjuntos histéricos, jardines histéricos, sitios historicos y zonas arqueoldgicas
legalmente declarados o cuyos expedientes de declaracion se hubieran incoado;

. No estamos en Espacios Naturales Protegidos;

. Las protecciones de la carretera nacional N-340 no operan sobre la parcela, ni

tampoco existen lineas de ferrocarril;
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° No consta inundabilidad de los terrenos;

) No existen cerca de la parcela fabricas, industrias, vertederos, instalaciones o
actividades incluidas en el Anexo | de la GICA.

Por todo cuanto antecede, podemos afirmar que la ubicacién de la parcela atiende a

todos los requisitos de implantacion establecidos por el articulo 5 del Decreto 26/2018.

B.8.2. Respecto de la clasificacion.

La modalidad de campamento de turismo de categoria Cuatro estrellas que planteamos
atiende a la configuracidon que establece el Decreto 26/2018, y viene a completar la
oferta existente, puesto que la misma tan s6lo cuenta con dos campamentos, de
categoria Tres estrellas.

Asimismo, la modalidad Playa es inherente a su ubicacion, puesto que como acredita la
documentacion gréafica, la parcela que acoge el campamento esta fuera de la Zona de
Influencia del Litoral, se encuentra dentro de la franja de 500 m siguientes, y el acceso a

la playa esta a menos de 1.500 m.

B.8.3. Respecto de los requisitos estructurales.

La propuesta de implantacién no vinculante que incorpora el Proyecto de Actuacion se
ha realizado al objeto de validar la capacidad de la parcela a estos efectos, tomando
como referencia los criterios de disefio establecidos en el Decreto 26/2018, de manera
que podemos afirmar que la parcela tiene capacidad suficiente para albergar un
campamento de turismo en la categoria Cuatro estrellas.

No obstante ello, la citada propuesta u otra equivalente debera ser desarrollada por los
correspondientes proyectos basicos y constructivos, los cuales ademas de a las citadas
premisas, habran de atender a cualesquiera otras que les sea de aplicacion por

legislacion especifica.

B.8.4. Respecto de los requisitos de seguridad, suministros y tratamiento de residuos.

Del mismo modo, la propuesta de implantacién no vinculante ha seguido los citados
requisitos, si bien deberan ser los proyectos constructivos los que apliquen sus precisas

determinaciones de cara a la obtencidn de las oportunas licencias.

B.9. COMPATIBILIDAD AMBIENTAL.

B.9.1. Respecto de las afecciones ambientales.

Como quedd acreditado, la parcela no estd incluida en el Parque Natural de Los

Alcornocales.
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Por su parte, el deslinde practicado sobre la Cafiada Real de Algeciras a Tarifay Medina
Sidonia permite eximir la actuacion de cualquier incidencia sobre la misma, mas alla de la

autorizacion de paso que se solicitara a la Delegacion Territorial.

B.9.2. Respecto de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

Nos remitirnos al procedimiento abreviado de Autorizaciéon Ambiental Unificada al que
habran de someterse los proyectos sucesivos a éste, una vez aprobado el Proyecto de

Actuacion, en los términos que establece el articulo 32 de la GICA.

B.10. CONCLUSIONES.

De forma muy sintética, podemos afirmar que, a la vista de cuanto hemos analizado en
los apartados precedentes, procede la consideracion de la utilidad publica del Proyecto

de Actuacion, puesto que ha quedado acreditado:

o La utilidad publica del mismo, en base a argumentos de tipo social, de pleno
respeto e integraciéon ambiental, de sintonia con las determinaciones territoriales y
urbanisticas, y de mejora para las arcas municipales;

° La viabilidad econdmico financiera de la explotacion;

. La necesidad de un plazo de al menos cuarenta afios para la efectiva
implantacion del Proyecto de Actuacion que nos ocupa y la verificacion de sus
resultados;

) La evidente necesidad de implantaciéon en suelo no urbanizable;

° La adecuacioén al POTA y al POT Campo de Gibraltar;

° La nula incidencia ambiental;

. La compatibiidad con el régimen de suelo no urbanizable que establece la AP
LOUA,y

o La no induccién a la formacion de nuevos asentamientos

Por todo ello, estimamos que la iniciativa que ha quedado expuesta, debe considerarse

de utilidad publica, a los efectos previstos por el articulo 42 de la LOUA.
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Obligaciones del promotor

C. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR.
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C.1. OBLIGACIONES DERIVADAS DEL REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

El articulo 51 de la LOUA enumera los deberes de los propietarios de derechos de las
distintas clases de suelo. En nuestro caso, hemos de verificar en primer lugar la
observancia de los preceptos generales que enumera el articulo 51.1.A) de la LOUA, asi
como de los preceptos que de modo particular enumera el articulo 52.1 del mismo texto
para el suelo no urbanizable, de modo que pasamos a continuacion al analisis de las

mismas.

C.1.1. Respecto de los preceptos generales.

En este sentido, el articulo 51.1.A) establece:

“a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion urbanistica, conservar las
construcciones o edificaciones e instalaciones existentes en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad, funcionalidad y ornato, asi como cumplir las exigencias
impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio del derecho o
derechos reconocidos en el articulo anterior.

b) Contribuir, en los términos previstos en esta Ley, a la adecuada ordenacion,
dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada de acuerdo con las previsiones
del planeamiento.

c) Conservar y mantener el suelo, y en su caso su masa vegetal, y cuantos valores en él
concurran en las condiciones requeridas por la ordenacioén urbanistica y la legislacion

especifica que le sea de aplicacion.”

Por tanto, atenderemos al uso del suelo, a la contribucién al mantenimiento de la ciudad

consolidada, y a la conservacion y mantenimiento del suelo.

C.1.1.1. Destino de los suelos.

El desarrollo de este Proyecto de Actuacion no s6lo no menoscaba el improductivo
destino original de los suelos de su ambito, sino que antes al contrario, pone en valor una
parcela y una actividad que cuenta con otros casos de éxito en la zona, dentro del

respeto a las regulaciones urbanisticas, sectoriales y ambientales.

C.1.1.2. Contribucién a la adecuada ordenaciéon, dotacién y mantenimiento de la

ciudad consolidada.

Aunque es evidente que el Proyecto de Actuaciéon opera sobre suelo no urbanizable, es
lo cierto que el desarrollo de sus determinaciones coadyuvara a la adecuada

ordenacion, dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada.

En efecto, nos referimos a la prestacion compensatoria que los promotores de la iniciativa
han de asumir frente al Ayuntamiento de Tarifa en virtud de lo establecido en el articulo

52.5 de la LOUA, respecto a lo dispuesto en el articulo 42.5.D).b del mismo texto legal. Asi,
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el importe comprometido, sera gestionado por el propio Ayuntamiento de Tarifa, el cual
deberda destinarlo al Patrimonio Municipal de Suelo, tal como establece el propio el

articulo 52.5 de la LOUA.

En este sentido, anudamos este condicionante a la contribucibn a la adecuada
ordenacion, dotacion y mantenimiento de la ciudad consolidada que requiere el articulo
52.1.A) de la LOUA, a la vista de los posibles destinos que establece para estos ingresos el

articulo 75.2 de la LOUA, cuyo tenor literal transcribimos a continuacion:

“Los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios

publicos de suelo, se destinaran a:

a) Con caracter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas de
proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

b) La conservacion, mejora, ampliacion, urbanizacibn y, en general, gestion
urbanistica de los propios bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.

c) La promocion de viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de proteccion
publica.

d) La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés social o el fomento
de actuaciones privadas, de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de
ordenacion urbanistica, dirigidos a la mejora, conservacion, mantenimiento y
rehabilitacion de la ciudad existente, preferentemente de zonas degradadas, asi
como a dotaciones o mejoras de espacios naturales o bienes inmuebles del

patrimonio cultural.”

Queda claro pues, que la asuncion de este compromiso por parte de los promotores de
la iniciativa, permitira al Ayuntamiento de Tarifa disponer de liquidez para engrosar su
Patrimonio Municipal de Suelo, y ademas, cualquiera que sea la opcidén u opciones
elegidas por la Corporacion de entre las cuatro resefiadas en el parrafo anterior,
redundardn de manera indudable en la mejora de la ordenacidon, dotacion y

mantenimiento de la ciudad consolidada o existente.

C.1.1.3. Conservacion y mantenimiento del suelo y en su caso, de su masa vegetal.

La configuracion de la propuesta de implantacion no vinculante que recoge el Proyecto

de Actuacidn aporta estos valores al suelo y a la masa vegetal.

En efecto, como indicamos anteriormente, la parcela adolece de cobertura vegetal,
mas alla de las especies forrajeras o cultivos de temporada, en su caso. Asi, la puesta en
marcha del campamento de turismo supondra la incorporacion de una notable
cantidad de arboles de sombra y gran porte para la zona de acampada, asi como el
ajardinamiento de las zonas libres, y la plantaciéon de setos perimetrales que den soporte

al cerramiento de la parcela.
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Por tanto, el manejo de estas plantaciones incrementara sobremanera la materia
organica del suelo, su nivel de minerales asimilables por las plantas y la proteccion del
mismo favoreciendo el esponjamiento natural de la capa vegetal y por consiguiente la
absorcidon de agua de lluvia, protegiendo a su vez de las posibles escorrentias que se

producen en los terrenos abandonados.

Pasados unos afios, la cubierta vegetal de esta zona, ausente en la actualidad, ira
incrementando su densidad y su diversidad, aportando ademas un indudable valor

afadido al paisaje.

C.1.2. Respecto de los preceptos particulares.

En este punto, las determinaciones vienen dadas por el articulo 52.1 de la LOUA, el cual

transcribimos a continuacion:

1. En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable que no estén adscritos a

categoria alguna de especial proteccion, pueden realizarse los siguientes actos:

A) Las obras o instalaciones precisas para el desarrollo de las actividades enumeradas

en el articulo 50.B).a), que no estén prohibidas expresamente por la legislacion
aplicable por razén de la materia, por los Planes de Ordenacion del Territorio, por el
Plan General de Ordenacién Urbanistica y por los Planes Especiales.
En estas categorias de suelo estan prohibidas las actuaciones que comporten un
riesgo previsible y significativo, directo o indirecto, de inundacion, erosibn o
degradacion del suelo. Seran nulos de pleno derecho los actos administrativos que
las autoricen, que contravengan lo dispuesto en la legislacion aplicable por razéon
de la materia o en los planes urbanisticos.”

B) Las segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que,
estando expresamente permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbanistica o
Plan Especial de desarrollo, sean consecuencias de:

a) El normal funcionamiento y desarrollo de las explotaciones agricolas.

b) La necesidad justificada de vivienda unifamiliar aislada, cuando esté vinculada
a un destino relacionado con fines agricolas, forestales o ganaderos.

c) La conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o
instalaciones existentes.

d) Las caracteristicas propias de los ambitos del Habitat Rural Diseminado.

e) La ejecucion y el mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones
y equipamientos publicos.

Estos actos estaran sujetos a licencia municipal, previa aprobacion, cuando se trate

de actos que tengan por objeto viviendas unifamiliares aisladas, del

correspondiente Proyecto de Actuacion por el procedimiento prescrito en los

articulos 42 y 43 de la presente Ley para las Actuaciones de Interés Publico en

terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.
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Se exceptuan de la regulacién anterior, en los términos que se determinen
reglamentariamente, aquellas segregaciones de naturaleza rustica cuya finalidad
no sea la implantacion de usos urbanisticos, y para las que se obtenga la
correspondiente declaracion municipal de innecesariedad de licencia.

C) Las Actuaciones de Interés PUblico en terrenos que tienen el régimen del suelo no
urbanizable en esta Ley, previa aprobacion del correspondiente Plan Especial o

Proyecto de Actuacion.”

Por tanto, justificamos a continuacion los tres apartados del mencionado articulo.

C.1.2.1. Respecto del cumplimiento del articulo 52.1.A de la LOUA.

Dado que la remisién es directa, traemos aqui el articulo 50.B.a) de la LOUA, el cual

establece que:

“B) Cuando se trate de terrenos que pertenezcan al suelo no urbanizable, los derechos
anteriores comprenden:

a) Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los
actos precisos para la utilizaciéon y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o anéloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su
naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones
adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino, ni de las caracteristicas de la explotacion. Los
trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos quedan sujetos a
las limitaciones impuestas por la legislacion civil y administrativa aplicables por
razon de la materia y, cuando consistan en instalaciones u obras, deben
realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable.

En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, esta facultad tiene como limites su compatibilidad con el régimen

de proteccién a que estén sujetos.”

Como hemos venido desarrollando a lo largo de este documento, y en particular en el
punto B.6 Compatibilidad urbanistica de los terrenos, las obras e instalaciones precisas son
perfectamente compatibles con las determinaciones del planeamiento general vigente,
asi como con los requisitos de los diversos instrumentos de ordenacion territorial de ambito
subregional y regional. Asimismo la parcela estd exenta de afecciones ambientales o
sectoriales, lo cual simplifica su alienacién con las legislaciones de referencia, y por tanto,
la predispone a obtener informes favorables por parte de los organismos y entidades

publicas que las fiscalizan.

Por tanto, apelamos al derecho que nos otorga la LOUA para la implantacion del
campamento de turismo, amparados entre otras cuestiones, en la acreditada
compatibiidad urbanistica de la parcela que la acogera asi como en la ausencia de

afecciones ambientales y sectoriales.
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C.1.2.2. Respecto del cumplimiento del articulo 52.1.B de la LOUA.

No procede considerar las premisas establecidas por el articulo 52.1.B puesto que:

e El objetivo del Proyecto de Actuacion no supone la realizacion de segregaciones;
antes al contrario, en evitacion de la formacion de nucleo de poblacion, las
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones quedaran vinculadas a la
parcela catastral que les da soporte.

e Las edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que comprende la propuesta
de implantacién no vinculante no son consecuencia del funcionamiento y/o
desarrollo de explotaciones agricolas, no se trata de vivienda unifamiliar aislada, ni
tampoco de la conservacion, rehabiltacion o reforma de edificaciones,
construcciones o instalaciones existentes, ni estamos en ambito de Habitat Rural
Diseminado, ni ejecutando o manteniendo infraestructuras y los servicios, dotaciones

y equipamientos publicos.

C.1.2.3. Respecto del cumplimiento del articulo 52.1.C de la LOUA.

En este sentido, a nadie escapa que la elaboracion del presente Proyecto de Actuacion
no es sino la materializacién de los derechos que nos otorga la LOUA como propietarios
del suelo no urbanizable de caracter rural, amparados ademas, en las determinaciones
respecto de la participacion privada que establecen tanto la Exposicion de Motivos

como el articulo 5 del citado texto.

C.2. PRESTACION COMPENSATORIA.

Para las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable como la que nos ocupa,
el articulo 52.5 de la LOUA, respecto a lo dispuesto en el articulo 42.5.D).b del mismo texto
legal, establece la necesidad de formalizar ante la administracion actuante, el
Ayuntamiento de Tarifa en nuestro caso, la prestacidn compensatoria por obtener el uso

y el aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable.

Aplicando la Ordenanza Reguladora que a estos efectos tiene el Ayuntamiento de Tarifa,
dicha prestacibn compensatoria se abonara, con ocasion del otorgamiento de la
licencia, por importe de 140.507,21 €, equivalente al 10,00 % del importe de la inversion
recogida en el apartado F.2.4 Coste total de la inversion a los efectos del calculo de la de

garantia y de la prestacion compensatoria del presente Proyecto de Actuacion.

Adjuntamos un Modelo de Declaracion de compromiso de constitucion de prestacion

compensatoria:
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“Inmobiliaria Alexandra VI, SL, entidad promotora del Proyecto de Actuacion
Campamento de turismo “La Vega” de Tarifa (Cadiz), en cumplimiento de la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Prestacion Compensatoria por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del Suelo No Urbanizable, se compromete
por medio de la presente al abono de la prestacion compensatoria al Ayuntamiento
de Tarifa por importe de CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS SIETE EUROS CON VEINTIUN
CENTIMOS DE EURO (140.507,21 €), equivalente al diez por ciento (10,00 %) del importe
de la inversidn recogida en el apartado F.2.4 Coste total de la inversion a los efectos
del calculo de la garantia y de la prestacion compensatoria del citado Proyecto de
Actuacion, la cual se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia, tal

como indica el articulo 3 de la referida Ordenanza Municipal.”

C.3. CONSTITUCION DE GARANTIA.

Para las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable como la que nos ocupa,
el articulo 52.4 de la LOUA, respecto a lo dispuesto en el articulo 42.5.D).b del mismo texto
legal, establece la necesidad de formalizar ante la administracion actuante, el
Ayuntamiento de Tarifa en nuestro caso, la garantia que permita cubrir los gastos que
puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso,
de las labores de restitucion de los terrenos, que pudieran derivarse del desarrollo del

Proyecto de Actuacion.

Dado que no nos consta ordenanza municipal en sentido distinto, dicha garantia se
constituira mediante aval bancario, por importe de 140.507,21 €, equivalente al 10,00 %
del importe de la inversidn recogida en el apartado F.2.4 Coste total de la inversion a los
efectos del calculo de la de garantia y de la prestacion compensatoria del presente

Proyecto de Actuacion.
Adjuntamos un Modelo de Declaracion de compromiso de constitucion de garantia:

“Inmobiliaria Alexandra VI, SL, entidad promotora del Proyecto de Actuacion
Campamento de turismo “La Vega” de Tarifa (Cadiz), en relacion a lo establecido en
el articulo 52.4 de la LOUA respecto a lo dispuesto en el articulo 42.5.D).b del mismo
texto legal, se compromete por medio de la presente a la prestacion de garantia ante
el Ayuntamiento de Tarifa por importe de CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS SIETE
EUROS CON VEINTIUN CENTIMOS DE EURO (140.507,21 €), equivalente al diez por ciento
(10,00 %) del importe de la inversién recogida en el apartado F.2.4 Coste total de la
inversion a los efectos del calculo de la garantia y de la prestacion compensatoria del
citado Proyecto de Actuacion, para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de

restituciéon de los terrenos.”
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C.4. SOLICITUD DE LICENCIA.

Atendiendo a lo prescrito en el articulo 42.5.D.c) de la LOUA, el promotor de esta
iniciativa, Inmobiliaria Alexandra VII, SL, se compromete a la presentacion de los
proyectos técnicos necesarios y demas documentacion que le sea requerida con vistas a
obtener las correspondientes licencias urbanisticas municipales, en relaciéon con las
instalaciones y construcciones que dan el imprescindible soporte al desarrollo del
Proyecto de Actuacion Campamento de turismo “La Vega” de Tarifa (Cadiz) descrito en

los apartados anteriores.

Atendiendo al citado precepto, es firme el compromiso de Inmobiliaria Alexandra VII, SL
de presentar la documentacioén técnica mencionada, en el plazo maximo de un afio a

partir de la aprobacién del presente Proyecto de Actuacion.

Agosto de 2018

Los Arquitectos

José J. Martin Crespo Raquel Chabrera Rubio
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D.PLANCS.
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D.1. PLANOS DE INFORMACION.

PLANO I1.- SITUACION.

Recoge, a escala 1:10.000, sobre la restitucion cartografica de un ortofotografia aérea, la

situacion de la parcela en el término municipal.
PLANO I2.- CLASIFICACION Y CATEGORIZACION SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE.

Recoge, sin escala, sobre el plano Clasificacion del suelo. Ordenacion del suelo no
urbanizable de la AP LOUA, la ubicaciéon de la parcela, asi como la leyenda del plano

base mencionado.
PLANO I3.- CATASTRAL.

Recoge, sin escala, la ubicacion de la parcela sobre la base cartogréfica aportada por

la Sede Electrénica del Catastro.
PLANO 14.- TOPOGRAFICO Y ACOTADO.

Recoge, a escala 1:1.500, el perimetro del ambito, identificando todos los vértices del
mismo con un ndmero, incorporando ademas un cuadro con el listado de las

coordenadas (X, Y) en huso 30.
PLANO I5.- INFRAESTRUCTURAS.

Recoge, a escala 1:5.000, el perimetro del ambito, identificando la ubicacion aproximada
de las infraestructuras existentes de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica, y

los posibles trazados para la conexiéon a las mismas.

D.2. PLANOS DE PROPUESTA.

PLANO P1.- PROPUESTA DE IMPLANTACION NO VINCULANTE.

Recoge, a escala 1:1.000, la propuesta no vinculante de implantacién del campamento

de turismo.
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COORDENADAS UTM 30 ETRS 89

PUNTO X Y
01 264342.5014 | 3991124.3454
02 264378.6535 | 3991132.2145
03 264400.5735 | 3991140.8345
04 264453.3240 | 3991162.4340
05 264504.5745 | 3991182.3640
06 264517.0545 | 3991155.2135
07 264543.5550 | 3991097.2530
08 264572.6155 | 3991033.7020
09 264576.3855 | 3991025.4520
10 264650.6265 | 3990863.7405
11 264497.1587 | 3990785.3436
8D 264438.7600 | 3991194.5700
9D 264398.5500 | 3990973.4700
10D 264369.7400 | 3991047.0200

Superficie de Parcela: 64.280,48 m?

PROYECTO DE ACTUACION
CAMPING "LA VEGA"
TARIFA, CADIZ

TOPOGRAFICO Y ACOTADO.
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INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES PROYECTO DE ACTUAC|ON
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--------- Conexién ared de saneamiento PROMOTOR PROYECTISTAS:
_________ Conexidn a centro de fransformacion ﬁ %
INMOBUARA ALBGANDRA VIS José J. Martin Crespo Raquel Chabrera Rubio
CIF:B 11800584 ARQUIECTO N' 4571 DEL COAS. ARQUTECTA K 4067 DEL COAS,

Este documento tiene caracter de copia autentica con los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. Puede verificar su integridad consultando la url:
Codigo Seguro de Validacion |ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2018/10153 - Fecha Registro: 13/09/2018 12:51:00



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=ab53edf69ba94c57b2266b581e3d57d1001

25.00—¢

—
|
|
|
|
|
i
|
|
|

“‘\\(\A
‘\“\\§§\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\m\.ﬁ,
&/

N

[

-
— T_
it
13
! M- A
T TH R TH R 6
o s
T KT E
I L L
I I
I o %ﬁﬂ
N W et R e e R
L o
11 [ 000 B e
! I
.'
3/4 2 5
—25.00—-e 6
| 10 9
I A L) | [ L L T T T =T T==T [ =T [ T==T | = T T =T | = | == [ =T [ =
[ H I‘+‘I I‘+‘I I‘+‘I I‘+‘I I‘+‘I I"1 h [ 1] I“+‘I I‘+‘I I‘+‘I I‘+“I I"1 h I“+‘I I‘+“I I“+‘I I‘+“I I‘+‘I I"1
: OO OO OO OO OO0 Od OO OO OO OO OO 0d OO OO OO OO OO 0d
| Tl T1 [T1 0 A L] L) [ . L | L
; 8 J_—L Il o B T T H |+| |+| T |+| |+| |“1
, ! 10 10 7 == [eel| e i95H HeERH He 6 OO OO OO OO OO 0d
| -1 T o R [ oA b | od P ul Lr|
™M [ 1] [ {] [ ]| [ {] L — Tl
I ' . B S e I Y R Y maligns ] H o
1 N et e
i ; 11

LEYENDA

1 Recepcién

2 Restaurante/Bar
3 Sala de reuniones
5 Supermercado

7 Parque infantil

8 Piscina mayores
9 Piscina nifos

11 Aparcamiento

13 Bungalows

4 Sala de juegos de saldn

6 Aseos/Lavaderos/Fregaderos

10 Instalaciones deportivas

12 Parcelas de acampada

Magnitudes bdsicas de la propuesta de implantacién no vinculante Estimacidn de superficies construidas instalaciones de uso colectivo
Concepto Superficie (m?) % Edificacidon a desarrollar en una sola planta de altura .St.Jperflae % ocupacion sobre
edificable (m?) sup. parcela
Zona de acampada (184 parcelas) 12.816,00 19.94% —
- Recepcion 60,00 0,09%
Zona de bungalds (220 uds) 6.600,00 10.27% Restaurante/Bar 301,87 0,47%
instalaciones de uso colectivo 4.017,73 6,25% Salas de reunién y juegos de saldn 108,04 0,17%
Espacios libres perimetrales 17.752,32 27,62% Supermercado 202,50 0,32%
Espacios libres interiores 3.014,57 4,69% Aseos/Lavaderos/Fregaderos 1.065,29 1,66%
Aparcamiento (356 plazas) 5.668,86 8,82% TOTAL _ i _ '!.737,70 . .2,70%
— (*) A esta superficie ocupada habrd que anadir la correspondiente a las pistas deportivas
Viario 14.411,00 22,42% R L K ) . ! N N
TOTAL $4.280,48 100,00% (1.200 m?), las piscinas (792,03 m?) y el drea de juego infantil (288,00 m?).

PROYECTO DE ACTUACION
CAMPING "LA VEGA"
TARIFA, CADIZ

PROPUESTA DE IMPLANTACION
NO VINCULANTE
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Estudio Econdmico Financiero

E. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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Estudio Econdmico Financiero

E.1. INTRODUCCION.

Entre las determinaciones que ha de contener el Proyecto de Actuacion figura la

viabilidad econdmico-financiera, segun establece el articulo 42.5.C).b de la LOUA.

Asi pues, una vez descrito, analizado y justificado todo el objeto y configuracion del
Proyecto de Actuacion, pasaremos ahora al analisis en primer lugar de los costes de
implantacion de los servicios basicos de infraestructura y sus conexiones exteriores, de las
construcciones de apoyo a la explotacion, y en segundo lugar, a evaluar las posibilidades

economicas que ofrecera la puesta en marcha de la explotacion.

E.2. ESTIMACION DE COSTES.

Todas las partidas que se incorporan en este apartado se estiman como partida alzada,
dado que la propuesta de implantacion no vinculante no tiene contenido suficiente para

plantear un presupuesto mas detallado.

E.2.1. Costes de urbanizacioén de la parcela.

Los costes de urbanizacion incluiran:
e La apertura de los viales interiores.
. La dotacion de servicios de infraestructura eléctrica, abastecimiento y saneamiento.

e Elvallado perimetral de la parcela, incluso la jardineria aledafa para la formacion de

setos.

e Lajardineria interior de la parcela, tanto la vinculada a las parcelas como a las zonas

comunes.

E.2.2. Costes de la implantacion de los servicios basicos de infraestructura.

Entendemos por servicios basicos de infraestructura la conexion a las redes de suministro

eléctrico, de abastecimiento y de saneamiento.

E.2.3. Costes de la implantacion de las construcciones.

Recordemos que las construcciones a ejecutar seran las siguientes:
. Recepcion, 60 m2.

. Restaurante/bar, 301,87 m2.

e Salas de reunion, de juegos de salon y peluqueria, 108,04 m2.

. Supermercado, 202,50 mz2.

e Aseos, lavaderos, fregaderos, 1.065,29 m2.
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Estudio Econdmico Financiero

A ello hemos de sumar otros 2.280,03 m?, repartidos entre parque infantil (288 m2), piscinas

(792,03 m?) e instalaciones deportivas (1.200 m?).

E.2.4. Coste total de la inversion a los efectos del calculo de la garantia y de la

prestacion compensatoria.

Como sabemos, el importe de la prestacion de garantia que nos requiere el articulo 52.4
de la LOUA, y de la prestacion compensatoria que establece el articulo 52.5 de la LOUA
respecto a lo dispuesto en el articulo 42.5.D).b del mismo texto legal, es equivalente al

10,00 % de la inversidon realizada, “...excluida la correspondiente a maquinaria y

equipos...”, tal como dispone el articulo 52.5 de la LOUA.

Por tanto, hemos de considerar la suma de todos los conceptos resefiados en los tres
puntos anteriores, sin excepciones, dado que ninguno de ellos incluye partidas
correspondientes a maquinaria o equipos, de modo que tenemos un importe total de

inversion de 1.405.072,06 €, a los efectos del calculo de los conceptos citados.

Tabla F.2.4.1 Estimacion de costes de implantacion
Concepto Importe (€)
Urbanizacion interior 729.912,06
Conexiones exteriores 50.000,00
Construcciones 625.160,00
TOTAL 1.405.072,06

E.2.5. Cuadro resumen de costes.

Se adjunta la siguiente hoja de calculo donde se resefian por anualidades, las inversiones
a realizar descritas en los puntos anteriores. Asimismo, se establecen anualidades hasta el
afo 2037, esto es, los cuarenta afios que pretendemos para el desarrollo del proyecto, a

fin de evaluar los costes de explotacion propios y los ingresos por los rendimientos.
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Estudio Econémico Financiero

[ Aaoo ] AN01 ] AR02 | AN03 | ANo4 | aNos |  Afoe | Ao7 ]  aNos | Afo9 | Afo10 | ANo11 | Aoz | Af013 | aNo14a | Afois | ARo16 | aNo17 | AR08 [ AN019 | AR020
EBITDA - 483.814,71 493.491,00 503.360,82 513.428,04 523.696,60 534.170,53 544.853,94 555.751,02 566.866,04 578.203,36 589.767,43 601.562,77 613.594,03 625.865,91 638.137,79 650.409,67 662.681,55 674.953,43 687.225,31 | 699.497,19
PRESTAMO 2.284.222,43
AMORTIZACION PRESTAMO - 271052,78 |- 271.052,78 |- 27105278 |- 271.052,78 |- 27105278 |- 27105278 |- 27105278 |- 271.052,78 |- 271.05,78 |- 27105278
INVERSION/REPOSICION - 443251691 - 344.362,13 -344.362,13
-2.148.294,49 212.761,93 222.438,22 232.308,04 242.375,26 252.643,82 263.117,75 273.801,16 284.698,24 20581326 -  37.211,55 589.767,43 601.562,77 613.594,03 625.865,91 638.137,79 650.409,67 662.681,55 674.953,43 687.22531  355.135,06
IMPTO. SOCIEDADES - 7042160 - 7373828 - 7714280 -  80.637,69 -  84.22553 -  87.90901 - 9169089 - 9557402 - 9956133 - 103.65585 - 106.982,57 - 10934164 - 111747,89 - 11420227 - 11665664 - 119.111,02 - 12156540 - 12401977 -126474,15
APORTACION NETA/FLUJOS - 2.148.294,49 212.761,93 152.016,62 158.569,76 165.232,45 172.006,13 178.892,22 185.892,15 193.007,35 20023924 - 136.772,88 486.111,57 494.580,20 504.252,39 514.118,02 523.935,52 533.753,03 543.570,53 553.388,04 56320554  228.660,92

| AN021 | AN022 | AN023 | ANo24 | ANo2s |  ANo26 | ANo27 | ARo28 |  AN029 | aNo30 |  ARo31 | AN032 |  AN033 |  AN034 | ANo3s | Afo3s |  AN037 | AN038 | AR039 | ANO40

EBITDA 711.769,07 724.040,96 736.312,84 748.584,72 760.856,60 773.128,48 785.400,36 797.672,24 809.944,12 822.216,00 834.487,88 846.759,76 859.031,64 871.303,52 883.575,40 895.847,28 908.119,16 920.391,04 932.662,93 944.934,81
PRESTAMO
AMORTIZACION PRESTAMO
INVERSION/REPOSICION - 344.362,13 - 344.362,13
711.769,07 724.040,96 736.312,84 748.584,72 760.856,60 773.128,48 785.400,36 797.672,24 809.944,12 477.853,87 834.487,88 846.759,76 859.031,64 871.303,52 883.575,40 895.847,28 908.119,16 920.391,04 932.662,93 600.572,68

IMPTO. SOCIEDADES -128928,5242 - 131.382,90 - 133.837,28 - 136.291,65 - 13874603 - 14120040 - 143.654,78 - 146.109,16 - 148.56353 - 151.017,91 - 153.472,29 - 155.926,66 - 158.381,04 - 160.83541 - 163.289,79 - 165744,17 - 16819854 - 170.652,92 - 173.107,29 -  175.561,67

APORTACION NETA/FLUJOS 582.840,55 592.658,06 602.475,56 612.293,06 622.110,57 631.928,07 641.745,58 651.563,08 661.380,59 326.835,96 681.015,60 690.833,10 700.650,60 710.468,11 720.285,61 730.103,12 739.920,62 749.738,13 759.555,63 425.011,01
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