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A. CONTENIDO vﬁmiﬁﬂtmmé' .

N\

Pasi '.\ ii 1 MAYOD 2018

7 .
Segun el articulo 11.3, f Publici dc? y efi cof: en la gestién publica urbanistica”, del Texto

Refundido de la Ley dF Suelo, qprobodo jor el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de

junio:

“3. En los procegimientos| de aprobdcipn o de alteracion de instrumenfos de ordenacién
urbanistica, la dpcumentacion expyesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremos:

a. Delimitagion de |os dmbitos eh los que la ordenacién proyectada alfera la vigente,

con urlh blano dé su situacién, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacién o los procedimientos

de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en
su articulo 19.3, también obliga a la inclusion de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
regulando su contenido de forma practicamente literal o'ld legislacion de' dmbito racional

antes mencionada.

T8
En cumplimiento de los citados articules, se incluye este Ang(ﬁ(
EJECUTIVO de la Innovaciéon por modificacion del PGOU de T'E

no urbanizable de cardcter natural o rural. /

/ y
/ 4

B. AMBITO DE LA INNOVACION Wae e, / A f /

ax”/")\v,

Los terrenos que componen el dmbito de la mnovacﬁﬁn esjon constituidos por:
f
- La parcela 29 de uso Equipamiento Deportivo, con una superficie fotal de 26.412,00 m?,
incluida dentro de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina I”, zona
que coincide con el Gmbito del antiguo sector .2 “La Marina I". La parcela se sitba en

el exiremo norte del émbito del anterior sector §.2, y sus limites son los siguientes:
| _APROBADO
’ ) PORAC 1S 17;

&“ﬁ NACION DEL ERRITORIO Y URBANISM

- Al noroeste, calle Milano Negro.

- Alsureste, calle Antonio de Nebrija.

J

Loy el log wuos
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%mmcm DEL TERRITORIO Y URBANISMO OE CADIZ |
RESUMEN EJEC rn\/p

P 2018 |
n//’
io GOnzdlez Salmébn. JU Y ALUCIA

ol ﬁvmooummmom
e

ritimo Termrestre, Playa de Los Lances.

674,00 m?,

C. OBJETO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION

pesaanciabl principal ebjetq de la inREvaEion .es Ja.delimitacién de parte de la parcela 42 del

mﬂmﬁ’rmhgzsrﬁodofwm%u ?r’féjdgﬁ&ﬁ‘ &ihal Sisterhd Generol de Equipamiento Deportivo de Tarifa

Mﬁ% & v 21" . u¢ el remn t“ "
denomlnado en eI ;ocumeln’ro Como SG- P 42.20"), para proceder al traslado de las
mforme g ios orgamsml { -

Asticele 131, Flﬂimgtamexud
- @ DELLANUNTAM
: nd%Ef&%TA%II ?rosc: o'res ondEe G?G necesidad de enconirar una nueva ubicacion para las

e} enlaactudlidad-enda parcela 29 de la zona é del nucleo urbano

cn‘odos mstolocno es, que reunyg mejores condiciones de accesibilidad respecto a la

mejores condiciones ambientales para las précticas
esarrollo de cualquier otro tipo de eventos no

l\deporte, para los que las instalaciones sean también

En segundo lugar, &s objefés\ también de la presente innovacién, la cdlificacién de la
29 de Id zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina I”
cumento "ARI TA 06 P29"), del Plan General de Ordenaciéon

Urbanistica de Tarifa, que se modifica para, una vez trasladado el Equipamiento Deportivo

mencionada parcel

(denominada en el

existente, poder implantar un uso Turistico-Hotelero, que se formalice en un conjunto

edificatorio mds acorde con la posicion que ocupa en la trama urbana de Tarifa.

El cambio de uso propuesto en dichos terrenos, requiere una renovacién de la
urbanizacion, ya que ésta no cuenta con todos los servicios, infraestructuras y dotaciones

publicas en la proporcién y con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion
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GENCIA

que se va a.construir-en ellgs, i,o gue se encuentran en la situacién descrita en el
a »L‘ 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, que /deter

apartado 2.B.b) del articulo 45f

ina Iqs causas por las que determinados terenos
deben adscribirse a la categorix delsuelo ur?"ono no consolidado, y que son en concreto,

“estar sujeta-a una actuacion|de feforma i ferior por no contar la urbanizacion existente

con todos los servicios, infraegfrudtuias y dojaciones publicos en la proporcién y con las

caracteristicas adecuadas pdra seryir a I gdificacién existente o que se vaya a construir
en ellos, ya sea por precisar[la drbanizacign de la mejora o rehabilitacién, o bien de su
renovacion por devenir irfsufigiente [cémo consecuencia del cambio de uso ©

)

edificabilidad global asignada p el planeamiento”.

Tenemos por tanto que la cdnsecucion de los objetivos de la presente innovacion no sdlo
incide en la calificacién de| suelo perteneciente a la parcela 29, sino también en la
categoria del mismo, que pasaria de ser urbano consolidado, segun lo determinado en el

documento de Adaptacién ala LOUA, a urbano no consolidado.

Considerando lo anterior, y dado que se propone un incremento en el aprovechamiento
lucrativo de la parcela 29, deben tomarse las medidas necesarias para garantizar el
mantenimiento de la proporcionalidad entre aprovechamiento y dotaciones que
actualmente existe. Por tanto, de la parcela 29 deberd segregarse la superficie de suelo
necesaria para que, una vez cdlificadas los nuevas parcelas obtenidas con uso

dotacional, se mantenga dicha proporcionalidad.

Por Gltimo, también es objeto de”estaifnoygcion e ?ecer las condiciones para la

. ., .. Ty . fe . .
ejecucion de una actuacion de yiario que 'Sirver «d sopc!fh uevas, instalaciones

deportivas (denominada en el documento,"AV TA'01/ )¢ .2

La nueva ordenacion resultante de aplicar las: deter:

recogida de forma grafica en los planos de ordenaci n’de la mismc:,r
\" L

'l 208 P 2078 ‘
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/m 4 Parcela P-29.EL Parcela P-29.51PS
ﬁlﬂs%i_on N\ )\\ l / \ Urbano no consolidado
\_ Eauioami ;
\ - quipamiento Socio-
| Uso L <) P\otelero { \ / Espacios Libres Cuttural
‘saperrcie | 1$.295,04 rf? \/ [ 478915 1.902,06 v
Ediﬁcudead 1i364 m?t A 3.804 m?t (no lucrativo)
, . Bajo rasanie: | 100% ‘
Ocupaciéon méax
o . ta) PBYy 1 40% 100%
s/ parcela neta;
pa p.2¢ 20%
Retranqueo a vial publico Libre\ \ \ Ju'l Libre
Refranqueo resto de linderos Minin"? 5 me’r\li Libre
N° mdximo plantas 3 Plont\qs (P.B «\%) 2 plantas (PB+1)
Altura méxima 11,00 m\ 7.00m
=
-——§_—~———.—
/ APROBADO DEFINITIVAMENTE
POR ACUERDO DE 14 COMISION TERRITORI
MOIONOELTERRIORIO Y URawswo € o $G-P-42.20

[EERTN
wW g

mei&kE .

presente
aéimen!s por »i lix~mo
elebrads ¢l dia 2&
mlerme de los organ:smo gu«

Asticule 131.5 de] Reglamento
SELRETARIO PE
N,

Clasificacion Sistema General de Equipamientos
Uso Equipamiento deportivo
Superficie 33.406,75 m?
Edificabilidad 1.500 m?t (no lucrativo)
N° minimo plazas de 125 plazas (automéviles)
aparcamiento 12 plszas (autobus)
ag (REAEEE =22 o 2 o
Aviifmiento f la ra
il -9h y 1ué fel rimiide #
LOasian g el ¢ § peal
F v &_. T AVTA D1
T Coarfranrtedt BNt
- Clasific aeion ., 15}3,‘120‘ | Sistema Viario
Uso \ \l rio
Superficit\ 7\580 m?2

“E. SUSPENSION DE ucmcles \

Segun el arficulo 27.2 “Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y

de licencias urbanisticas” de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,

“El acuerdo de aprobacién inicial de los instrumentos de planeamiento determinard la

suspension, por el plazo mdximo de un afio, del otorgamiento de aprobaciones,
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avutorizaciones y licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas deferminaciones

para ellas previstas supongan modificacién del régimen urbanistico vigente.”

La preceptiva suspension de licencias afecta por tanto al total del dmbito de la

innovacion, la actual parcela 29 de la zona 6 “La Marina I" vy la parte sefiolada de la

parcela 42 del poligono 20 del catastro de risticas de Tarifa, ambas delimitadas en la

documentacion gréfica que acompafia a este documento.

Torirg, bril de 2018.
EL ARQUITECTO MUNICPAL,

L]

AT\ 7
A\ —— e
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N wos |
1) ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANIS ALOE
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