Programa de Actuacién y Estudio Econémico y Financiero

(alouiler de las instalaciones deportivas para eventos, tasas por tramitacidn de autorizacién

de éstos...).

Por tanto podemos concluir que la presente innovacion no s6lo va a permitir al municipio
contar con unds nuevas instalaciones deportivas, en mejores condiciones que las actuales, y
suelo para la ejecucién de un gran hotel de playa, con el consiguiente impacto en la
generacion de empleo, si no que va a suponer una fuente de ingresos regulares para la

hacienda local, a coste, précticamente cero.

Tarifal abril de 2018.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,
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La informacién_urbionistigd del Area d
materializard la eV . enaciéon proygctada, y del "SG-P-42.20" sobre el que se locdlizardn
las nuevas instar cionef deportivas murpjcipales, queda descrita en los apartados A4, A.5, A6
y A7 de la Me

preceptivas” d& la pfesente innovaci

ria gle Informacién y/8.3 de la Memoria Descriptiva de las “Determinaciones

. A continuacién se detallan algunos aspectos.

A.1.1. Supeficie y delimitacién

La superficie del ARITA 06 P29 es de 26.412 m2.

El Area de Reforma Inferior ARI TA 06 P29, se sitia en el exiremo norte del dmbito del anterior
sector $.2 “La Marina 1", y sus limites son los siguientes: al noroeste, con la calle Milano Negro,
al sureste con la calle Antonio de Nebrija, al noreste con la calle Antonio Gonzdlez Salmdn y

al suroeste con la zona de Dominio PUblico Maritimo Terrestre, Playa de Los Lances.

La superficie de 33.406,75 m? perteneciente al SG-P-42.20, se sitda al noroeste del nicleo
urbano, limitando al sureste con la zona de proteccién del Cementerio Municipal de Tarifa, al
este con la carretera N-340, al norte con el resto de la finca de la que procede y al oeste con

el suelo no urbanizable.

A.1.2. Infraestructuras existentes | $ _'_',’ 3l
1 ZUSFP 7018 vy

— -
——

! | JUHTR DE ANDXLUCIA

T |G‘WA@‘MMMW[
.. i f L

Red viaria o '

PIZGENCIA. B tdsente Plan ha

Como se ha comentado al descnblr Ié '|‘o“c1r6§|6 ‘eprsidérado;
siebradal el dia ‘,

jonol
C k_!ln Sm

A.1.2.1. Area reforma interior ARI TA 06 P29

side aprebads

‘de;sus dados, limitan -son
ac@'& Io“pcxrcela esida

ediente,

garantizado. dottowle Ul B
! i L oo z*bamstjm
| “.,M“’if\lt’]
Abastecimiento de agua
En la actudlidad, la parcela 29 se abastete de agua desfle la red municjpal
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La zona en Im ue se n’rrc la paf¢ela 29 ¢uenta con una red separativa de fecales y

pluvicles. Actuﬁjmes&eqe’f q”mﬁ)o de futbol mynicipal evacua las aguas residuales a una

estacion de bombéo ,eﬁ;,ten’re en la falle Antofio de Nebrija, proxima o la esquina con la
calle Antonio Gonzdlez Salmén,|que lap impulsq,| a través de una red de impulsion, hasta los

colectores generales de aguas residudles del muricipio en la Av. Guillermo Pérez Villalta.

Energia eléctrica

Las instalaciones deportivas de la parcela se aidstecen actualmente de energia eléctrica a
partir de un centro de transformacién situado en la misma parcela en su esquina sureste, que
se alimenta de una linea de media tension, procedente de un centro de seccionamiento

existente en la Av. Guillermo Pérez Vilalta.

Hay que indicar que, préxima a la esquina noreste del Area de Reforma Interior, en el recinto
de la actual estacion depuradora existe otro centro de transformacion que se alimenta de la
misma linea de media tension. Este cenfro de fransformacién que actuaimente da suministro
a la estacion depuradora, quedard vacante una vez enire en funcionamiento la nueva

estacion depuradora de aguas residuales de Tarifa (previsto para final del afio 2016).

Infraestructuras de Telecomunicaciones

Actudlmente el campo de fitbol estd conectado a la linea telefdnica por un tendido aéreo
que cruza la parcela destinada a Espacio Libre dentro de la zona 7 del suelo urbano del
nUcleo de Tarifa. No obstante existe un red de telefonia en la calle Antonio Gonzdlez Salmén,

gue discurre por la acera opuesta al actual campo de fitbol.

A.1.2.2. Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20

Red viaria

_;,f}i’“‘,g 3 *rcscntc P]a
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Abastecimiento de agua, sénegmienté, energia/eléctrica v telecomunicaciones
’ 7 ]

Al fratarse de suelo no ufbanizable, la parceld considerada no cuenta con ninguno de estos

servicios. Si-bien se ericuentrg’ en condicio e’s de conectarse a la red de infraestructuras
/

existentes en la-zona rbcm%méximq a dichgs terrenos.

A13. Caracterif/acién /f}{ridica de los h#‘enos afectados

/
Bl Area de Reforfna In'r%/ior ARI'TA 06 PZf, en tanto que estd ocupada por un equipamiento
deportivo de ¢ féfé’feréSOblico, es de propiedad municipal. No se conoce servidumbre alguna
sobre la parcelt, salvo la afeccién de parte de los terrenos por la zona de servidumbre de

proteccién del Dominio PUblico Maritimo Terrestre.

En cuanto o los terrenos del Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20,

pertenecen a “Verco Inversiones y Servicios SLU". Se conoce la existencia de:unacsenvidumilbie ENTE
FOR ACUERDO DE LA COMISICN TERRITORIAL DE

para el mantenimiento de la linea eléctrica existente en la parcela v @,wfdéﬁéﬁﬁ’wfﬁﬁ‘mﬁ”

zona de servidumbre de la carretera nacional 340, a las zonas de proteccion del cementerio

2.0 SEP 7in¢

y a la presencia de elementos patrimoniales catalogados.

A.2. ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA DEL AREA DE REFORMA INTERIOR ARI TA 06
P29

La presente innovacion incide en las determinaciones de la ordenacién pormenorizada
potestativa en el Area de Reforma Inferior ARI TA 06 P29, ya que con el fin de mantener los
niveles de dotacién de la zona, que se verion alterados por el incremento de
aprovechamiento que supone la inclusién de la actividad turistica - hotelera en parte de la
parcela actualmente ocupada por el Estadio de Futbol, dicha parte se subdivide en tres

parcelas distintas y un viario peatonal, cuyas caracteristicas se indicarya continuacién.

En la presente innovacién se marcan los pariimetros urt}fjnis icos basicos y las condiciones de
ordenacién, asi como las determinacion? graflco/{ neceiarias pard fijar “la brdentcion
e

urbanistica detallada y el frazado pormencfizado

7 ladrama. _rp@aq»sus espacios pablicos y
dotaciones comunitarias" del Area de Refdrma ntigrior’ ARITA 06'R29, sin necesidad de ulterior

planeamiento de desarrolio.
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La presente innovacion “e“stu lec la delimitacion graﬁcq de las diferentes

parcelas, recogida en los correspondie es plano} de ordenacién, los pu&dﬁi&lfﬂﬂﬂﬁﬁim_hcos
bdsicos resultan’res y Ias ordena NG e Bl
M 2 0 SEP 2018
"« w Af
Dichos paré me’rros rbu nisticos 7
5 —
; JUNTA DE ANDATTA J
L JE31A DE MEDIO AMBENTE Y [ 5% n e
Farcela Parcela P-29.EL Parcela P-29.5IP:
Clasificacion k Urbano no consolidado
. Equipamiento Socio-

Uso Hoielergf j Es#:acnos Libres cultural

Superficie 19.295,04 m? 4 }589.1 5m? 1.902,06 m?

Edificabllidad 15364 m?t 3.804 m?t (no lucrativo)

Ocupacién méx Bajorasante:  100%

(s/ la neta) PBy 1% 40% 100%

s/ parcela neta

P P.2% 20%

Retranqueo a vial piblico Libre Libre

Retranqueo resto de linderos Minimo 5 metros Libre

N° maximo plantas 3 Plantos (P.B.+2) 2 plantas (PB+1)

Altura méxima 11,00m 7.00m

Ademas de las parcelas desc
PILIGEN e lafiparcelas P Bfab y P 29
previse a9 de ﬁﬁ’o o]e}(fos Os é{h@

matdr (elebrada vl d

iario peatonal, de 5 metros,de ancho,

iento en lo dispuesto en la Ley 22/1988,

e de acceso al mar (art. 28).

alvewme ac ics o %ajm *mo que \(105[ ne

Amm.u?%”& clon, Seresu n

una de las nuevas parcelas.
eglamento de

\

nco metros de ancho, que discurre entre las
n, aprokimadamente, este oeste paralelo al limite norte
nzor la parcela P 29.EL, que se va a destinar a Espacio

| Dominio PUblico Maritimo - Terrestre.

A2.2. Parcela P-29.EL

La parcela destinada a incorporarse al sistema local de espacios libres de Tarifa contfiene
todo el drea del dmbito del ARI TA 06 P29 que se ve afectada, a raiz del Ultimo deslinde del
Dominio PUblico Maritimo Terrestre, por la comespondiente servidumbre de proteccién. Se

trata de una franja de 20 metros de ancho, a todo lo largo del lindero suroeste de la parcela
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La parcela P-29.5)PS, céw una superﬁcl'e de 1.902,06 m2 se incorporard al sistema de

dotaciones localgs del municipio, destindndose al uso dotacional concreto que desde el
Ayuntamiento se|determine. Se ha situado en la esquina noreste de la parcela original, y

frente a un drea de aparcamiento existente que podria darle servicio.

A24. ParcelaP-29.H

La parcela P-29.H se destina al uso hotelero, y ocupa la supetficie restante del ARI TA 06 P29,

19.295,04 m?, dando fachada a la calle Antonio Gonzélez Salmén.

A.2.5. Justificacion del cumplimiento de la LOUA

La ordenacién que se propone en el presente documento para el Area de Reforma Interior
ARI TA 06 P29, debe adecuarse a la legislacién urbanistica vigente, la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Ya que la finalidad de este documento
es la innovacién de la ordenacién ya establecida por ofro instrumento de planeamiento, en
dicha innovacién deberdn atenderse las reglas particulares de ordenacidén, documentacion y

procedimiento contenidas en el articulo 36 de/la LOUA,

El cumplirsiente;de la nﬂengig adas reglds se ha justificado anteriormente en el apartado
C.3.1.3.1 de la'Memorn dustificativa las, "Determinaciones preceptivas” de la presente

Innovacion, VAL

g X.i,g “Iniraestructurds j

o j
‘\

Abastecimiento de agya

Para el obostecimien’ri]de gua del Area, la parcela hotelera y la dotacional, acometen
directamente al Sistemp Géneral de Infraestructura SGI TA 02 AA, en el tramo que discurmird

por la calle Antonio Gonzdlez Salmén (limite oriental del dmbito). Desde dicho ramal, derivard
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Saneamiento

! |
Las aguas pluviales recogidas en ell Ared, se vertergin directamente al colector de pluviales

(ASI TA 01-EP) que habrd que ejecutdr en la calle Anfonio Gonzdlez Salmén (limite oriental del
ambito), y serén conducidas al Adlector que baja por la calle Milano Negro {limite
septentrional del édmbito), hasta su vertido en el Dominio PUblico Maritimo Terrestre, de

acuerdo con la autorizacién de vertido a aguas litorales AV-CA 07/10.

Las aguas residuales generadas en la parcela hotelera y en la de equipamiento, se verterdn
al Sistema General de Infraestructura SGI TA 01-ER {colector de residuales), en el framo que
discurrird por la calle Antonio Gonzdlez Salmén (iimite oriental del dmbito), para ser
canalizadas hasta la estacion de bombeo existente en la esquina noroccidental del cruce
entre las calles Milano Negro y Ciglefia Blanca, desde donde se impulsard a la red de
residuales municipal, que las conducirdn a la nueva estacion depuradora de aguas residuales

de Tarifa, que ya se encuentra en funcionamiento.

El cdlculo del caudal a evacuar y de la necesidad de depuracion se recoge en el apartado

E.1.2 del presente documento de Ordenacién Pormenorizada Potestativa.

Energia eléctrica

Existen dos centros de transformacién en la zona, que quedardn disponibles para cuando se
desarrollen los suelos. Uno el que da suministro eléctrico al actual campo de futbol, situado en
la esquina suroriental del Area de Reforma Interior, y el otro situado en la parcela de la

antigua estacién depuradora, en la esquina nororiental de la parcela.

21113 ANCERprinerorderelio
wﬂ?ﬁslﬂuﬁl&é?nq%r v(ljl X CINO)
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Antonio Gonzdlez Salmaey. .

DEPORTIVO SG

A.3. ORDENACION I;? ’KORIZADA P77ESTATIVA DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

En el anteriormente |’rcdo articulo 10.2| B) de la LOUA sélo se hace referencia a la ordenacion
urbanistica detallagia y a los pardmetros urbanisticos de los suelos urbanos no consolidados y
urbanizables, sin hdeer mencion expresa al suelo destinado a sistemas generales como seria el
Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20. Por extension desde esta innovacién

se fijan los pardmetros urbanisticos bdsicos y las condiciones de ordenacién de esta parcela:

seron [ oRdsDoDETAVETE |
Clasificacién Sistema General de Equipamientos r,,; e ‘
Uso Equipamiento deportivo 2 0 SEP2 01—8 o t bl
Superficie 33.406,75 m?
Edificabilidad 1.500 m?t (no lucrativo) cmi ﬂ&&’,\ e ‘
N° minimo plazas de 125 plazas (automoviles)
aparcamiento 12 plazas (autobus)

A partir de estos pardmetros, y dado que uno de los objetos de la modificacion es la
construccién de un nuevo equipamiento deportivo, en sustitucion del existente Campo de
FOtbol “Antonio Lopez PUA", marcaremos una serie de determinaciones y condicionantes de
disefo, que permitan proceder directamente a su ejecuciéon, mediante el pertinente

Proyecto Técnico.

El marco de referencia para elldisefio de lgs instalaciones deportivas lo constituyen las normas

NIDE (Normativa sobre Insta
Conisejo Superio? fe | Depofidd,

Educacion, Cultura'y Deporte
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\
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‘ i
El acceso! ufos ms’ralqaoﬁ]es deportivgs se producfa por una via de caracter urbano, con Un

caril de 3, Smefros dé cﬁa?p gn cadg sentido de tirculacién y un acerado de 1,5 metros de
" (( 74

vial |(AV TA 01). A cantlnuacién analizamos la capacidad de un

ancho en CGdG ld’d“ 4

viario de esas caracteristicas para Hbsorber I gunta de desplazamientos que supone la

celebracion de un evento departivo, ¢ de cualcigr otra indole.

En cuanto a la capacidad del viario, segun los\manuales HCM del Transportation Research
Board, utilizados en Espafa por la DGT, la capacidad de una via en condiciones éptimas
para una velocidad de fivjo libre en torno a 40-50 km/h, acordes con la caracterizacidn
urbana del viario considerado, sefia de unos 1.600 vehiculos/hora. Aplicando un factor de
correccion relativo a la posible presencia de vehiculos pesados (principalmente autobuses
turisticos) y a las caracteristicas del firme, tendriamos que la capacidad méxima horaria de la

via es de 1.455 vehiculos/hora por cada carril.

Para determinar la intensidad méxima de tréfico que puede alcanzarse en la via de acceso a

las instalaciones partimos de una serie de supuestos:
Calcularemos la intensidad del tréfico para la celebracién de un evento.

El nimero méximo de localidades del campo se estima en torno a 2.500, y para el

cdlculo suponemos una ocupacién del 100%.

Aunque por la distancia de los instalaciones al nOcleo urbano es previsible un cierto
porceniaje de desplazamientos peatonales, consideramos que el 100% de los

espectadores se frasladan al campo en sus vehiculos poriiculcres. Fjamos una

BILIGHENCIA. B sresente P

oCup qcion
previsianziments por v Fxrm

seaidr (elebrads xde&_ﬂ@gmﬁn

aferme d¢ los organ:smo quy LOMSiIaw

S en l expedie
Articwle (31.5 del [Gonsideramnes que un.Q gle@s qulozamlentos que supone 900, se produciria
- ! 1312
R iy Tb\%f\gﬁllégrln%nl?&ho‘} ‘Ghtercr§imici vento.

1)

W senhd@ (}OO/O) al contar co nico carrl tendriomos una capacidad de 1.455

\ wvghlcﬁles/horc para una intens

\

d méxima estimada de 900, lo que nos deja una

~
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de aparcamientos necestria pard este tipo de ipstajaciones debe ser de 1 plaza por cada 20

espectadores, porlo qué el flujg méximo de tréfico/por evento serd de 125 vehiculos.

A3.2. Delimitacién del ére?‘/ocupable por I 'efdiﬁcacién

La superficie ocupable por el nuevo estadio estd comprendida entre la linea de servidumbre
de la Carretera Nacional 340 y los bunkeres identificados en la parcela, segin la poligonal

recogida en los planos, que delimita el drea de movimiento de la edificacion.

No obstante, en caso de que se proyectase alguna edificacién dentro de la zona de
afeccidn, aquélla deberd ser autorizada, previa solicitud, por la Demarcacién de Carreteras
del Estado en Andalucia Occidental. En dicha solicitud se deberd garantizar que la ejecucién
de la edificacién prevista no afecta a la estabilidad geotécnica del desmonte existente en
esa margen de la Carretera Nacional 340, dada la altura del mismo. Asimismo, se deberd
disponer un sistema de proteccidn (postes y redes con la dltura que se requiera) que evite la
caida en la carretera N-340, de balones u otros objetos que se ufilicen en las actividades

deportivas que se puedan practicar en las nuevas instalaciones.

El resto de la superficie, salvo la incluida en la zona de no edificacién, y en las franjas de
proteccion de los bunkeres, se podré ocupar con edificaciones auxiliares, fipo marquesinas
de aparcamientos, casetas de vigillancia, centro de fransformacioén..., siempre que no
contaminen la visibilidad y la percepcién de los elementos patrimoniales identificados en el

presente documento.

A.3.3. Reserva de supericie para aparcamientos

Segin las Normas de Proyecto de la NIbE‘i} “d 1, Minimo oLe plozos de

. . A 1do aprobags
aparcamiento, proporcional a la prevision de USUCIrIr " Moriamienia 4, - Tarifg
X . N ‘ [+ ]
y | 200 v o remitigo o
Automoviles: 1 ploza/20.usuarios D T Xpedienmte
tedamnento Lh'b&!i&&@q
Autobuses: 1 ploza/200 usuarios
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y
eyl torno a los 2.500, deberd reservarse la
miento para automéviles, y 12 plazas para
autobuses.

A34. Onentacwn dé Imﬁ@ﬁiacifnes

Segun las Normas Reglamen riclsl para CQ\Upos Grandes y Pistas de Atfletismo, el eje
longitudinal de los mismos dede tener la ofientacién Norte-Sur, o presentar la minima

desviacion posible respecto a ésta, con la finalidad de evitar deslumbramientos.

A.3.5. Dimensiones minimas del terreno de juego

Las dimensiones minimas del terreno de juego para la practica del futbol vienen marcadas

por la Norma de Proyecto CG-ATL 2, que permiten la combinacion de un campo de futbol

con dos campos de futbol 7, y son las siguientes: APROBADO DEFINITIVAMENTE
_ APROBADO DEFINITIVAMENTE

#\ PORACUERDODE LA COMISION TERRITORIAL DE
CRDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CADIZ

Dimensiones del campo: 100 x 60 metros -
\ 2.0 SEP 2018 /
Ancho de las bandas: 2,5 metros Y
JUnTA oF AnoALuER
CONSEIERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAQON DEL TERRITORIO
Dimensiones totales: 105 x 65 metros

Es recomendable la disposicién de un espacio libre de obstdculos a partir de las lineas de

banda de un ancho minimo de 1,50 metros.

A.3.6. Dimensiones de la pista de atlelismo

Se prevé la construccion de una pista de Atletismo de 6 calles con un Unico radio de 37,00

metros, que permite albergar en su interior el campo de fitbol definido en el apartado

anterior.
Dicha pista tiene una longifid una anchura total de 92m
BIIGENCIA. E! presente Plan v
srovistand QU SEQUHGOA (Olredadorde: Hapi pticio libre de obstdculos y a nivel con la

remsn Ce bt die 9, 4 s dygncho; kB pof
wlprme ae ) rganrsmo e Loustan e el expediente,
Pﬁﬁw gmqu) il e
Bek

o por el exterior. Todo ello hace que la

ra total de 95 metros
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177

A3.7. Instalaciones oliﬁn e’lb df %rachcu dfpomva

iguientes ins’mglaciones complementarias:

AP'?OBADO DEFINITIVAMENTE

POR ACUERDO DE LA COMISIGN TERRITORIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y UR-:AN\SMO DE CADIz

2 0 SEP 2018 J
|

Junm 0 Ak T

mommvwmmoammn ‘

A38. Manierﬁimienlo de las estructuras defensivas existentes en la zona

Segun el "Catélogo de bunkeres del Campo de Gibraltar”, redlizado en 2006, dentro de la
parcela objeto de estudio se encuentran una serie de edificaciones que forman parte de una
estructura defensiva tipo bunker. Estas estructuras defensivas, denominadas Bunker La Vega
IX, X'y XI, forman parte del Patrimonio Histérico Andaluz, habiéndose solicitado su inclusion en
el Inventario de bienes reconocidos del Patrimonio Histérico Andaluz conforme al articulo 13
de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia. La intervencién
que se lleve a cabo en la parcela debe respetar las estructuras existentes, integrdndolas en la
urbanizacion que se proponga y, en la medida de lo posible, facilitando su conocimiento y
difusién. En cualquier caso, se deberd mantener libre de edificaciones una franja de terreno
de cinco metros alrededor de cada bunker. Dichas franjas deberdn estar preferentemente
gjardinadas, con un acceso habilitado a cada uno de ellos.

BIIGENCIA e [ r?\
Provisinmy] 639 o nlraesr as Y k'a side snrebads
L o1 e

B "I X emo_ Awnn
”“‘1‘%5"\"«!‘.,1:«.4',,,_‘ , # ”” -

aferme e vamteCImpnTo de qquq _

/

Articule 131.5 del Regiamento de P liente
E{amtambqsfeo Jp;en’rp pe C@U%l htievo Sistgma General de Equipamiento Deportivo, se
‘ ejecutarq, por el vial de ac nuevo estadif de futbol, un ramal de abastecimiento, que

e W

¥ " conectard con el que disc] r la calle Am@ifior de los Rios, proveniente del depdsito de

5 ;qu ,Gefhelos, en la rotondg nexién entre gl/citado acceso y la citada calle.

—~
———

S

Tanto para las aguas pluvidles réqogidas en el dmbito del Sistema General de Equipamiento

Deportivo, como para las agucy|residuales producidas en el mismo, se ejecutardn sendos

Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 105

Este documento tiene caracter de copia autentica con los efectos previstos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas. Puede verificar su integridad consultando la url:

Cdédigo Seguro de Validacion |668ac353b8964993al10a0abdd35d5d38001

Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

e

Metadatos NUm. Registro entrada: ENTRA 2018/11251 - Fecha Registro: 15/10/2018 12:29:00



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=668ac353b8964993a10a0abdd35d5d38001

Ordenacidon Pormenorizada

colectores, que bdjardn por el vial de acceso a las nuevas instalaciones deportivas, hasta

conectar con las redes de pluviales y residuales existentes en la calle Amador de los Rios.

Energia eléctrica

Para el suministro de energia eléctrica, se dispondrd un nuevo centro de transformacién, que

se conectard a la linea de media tensidén que discurre por la calle Amador de los Rios. Dicha

conexién se hard mediante la ejecucion de una nueva linea de media tensién que discurriré

por el vial de acceso a las nuevas instalaciones deportivas y conectard con la existente en la

nueva rotonda.

A.4. RESUMEN DE DETERMINACIONES CUANTIFICABLES

‘ NUEVA ORDENACION l
Uso Superficie de parcela Sup. mdx. edificable
(m?) (1)

[/AREA DE REFORMA INTERIOR ARITA P29 ]
[ usosweranvos | P-29.H TURISTICO- HOTELERO | 19.295.04 | 15.364 |

TOTAL LUCRATIVO 19.295,04 15.364

DOTACIONES P-29.5IPS EQUIPAMIENTOS 1.902,06 3.804(No lucrativa)

P-29.EL ESPACIOS LIBRES 4.789,15
[ TOTAL DOTACIONES | 660121 |

[ SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO ]
[ SISTEMA GENERAL | 5G-P-42.20 EQUIP.DEPORTVO | 33.40675]  1.500 (No lucrativa) |

TOTAL NUEVA ORDENACION 59.393,00 15.364 (Lucrativo)

5.304 (No lucrativo)

DILIGENCIA: Para ha
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B. NORMATIVA URBANISTICA
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JUNTR DE ANDBAOCIR

CONSEINER{A DE MEDIC AMBENTE Y ORDENAGON DEL TR

Arliculo 2 Ordenanzas de #Iicacién

1. Para cada unaf de |gs parcelas [resultantes de la presente innovacién, serdn de

aplicacién, pard lo no regulado &n' las presentes normas urbanisticas, las siguientes

ordenanzas:

Parcela P-29.5IPS $G-P-42.20

Ordenanza de parcelas de -
Equipamiento Comunitario
del PGOU de Tarifa

Parcela P-29.EL

Ordenanza de los espacios
libres del PGOU de Tarifa

Parcela P-29.H L

Condiciones particulares de
Zona de Terciario Turistico del
Plan Parcial "La Marina I”

BILIGENCiAdiculo 3. ;Pardmetros urba |sﬁg0§1q a parcela P-29.H
V@V?@fﬂﬁ'ﬂﬂftﬂ « por el Fxemo., Aw . Vm/
smarbe Ceicllca Gondio\p@sggopzm olymen:
miprame de los eh ST0 G /

en
Articxle 1315 del Re ,\Q&PE’LHC’“ b°J° jasail

,-f’% ECRETARIO D
“ON { ‘0dUpacioh en

. “Ocupacion en 20% (sobre parcela neta)

3 plantas (11 metros)
15.364 m?

edificabilidad se considerardn exclusivamente las construcciones

sobre rasante. L¢s criterios para el cémputo de la edificabiidad mdxima son los

establecidos en eIILorh'cqu 22 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parciadl “La Marina
I".

La altura méxima se medird desde la rasante del acerado hasta la cara inferior del Ultimo
forjado, aplicando los criterios establecidos en el articulo 1.6.3 de la Normativa Urbanistica
del Texto Refundido de la Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Tarifa. Por encima de la planta de cubierta se permitirdn los nicleos de acceso a las

cubiertas y las instalaciones técnicas propias del uso del edificio.

2. Condiciones de parcelacion: La parcela P-29.H, no serd divisible.
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como compdifible=etUso de dfici

porcentaje méximo de edificabilidad del 15%. Como uso prohibido se establece el

residencial, artesania y talleres y el industrial.

5. Espacios libres de parcela: los espacios libres de parcela se destinardn a zonas
djardinadas y pistas e instalaciones deportivas y de recreo al aire libre, tales como juegos

de nifios, piscinas y sus instalaciones necesarias, pistas de padel, tenis, voley - playa...

6. Reserva de aparcamientos: Se marcan unos minimos: 1 plaza/habitacion, 1 plaza/75 m?
de zonas comunes u otros usos. Al menos 100 plazas se dispondrén en el interior de la

parcela, bajo rasante en una o varias plantas habilitadas al efecto.

Ariculo 4 Pardmetros urbanisticos de la parcela P-29.51PS

1. Condiciones de aprovechamiento y volumen:

Ocupacion: 100% (sobre parcela neta
Altura méxima: 2 plantas (7,0 metros)
Edificabilidad mdxima: 3.804 m? (no lucrativo)

La altura mdxima se medird desde la rasante del acerado hasta la cara inferior det Gltimo
forjado, aplicando los criterios establecidos en el articulo 1.6.3 de la Normativa Urbanistica
del Texto Refundido de la Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tarifa. Por encimg de la planfa de cubierta se permitirdn los nicleos de acceso a las

2iLic ENGYRISNES Y, 1os instoldk
previstssefectos de edificabilicy

es tégnigas propias del uso del edificio, que no computardn a

remidn Colebrads o] dig i ""irifi e
alerel o CONdiciones. d géq Cel cifitds é§Fa i parcela minima de 500,00 m? con un

fomeviond polico:de 0@0('11 ba.
TARIO DEL AYNNTAMI:
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3. Condiciones de posicion en fa parc

4 n’ / ,7 Ordenacién Pormenorizada
/
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lLa edificp/cj.éﬁ se dispondrd libremente dentro de

Altura méxima: Edif. Auxiliares: 1 planta (3,5 metros)

idgnftficodo en ell

——

Graderios: A determinar en Proyecto
Edif. Auxiliores: 1.500 mzt (no lucrativo)

Graderios: No computan a efectos de
edificabilidad

por la zona de servidumbre de la carretera nacional 340. En este

sentido las edificagignes que se proyecten entre la linea limite de la zona de servidumbre

y la linea limite ide la zona de afeccién, deberd obtener la autorizacidon de la

Demarcacién de Carreteras.

3. Condiciones de uso: Como uso predominante se admite el de equipamiento deportivo.

También se permite el uso de garaje, aparcamiento, ya sea baijo rasante o en superficie, si

bien sélo se permiten sobre rasante, construcciones fipo marquesinas o casetas de

vigilancia y control, que no computardn a efectos de edificabilidad méxima. Tampoco

computan como usos compatibles las construcciones bajo rasante.

Como compatibles se establecen los usos: docente, comercial, oficinas, sanitario y

pequefia hosteleria, asi como alojomientos, vinculados a la actividad deportiva, cuyo

objeto sea la gestidn de las instalaciones deportivas u ofrecer servicios o asistencia a los

usuarios y a los espectadores de los espectdculos deportivos, y siempre que no superen el
20 % de la edificabilidad total.
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CAPITULO PRIMERO. CONDICIONES DE RROTE CION DEL PATRIMONIO HISTORIG@ut oerero osrevoduntsn o eromo

Articulo 6 Normas de proteccion del patiimonio catalog

1. En los elementos patrimoniales iderifificados en el plano “l.09. Informacién. Afecciones

Sectoriales”, s6lo se permiten las obrdis de acondicionamiento, mantenimiento, mejoras,

conservacion, consolidacion y rehabilitacion.

2. Serd necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico
la redlizacion de cualquier obra o intervencion en los binkeres sefialados en el plano de
informacién “1.08. Informacién. Afecciones sectoriales”, con cardcter previo a la solicitud
de la correspondiente licencia. Si la Consejeria formulara, en el plazo de treinta dias
desde la comunicacién, medidas correctoras para la proteccion del bien, deberdn ser
atendidas por la persona interesada, asi como cualquier otra recomendacion técnica
que se considere conveniente. La comunicacién deberé acompaiiarse del proyecto de
conservacion regulado en el Titulo Il de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histérico de Andalucia.

3. Desde el punto de vista arqueolégico, previo a cualuier actuacion sobre los terrenos

movimientos de tierra. previstanalmenis por P\IRxcmq Aynktamiento de Tarifa em
r fué el remitide &

CAPITULO SEGUNDO. CONDICIONES D PROTEGCION AMBIENTAL " L0 el expediente.
Articale 131.5 del Reglamento df Pianeamyento Urbanistieed
Atticulo 7 Ambit icacié RETARO DEL| AYUNTAMIRNTO.
iculo mbito de aplicacion /L ﬁ“-}“‘%{{‘“

1. Las medidas para la pro'recmon omléfen’[al que se fe@oge en el

especifique de manera expresa ofr ﬂmbno de af;ecclpn
) (‘ !
Ariculo 8 Medidas de proteccion de las. viqs Qecu&yos

1. Este articulo es de aplicacién a los ’rerrenos perfenec:lenfes a la actuacién de viario AV TA

01, establecida en la presente innovacion
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entre el viario de a éso al SG-F742.20 (AV TA 01} y la calle Amador de los Rios, de 5
metros de ang¢hura/fjue da conffinuidad a la cita calle Amador de los Rios, se destinard al
trénsito y all
bicicletq, ...}/ Este carfl deberd llevar un tratamiento diferenciado del firme

(odoqumoudo) eir debldamenfe sendlizado en cuanto a la existencia de la via pecuaria.

Articulo 9  Medidas de proteccién del litoral

1. Este articulo es de aplicacién a los terrenos afectados por la Servidumbre de Proteccién
dél Pominio Rablic Moritimﬁrresire en el dmbito del Area de Reforma Interior ARI TA
06'P29. /

can,en llos terrenos afectados por la Zona de Servidumbre de

2. “Los Usos ‘que’ se
F‘rgfecaon del /Dominic! Plblicel Maritimo  — Terrestre, deberdn framitar, previo a su

/-'-{ < fﬁﬁplorﬁuqon xpediente de gytorizacion conforme a lo establecido en el Decreto
| 334/1994, de 4/de ogtubre, pocrf que se regula el procedimiento para la tramitacion de
autorizacione§ de ?T’rido al dgminio publico maritimo terrestre y de uso en zona de

servidumbre gle pr /téccién, o normativa que la sustituya.

3. Hvertido de(las aguas residuales y pluviales, originadas en el ambllo del Area de Reforma

20 SEP 2018

Interior ARI TA 06 F29, deberdn verterse a la red municipal. |

Articulo 10 Medidas de proteccién del medio terrestre | oA GRS MR v o !

1. En el acondicionamiento de los ferrenos se minimizardn los movimientos de tierra y se

realizardn riegos periddicos para evitar el levantamiento de polvo.

2. Los movimientos de tierra readlizados en la fase de urbanizacion deberdn evitar siempre los

problemas de erosiéon y empobrecimiento del suelo.

3. Deberd controlarse la estabilidad de los taludes {pendiente y grado de cobertura
existentes), ya que a menor pendiente y mayor grado de cobertura, mejor es la fijacion
de los taludes y menor es la erosion y la pérdida de suelo debido a escorrentias y otros

fendbmenos.

4. Deberd preverse una zona para depositar la capa de tierra fértil que después va a

utilizarse para revegetar las superficies. El suelo de buena calidad que sea extraido en las
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montones de\\i,gnqs q_e mefros y sy reutilizacidon /posterior en las actuaciones de

revegeiccnonqﬁj@dmaﬁento dé los espacios degr

6. El disefio de las zonas verdes y laslespedies que los fpfman han de favorecer el ahorro de
agua, estableciendo mecanismos\de ghorro en lop sjstemas de riego. Los proyectos de

ejecucion de zonas verdes deberdn\recpger medidps de proteccion y potenciacion de la

vegetacion y fauna autoéctonas, asi como sobre pasipbles riesgos derivados del desarrollo
de los actividades recreativas (incendios principalmente), siempre acorde con la

legislacion ambiental aplicable.

7. Deberdn evitarse y controlarse los derrames de lubricantes o combustibles en la zona
mediante buenas prdcticas de mantenimiento de equipos y adecuada ubicacion de

depdsitos. Asimismo, se prohibe el lavado de equipos y maquinaria en la zona.

Ardiculo 11 Medidas de proteccion del medio hidrico

1. En la fase de construccion se evitard aportar a los cauces elementos contaminantes
como solidos disueltos, aceites o grasas, que se decantardn en balsas o se recogeran. No
se verterdn a la red de alcantarillado aguas sin que cumplan las condiciones establecidas

por el Ayuntamiento.

2. En el desarrollo de las obras se prestard especial atencién a las obras de evacuacion y
conduccién de aguas pluviales (red separativa), que se dimensionarén con la amplitud

suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas aplicables.

3. La ordenacion de los terrenos recogerd la obligacidén de mantener estas infraestructuras
en buenas condiciones, tanto en la fase de ejecuciéon como durante el posterior uso de

los terrenos.

4. El Proyecto de obras UbanizationRabrd de controlar la escorentia superficial con un

PILIGENO ficedo aé'Oéﬁ érﬁg
;mv*shzﬂwﬂwv por 21 L xrmo
AR \Ai'ﬁhulw
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somete al P
procedentes. de " los dgém nies se miantendrdn, hUmedos mediante riego diario,
incrementando-esta.medida, si fyeranecesario en'épocas secas y ventosas.
, /
2. Serestringird et apilamiento de i idad y altura al minimo compatible con la

ejecucion de las obrg

3. Se entoldardn los vehiculos gie transporteyl dridos, escombro

con capacidad pgra prodygir emisiones dg particulas.

20 SEP 2018

ncién de confaminacién acistica JUNTA CE ANDALA)
r(onmsmoswnw:mnx:; ol 0y

L
la emision sonora de la maquinaria empleada se ajustard a las

Articulo 13 Medidas para pr

1. Enlafase de urbdllnizaci )
prescripciones del Redl Decreto 212/2002, de 22 de febrero, y las normas
complementarias conforme alo dispuesto en el arficulo 22 del Real decreto 1367/2007, de
19 de octubre.

Arficulo 14 Medidas de restavraci

1. En las zonas verdes se debefd
formas parecidas al paisaje efisjente, gvjilando las actuaciones geométricas y realizando

repoblaciones y plantpicionesen generdl con bordes difusos.

2. Se conservardn las efpecies| firbdreas que, en su caso, se encuentren en la zona de

actuacién. Se deberd estabifecer en el correspondiente proyecto de urbanizacion la
época, especies y cu Jgdos necesarios de la plantacién de vegetacion prevista, para
que pueda redlizarse con la antelacion suficiente, de manera que cuando la obra esté
ejecutada y entre en funcionamiento se encuentre definitivamente establecida dicha

plantacion.

3. Serd obligatorio limpiar las obras y sus inmediaciones de escombros y otros materiales, y

hacer desaparecer las instalaciones provisionales, una vez concluidas las mismas.

Atticulo 15 Medidas para prevencién de contaminacién luminica

1. Para minimizar la contaminacion luminica, y en orden a proteger la oscuridad natural del
cielo, las actuaciones de alumbrado exterior se qjustardn a los requerimientos y

restricciones sefialados en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
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Arliculo 16 Me\&d&refama? os resigiuos
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1. Los residuos de consirucc:lo y dennolicién ge¢nerados durante las lTﬁ?ES’dE‘UbeHLZGCLO[LV___
construccidn de edificios e fnstaldiciones s
Real Decreto 105/2008, de 1

los residuos de construccion

gestionardn siguiendo lo establecido en el
e febrero, po el que se regula la produccién y gestion de
Jsi como en el decreto 73/2012, de 22 de

marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia. En este sentido,

demolicion,

se estard a lo dispuesto en el articulo 13 del Real Decreto 105/2008, sin perjuicio de lo
recogido en el apartado 1.a) del articulo 3 del mismo, segun el cual sus disposiciones no
serdn de aplicacién a las tieras y piedras no contaminadas por sustancias peligrosas
reutilizadas en la misma obra, en una obra distinta 0 en una actividad de restauracion,
acondicionamiento o relleno, siempre y cuando pueda acreditarse de forma fehaciente
su destino o reutilizacién. De forma especial se adoptardn medidas para la refirada
selectiva de los residuos y la separacion por fracciones en los supuestos establecidos en el

articulo 5 de dicha norma.

2. La gestién y planificacion de los residuos sélidos urbanos, asi como los toxicos y peligrosos
se realizard de acuerdo con el Plan Director Territorial de Gestion de Residuos Urbanos de
Andalucia, el Plan de Gestion y Aprovechamiento de escombros de la provincia de Cadiz

y el Plan Andaluz de Residuos Peligrosos.

3. Los proyectos de urbanizacion y los de obras, en el caso del Sistema General de

Equipamiento Deportivo, deberdn contemplar la recogida selectiva de los residuos solidos

B a5 sida aprsbaes
P HENCTE B presente )
svigianalfenlOpONdiCio re ée %s’rablecen en el Estudio de Impacto Ambiental

enkn Celebraddn’ ég&,‘m%le’r 3

grgan: <mo qie \OdS o b "
y 0 7 O ;

\rticute 315 419 docymenia: oo

[eegidos expresamente en el Pliego de Condiciones

wt ge las O 3 . z .
wierm e ‘48das las obras a ejecutar en el dmbito de

eamiento, depuracion y vertido

residuales se aplicard el Real Decreto-Ley 11/1995, de 28

ecen las normas aplicables al ratamiento de las aguas
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35 residuales al sistema hidrolégico

|
local, quedondo pro lbIdOS los vértidos directos soptre el terreno.

2. Enla urbonlzcmon de la zond se prestard esp¢ lal atencién a las obras de evacuacion y

iales, que se dimensionardn con la amplitud suficiente y

conduccién: de diguas pl

siguiendo estrictiimente Igs criterios técnic }y normas aplicables. La ordenacién de los

terrenos recogerd la  ébligacion de j‘nfener estas infraestructuras en  buenas

condliciones, ttinto en la fase de ejecucién ¢omo durante el posterior uso de los terrenos.
El Proyecto de Urbanizacion habré de controlar la escorrentia superficial con un disefio de
vertientes que evite la concentracion de las aguas en las zonas mds deprimidas

topogrdficamente.

3. Las aguas residuales generadas, tanto en el Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, con
en el Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20, deberdn ser depuradas
mediante conexion a la red general de saneamiento y depuracién, o bien a fravés de

sistemas de depuracién propios, en el caso de que a la puesta en funcionamiento de las

edificaciones, construcciones e instalaciones de los citados anibitas, -

FINTIVAMENTE |
inexistencia de infraestructura general de depuracion en el término mu @gim ETRPRGCOMSON ERRToRALOE
i)

RIO Y URBANISMO DE CADIZ

Atliculo 18 Medidas de|Préfeccién contra Incendios
|
i,f;q de esft;:vdrﬂculo se reduce Unicamente ala parcelc RH2SLELDE

CONSEJERIA DE MEDIO AMEaN(TE

1. B .dmbito de aplic ;,

§ﬁen uso' del Sistama<Local de Espacios Libres, y a req—ue‘riﬁﬂéﬁf?)ﬂe_ln——— —

Ambiente, se rédactard gl eorespondiente Plan de Prevencion de Incendios Forestales,
?quiendo las

contra los Incendios Foféstales, dpfobado por el Decreto 247/2001, y modificado por el

etermindgiones comtenidas en el Reglamento de Prevencion y Lucha

de septigmbre.

3. “Asimismo, conforme aflo establecido en la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y

lucha contra lgs incengdios forestales, su Reglamento aprobado por Decreto 247/2001 y el
Apéndice del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, se recomienda que toda actividad
de nueva implantacién en el dmbito, presente ante el Ayuntamiento un Plan de
Autoproteccion de las instalaciones, que establezca medidas de prevencién eficaces
confra los incendios forestales, como la ejecucidn de fajos libres de vegetacién en

achuras de 10 a 15 metros.
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Ton en Ios parceld§ t\geshn ndas a gspacios libtes publicos, como en los espacios Ilbres de
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2. En la urbanizacidn del Arealde Reforma Int ARI TA 06 P-29, se preverdn actuaciones

conducentes a la estabilizadién de la linea playa, teniendo en cuenta la variacion

futura del nivel del mar como consecuencia del cambio climético.

3. En la urbanizacion exterior del Sistema General de Equipamiento Deportivo SG-P-42.20 y
de los espacios libres de la parcela P-29.H, se atenderd a la creaciéon de microclimas de
calidad ambiental de acuerdo con los principios bioclimdticos, adaptados a las
condiciones climdticas del municipio, contando con sistemas pasivos como la vegetacion

y el uso de masas de agua como medios de regulacién térmica.

4. Las marguesinas de la zona de aparcamientos del Sistema General de Equipamiento
Deportivo SG-P-42.20 se ejecutaran con paneles solares o fotovoltaicos, para la
generacion de energias renovables, ya sea para el calentamiento de agua, o para la
fluminaciéon de las zonas exteriores del campo de fitbol. En la medida de lo posible se
procurard adoptar este tipo de soluciones para el alumbrado de los espacios libres de la

parcela P-29.H, integrando los paneles en porches o marquesinas.

5. El establecimiento turistico que se construya en la parcela P-29.H deberd disponer de una
instalaciéon de energia solar para el calentamiento de agua vy, si fuera técnicamente
posible, para los sistemas de calefaccion, totalmente integrada en la edificacién, para

evitarimpactos visuales al dominio pUblico maritimo - terrestre.

6. En el disefio del establecimiento turistico que se construya en la parcela P-29.H, se
deberdn tener en cuenta las condiciones de soleamiento y ventilacion en relacién con las

ieto de reducir la carga asociada a la climatizacién.
side aprebaes
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. RETAR. . i . ,
Las. edificaciones e instolaciones previstas gn la innovacion, contardn con sistemas

iparas de pajo consumo y, en los locales que resulten

eficientes de iluminacién, con |
adecuados, disposifiyos de cghtrol en el plumbrado mediante, células fotoeléctricas,
relojes_os_hfmé{hiqu G{efecfou s de presenof"lo,...
e \ /
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[ en esta innovacién se instalardn aparatos
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En los edificios e /nstala
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. La instalacion de Vébqsiééimienfo de cjf va del establecimiento turistico que se construya

en la parcela P-29.H, deberd conk:'J con un depdsito de almacenamiento de agua,

adecuado para hacer frente a las situaciones de sequia prolongada, teniendo en cuenta

las posibles restricciones en el consumo.

. Las instalaciones interiores para la recogida de aguas pluviales de los edificios previstos en
esta innovacion, deberdn disefiorse y calcularse para minimizar, en la medida de lo

posible, los dafios en caso de una eventual inundacion.

. Tanto el nuevo campo de futbol como el establecimiento hotelero que se construya en la
parcela P-29.H, dispondrdn de sistemas de depuracion in situ de las aguas fecales, que
permitan la reutilizacién del agua depurada en el riego de las zonas verdes y de las pistas
deportivas. Asimismo dispondrdn de un sistema de recogida y almacenamiento de aguas
pluviales para su destino a usos que no requieran una potabilizacién de las mismas (riego,

cisternas de los inodoros, urinarios, sistemas de micro clima...).

. Los sanitarios, en todas las edificaciones previstas en esta innovacién, dispondrdn de
mecanismos de control de uso para reducir el despilfarro de los recursos hidricos y el gasto

energético derivado del tratamiento.

. Tanto en las parcelas destinadas a espacios libres publicos, como en los espacios libres de
las parcelas edificables, se recurird a especies vegetales con pocas necesidades de

riego y a especies autéctonas bien adaptadas al clima local, y se adoptardn sistemas

eficientes de riegg (riggo por goteo) revtilizacion de aguas...)
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n esta innovacién, deberdn establecer

te para I separacigh y el tratamiento in situ de los residuos que
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17. La documentauon técnlca gue s redactef part la obtencion de la licencia de actividad

0, en su caso, para li declaiacion regoonsable, de los edificios previstos en esta

innovacién, incluirdn un gndlisls apnbiental | que, entre otros aspectos regulados por la

normativa sectorial, establezca (fjos medidas operativas para fomentar el empleo de
materiales reciclados o reciclables y la separacion y el fratamiento de los residuos urbanos
gue genera la actividad. Igualmente establecerdn las medidas correctoras y preventivas
respecto a las emisiones y a la contaminaciéon ambiental, prestando especial atencién a

la calidad del aire y a la protecciéon de la atméstera.

Atticulo 20 Medidas generales

1. Los edificaciones que se desarrollen deberdn tener en consideracion lo establecido en el
Plan Andaluz de Accidn por el Clima. En este sentido, el disefio de las mismas se realizard,
en la medida de lo posible, segin los principios de la arquitectura bioclimdtica y la
utilizacién de energias renovables segun los principios de la arquitectura bioclimdtica y la
utilizacion de energias renovables que permitan el aprovechamiento éptimo de las

condiciones climdticas andaluzas.

2. Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a los
instrumentos de desarrollo han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberdn incluirse
como una unidad de cbra. Las medidas que no puedan presupuestarse deberdn incluirse
en los pliegos de condiciones técnicas y en su caso, econdémico- administrativas, de obras

y Servicios.

CAPITULO TERCERO. CONDICIONES DE PROTECCION DE LA CARRETERA NACIONAL 340

Arliculo 21 Edificacione
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Atticulo 22 Medidas adicionales de proteccién

1. Para las nuevas instalaciones deportivas previstas en el SG-P-42.20, deberd instalarse un

sistema de proteccién que evite la caida en la Carretera Nacional 340, de balones u ofros

objetos de las actividades deportivas que se puedan practicar en ellas.
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C.1. CONTENIDO

Este documento. regus

documentos & franitr. z0s de presenjcion de los mismos y los limites temporales de

LOUA
: || ' 2 0 SEP 2018
C.2.~ AREA DE REFORMA INTERIOR ARITA 06 P29 =
JUTIA D {/ :

El proyecto de reparcelacion del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, 'deberé-presentarse-
para su framitacion en el plazo méximo de tres meses desde la aprobacién definitiva de la

presente innovacion.

El proyecto de urbanizacié rea de Reforma Interior AR TA 06 P29, incluido los Sistemas

WL&:FM ‘ A Ge&:\Je[g,zl-l'(a«sc éfo'ls%lias tard en el plozo méximo de tres meses desde la aprobacion del

iarifa ew

sezigw (¢iebhrads »f dig o
ioree ge lo <LGSngEG&<ZQ%‘
Articale 131.5 ’é@ 'f,q:g HEfS @¢ ' Urbarizacion (e duarg.lg@on las determinaciones temporales establecidas

LARIO DIL AYUNTAMIENTC
/ Ks S emei‘ Program de Actuacion

LV tup Alfremi

Hizad ﬁe(,lmg\?) n en, ef pldzo méximo de tres meses desde la aprobacién

la presente innovacién. En este sentido el proyecto de
"‘-*edlﬁccmon\\d las [nuevas insfalaciones deportivas en la parcela SG P-42.20, deberd
presemorse, Nfro del mes siguiente a la aprobacién del Proyecto de

Urbanizacién dlel Ar q_c/ie Reforma Inferior ARI TA 06 P-29.

Para la ejecution de las nuevas instalaciones deportivas y la urbanizacién de su dmbito, se
establece un plazo méximo de 15 meses, desde la obtencidn de la licencia de obras de las

instalaciones deportivas.

El derrbo de las instalaciones deportivas existentes en la actual parcela 29 no podrd
concederse hasta la recepcion por parte del Ayuntamiento de las nuevas instalaciones

situadas en la parcela SG-P-42.20.

El plazo para el comienzo de las obras de urbanizacién del dmbito del Area de Reforma
Interior ARI TA 06 P29, serd como mdximo de tres meses a partir de la recepcion por parte del

Ayuntamiento de las nuevas instalaciones situadas en la parcela SG-P-42.20.
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La urbanizacion a la que se hace referencia en el pdrrafo anterior deberd ejecutarse en un

plazo de 9 meses desde el inicio de las mismas.

La solicitud de licencia de edificacién para la parcela P-29.H deberd hacerse dentro del

plazo de 9 meses desde la recepcién de las nuevas instalaciones deportivas.

Podrd autorizarse la redlizacion simultdnea de la urbanizacién y la edificacion vinculada a
ella, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el articulo 55.1 de la Ley 7/2002, de

17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

C.3. ACTUACION SIMPLE DE INFRAESTRUCTURAS

La actuacion simple de infraestructuras ASI TA 01-ER (colector de residuales), podrd formar
parte del proyecto de urbanizacién de del Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29, o bien de

proyecto independiente, si bien se deberd ejecutar simultdneamente a las obras de

adecuacion de las infraestructuras.

La ejecucion de esta actuacion corre

somete a mformacxon pabli
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D.1. VAI.ORACI(SN 01 LOS ﬁosms DE DfSA’JﬁOLlO URBANISTICO

A continuacion se recog r( los costes Le/desarrollo urbanistico del suelo, hasta el momento
/

V4
del inicio de las obros e urbanizacién, que mcluye honararios. técnicos, tasas y licencias

municipales y gastos de ges'ﬂon notariq, registro... ‘

Honorarios redaccion Modificacién Puntual y EAE [ ’ 727,36 €

460,33 €

Honorarios redaccion Proyecto de Reparcelacion |

Inscripcién en el Registro del Froyecto de Reparceloc_:ic’; _ 6.646,86 €

64.834,55 €

§ .
\Yuntamienf Afa/ci

,D2.. MA;QRA@&: DE yoszct!sre;/ E EJ ém B

r . .7 ntO urba o . , . ope
L&s- costeside urbanizgeion se h uvglorado ﬁzcﬁ'ﬁdo los precios para el Cdlculo Simplificado

de los Presupuestos gstimativog'de Ejecucion Material del Colegio Oficial de Arquitectos de
Cddiz, y considerando las difefentes m’rer feiciones que deberdn llevarse a cabo en todas las

parcelas afectadas por la inngvacion y su ‘entorno.

J
!F"’

X qg;.},/ Valoracién de los costes de urbanizacién (incluida la actuacién simple de

infraestructura)

1. Honorarios técnicos:
Proyecto de Urbanizacién y Direccién de Obras 88.410,58 €
Direccién de Ejecucion de Obras 32.535,98 €

Estudio y Coordinacién de Seguridad y Salud de las Obras Urbanizacion 13.108,89 €

Proyecto de Demolicion Campo de Fitbol 2.128,32 €
Estudio y Coordinacién Seguridad y Salud Demolicion 472,80 €
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, documento se
2{y G2 un mes.

P ﬁ/’q\
=—f

Urbanizacién (Acondicionarniento perimetral y zona de aparcamiento)

TOTAL URBANIZACION SG-P-42.20

p—

3. Urbanizacion del Area de Reforma INteflofsropAno DEFINITIVAMENTE l

POR ACUERDO DE LA COMISICN TERRITORIAL DE I
ORDENAC!O'\I DEL TERRITORIO Y URBAN(SMO DE CADIZ |

Demoliciéon Campo de Futbol
L
Urbanizacion P-29.EL =

Mejora de viario € instalaciones l______ —

TOTAL URBANIZACION AREA INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO

136.656,57 €

Utbol en la parcela 42 del poligono 20:

198.017,82 €

447 864,48 €

398.988,95 €

1.044.871,25 €

41.113,03 €

397.865,64 €

42996177 €

868.940,44 €

D.2.2.  Valoracion de los costes de edificacién del nuevo campo de fitbol

Se ha estimado, en funcién de los parédmetros marcados por la presente innovacion, el coste

de los obras de construccion del nuevo Campo de Fitbol.

1. Honorarios técnicos: BILIGENCIA. R prisefte Plan

Proyecto y Direccién dé‘@%s;f“ brade ¢i d

previgisnzimeric por ¢

YUNTAMIENDNO,

ha side aprebksds
thmn .mwmo de Tarila em

\y fug el "l“ib“é%%%

¢l Yxpediente,

N 1_Urba%siim2€

Estudio y Coordinacién de Segurlddd y \ 11.415,20 €

TOTAL HONORARIOS TECNICOS | 148.570,60 €
2. Coste de las obras de edificacién: 7( o

Terreno de juego (Césped artificial) 768.549,60€

Pista de Atletismo 370.312,36 €

Graderio descubierto 362.639,25 €
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Vestuarios y aseos 136.845,00 €
Locales y oficinas 91.230,00 €
TOTAL OBRAS DE EDIFICACION 1.729.576,21 €

PUHISENUCIA ¥ presente Pl

APROBADO DEFINITIVAMENTE

£  PORACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CADIZ

20 SEP 2018, /
/ |

JUNTA OF AN T
ntmxom:v ’M.LCI:NM

previgianiimenis por | Fxcihif
saptdn  clebrads v
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DILIGENCIA: Para hacer con
somete a informacion pabilica
- -

BUIGENCIA. ¥! presente Plan
previstenzimente por el Excmo.
senidn Celebrada o) dia 241
Slorme de los organismo que coy stan

Articule 1305 del
N T

APROBADO DEFINITIVAMENTE |
@ POR ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE

ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE chAoz

[ 20 sep g,
JUNTA D AnpAid

MMMMYWNMTWM

———e

. ESTIMACION DE DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA
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A cothhUGCIon 5y

AHYE)

al ; r de fos datos ge ierqles que pueden obtenerse de los pardmetros y

Condlq;lonés de ord'e iony/ii la presente innovacién para las parcelas P-29.H, P-

e . / APROBADO DEFINITIVAMENTE |
MIGENCLA. Fi = 2 e . —_— ITIVAMENTE
BILIC 1A »resent h ide aprepads 2 PORACUERDO DE LA COMISION TERRITORAL DE

Superf|<:|e io’rgld gdrcelas . 412,00 m? {438l oroznacion pet TERRITORIO Y URBANISH DE Az

previgiegaiments por

sestén Lelrbraca ¢! Qigg-dioii] zaf‘-’ v e e Aemitide & Turistico Hotelero ]
mlerme a2 los orgam “r'mdfv 10 L 0 en elfes 2 O SEP 2018/

Articule 131.5 del Re pwpemcqem -redm@a ‘.‘hé;*ﬁ;l@( teey 19364 M7 JUNTA DE A

;,Lz}; RETARIO DEL | CONSEERIA DZ MEDIO AMBIENTE shRDaNADT N

P T Superﬂme oix edific 3.804 m? o
' -;L',Sl.gperﬂae spacios fipres: 4.789,15 m?
’gﬂperﬁd Equipanigntos: 1.902,06 m?

S [ BT - Dotdcién de-agua //

En rélacion con la demanda de recursos hidricos y teniendo en cuenta que los recursos
hidricos consumidos por la instalacién deportiva se seguirdn manteniendo una vez que ésta se
traslade de ubicacién, Unicamente se habrdn de tener en cuenta los recursos hidricos

necesarios para el nuevo uso planteado en el Area de Reforma Interior ARI TA 06 P29.

La estimacion de la nueva demanda, se realizard conforme a la evaluacién de la poblacion y
los dotaciones de agua para usos urbanos establecidos en la Normativa del Plan Hidrolégico
Guadalete - Barbate actualmente en vigor, aprobado por el Real Decreto 1330/2012, de 14

de septiembre.

El articulo 36 de la citada Normativa, establece una dotacién de 250 I/habitante.dia, para
poblaciones de menos de 50.000 habitantes, que incluye usos urbanos no domésticos en
actividades econémicas de bajo consumo de agua, menor o igual a 100.000 m® anuales,
entendiendo como tales las industrias de poco consumo de agua situadas en los nucleos de

poblacién y los riegos de parques y jardines y baldeo y otros usos recreativos,

Por su parte, el apartado 3 del articulo 35 establece que las necesidades de recursos hidricos

para el abastecimiento a establecimientos hoteleros y sectores residenciales caracterizados
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por su us Qe}aﬁp__-segundos viviendds, se
nomero lg:_c;'h[nbl-‘r
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valuardn empleando la poblaciéon equivalente en

5 qa“rculqda er| cad
m H

c’>n dquivalefite,
CXReVSx i
2 Plgzg delgstablecinent

datos estadisticos que se recogen eh la

-
24

rrespondgiente al uso hotelero previsto, aplicaremos

al numero un porgentaje de ocupacion estimado en base a

viente ffapla, en funcién de los dias equivalentes a
una ocupacion del 100%:

o OCUPACION .
MES % ocurAcuS\ W [%l MENSUALEN | 7 O IAFCION
N° DIAS
Enero 55,00% \ _~ 31 dias 17,05 dias
Febrero 15.00% 28 dias 4,20 dias
Marzo 30.00% 31 dias 9.30 dias APROBADO FJEFINITIVAMENTE
Abril 40,00% 30 dias 12,00 dias RN DT ERiO UG OF CACE
Mayo 45,00% 31 dias 13,95 digs
Junio 50,00% 30 dias 15,00 dias 2 0 SH
Julio 100,00% 31 dias 31,00 dias
Agosto 100,00% 31 dias 31,00 dias JUNTR TV
Septiembre 85,00% 30 dias 25,50 dias COEEESHA DX NEDRG A
Octubre 30,00% 31 dias 9,30 dias
Noviembre 10,00% 30 dias 3,00 dias
Diciembre 60,00% 31 dias 18,60 dias
TOTAL ANUAL 189,90 dias 52,03 %

Considerando establecimientos con una categoria minima de 3 estrellas, segun la legislacion
sectorial vigente, por cada unidad de alojamiento de los establgcimientos hoteleros de playa
ubicados en suelo urbano no consolidado, se deberd disponer d
neta. En funcién de la superficie de la parcela R-29H¢19:295.04:

Celebracs - i Trmit]
2,2 plazas por habitacién, tenemos en total 383 é‘l’?ms ho’r!eleorgso | : T ruitide
] e 1 CASiAen S rxpeciente,

Por tanto la poblacién equivalente resulta ée Il!ﬁl‘ | 'rji;@{ ' %quzﬁ'ﬁi' \%’m‘i}m

dotacionales y de espacios libres, resulta de muufp|mr“o_.._,~

‘Q‘::w

dotacion establecida en el articulo 36 de la Normativa del Plan Hldrologlco Guadalete -

Barbate, y por los 365 dias anuales:

Ca= 199 hab Eq. x 250 litros/hab  Eq. Dia x 365 dias/afo = 18.158.750 1 = 18.159 m?*
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E1.2.

Saneamiento

Ya que la zona cuenta co saneomjé o separativas, debe estimarse cada tipo de

vertido por separado.

SANEAMIENTO. PLUVIAL

a aguas litorales A

“CA 07/10.

Para la determinacién del caudal de pluviales en el dreg hemos utilizado el método raciondal,

basado en la férmula:

escorrentia:

0=CxI,, %S

Q:  Caudal de pluviales obtenido

C:  Coeficiente de escomentia
Iméx:  Intensidad de precipitacion.en J/sha

S: Superficie de la cuencd consigieradad

\! .f_‘ = . )

glebdl del sector estimamos una distribucion de
APROBAD

Y 1Y
ADO_DEFIN »‘\TJ\/’AMEN‘iE I |
COE! %ﬁ@ﬂ‘%m |

RITORIO Y URBANIS DECADZ |

| G
| |i 205
C=) CixSi J JUNTH TF pardRtud

CONSEITRIA OF MEDIO) AMiER

EP201§ / | |

[ ———— |
Areas constrvidas: Considerando los parémetros de ocupacion fijados para cada

una de las parcelas edificables, estimomos que un total de 7.531 m? estardn

ocupados por la edificacion. Tomamos un coeficiente de 0,50.

Espacios libres: Hemos considerado que la superficie ocupada por espacios libres
estd compuesta, por una parte, por la parcela P-29.EL con una superficie de
4.789,15 m? y por ofra por un porcentaje en torno al 40% de la superficie libre de la
parcela P-29.H, es decir, 7.718 m2 Obtenemos por tanto un total de 12.507 m2

Tomamos un coeficiente de 0,20.
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somete @ ToT

-

unerflc:IeFDov

imentada: La superfigie restante, formada por dreas pavimentadas,

o apjarcamientos en superficie, es de 6.374 m2
,90.

Tomdimos Un cogficiente d
Tal v N rﬁ)\f”(( iy

El coeficiente de«-«esseﬁéﬁho gldbal p

a el sectdr considerado seria entonces:

C=0,454

Consideramos para Tarifa una| Imax||de 10D I/sha, con lo cual el caudal de pluviales

APROBADO DEFINITIVAMENTE

: POR ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL
DE
@ ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CADIZ
r'i

2 0 SEP 2078

determinado seria:

0 =0,454%x100x2,64 =119,861/s
SANEAMIENTO. RESIDUALES

. It I,
La red de aguas residuales del Area de Reforma Interior ARTTA 06 P29,-se—conectard a la red
municipal, de manera que las aguas generadas se conducirdn a la nueva estacion

depuradora.

Para el cdlculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las aguas
residuales que pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de retorno del 95%

sobre el caudal punta de abasfecimiento de agua.

Para estimar el caudal necesarip\d&bemos cgnogcer el

h!
\Un;rVUil&anls‘hcchéFﬁon ger&er | deiT

mo
,mvmom% n?mr por el Lxc

weuitn C 213 vaoc!rrpe Odlgs.qjﬂ@ﬂ?éfﬂm&

mo gue constan en

oeficiente punta Kp, que las Normas

de los oT anz

ol e

A

f“

deb&rf i ‘@s‘fmﬁr el nimero de
equwafén?é-es la carga orgdnica bio gradoble con una demanda bioguimica de oxigeno

de 5 dias (DBO 5), de 60 gramos de oxigeno por dia.

Seguin el Plan Nacional de Cdlidad de las Aguas: Saneamiento y Depuracion 2007-2015, el

cdiculo de la poblacion equivalente puede hacerse directamente en base a mediciones de
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caudaly ‘concentracion de D505 de Iqs oguos resigiu es o bien indirectamente en base a

datos estadisticos. Se hqreleg o esta egundu opCi
/ ’d

mados a Ips 224 h-e que consideramos

h-e por ocu g,m/f’e), nos dan un total de 607 h-

E1.3. Energia eléctiica

Para estimar las necesidades de energia eléctrica del érea, a falta de valores concratos emrfa—— —
ITC-BT-10, se han considerado una serie de valores medios orientativos. Calculamos en base a

los siguientes valores:

ando la potencia solicitada de un nuevo

suministro 'sea supgrior a 100/kW, el petidiohario deberd reservar el local necesario para

- ,r \ .IJ .7
la instalacion de yn centrd de transformacion.

Espacios libres: S¢ considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m? de superficie.
Lo parcela P-29.EL destinada a espacios libres tiene una superficie de 4.789,15 m?, porlo

que obtenemos una prevision de potencia demandada de 4,789 kW.

Equipamientos: Consideramos una dotacién de 100 W/m? de superficie construida. La
superficie edificable fijada para la parcela P-29.5IPS es de 3.804 m? por lo que
obtenemos una prevision de potencia demandada de 380,400 kW. Iguaimente de
conformidad con lo establecido en el Articulo 47 del Real Decreto 1955/2000, del 1 de
diciembre de 2000, por el que se regulan las Actividades de Transporte, Distribucion,
Comercializacién, Suministro y Procedimientos de Autorizaciéon de Instolaciones de

Energia Eléctrica, cuando la potencia solicitada de un nuevo suminisiro sea superior a
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. para laftotalidad def kector obtenemos una prevision
,189 kW.

A\t
En funcién dé‘io\cﬁ anteriore

para la potencio demandada de 8

E.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIfNTO DEII ORTIVO $G-£-42.20

Para la parcela en la que se ubicatén las Lruevas instaldtiones deportivas, se prevé una
demanda de recursos hidricos, en furicion del régimen de uso propuesto, que se detalla a

continuacion.

Las instalaciones proyectadas implican demanda de agua por:

APROBA

. . N .. N ‘;\\ SION TERRITORIAL DE
- A. Vestuarios e instalaciones al servicio de los usuarios. [ o et i

EFINITIVAMENTE

cApiz

2 0 SEP 2/?8

B. Aseos publicos al servicio de los espectadores.

|t

JUNTR
- C.Riego del campo de juego. Mwmmfw

D. Riego de los espacios libres exteriores.

A. Segun las Normas NIDE de proyecto, redactadas por el Consejo Superior de Deportes, la

dotaciéon minima de vestuarios para espacios deportivos similares al proyectado seria:

- 2 vestuarios de equipo, con un minimo de 8 duchas, 2 inodoros y 2 lavabos en cada
uno de ellos.

- 2 vestuarios para drbitros, con un minimo de 1 ducha, 1inodoro y 1 lavabo.

El nimero total de aparatos previsto seria entonces de 18 duchas, 6 inodoros y é lavabos. E

consumo instantdneo total dg Igs aparatos se calcula considerando 0,20 I/s para las duchas y

0,10 I/s para el resto de

equivalente al uso intensivo
?i1 %FN‘db'fnar%oer’r'dI“éhno EeAW 28
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3 Ordenacién Pormenorizada

- - Aseos parg hombres, ningyios, 2 inodoros y 2 layabos por cada 500 espectadores o

Y,

oros y 10 lavabos.

-, Ase0s para mujerss, 6 inodol[o y 2 lavabos por cAda 500 espectadores o fraccién, lo

cualsupone un tptal de 30 iffodoros y 10 lavab s/

/
Considerando un corfsumo ins dnk’meo de 0,10 I/s por aparato, y un régimen de

/fuso intensivo  dur. nfe una hora de todos los aparatos,

diaria de 28,80 m*/dia/

funcionamiento equivpilente

tendriomos una demafida tot

C. La demanda de agua/para riego del campo de césped artificial se estima, una vez
descontado el aporte natural de agua al terreno, en base a un caudal méximo de 14 I/s con
un régimen de funcionamiento de 0,25 horas (15 minutos) diarias, lo que equivaldria a un
caudal de 12.600 Il/dia, 0 12,6 m¥/dia.

D. A la hora de proyectar los espacios libres exteriores se ha optado por la utilizacién de
especies autdctonas, y sobre fodo de aquellas cuyas demandas de agua sean menores,
! evitando las plantaciones de praderas de césped y ofras especies que requieren un cuidado
constante y riego abundante. La superficie total a gjardinar estaria en torno alos 12.165 m2, y

I se estima un aporte mdximo para riego de 11/m?-dia, lo cual equivaldria a 12,165 m¥/dia.

Hay que considerar que el agua destinada a riego podria proceder al menos parcialmente
de recicloje o de la recuperacion de las aguas pluviales de la zona, con lo cual la demanda
total puede ser menor a la méxima que se estima, que estaria en tomo a 70,85 m3/dia.
También debe tenerse en cuenta que este caudal méximo se ha calculado para el caso de

eventos deportivos gonyla mayor afluencia de publico posible, considerando que muchos

dias los instalacionss) s

iin oara-préctica deportiva sin afluencia de espectadores, la

demand® dg agua

' farfo, *b_ril de 2018. msﬁﬁ‘a
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somete a
5
De acuerdo. conlo dispuest elieondicionanfte segundo del Informe del Dominio Publico
Hidrdulico y Cdlidad de ? T , : resente documento el informe emitido por la

Calie Numancla, 10
11380 Tarifa (CAdl2). Espafia
“Tél: +34'95:668 15 41 /-Fax: +34 95 668 41 72

weew atjualia,es

Excmo, Ayuntamiento de Tarifa
Plaza de Santa Maria, 3
'11380 Tarifa (Cadlz)

AfA Ingenlero Municipal
D. Jose Carlos Bartagdn Rubio

Tarlfa, 24 de Febrera de 2015

ASUNTO: INFORME SOBRE LA CAPACIDAD DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE
v ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
UBICACION: MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA: PARCELA 29 DEL NUCLEO

URBANO DE TARIFA *LA MARINA I" Y PARCELA 42 DEL POLIGONO 20 EN
EL SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL

Su referencla: A-16/2013
Muy sefior mio:

En relacién a su solicitud de informe le indicamos que, una vez revisados los datos aportados,
en cuanto al Incremento -de la demanda hidrica y necesidades de depuracién de aguas
residuales contempladas en dicha modificacién, consideramos gue &l municiplo tiene capacidad
siiflciente para atender. dichas demandas, tanto en producclén de agua potable como en
tratamiento de depuracidn de agua residuales, si bien, este INFORME queda condiclonado a las
siguientes consideraciones:

« Se deberd tener en cuenta los posibles desvios de las distintas Infraestructuras que
pudleran transcurrir por parcelas y/a urbanizaciones, previendo sus desvios a 16s viales
de la urbanizacién.

e« Se deberd prever ampliaclones necesarlas sobre las Infraestructuras existentes de
saneamiento ‘(fecales y pluviales) y abastecimiento en la zona. Estas ampliaciones
seran evaluadas una véz disponganmios del proyecto y mas concretamente de las
separatas correspondientes al calcula de las distintas Infraestructuras,

s En cuanto al abastecimiento se reflere, la parcela 29 se suministrard de dos puntos,
siendo esfas el 150 mm de fibrocerento existente en la Urbanizacion La Marina Iy el

« En

disp ongamos del
. s de Ias tubm;:y E&%&&mﬁmﬁmatenderén a los caudales de consumo
provistend imen'y § las c#'a coeficlentes punta de consumo , slendo en cualquler
saewi®n Celebracaldl : K\e‘;::%'uPNu:l;Am:?l “instalar y deblenda disponer de una

b, 1

miorme ge (o< o-Fan pfuandola red de abasteclmlento supere 105%80 m.l. se debera remitir una separata de]
N [ ) ¢ 3 Miento’ & idadiqara que emita informe sobre el proyecto,
Articale 131.5 del a.au gﬁm ch lir con el R.D. 140/2003 sobre todo con los art.
| Te endogé 5&5 ééﬁénmresas que comerclalizan materiales en
SEURETS aguavipbtable) deben de estar Inscritas en el censo “Productos de
COnstrucclon »n|contacto ‘cen agua de consumo humano” del Ministerio de Samdad
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DILIGENCIA: Para hacer conzstal

»»

e~
W% Aqualia

Igualmente se debe de aclarar que el diseiio de la red es mallado y ausente de fondos
de saco, y que [a red de Saneamiento estd totalmente diferenciada de la de
Abastecimiento y a un nivel inferior.

Adicionalmente, a la hora de redaccién del proyecto, se deberén cumplir las Normas
Técnicas de Abastecimiento de Agua Potable de Tarifa aprobada por el Excmo.
Ayuntamiento y publicadas en el BOP de Cadiz n° 29 de 4 de Septiembre de 2014.
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delimitacién comrespgndienté a la zonificacitn acdstica de la superficie de actuacion”.

Ya gue no se ha esfablecido la zonificacion acustica del término municipal de Tarifa, y segin
el apartado 5 del drficulo/5 del Real Decreto 1367/2007 y el apartado § articulo 6 del Decreto
6/2012, de 17 de diciembre, “las dreas acUsticas vendran delimitadas por el uso caracteristico

de la zona".

A.2. DELIMITACION DE LA EXTENSION GEOGRAFICA DEL AREA ACUSTICA

De acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 1 del Anexo V del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a la zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acustica, los

terrenos objeto de la presente innovacion pertenecen a dos zonas acUsticas distintas.

Por un lado los terrenos que se van a destinar al Sistema General de Equipamiento Deportivo
(SG-P-42.20) conforma por si mismo una zona acUstica diferenciada, mientras los que
pertenecen al Area de Reforma Inferior ARI TA 06 P29, forman parte de la zona 6 del suelo
urbano del nicleo de Tarifa, que junto con al zona 7 del suelo urbano del nicleo de Tarifa,

conforman una zona acustica.

De acverdo con el apartado 4 del articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, “la delimitacidn de
la extensién geogrdfica de un drea acdstica estd dc—rﬁnida grdficamente por los limites
. que s¢ aporta como

geogrdficos marcados en un plano de la zona a escal phinima 1/5,
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Segun los doto&queietege Modlficacién, ggbre el drea de suelo considerada se sitda una

zona de equipamiéhk:c- ivo que va a alpergar el nuevo campo de futbol municipal. Por
| apantado 2 del articulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Cdlidad imbiental #l articulo 5 del mencionado Real Decreto
1367/2007 y el articulo 7 del

es la correspondiente al tipo\ C: “Sectores del temitorio con predominio de suelo de uso

lo tanto, y de acuerdo con

ecreto 6/2012, la Clasificacion del drea de sensibilidad acustica

recreativo y de espectdculos’, ya que segin el Anexo V del Real Decreto 1367/2007,

“Criterios para determinar la inclusién de un sector del territorio en un tipo de érea acustica”,

v

en este fipo de drea acustica “se incluirdn los espacios destinados a recintos feriales con
afracciones temporales o permanentes, parques temdticos o de atracciones asi como los
lugares de reunidn al aire libre, salas de concierfo en auditorios abierfos, especrdculos y
exhibiciones de fodo fipo caniespmeiph mencign. de
competicidn con asistencia de pUbTAeY: wilmen's por 2 Wy Ty
pepidm Cdebra(‘a v

A.3.2 Area de Reforma Interior Mgﬁﬂ% del Regmmemo

e B SEURE IARIUTULL AT MITINTOS
Los temenos del dmbito del Areade Réfdxna Interior, formgn parte| de un afep acUstica
1 \

formada por las zonas 6 y 7 del suelo urbano a}FI nucleo de Tarfa, que c_.éincide el dmbito

de los antiguos sectores La Marina ly La Marintfj It

La totalidad de las parcelas lucrativas de g,mbos sectores, estdn destinado a uso residencial,
como uso caracteristico y sus usas. comp’ohbles por lo que se Yrata de un sector casi 100%
residencial. Por consiguiente el hecho de que se pueda destinar‘una de las parcelas a uso
hotelero, no va a modificar el uso predominante o caracteristico de la zona, por lo que de
acuerdo con el apartado 2 del articulo 70 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, el articulo 5 del mencionado Real Decreto 1367/2007 y el
articulo 7 del Decreto 6/2012, la clasificacion del drea de sensibiidad acUstica es la
correspondiente al tipo A: “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”,
ya que segun el Anexo V del Real Decreto 1367/2007, “Criterios para determinar la inclusion
de un sector del territorio en un fipo de drea acustica", en este tipo de drea acustica “se

incluirén tanto los sectores del territorio que se destinan de forma prioritaria a esfe fipo de uso,
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espacios edificados y zonas privadas agjardinadas, como las que son complemento de su

habitabilidad tales como parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia,

dreas para la practica de deportes individuales, efc...”
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L)g;{mmu N DEL TERRITORIO Y URBANIGMO
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Se frata por tgnto dr verificar g e',.-‘T"wo exista incompatibilidad entre los niveles de ruido

)
! ..
actuales y el v/u’so que se preterde dar al suelo, y que a su vez este uso no incida

negativamente en las zonas ya desarrolladas que se encuentran en sus proximidades.

El fin Oltimo es lograr una planificacién acustica sostenible, en el sentido de reducir las
emisiones sonoras de los sistemas urbanos, de forma que sean compatibles con la sensibilidad
al rvido de todos los usos coexistentes, sin necesidad de llegar a una dispersion excesiva de

los mismos en el territorio.

La modificacién de planeamiento general objeto de estudio asigna un nuevo uso de Sistema
General de Equipamiento Deportivo a los terrenos objeto del estudio de Impacto Ambiental
(parcela 42 del poligono 20) en la zona conocida como Albacetrado, en la margen derecha

de la Carretera Naciond 340, muy préximo al cementerio municipal y a cierta distancia de las

BILIGENCIA.- Bl presente Plan | /

wovmiama‘g:?eqs reSIden%%I?rsnge arifa e

susidm Celebrads o] dm" h_.im z T ] ek

mborse de A@rq 0 Ia modmca ion a |gno Uh‘n eV
Ye coastan chpeciente

Mwlm i ‘Ideﬂemﬁclemdenmﬁlf lguencactu Imente, s¢ /destina a Sistema General de Equcmlen’ro

% CRETARIO DEL
epgr’rwa (cc:mpo

_,t
\' ‘J

Una vez e%ectuado | andlisis e la situacien| actual o preoperativa, y considerando el posible

desaerH@ del suelg estudia 4 podremogs encontrarnos en uno de los tres casos generales

siguxenfes

|
1. Que no exista\ncompautibilidad para el uso que se ha asignado al suelo con los niveles
de ruido actuales, y|Gue a su vez este uso no afecte previsiblemente a las dreas ya

urbanizadas del entorno.

2. Que el uso que se pretende implantar en la zona genere niveles de rvido incompatibles

con el uso de las dreas urbanizadas colindantes.
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correctoras y podna procede(se a la/implantacion de la actividad propuesta sin problema

alguno.

B.2. SITUACION ACTUAL DEL AQEA ArﬁrADA \ T

A continuacién describimos, para cada drea ofec\oLlc suU posicion y sus limites en relacion
con su entomo y con fodo aquello que pudiera ser significativo con respecto a la calidad
acustica del mismo: elementos que podrian actuar como focos de emisién de ruido, usos

colindantes, etc.

B.2.1 Sistema General de Equipamiento Deportivo (SG-P-42.20)

Los limites de esta drea acustica son los siguientes:

- Al noreste el limite del drea acUstica lo constituye la Carretera Nacional 340 y sus zonas

de dominio pUblico.

- Hresto de la parcela estd rodeada por suelo no urbanizable, si bien hacia el sureste a
50 metros del drea se encuentra el cementerio municipal, y més hacia el sur, a unos 250

metros, se encuentra una zona residencial del ndcleo urbano principal de Tarifa.

A partir del andilisis del entorno del drea afectada podemos determinar la existencia de una
FUENTE DE RUIDO ESTRUCTURANITE en la zona que pudieran afectar al nuevo desarrollo
propuesto: la Carretera Nacional 340. No obstante hay que indicar que la citada carretera a

su paso por la zona de actuacion se encuentra deprimida 5,00 metros de media respecto del

En cuanto a los recep’rores de rui
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S ERECR ﬁ}/f ,,

B.3.2 Area de Refoﬁtiﬂ?‘i!#dmﬂy 06 P29/

icacion del irea acustica a la que pertenece, sino que ademds

e fiene, por|sus caracteristicas, unos niveles de emision acustica
inferiores que la gxistenfe/ actualmente] por lo que se mejoran no sélo las condiciones

acusticas de la propia zgria, sino de sc{rcundonfes.

B.4. MEDIDA#’REVENTIVAS Y CORRECTORAS

A la vista de todo lo expuesto, podemos concluir que no existe incompatibilidad para los usos
asignados a los suelos con los niveles de ruido actuales, ni afeccidn de importancia por parte

de este uso a las dreas ya urbanizadas del entorno.

No obstante para minimizar, el pequefio impacto que pudiera causar la instalacién deportiva
en la zona residencial préxima, se propone la inclusidon de una pantalla vegetal en los bordes
sureste y suroeste del dmbito del Sistema General de Equipamiento Deportivo, que absorba

parte de las emisiones. P

Tarifa, cibril de 2018.
EL ARQUITECTO MUNICIPAL,

APROBADO DEFINITIVAMENTE N

)
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