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[11/07/2018 [ Alcalde

Francisco Ruiz Giraldez

| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

CBM/ISM
SEDE ELECTRONICA
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
ACTOS Y ACUERDOS MUNICIPALES

En cumplimiento a lo dispuesto en el art. 56 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, y articulo 9°.3. de la Resolucion de 15 de Junio de 1.999 de la Delegacion del Gobierno
de la Junta de Andalucia en Cadiz, me complace remitirle para su publicacion relacion de acuerdos
adoptado en Junta de Gobierno Local en la sesion celebrada el 2 de julio de 2018.

Tarifa a la fecha indicada en la firma electroénica.

EL ALCALDE,

ACTA DE LA SESION ORDINARIA
DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
02/07/2018.

En el despacho de la Alcaldia de la Casa Consistorial de la ciudad de Tarifa, siendo las
09:00 horas del dia 2 de julio de 2018, se retnen, bajo la Presidencia del Alcalde, los Sres.
Concejales que a continuacion se relacionan, quienes siendo ntimero suficiente, se constituyen en
Sesion ORDINARIA de la Junta de Gobierno Local, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 112.4
del. R.O.F, (Real Decreto 2568/1986) y en virtud de lo dispuesto en el articulo 21.1 ¢) ambos
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley
11/1999, de 21 de abril, con la asistencia del Sr. Secretario General Acidental.

Lista de Asistentes

Presidente

FRANCISCO RUIZ GIRALDEZ

Concejal

EZEQUIEL MANUEL ANDREU CAZALLA
Concejal

SEBASTIAN GALINDO VIERA

Concejal

NOELIA MOYA MORALES

Secretario
JOSE MARIA BAREA BERNAL

PERSONAL DE LA CORPORACION QUE ASISTE A LOS EFECTOS DEL ART. 113.3 DEL
REAL DECRETO 2568/1986:
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Técnico

SONIA MARIA MORENO RUIZ
Interventor

ALFONSO VERA TAPIA

Técnico

HERRERA MALDONADO MANUEL

Existiendo quérum de constitucion suficiente, por parte del Sr. Alcalde, se declara
abierto el acto.

ORDEN DEL DIiA:

1. Actas pendientes de aprobar

1.1. JGL2018/25 ORDINARIA 25/06/2018

Junto con la convocatoria se ha remitido por la Secretaria General a los sefiores miembros
que componen este organo colegiado el Acta en borrador de las sesiones indicadas. No se
manifiestan objeciones a su contenido y el Sr. Alcalde las declara aprobadas y ordena que se
transcriban al Libro oficial

2. Area de Secretaria.

2.1. CONVENIO DE COLABORCION ENTRE LA DIPUTACION PROVINCIAL DE
CADIZ Y EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE TARIFA PARA EL DESARROLLO DEL
FONDO CONTRA LA POBREZA ENERGETICA

PROPUESTA DE LA ALCALDIA PARA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL:

Expediente n°: Convenios de Colaboracion 2018/16

Asunto: Aprobaci(')n de “ CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE CADIZ Y EL AYUNTAMIENTO DE TARIFA PARA EL DESARROLLO DEL
FONDO CONTRA LA POBREZA ENERGETICA ”.
ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS
()
i
8
| <| El presente Convenio tiene por objeto establecer una linea de ayuda para garantizar el derecho a la
3 utilizacion de los servicios energéticos. Por ello, el Pleno, en sesion de 18 de mayo de 2016,
% aprobo el “Plan Estratégico Provincial contra la Pobreza Energética”.
=
Consta en el expediente:
3
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- Inicio de expediente mediante remision de Convenio al area de Secretaria General por
parte del Sr. Concejal delegado del Area de Asuntos Sociales.

- Informe del responsable del area de Asuntos Sociales de fecha 17/04/2018.

- Informe juridico de secretarfa general de fecha 11/05/2018.

- Informe de intervencion de fecha 06/06/2018

Esta Alcaldia, ejerciendo las atribuciones que le otorga el articulo 21.1 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril Reguladora de las Bases del Régimen Local, PROPONE el siguiente acuerdo:
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO: Aprobar el CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA DIPUTACION
PROVINCIAL DE CADIZ Y EL AYUNTAMIENTO DE TARIFA PARA EL DESARROLLO DEL
FONDO CONTRA LA POBREZA ENERGETICA, cuyo tenor literal es el que sigue:

“CONVENIO DE COLABORACION ENTRE LA DIPUTACION PROVINCIAL DE
CADIZ Y EL AYUNTAMIENTO DE TARIFA PARA EL DESARROLLO DEL FONDO
CONTRA LA POBREZA ENERGETICA

En la ciudad de Cadiz, a
REUNIDOS
De una parte D* Irene Garcia Macias, Presidenta de la Diputacion Provincial de Cadiz con
domicilio en Cadiz, Plaza de Espafia s/n, en nombre y representacion de dicha Institucion,
conforme a las atribuciones que tiene conferidas, por acuerdo de Pleno de la Diputacion de 26 de

Junio de 2015.

Y de otra parte, D. Francisco Ruiz Giraldez, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Tarifa, en
nombre y representacion de éste

Ambas partes se reconocen la capacidad legal para suscribir el presente Convenio y, a tal efecto,
MANIFIESTAN
PRIMERO.- El acceso a la energia es fundamental para garantizar a todas las personas un nivel de
vida adecuado y la efectiva realizacion de los Derechos Humanos. El acceso a la energia es
° determinante para garantizar la salud, la educacion, el desarrollo de la autonomia personal, una
° . . . . . . .
® vivienda digna y especialmente, para asegurar un nivel de vida digno a todas las personas.
o
<
@ . , - o
g La dificultad de acceso a la energia por escasez de recursos economicos afecta mayoritariamente a
N
N las personas mas vulnerables, como las personas mayores, enfermas o la infancia. Por tanto, un
| = derecho a la utilizacion de servicios energeticos debe entenderse como una exigencia de los
consumidores mas vulnerables.
N
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SEGUNDO.- La Diputacién Provincial de Cadiz considera que es prioritario establecer una linea
de ayuda para garantizar el derecho a la utilizacion de los servicios energeticos. Por ello, el Pleno,
en sesién de 18 de mayo de 2016, aprobé el “Plan Estratégico Provincial contra la Pobreza
Energetica”.

En este mismo Plan, en su Linea estratégica tercera se aprueba la creacion de un “Fondo contra la
Pobreza Energética”, a desarrollar por el Area de Igualdad y Bienestar Social como recurso
complementario que permita paliar las carencias de los hogares vulnerables con respecto al
suministro de energia eléctrica, de gas y/o de agua.

TERCERO.- Los Ayuntamientos de municipios de poblaciones de menos de 20.000 habitantes y
las Entidades Locales Autéonomas de la provincia tienen interés en seguir desarrollando el “Fondo
contra la Pobreza Energética”, iniciado en el afio 2017, entendiendo que la colaboracion entre las
entidades locales y la Diputacion Provincial de Cadiz puede ser muy beneficiosa para la
consecucion de los objetivos propuestos.

CUARTO.- Por su parte, la Diputaciéon Provincial de Cadiz destinara, en el afio 2018, para el
desarrollo del “Fondo contra la Pobreza Energética”, un importe de 300.000 euros a distribuir,
siguiendo criterios de nimero de habitantes, entre los Municipios de poblaciones de menos de
20.000 habitantes y las Entidades Locales Auténomas de la provincia, para llevar a cabo las
medidas necesarias para luchar contra la pobreza energética.

QUINTO.- Que la Diputacion Provincial de Cadiz conforme a los articulos 36.1.b) y d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local en su nueva redaccion dada por
la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion
Local, tiene entre sus competencias la asistencia y cooperacion juridica, econémica y técnica a los
municipios, especialmente los de menor capacidad econémica y de gestion y la cooperacion en el
fomento del desarrollo econémico y social y en la planificacion en el territorio provincial, de
acuerdo con las competencias de las demas Administraciones Publicas en este ambito.

SEXTO.- Mediante acuerdo del Pleno de la Corporacion, se aprueba el Plan Provincial del Area
de Igualdad y Bienestar Social, siendo uno de los programas del Plan, en el ambito de Servicios
Sociales Comunitarios, la coordinacion y gestion del Fondo contra la Pobreza Energética.

Por tanto, conforme a lo prescrito en la Disposicion Adicional Octava de la Ley General de
Subvenciones 38/2003, de 17 de noviembre, el presente convenio se excluye del ambito de
aplicacion de la Ley General de Subvenciones, regulandose por el contenido del mismo, con
sujecion a la normativa especifica y a la Ley de Bases de Régimen Local, sin perjuicio de la
aplicacion de los principios de transparencia y concurrencia.

3

E Ambas partes, en base a lo anterior, acuerdan suscribir el presente Convenio, sujeto a las

| <] siguientes
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S ESTIPULACIONES

=

B PRIMERA.- El presente Convenio tiene por objeto regular el desarrollo del Fondo contra la

Pobreza Energética y su distribucion por parte de la Diputaciéon Provincial de Cadiz a los

8 Ayuntamientos de Municipios de poblaciones de menos de 20.000 habitantes y Entidades Locales
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Autonomas de la provincia, para hacer frente a las necesidades de familias vulnerables o en
situacion de pobreza energeética.

SEGUNDA.- La Diputacion Provincial destinara, en el afio 2018, al Ayuntamiento de Tarifa para
el desarrollo del Fondo contra la Pobreza Energética, la cuantia de quince mil euros (15.000,00
€), con cargo a la aplicacion presupuestaria 07/231/46200, contemplada en el ejercicio
economico de 2018.

TERCERA.- El Ayuntamiento de Tarifa se compromete a:

1. Realizar, a traves de los Servicios Sociales Comunitarios, la valoracion de las solicitudes
de ayudas de las personas o unidades de convivencia que las soliciten, previa justificacion
de su situacion economica y familiar y siguiendo el procedimiento establecido en las
estipulaciones siguientes.

2. Realizar el pago de las ayudas a las personas o a las empresas comercializadoras que tengan
firmado convenio con la Diputacion en éste ambito, adhiriéndose al mismo.

3. Emitir certificacion de que el gasto realizado se ajusta a los criterios establecidos en el
presente del Convenio.

CUARTA.- Podran solicitar las ayudas, a través de un modelo provincial formalizado, ante los
Servicios Sociales Comunitarios de la entidad local, las personas fisicas o unidades de convivencia
que estén empadronadas en la entidad local, carezcan de recursos economicos suficientes para
cubrir las necesidades basicas relacionadas con el suministro de energia eléctrica, gas y/o agua y
que la carencia se produzca en su vivienda habitual.

A la solicitud se adjuntara la siguiente documentacion:

1. Empadronamiento o certificado de convivencia.

2. Acreditacion de la situacion de carencia de recursos economicos, determinada en el
modelo de solicitud.

3. Documentacion que acredite situaciones especiales que agraven la situacion de
vulnerabilidad.

Asimismo, las personas solicitantes formalizaran la aceptacion del compromiso de formacion en
eficiencia energética.
QUINTA.- Para la consideracion, por parte de los Servicios Sociales Comunitarios de la entidad
local, de las situaciones de vulnerabilidad o pobreza energética se tendran en cuenta:
° 1. Los criterios que el propio ayuntamiento tenga aprobados para la concesion de ayudas
=} . e o
El econdmicas a familias en dificultad.
| <
g 2. Los siguientes criterios, en el caso de que no se produzca el supuesto anterior:
N
=
4
| = A. Los ingresos de la persona o unidad de convivencia, en cuyo caso se computaran todos los
ingresos de los seis meses anteriores, descontados los gastos de hipoteca o alquiler de la vivienda
habitual hasta un maximo de 300,00 € (siempre y cuando presenten documentos justificativos de
8
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que se ha producido el abono de estos gastos), y se dividiran por el nimero de miembros de la
unidad de convivencia, seglin los siguientes parametros:

e 1 miembro - ingresos inferiores a un 1 IPREM.

e 2 miembros - ingresos inferiores a un 1,2 veces el IPREM.
e 3 miembros - ingresos inferiores a un 1,3 veces el IPREM.
e 4 miembros - ingresos inferiores a un 1,4 veces el IPREM.

e 50 mas miembros - ingresos inferiores a un 1,5 veces el [IPREM.

B. En el caso de concurrir alguna de las siguientes circunstancias de orden social, el indicador de
nivel de ingresos podra no ser vinculante, siempre a criterio del profesional Trabajador/a Social:

¢ Que algln miembro de la unidad familiar tenga la valoracion de discapacidad o
dependencia.

e Que sea victima de violencia de género.

¢ Que sea persona usuaria de los Servicios Sociales (familia de intervencion, personas
solicitante de prestaciones, Ley de Dependencia, familia usuaria de comedor escolar,
familia beneficiaria de ayuda de material escolar...).

¢ Que sea cabeza de familia monoparental 0 monomarental.

SEXTA.- La Diputacion Provincial de Cadiz abonara de forma anticipada, en un solo pago, el

importe correspondiente al afio 2018 que vendra determinado por la liquidacién de 2017.

La justificacion del gasto realizado debera presentarse como fecha limite el 15 de enero de 2019
no admitiéndose justificacion alguna que se presente con fecha posterior. Para ello, la entidad
remitira la documentacion segin modelos establecidos por la Diputacion Provincial de Cadiz.

No seran admisibles justificaciones de gastos realizados para el cumplimiento de fines distintos de

los del presente convenio.

La Diputacion Provincial podra desarrollar las actuaciones necesarias para verificar la correcta
asignacion, a la finalidad prevista. A tal fin, la entidad local facilitara la documentacion o los datos

que le sean requeridos.

SEPTIMA.- Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y
efectos que pudieran derivarse de la aplicacion del presente Convenio deberan solventarse de
mutuo acuerdo de las partes. Si no pudiera alcanzar dicho acuerdo, las cuestiones litigiosas seran
de conocimiento y competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo de
conformidad con la Ley 29/1998 de 13 de Julio, reguladora de dicha jurisdiccion.

OCTAVA.- El plazo de ejecucion del Programa es desde el 1 de enero al 31 de diciembre de
2018.

Y en prueba de conformidad de cuanto anteceda, firman el presente Convenio las partes

intervinientes en lugar y fecha resefiada en su encabezamiento.

LA PRESIDENTA DE LA EL ALCALDE-PRESIDENTE DEL
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DIPUTACION PROVINCIAL DE CADIZ AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Fdo.: Irene Garcia Macias Fdo.: Francisco Ruiz Giraldez”
SEGUNDO.- Autorizar al Sr. Alcalde para la firma del mismo y de cuantos documentos sean
necesarios para su ejecucion.
TERCERO.- Anunciar en la sede electronica municipal la aprobacion del citado convenio.

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto nlim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya

Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta
anteriormente transcrita.

3. Area de Presidencia y Desarrollo Sostenible.

3.1.  LOBRAS 496/2016. VIVIENDA SITO EN PARCELA 7.2 ALBACERRADO
SOLICITADO POR D. FRANK WALSH

Propuesta de Acuerdo a la Junta de Gobierno

Expediente: Licencias de Obra 2016/496
Se da cuenta del expediente incoado a instancia de D.WALSH FRANK MARTIN, relativo a
solicitud de licencia municipal de obras, en el que se observa:
1) Las obras que se pretenden realizar consisten en:
- VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA.
o -Calificacion: Obra Mayor.
% -Emplazamiento: PARCELA 7.2 ALBACERRADO.
| <| Documentacion:
3 1. “Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Pareada en Parcela 7.2. del Estudio de Detalle del
% Suelo Urbano de Albacerrado, en Tarifa (Cadiz)”, sin visar, que incluye Estudio de Gestion de
= Residuos (28/11/2016, rgto. 14188).
2. “Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Pareada en Parcela 7.2. del Estudio de Detalle del
Suelo Urbano de Albacerrado, en Tarifa (Cadiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
é Cadiz el 2 de agosto de 2017 con ntmero 0208170196917, que incluye Estudio Basico de
=i
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Seguridad y Salud y Estudio de Gestion de Residuos, que sustituye al anterior (17/08/2017, rgto.
9114).

3. Compromiso de no utilizacion de la edificaciéon hasta la completa terminacion de las obras de
urbanizacion.

4. Certificado del estado de ejecucion de las obras de urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucion del
Suelo Urbano de Albacerrado, suscrito por el director de las obras el 27 de marzo de 2016.

2) Los informes adjuntos: Obran en el expediente:

- Informes del Arquitecto Municipal, de fecha 15/02/2018 y 27/06/2018, este altimo en sentido
favorable.

- Informes del Ingeniero Técnico Municipal de fecha 27/02/2018 y 17/05/2018.

- Informe favorable del Asesor Juridico, de fecha 21/06/2018.

- Informes de Gestion Tributaria, de fecha 21/05/2018.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- CONCEDER a D. WALSH FRANK MARTIN la licencia de obras solicitada, consistente en
VIVIENDA UNIFAMILIAR PAREADA, con emplazamiento en PARCELA 7.2
ALBACERRADO.

Antes del comienzo de las obras debera presentar:

-Proyecto de Ejecucion visado, en el que subsanen las deficiencias indicadas en los apartados “G.
Justificacion Normativa” y “F. Consideraciones a la documentacion técnica presentada” del
informe emitido con fecha 15 de febrero de 2018, que cumpla con la normativa vigente aplicable
(contenido conforme al Codigo Técnico de la Edificacion: informacion geotécnica, calculo de la
estructura, seguridad contra incendios, instalaciones del edificio, certificado de eficiencia
energética de proyecto (CEEP) de acuerdo con el R.D. 253/2013, de 5 de abril, por el que se
aprucba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios,
plan de control de calidad...):

“F.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION TECNICA PRESENTADA

Las obras se consideran técnicamente como obras mayores, segun la descripcién de las mismas que constan en el
proyecto bdsico, por lo que precisan de proyecto firmado por técnico competente, que, de acuerdo con lo
establecido en el apartado 2 del articulo 10 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la

Edificacién, debe poseer la titulacion de arquitecto que se presenta.

El contenido del proyecto basico, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 2 de agosto de 2017
con numero 0208170196917, presentado con fecha 17 de agosto de 2017 y registro de entrada 9114 se
ajusta, en general, a lo previsto en el Anejo I de la Parte I del Cédigo Técnico de la Edificacién. No obstante
se detectan las siguientes deficiencias:
En la Memoria Descriptiva, en la relacién de normativa urbanistica de aplicacion, se sefiala como tal la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones. Esta Ley fue derogada por la Disposicién
K derogatoria unica de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, que fue derogada por la Disposicion
8 derogatoria unica del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
% refundido de la ley de suelo, que a su vez_fue derogado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
§ octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo y rehabilitacion urbana, que es el que se
§ encuentra vigente y es de aplicacion.
Bl En la Memoria Descriptiva, en la relacién de otra normativa urbanistica de aplicacion, se sefiala que tiene
cardcter supletorio la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobada por Real Decreto
N 1346/1976, de 9 de abril, y sus reglamentos de desarrollo: Disciplina Urbanistica, Planeamiento y Gestién.
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A este respecto hay que indicar que la Disposicion Transitoria Novena de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, establece que “mientras no se produzca su desplazamiento por el
desarrollo reglamentario a que se refiere la disposicién final unica, seguiran aplicandose en la Comunidad
Auténoma de Andalucia, de forma supletoria y en los que sea compatible con la presente Ley y otras
disposiciones vigentes, las siguientes:

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento.

Real Decreto 3288 /1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica”
Por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, se aprobé el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, que es de aplicacion a la solicitud de licencia, por lo que, el Reglamento de
Disciplina Urbanistica aprobado por Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, ya no es de aplicacion
supletoria.

En la Memoria Descriptiva, en el apartado relativo al cumplimiento de otras normativas especificas, se declara
el cumplimiento Instruccién para el proyecto y la ejecucién de forjados unidireccionales de hormigon
estructural realizados con elementos prefabricados EFHE que ha sido derogada por la Disposicién derogatoria
unica del R.D. 1247/2008, de 18 de julio, por el que se aprueba la instruccién de hormigon estructural
(EHE-08), actualmente en vigor, y cuyo cumplimento es el que debe observar el proyecto presentado.

En la Memoria Descriptiva, en el apartado relativo al cumplimiento de otras normativas especificas, se declara
el cumplimiento del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios aprobado por Real Decreto
175171998, de 31 de julio. Este Real Decreto fue derogado por la Disposicidn derogatoria unica del Real
Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios, vigente en la actualidad y que es el que debe justificarse en el proyecto.

En la Memoria Constructiva, en el apartado relativo a la definicidn del sistema envolvente, en la descripcion
de su comportamiento frente al aislamiento acustico, se indica la aplicacién de las prestaciones establecidas en
la Norma Bdsica de la Edificacion Condiciones Acusticas en los Edificios (NBE-CA-88), aprobada por R.D.
190971981, de 24 de julio, modificada por R.D. 2115/1982, de 12 de agosto y revisada por Orden de 29
de septiembre de 1988, que ha sido derogada por la Disposicion derogatoria unica del R.D. 1371/2007, de
19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Cédigo
Técnico de la Ed{ficacién] se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cddigo Técnico de la Edificacion, y cuyo cumplimento es el que debe observar el proyecto presentad, en la
redaccion dada por el R.D. 1675/2008, de 17 de octubre, por el que se modifica el citado Real Decreto
1371/2007, de 19 de octubre.

La estimacion del coste de ejecucion de las obras previstas en el proyecto incluida en la Memoria Descriptiva

(106.773,22 €) no coincide con el presupuesto incluido en la Hoja resumen de los datos generales del
proyecto (106.852,35 €).

G. JUSTIFICACION NORMATIVA

La parcela de referencia se encuentra situada en suelo clasificado como Urbano No Consolidado, de acuerdo
con las determinaciones de la “Modificacién Puntual de Tarifa en el Suelo Urbano de Albacerrado” aprobada
por Resolucion de la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de fecha 22 de diciembre de 2009. Asimismo, la parcela tiene uso residencial, segun lo establecido
en el plano “03.1. Planta de Ordenacion. Distribucién” (Grdfico 1) del Estudio de Detalle de la Modificacion
Puntual del PGOU de Tarifa (Cddiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado, aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 27 de noviembre de 2012. De acuerdo con éste, a la parcela se le
aplica la “Ordenanza de Edificacién a aplicar en la parcela P7” del citado Estudio de Detalle.

[11/07/2018 [ Alcalde

Asimismo la Unidad de Ejecucién cuenta con Proyecto de Reparcelacién aprobado definitivamente por Decreto
de Alcaldia 4385 de 1 de diciembre de 2014, con Rectificacion de Errores del Proyecto de Reparcelacion
aprobado por Decreto de Alcaldia 3148 de 17 de septiembre de 2105, con Actualizacion de la Aprobacion de
la Rectificacion de Errores aprobada por Decreto de Alcaldia 3649 de 29 de octubre de 2015 y con Proyecto
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de Urbanizacion aprobado dgfinitivamente por Decreto de Alcaldia 776 de 29 de marzo de 2016, cuyas obras
se han iniciado al dia de la fecha.

Se comprueba el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos legalmente exigibles para ejecutar estos actos
sujetos a licencia y su adecuacion a las determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente (aprobado definitivamente el 27.07.1990 y cuyo Texto Refundido fue
aceptado el 18.10.1995 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de 11.05.2002),en la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (aprobado el 23.03.10 y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cddiz de 27.10.10) y, en particular, en la Modificacién Puntual de Tarifa en el Suelo Urbano
de Albacerrado (aprobado el 29.12.09 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de
22.09.10) y el Estudio de Detalle de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo
Urbano de Albacerrado (aprobado 27.11.12 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de
22.01.2013), en relacion con los siguientes aspectos:

Las Ordenanzas de Edificacién a aplicar en la parcela P7 del Estudio de Detalle de la Modificacién Puntual
del PGOU de Tarifa (Cadiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado , que son las siguientes:

Superficie Parcela: 270,00 m? (art. 2.8). 270,00 m? CUMPLE

Techo edificable < 150,00 m? (art. 2.8). 150,00 m? CUMPLE

N°viviendas: 1 (art. 2.8). 1 CUMPLE

Plantas sobre rasante < 2plantas + dtico (art. 2.8) 2 plantas CUMPLE

Tipologia: vivienda unifamiliar entre medianeras con garaje - aparcamiento en el interior de la misma (art.
2.8). CUMPLE

Ocupacién < 60% (art. 2.8). 37,33% CUMPLE

Uso caracteristico: residencial, con alojamientos constituidos por viviendas unifamiliares entre medianeras
(art. 2.8). CUMPLE

Usos compatibles: comercio, oficinas, pequefia industria, talleres artesanales, almacén y garaje —
aparcamiento (art. 2.8).  Garaje CUMPLE
Dotacién de aparcamiento: 2 1 plaza/vivienda (art. 2.8). 2 plazas/vivienda CUMPLE
Cuerpos volados a via publica no se permiten (art. 2.8) CUMPLE
Usos bajo rasante: garaje — aparcamiento e instalaciones accesorias del edificio (art. 2.13)
CUMPLE (')
(') Se ha entendido como un error la denominacién conjunta como Oficina-Lavadero del espacio accesorio
situado en la planta sétano de la edificacion, dada la dificil coexistencia entre dichos usos. El nombre del

espacio deberd precisarse en el proyecto de ejecucién en conformidad con los usos permitidos por el articulo

2.13 de las Ordenanzas de Edificacion del Estudio de Detalle de la Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa
(Cddiz) en el Suelo Urbano de Albacerrado. El uso de oficina no puede admitirse bajo rasante en ningun caso.
Las condiciones de volumen recogidas en el articulo 2.2.2 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de
la Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana en la redaccién dada por la Modificacion
del PGOU de Tarifa en las Normas Urbanisticas: Condiciones de Volumen y Ordenanzas Particulares de las
Parcelas de Equipamiento Comunitario, que son las siguientes:

o Altura libre planta sotano para aparcamiento y usos que no impliquen permanencia de personas 22,20 m

2 (art. 2.2.2.1) 2,70 m CUMPLE

(&)

| <| Altura libre planta sétano para usos que impliquen permanencia de personas 2 2,50 m (art. 2.2.2.1)

g No procede

% Altura libre planta baja uso residencial 2 2,70 m (art. 2.2.2.1) 3,00 m CUMPLE

= Altura libre planta baja uso no residencial 2 3,20 m (art. 2.2.2.1) No procede
Altura libre planta baja < 3,80 m (art. 2.2.2.1) 3,00 m CUMPLE
Altura libre planta alta 2 2,50 m (art. 2.2.2.1) 2,90 m CUMPLE

ga Altura libre planta alta < 3,00 m (art. 2.2.2.1) 2,90 m CUMPLE

]

o ;.

~ Pagina 10 de 103

&

o

2

(8]

g

[V

Firmalde 1

Este documento tiene el caracter de copia autentica con los efectos previstos en el art. 30 de la Ley 11/2007, de acceso electrénico de los
w ciudadanos alos servicios publicos. Usted puede verificar su integridad consultando la url:

Codigo Seguro de Validaciéon |81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Clasificador: Otros -



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001

l EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

Construcciones por encima de la altura maxima: cubiertas inclinadas con forjados estructurales, nucleo de
comunicacion de acceso a la azotea, instalaciones técnicas necesarias, trasteros y otras dependencias que se
vinculen al uso de los establecimientos de las plantas inferiores del edificio (art. 2.2.2.2) No
procede

Edificabilidad de las construcciones por encima de la altura mdxima: < 35% de la edificabilidad mdxima que
el plan asigne a la planta inmediatamente inferior (art. 2.2.2.2.) No procede

Altura de las construcciones por encima de la altura maxima: < 350 cm sobre la atura maxima permitida (art.
2.2.2.2) No procede

Las condiciones higiénico - sanitarias y de seguridad recogidas en el articulo 2.2.3 de las Normas Urbanisticas
del Texto Refundido de la Adaptacion y Revisidn del Plan General de Ordenacion Urbana, que son las
siguientes:

La vivienda cuenta, al menos, con cocina, comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo (art. 2.2.3.1
Condicion 1°). CUMPLE

Las habitaciones son independientes entre si de modo que ninguna utiliza como paso un dormitorio, ni sirva a
su vez de paso al aseo, salvo si la vivienda estd dotada de mds de un bafio, en el que bastard con que un bafio
0 aseo sea independiente. (art. 2.2.3.1 Condicién 2°). CUMPLE

Todas las piezas habitables cuentan con hueco de ventilacidén al exterior con una superficie superior a 1/10 de
su superficie util. (art. 2.2.3.1 Condicién 3°). >1,26/10 CUMPLE

Los patios que proporcionen luz y ventilacion a las cocinas y aseos serdn abiertos, con piso impermeable y
recogida de aguas pluviales con sumidero sifénico. (art. 2.2.3.1 Condicién 5°) No procede

Los patios seran de forma y dimensiones tales que permitan inscribir en él un circulo cuyo didmetro no sea
inferior a Y4 de la altura (art. 2.2.3.1 Condicion 5°) No procede

Dimensién minima de patio 2 3,00 m (art. 2.2.3.1 Condicién 5°) No procede

Sup. Dormitorio 2 6,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) 29,95 m? CUMPLE

Sup. Cuarto Estar 2 14,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 38,35 m? CUMPLE

Sup. Cocina 2 7,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicion 6°) 11,80 m? CUMPLE

Anchura Pasillo 2 0,90 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°)2 1,02 m CUMPLE

Anchura Entrada 2 1,10 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 4,76 m CUMPLE

Sup. Aseo 2 1,50 m? (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) > 2,70 m? CUMPLE

Sup. Cuarto Bafio 2 3,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 5,25 m? CUMPLE

Dimensidon Lineal Bafio 2 1,50 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 1,86 m CUMPLE

Los bafios se van a revestir de material impermeable (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) CUMPLE
La cocina es independiente de los aseos y cuenta, al menos, con un fregadero y una salida de humos
independiente del hueco de luz (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) CUMPLE
La vivienda es exterior, ya que tiene huecos a espacio libre unido a calle (art. 2.2.3.1 Condicién 6°)
CUMPLE
Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estardn dotadas de barandillas y protecciones adecuadas (art.
2.2.3.4) CUMPLE
Por asimilacidn a lo dispuesto en dicho articulo, el edificio deberd alcanzar las prestaciones necesarias para
o cumplir con los requisitos bdsicos de proteccion frente a la humedad, limitacién de la demanda energética,
% seguridad en caso de incendio y proteccion frente al ruido, lo cual se justifica en el proyecto bdsico (art.
| <| 2.2.3.5) CUMPLE
g Se debe proyectar una instalacién de saneamiento, que recogeran las aguas fecales y pluviales que se vayan a
% generar o recoger en el edificio, y las trasladardn a la red municipal de alcantarillado (art. 2.2.3.6)
S CUMPLE
Se debe proyectar una instalacion de abastecimiento de agua potable (art. 2.2.3.7)
CUMPLE
3
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Se deber proyectar una instalacién de energia eléctrica en Baja Tension, que cumpla el Reglamento

Electrotécnico de Baja Tensién (art. 2.2.3.8) CUMPLE

Se debe disponer un buzon para la correspondencia (art. 2.2.3.11) No se refleja en el proyecto
)

El edificio deberd estar senializado con el numero de gobierno que le corresponda por la via por la que tenga
acceso (art. 2.2.3.11) No se refleja en el proyecto (%)

(°) En el proyecto bdsico presentado no se hace referencia a estas cuestiones, que deberdn subsanarse en el
proyecto de ejecucion.”

-Acta de Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud, Apertura del Centro de Trabajo segin el
articulo 19 del R.D. 1627/1997, visadas o selladas por los organismos competentes.
-Intervenciones visadas por los colegios oficiales, de todos los agentes intervinientes en el proceso
constructivo que establece la L.O.E.: direccion facultativa al completo y coordinadores de
seguridad y salud (tanto en fase de elaboracion de proyecto, en caso de ser preceptivo, como de
ejecucion).

-Solicitud de licencia de obras para instalacién de gria, en caso de instalarse.

CONDICIONANTES

-Se concede licencia para las obras previstas en el “Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar
Pareada en Parcela 7.2. del Estudio de Detalle del Suelo Urbano de Albacerrado, en Tarifa
(Cadiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 2 de agosto de 2017 con
ntmero 0208170196917, presentado con fecha 17 de agosto de 2017 y registro de entrada 9114.
-La vivienda debera disponer de buzon para la correspondencia, accesible desde el viario piblico.
Asi mismo, proximo a la puerta, se debera sefializar el nimero de gobierno que le corresponda al
edificio por la via plblica por la que se accede.

-Asimismo, se recuerda aqui que, a tenor de lo respectivamente establecido en los articulos 8 y 11
de la Ordenanza reguladora para la nomenclatura y rotulacion de vias publicas y de la numeracion
de edificios (publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz ntimero 189, de fecha
14.08.2004): - No se podra asignar a via urbana o lugar donde se localice la construccion o al
propio conjunto o grupo de viviendas un nombre determinado, sin la preceptiva aprobacion del
Ayuntamiento. - No podra fijarse, colocarse, rotularse o sustituirse numeros de viviendas, sin la

preceptiva autorizacion municipal.

Asimismo, al haberse recepcionado las obras de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion a la que
pertenece la parcela objeto de esta licencia, NO es necesario completar el expediente con las
actuaciones que, de acuerdo con el informe técnico emitido el 15 de febrero de 2018, era
necesaria aportar antes de la concesion de la licencia de obras, a saber:

- Recabar informe del Ingeniero Técnico Municipal de Obras Pablicas en relacion a la
previsibilidad de que al tiempo de la terminacion de la edificacion la parcela estara
dotada con los servicios precisos para que adquiera la condicion de solar, de acuerdo
con las previsiones del Proyecto de Urbanizacion aprobado.

- Presentar compromiso de no utilizacion de la edificacion hasta la completa
terminacion de las obras de urbanizacion, en los términos establecidos en el apartado
3.d) del articulo 54 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

- Formalizar aval por importe de 5.472,00 € para garantizar las obras pendientes de la
urbanizacion y las infraestructuras externas necesarias.
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Por todo ello, ademas, procede la devolucion de la garantia constituida con fecha 29 de marzo de
2018, por importe de 5.472,00 € para garantizar las obras pendientes de la urbanizacion y las

infraestructuras externas necesarias.

2°.- NOTIFICAR el presente Acuerdo al interesado.

3°.- APROBAR la siguiente liquidacion y los plazos para su abono.
Detalles de la liquidacion de la LICENCIA DE OBRAS
VALORACION: 106.852,35€.

TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
CUOTA: 1.912,66¢€.

AUTOLIQUIDACION: 1.005,22 €

CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 907,44€

ICIO

TIPO IMPOSITIVO: 4%

CUOTA ICIO: 4.274,09€.

TOTAL LIQUIDACION: 5.181,53€

En concepto de fianzas debera abonar:
FIANZA GESTION DE RESIDUOS: 314,88€
FIANZA POR DANOS EN LA VIA PUBLICA: 4.000,00€

Para la devoluciéon de la fianza de residuos, debera presentar justificante del depésito de los

residuos en vertedero controlado.

TOTAL A INGRESAR: 9.496,41€

Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las liquidaciones

notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada
mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si
éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via ejecutiva,
o con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando cualquier plazo
Z de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia
o
| <| habil inmediato posterior.
3
% El ingreso se realizara en alguna de las siguientes entidades bancarias:
= CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 Co6d. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
N UNICAJA: ES29 2103-0613-11-0231635914 Cod. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
BBVA: ES4201827557850208626125 Cod. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
15:3 BANESTO: ES23 0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX
]
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CAJAMAR: ES21 3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX

4°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.5° de la Ley de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia, el comienzo de la obra debera comunicarse previamente a la administraciéon con una
antelacion de menos de 10 dias.
5°.- La licencia se concede previo pago en la Intervencion de Fondos de los derechos de
Ordenanza.
6°.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.
7°.- La Administracién no sera responsable de los perjuicios que el autorizado o terceros, por
cualquier causa, sufran por consecuencia de su concesion o revocacion por razones de urbanismo,
desaparicion de las circunstancias que motivasen su otorgamiento o por sobrevenir otras que de
haber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion.
8°.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), la licencia se otorga por el plazo de un afio
para iniciar la obra, contado desde la notificacion al solicitante o, si no se ha notificado, desde la
fecha de pago de los derechos y tres afios para su finalizacion.
9°.- La presente licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no comienzan dentro del plazo de un afio indicado en el punto ocho.

b) Si se interrumpen las obras iniciadas por periodo superior a un afio.

¢) Cuando no sea retirada la licencia en el plazo de un afo desde la notificacion.
10.-° El plazo de la licencia podra prorrogarse por una sola vez y por un plazo no superior a un
afio, previa solicitud del interesado formulada antes de la conclusion del referido plazo.
11°.- La licencia sera exhibida a los agentes de la autoridad cuantas veces la soliciten.
12°.- La ejecucion de la obra autorizada en la licencia implica la plena conformidad del autorizado
con todas las condiciones y clausulados de la presente autorizacion.
13°.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, la licencia tendra vigencia mientras subsista la obra. Asimismo, la licencia
quedara sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que estuvieren subordinadas y debera ser
revocada cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran
otras que de haber existido a la sazon habrian justificado la denegacion. Tambien podran serlo
cuando se adoptasen nuevos criterios de apreciacion, si bien en este caso comportaran el
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causasen. La Licencia podra ser también anulada y
restituidas las cosas al ser y estado primitivo cuando resultaren erroneamente otorgadas, si bien en
este caso comportara igualmente el resarcimiento de los dafos y perjuicios que se hubieran
ocasionado.
14°.- Asimismo se establecen como condiciones para la ejecucion de la obra autorizada las
siguientes:
a) Previo al comienzo de las obras, se solicitara, por parte del promotor o contratista,
instrucciones en materia de sus respectivas competencias a la Oficina Técnica de obras, Jefatura
Municipal y Servicio de Aguas.
b) Una vez terminada la obra debera solicitarse del Ayuntamiento la licencia de primera
utilizacion que siempre sera previa a la concesion de enganche de agua a la general.
c) Se debera instalar la reglamentaria valla protectora a una distancia de 1,5 m. de la fachada, o la
que determine la Oficina Técnica Municipal de Obras.
d) Los materiales y escombros se verteran en el lugar que en su momento indique la Oficina
Técnica Municipal de Obras.
¢) Se prohibe realizar mezclas de hormigones, morteros, ctc. en la via publica, reclamandose al

promotor o contratista las responsabilidades a que hubiera lugar.
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f) La instalacion y funcionamiento de grias, estara sujeta a la previa extension de la licencia
municipal.

g) Para que pueda ser facilitado el suministro de agua a los edificios, debera cumplimentarse lo
dispuesto en la Circular de la Direccion General de Industria, Energia y Promocion Industrial de
la Junta de Andalucia, relativa a Normas Basicas para la instalacion de contadores de agua (Boletin
de instalaciones interiores para el suministro de agua, de la Delegacion Provincial del Ministerio
de Industria y Energia).

h) El director facultativo de las obras, debera comunicar al ayuntamiento su aceptacion, previa a la
iniciacion de las mismas, mediante impreso especial visado por el correspondiente Colegio
profesional. Se indicara en esta comunicacién el nombre y domicilio del contratista que vaya a
iniciar las obras.

i) Caso de haber obtenido el promotor licencia con proyecto basico, se presentara antes de la
iniciacion de las obras el proyecto basico y de ejecucion visado por el Colegio correspondiente.

j) El productor de residuos de construccion y demolicion debera incluir en el proyecto de
ejecucion, como minimo, los aspectos relacionados en apartado a) del punto 1 del articulo 4 del
Real Decreto 10572008, 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

k) Caso de detectarse la posibilidad de existencia de riqueza arqueolgica en el subsuelo de la finca
donde se pretenda edificar, se dara cuenta de inmediato al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

1) En la obra debera colocar un cartel donde indiquen:

Plazo fijado para el comienzo y terminacion de la obra.

Num. y fecha de otorgamiento de la licencia.

Facultativos que dirigen la obra.

Contratista de las obras.

m) Para el uso de vehiculos de gran tonelaje, asi como maquinarias pesadas y otras que fuesen
necesarios en las obras, es necesaria la previa extension de la licencia municipal. A tal efecto los
peticionarios habran de especificar en la solicitud de licencia, entre otros datos: el Num. de
vehiculos a utilizar, peso total (tara y carga) e itinerario.

n) Por la Oficina Técnica Municipal de Obras del Ayuntamiento, se fijara, en cada caso, el
importe de la correspondiente fianza que ha de constituir el solicitante, para garantizar la correcta
reparacion de posibles deterioros producidos en el pavimento de calzada, acera e instalaciones
municipales.

15°.- Notifiquese el presente Acuerdo a los servicios de Intervencion, Jefatura de la Policia Local

y Area de Disciplina Urbanistica.
16°.- Del presente Acuerdo debera darse cuenta al Pleno de la Corporacion en cumplimiento con
lo dispuesto en el art. 42 del R.O.F.
17°.- En el supuesto de proyectos aportados con motivo de las solicitudes de licencia de obras
presentadas desde el 29.03.2006 al 28.09.2006 o al 20.03.2007, que, respectivamente, se hayan
amparado en normativa anterior al Codigo Técnico de la Edificacion, conforme a las disposiciones
o transitorias del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE ntim. 74 de fecha 28.03.2006), las
Z obras deberan comenzar en el plazo maximo de 3 meses, contado desde la fecha de la Resolucion
o
| <| de la Alcaldia que concede la correspondiente licencia. En caso contrario, los proyectos deberan
3 adaptarse a las nuevas exigencias de dicho codigo (disposicion transitoria cuarta del citado Real
S Decreto).
4
d
] La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto ntim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto ntim. 1976 de 11/07/2016
é tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del llmo. Sr. Alcalde, D.
=i
) [
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Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta

anteriormente transcrita.

3.2. L.OBRAS 114/2018. REFORMA DE BANO, PAREDES Y PINTADO, SITO EN
BDA. VIRGEN DEL SOL, 7, SOLICITADO POR DNA ISABEL CANAS DELGADO

Propuesta de Acuerdo a la Junta de Gobierno

Expediente: Licencias de Obra 2018/114
Se da cuenta del expediente incoado a instancia de Dfia. ISABEL MARIA CANAS DELGADO,

relativo a solicitud de licencia municipal de obras, en el que se observa:

1) Las obras que se pretenden realizar consisten en:
-REFORMA DEL BANO DE 6M/2, PAREDES Y PINTURA.
-Calificacién: Obra Menor.

-Emplazamiento: BDA VIRGEN DEL SOL, 7.

2) Los informes adjuntos: Obran en el expediente:

- Informe del Area de Patrimonio y Montes, de fecha 17/04/2018

- Informe favorable del Arquitecto Técnico Municipal, de fecha 14/06/2018.
- Informe favorable del Asesor Juridico, de fecha 14/06/2018.

- Informes de Gestion Tributaria, de fecha 22/06/2018.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- CONCEDER a Dfia. ISABEL MARIA CANAS DELGADO, la licencia de obras solicitada,
consistente en REFORMA DEL BANO DE 6M/2, PAREDES Y PINTURA, con emplazamiento
en BDA VIRGEN DEL SOL, 7, y la ocupacion de la via ptblica para la instalacion de un
contenedor, ocupando una superficie de 3m2, por un periodo de 5 dias.
o 2°.- NOTIFICAR el presente Acuerdo al interesado.
k=]
©
é 3°.- APROBAR la siguiente liquidacion y los plazos para su abono.
[ce]
—
o
% Detalles de la liquidacion de la LICENCIA DE OBRAS
3
| VALORACION: 1.000,00€
15:: TASA POR TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS
©
o [
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CUOTA: 35,70€.
AUTOLIQUIDACION: 10,00 €
CUOTA RESULTANTE DE LA TASA: 25,70€

ICIO

TIPO IMPOSITIVO: 4%
CUOTA ICIO: 40,00€

TOTAL LIQUIDACION: 65,70€

En concepto de fianzas debera abonar:
FIANZA GESTION DE RESIDUOS: 50,00 €

Para la devolucion de la fianza de residuos, debera presentar justificante del depésito de los

residuos en vertedero controlado.

Detalles de la liquidacion de la OCUPACION DE VIA PUBLICA:

TRIBUTO: Tasa ocupacion de terrenos de uso publico local con mercancias con materiales de
construccion, escombros, vallas, puntales, andamios, contenedores y otros

CONCEPTO: OVP CON CONTENEDOR EN BDA VIRGEN DEL SOL

IMP. (€): 5€ DURACION: 5 DIAS SUP: 3M2

TOTAL LIQUIDACION: 5€

FIANZA: 150€

TOTAL LIQUIDACIC)N O.V.P. MAS FIANZA: 155,00€.

TOTAL A INGRESAR: 270,70€

Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las liquidaciones
notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y tltimo de cada
mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si
¢ste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via ejecutiva,
con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando cualquier plazo
de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia
habil inmediato posterior.
Elingreso se realizara en alguna de las siguientes entidades bancarias:
o CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 Cod. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
3 UNICAJA: ES29 2103-0613-11-0231635914 Cod. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
o
| <| BBVA: ES4201827557850208626125 Cod. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
3 BANESTO: ES23 0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX
S CAJAMAR: ES21 3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX
=
N Contra esta liquidacion podra usted interponer, Recurso de Reposicion dentro del plazo de un
mes desde el dia siguiente al de la notificacion expresa del acto ante este Ayuntamiento o
Fg potestativamente, acudir a la via judicial Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses,
]
() .
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contados a partir del dia siguiente de su notificacion (art. 14 Real Decreto Legislativo 2/2004 Ley
Reguladora de Haciendas Locales).

4°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.5° de la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, el comienzo de la obra debera comunicarse previamente a la administracion con una
antelacion de menos de 10 dfas.
5° La licencia se concede previo pago en la Intervencion de Fondos de los derechos de
Ordenanza.
6°- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.
7°- La Administraciéon no sera responsable de los perjuicios que el autorizado o terceros, por
cualquier causa, sufran por consecuencia de su concesion o revocacion por razones de urbanismo,
desaparicion de las circunstancias que motivasen su otorgamiento o por sobrevenir otras que de
haber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion.
8°.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), la licencia se otorga por el plazo de un afio
para iniciar la obra, contado desde la notificacion al solicitante o, si no se ha notificado, desde la
fecha de pago de los derechos y tres afos para su finalizacion.
9.-° La presente licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no comienzan dentro del plazo de un afio indicado en el punto ocho.

b) Si se interrumpen las obras iniciadas por periodo superior a un afio.

¢) Cuando no sea retirada la licencia en el plazo de un afio desde la notificacion.
10°.- El plazo de la licencia podra prorrogarse por una sola vez y por un plazo no superior a un
afo, previa solicitud del interesado formulada antes de la conclusion del referido plazo.
11°.- La licencia sera exhibida a los agentes de la autoridad cuantas veces la soliciten.
12°.- La ejecucion de la obra autorizada en la licencia implica la plena conformidad del autorizado
con todas las condiciones y clausulados de la presente autorizacion.
13°.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, la licencia tendra vigencia mientras subsista la obra. Asimismo, la licencia
quedara sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que estuvieren subordinadas y debera ser
revocada cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran
otras que de haber existido a la sazén habrian justificado la denegacion. También podran serlo
cuando se adoptasen nuevos criterios de apreciacion, si bien en este caso comportaran el
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causasen. La Licencia podra ser también anulada y

restituidas las cosas al ser y estado primitivo cuando resultaren erroneamente otorgadas, si bien en
este caso comportara igualmente el resarcimiento de los dafos y perjuicios que se hubieran
ocasionado.
14°.- Asimismo se establecen como condiciones para la ejecucion de la obra autorizada las
siguientes:
a) Previo al comienzo de las obras, se solicitara, por parte del promotor o contratista,
o instrucciones en materia de sus respectivas competencias a la Oficina Técnica de obras, Jefatura
2 Municipal y Servicio de Aguas.
L
< . - . . . .
ol b) Una vez terminada la obra debera solicitarse del Ayuntamiento la licencia de primera
— o1 . . . .
S utilizacion que siempre sera previa a la concesion de enganche de agua a la general.
=
) . . . .
S c) Se debera instalar la reglamentaria valla protectora a una distancia de 1,5 m. de la fachada, o la
N que determine la Oficina Técnica Municipal de Obras.
N
[
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d) Los materiales y escombros se verteran en el lugar que en su momento indique la Oficina
Técnica Municipal de Obras y si se sitian ocupando la via ptblica o se ocupa estas con cubas,
andamios o materiales etc, debe solicitarse al Ayuntamiento autorizacion para la ocupacion.

¢) Se prohibe realizar mezclas de hormigones, morteros, etc. en la via publica, reclamandose al

promotor o contratista las responsabilidades a que hubiera lugar.

f) La instalacion y funcionamiento de grias, estara sujeta a la previa extension de la licencia

municipal.

g) Para que pueda ser facilitado el suministro de agua a los edificios, debera cumplimentarse lo
dispuesto en la Circular de la Direccién General de Industria, Energia y Promocion Industrial de
la Junta de Andalucia, relativa a Normas Basicas para la instalacion de contadores de agua (Boletin
de instalaciones interiores para el suministro de agua, de la Delegacion Provincial del Ministerio
de Industria y Energia).

h) El director facultativo de las obras, debera comunicar al ayuntamiento su aceptacion, previa a la
iniciacion de las mismas, mediante impreso especial visado por el correspondiente Colegio
profesional. Se indicara en esta comunicacion el nombre y domicilio del contratista que vaya a
iniciar las obras.

i) Caso de haber obtenido el promotor licencia con proyecto basico, se presentara antes de la
o » o . .
iniciacién de las obras el proyecto basico y de ejecucion visado por el Colegio correspondiente.

j) El productor de residuos de construcciéon y demolicion debera incluir en el proyecto de
ejecucion, como minimo, los aspectos relacionados en apartado a) del punto 1 del articulo 4 del
Real Decreto 10572008, 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.

k) Caso de detectarse la posibilidad de existencia de riqueza arqueologica en el subsuelo de la finca
donde se pretenda edificar, se dara cuenta de inmediato al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

1) En la obra debera colocar un cartel donde indiquen:

a) Plazo fijado para el comienzo y terminacion de la obra.

b) Num. y fecha de otorgamiento de la licencia.

c¢) Facultativos que dirigen la obra.

d) Contratista de las obras.
m) Para el uso de vehiculos de gran tonelaje, asi como maquinarias pesadas y otras que fuesen
necesarios en las obras, es necesaria la previa extension de la licencia municipal. A tal efecto los
peticionarios habran de especificar en la solicitud de licencia, entre otros datos: el Num. de
vehiculos a utilizar, peso total (tara y carga) e itinerario.

n) Por la Oficina Técnica Municipal de Obras del Ayuntamiento, se fijara, en cada caso, el
importe de la correspondiente fianza que ha de constituir el solicitante, para garantizar la correcta
reparacion de posibles deterioros producidos en el pavimento de calzada, acera e instalaciones
municipales.

15°.- Se establecen como condiciones para la ocupacion de la via pablica las siguientes:

a) La ocupacion de la via ptblica se autorizara exclusivamente con caracter temporal, segin
la solicitud presentada por el interesado.

b) La ocupacion de la via publica solo puede realizarse mediante instalaciones
desmontables.
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¢) Una vez finalizado el plazo por el que se otorga la autorizacion, el interesado debera
retirar la instalacion colocada en la via publica, quedando obligado a dejar la zona ocupada en las
condiciones en las que se encontraba cuando se confirio el permiso.

d) Antes de proceder a la ocupacion autorizada, el interesado debera dirigirse a la Policia
Local y a los técnicos municipales a los efectos de indicarle la concreta ubicacion. El
incumplimiento de esta obligacion de comunicacion previa a los servicios municipales indicados,
supondra la revocacion de la licencia concedida sin derecho al interesado a indemnizacion alguna.

e) El interesado queda obligado a constituir una fianza de 150 euros con caracter previo a la
ocupacién solicitada. La cuantia indicada debera ingresarse en la Intervencion de Fondos de este
Ayuntamiento.

f) El incumplimiento de la obligacion de pago de la fianza establecida y de la tasa municipal
correspondiente supondra, igualmente, la revocacion de la licencia municipal, sin derecho del
interesado a indemnizacion alguna.

g) La ocupacion de la via pablica debera realizarse, siguiendo las instrucciones dadas por los
técnicos municipales, y en todo caso, sin perjudicar el paso de peatones y vehiculos por la misma.

h) La referida autorizacion del uso comin especial, es un acto de caracter discrecional, que
podra ser revocado por el 6rgano competente, en cualquier momento, sin que el interesado tenga
derecho a ser indemnizado.

i) El incumplimiento de algunas de estas condiciones, supondra la revocacion de la licencia,
sin derecho del interesado a indemnizacion alguna.
16°.- Notifiquese el presente Acuerdo a los servicios de Intervencion, Jefatura de la Policia Local y
Area de Disciplina Urbanistica.
17°.- Del presente Acuerdo debera darse cuenta al Pleno de la Corporacion en cumplimiento con
lo dispuesto en el art. 42 del R.O.F.
18°.- En el supuesto de proyectos aportados con motivo de las solicitudes de licencia de obras
presentadas desde el 29.03.2006 al 28.09.2006 o al 20.03.2007, que, respectivamente, se hayan
amparado en normativa anterior al Cédigo Técnico de la Edificacion, conforme a las disposiciones
transitorias del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE ntim. 74 de fecha 28.03.2006), las
obras deberan comenzar en el plazo maximo de 3 meses, contado desde la fecha de la Resolucion
de la Alcaldia que concede la correspondiente licencia. En caso contrario, los proyectos deberan
adaptarse a las nuevas exigencias de dicho codigo (disposicion transitoria cuarta del citado Real

Decreto).
La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto ntim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del llmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Dfia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta
anteriormente transcrita.
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N 3.3.  Licencias de Ocupaciéon 2016/63. VIVIENDA, SITA EN CALLE AZOGUE, 3,
PATIO IZDO, SOLICITADO POR D. FRANCISCO JAVIER FENOLL PASCUAL
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Propuesta de Acuerdo a la Junta de Gobierno

EXPTE.: LICENCIAS DE OCUPACION 2016/63.
Se da cuenta del expediente incoado a instancias de D. FRANCISCO JAVIER FENOLL

PASCUAL, relativo a solicitud de Licencia de Ocupacion, en el que se observa:
1.- La licencia solicitada se refiere a:

Objeto: Licencia de Ocupacion de vivienda.
Referencia catastral: 5587704TE6858N0001FU

2.- Se incorpora al expediente los informes preceptivos:

- Informes del Arquitecto Técnico, de fecha 06/02/2018.

- Informe de liquidacion de Gestion Tributaria de fecha 12/02/2018.

- Informe favorable de la Asesora Juridica, de fecha 01/03/2018.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: CONCEDER LICENCIA DE OCUPACION DE VIVIENDA CON
EMPLAZAMIENTO EN LA CALLE AZOGUE, NHM. 3, PATIO IZQUIERDO, solicitado por
D. FRANCISCO JAVIER FENOLL PASCUAL.

SEGUNDO: NOTIFICAR el presente Decreto al interesado.

TERCERO: APROBAR la siguiente liquidacion y los plazos para su abono.

Detalles de la liquidacion:

LICENCIA OCUPACION VIVIENDA:
TOTAL LIQUIDACION: 50,00€.

Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las

liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes
siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los
dias 16 y tltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del
segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via ejecutiva,
con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando cualquier plazo
o de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia
2 habil inmediato posterior.
o
| <| El ingreso podra realizarse mediante transferencia bancaria a cualquiera de las cuentas que
3 se detallan indicando como concepto el n® de expediente y el nombre del interesado.
N
~
§ CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 Cod. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
N UNICAJA: ES292103-0613-11-0231635914 Cod. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
BBVA: ES58 0182-3225-97-0208626121 Cbd. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
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SANTANDER ES23 0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT:
ESPCESMMXXX
CAJAMAR: ES21 3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX

Contra esta liquidacion podra usted interponer, Recurso de Reposicion dentro del plazo
de un mes desde el dia siguiente al de la notificacién expresa del acto ante este Ayuntamiento o
potestativamente, acudir a la via judicial Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses,
contados a partir del dia siguiente de su notificacion (art. 14 Real Decreto Legislativo 2/2004 Ley
Reguladora de Haciendas Locales).

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacién ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta
anteriormente transcrita.

3.4. Licencias de Ocupaciéon 2018/4. INNECESARIEDAD NUEVA LICENCIA
OBRAS VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA SITA EN PARCELA URE 5.1. CABO DE
PLATA, SOLICITADO POR ITALO MEGARIS S.L.

Propuesta de Acuerdo a la Junta de Gobierno

Expediente: Licencias de Ocupacion 2018/04

Se da cuenta del expediente de licencia de ocupacién nam. LOC-2018/04, concretamente sobre
la innecesariedad o no de una nueva licencia de obras para la documentacion técnica consistente en
proyecto reformado de basico y ejecucion y anexo al proyecto de ejecucion (conforme se cita en
el apartado D por remision a los apartados B, antecedentes, y C, documentacion presentada, del
informe técnico de fecha 29.05.2018) relativa a vivienda unifamiliar aislada (incluye piscina), con
emplazamiento en la Urb. Atlanterra, Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela URA 5.1, promovida
por ITALO MEGARIS, S.L.

1) Los informes adjuntos: Obran en el expediente:

- Informes del Arquitecto Municipal, de fecha 29/05/2018, en el que dice lo siguiente:

“Objeto del informe

En relacién al expediente de solicitud de Licencia de Obras 372/2016, promovido por ITALO MEGARIS S.L.
representada por CARMEN RUBIO COBOS, para la construccion de vivienda unifamiliar aislada con
emplazamiento en la PARCELA U.R.A. 5.1 del Sector SA-1 “Cabo de Plata” del nucleo de Atlanterra, de este

Término Municipal, al objeto de comprobar que las actuaciones previstas son coqformes con lo dispuesto en la

[11/07/2018 [ Alcalde
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legislacion y en el planeamiento urbanistico vigente, de acuerdo con lo establecido en el apartado “c” del
articulo 7 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, emito el presente informe, como continuacién del emitido con fecha 13 de
marzo de 2017.

Antecedentes

Con fecha 5 de septiembre de 2016 y registro de entrada 10878, se presenta solicitud de licencia de obras,
acompanada de la documentacion que se resefia en los puntos 1 y 2 del apartado siguiente.

Con fecha 7 de septiembre de 2016 y registro de entrada 10952, se presenta escrito suscrito por el promotor
de la licencia de obras, en el que manifiesta conocer las obligaciones derivadas del Real Decreto 742/2013,
de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnicos — sanitarios de las piscinas.

Con fecha 7 de septiembre de 2016 y registro de entrada 10953, se presenta la documentacion que se indica
en el punto 3 del apartado siguiente.

Confécha 20 de enero de 2017 y registro de entrada 650, se presenta la documentacion que se indica en el
punto 4 del apartado siguiente.

Con fecha 20 de enero de 2017 se emite informe técnico favorable a la concesion de la licencia solicitada,
condicionado a la emision de un izy"orme del Ingeniero Técnico Municipal de Obras Publicas, en la que
apreciara que al tiempo de la terminacion de la edificacidn la parcela estaria dotada con los servicios precisos
para que adquiera la condicién de solar, a la formalizacion del aval al que hace referencia el apartado 3.c)
del articulo 54 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Con fecha 23 de enero de 2017, el Ingeniero Técnico Municipal de Obras Publicas, emite el informe referido
en el punto 4 anterior, en el que se indica que se prevé que el solar cuente con los servicios precisos para que
adquiera la condicion de solar.

Con fecha 13 de febrero de 2017, se emite informe técnico que complementa y sustituye al emitido con fecha
20 de enero de 2017, favorable a la concesion de la licencia de obras solicitada.

Con fecha 14 de febrero de 2017, se formaliza aval por importe de 8.020,88 € para garantizar las obras
pendientes de la urbanizacién y las infraestructuras externas necesarias para conectar el sector con la red
eléctrica y de abastecimiento de agua.

Con fecha 8 de marzo de 2017 y registro de entrada 2495, se presenta la documentacion técnica que se indica
en los puntos 5 y 6 del apartado siguiente.

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 20 de marzo de 2017, concedié licencia de obras a Italo
Megaris S.L., para construccion de vivienda unifamiliar aislada con emplazamiento en la PARCELA U.R.A.
5.1 del Sector SA-1 “Cabo de Plata” del nucleo de Atlanterra, de este Término Municipal.

Con fecha 6 de abril de 2017 y registro de entrada 3956, se presenta la documentacidn técnica que se indica

en el punto 7 del apartado siguiente.
Con fecha 21 de abril de 201 7 y registro de entrada 4486, se presenta la documentacién que se indica en los
puntos 8 a 10 del apartado siguiente.
Con fecha 28 de septiembre de 2017 y registro de entrada 10371, se presenta la documentacion que se indica
en el punto 11 del apartado siguiente.
Documentacion presentada
o Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo
2 de Planta” Atlanterra, Tar{'fa, sin visar, que incluye Estudio de Gestién de Residuos (5/09/2016, rgto.
(&)
| <| 10878).
g Estudio Basico de Seguridad y Salud, sin visar, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997,
% de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
= construccion (5/09/2016, rgto. 10878).
Compromiso de no utilizacion de la edificacion hasta la completa terminacién de las obras de urbanizacion, en
los términos establecidos en el apartado 3.d) del articulo 54 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
ga Ordenacion Urbanistica de Andalucia, suscrito por el promotor de las obras (7/09/2016, rgto. 10953).
]
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Rgformado del Proyecto Bdsico de Vivienda Ung’famih‘ar Aislada, en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del
Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra, Tarifa, sin visar (20/01/2017, rgto. 650).

Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo
de Planta” Atlanterra, Tarifa, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 7 de marzo de 2017
con el numero 0703170055017, que incluye Estudio de Gestién de Residuos (§/03/2017, rgto. 2495).
Reformado del Proyecto Bdsico de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del
Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra, Tarifa, visado por el Colegio Oﬁcia] de Arquitectos de Cadiz el 7 de
marzo de 2017 con el numero 0703170055017 (§/03/2017, rgto. 2495).

Proyecto Reformado de Bdsico y Ejecucién de vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”,
parcela 5.1. Tarifa (Cddiz), visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 30 de marzo de 2017
con numero 3003170055017 (6/04/2017, rgto. 3956).

Acta de aprobacion del Plan de Seguridad y Salud (21/04/2017, rgto. 4486).

Comunicacién de apertura de centro de con sello de registro de entrada en la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo el 5 de abril de 2017 (21/04/2017, rgto. 4486).
Intervenciones visadas por los colegios profesionales correspondiente (21/04/2017, rgto. 4486).

Anexo al Proyecto de Ejecucion de vivienda unypamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela
5.1. Tarifa (Cadiz), visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 3 de julio de 2017 con numero
0307170055017 (28/09/2017, rgro. 10371).

Consideraciones previas

En el presente informe se valora la adecuacion a la normativa urbanistica del “Proyecto Reformado de Bdsico y
Ejecucién de vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cddiz)”,
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 30 de marzo de 2017 con numero 3003170055017,
presentado el 6 de abril de 2017 con registro de entrada 3956, con las alteraciones introducidas en el “Anexo
al Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1.
Tarifa (Cadiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz el 3 de julio de 2017 con ntimero
0307170055017, y presentado el 28 de septiembre de 2017 y registro de entrada 10371, y si las
modificaciones introducidas por estos documentos respecto a lo autorizado en la licencia concedida por la
Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 20 de marzo de 2017, requieren o no el otorgamiento de una
nueva licencia, de acuerdo con Io establecido en el articulo 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo.

Descripcion de las modificaciones

Respecto a la licencia concedida por la Junta de Gobierno Local, la documentacidn referida en los puntos 7 ¥

11 del apartado “0. Documentacién presentada” del presente apartado, propone las siguientes modificaciones:

Se amplia la superficie ocupada por el sotano, extendiéndose debajo del porche hasta la linea exterior de
pilares, de 94,47 m? a 109,99 m”.
La planta sétano se compartimenta, dando lugar a un cuarto de juegos, un cuarto de lectura, un bafio, un
trastero, y una amplia zona central si destino definido.
En la planta alta se han ampliado las terrazas de ambos dormitorios, hasta alinearse con el porche
descubierto.
° Justificacion normativa
2 La parcela de referencia se encuentra situada en suelo clasificado como Urbanizable Ordenado, segtin el plano
(&)
| <| “PA.AT-01. Atlanterra. Clasificacion del Suelo Urbano y Urbanizable, Categorias, Sistemas Generales y
g Bienes de Interés Cultural” (Grdfico 2) de la Adaptacion Parcial del Texto Refundido de la Adaptacion y
% Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Targ’fa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
B Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al tratarse de un suelo clasificado como urbanizable programado
dentro del dmbito del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, por el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana, segun se desprende de su plano “21. Plano de Ordenacion. Cabo de
3
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Plata, Quebrantamichos. Clasificacion del Suelo” (Grdfico 1) que cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente.

La parcela de referencia se encuentra situada en suelo clasificado como Urbanizable Ordenado, segun el plano
“PA.AT-01. Atlanterra. Clasypicacio’n del Suelo Urbano y Urbanizable, Categorias, Sistemas Generales y
Bienes de Interés Cultural” (Grdfico 2) de la Adaptacién Parcial del Texto Refundido de la Adaptacién y
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al tratarse de un suelo clasyficado como urbanizable programado
dentro del dmbito del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, por el Texto Refundido de la Adaptacidn  Revisién del
Plan General de Ordenacion Urbana, segun se desprende de su plano “21. Plano de Ordenacién. Cabo de
Plata, Quebrantamichos. Clasificacién del Suelo” que cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente.
Asimismo, a la parcela le es de aplicacion las Normas Particulares de la Zona Residencial Extensiva y Aislada
de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, de acuerdo con su plano
“3.3. Plano de Ordenacion. Zonificacion y Usos” (Grdfico 2).

La parcela se encuentra dentro de la primera fase de las obras de urbanizacién del Sector, las cuales han sido
iniciadas pero no se encuentran finalizadas.

Se comprueba el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos legalmente exigibles para ejecutar estos actos
sujetos a licencia y su adecuacién a las determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica vigente (aprobado definitivamente el 27.07.1990 y cuyo Texto Refundido fue
aceptado el 18.10.1995 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de 11.05.2002),en la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (aprobado el 23.03.10 y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cadiz de 27.10.2010) y en el Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata” (aprobado
definitivamente el 16.12.2008 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de 06.05.2009),
en relacion con los siguientes aspectos:

Los parametros urbanisticos de la parcela URA 5.1, recogidos en el Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial
SA-1 “Cabo de Plata” de Tarifa, que son los siguientes:

Techo edificable < 152,17 m?t 147,61 m?t CUMPLE

N°viviendas: 1 1 vivienda CUMPLE

Las Normas Particulares de la Zona Residencial Extensiva y Aislada de las Ordenanzas Reguladoras del Plan

Parcial SA-1 “Cabo de Plata”, que son las siguientes:

Superficie Parcela 2 900,00 m? (art. 4.4.3.1) 1.017,71 m*  CUMPLE
Frente de Parcela 215,00 m (art. 4.4.3.1) 30,69 mCUMPLE
Separacion a linderos 24,00m / 2/3 h(art. 4.4.3.2) >4,70m/2,20/3 h CUMPLE
Ocupacién sobre rasante < 20% (art. 4.4.3.3) 8,23% CUMPLE (*)
Ocupacion bajo rasante £ 25% (art. 4.4.3.3) 10,81% CUMPLE
Altura < 2plantas/7,50 m (art. 4.4.3.4.1) 2 pl./ <6,41 m CUMPLE
Altura libre planta 2 2,50 m (art. 4.4.3.4.1) 22,50 m CUMPLE
Sélo se permiten patios de parcela de luces o de ventilacién (art. 4.4.3.4.2) No procede
Didmetro de la circunferencia inscrita en el patio 2 3,00 m (art. 4.4.3.4.2) No procede
o Construcciones por encima de la ultima planta: castillete (art. 4.4.3.4.3) No procede
3 Retranqueo castillete respecto a fachada a viario 2 3,00 m (art. 4.4.3.4.3) No procede
o
| <| Superficie castillete < 25% de la superficie construida en el planta inmediatamente inferior (art. 4.4.3.4.3)
3 No procede
% Superficie castillete: < 25,00 m?/viv. (art. 4.4.3.4.3) No procede
= Superficie por cuerpo de castillete: < 70,00 m? (art. 4.4.3.4.3) No procede
N Uso vivienda unifamiliar (art. 4.4.3.6) Vivienda Unifamiliar CUMPLE
Numero de viviendas: una por parcela (art. 4.4.3.6) Una CUMPLE
3
i)
s
o [
~ Pagina 25 de 103
| &
38
.2
©| S
E|l S
iL|

Este documento tiene el caracter de copia autentica con los efectos previstos en el art. 30 de la Ley 11/2007, de acceso electrénico de los
w ciudadanos alos servicios publicos. Usted puede verificar su integridad consultando la url:

Codigo Seguro de Validaciéon |81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador
Metadatos Clasificador: Otros -



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001

l EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

(") La superficie ocupada, de acuerdo con Io establecido en el articulo 4.2.12 de las Normas Urbanisticas del
Plan Parcial del Sector SA-1, es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de
los planos de fachada sobre un plano horizontal, siendo el plano de fachada, de acuerdo con el articulo 4.2.8
de las citadas normas urbanisticas el plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio,
a excepcién de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

Las Normas Generales de Edificacién de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial SA-1 “Cabo de Plata”,
que son las siguientes:

Altura de techo de planta semisdtano < 1,00 m sobre la rasantes en el punto medio (art.4.2.17)

No procede
Altura de techo de planta semisétano < 1,50 m sobre la rasantes en cualquier punto (art.4.2.17)

No procede
Profundidad del suelo de la planta semisétano < 3,00 m en cualquier punto (art.4.2.17) No
procede
Altura de suelo de planta baja respecto a la rasante en el punto medio de la fachada < 1,30 m desde la cara
inferior del forjado (art.4.4.2.3)  <0,37 m CUMPLE
Plazas aparcamientos 2 1plaza/100 m?t (art. 4.4.2.6) 1,31 plazas/100 m*t CUMPLE

Las condiciones higiénico - sanitarias y de seguridad (art. 2.2.3) que son las siguientes:

La vivienda cuenta, al menos, con cocina, comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo (art. 2.2.3.1
Condicién 1°). CUMPLE

Las habitaciones son independientes entre si de modo que ninguna utiliza como paso un dormitorio, ni sirva a

su vez de paso al aseo, salvo si la vivienda esta dotada de mds de un bafio, en el que bastard con que un bafio

0 aseo sea independiente. (art. 2.2.3.1 Condicién 2°). CUMPLE
Todas las piezas habitables cuentan con hueco de ventilacién al exterior con una superficie superior a 1/10 de
su superficie util. (art. 2.2.3.1 Condicién 3°). 24,21/10 CUMPLE
Sup. Cuarto Estar 2 14,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) No procede
Sup. Cocina 2 7,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) No procede
Sup. Estar — Cocina 2 18,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 42,81 m? CUMPLE
Anchura Pasillo 2 0,90 m (art. 2.2.3.1 Condicién 692 0,92 m CUMPLE
Anchura Entrada 2 1,10 m (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) 5,19 m CUMPLE
Sup. Aseo 2 1,5 m? (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) No procede
Sup. Cuarto Bafio 2 3,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 25,74 m? CUMPLE
Dimensién lineal minima bafio 2 1,50 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 21,89 m CUMPLE
Los bafios se van a revestir de material impermeable (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) CUMPLE
La cocina es independiente de los aseos y cuenta, al menos, con un fregadero y una salida de humos
independiente del hueco de luz (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) CUMPLE
La vivienda es exterior, ya que tiene huecos a espacio libre unido a calle (art. 2.2.3.1 Condicién 6°)
CUMPLE
o Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estardn dotadas de barandillas y protecciones adecuadas (art.
= 2.2.3.4) CUMPLE
o
| <| Por asimilacién a lo dispuesto en dicho articulo, el edificio deberd alcanzar las prestaciones necesarias para
g cumplir con los requisitos bdsicos de proteccion frente a la humedad, limitacién de la demanda energética,
= idad en caso de incendio y proteccién frente al ruido, lo cual se justifica en el proyecto bdsico presentado
5 segurl Jp > ] proy p
3 (art. 2.2.3.5) CUMPLE
Se debe proyectar una instalacién de saneamiento, que recogeran las aguas fecales y pluviales que se vayan a
generar o recoger en el edificio, y las trasladardn a la red municipal de alcantarillado (art. 2.2.3.6)
@ CUMPLE
i)
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Se debe proyectar una instalacion de abastecimiento de agua potable (art. 2.2.3.7)

CUMPLE
Se deber proyectar una instalacién de energia eléctrica en Baja Tension, que cumpla el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién (art. 2.2.3.8) CUMPLE
Se debe disponer un buzdn para la correspondencia CUMPLE

El edificio deberd estar sefializado con el nimero de gobierno que le corresponda por la via por la que tenga
acceso CUMPLE

Valoracién de las Modificaciones introducidas respecto a lo autorizado en la licencia de obra concedidas.

A los efectos de determinar la necesidad de otorgar una nueva licencia de obras, en relacién con lo dispuesto en
el articulo 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucta, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, se analizan si la modificacién propuesta, respecto al proyecto
autorizado, supone cambios en el uso del edificio, y cdmo afecta a las condiciones de volumen o _forma del
edg'ﬁcio, a la posicion y ocupacion del edy‘i'cio en la parcela, a la edyficabilidad, al numero de viviendas y a
las condiciones de seguridad y a su impacto paisajistico, ya que se encuentra dentro de la zona de influencia
del litoral.

Condiciones de uso

Las condiciones de uso para la parcela objeto de este expediente, estdn reguladas en la ordenanza 4.4.3.6 del
Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”. Las alteraciones propuestas, no afectan al uso del edificio, que
sigue siendo residencial en vivienda unifamiliar aislada.

Condiciones de volumen y forma del edificio

Las condiciones de volumen y forma del edificio, para la parcela objeto de este informe, estan reguladas en la
ordenanza 4.4.3.4 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”. En dicha ordenanza se establece la
altura mdxima del edificio, el numero de plantas sobre rasante, las condiciones de los patios y las
construcciones por encima de la altura mdxima.

Las alteraciones propuestas no modifican ni la altura del edificio, ni el numero de plantas sobre rasante, ni la
edificabilidad. Por otra parte, en el edificio no existen patios ni construcciones por encima de la altura
mdxima.

Condiciones de situacion y ocupacion

Las condiciones de situacion y ocupacién del edificio, para la parcela objeto de este informe, estdn recogidas en
las ordenanzas 4.4.3.2 y 4.4.3.3 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”.

Las alteraciones propuestas, no modifican la situacién del edificio en la parcela, ni su ocupacion sobre rasante.
En cuanto a la ocupacion bajo rasante rasante, ésta se ve incrementada del 9,28% autorizado en la licencia

de obras concedida al 10,81% segtin la propuesta de modificacién.

Condiciones de seguridad
Las alteraciones propuestas, respecto a lo autorizado, no afectan a sus prestaciones basicas de seguridad.
Numero de viviendas
Las alteraciones introducidas en el edificio, respecto a lo autorizado en la licencia de obras concedida, no
supone modificacion del nimero de viviendas.
Impacto paisajistico sobre dreas o elementos protegidos
o La parcela objeto del informe no forma parte de dreas o elementos protegidos.
2 Conclusiones
(&)
| <| Las modificaciones propuestas en el “Proyecto Reformado de Bdsico y Ejecucidn de vivienda unifamiliar aislada
g en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cadiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
% de Cadiz el 30 de marzo de 2017 con numero 3003170055017, presentado el 6 de abril de 2017 con
B registro de entrada 3956, con las alteraciones introducidas en el “Anexo al Proyecto de Ejecucién de vivienda
unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cadiz)”, visado por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Cadiz el 3 de julio de 2017 con nimero 0307170055017, y presentado el 28 de
3
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septiembre de 2017 y registro de entrada 10371, se ajustan a la normativa urbanistica de aplicacion, por lo
que se INFORMAN FAVORABLEMENTE.

En lo relativo a la necesidad de otorgar una nueva licencia de obras, las modificaciones, desde el punto de
vista técnico, y sin tener en cuenta ninguna consideracién juridica, no se consideran sustanciales. No obstante
el informe juridico deberd determinar, en base a lo establecido en el articulo 25 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, la
necesidad o no de su otorgamiento.”

Informe del Asesor Juridico de fecha 26/06/2018, que dice lo siguiente:

“El funcionario que suscribe procede a emitir informe relativo al expediente de licencia de ocupacion ntim.
LOC-2018/4 del Area de Urbanismo, concretamente sobre la innecesariedad o no de una nueva licencia de
obras para la documentacién técnica consistente en proyecto reformado de bdsico y ejecucién y anexo al
proyecto de ejecucion (conforme se cita en el apartado D por remision a los apartados B, antecedentes, y C,
documentacién presentada, del informe técnico de fecha 29.05.2018) relativa a vivienda unifamiliar aislada
(incluye piscina), con emplazamiento en la Urb. Atlanterra, Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela URA 5.1,
promovida por ITALO MEGARIS, S.L.

ANTECEDENTES

Son los que constan en el expediente de la referencia, recibido en fecha 29.05.2018.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Al respecto, cabe considerar Io siguiente:

a).- En el informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal, en fecha 29.05.2018, se expresa lo siguiente:
“NUM. EXPTE.: LICENCIAS DE OBRA 372/2016  INFORME TECNICO  A. OBJETO DEL INFORME
En relacion al expediente de solicitud de Licencia de Obras 372/2016, promovido por ITALO MEGARIAS
S.L. representada por CARMEN RUBIO COBOS, para la construccién de vivienda unifamiliar aislada con
emplazamiento en la PARCELA U.R.A. 5.1 del Sector SA-1 “Cabo de Plata” del nucleo de Atlanterra, de este
Término Municipal, al objeto de comprobar que las actuaciones previstas son conformes con lo dispuesto en la
legislacion y en el planeamiento urbanistico vigente, de acuerdo con lo establecido en el apartado “c” del
articulo 7 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, emito el presente informe, como continuacién del emitido con fecha 13 de
marzo de 2017. B. ANTECEDENTES 1. Con fecha 5 de septiembre de 2016 y registro de entrada
10878, se presenta solicitud de licencia de obras, acompafiada de la documentacion que se resefia en los
puntos 1 y 2 del apartado siguiente. 2. Con fecha 7 de septiembre de 2016 y registro de entrada 10952, se
presenta escrito suscrito por el promotor de la licencia de obras, en el que manifiesta conocer las obligaciones
derivadas del Real Decreto 742/2013, de 27 de septiembre, por el que se establecen los criterios técnicos —
sanitarios de las piscinas. 3. Con fecha 7 de septiembre de 2016 y registro de entrada 10953, se presenta
la documentacidn que se indica en el punto 3 del apartado siguiente. 4. Con fecha 20 de enero de 2017 y
registro de entrada 650, se presenta la documentacion que se indica en el punto 4 del apartado siguiente.
5. Con fecha 20 de enero de 2017 se emite informe técnico favorable a la concesion de la licencia solicitada,
condicionado a la emision de un informe del Ingeniero Técnico Municipal de Obras Publicas, en la que
apreciara que al tiempo de la terminacion de la edificacién la parcela estaria dotada con los servicios precisos
para que adquiera la condicién de solar, a la formalizacién del aval al que hace referencia el apartado 3.c)
del articulo 54 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. 6. Con
fecha 23 de enero de 2017, el Ingeniero Técnico Municipal de Obras Publicas, emite el informe referido en el
punto 4 anterior, en el que se indica que se prevé que el solar cuente con los servicios precisos para que
adquiera la condicién de solar. 7. Con fecha 13 de febrero de 2017, se emite informe técnico que
complementa y sustituye al emitido con fecha 20 de enero de 2017, favorable a la concesién de la licencia de
obras solicitada. 8. Confecha 14 defebrero de 2017, seforma]iza aval por importe de 8.020,88 € para

garantizar las obras pendientes de la urbanizacidn y las infraestructuras externas necesarias para conectar el
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sector con la red eléctrica y de abastecimiento de agua. 9. Confecha 8 de marzo de 2017 y registro de
entrada 2495, se presenta la documentacion técnica que se indica en los puntos 5 y 6 del apartado siguiente.
10. La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el dia 20 de marzo de 2017, concedié licencia de obras a
Italo Megaris S.L., para construccion de vivienda unyfamiliar aislada con emplazamiento en la PARCELA
U.R.A. 5.1 del Sector SA-1 “Cabo de Plata” del niicleo de Atlanterra, de este Término Municipal.  11. Con
fecha 6 de abril de 2017 y registro de entrada 3956, se presenta la documentacidn técnica que se indica en el
punto 7 del apartado siguiente. ~ 12. Con fecha 21 de abril de 2017 y registro de entrada 4486, se presenta
la documentacién que se indica en los puntos 8 a 10 del apartado siguiente. 13. Con fecha 28 de
septiembre de 2017 y registro de entrada 10371, se presenta la documentacion que se indica en el punto 11
del apartado siguiente. C. DOCUMENTACION PRESENTADA 1. Proyecto Basico de Vivienda
Unifamiliar Aislada, en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra,
Tarifa, sin visar, que incluye Estudio de Gestion de Residuos (5/09/2016, rgto. 10878). 2. Estudio
Basico de Seguridad y Salud, sin visar, de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion
(570972016, rgto. 10878). 3. Compromiso de no utilizacion de la edificacién hasta la completa
terminacién de las obras de urbanizacion, en los términos establecidos en el apartado 3.d) del articulo 54 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, suscrito por el promotor de las
obras (7/09/2016, rgto. 10953). 4. Reformado del Proyecto Bdsico de Vivienda Unifamiliar Aislada, en
parcela URA 5.1 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra, Tarifa, sin visar
(20/01/2017, rgto. 650). 5. Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar Aislada, en parcela URA 5.1 del
Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra, Tarifa, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos
de Cadiz el 7 de marzo de 2017 con el numero 0703170055017, que incluye Estudio de Gestion de
Residuos (8/03/2017, rgto. 2495). 6. Reformado del Proyecto Bdsico de Vivienda Unifamiliar Aislada,
en parcela URA 5.1 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Planta” Atlanterra, Tarifa, visado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz el 7 de marzo de 2017 con el numero 0703170055017
(8/03/2017, rgto. 2495). 7. Proyecto Reformado de Bdsico y Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada
en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cadiz), visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Cadiz el 30 de marzo de 2017 con numero 3003170055017 (6/04/2017, rgto. 3956). 8. Acta de
aprobacién del Plan de Seguridad y Salud (21/04/2017, rgto. 4486). 9. Comunicacion de apertura de
centro de con sello de registro de entrada en la Delegacion Territorial de la Consejeria de Economia,
Innovacién, Ciencia y Empleo el 5 de abril de 2017 (21/04/2017, rgto. 4486). 10. Intervenciones
visadas por los colegios profesionales correspondiente (21/04/2017, rgto. 4486).  11. Anexo al Proyecto
de Ejecucién de vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cddiz),
visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz el 3 de julio de 2017 con nimero 0307170055017
(28/09/2017, rgto. 10371).  D. CONSIDERACIONES PREVIAS  En el presente informe se valora la
adecuacion a la normativa urbanistica del “Proyecto Reformado de Bdsico y Ejecucidn de vivienda unifamiliar
aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cadiz)”, visado por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Cadiz el 30 de marzo de 2017 con numero 3003170055017, presentado el 6 de abril de
2017 con registro de entrada 3956, con las alteraciones introducidas en el “Anexo al Proyecto de Ejecucién de
vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cadiz)”, visado por el
Colegio Oficia] de Arquitectos de Cadiz el 3 de julio de 2017 con numero 0307170055017, y presentado el
28 de septiembre de 2017 y registro de entrada 10371, y si las modificaciones introducidas por estos
documentos respecto a lo autorizado en la licencia concedida por la Junta de Gobierno Local en sesion
celebrada el 20 de marzo de 2017, requieren o no el otorgamiento de una nueva licencia, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, aprobado por Decreto 60/2010, de 16 de marzo. E. DESCRIPCION DE LAS
MODIFICACIONES Respecto a la licencia concedida por la Junta de Gobierno Local, la documentacién

referida en los puntos 7 y 11 del apartado “C. Documentacién presentada” del presente apartado, propone las
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siguientes mod{'ﬁ'caciones: 1. Se amph’a la supe{ﬁ'cie ocupada por el sotano, extendiéndose debajo del porche
hasta la linea exterior de pilares, de 94,47 m? a 109,99 m?. 2. La planta sotano se compartimenta, dando
lugar a un cuarto de juegos, un cuarto de lectura, un bafo, un trastero, y una amplia zona central si destino
definido. 3. En la planta alta se han ampliado las terrazas de ambos dormitorios, hasta alinearse con el
porche descubierto.  F. ]USTIFICACIéN NORMATIVA  La parcela de referencia se encuentra situada en
suelo clasificado como Urbanizable Ordenado, segiin el plano “PA.AT-01. Atlanterra. Clasificacion del Suelo
Urbano y Urbanizable, Categorias, Sistemas Generales y Bienes de Interés Cultural” (Grdfico 2) de la
Adaptacion Parcial del Texto Refundido de la Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al tratarse de un
suelo clasificado como urbanizable programado dentro del dmbito del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, por el
Texto Refundido de la Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacién Urbana, segun se desprende de
su plano “21. Plano de Ordenacion. Cabo de Plata, Quebrantamichos. Clasificacion del Suelo” (Grdfico 1) que
cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente. La parcela de referencia se encuentra situada en suelo
clasificado como Urbanizable Ordenado, segun el plano “PA.AT-01. Atlanterra. Clasificacién del Suelo
Urbano y Urbanizable, Categorias, Sistemas Generales y Bienes de Interés Cultural” (Grdfico 2) de la
Adaptacion Parcial del Texto Refundido de la Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, al tratarse de un
suelo clasificado como urbanizable programado dentro del dmbito del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, por el
Texto Rgrundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, segun se desprende de
su plano “21. Plano de Ordenacién. Cabo de Plata, Quebrantamichos. Clasificacion del Suelo” (Grdfico 1) que

cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente. Grdfico 1. Clasificacion del Suelo. Texto Refundido
Grdfico 2. Clasificacion del Suelo. Adaptacion Parcial Asimismo, a la parcela le es de aplicacion las

Normas Particulares de la Zona Residencial Extensiva y Aislada de las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”, de acuerdo con su plano “3.3. Plano de Ordenacién. Zonificacion y
Usos” (Grdfico 2).  La parcela se encuentra dentro de la primera fase de las obras de urbanizacién del Sector,
las cuales han sido iniciadas pero no se encuentran finalizadas. Grdfico 2. Zonificacion y Usos. Plan
Parcial Se comprueba el cumplimiento de los pardmetros urbanisticos legalmente exigibles para ejecutar
estos actos sujetos a licencia y su adecuacion a las determinaciones urbanisticas establecidas en el Plan General
de Ordenacién Urbanistica vigente (aprobado definitivamente el 27.07.1990 y cuyo Texto Refundido fue
aceptado el 18.10.1995 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de 11.05.2002),en la
Adaptacién Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (aprobado el 23.03.10 y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Cadiz de 27.10.2010) y en el Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata” (aprobado
definitivamente el 16.12.2008 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cddiz de 06.05.2009),
en relacién con los siguientes aspectos: 1. Los pardmetros urbanisticos de la parcela URA 5.1, recogidos en
el Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial SA-1 “Cabo de Plata” de Tarifa, que son los siguientes: -
Techo edificable < 152,17 m? 147,61 m* CUMPLE - N°viviendas: 1 1 vivienda CUMPLE 2. Las
Normas Particulares de la Zona Residencial Extensiva y Aislada de las Ordenanzas Reguladoras del Plan
Parcial SA-1 “Cabo de Plata”, que son las siguientes: - Superficie Parcela 2 900,00 m? (art. 4.4.3.1)

1.017,71 m?> CUMPLE - Frente de Parcela 215,00 m (art. 4.4.3.1) 30,69 m CUMPLE - Separacion a
linderos 2 4,00 m / 2/3 h (art. 4.4.3.2) 24,70 m/2,20/3 h CUMPLE - Ocupacion sobre rasante <
20% (art. 4.4.3.3) §,23% CUMPLE (1) - Ocupacién bajo rasante < 25% (art. 4.4.3.3) 10,81%
CUMPLE - Altura < 2plantas/7,50 m (art. 4.4.3.4.1) 2 pl./ <6,41 m CUMPLE - Altura libre
planta 2 2,50 m (art. 4.4.3.4.1) 2 2,50 m CUMPLE - Sdlo se permiten patios de parcela de Iuces o de
ventilacion (art. 4.4.3.4.2) No procede - Didmetro de la circunferencia inscrita en el patio 2 3,00 m (art.
4.4.3.4.2) No procede - Construcciones por encima de la ultima planta: castillete (art. 4.4.3.4.3) No
procede - Retranqueo castillete respecto a fachada a viario 2 3,00 m (art. 4.4.3.4.3) ~ No procede -
Superficie castillete < 25% de la superficie construida en el planta inmediatamente inferior (art. 4.4.3.4.3)
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No procede - Superficie castillete: < 25,00 m?/viv. (art. 4.4.3.4.3) No procede - Superficie por cuerpo
de castillete: < 70,00 m? (art. 4.4.3.4.3) No procede - Uso vivienda unifamiliar (art. 4.4.3.6) Vivienda
Unifamiliar CUMPLE - Numero de viviendas: una por parcela (art. 4.4.3.6) Una CUMPLE =~ (1) La
superficie ocupada, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.2.12 de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial del Sector SA-1, es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de los
planos de fachada sobre un plano horizontal, siendo el plano de fachada, de acuerdo con el articulo 4.2.8 de
las citadas normas urbanisticas el plano o planos verticales que por encima del terreno separan el espacio
edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del alzado del edificio,
a excepcion de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas. 3. Las Normas Generales de Edificacién de las
Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial SA-1 “Cabo de Plata”, que son las siguientes: - Altura de techo de
planta semisotano < 1,00 m sobre la rasantes en el punto medio (art.4.2.17) No procede - Altura de techo
de planta semisétano < 1,50 m sobre la rasantes en cualquier punto (art.4.2.17) No procede -
Profundidad del suelo de la planta semisétano < 3,00 m en cualquier punto (art.4.2.17) No procede -
Altura de suelo de planta baja respecto a la rasante en el punto medio de la fachada < 1,30 m desde la cara
inferior del forjado (art.4.4.2.3) < 0,37 m CUMPLE - Plazas aparcamientos 2 1plaza/100 m?t (art.
4.4.2.6) 1,31 plazas/ 100 m’t CUMPLE 4. Las condiciones higiénico - sanitarias y de seguridad (art.
2.2.3) que son las siguientes: - La vivienda cuenta, al menos, con cocina, comedor, un dormitorio de dos
camas y un aseo (art. 2.2.3.1 Condicion 1°). CUMPLE - Las habitaciones son independientes entre si de
modo que ninguna utiliza como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo, salvo si la vivienda estd
dotada de mas de un bafio, en el que bastard con que un bafio o aseo sea independiente. (art. 2.2.3.1
Condicion 2°). CUMPLE - Todas las piezas habitables cuentan con hueco de ventilacién al exterior con una
superficie superior a 1/10 de su superficie util. (art. 2.2.3.1 Condicién 3°). 2 4,21/10 CUMPLE - Sup.
Cuarto Estar 2 14,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicion 6°) No procede - Sup. Cocina 2 7,00 m? (art. 2.2.3.1
Condicion 6°) No procede - Sup. Estar — Cocina 2 18,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicion 6°) 42,81 m?
CUMPLE - Anchura Pasillo 2 0,90 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 2 0,92 m CUMPLE - Anchura
Entrada 2 1,10 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 5,19 m CUMPLE - Sup. Aseo 2 1,5 m? (art. 2.2.3.1
Condicidn 6°) No procede - Sup. Cuarto Banio 2 3,00 m? (art. 2.2.3.1 Condicidn 6°) 25,74 m? CUMPLE
- Dimensidn lineal minima bafio 2 1,50 m (art. 2.2.3.1 Condicién 6°) 21,89 m CUMPLE - Los batios se
van a revestir de material impermeable (art. 2.2.3.1 Condicion 6°) CUMPLE - La cocina es independiente
de los aseos y cuenta, al menos, con un fregadero y una salida de humos independiente del hueco de luz (art.
2.2.3.1 Condicion 6°) CUMPLE - La vivienda es exterior, ya que tiene huecos a espacio libre unido a calle
(art. 2.2.3.1 Condiciéon 6°) CUMPLE - Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de
barandillas y protecciones adecuadas (art. 2.2.3.4) CUMPLE - Por asimilacion a lo dispuesto en dicho
articulo, el edificio deberd alcanzar las prestaciones necesarias para cumplir con los requisitos bdsicos de
proteccion frente a la humedad, limitacién de la demanda energética, sequridad en caso de incendio y
proteccion frente al ruido, lo cual se justifica en el proyecto bdsico presentado (art. 2.2.3.5) CUMPLE - Se
debe proyectar una instalacién de saneamiento, que recogerdn las aguas fecales y pluviales que se vayan a
generar o recoger en el edificio, y las trasladaran a la red municipal de alcantarillado (art. 2.2.3.6)
CUMPLE - Se debe proyectar una instalacion de abastecimiento de agua potable (art. 2.2.3.7) CUMPLE
- Se deber proyectar una instalacién de energia eléctrica en Baja Tensién, que cumpla el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension (art. 2.2.3.8) CUMPLE - Se debe disponer un buzén para la
correspondencia CUMPLE - El edificio deberd estar senalizado con el nimero de gobierno que le
corresponda por la via por la que tenga acceso CUMPLE G, VALORACION DE LAS MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS RESPECTO A LO AUTORIZADO EN LA LICENCIA DE OBRA CONCEDIDAS. A los
efectos de determinar la necesidad de otorgar una nueva licencia de obras, en relacién con lo dispuesto en el
articulo 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, se analizan si la modg'ﬁcacién propuesta, respecto al proyecto

autorizado, supone cambios en el uso del edificio, y cdmo afecta a las condiciones de volumen o forma del
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edjﬁ'cio, ala posicién)/ ocupacjdn del edyficjo en la parce]a, ala edy‘}cabilidad, al numero de Viviendasy a
las condiciones de seguridad y a su impacto paisajistico, ya que se encuentra dentro de la zona de influencia
del litoral. G.1. Condiciones de uso Las condiciones de uso para la parcela objeto de este expediente,
estan reguladas en la ordenanza 4.4.3.6 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”. Las alteraciones
propuestas, no afectan al uso del edificio, que sigue siendo residencial en vivienda unifamiliar aislada.
G.2. Condiciones de volumen y forma del edificio  Las condiciones de volumen y forma del edificio, para la
parcela objeto de este iryrorme, estan reguladas en la ordenanza 4.4.3.4 del Plan Parcial del Sector SA-1
“Cabo de Plata”. En dicha ordenanza se establece la altura mdxima del edificio, el nimero de plantas sobre
rasante, las condiciones de los patios y las construcciones por encima de la altura maxima.  Las alteraciones
propuestas no modifican ni la altura del edy‘i'cio, ni el numero de plantas sobre rasante, ni la edificabi]idad.
Por otra parte, en el edificio no existen patios ni construcciones por encima de la altura mdxima. G.3.
Condiciones de situacién y ocupacion  Las condiciones de situacién y ocupacion del edificio, para la parcela
objeto de este iqforme, estan recogidas en las ordenanzas 4.4.3.2 y 4.4.3.3 del Plan Parcial del Sector SA-1
“Cabo de Plata”. Las alteraciones propuestas, no modifican la situacion del edificio en la parcela, ni su
ocupacién sobre rasante. En cuanto a la ocupacién bajo rasante rasante, ésta se ve incrementada del 9,28%
autorizado en la licencia de obras concedida al 10,81% segun la propuesta de modchacién. G.A4.
Condiciones de seguridad Las alteraciones propuestas, respecto a lo autorizado, no afectan a sus
prestaciones bdsicas de sequridad. ~ G.5. Numero de viviendas  Las alteraciones introducidas en el edificio,
respecto a lo autorizado en la licencia de obras concedida, no supone modg‘ﬁcacién del numero de viviendas.
G.6. Impacto paisajistico sobre dreas o elementos protegidos  La parcela objeto del informe no forma parte de
dreas o elementos protegidos. H. CONCLUSIONES Las modificaciones propuestas en el “Proyecto
Reformado de Bdsico y Ejecucién de vivienda unifamiliar aislada en el Sector SA-1 “Cabo de Plata”, parcela
5.1. Tarifa (Cddiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz el 30 de marzo de 2017 con
numero 3003170055017, presentado el 6 de abril de 2017 con registro de entrada 3956, con las
alteraciones introducidas en el “Anexo al Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada en el Sector
SA-1 “Cabo de Plata”, parcela 5.1. Tarifa (Cddiz)”, visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz el 3
de julio de 2017 con numero 0307170055017, y presentado el 28 de septiembre de 2017 y registro de
entrada 10371, se ajustan a la normativa urbanistica de aplicacién, por lo que se INFORMAN
FAVORABLEMENTE. En lo relativo a la necesidad de otorgar una nueva licencia de obras, las
modificaciones, desde el punto de vista técnico, y sin tener en cuenta ninguna consideracidn juridica, no se
consideran sustanciales. No obstante el informe juridico deberd determinar, en base a lo establecido en el
articulo 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado
por Decreto 60/2010, de 16 de marzo, la necesidad o no de su otorgamiento.”.

b).- El Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, dispone, en su articulo 25, lo siguiente: “I. Si durante la ejecucién
material de las obras resultaren necesarias alteraciones en las mismas, deberdn recabarse informes técnico y
juridico que valoraran el alcance de la modificacion. En el caso de que ésta se calificara como sustancial, serd
preceptivo el otorgamiento de una nueva licencia por el procedimiento previsto en los articulos 11 y siguientes.
2. Se considerardn modificaciones sustanciales las que supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de
o volumen o _forma de los edificios, a la posicién y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al
2 numero de viviendas, a las condiciones de sequridad o a su impacto paisajistico si se trata de obras en dreas o
(&)
| <| elementos protegidos.”.
g Sobre ello, se observa:
= b.1).- Que en el apartado H (conclusiones) del referido informe técnico emitido en fecha 29.05.2018,
o
= concretamente en el pentltimo inciso de dicho apartado, se expresa lo siguiente: “(...) En Io relativo a la
necesidad de otorgar una nueva licencia de obras, las modificaciones, desde el punto de vista técnico, y sin
tener en cuenta ninguna consideracion juridica, no se consideran sustanciales. (. ..)”.
3
o
'©
o ;.
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b.2).- Que en el apartado G (valoracién de las modificaciones introducidas respecto a lo autorizado en la
licencia de obras concedidas) del informe técnico emitido en fecha 29.05.2018, antes transcrito,
concretamente en el subapartado G.3 del mismo, se expresa lo siguiente: “G.3 Condiciones de situacién y
ocupacién Las condiciones de situacion y ocupacion del edg'ﬁ'cio, para la parcela objeto de este ityporme,
estdn recogidas en las ordenanzas 4.4.3.2 y 4.4.3.3 del Plan Parcial del Sector SA-1 “Cabo de Plata”.  Las
alteraciones propuestas, no modifican la situacién del edificio en la parcela, ni su ocupacién sobre rasante. En
cuanto a la ocupacion bajo rasante, ésta se ve incrementada del 9,28% autorizado en la licencia de obras
concedida al 10,81% segun la propuesta de modificacién.”.

b.3).- De lo expuesto en el citado informe técnico de fecha 29.05.2018 tenemos un incremento de
edg'ficabilidad del 1,53 % (10,81 % - 9,28 %) respecto a lo autorizado; mody[icacio’n que, examinada desde
la perspectiva de la cuantia que arroja su porcentaje de incremento relativo, parece que no mereceria ser
calificada como sustancial, importante o esencial sino que, por el contrario, la misma se muestra mds bien
como no signg‘ﬁcativa] de poca entidad o consecuencia, de todo lo cual se infiere, salvo mejor opinion en
Derecho, que no parece que sea exigible el otorgamiento de nueva licencia de obras mdxime si, a mayor
abundamiento, se considera desde el punto de vista del principio de proporcionalidad en la exigencia de
licencia derivado del ajuste de la actividad de intervencion de las Entidades locales al principio de necesidad y
de proporcionalidad con el objetivo que se persigue (ex articulo 84.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
requladora de las Bases del Régimen Local).

Finalmente, el articulo 21.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, establece las atribuciones del Alcalde, entre las
que seiiala, en su apartado q), el otorgamiento de las licencias, salvo que las leyes sectoriales lo atribuyan
expresamente al Pleno o a la Junta de Gobierno Local, y, en su apartado s), las demds que expresamente le
atribuyan las leyes y aquéllas que la legislacién del Estado o de las Comunidades Autonomas asignen al
municipio y no atribuyan a otros organos municipales.

CONCLUSIONES

Por lo expuesto, salvo mejor opinién en Derecho, se estima que procede declarar la innecesariedad del
otorgamiento de una nueva licencia de obras para la documentacién técnica consistente en proyecto reformado
de bdsico y ejecucion y anexo al proyecto de ejecucién (conforme se cita en el apartado D por remisién a los
apartados B, antecedentes, y C, documentacion presentada, del informe técnico de fecha 29.05.2018) al no
considerarse la misma como modificacidén sustancial en relacién con lo previsto en el articulo 25 (sobre las
modificaciones durante la ejecucion de las obras) del Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad

Autonoma de Andalucia, aprobado por el Decreto 60/2010, de 16 de marzo.”

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- Declarar la INNECESARIEDAD DEL OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA LICENCIA
DE OBRAS PARA LA DOCUMENTACION TECNICA CONSISTENTE EN PROYECTO
REFORMADO DE BASICO Y EJECUCION Y ANEXO AL PROYECTO DE EJECUCION
(CONFORME SE CITA EN EL APARTADO D POR REMISION A LOS APARTADOS B,
ANTECEDENTES, Y C, DOCUMENTACION PRESENTADA, DEL INFORME TECNICO DE
° FECHA 29.05.2018) RELATIVA A VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (INCLUYE PISCINA),
3 CON EMPLAZAMIENTO EN LA URB. ATLANTERRA, SECTOR SA-1 “CABO DE PLATA”,
o
| < PARCELA URA 5.1, PROMOVIDA POR ITALO MEGARIS, S.L.
[ce]
3 2°.- NOTIFICAR el presente Acuerdo al interesado.
S
3
La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
N el Decreto ntim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
[
3
o [
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tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta
anteriormente transcrita.

3.5. AI-2017.16 ACEPTAR DESISTIMIENTO DE SOLICITUD DE LICENCIA DE
APERTURA Y ARCHIVO EXPEDEDIENTE DE DNA. MARIA BELEN NIETO GARCIA
PARA LA ACTIVIDAD DE COMERCIO AL POR MENOR DE ARTICULOS DE
REGALO EN CALLE COLON, 18 DE TAROFA-

PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA DE GOBIERNO

Departamento: OFICINA TECNICA
EXPDTE: AI- Licencia de actividades- 2017/16

Dada cuenta del expediente tramitado a instancia de DNA. MARIA BELEN NIETO GARCIA
relativo a la solicitud de licencia de apertura la actividlad de COMERCIO AL POR MENOR DE
ARTICULOS DE REGALO, con nombre comercial “ETNIAS”, en el que se observa:

Objeto: DESISTIMIENTO DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE APERTURA Y ARCHIVO
DE EXPEDIENTE.

Actividad: COMERCIO AL POR MENOR DE ARTICULOS DE REGALO, CON NOMBRE
COMERCIAL “ETNIAS” de Tarifa (Cadiz).

Emplazamiento: C/. COLON, 18 de TARIFA

1.- Documentacion e informes que constan en el expediente:
- Solicitud de licencia municipal de apertura para el ejercicio de la actividad solicitada, con
r.g.e. 1032-01.02.2018 y anexo de documentacion aportando su correspondiente tasa de

autoliquidacion para tramitacion de la licencia urbanistica solicitada.

- Consta escrito con r.g.e.9879- 15.09.2017 de la interesada solicitando el desistimiento y

archivo del expediente.

- En fecha 11.10.2017 emite informe los Agentes de la Policia Local, con credencial 6030y
6023 en el que se informa: “(...) -Que se aprecia obras tales como soleria nueva y lo que
posiblemente sea un aseo o trastero, como se puede observar en fotografias adjuntas. — Que dicho
establecimiento se encuentra cerrado al publico. — Se adjunta fotografias.. Siendo todo cuanto
debo de poner a Vd. en su conocimiento a los efectos que procedan.”
[}
2 - Consta de dicho establecimiento licencia de obras menores de adaptacion de dicho local (exp.
o
| <| OA-2016.100) autorizadas a Dfia. Fatima Rodriguez Molina en fecha 29.08.2016.
[ee]
—
o
% - Informe favorable del Sr. Asesor Juridico, de fecha 09.02.2018, en el que se indica: “(...)
B CONCLUSIONES Por lo expuesto , salvo mejor opinion en Derecho, se estima que procede
aceptar de plano el desistimiento solicitado.”
b
h=i
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Se propone a la Junta de Gobierno Local la adaptacion del siguiente acuerdo:

1.- ACEPTAR el desistimiento presentado por la interesada y acordar el archivo de las
actuaciones, del expediente de licencia municipal de apertura para la actividlad de  COMERCIO
AL POR MENOR DE ARTICULOS DE REGALO, “ETNIAS , SITO EN C/. COLON,IS DE
TARIFA.

2.- NOTIFICAR el presente acuerdo al interesado expresandole los recursos que puede

interponer contra el mismo, con las advertencias legales que resulten procedentes.”

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacién ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta

anteriormente transcrita.

3.6. L.SEGREGACION 8/2018. SEGREGACION ALBACERRADO, SOLICITADO
POR ELOY MARTINEZ JIMENEZ

Propuesta de Acuerdo a la Junta de Gobierno

Se da cuenta del expediente tramitado a instancias de D. ELOY FERNANDO MARTINEZ
JIMENEZ, referente a licencia de parcelacion de finca sita en Valdevaqueros, revisado en

expediente se observa:

1.- La licencia solicitada se refiere a:
Objeto: Licencia de parcelacion de finca.
Finca inicial: 17.356m?2.
Clasificacion del Suelo: Urbanizable Sectorizado.
Identificacion Registral: Finca nam. 7.379, folio 48, tomo 1255 y libro 450.
o Referencia catastral: 8457907TE5985N0001FU.
i
| < Fincas resultantes tras las parcelaciones:
g 1.- FINCA A: 14.194M2.
= 2.- FINCA B: 3.162M2
3
| 2.- Se incorpora al expediente los informes preceptivos:
é - Informe favorable emitido por el Arquitecto Municipal, de fecha 07/06/2018.
]
o ;.
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- Informe favorable del Asesor Juridico de fecha con fecha 15/06/2018.
- Informe de Gestion Tributaria de fecha 22/06/2018.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

Primero.- CONCEDER a D. ELOY FERNANDO MARTINEZ JIMENEZ, licencia de
parcelacion de finca de 3.162m2, sita en el Sector del Plan Parcial de Valdevaqueros, de una finca
matriz de 17.356m2.; debiendo aportar con caracter previo a la retirada de la certificacion de
esta Resolucion, la declaracion de Alta de Segregacion a la Direccion General del Catastro
(Modelo 903) y cumplir con la condicion que se indica.

Condicién: De acuerdo con lo establecido en el art. 66 de la Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, esta licencia se otorga y expide bajo la condicion de que se presente en
el Ayuntamiento, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento (contados desde la fecha
del Decreto por el que se concede la licencia), la escritura publica que contenga el acto de la
parcelacion. La no presentacion en este plazo, determina la caducidad de la licencia por ministerio
de la ley sin necesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion, puede ser prorrogado
por razones justificadas que el interesado manifieste por escrito al Ayuntamiento y siempre que la
solicitud de prorroga se presente dentro del plazo de tres meses.

Segundo.- Que se notifique el presente acuerdo al interesado.
Tercero: APROBAR la siguiente liquidacion y los plazos para su abono.

Detalles de la liquidacion:

Tasa: 79€
TOTAL LIQUIDACION: 79€.
Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las

liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes
siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los

dias 16 y tltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del
segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.
Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via ejecutiva,
con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando cualquier plazo
de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia
habil inmediato posterior.
o El ingreso podra realizarse mediante transferencia bancaria a cualquiera de las cuentas que
2 se detallan indicando como concepto el n° de expediente y el nombre del interesado.
o
<
3 CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 C6d. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
% CAIXA: ES95 2100-8582-68-2200035976 Co6d. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
B UNICAJA: ES29 2103-0613-11-0231635914 Co6d. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
N BBVA: ES58 0182-3225-97-0208626121 C6d. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
BANESTO: ES23 0030-4090-13-0870000271 Cé6d. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX
E CAJAMAR: ES21 3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX
=i
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BSCH: ES86 0049-0448-05-2611110843 C6d. BIC/SWIFT: BSCHESMMXXX

Contra esta liquidacion podra usted interponer, Recurso de Reposicion dentro del plazo de un
mes desde el dia siguiente al de la notificacion expresa del acto ante este Ayuntamiento o
potestativamente, acudir a la via judicial Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses,
contados a partir del dia siguiente de su notificacion (art. 14 Real Decreto Legislativo 2/2004 Ley
Reguladora de Haciendas Locales).

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Dfia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta

anteriormente transcrita.

3.7.  CA-OA-2016.157 CALIF. AMBIENTAL, OBRAS E IMPLANTACION DE LA
ACTIVIDAD DE PENSION, MODALIDAD ALBERGUE EN C. TRAFALGAR, 4 DE
TARIFA

PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Expediente: CA-OA-Licencias de Actividades 2016/157

Visto el expediente tramitado a instancia de D. Juan Francisco De los Santos Gutiérrez y D. Jests
De los Santos Gutiérrez, en representacion de HOSTEL HERMANOS SANTOS SOCIEDAD

COOPERATIVA ANDALUZA, relativo a calificacion ambiental, licencia municipal de obras y
licencia municipal de apertura, se observa:
Objeto: Calificacibn Ambiental, Licencia Municipal de Actividad y Licencia Municipal de Obras de
Adaptacion.
Actividad: PENSION, MODALIDAD ALBERGUE.
Nombre comercial: “OHANA TARIFA HOSTEL”.
() 7.
2 Ubicacion: C/. TRAFALGAR, NUM. 4, DE TARIFA (Cadiz).
o
<
9 1.- Consta Decreto nimero 2018/1130 de fecha 11.04.2018 de admision a tramite de solicitudes
o
S de licencia municipal de apertura y de licencia municipal de obras, relativa a la actividad clasificada
§ de PENSION, MODALIDAD ALBERGUE e inclusién del trémite de calificacién ambiental.
2.- Se han realizados los tramites de Calificacion Ambiental, conforme a lo establecido en el
5 Reglamento de Calificacion Ambiental, aprobado por Decreto 297/1995, de 19 de Diciembre
o
=i
) .
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(B.O.J.A. nim. 3, de 11 de Enero de 1.996); correspondiendo dicha actividad a la CATEGORIA
13.31 (Establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos en suelo urbano o urbanizable), del
Anexo I, de la Ley 7/2007, de 09 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de la
Junta de Andalucia.

3.- Autorizaciones e informes incorporados al expediente:

- Informe emitido por el area de Patrimonio sobre Ocupacion de la Via Puablica con contenedor
de 3m2, por un periodo de 3 meses.

- Informe emitido por la Policia Local, con fecha 13.04.2018.

- Informe emitido por el Sr. Ingeniero técnico de Telecomunicacion, con fecha 17.05.2018, en el
que se indica: “(...) ACTUACIONES RECOMENDADAS 1. Resultado del presente informe:
FAVORABLE para la documentacion presentada para la concesion de la licencia de obra. 2. Una
vez finalizada la obra de adecuacion de la edificacion, pedir al responsable de la actividad: a. Un
ensayo acustico segin IT.2 del Decreto 6/2012 que demuestre que los equipos de ventilacion y
aire acondicionado instalados cumplen los niveles limite indicados en el articulo 29 de dicho
Decreto.”

- Informe FAVORABLE de clasificacién administrativa de proyecto, emitido por la Consejeria
de Turismo y Deporte. Delegacion Territorial de Cadiz, con fecha 08.05.2018, r.g.e.
14.05.2018-5299, para la ACTIVIDAD: ESTABLECIMIENTO HOTELERO
GRUPO:PENSION MODALIDAD:PLAYA CATEGORI{A:UNICA
ESPECIALIDAD:ALBERGUE TURISTICO DENOMINACION:HOSTEL HERMANOS
SANTOS CAPACIDAD:3 UNIDADES DE ALOJAMIENTO/TOTAL PLAZAS:28 PLAZAS
DIRECCION: C/. TRAFALGAR N°% LOCALIDAD TARIFA C.P.:11380
TITULAR:HOSTEL HERMANOS SANTOS, S.C.A. EXPEDIENTE CLASIFICACION
ADMINISTRATIVA FECHA INFORME 26/04/2018, en el que se indica:
“(...)ANTECEDENTES 1) Con fecha 23 de abril de 2018 tiene entrada en esta delegacion
Territorial (N°Reg 686/3145) proyecto remitido por el Exemo. Ayuntamiento de Tarifa al que se
adjunta Declaracion Responsable de Proyecto y certificado de adecuacion a la normativa

urbanistica. ~ 2)En Declaracion Responsable se declaran las siguientes exoneraciones, al
incumplirse los siguientes requisitos regulados en el Decreto 47/2004, de 10 de febrero de
establecimientos hoteleros:
- PRECEPTO - EXIGENCIA
- ART. 47,2 - DEPOSITOS DE AGUA
3) El interesado manifiesta incorporar al establecimiento las siguientes medidas compensatorias,
adecuandose a lo establecido en el Anexo 9 del Decreto 47/2004, de 10 de febrero.
Compensaciones Genéricas  Revistas actualizadas en vestibulos Cargadores universales de
% baterias Compensaciones medioambientales Sistema ahorro de consumo de agua (tales como
2 doble vaciado en WC, aireadores en grifos, grifos termostaticos,...) Control de iluminacién por
E sensores de presencia Bombillas de ahorro consumo  Uso de productos de limpieza ecologicos
§ respetuosos con el medio ambiente Disponer de papel higienico ecologico o libre de cloro.(...)
= Vista la documentacion remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, esta Delegacion
] Territorial emite 1..INFORME FAVORABLE DE CLASIFICACION TURISTICA DEL
PROYECTO DE ESTABLECIMIENTO DE ALOJAMIENTO TURISTICO HOSTEL
N HERMANOS SANTO, con el contenido del encabezado y la siguiente distribucién de capacidad:
%
() .
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Unidad 1:8 plazas Unidad2:8 plazas Unidad 3:12 plazas 2.- INFORME FAVORABLE DE
EXENCION DE LOS REQUISITOS citados en el Antecedente nim. 2), supeditado a la
incorporaciéon y mantenimiento de las medidas compensatorias enumeradas en el Antecedente 3).
El presente informe nicamente entra a valorar los aspectos y requisitos estrictamente turisticos
para la clasificacion del establecimiento, sin que ello suponga pronunciamiento sobre otras normas
urbanisticas o sectoriales. Una vez ejecutado el proyecto y previamente al funcionamiento del
establecimiento habra de presentarse Declaracion Responsable del Inicio de Actividad ante esta
Delegacion Territorial.” Y con fecha 15.05.2018-r.g.e. 23.05.2018-5655, en el que se indica:
“Con fecha 14/05/2018 ha tenido entra en esta delegacién Territorial, documentacion remitida
por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, del promotor “HOSTEL HERMANOS SANTOS
SOCIEDAD COOPERATIV ANADLUZA” en c¢/. Trafalgar 4, en relacion a lo cual se reitera en
todos sus extremos el Informe emitido por esta Delegacion Territorial de fecha 08/05/2018 y
enviado a ese Excmo. Ayuntamiento el 09/05/2018.”

- Informe emitido por el Consorcio Provincial de Bomberos, con fecha 17.05.2018,
r.g.e.21.05.2018-5532, en el que se indica: “(...) En respuesta a su escrito con fecha de salida 11
de abril de 2018, y tras estudio de la documentacion aportada se informa que el proyecto
aportado cumple con las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio establecidas en el
articulo 11 del R.D. 314/2006 CTE. Con la documentacion final de obra el técnico director de
obra debera certificar que se han ejecutado todas las medidas de seguridad en caso de incendio
tanto activas como pasivas conforme a la normativa. Debera aportar el certificado firmado por el
técnico titulado competente de la empresa instaladora habilitada conforme al R.D. 513/2017
RIPCI, de las instalaciones de proteccion contra incendios que precisen ser realizadas por este tipo
de empresas.  Debera aportar copia de la ficha técnica descriptiva (modelo Seguridad Contra
Incendios conforme al Decreto 59/2005 de la Junta de Andalucia) de las instalaciones de
proteccion contra incendios del establecimiento, con el registro de la Consejerfa competente en
Industria de la Junta de Andalucia. Segin el proyecto aportado la capacidad del establecimiento es
de 28 plazas de alojamiento.”

- Informe Sanitario sobre Proyecto de Adaptacion, con fecha 23.05.2018-5650, en el que se
indica: “(...) Tras el estudio del proyecto de adaptacion y la documentacion anexa presentada se
observa que se han corregido deficiencias anteriores, y por ello, SE INFORMNA que este
proyecto cumple los requisitos sanitarios basicos exigidos por la normativa de aplicacion vigente

(Decreto 47/2004), y por tanto, se emite un informe FAVORABLE sobre él. Lo que le
comunico para su conocimiento y tenga los efectos oportunos.”

- Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal con fecha 25.06.2018, en el que se

indica:  “(...) 3°) CONCLUSIONES:3.1.- CALIFICACION _AMBIENTAL: 1.

CONTESTACION ALEGACIONES: en fecha 15.05.2018 ha tenido entrada escrito de vecino
()

k) colindante donde se indica que se proceda a la insonorizaciéon_- Constar informe favorable de la

é asistencia técnica en calidad actstica. - Una vez se finalicen las obras solicitadas, para el inicio de la

? actividad se requerira Estudio de prevencion aclstica, segiin IT.4 del Decreto 6/2012, con un
o

S ensayo acustico que cumpla con la IT.2 del Decreto 6/2012, que demuestre que cumple con: -

§ Los niveles limite admisibles de ruido (inmisién en el interior de viviendas colindantes (vecino

N colindante) y las exigencias minimas de aislamiento marcados por el Decreto 6/2012. -Los

equipos de ventilacion y aire acondicionado instalados cumplen los niveles limite indicados en el

N articulo 29 de dicho Decreto. -El ensayo debera ser realizado por personal técnico competente
o
S
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segt’ln articulo 3 del Decreto 6/2012. 2.- Se informa favorablemente la siguiente actividad
calificada:  “PENSION, MODALIDAD ALBERGUE” MEDIDAS CORRECTORAS

PROPUESTAS: Las medidas correctoras previstas para los principales impactos, son las necesarias para el

inicio de la actividad con las cuales se consigue prevenir, minimizar o eliminar: consumos, emisiones, vertidos,
residuos, ruidos y consumo de recursos, etc. CONSUMO DE AGUA —Grg'fos termostdticos: Mantienen constante
de manera automdtica la temperatura del agua independientemente de la presion del caudal y de las
temperaturas del agua fria y caliente. -Grifos monomando: La apertura y cierre son mds rdpido, evitando
pérdidas de agua en la eleccion del caudal deseado. -Sistemas WC stop: Para cisternas de descarga parcial o
completa. -Instalacion de reduccion de caudal en duchas, lavabos, fregaderos, etc. CONSUMO
ENERGETICO. LA ENVOLVENTE DEL EDIFICIO -Carpinteria aislante o poca conductora térmica, doble
acristalamiento con cdmara de aire. -Introduccion de elementos de sombra en las fachadas mds soleadas.
CONSUMO ENERGETICO. EFICIENCIA ENERGETICA TERMICA, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE
SANITARIA -Optimizacién del funcionamiento de calderas mediante el uso de acumuladores y
temporizadores.  -Calderas de baja temperatura: Funcionan a temperaturas inferiores y a rendimientos mds
altos.  -Calderas de condensacion: Permiten recuperar el vapor de agua de los humos que se condensa,
recuperando calor.  -Calderas modulares: Permiten adaptar la carga a la demanda. -Purgador automatico
de caldera: Mantiene constante la temperatura dentro de la caldera. -Quemador modulante de caldera:
Adapta el consumo de la caldera a la demanda térmica real. -Aislamiento de tuberias: Evita pérdidas de
temperatura en las de agua caliente y la condensacion de las de agua fria. -Sistemas de acumulacion de agua
caliente y fria: Mantiene la temperatura necesaria sin arranques continuos de los sistemas de generacion
térmica. -Generacion de frio: Adaptar la potencia frigorifica de los equipos a la demanda. Son interesantes
los equipos de bomba de calor. CONSUMO ENERGETICO: ILUMINACION -Potenciar la luz natural. -
Luminarias de bajo consumo. -Potenciacién de luminarias mediante introduccion de elementos reflectantes,
espejos, etc. -Detector de presencia: Permite la conexion y desconexion automdtica de la iluminacién ante la
presencia del usuario. -Temporizador: Regula el tiempo de conexion de un sistema para evitar que quede
funcionando por negligencia, por ejemplo, en pasillos. -Ldmparas de sodio de baja presidn para dreas
exteriores y viales. -Lamparas solares, en jardines, con consumo nulo. -Fotocélulas, permiten el encendido
automatico de luminarias en funcién de la iluminacion natural. -Relojes astronomicos: Regulan el encendido
y apagado de Iluminarias exteriores en funcién de la variacion de la hora del amanecer y anochecer.
CONSUMO ENERGETICO. ENERGIAS RENOVABLES  -Colector solar térmico, principalmente para agua
caliente sanitaria y climatizacién de piscinas. VERTIDOS  -Separador de solidos en suspension para reducir
la carga contaminante de las aguas a tratar. -Separador de aceites y grasas. CONTAMINACION ACUSTICA

-Silenciadores ~absorbentes: Materiales porosos que transforman energia sonora en calor en su

interior.(instalacion aire acondicionado, grupo presion y ascensor) BUENAS PRACTICAS: deberd de
proceder a su consideracion a la hora de ejercer la actividad, estando indicadas en la Guia Practica
de Calificacion Ambiental para Establecimientos Turisticos, publicada por la Consejeria de Medio
Ambiente. 3.2.- ACTIVIDAD: 1°) Que constan los siguientes informes de caracter favorable: -
Sanitario y del consorcio de bomberos. -Asistencia técnica en calidad acustica. - Clasificacion
Administrativa de Establecimiento de alojamiento turistico, de la Consejeria de Turismo. 2.- La
o actividad y uso, se adapta a la normativa vigente cumpliendo los parametros definidos en el
= P.G.O.U, por lo que la actividad pretendida en cuestion, e implantacion en la finca de referencia
o r
| <| es urbanisticamente y técnicamente viable. PENSION, ESPECIALIDAD ALBERGUE
g TURISTICO (3 HABITACIONES, 28 PLAZAS). “HOSTEL HERMANOS SANTOS”
S ACTIVIDAD: ESTABLECIMIENTO HOTELERO. GRUPO:PENSION.
= MODALIDAD:PLAYA. CATEGORIA:UNICA ESPECIALIDAD:  ALBERGUE
TURISTICO. AFORO:NGmero de Alojamientos:3 U.A Nimero de plazas:28 personas Resto
de estancias, trabajadores, etc: 3 personas TOTAL AFORO:31 PERSONAS 3.3.- USO Y
é OBRAS: 1°) El uso que se solicita, es compatible dentro de la misma edificacion segan el
=i
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P.G.O.U y las determinaciones expuestas en el apartado A) determinaciones del plan general
vigente 2°) Que se trata de un edificio fuera de ordenacion (situacion legal de fuera de
ordenacion), situado en suelo clasificado por planeamiento como urbano consolidado; donde la
cdificacion esta construida con licencia municipal con anterioridad a la entrada en vigor del
P.G.O.Uj; y por tanto, disconforme con el P.G.O.U por los siguientes factores, en funcion de los
datos obrantes en el expdte. de licencia de obras: 1°- Se excede la ocupacion en planta baja
maxima permitida, estando actualmente al 100%. La edificacion de referencia, tiene concedido
por este Ayuntamiento licencia municipal de obras, por lo tanto, no se prevé que cambie el uso y
destino principal caracteristico sobre la edificacion, manteniéndose el uso primitivo del edificio
residencial y local en planta baja. No se modifica el uso caracteristico. No se realizan obras
mayores, consolidaciones ni ampliaciones de volumetria. Se pretenden ejecutar obras y
adaptaciones interiores en relacion a la normativa sectorial de aplicacion, accesibilidad y
cumplimiento del C.T.E, sin tenerse en cuenta para el valor de expropiaciéon. Las obras que se
realicen finalmente, para la adaptacion final al uso solicitado, pueden ser viables urbanisticamente,

teniendo en cuenta:

1. No se trata de obras mayores que supongan modificacion de uso caracteristico ni aumento de
volumetria o superficie construida.

2. No se tendran en cuenta en caso de expropiacion.

3°) En conclusion, las obras solicitadas conforme al proyecto técnico presentado en fecha
4.04.2018 y 24.04.2018, se consideran viables urbanisticamente.

3.4- INICIO DE ACTIVIDAD:

-Una vez concedida las licencias de actividad y de obras, y ejecutadas éstas, debera aportarse al
expediente para la concesion de la licencia de apertura para el inicio de la actividad, la siguiente
documentacion:

- Para la puesta en funcionamiento de la instalacion debera de presentar ante la Delegacion
Territorial de Cadiz, de la Consejeria de Turismo, Declaracion Responsable de Inicio de

Actividad.
- Modificacion de uso y alta catastral.
- Comunicacion previa inicio actividad e inscripcion en el registro sanitario de empresas y
establecimientos alimentarios de Andalucia, ante la Consejeria de Salud. (si lleva restaurante,
cafeterfa, etc).
- Certificado del técnico director acreditativo de que la actividad se ha llevado a cabo conforme al
% proyecto presentado (incluido las obras de insonorizacion en caso de que estén asi definidas en el
2 Estudio AcUstico, incluidas en el Analisis Ambiental) y a las medidas correctoras
E medioambientales que constan el mismo.
&
= . . . . .
g - Certificado final de obras firmado por el técnico redactor del proyecto de adecuacion
A presentado, donde se haga constar que las obras han sido realizadas de acuerdo con el referido
proyecto y estan en condiciones de ser utilizadas.
N
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- Fotografia de la fachada y fotografias de las medidas de seguridad en caso de incendio interior,
definidas en el proyecto/ certificado de seguridad.

- Estudio de prevencién actstica, segtin IT.4 del Decreto 6/2012, con un ensayo actstico que
cumpla con la IT.2 del Decreto 6/2012, que demuestre que cumple con:

-Ensayo actstico ajustado a las normas establecidas en la Instruccion Técnica 5, del DECRETO
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Actstica en Andalucia, Articulo 28.3 Cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica aplicables al espacio interior, EN RELACION A LA ACTIVIDAD PROYECTADA Y
VIVIENDA VECINO COLINDANTE.

-Los equipos de ventilacion y aire acondicionado instalados cumplen los niveles limite indicados en
el articulo 29 de dicho Decreto.

-El ensayo debera ser realizado por personal técnico competente segan articulo 3 del Decreto
6/2012.

- Informe sanitario y de bomberos de inspeccion ocular al establecimiento.

- Sistema Contraincendios:

-Con la documentacion final de obra el técnico director de obra debera certificar que se han
ejecutado todas las medidas de seguridad en caso de incendio tanto activas como pasivas conforme
a la normativa.

-Debera aportar el certificado firmado por el técnico titulado competente de la empresa
instaladora habilitada conforme al R.D. 51372017 RIPCI, de las instalaciones de protecciébn
contra incendios que precisen ser realizadas por este tipo de empresas.

-Debera aportar copia de la ficha técnica descriptiva (modelo Seguridad Contra Incendios
conforme al Decreto 59/2005 de la Junta de Andalucia) de las instalaciones de proteccion contra
incendios del establecimiento, con el registro de la Consejeria competente en Industria de la Junta
de Andalucia.

- Siguiente documentacion referente a las instalaciones de B.T:

-Boletines de la empresa instaladora.
-Legalizacion Instalaciones ante la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo,
referentes a instalaciones de B.T.
-Certificado de inspeccion inicial en caso de que asi lo requiera la normativa técnica aplicable.
AUTOLIQUIDACION: 632,00 € OBRAS Y 200,00 € ACTIVIDAD.
() r
Z VALORACION: 99.876,33 €.
= FIANZA OBRA: 200,00 EUROS.
g EIANZA RESIDUOS: 350 EUROS.
o
k=l AFORO: 3 habitaciones: niimero de plazas:28 personas Resto de estancias,
trabajadores, etc: 3 personas TOTAL, AFORO:31 PERSONAS”
8 - Certificado emitido por el Sr. Secretario General Acctal., con fecha 25.06.2018, en el que
=i
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indica: “CERTIFICA: Que durante el periodo de informacién publica, durante el cual ha estado
expuesto al publico el expediente nim. CA-OA-Licencias de Actividades 2016/157, de licencia
municipal de apertura y licencia municipal de obras, para implantacion de la actividad de
PENSION, MODALIDAD ALBERGUE, con emplazamiento en CALLE TRAFALGAR, 4, de esta
Ciudad, promovido por HOSTEL HNOS. SANTOS, SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA
: -EDICTO en la web y en el Tablén Municipal: Desde el dia 10.05.2018 al 07.06.2018. -
NOTIFICACION individual a colindantes: Desde el 11.05.2018 y 23.05.2018 RESULTA LO
SIGUIENTE: SI consta en el expediente que se han presentado las siguientes alegaciones: Con
fecha 15.05.2018-r.g.e.5357 consta escrito presentado por vecino en el que solicita: “Se exija
insonorizacion de la edificacion que garantice la buena convivencia y se eviten las molestias que
me puedan ocasionar el desarrollo de la actividad de ALBERGUE.” Para asi conste en el referido
expediente, expido la presente certificacion, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en
Tarifa, a la fecha indicada en la firma electronica.”

- Informe emitido por la Sra. Asesora Juridica con fecha 26.06.2018, en el que se indica: “(...)
CONCLUSIONES: Por lo expuesto, salvo mejor opinion _en Derecho, se
estima_lo_siguiente: 1.- Que informo en sentido favorable la calificacion ambiental

para la implantacion de la actividad de PENSION MODALIDAD ALBERGUE. 2. Que
informo en sentido favorable las obras solicitadas conforme a la documentacion técnica presentada

y conforme a lo informado favorablemente por el Sr. Arquitecto municipal para adecuacion de
edificacion a la actividad pretendida. 3.- Que informo en sentido favorable la implantacion de
la actividad (no el inicio de actividad) de PENSION MODALIDAD ALBERGUE. 4.- ue para
que sea autorizado el inicio de actividad de PENSION MODALIDAD ALBERGUE, en local sito
en ¢/ Trafalgar, 4, de Tarifa, debe constar en el expediente la siguiente documentacion: A.- Para

la puesta en funcionamiento de la instalacion debera de presentar ante la Delegacion Territorial de
Cadiz, de la Consejeria de Turismo, Declaracion Responsable de Inicio de Actividad. B.-
Modificacion de uso y alta catastral. C.- Certificado del técnico director acreditativo de que la
actividad se ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado (incluido las obras de
insonorizacion en caso de que estén asi definidas en el Estudio Actstico, incluidas en el Analisis
Ambiental) y a las medidas correctoras medioambientales que constan el mismo. D.- Certificado
final de obras firmado por el técnico redactor del proyecto de adecuacion presentado, donde se
haga constar que las obras han sido realizadas de acuerdo con el referido proyecto y estan en
condiciones de ser utilizadas. E.- Fotografia de la fachada y fotografias de las medidas de seguridad

en caso de incendio interior, definidas en el proyecto/certificado de seguridad. F.-Estudio de
prevencion aclstica, segin IT.4 del Decreto 6/2012, con un ensayo actstico que cumpla con la
IT.2 del Decreto 6/2012, que demuestre que cumple con: -Ensayo actstico ajustado a las normas
establecidas en la Instruccion Técnica 5, del DECRETO 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprucba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Actstica en Andalucia, Articulo
28.3 Cumplimiento de los objetivos de calidad actstica aplicables al espacio interior, EN
RELACION A LA ACTIVIDAD PROYECTADA Y VIVIENDA VECINO COLINDANTE. -Los
()
k) equipos de ventilacion y aire acondicionado instalados cumplen los niveles limites indicados en el
S , . , . .
< articulo 29 de dicho Decreto. -El ensayo debera ser realizado por personal técnico competente
9 segun articulo 3 del Decreto 6/2012. G.- Informe sanitario y de bomberos de inspeccion ocular
o
S al establecimiento. H.- Sistema Contraincendios: -Con la documentacién final de obra el técnico
§ director de obra debera certificar que se han ejecutado todas las medidas de seguridad en caso de
] incendio tanto activas como pasivas conforme a la normativa.-Debera aportar el certificado
firmado por el técnico titulado competente de la empresa instaladora habilitada conforme al R.D.
5 513/2017 RIPCI, de las instalaciones de proteccién contra incendios que precisen ser realizadas
o
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por este tipo de empresas. -Debera aportar copia de la ficha técnica descriptiva (modelo Seguridad
Contra Incendios conforme al Decreto 59/2005 de la Junta de Andalucia) de las instalaciones de
proteccion contra incendios del establecimiento, con el registro de la Consejeria competente en
Industria de la Junta de Andalucia. I.- Siguiente documentacion referente a las instalaciones de
B.T: -Boletines de la empresa instaladora. -Legalizacion Instalaciones ante la Consejeria de
Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo, referentes a instalaciones de B.T. -Certificado de
inspeccion inicial en caso de que asi lo requiera la normativa técnica aplicable.  J.- Informe
técnico favorable de inspeccion ocular del Sr. Arquitecto Técnico.k.- Informe técnico favorable
del Sr. Ingeniero Técnico de Obras Publicas en cuanto a los servicios urbanisticos necesarios para
el gjercicio de la actividad. Este es mi informe, que emito sin perjuicio de lo que a bien tenga a
adoptar el Sr. Alcalde en consecucion del bien de los intereses generales.”

- Informes emitidos por el Area de Gestién Tributaria, con fecha 27.06.2017

Conforme a la documentacion obrante en el expediente, el emplazamiento y demas circunstancias
se adaptan a la Normativa Urbanistica, Técnica, Medioambiental y de Régimen Local aplicable.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Calificar favorablemente la actividad de PENSION MODALIDAD ALBERGUE con
nombre comercial “OHANA TARIFA HOSTEL” en materia ambiental, en establecimiento sito en
C/. TRAFALGAR, NUM. 4, de esta Ciudad, cuyas medidas correctoras medioambientales se
encuentran incluidas en la documentacion técnica presenta y - segin se indica en informe técnico
de fecha 25.06.2018 “(MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS: Las medidas correctoras

previstas para los principales impactos, son las necesarias para el inicio de la actividad con las cuales se

consigue prevenir, minimizar o eliminar: consumos, emisiones, vertidos, residuos, ruidos y consumo de
recursos, etc. CONSUMO DE AGUA -Grifos termostdticos: Mantienen constante de manera automdtica la
temperatura del agua independientemente de la presién del caudal y de las temperaturas del agua fria y
caliente. —Grjos monomando: La apertura y cierre son mds rdpido, evitando pérdidas de agua en la eleccion
del caudal deseado. -Sistemas WC stop: Para cisternas de descarga parcial o completa. -Instalacion de
reduccién de caudal en duchas, lavabos, fregaderos, etc.  CONSUMO ENERGETICO. LA ENVOLVENTE
DEL EDIFICIO  -Carpinteria aislante o poca conductora térmica, doble acristalamiento con cdmara de aire. -
Introduccién de elementos de sombra en las fachadas mds soleadas. CONSUMO ENERGETICO.

EFICIENCIA ENERGETICA TERMICA, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE SANITARIA -

Optimizacion del funcionamiento de calderas mediante el uso de acumuladores y temporizadores.  -Calderas
de baja temperatura: Funcionan a temperaturas inferiores y a rendimientos mds altos.  -Calderas de
condensacion: Permiten recuperar el vapor de agua de los humos que se condensa, recuperando calor. -
Calderas modulares: Permiten adaptar la carga a la demanda. -Purgador automdtico de caldera: Mantiene
constante la temperatura dentro de la caldera. -Quemador modulante de caldera: Adapta el consumo de la
caldera a la demanda térmica real. -Aislamiento de tuberias: Evita pérdidas de temperatura en las de agua
[}
h caliente y la condensacién de las de agua fria. -Sistemas de acumulacién de agua caliente y fria: Mantiene la
O
< temperatura necesaria sin arranques continuos de los sistemas de generacion térmica. -Generacidn de frio:
© Adaptar la potencia frigorifica de los equipos a la demanda. Son interesantes los equipos de bomba de calor.
o 7 7
g CONSUMO ENERGETICO: ILUMINACION  -Potenciar la luz natural. -Luminarias de bajo consumo. -
o
3 Potenciacién de luminarias mediante introduccidn de elementos reflectantes, espejos, etc. -Detector de
] presencia: Permite la conexién y desconexién automdtica de la iluminacién ante la presencia del usuario. -
Temporizador: Regula el tiempo de conexion de un sistema para evitar que quede funcionando por
15‘3, negligencia, por ejemplo, en pasillos. -Lamparas de sodio de baja presion para dreas exteriores y viales. -
T‘E
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Ldmparas solares, en jardines, con consumo nulo. -Fotocélulas, permiten el encendido automdtico de lumi-
narias en funcién de la iluminacion natural. -Relojes astronémicos: Regulan el encendido y apagado de
luminarias exteriores en funcidn de la variacion de la hora del amanecer y anochecer. CONSUMO
ENERGETICO. ENERGIAS RENOVABLES  -Colector solar térmico, principalmente para agua caliente
sanitaria y climatizacion de piscinas. VERTIDOS  -Separador de sélidos en suspensién para reducir la carga
contaminante de las aguas a tratar. -Separador de aceites y grasas. CONTAMINACION ACUSTICA -
Silenciadores ~absorbentes: Materiales porosos que transforman energia sonora en calor en su
interior.(instalacién aire acondicionado, grupo presion y ascensor) BUENAS PRACTICAS: deber4 de
proceder a su consideracion a la hora de ejercer la actividad, estando indicadas en la Guia Practica
de Calificacion Ambiental para Establecimientos Turisticos, publicada por la Consejeria de Medio
Ambiente).” Conforme a lo recogido en el informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico
Municipal en fecha 25.06.2018 ¢ informe juridico de fecha 26.06.2018

SEGUNDO: Autorizar la actividad y uso de PENSION MODALIDAD ALBERGUE TURISTICO
(3 U.A. 28 personas), con arreglo a lo indicado en el informe técnico de fecha 25.06.2018, en
materia ambiental, en establecimiento sito en C/. Trafalgar, nim. 4, de Tarifa, con vigencia
indefinida, consta clasificacion Administrativa de establecimiento de alojamiento turistico, de la
Consejeria de Turismo.”, conforme a lo indicado por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal, la Sra.
Asesora Juridica, la Consejerfa de Turismo y con los demas requisitos y condicionantes generales
que a continuacion se relacionan:

2.1.- La validez y eficacia de esta licencia —que se otorga salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros- esta condicionada a que se obtengan por los interesados cuantos permisos,
autorizaciones o requisitos exijan las disposiciones vigentes para este tipo de actividades, y en su
caso, se liquiden los derechos establecidos en la respectiva Ordenanza Municipal.

2.2.- HOSTEL HERMANOS SANTOS SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA, debera
abonar en su caso, en la Tesoreria de este Ayuntamiento, el importe de la tasa correspondiente
por la expedicion de la licencia de apertura, a la entrega de la resolucion de inicio de la actividad y
cartulina de apertura.

TERCERO: Conceder licencia municipal de, segiin el proyecto técnico y anexos aportados.) a
HOSTEL HERMANOS SANTOS SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA, con arreglo al
condicionado impuesto en el informe técnico de fecha 15.03.2017, con el condicionado impuesto
en el informe sectorial turistico de clasificacion administrativa de proyecto de establecimiento,
que tuvo entrada en fecha 06.10.2015, y con el condicionado impuesto en la Resolucion
autorizatoria procedente de la Consejerfa de Educacion, Cultura y Deporte, Delegacion
Territorial en Cadiz, que tuvo entrada en fecha 27.04.2015, también aportada al expediente
mediante escrito que tuvo entrada en fecha 06.05.2015, e informe juridico de fecha 26.04.2017.

3.1.- Antes del inicio de las obras, el/la solicitante debera aportar al expediente los documentos
técnicos (planos y/o anexos) visados por el Colegio Oficial que corresponda que, en su caso,
hayan sido aportados al expediente sin visar.

3.2.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.5° de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el comienzo de la obra debera comunicarse previamente a la administracion con una
antelacion de menos de 10 dfas.

3.3.- La licencia se concede previo pago en la Intervencion de Fondos de los derechos de
Ordenanza, que, en su caso correspondan.
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3.4.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.
3.5.- La Administracion no sera responsable de los perjuicios que el autorizado o terceros, por
cualquier causa, sufran por consecuencia de su concesion o revocacion por razones de urbanismo,
desaparicion de las circunstancias que motivasen su otorgamiento o por sobrevenir otras que de
haber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion.
3.6.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucfa (L.O.U.A.), la licencia se otorga por el plazo de un afio
para iniciar la obra, contado desde la notificacion al solicitante o, si no se ha notificado, desde la
fecha de pago de los derechos y tres afios para su finalizacion.
3.7.- La presente licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no se comienzan dentro del plazo de un afio indicado en el punto sexto.

b) Si se interrumpen las obras iniciadas por periodo superior a un afio.

¢) Cuando no sea retirada la licencia en el plazo de un ao desde la notificacion.
3.8.- El plazo de caducidad de la licencia podra prorrogarse por una sola vez y por un plazo no
superior a un afio, previa solicitud del interesado formulada antes de la conclusion del referido
plazo.
3.9.- Lalicencia sera exhibida a los agentes de la autoridad cuantas veces la soliciten.
3.10.- La ejecucion de la obra autorizada en la licencia implica la plena conformidad del
autorizado con todas las condiciones y clausulados de la presente autorizacion.
3.11.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales, la licencia tendra vigencia mientras subsista la obra. Asimismo, la licencia
quedara sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que estuvieren subordinadas y debera ser
revocada cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran
otras que de haber existido a la sazén habrian justificado la denegaciéon. También podran serlo
cuando se adoptasen nuevos criterios de apreciacion, si bien en este caso comportaran el
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causasen. La Licencia podra ser también anulada y
restituidas las cosas al ser y estado primitivo cuando resultaren erréneamente otorgadas, si bien en
este caso comportara el resarcimiento de los dafios y perjuicios que se hubieran ocasionado.
3.12.- Asimismo, se establecen como condiciones para la ejecucion de la obra autorizada:
a) Previo al comienzo de las obras, se solicitara, por parte del promotor o contratista,
instrucciones en materia de sus respectivas competencias a la Oficina Técnica de Obras, Jefatura
de la Policia Local y Servicio de Aguas.
b) Una vez terminada la obra debera solicitarse del Ayuntamiento la licencia de primera
utilizacion que siempre sera previa a la concesion de enganche de agua a la general.
c) Se debera instalar la reglamentaria valla protectora a una distancia de 1,5 m. de la fachada, o la
que determine la Oficina Técnica Municipal de Obras.
d) Los materiales y escombros se verteran en el lugar que en su momento indique la Oficina
Técnica Municipal de Obras.
e) Se prohibe realizar mezclas de hormigones, morteros, etc. en la via publica, reclamandose al
promotor o contratista las responsabilidades a que hubiera lugar.
f) La instalacion y funcionamiento de grias, estara sujeta a la previa extension de la licencia
municipal.
g) Para que pueda ser facilitado el suministro de agua a los edificios, debera cumplimentarse lo
dispuesto en la Circular de la Direccion General de Industria, Energia y Promocion Industrial de
la Junta de Andalucia, relativa a Normas Basicas para la instalacion de contadores de agua (Boletin
de instalaciones interiores para el suministro de agua, de la Delegacion Provincial del Ministerio
de Industria y Energia).
h) El director facultativo de las obras, debera comunicar al ayuntamiento su aceptacion, previa a la

Pagina 46 de 103

€

Este documento tiene el caracter de copia autentica con los efectos previstos en el art. 30 de la Ley 11/2007, de acceso electrénico de los
ciudadanos alos servicios publicos. Usted puede verificar su integridad consultando la url:

Codigo Seguro de Validacién

81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001

Url de validacion

https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos

Clasificador: Otros -



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001

[11/07/2018 [ Alcalde

Francisco Ruiz Giraldez

Firmalde 1

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

iniciacion de las mismas, mediante impreso especial visado por el correspondiente Colegio
profesional. Se indicara en esta comunicacion el nombre y domicilio del contratista que vaya a
iniciar las obras.
i) Caso de haber obtenido el promotor licencia con proyecto basico, se presentara antes de la
iniciacion de las obras el proyecto de ejecucion visado por el Colegio correspondiente.
j) El productor de residuos de construccion y demolicion debera incluir en el proyecto de
ejecucion, como minimo, los aspectos relacionados en apartado a) del punto 1 del articulo 4 del
Real Decreto 10572008, 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.
k) Caso de detectarse la posibilidad de existencia de riqueza arqueologica en el subsuelo de la finca
donde se pretenda edificar, se dara cuenta de inmediato al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.
1) En la obra debera colocar un cartel donde indiquen:

a) Plazo fijado para el comienzo y terminacion de la obra.

b) Ntm. y fecha de otorgamiento de la licencia.

c) Facultativos que dirigen la obra.

d) Contratista de las obras.
m) Para el uso de vehiculos de gran tonelaje, asi como maquinarias pesadas y otras que fuesen
necesarios en las obras, es necesaria la previa extension de la licencia municipal. A tal efecto los
peticionarios habran de especificar en la solicitud de licencia, entre otros datos: el Num. de
vehiculos a utilizar, peso total (tara y carga) e itinerario.
n) Por la Oficina Técnica Municipal de Obras del Ayuntamiento, se fijara, en cada caso, el
importe de la correspondiente fianza que ha de constituir el solicitante, para garantizar la correcta
reparacion de posibles deterioros producidos en el pavimento de calzada, acera e instalaciones
municipales.
3.13.- En el supuesto de proyectos aportados con motivo de las solicitudes de licencia de obras
presentadas desde el 29.03.2006 al 28.09.2006 o al 20.03.2007, que, respectivamente, se hayan
amparado en normativa anterior al Cédigo Técnico de la Edificacion, conforme a las disposiciones
transitorias del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE ntim. 74 de fecha 28.03.2006), las
obras deberan comenzar en el plazo maximo de 3 meses, contado desde la fecha de la Resolucion
de la Alcaldia que concede la correspondiente licencia. En caso contrario, los proyectos deberan
adaptarse a las nuevas exigencias de dicho codigo (disposicion transitoria cuarta del citado Real
Decreto).

4°.- AUTORIZAR a D. Juan Francisco Santos Gutiérrez, la_ocupacion de via publica para la
instalacion de CONTENEDOR en C/. TRAFALGAR ocupando por el contenedor una superficie
de 3m2 y por una duracion de 3 meses, con las siguientes condiciones:

4.1.- La ocupacion de la via plblica se autorizara exclusivamente con caracter temporal, segln la
solicitud presentada por el interesado.

4.2.- La ocupacion de la via ptiblica solo puede realizarse mediante instalaciones desmontables.
4.3.- Una vez finalizado el plazo por el que se otorga la autorizacion, el interesado debera retirar
la instalacion colocada en la via publica, quedando obligado a dejar la zona ocupada en las
condiciones en que se encontraba cuando se confiri6 el permiso.

4.4.- Antes de proceder a la ocupacion autorizada, el interesado debera dirigirse a la Policia Local
y a los técnicos municipales a los efectos de indicarle la concreta ubicacion. El incumplimiento de
esta obligacion de comunicacion previa a los servicios municipales indicados, supondra la
revocacion de la licencia concedida, sin derecho del interesado a indemnizacion alguna.

4.5.- El interesado queda obligado a constituir una fianza de 150 euros con caracter previo a la
ocupacion solicitada.
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4.6.- El incumplimiento de la obligacion de pago de la liquidacion, que se aprueba en el punto
tercero de este decreto, supondra la revocacion de la licencia municipal, sin derecho del
interesado a indemnizacion alguna.

4.7.- La ocupacion de la via plblica debera realizarse, siguiendo las instrucciones dadas por los
técnicos municipales, y en todo caso, sin perjudicar el paso de peatones y vehiculos por la misma.
4.8.- La referida autorizacion del uso comtn especial, es un acto de caracter discrecional, que
podra ser revocado por el 6rgano competente en cualquier momento, sin que el interesado tenga
derecho a ser indemnizado.

4.9.- El incumplimiento de alguna de estas condiciones, supondra la revocacion de la licencia, sin
derecho del interesado a indemnizacion alguna.

QUINTO: Para el inicio de la actividad de HOSTEL HERMANOS SANTOS SOCIEDAD
COOPERATIVA ANDALUZA. en materia ambiental, con nombre comercial “LA CASA DEL
VIENTO?”, sito en C/. Trafalgar, nim. 4, de Tarifa (Cadiz); una vez ejecutadas las obras,
HOSTEL HERMANOS SANTOS SOCIEDAD COOPERATIVA ANDALUZA, debera presentar
en el Registro General, la siguiente documentacion, a los efectos de que el Ayuntamiento,
autorice el inicio de la actividad y se proceda a la entrega de la correspondiente cartulina de la
licencia de apertura, segn lo indicado en los informes técnico, juridico y del Consorcio
Provincial de Bomberos:

- Modificacion de uso vy alta catastral.

- Certificado final de obras firmado por el técnico redactor del proyecto de adecuacion
presentado, donde se haga constar que las obras han sido realizadas de acuerdo con el
referido proyecto y estan en condiciones de ser utilizadas, y certificar que las medidas de
seguridad de proteccion en caso de incendio activas como pasivas se han realizado
conforme a la normativa vigente, aportando boletines de las instalaciones con sello de
registro de la Consejerfa competente dela Junta de Andalucia y certificados de las
empresas instaladoras autorizadas y firmado por el técnico titulado competente, de las
instalaciones que conforme al Real Decreto 1942/1993 requieran ser realizadas por
una empresa instaladora autorizada. En caso de que no se hayan realizado obras el
certificado debera de contemplar que el local/ establecimiento/ despacho profesional,
esta de acuerdo con el referido proyecto o certificado y estan en condiciones de ser
utilizadas.

- Certificado del técnico director acreditativo de que la actividad se ha llevado a cabo
conforme al proyecto presentado (incluido las obras de insonorizacion en caso de que
estén asi definidas en el Estudio Acustico, incluidas en el Analisis Ambiental) y a las
medidas correctoras medioambientales que constan el mismo.

- Certificado final de obras telecomunicacion en caso de ser necesario, conforme a la
reglamentacion y normativa establecida.

- Boletines de las instalaciones con sello de registro de la Consejeria competente dela
Junta de Andalucia y certificados de las empresas instaladoras autorizadas y firmado por
el técnico titulado competente, de las instalaciones que conforme al Real Decreto
1942/1993 requieran ser realizadas por una empresa instaladora autorizada.

- Fotografia de la fachada y fotografias de las medidas de seguridad en caso de incendio
interior, definidas en el proyecto/certificado de seguridad.

- La documentacion relativa (certificados, boletines, etc), indicadas en los informes
sanitarios y de bomberos a la instalacion del sistema de deteccion automatica de
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incendios, puertas resistentes al fuego, etc)

Siguiente documentacion referente a las instalaciones de B.T  para uso publica
concurrencia.

El boletin presentado en fecha 21.03.2016 no se encuentra conforme al REBT, el uso
especificado es el de vivienda y no PUBLICA CONCURRENCIA.

Boletines de la empresa instaladora.

Legalizacion Instalaciones ante la Consejeria de Economia, Innovacion, Ciencia y
Empleo, referentes a instalaciones de B.T.

Certificado de inspeccion inicial en caso de que asi lo requiera la normativa técnica
aplicable. Con la documentacion final de obra el técnico director de obra debera
acreditar que se han ejecutado todas las medidas de seguridad en caso de incendio tanto
activas como pasivas conforme a la normativa, aportando ademas documentacion que
acredite los valores de resistencia al fuego de las puertas que segan el proyecto precisan
de dicha propiedad.

Cabe recordar aqui que en el articulo 34.3 de la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo en Andalucia, se expresa que finalizadas las obras de construccién, ampliacion
o reforma, la persona interesada presentara ante la Consejeria competente en materia de
turismo la documentacion preceptiva y la declaracion responsable a la que se refiere el
articulo 38.2 de la presente Ley, incluyendo en esta tltima declaracion expresa sobre la
adecuacion del establecimiento a la normativa reguladora de la clasificacion de los
establecimientos turisticos cuyo reconocimiento se solicite y que la Consejeria
competente en materia de turismo debera remitir copia de la resolucion de inscripcion
del establecimiento en el Registro de Turismo de Andalucia a los Ayuntamientos
afectados.

Asimismo, una vez presentada la documentacién relacionada, debera incorporarse al expediente

los siguientes informes: Informes de inspeccion ocular sanitario, de bomberos, informes técnicos

e informe juridico.

QUINTO: Aprobar la siguiente liquidacion y los plazos para su abono:

LICENCIAS URBANISTICAS C.URBANO
Obras, construcc. e inst. 60.012 a 120.20 1.787,79

AUTOLIQUIDACION:990,00
REFERENCIA CATASTRAL:

VALORACION:99.876,330€
TASAS OA-157/2016

Importe:797,79€

Impuesto construcciones, instalaciones y obra 4% 3.995,05

ICIO OA-157/2016
REFERENCIA CATASTRAL:

VALORACION:99876,330€
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EXPEDIENTE: OA-2014.243
Importe:3995,05€

CUOTA RESULTANTE:4.792,84€

En concepto de fianzas debera abonar las siguientes cantidades:

Fianza Obras:200,00€
Fianza Gestion Residuos:350,00€

IMPORTE TOTAL OBRAS:5.342 ,84€

Detalles de liquidacion de la OCUPACION DE ViA PUBLICA:

Contenedores, cubas (mes) 13,35
EXPEDIENTE:0-292/2016

CA-OA-157/2016

Ejercicio Con. Tributario Imp. Base Imp. IVA Total
2016 Ocupacion via publica 13,35 0 13,35

CUOTA RESULTANTE:13,35€

TOTAL LIQUIDACIC)N OCUPACION DE LA ViA PUBLICA MAS FIANZA:163,35€. (150€
FIANZA OVP)

IMPORTE TOTAL A INGRESAR:5.506,19€
(797,79+3995,05+200,00+350,00+13,35+150,00)
Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las

liquidaciones notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes
siguiente o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los

dias 16 y Gltimo de cada mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del
segundo mes posterior o, si éste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
cjecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando
cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su
término en el dia habil inmediato posterior.

El ingreso podra realizarse mediante transferencia bancaria a cualquiera de las cuentas que
se detallan indicando como concepto el n® de expediente y el nombre del interesado.

CAIXA:...... ES39-2100-4796-18-0200006769 Cod. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX

UNICAJA:.. ES292103-0613-11-0231635914 Cod. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
BBVA: ....... ES58 0182-3225-97-0208626121 Cod. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
BANESTO: . ES23 0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX
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CAJAMAR:. ES21 3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX

SEXTO: Notificar el presente acuerdo a los interesados expresandole los recursos que pueden
interponer contra el mismo, con las advertencias legales que resulten procedentes, se dara
traslado a la Delegacion Provincial de la Consejerfa de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto ntim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Dia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta

anteriormente transcrita.

3.8. CA-OA-2017.86 CALIFICACION AMBIENTAL, OBRAS E IIMPLANTACION
DE LA ACTIVIDAD EXPLOTACION PORCINA, EN PARCELA 76, POLIGONO 18 EL
PULICO, DE BETIS

PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA DE GOBIERNO

Expediente:CA-OA-2017/86

Se da cuenta del expediente incoado a instancia de D. JUAN MANUEL SILVA IGLESIAS relativo
a licencia municipal de obras y licencia municipal de Actividad se observa:

Objeto: Calificacion Ambiental, Licencia Municipal de Actividad y Licencia Municipal de
Obras: CONSTRUCCION DE NAVE PARA EXPLOTACION DE GANADO CAPRINO
(SALVO EL CAMINO —CARRIL DE ACCESO)

Actividad: EXPLOTACION DE GANADO CAPRINO “JUAN MANUEL SILVA IGLESIAS”
Ubicacion: ZAONA DE BETIS, POLIGONO 18, PARCLEA 76, TERMINO MUNICIPAL DE
TARIFA.
1.-Con fecha 04.10.2017-decreto 2017/3255, se admite a tramite las solicitudes de licencia
municipal de apertura y de licencia municipal de obras, relativas a actividad calificada, e inclusion
o en el expediente del tramite de la calificacién ambiental.
g
| <| 2.- Se han aportado al expediente la siguiente documentacion e informes:
[ce]
—
o
% - Informe de la Policia Local, de fecha 03.08.2017
E - Informe emitido por Sr. Jefe Acctal. del Area de Montes y Medio Ambiente, con fecha
23.08.2017, en el que se indica: “(...) *Segln la documentacion que obra en el Area de
N Montes y Medio Ambiente de este Ayuntamiento, los terrenos donde se pretende la
[
%
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construccion de nave, se localizan en el Monte de Utilidad Publica “Betis”, formando
parte de un enclavado de gran tamafio (174.41Has) denominado con la letra E de los
reconocidos como de propiedad particular.”

Informe sanitario del Sr. Farmaceéutico (favorable sobre proyecto), con entrada en fecha
07.12.2017-12907, en el que se indica: “(...) Tras el estudio del proyecto de adaptacion
SE INFORMA que ¢éste cumple los requisitos sanitarios basicos exigidos por la normativa
de aplicacion vigente, y por tanto, se emite un informe FAVORABLE sobre ¢l. Lo que le
comunico para su conocimiento y tenga los efectos oportunos.”

Informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal con fecha 26.12.2018

Nota con apuntes sobre la documentacién recibida para la preparacion posterior de
informe juridico con fecha 15.02.2018

Certificado (resultado de la informaciéon publica sin alegaciones), expedida en fecha
19.02.2018.

Nota con apuntes sobre la nota juridica de 15 de febrero de 2018, de fecha 07.03.2018
Informe emitido por el Sr. Ingeniero Técnico Forestal, con fecha 19.03.2018, en el que
se indica: “(...) *Segtin la documentacion que obra en el Area de Montes y Medio
Ambiente de este Ayuntamiento, los terrenos donde se pretende realizar la construccion
de la nave, se localizan en el Monte de Utilidad Publica “Betis”, formando parte de un
enclavado de gran tamafio (178.41 Has) denominado con la letra E, de los reconocidos
como de propiedad particular en el deslinde del citado monte. *en lo relacionado con el
camino de acceso a las instalaciones, se localiza dentro del mismo enclavado, salvo el
tramo colindante a la parcela 81 que si afectaria a bienes de titularidad municipal. Por
parte de esta area no existe inconveniente en autorizar el arreglo de la parte de carril
afectado por monte publico.”

Informe del Sr. Arquitecto Técnico Municipal, de fecha 15.05.2018, en el que se
indica:”(...) En relacion a la nota juridica de fecha 15.02.2018: 1.- La gufa practica de
Calificacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente define en su apartado 1.2, el
camino rural de la siguiente forma: Camino rural: Via de comunicacion de titularidad ptblica o
privada que cubre las necesidades de trdfico generado en dreas rurales (comunicacion directa con
pueblos limitr(y%s, con pequefios nucleos urbanos y sus diseminados, el acceso a fincas, fines
relacionados con la actividad agricola y ganadera, etc...). Presentan longitud y anchura variable y
generalmente soportan un bajo nivel de circulacion. 2.- Someter a procedimiento ambiental,
epigrafe 7.12 (CA-DR) del Anexo I de la Ley 7/2007, siguiendo la definicion
anteriormente citada, el tramo de camino que comprende desde la carretera hasta los
limites de la propiedad o finca donde se ubica la nave y explotacion de referencia.” y con
fecha 20.06.2018 en el que se indica: “(...) 4.- CONCLUSIONES: 4.1
CALIFICACION AMBIENTAL: 1.-En relacién a la nota juridica de fecha 15.02.2018:

- La guia practica de Calificacion Ambiental de la Consejerfa de Medio Ambiente define

en su apartado 1.2, el camino rural de la siguiente forma: Camino rural: Via de comunicacién
de titularidad publica o privada que cubre las necesidades de trdfico generado en dreas rurales
(comunicacién directa con pueblos limitrofes, con pequenos ntcleos urbanos y sus diseminados, el
acceso aﬁncas,ﬁnes relacionados con la actividad agricola y ganadera, etc...). Presentan longitud y

anchura variable y generalmente soportan un bajo nivel de circulacion. - Someter a

procedimiento ambiental, epigrafe 7.12 (CA-DR) del Anexo I de la Ley 7/2007,
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siguiendo la definicion anteriormente citada, el tramo de camino que comprende desde la
carretera hasta los limites de la propiedad o finca donde se ubica la nave y explotacion de
referencia. 2.- Se informa favorablemente la siguiente actividad calificada:
“EXPLOTACION CAPRINA SEGUN CODIGO EXPLOTACION 035CA07008, Y
EDIFICACION PARA ALIMENTACI(’)N, ALOJAMIENTO DEL GANADO Y
PRODUCCION DE LECHE DE CABRA” MEDIDAS CORRECTORAS
PROPUESTAS: Las medidas correctoras previstas para los principales impactos, son las

necesarias para el inicio de la actividad con las cuales se consigue prevenir, minimizar o
eliminar: emisiones, vertidos, residuos, ruidos y consumo de recursos. RESIDUOS: Esta
actividad genera principalmente los siguientes tipos de residuos: -Los Residuos
asimilables a Urbanos procedentes de la alimentacion, limpieza y avituallamiento de los
animales (excrementos, etc.), al no existir servicios municipales de recogida en la finca de
referencia, el promotor debera gestionarlos a traves de un gestor autorizado para este tipo
de residuos. -Los Residuos Urbanos Sanitarios: Son residuos tales como restos de orina,
de pequenas intervenciones quirargicas, bolsas de orina vacias, recipientes desechables de
aspiracion vacias, gasas, sondas, y, en general, todos aquellos residuos cuya recogida y
climinacion no ha de ser objeto de requisitos especiales para prevenir infecciones. Al igual
que en el caso anterior, estos residuos deben ser retirados por los servicios municipales de
limpieza. -Los Residuos Peligrosos Sanitarios: Restos de medicamentos o agujas y
cualquier otro material punzante y/o cortante derivados de las actividades veterinarias,
cultivos y reservas de agentes infecciosos, restos de vacunas, sangre y hemoderivados en
forma liquida, etc. deben colocarse en envases adecuados, para prevenir cortes y evitar el
riesgo de infecciones. Los contenedores deben etiquetarse correctamente y el promotor
debe contactar con un gestor de residuos peligrosos autorizado por la Junta de Andalucia
para la retirada de los mismos. -Animales muertos: La gestion debera efectuarse a través
de gestores debidamente autorizados, y la responsabilidad sera en todo caso de los
propietarios de los animales. En ningan caso, podran abandonarse cadaveres de animales
en la via pablica, siendo responsabilidad de los propietarios, con independencia de las
sanciones que correspondan, el abono de los gastos ocasionados por su recogida,
transporte y eliminacion. OLORES: Los olores pueden constituir un problema medioam-
biental, por lo que deben ser controlados. Para ello, se debe evitar la existencia de
animales muertos y restos de alimentos y excrementos en los establecimientos. De este
modo, se evita la descomposicion y, por tanto, la formacion de sustancias malolientes.
4.2 ACTIVIDAD: 1.- La actividad, uso, explotacion con coédigo 035CA07008 (154

CAPRINOS), se adapta a la normativa vigente cumpliendo los parametros definidos en el

P.G.O.U, por lo que la actividad pretendida en cuestién, e implantacion en la finca de
referencia es urbanisticamente viable. FINCAS CATASTRALES ASOCIADAS A LA
EXPLOTACION: DEHESA DEL MONTE DE U.P BETIS CA-50008-AY. POLIGONO 18,
PARCELA 76,61,138,142,71,8. POLIGONO 17, PARCELA 244. 4.3 OBRAS: 1°) La
construccion de la edificacion propuesta, se adapta a la normativa vigente cumpliendo los
parametros definidos en el P.G.O.U, por lo que las obras de construccion de edificacion
pretendida en cuestion, en la finca de referencia, es urbanisticamente viable. Debera de
¢jecutar los condicionantes expuestos: OBRA AUTORIZADA: Construccion de una
nave de superficie construida de 602,25m2, segtin el proyecto técnico presentado y
apertura de carril de acceso. EMPLAZAMIENTO: POLIGONO 18, PARCELA 76.
CONDICIONANTES: -Debera de proceder a desmontar los cobertizos ejecutados sin
licencia en la finca con emplazamiento en Poligono 17, parcela 341. -Debera de solicitar
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separadamente licencia de obras para la captacion de aguas que se propone, en la
documentacion aportada en fecha 16.10.2017.

DUE PRESENTAR:

GO 6 : Seguridad y Salud y
Apertura de Centro de Trabajo (art 19) Segtin el R D 1627/ 1997, visadas o selladas por
los organismos competentes. Para la devolucion de la fianza de residuos, debera
presentar justificante del deposito de los residuos en vertedero controlado.
Por la poca entidad de la obra y por no afectar a ningtin bien publico no se
solicita_fianza por la_ejecucién de la_obra. VALORACION: 85.774,85 €.
FIANZA OBRA: 0,00 EUROS . FIANZA RESIDUOS: 1.500,00 EUROS . 4.4-
INICIO DE ACTIVIDAD Una vez concedida las licencias de actividad y de obras, y

ejecutadas éstas, debera aportarse al expediente para la concesion de la licencia de

apertura para el inicio de la actividad, la siguiente documentacién: - Certificado para
inicio de actividad firmado por técnico competente, que contemple la actividad se ha
llevado a cabo conforme al PROYECTO presentado y las medidas correctoras
medioambientales que se han ejecutado conforme al mismo y a las PROPUESTAS EN EL
INFORME FINAL TECNICO MUNICIPAL, ademas de indicar que estan en condiciones
de ser utilizadas. - Modificacion de uso y alta catastral. - Certificado final de obras
firmado por el técnico redactor del proyecto presentado. - Contrato de la gestion de
residuos de la fosa séptica. El tecnico debera de certificar el estado actual y la
estanqueidad de ésta.LA EMPRESA DEBE DE ESTAR AUTORIZADA PARA LA
GESTION DE LOS RESIDUOS POR LA CONSEJERiA COMPETENTE EN LA
MATERIA. - Fotografia de la fachada y fotografias de las medidas de seguridad en caso
de incendio interior, definidas en el proyecto/certificado de seguridad.” Y con fecha

20.06.2018

Informe emitido por el Sr. Asesor Juridico, de fecha 01.06.2018, en el que se
indica:”(...) CONCLUSIONES Por lo expuesto, salvo mejor opinion en Derecho, se
estima que procede completar el expediente con los extremos sehalados en los apartados
1.1y 2.1 de los fundamentos juridicos del presente informe (emisién de informe técnico
complementario sobre la viabilidad, con arreglo a la documentacion técnica aportada
hasta ahora, de lo indicado en el escrito del promotor de fecha 22.05.2018 -anexo al
escrito registrado bajo el nimero 5610, en fecha 22.05.2018-, en el sentido de diferir a
una segunda fase la resolucion de las solicitudes de licencia de obras y actividad en la parte

concerniente al camino, una vez que se aporte por su parte la documentacioén técnica
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correspondiente al mismo para la tramitacion subsiguiente de su calificacion ambiental) y

que, una vez cumplimentado lo anterior: 1.- En el supuesto de que, con arreglo a la

documentacion técnica aportada hasta ahora, no se considere técnicamente viable lo

solicitado por el promotor en el sentido de diferir a una segunda fase la resolucion de las

solicitudes de licencia de obras y actividad en la parte concerniente al camino, entonces se

estima que procederia comunicar dicha circunstancia al promotor, para su conocimiento y
efectos consiguientes, y efectuar las actuaciones correspondientes a la calificacion
ambiental del camino, una vez que el promotor aporte la documentacién técnica para

ello. 2.- Y en el supuesto de que, con arreglo a la documentacion técnica aportada hasta

ahora, se considere técnicamente viable lo solicitado por el promotor en el sentido de

diferir a una segunda fase la resolucion de las solicitudes de licencia de obras v actividad

en la parte concerniente al camino, entonces se estima que: a).- Procedera la concesion de

la preceptiva y previa resolucion de calificacion ambiental favorable de la actividad (salvo
el camino), con las medidas correctoras indicadas en el informe técnico de fecha
26.12.2017. b).- Procedera la concesion de la preceptiva licencia para la actividad (salvo
el camino), con arreglo al condicionado impuesto en el informe técnico de fecha
26.12.2017. c).- Procedera la concesion de la preceptiva licencia de obras solicitada
(salvo el camino) con arreglo al condicionado impuesto en el informe emitido por el Sr.
Arquitecto Técnico Municipal en fecha 26.12.2017. d).- Una vez concedidas las
licencias de actividad y de obras, y ejecutadas éstas, debera aportarse al expediente para la
concesion de la licencia de apertura para el inicio de la actividad, la documentacion
relacionada en el apartado 4.3 de la parte final del informe emitido por el Sr. Arquitecto
Técnico Municipal en fecha 26.12.2017, asi como informe favorable sanitario de

inspeccion ocular.”

- Informes emitidos por la Sra. Jefa de Gestion Tributaria, de fecha 25.06.2018

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

PRIMERO: Otorgar la calificacion ambiental favorable la actividad de EXPLOTACION
CAPRINA SEGUN CODIGO EXPLOTACION 035CA07008, Y EDIFICACION PARA
ALIMENTACI()N, ALOJAMIENTO DEL GANADO Y PRODUCCION DE LECHE DE
CABRA (salvo el camino —carril de acceso-referido en los tres ultimos parrafos del apartado 5 del
anexo presentado con entrada en fecha 16.10.2017, a tenor de lo indicado en el escrito del
promotor de fecha 22.05.2018 —anexo al escrito registrado bajo el namero 5610, en fecha
22.05.2018), en ZONA DE BETIS, POLIGONO 18, PARCELA 76, TERMINO MUNICIPAL
DE TARIFA, conforme a lo indicado en el informe emitido por el Sr. Asesor Juridico, con fecha
01.06.2018 e informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal, en materia ambiental,
con las medidas correctoras indicadas en el informe técnico de fecha 26.12.2017. (MEDIDAS
CORRECTORAS PROPUESTAS: ILas medidas correctoras previstas para los principales
impactos, son las necesarias para el inicio de la actividad con las cuales se consigue prevenir,

minimizar o eliminar: emisiones, vertidos, residuos, ruidos y consumo de recursos. RESIDUOS:
Esta actividad genera principalmente los siguientes tipos de residuos: -Los Residuos asimilables a
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Urbanos procedentes de la alimentacion, limpieza y avituallamiento de los animales
(excrementos, etc.), al no existir servicios municipales de recogida en la finca de referencia, el
promotor debera gestionarlos a través de un gestor autorizado para este tipo de residuos. -Los
Residuos Urbanos Sanitarios: Son residuos tales como restos de orina, de pequenas intervenciones
quirtrgicas, bolsas de orina vacias, recipientes desechables de aspiracion vacias, gasas, sondas, vy,
en general, todos aquellos residuos cuya recogida y eliminacion no ha de ser objeto de requisitos
especiales para prevenir infecciones. Al igual que en el caso anterior, estos residuos deben ser
retirados por los servicios municipales de limpieza. -Los Residuos Peligrosos Sanitarios: Restos de
medicamentos o agujas y cualquier otro material punzante y/o cortante derivados de las
actividades veterinarias, cultivos y reservas de agentes infecciosos, restos de vacunas, sangre y
hemoderivados en forma liquida, etc. deben colocarse en envases adecuados, para prevenir cortes
y evitar el riesgo de infecciones. Los contenedores deben etiquetarse correctamente y el
promotor debe contactar con un gestor de residuos peligrosos autorizado por la Junta de
Andalucia para la retirada de los mismos. -Animales muertos: La gestion debera efectuarse a tra-
vés de gestores debidamente autorizados, y la responsabilidad sera en todo caso de los propietarios
de los animales. En ningin caso, podran abandonarse cadaveres de animales en la via publica,
siendo responsabilidad de los propietarios, con independencia de las sanciones que correspondan,
el abono de los gastos ocasionados por su recogida, transporte y eliminacion. OLORES: Los
olores pueden constituir un problema medioambiental, por lo que deben ser controlados. Para
ello, se debe evitar la existencia de animales muertos y restos de alimentos y excrementos en los
establecimientos. De este modo, se evita la descomposicion y, por tanto, la formacion de sustan-
cias malolientes.)

SEGUNDO: Autorizar la implantacion de la actividad de EXPLOTACION CAPRINA SEGUN
CODIGO EXPLOTACION 035CA07008, Y EDIFICACION PARA ALIMENTACION,
ALOJAMIENTO DEL GANADO Y PRODUCCION DE LECHE DE CABRA (salvo el
camino —carril de acceso-referido en los tres tltimos parrafos del apartado 5 del anexo presentado
con entrada en fecha 16.10.2017, a tenor de lo indicado en el escrito del promotor de fecha
22.05.2018 —anexo al escrito registrado bajo el numero 5610, en fecha 22.05.2018), en ZONA
DE BETIS, POLIGONO 18, PARCELA 76, TERMINO MUNICIPAL DE TARIFA, conforme a
lo indicado en el informe emitido por el Sr. Asesor Juridico, con fecha 01.06.2018, con arreglo al
condicionado impuesto en el informe técnico de fecha 26.12.2017.

TERCERO: Conceder licencia municipal de obras a D. JUAN MANUEL SILVA IGLESIAS, para

ejecutar las obras solicitadas para CONSTRUCCION DE UNA NAVE DE SUPERFICIE

CONSTRUIDA DE 602,25M2, segin proyecto técnico presentado (salvo el camino) con arreglo

al condicionado impuesto en el informe emitido por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal en fecha

26.12.2017, con los requisitos y condicionantes que a continuacion se relacionan:
o 3.1.-_Condicionantes particulares, conforme se indica en informe emitido por el Sr. Arquitecto
Z Municipal, 26.12.2017:

o

| <| -Debera de proceder a desmontar los cobertizos ejecutados sin licencia en la finca con

3 emplazamiento en Poligono 17, parcela 341.
% -Debera de solicitar separadamente licencia de obras para la captacion de aguas que se propone, en
B la documentacion aportada en fecha 16.10.2017

ANTES DEL COMIENZO DE LAS OBRAS TENDRA QUE PRESENTAR: *Proyecto de

é Ejecucion visado. *Acta de Aprobacion del Plan de Seguridad y Salud y Apertura de Centro de
=i

) [
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Trabajo (art.19) Segtin el R.D 1627/1997, visadas o selladas por los organismos competentes.

3.2.- Condicionantes generales:

3.2.1.- Antes del inicio de las obras, el/la solicitante debera aportar al expediente los documentos
tecnicos (planos y/o anexos) visados por el Colegio Oficial que corresponda que, en su caso,
hayan sido aportados al expediente sin visar.
3.2.2.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.5° de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el comienzo de la obra debera comunicarse previamente a la administracion con una
antelacion de menos de 10 dfas.
3.2.3.- La licencia se concede previo pago en la Intervencion de Fondos de los derechos de
Ordenanza, que, en su caso correspondan.
3.2.4.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.
3.2.5.- La Administracién no sera responsable de los perjuicios que el autorizado o terceros, por
cualquier causa, sufran por consecuencia de su concesion o revocacion por razones de urbanismo,
desaparicion de las circunstancias que motivasen su otorgamiento o por sobrevenir otras que de
haber existido a la sazon, habrian justificado la denegacion.
3.2.6.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), la licencia se otorga por el plazo de un afio
para iniciar la obra, contado desde la notificacion al solicitante o, si no se ha notificado, desde la
fecha de pago de los derechos y tres afios para su finalizacion.
3.2.7.- La presente licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no se comienzan dentro del plazo de un afo indicado en el punto sexto.

b) Si se interrumpen las obras iniciadas por periodo superior a un afio.

¢) Cuando no sea retirada la licencia en el plazo de un aio desde la notificacion.
3.2.8.- El plazo de caducidad de la licencia podra prorrogarse por una sola vez y por un plazo no
superior a un afio, previa solicitud del interesado formulada antes de la conclusion del referido
plazo.
3.2.9.- La licencia sera exhibida a los agentes de la autoridad cuantas veces la soliciten.
3.2.10.- La ejecucion de la obra autorizada en la licencia implica la plena conformidad del
autorizado con todas las condiciones y clausulados de la presente autorizacion.
3.2.11.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales, la licencia tendra vigencia mientras subsista la obra. Asimismo, la licencia

quedara sin efecto si se incumpliesen las condiciones a que estuvieren subordinadas y debera ser
revocada cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran
otras que de haber existido a la sazon habrian justificado la denegacion. Tambien podran serlo
cuando se adoptasen nuevos criterios de apreciacion, si bien en este caso comportaran el
resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causasen. La Licencia podra ser también anulada y
restituidas las cosas al ser y estado primitivo cuando resultaren erroneamente otorgadas, si bien en
o este caso comportara el resarcimiento de los dafios y perjuicios que se hubieran ocasionado.
= 3.2.12.- Asimismo, se establecen como condiciones para la ejecucion de la obra autorizada:
o
| <| a) Previo al comienzo de las obras, se solicitara, por parte del promotor o contratista,
3 instrucciones en materia de sus respectivas competencias a la Oficina Técnica de Obras, Jefatura
S de la Policia Local y Servicio de Aguas.
o
g b) Una vez terminada la obra debera solicitarse del Ayuntamiento la licencia de primera
utilizacion que siempre sera previa a la concesion de enganche de agua a la general.
c) Se debera instalar la reglamentaria valla protectora a una distancia de 1,5 m. de la fachada, o la
Fg que determine la Oficina Técnica Municipal de Obras.
@
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d) Los materiales y escombros se verteran en el lugar que en su momento indique la Ofician
Técnica Municipal de Obras.
¢) Se prohibe realizar mezclas de hormigones, morteros, etc. en la via pablica, reclamandose al
promotor o contratista las responsabilidades a que hubiera lugar.
f) La instalacion y funcionamiento de gruas, estara sujeta a la previa extension de la licencia
municipal.
g) Para que pueda ser facilitado el suministro de agua a los edificios, debera cumplimentarse lo
dispuesto en la Circular de la Direccion General de Industria, Energia y Promocion Industrial de
la Junta de Andalucia, relativa a Normas Basicas para la instalacion de contadores de agua (Boletin
de instalaciones interiores para el suministro de agua, de la Delegacion Provincial del Ministerio
de Industria y Energia).
h) El director facultativo de las obras, debera comunicar al ayuntamiento su aceptacion, previa a la
iniciacion de las mismas, mediante impreso especial visado por el correspondiente Colegio
profesional. Se indicara en esta comunicacion el nombre y domicilio del contratista que vaya a
iniciar las obras.
i) Caso de haber obtenido el promotor licencia con proyecto basico, se presentara antes de la
iniciacion de las obras el proyecto de ejecucion visado por el Colegio correspondiente.
j) El productor de residuos de construccion y demolicion debera incluir en el proyecto de
ejecucion, como minimo, los aspectos relacionados en apartado a) del punto 1 del articulo 4 del
Real Decreto 10572008, 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos
de construccion y demolicion.
k) Caso de detectarse la posibilidad de existencia de riqueza arqueologica en el subsuelo de la finca
donde se pretenda edificar, se dara cuenta de inmediato al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.
1) En la obra debera colocar un cartel donde indiquen:

a) Plazo fijado para el comienzo y terminacion de la obra.

b) Ntm. y fecha de otorgamiento de la licencia.

c) Facultativos que dirigen la obra.

d) Contratista de las obras.
m) Para el uso de vehiculos de gran tonelaje, asi como maquinarias pesadas y otras que fuesen
necesarios en las obras, es necesaria la previa extension de la licencia municipal. A tal efecto los
peticionarios habran de especificar en la solicitud de licencia, entre otros datos: el Num. de
vehiculos a utilizar, peso total (tara y carga) e itinerario.
n) Por la Oficina Tecnica Municipal de Obras del Ayuntamiento, se fijara, en cada caso, el

importe de la correspondiente fianza que ha de constituir el solicitante, para garantizar la correcta
reparacion de posibles deterioros producidos en el pavimento de calzada, acera e instalaciones
municipales.
3.2.13.- En el supuesto de proyectos aportados con motivo de las solicitudes de licencia de obras
presentadas desde el 29.03.2006 al 28.09.2006 o al 20.03.2007, que, respectivamente, se hayan
amparado en normativa anterior al Codigo Técnico de la Edificacion, conforme a las disposiciones
o transitorias del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE ntim. 74 de fecha 28.03.2006), las
Z obras deberan comenzar en el plazo maximo de 3 meses, contado desde la fecha de la Resolucion
o
| <| de la Alcaldia que concede la correspondiente licencia. En caso contrario, los proyectos deberan
3 adaptarse a las nuevas exigencias de dicho codigo (disposicion transitoria cuarta del citado Real
S Decreto).
S
d
N CUARTO: Aprobar la siguiente liquidacion y los plazos para su abono:
Fg Detalles de la liquidacion:
]
() [
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Impuesto construcciones, instalaciones y 3.430,99
ICIO OA-86/2017
REFERENCIA CATASTRAL:
VALORACION:85.774,850€
Importe:3430,99€
Obras, construcc. e inst. de mas 120.002 1.535,37
AUTOLIQUIDACION:857,75 €
REFERENCIA CATASTRAL:
VALORACION:85.774,850€
TASAS:OA/86/2.017

Importe:667,62

CUOTA RESULTANTE:4.108,61€
(3430,99+667,62)

En concepto de fianzas debera abonar las siguientes cantidades:

FIANZA DE RESIDUOS:1.500,00€

IMPORTE TOTAL A INGRESAR:5.608,61€
(4.108,61+1.500,00)

Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las liquidaciones
notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada
mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o si
este no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via
cjecutiva, con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando
cualquier plazo de los Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente.
Cuando cualquier plazo de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente
ampliado su término en el dia habil inmediato posterior.

El ingreso podra realizarse mediante transferencia bancaria a cualquiera de las cuentas que
se detallan indicando como concepto el n® de expediente y el nombre del interesado.

CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 Cod. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
UNICAJA: ES29-2103-0613-11-0231635914 Co6d. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
BBVA: ES42-0182-7557-85-0208626125 Cod. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
BANESTO: ES23-0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX
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CAJAMAR: ES21-3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX

Si la liquidacion hubiese sido abonada con anterioridad debera presentar documento
acreditativo de dicho abono, en la Oficina de Gestion Tributaria.

QUINTO: Para al inicio de la actividad una vez ejecutadas las obras, D. JUAN MANUEL SILVA
IGLESIAS, debera presentar en el Registro General, la siguiente documentacion, a los efectos de
que el Ayuntamiento, autorice el inicio de la actividad y se proceda a la entrega de la
correspondiente cartulina de la licencia de apertura:

- Certificado para inicio de actividad firmado por técnico competente, que contemple la actividad
se ha llevado a cabo conforme al PROYECTO presentado y las medidas correctoras
medioambientales que se han ejecutado conforme al mismo y a las PROPUESTAS EN EL
INFORME FINAL TECNICO MUNICIPAL, ademas de indicar que estan en condiciones de ser
utilizadas.

- Modificacion de uso y alta catastral.

- Certificado final de obras firmado por el técnico redactor del proyecto presentado.

- Contrato de la gestion de residuos de la fosa séptica. El técnico debera de certificar el estado
actual y la estanqueidad de ésta.LA EMPRESA DEBE DE ESTAR AUTORIZADA PARA LA
GESTION DE LOS RESIDUOS POR LA CONSE]ERiA COMPETENTE EN LA MATERIA.

- Fotografia de la fachada y fotografias de las medidas de seguridad en caso de incendio interior,
definidas en el proyecto/ certificado de seguridad.

Asimismo, una vez presentada la documentacion relacionada, debera incorporarse al expediente
los informes de inspeccion ocular (sanitario, de bomberos y técnico) e informe juridico.

SEXTO: La validez y eficacia de esta licencia —que se otorga salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros- esta condicionada a que se realice la correspondiente alta censal en la
Agencia Tributaria, se obtengan por los interesados cuantos permisos, autorizaciones o requisitos
exijan las disposiciones vigentes para este tipo de actividades, y se liquiden los derechos
establecidos en la respectiva Ordenanza Municipal.

SEPTIMO: El presente decreto se notificara a los interesados expresandole los recursos que puede
interponer contra el mismo, con las advertencias legales que resulten procedentes, se dara
traslado del mismo a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucfa.
La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
o el Decreto niim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto niim. 1976 de 11/07/2016
3 tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del Ilmo. Sr. Alcalde, D.
o
| <| Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Diia. Noelia Moya
3 Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta
E anteriormente transcrita.
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3.9. 0A-2018.79 CERRAMIENTO DE UN PORQUE EN LOS BAJOS DEL EDIFICIO
BLOQUE 3 CON ELEMENTOS DESMONTABLES DE ALUMINIO EN URB. BAHIA DE
LA PLATA, BLQ. 3 LC. EN ATLANTERRA. TITULAR: ALIMENTACION BAESSIPO,
S.L.

PROPUESTA DE ACUERDO A LA JUNTA DE GOBIERNO

Expediente: OA-Licencias de Actividades 2018/79

Se da cuenta del expediente promovido por ALIMENTACION BAESSIPO, S.L. relativo a
solicitud de licencia municipal de obras presentada para cerramiento de un porche en los bajos
del edificio del bloque 3 con elementos desmontables de aluminio (5,00X2,40M Y ALTURA
2,50M) en Urb. Bahia de la Plata, Bloque 3 local comercial en Atlanterra, término municipal de
Tarifa, Cadiz, en el que se observa:

1) Las obras que se pretenden realizar consisten en:

- Calificacion:  Obra menor.

- Emplazamiento: URB. BAHIA DE LA PLATA, BLOQUE 3 LOCAL COMERCIAL EN
ATLANTERRA, TERMINO MUNICIAL DE TARIFA

2) Los informes adjuntos y antecedentes: Obran en el expediente:

- Con fecha 12.04.2018 yr.g.e 3950 se presenta solicitud de licencias de obras.
- Informe de fecha 14.06.2018 del Sr. Arquitecto Técnico 1 en el que se indica: “(...) Que
las obras se califican técnicamente como obras menores por ser de sencillez técnica y escasa
entidad constructiva que no precisa proyecto firmado por técnico titulado. Que el objeto y
alcance de la licencia urbanistica es la comprobacion por parte de la Administracion
municipal de que las actuaciones propuestas por el interesado se adecuan a la ordenacion
territorial y urbanistica vigente. Que resulta de aplicacion la Ordenanza Municipal de
tramitacion de licencias de obras menores (Boletin Oficial Cadiz de 03.12.2007). Que, de
acuerdo con lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de tramitacién de las obras menores,
las obras que se solicitan son: (se indicara la/s que proceda/n de las sombreadas en color) 1
Obras en fachadas y cubiertas: CERRAMIENTO DEL PORCHE CON ELEMENTOS
DESMONTABLES DE ALUMINIO DE 5.00x2.40 mts 2Obras en el interior de inmuebles:

3Obras sobre las instalaciones: 4Obras en solares: 50tras actuaciones: Que la clasificacion
del suelo en que se ejecuta la obra es de: URBANO (ATLANTERRA). Que se ha
comprobado el cumplimiento de los presupuestos legalmente exigibles para ejecutar estos
actos sujetos a licencia y su adecuacion a las determinaciones urbanisticas establecidas en el
Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente (PGOU aprobado definitivamente el
27.07.1990 y Texto Refundido aceptado el 18.10.1995 Boletin oficial de Cadiz de
o 11.05.2002), que son las siguientes: -Condiciones de parcelacién: se indicara CUMPLE -
= Usos urbanisticos, densidades y tipologia de la edificacion se indicara CUMPLE -
o
| <| Alineaciones y rasantes se indicara CUMPLE -Edificabilidad, altura de la edificacion,
3 ocupacioén permitida, situacion, separacion a linderos y entre edificaciones, fondo edificable
% y retranqueos se indicara CUMPLE -Dotaciones y equipamientos de caracter publico o
B privado previstos para la parcela o solar se indicara si estos estan o no ejecutados -
Ordenanzas municipales de edificacion y urbanizacion se indicara CUMPLE.Que se ha
comprobado que la actuacion no tiene incidencia en bienes o espacios incluidos en
3 catalogos: conjunto Historico-Artistico o Parque Natural. Que se ha comprobado que la
=i
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actuacion no tiene incidencia en bienes del dominio publico de esta u otra Administracion:
sefialar: dominio publico maritimo-terrestre, servidumbre de protecciéon, dominio publico
hidraulico, monte publico, carreteras, vias pecuarias.Que se cumplen los presupuestos
legales para la cjecucion de las obras (art. 149 y 168 Ley 7/2002 de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia LOUA).Que las obras se adaptan al planeamiento vigente, por

tanto, estimo que no existe inconveniente técnico en la realizacion de las mismas,

debiéndose emitir el correspondiente informe juridico. Para la devolucién de la fianza
de residuos, debera presentar justificante del deposito de los residuos en
vertedero controlado. Por la poca entidad de la obra y por no afectar a
ningtin_bien publico no_se solicita fianza por la ejecucion _de la obra.
VALORACION: ( 3.600,00€).FIANZA POR RESIDUOS: ( 0,00€)”.

- Informe emitido por el Sr. Asesor Juridico, con fecha 14.06.2018, en el que se indica:
“(...)Que con fecha 3 de Diciembre de 2007, se ha publicado en el BOP de Cadiz nim.
232, la Ordenanza Municipal de Tramitacion de las Licencias de Obras Menores, que ha
entrado en vigor el 1 de Febrero de 2008. Que la licencia solicitada, esta encuadrada en el
articulo 2, de la citada Ordenanza. Y el expediente cuenta con toda la documentacién que
requiere el articulo 15 de la Ordenanza. Por parte del Sr. Arquitecto Técnico Municipal
se emite informe favorable. En consecuencia, desde este Asesor Juridico se informa que no
existe inconveniente, desde el punto de vista juridico, en conceder la licencia de obras
indicadas al comienzo”.

- Informes emitidos por la Sra. Jefa el Area de Gestion Tributaria de fecha
16.15.06.2018.

Se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion del siguiente acuerdo:

1°.- CONCEDER a ALIMENTACION BAESSIPO, S.L., la licencia de obras para
CERRAMIENTO DE UN PORQUE EN LOS BAJOS DEL EDIFICIO DEL BLOQUE 3 CON
ELEMENTOS DESMONTABLES DE ALUMINIO (5,00X2,40M Y ALTURA 2,50M), con
emplazamiento en URB. BAHIA DE LA PLATA, BLOQUE 3 LOCAL COMERCIAL EN
ATLANTERRA, TERMINO MUNICIAL DE TARIFA (Cadiz), conforme a lo indicado en los
informes emitidos por el Sr. Arquitecto Técnico Municipal e informe emitido por el Sr. Asesor

Juridico con fecha 14.06.2018, que obran en el expediente.
2°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al interesado.
3°.- APROBAR la siguiente liquidacion y los plazos para su abono.
LICENCIAS URBANISTICAS Z. TURISTICA
()
k) Obras, construcc. e inst. hasta 12.020€ 190,80
o
<
x AUTOLIQUIDACION:36,00€
o
S REFERENCIA CATASTRAL:
S VALORACION:3.600,00€
| TASAS OA-79/2018
B Impuesto construcciones, instalaciones y obras 4% 144,00
o
=i
) .
~ Pagina 62 de 103
< &
3|8
@0
c| O
E|l &
iT| L

Este documento tiene el caracter de copia autentica con los efectos previstos en el art. 30 de la Ley 11/2007, de acceso electrénico de los
W ciudadanos alos servicios publicos. Usted puede verificar su integridad consultando la url:

Codigo Seguro de Validaciéon |81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001
Url de validacion https://sede.aytotarifa.com/validador

Metadatos Clasificador: Otros -



https://sede.aytotarifa.com/validador?codigoVerificacion=81b3a6e9541d455ab4cbd4c73088c72f001

| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

ICIO OA-79/2018
REFERENCIA CATASTRAL:

VALORACION:3.600,0000 €
Importe:298,80€
(154,80+144,00)

En concepto de fianzas debera abonar las siguientes cantidades:

FIANZA POR RESIDUOS:0 €

IMPORTE TOTAL A INGRESAR:298,80€ (190,80-36,00+144,00)

Para la devolucion de la fianza de residuos, debera presentar justificante del deposito de los

residuos en vertedero controlado.

Plazo de ingreso (Art. 62 ley 58/2003 de 17 de diciembre General Tributaria). Las liquidaciones
notificadas del 1 al 15 del mes pueden ser ingresadas hasta el dia 20 del mes siguiente o, si éste no
fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente. Las notificaciones entre los dias 16 y Gltimo de cada
mes, desde la fecha de recepcion de la notificacion hasta el dia 5 del segundo mes posterior o, si
¢ste no fuera habil, hasta el inmediato habil siguiente.

Si, no obstante, deja transcurrir los plazos indicados, les sera exigido el ingreso por via ejecutiva,
con Recargo de Apremio, mas los Intereses de Demora correspondiente. Cuando cualquier plazo
de los anteriores finalice en dia inhabil, quedara automaticamente ampliado su término en el dia
habil inmediato posterior.

El ingreso se realizara en alguna de las siguientes entidades bancarias:

CAIXA: ES39-2100-4796-18-0200006769 Cod. BIC/SWIFT: CAIXESBBXXX
UNICAJA: ES29-2103-0613-11-0231635914 Cod. BIC/SWIFT: UCJAES2MXXX
BBVA: ES42-0182-7557-85-0208626125 Cod. BIC/SWIFT: BBVAESMMXXX
BANESTO: ES23-0030-4090-13-0870000271 Cod. BIC/SWIFT: ESPCESMMXXX

CAJAMAR: ES21-3058-0765-67-2732000688 Cod. BIC/SWIFT: CCRIES2AXXX
CAJA RURAL DEL SUR: ES50 3187-0148-1645-9597-7226
4°.- De acuerdo con lo dispuesto en el art. 172.5° de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
comienzo de la obra debera comunicarse previamente a la administracion con una antelacion de menos de
10 dias.
3 5°.- La licencia se concede previo pago en la Intervencion de Fondos de los derechos de Ordenanza.
j_(g 6°.- La licencia se otorga salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero.
™ 7°.- La Administracion no sera responsable de los perjuicios que el autorizado o terceros, por cualquier
§ causa, sufran por consecuencia de su concesién o revocaciéon por razones de urbanismo, desapariciéon de las
E circunstancias que motivasen su otorgamiento o por sobrevenir otras que de haber existido a la sazon,
| = habrian justificado la denegacion.
8°.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 173.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (L.O.U.A.), la licencia se otorga por el plazo de un afio para iniciar
@
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la obra, contado desde la notificacion al solicitante o, si no se ha notificado, desde la fecha de pago de los
derechos y tres afios para su finalizacion.
9°.- La presente licencia caducara en los siguientes supuestos:

a) Si las obras no comienzan dentro del plazo de un afo indicado en el punto ocho.

b) Si se interrumpen las obras iniciadas por periodo superior a un afio.

¢) Cuando no sea retirada la licencia en el plazo de un afio desde la notificacion.
10°.- El plazo de la licencia podra prorrogarse por una sola vez y por un plazo no superior a un afo, previa
solicitud del interesado formulada antes de la conclusion del referido plazo.
11°.- La licencia sera exhibida a los agentes de la autoridad cuantas veces la soliciten.
12°.- La ejecucion de la obra autorizada en la licencia implica la plena conformidad del autorizado con
todas las condiciones y clausulados de la presente autorizacion.
13°.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales, la licencia tendra vigencia mientras subsista la obra. Asimismo, la licencia quedara sin efecto si se
incumpliesen las condiciones a que estuvieren subordinadas y debera ser revocada cuando desaparecieran
las circunstancias que motivaron su otorgamiento o sobrevinieran otras que de haber existido a la sazon
habrian justificado la denegacion. También podran serlo cuando se adoptasen nuevos criterios de
apreciacion, si bien en este caso comportaran el resarcimiento de los dafios y perjuicios que se causasen. La
Licencia podra ser también anulada y restituidas las cosas al ser y estado primitivo cuando resultaren
errébneamente otorgadas, si bien en este caso comportara igualmente el resarcimiento de los dafos y
perjuicios que se hubieran ocasionado.
14°.- Asimismo se establecen como condiciones para la ejecucion de la obra autorizada las siguientes:
a) Previo al comienzo de las obras, se solicitara, por parte del promotor o contratista, instrucciones en
materia de sus respectivas competencias a la Oficina Técnica de obras, Jefatura Municipal y Servicio de
Aguas.
b) Una vez terminada la obra debera solicitarse del Ayuntamiento la licencia de primera utilizacion que
siempre sera previa a la concesion de enganche de agua a la general.
c) Se debera instalar la reglamentaria valla protectora a una distancia de 1,5 m. de la fachada, o la que
determine la Oficina Técnica Municipal de Obras.
d) Los materiales y escombros se verteran en el lugar que en su momento indique la Oficina Técnica
Municipal de Obras.
¢) Se prohibe realizar mezclas de hormigones, morteros, etc. en la via piblica, reclamandose al promotor o
contratista las responsabilidades a que hubiera lugar.
f) La instalacion y funcionamiento de grias, estara sujeta a la previa extension de la licencia municipal.
g) Para que pueda ser facilitado el suministro de agua a los edificios, debera cumplimentarse lo dispuesto
en la Circular de la Direccion General de Industria, Energla y Promocion Industrial de la Junta de
Andalucfa, relativa a Normas Basicas para la instalacion de contadores de agua (Boletin de instalaciones

interiores para el suministro de agua, de la Delegacién Provincial del Ministerio de Industria y Energfa).
h) El director facultativo de las obras, debera comunicar al ayuntamiento su aceptacion, previa a la
iniciacion de las mismas, mediante impreso especial visado por el correspondiente Colegio profesional. Se
indicara en esta comunicacion el nombre y domicilio del contratista que vaya a iniciar las obras.
i) Caso de haber obtenido el promotor licencia con proyecto basico, se presentara antes de la iniciacion de
las obras el proyecto basico y de ejecucion visado por el Colegio correspondiente.
j) El productor de residuos de construccion y demolicion debera incluir en el proyecto de ejecucion, como
2 minimo, los aspectos relacionados en apartado a) del punto 1 del articulo 4 del Real Decreto 105/2008, 1
b de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion.
< k) Caso de detectarse la posibilidad de existencia de riqueza arqueologica en el subsuelo de la finca donde
[ce] o ’ . . . .
g se pretenda edificar, se dara cuenta de inmediato al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.
% 1) En la obra debera colocar un cartel donde indiquen:
B Plazo fijado para el comienzo y terminacion de la obra.
] Nam. y fecha de otorgamiento de la licencia.
Facultativos que dirigen la obra.
N Contratista de las obras.
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m) Para el uso de vehiculos de gran tonelaje, asi como maquinarias pesadas y otras que fuesen necesarios en
las obras, es necesaria la previa extension de la licencia municipal. A tal efecto los peticionarios habran de
especificar en la solicitud de licencia, entre otros datos: el Nim. de vehiculos a utilizar, peso total (tara y
carga) e itinerario.

n) Por la Oficina Técnica Municipal de Obras del Ayuntamiento, se fijara, en cada caso, el importe de la
correspondiente fianza que ha de constituir el solicitante, para garantizar la correcta reparacion de posibles
deterioros producidos en el pavimento de calzada, acera e instalaciones municipales.

15°.- Notifiquese el presente Acuerdo a los servicios de Intervencion, Jefatura de la Policia Local y Area de
Disciplina Urbanistica.

16°.- En el supuesto de proyectos aportados con motivo de las solicitudes de licencia de obras presentadas
desde el 29.03.2006 al 28.09.2006 o al 20.03.2007, que, respectivamente, se hayan amparado en
normativa anterior al Codigo Técnico de la Edificacion, conforme a las disposiciones transitorias del Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE num. 74 de fecha 28.03.2006), las obras deberan comenzar en
el plazo maximo de 3 meses, contado desde la fecha de la Resolucion de la Alcaldia que concede la
correspondiente licencia. En caso contrario, los proyectos deberan adaptarse a las nuevas exigencias de
dicho codigo (disposicion transitoria cuarta del citado Real Decreto).

4°.- NOTIFICAR el presente acuerdo al interesado expresandole los recursos que puede
interponer contra el mismo, con las advertencias legales que resulten procedentes.”

La Junta de Gobierno Local, en uso de la competencia delegada por la Alcaldia mediante
el Decreto nlim. 3767, de fecha 13.11.2015, modificado por Decreto ntim. 1976 de 11/07/2016
tras su estudio, y previa votacion ordinaria, con los votos favorables del llmo. Sr. Alcalde, D.
Francisco Ruiz Giraldez y de los Sres. Concejales D. Ezequiel Andreu Cazalla, Dfia. Noelia Moya
Morales y D. Sebastian Galindo Viera, acuerda, por unanimidad, aprobar la propuesta

anteriormente transcrita.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA
Secretaria General/Actas

EXPTE. N°: Proteccion de la Legalidad 2017/17.

El Ayuntamiento de Tarifa, en fecha 9/5/2017, por Decreto de Alcaldia ntim. 1.417,
inici6 un procedimiento de Disciplina Urbanistica de Proteccion de la Legalidad contra D. Angel
Serrano Medina, por la realizacion de obras sin licencia consistentes en instalacion de casa-
caravana en parcela municipal sita< en Bolonia, El Lentiscal, término municipal de Tarifa,
careciendo de autorizacion para ello, segtn el procedimiento previsto en el art. 183 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para obras

manifiestamente incompatibles con la ordenacién urbanistica.

En fecha 16/6/2017, nim. 6.965 Dna. Rocio Utrera Guerrero, presento escrito
manifestando ser quien habia instalado la caravana.

Por acuerdo de la ]J.G.L., reunida en sesion ordinaria en fecha 16/4/2018, se dicto
resolucion de procedimiento de Disciplina Urbanistica de Proteccion de la Legalidad con nam.
2017/7, ordenando la retirada de la caravana instalada en parcela municipal sita en Bolonia, El
Lentiscal, término municipal de Tarifa, en el plazo de un mes, a costa de Dfia. Rocio Utrera
Guerrero.

Dicho acuerdo de la ].G.L., se notific6 al interesado el pasado 4/5/2018.

El interesado, presento recurso potestativo de reposicion contra dicha notificacion en
fecha 16/5/2018, nim. de entrada 5.396.

En fecha 21/6/2018, por la Sr. Asesora Juridica se ha emitido informe, el cual se
transcribe a continuacion:

“Visto el recurso de reposicion presentado por D/1ia. ROCIO U