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0. PREAMBULO-

EL SECHETARIO DEL AYUNTAMIENTO
CUMPLIMIENTO DEL INFORME 0 PQR LA DELEGACION PROVINCIAL
EN CADIZ DE LA CONSEJERIA DE OBRAS: ¥ VIVIENDA. (23 de
agosto de 2010) ol

B edd
Con fecha 20 de agoste de 2010, &l Servidio delJrhamimo de la Delegacion Pravincial
: fivienda, ha emitido informe sobre el
tento de Tarifa

En dicho informe se efectinn una ¢ consideraciones relativas a la
Documentacidn,  Determinaciones e Informes  Sectoriales emitidos.  Estas
consideraciones deben incluirse én un Texto Refundido del Plan Percial, que ha de sec
snmetidn nuevamenle a aprobacion provisional

El contenida de las considernciones expuestas en el informe de In Delegacion
Provingial, ¥ la respuesta que se da a las mismas en ¢l presente Texto Refundido
se expone & continuaciin

TIVAS A LA NTACH

Yooy loy anexos, adendas v compromizos de la Junta de Compensacion inciutios en
el axpediense deben ser incorporados al Plan Parcial,

En el Plan Parcial se incorpors 1o gsiguisnia:

s  Cumplimiento del informe emitide por la Diveccidn General de Costas de 12
de enero de 2008,

- En la Memora de Ordenacion (Ordenanras  Reguladoras. Normas
Complementarias) so incluyen todas las limitaciones de la ley 2288 de
Coslas v en planos se han representndo las lineas de deslinde del DPMT y de
proteceian. Con fecha 5 de mayo de 2008 fue emitde informe favomble
sobre el Plan parcial aprobade provisionalmente.

o  Complimiento del informe de ln Agencia Andaluza del Agua.

- La afsccion al DPH, zonas inundables y riesgos por inundacion se ha
incindo en las Ordenanzas Reguladoras. Normas Complementanas

. Las determinaciones relativas al abastecimiento de agua, saneamiento y
depuracion de agua se incorporan en la Memona Justificativa. (apartado 6.4)
- La Financiacion de infraestructuras se incluye en el Estdio Economico
Financiera.

- En el plano de ronificacién s& representa la linea de DPH y roma de
servidumbre v policio; en o de abastecimiento el depdsito regulador y o
plano de saneamiento la red separativa de aguas potables y no potables y la
EDAR.
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8 modifcaciii de Accesos al sector,

TR

:pafgl}.llmﬁliann de Fomenio con

»  Ministerio de Fomenio. Adenda agosio

Dicha adendy, en contestacidn al informe :
fecha § de junio de 2008, contiene lo siguient

Plano de omdenacion del plan parcinl en o qué 3¢ ha superpuesio la opcion
selaccionadn de 1a fulura A-48. Tad como se comprueba la Linca de Edificacion afecta
al aspacio libre situado al noroesie del ambite ¥ ligeramente a la parcela 7 del plan
parctal.

Teniendo en cuenta que estn afeccidn es de pequefia entidad, que pane de ella ya
engloba el retranqueo de edificacion a linderos previsto en las ordenanzas, v el lamafio
de la parcels, se introducirin en el plan parcial las determinaciones necesanas
{alineaciones y normaliva) pare garantizar que todas las edificaciones quedan fuera de
la Linea de Edificacién de fa futura A-48.

Plano del plan parcial con nueva planta del enlace, en la cual los ramales de salida y
acceso a la N-340 son independientes de la reposicion de accesos

Asi mismo se adjunta plano del enlace con el dimensionado basico de los rmales
gegln |as Normas de trazado,

- En todos los planos del Texto Refundido del Plan Parcial se incorporan
tanio el trazado de la futura A-48 v su linea de edificacién como el enlace
propuesto segin las directrices del Ministeno de Fomento.

El contenido de la adenda s2 mcorpora en ¢l apartado 646 de la Memoria de
Ordenacion

o ohstante v dado que con fecha | de diciembre de 2008 el Minisieno de Fomenlo
vuelve a emitir informe, con un contenido v exigencias novedosas, no comunicadas
anteriommente en ninguno de los informes emitidos, en el apartado comespondiente a
los Informes Sectonales se efectuardn las consideraciones oportunas

- Se incluye el compromiso suscrito por la Junta de Compensacidn respacto
de la ejecucion del enlace del sector con la CN 340,

« Apencia Andaluza del Agua. Compromise Gestibn depuracién  Aguns
residuales.

Se incluye on o plan parcial el compromiso suserito ante el Ayuntamiento mediante el
cual la Junta de Compensacion asume la gestion de la depuracion de aguas residuales.

PLAMN PARCIAL SECTOR Sl VALDEVALLIERCSE TARFA L]
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rvils de domiciones deberdn cumplir como mimimo los eitdndares fifados
IF de o LOUA para lox swelos con uso caracteristico turistica.
i

arcial 2 han include las dotaciomes correspondientes al wso global
aladas sobre el Area ordenade, es decir, la superficie del secior excluida la
astinada a Sistema General de Espacios Libres al no ser coherente aplicar
la a & ésta superficie que va constituye una dofacion.
Aunque se desarrolla en el capitulo correspondiente de la Memora, para cumplir con
el estandar se amplia la superficie de EL1, que pasa de 27.032 m2 a 30.31 1 m2,

s N deberd eliminar de la Memoria del documenio &l nxo de vivienda deniro de los
permididos en el wso furlstico

En [ Memoria se ha supnimido el uso de vivienda como companble con el uso
turigtico.

e Segin el art. 537 del RP. se debera reflejar en planimeiria del dacumento la
superficte destinada a la EDAR, ol depdsito regrdador de agua potable y a los cenfros
de transformacion, localtzando fos metres cuadrados gue corresponden, asi conur ia
localizacion de todas lay mfraestruciuras necesarios i conextdn con las redes
exteriones.

En los plines de ordenacidn se han localizado la EDAR, el deposiio regulador y Los
centros de transformacion, con su respectiva superficie

LZomificacion plano 01
¥ en los planos de infraestructura correspondientes.

Asi mismo se localizan las infragstructuras necesaias y su conexion en les sigwienies
planos:

Ahastecimiento de agun plano 012

Sanearmi ento plang 013
Pluviales plann (114
Elecincdad plano (315
Alumbrado plano 016
Telefonia plano 017

s Se deberd diferenciar en planimetria el trazado de la CN 340 p el correspondiente
a lav vias pecuarias, debléndose concretar la gestion de los diferenies enlaces del
sectar con fa CN 340

Aungue en el documento informado v estaba diferenciada la CN 340 respecto de la
Cofada Resl Algeciras — Medina Sidonia, que discure paralela, se scentia la
diferencia para una mejor comprension grafica

En @l caso de la oira via pecugna, que discurre integramente por el Sistema General de
espacios libras, no se gralia por no enconirarse deslindada

PLAKN PARCIAL SECTOR  Sl-l VALDEY AQUERCE. TARIFA o
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estiblacelh, pestién del inico enlace del sector con la CN 340, que como se puede
ot &6 Bncuentra fuera de los limites de aquel por imposicion del Minstero dea

_' te) Mistificarse la tdoneidad éonica y la viahilidad econdmica de o division
oo efdlaihés de efecucion, que permita e! cumplimiento efectivo del reparto de eargar
hemeficios de acuerdo con el art 103.1 de la LOUA

En o apartado 2.2.1 “Gestibn del plan parcinl™ de las Ocdenanzas Reguladoras, se
efectoa dicha justificacidn,

INFORME DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE LA CONSEJIERIA DE
CULTURA

o Incorporar en el Documento (o delimitacion del yacimienty arqueoldgico de
Mellaria

Aungue el vacimiento delimitado se encuentra en el Sistema Genergl de Bspacios
Libres v, por tante, {uera de la zona ordenada v sujeta a urbanizacion, se incluye en el
documentos dicha delimitacidn

v e convidera oportune establecer dos niveley de proteceldn para da zonn.

El plan parcial no puede estblecer Areas de proteccion arqueclgica que no estén
contempladas en la legislacion sectorial o planeamiento de rengo superior. El PGOU
vigenle va establece la cautela Mo obstnle v atendiendo al informe emilido se
establecen las sipuientes Arvas

A ln zona delimitada como vacimiento srqueolédpico de Mellana se asigna el myvel de
proteceian integral

Al resto de ta rona comprendida entre la CN 340 v el limite del sector que limita con el
litoral, esto es, el resto del 5.G. de espacios libres, se lo asigna el nivel de proteccion
parcial

Esias  determmaciones se meluven en las Ordenanzas  Reguladoras.  Normas
Complementanas de la Memornia

PLAM PARCIAL SECTOR Skl VALDEVAUERCA TARIA Lik
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"_ Jiia_‘;s*tgrju de Fomenio resuelve mformar favorablemente el Plan Parcial v su
udmdnl de modificaciin de accesos.

o\ kil |

\ \ﬁ@d /I‘uﬁq'me favarable se condiciona a

! {Mﬂwﬂmﬂm y aprobacidn por e ministerfo del proyecto definitive e
e denacion de accesas, con deferminadas condiciones respecio de {os achuales
aeceros directos a da CN 340 fhavia unos 300 m. de distancia) de los que 1& exige asl
mismi su reardemacion, supresion o reposician,
Teniendo en cuenta que el Provecto del enlace es un Proyecio que define exactamenis
la obra a realizar v establece su valoracion de forma que puada ser lciado y
adjudicado para su gecucion, se entiende que es un Docurnento propio del Proyecto de
urbanizacion. Por lo tanto se establece en la Normativa del Plan Parcial, la necesidad
de Proyecto de enlace junio con el provecto de urbanizacion,

Par otra parle es Preciso [ener en cuenta que el Compromiso aspnudo por la Junia de
Compensacion se refiere a ln gjecucion de un enlace para el acceso al seclor, sin que se
pucda entender incluido en el mismo la resolucidn de todos los accesos existentes fuera
ded dmbito del sector hasta donde el Ministerio de Fomento eshime conveniente

e [a reordengcidn del sector en lo parceln 7, destindndose los terrencs
comprendidos entre la linea lmite de edificacton de ia futura A-48 y su plataforma a
espacia fibre.

En el Plan Parcial se ha grafiado la linea limite de edificacion, con lo cual los terrenos
afectados ya estin sujetos a las limitaciones que establece el Reglamenio de Carreteras,
no obligando éste n que dichos temrencs tengan |a calificacién de expacio libre

A pesar de Ja discrecionalidad de la exigencia del Ministerio de Fomento, en &l Plan
Parcial se ha calificado como espacio libre los terrencs de la parcela T reflejados en el
informe emitdo,

s F! Man Parcial debe incorporar un estudio acisiico del ruido esperable,

Fl estudio actstico es un documenio ajeno al Plan Parcial, por lo que se adjuniard al
proyecio del enlace.

s Se reflejard con mayor degalle e razado geametrico de la A-48 arl coma sus
alimeactoned de profeciion

En el Plan Parcial se ha reflejado dicho frazado geoméincs con todo el detalle del
{imco documento pablico de dicha via, como es el Estudio Informativa.

Mo ohstante se grafia con mayor precisidn,

PLAN PARCIAL SEC TOR. -1 VALDEY AGUEROE TARIFA L
TEETO R RIRTAN
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PROVINCIAL DE LA CONSEJERIA DE

4 Lig‘ferrenos afectados como Ststema General de Eipaclos Libres y dentre de los
) limftes def PPN del Estrecho, deberdn exclutrse o fo clasificacion de suelo urbmoe
\ , propuisto, sin perjulcio de su adveripeion a los efecios de su wiloraciin y adscripeicn
& Lo o e |

dicion de un suelo a un sector para su obiencidn &s inherente & su clasificacion
" énfin.siielo urhanizable seciorizado, que es la establecida para los ferrenos afectados
por el Sistema General. En el plan parcial no se propone clasificarlos como suelo
urhano, cardcter que solamente adquiriian con su transformacidn urbanistice.

Sin emharzo su consideracion como Sistema General de Espacios Libres, la inclusion
sn el PN, del Estrecho v las Normas Particulares del plan parcial al respecto, excluyen
al Sistema General de cualquier fransformacion urbanistica lo que en la pracica
equivals a mantener unas caractersticas propias del suelo no urhanizable

« fin &l Sistema General de Espocios Libres dentro del PN, del Esirecho y en lo
zong BI rerd precepive a lo efecucion del Plan la presentaciin de provecto de
aotugciones, que tendrd en cuenta lo restauracion ambigntal de ios tervenos afectados,
fir regulacton del wo publico, la proteccidn de la zona arguenidgica, asi como el
FPLIRN

Tal como se ha expuesto, el plan parcial no propone 1a gjecucion de aciuacion algunn
en el Sisterna Cieneral de Espacios Libres, tan sdlo su cesion gratulta v libre de cargas a
In Administracion actumnie. No obstante en las Normas Urbanisticas del plan parcial se
incluirn las consideraciones de la Consejeria de Cultura para ser tenidas en cuenta en
futurns actuncicnes de algin Organtsmo piblico o para la regulacidn de las actividades
incontrolades que se vienen llevando a cabo desde hace tiempo (ncampadas ilegales,
sparcamients, etc), que hasta la fecha no han side aly adas.

e D¢ mantenerse la via pecuarta “Cafada Real de Algeciras a Tarifa v Medira
Sidonia en su frazode aciual, se eliminard uno de los dos accesos previsios en el plan
parcial v se proveciard el gue quede a distinto nivel que la via pecuaria (e manmera
e no se fmerrumpa el fransiio por la mizma

En el plan parcial ya se ha supnmido uno de los dos accesos (¢l actual. que se
sustituirh por ol provectada enlace ¢on la CN 340, Se establece la oblipacion de
contemplar en el Proyecto de Urbanizacién un paso inferier para posibilitar el transtio
por la via pecuana.

o Se recomienda la proveccion y conservacion del espacio situadn junto al lttorod
hasta ka Cn 340 (Sistema General de Expacios Libres) asi como la zona del Hunker del

Tuftllo, para el que se propone gie pase a expacio libre,

La sonn situsda entre la ON 340 v & litoral coresponde al Sistema Ceneral de
Espacios Libres y gran parte de la misma mcluida en el PN del Estrecho v en [a zona
arqueclogica de Mellaria. Por lo tanio su prolecciin ¥ conservacion estan mas qua
garantizadas por la propia Normative whanistica, ¢l PORN y la regulacién que la
Conssjeria de Cultura establezca para dicha zona arquooldgica

PLAN FARCIAL SECTOR S0 YALDEYAQITERCS TARES 12
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SLOUETARIO DEL AVUNTAMIENTO

.a zona del Bunker del Tufillo s¢ ha calificado como espacio libre,

o

ecomienda la calificacion de Ja parcela 3 como expacio libre para proteger la
iy Jurto a fa via peciaria y las charcas con anfibios en perinds de oy

gl en cuenta el cardcler recomendacion ¥ la inmensa superficie del sector
r;'rq p & dotaciones o afectads por servidumbres de diverss indole, no es pasiblz
auglt en mayor medida la superficie de las parcelas edificables, lo que supondria
fy posiblemante lainviabilidad econdmica de la actuacion
RME DL EN JALL : A (7 de 2000

Fn el plan parcial se recoge ¢ contenido del  Anexo, en Memoria de Ordenacion,
Mormas urbanisticas y en planimetrin

s Prevencion de nesgos por avenidas ¢ immdaciones

- se represents 1 zonn inundable del arroyo Garganta de San Francisce v las
medidas necesarias para evitar ¢l resgo de avenida sobre el sector.

El resto de consideraciones corresponden al Proyecto de urbantzacidin
e Infraesiruciuras de saneamienio, depuracidn v reuthzacin

- FEn plano de ordenacion se representa la red geparativa de aguas pluviales v
fecales, asl como el punto verndo previsie,

- En planc de ordenacidn se representa fa red de agua depurada para 2l
abustecimiento a los espacios libres, asi como el sistema de almacenamuentio ¥

control de las aguas.

o Financigoidn de infraestruchuras,

- En el Esmdio Econdmico Financiera del plan parcial se estima el coste de las
infracstiuciuras de reutilizacion v se establecen los mecanismos financieros
PAra su ajecuciin

INIO I 'ON MEDI

e incorpora en ¢ plan parcial el contemdo del documento complementano remitido
parainforme (de caricler favorable)

- En Ondenanzas Reguladoras, Normas Complementanas, las medidas para prevanir
inundaciones en las parcelas 14y 10 del plan parcial.

- En plano de zonificacion 1a represeniacion exacta de la zona inundable del armoyo
Garganta de San Francisco para un peniodo de retfomo de 500 aflos.

- En Anexo, Acuerdo de gestidn de la depuracion de apuss residuales asumiendo la
solucicn definitiva para la pesioan
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MEMORIA DE INFORMACION

"
1. INTRODUCCION

Segin sstabloce ol articulo 38 del Reglumento de Plancamiguto, la memona del Plan Parcial
fiene que justificar la adecuscidn de la ordenacion o lns dirsctrices del planeamiento de rango
superior que desarrolla (el Plan Cicnoral en este caso), demostrande su coherencin nterna, Lo
comelacian entre la informacién v los objetivos del Plan con la ordenacion propuesta, BEl SO
lae posibilidades de llevar a la prictica sus previsiones dentro de los plazos v etapes
sstnblecidas parn su gjecucon.

De esta forma, la memoria e ha estincturado de conformidad con lo establecido en el punta 2
del mencionado articuky, en los aparados sigmentcs.

Justificacion de [n formulacion del Flan
Determinaciones del Plancamicnto Goneral
[nfarmacién Urbanistica

Ohyetivos y crilerios de ordenacion.
Justificacsan de la propuesia de ordenacion.

l.d-h.l.l_.JlJ_

AnETng

l. Sintess de la ordenacion ¥ cuadro de carscieristicas.,
2. Andhsis del cumplimiento de la reserva para dolaciones.
1. Delermingciones correspondicntes a los plancs de imicintiva particular.

El presente Flan Parcial de Ordenscion tese por objeto cl desarrollo del Flan General de
Ordenncién Urbana sobre el sector de suelo urbanizable programade SL-1 Valdevaguercs,
esiableciendo la ordenacion delnllnda precisa para la gjecucion intograda de diche scoior.

Il encargo de la reduceidn ba sido efectado por 1a Junta de Compensacion del citado secior ol
arquitecto Pedro Lechuga Garcia, colegiado o™ 33% en el COA de Cidir

Asi mismo ha colaborade D. lgnacio Ollem Pina, sbogado

El Plan DParcial s¢ redacta cumpliendo con las determineciones que para csia lgua do
plancamicnto establoce la legaslacidn vigente, ¥ con mrreglo o lag dispasiciones especificas del
plancamiento de rangoe seperior que desarrolln  Por consiguente 0 definen  las
determinaciones refcrentes a;

Usos pormenonzados v tipologias edilicatonias.

Sistemas comespondienics al equpamiento local

Comexion a las infraestruciuras generales del municipio

Defintcidn del trazado v ceracteristicas de |a red visria

Reservas de aparcamenios

{aracteristicas basicas de |as redes de servicios.

Evaluacion econdmica de o implanincidn de los servicios v de las
obras de arbanieacidn,

Plm de clopss para ¢l desarmollo de lns determmaciones del Plan
Purcial.

o Delimitaciin cn s caso, de enidades do gpeonoon.

® & @ W & @ @
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SECHETARLO DEL ANY NTAMIENTO

2. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.

P

5 fMES
' -._”_\R:?d] v de la Comigion Provincial de Ovdenacitn del Terilodo y Urbanismo de fecha 17
o

’;@u Refiundidn del Plan General de Ordenacida Urbana de Tanfa fus aprobado mediants

de 1989, En consecuencin procede el desarmollo ¥ gjecscion de sus delerminaciones
't Ios instrumentos de desammollo que s peevén en el mismo,

CL.] esti clasificadn eomo suelo urbanizable sectonzado, mcliyendose para su
en ¢l primer cuatrenio

Baeto tante el plaso establecido para sn desarmollo ha transcarrido, por lo que se justifica la
formulacién del presente Plan Parcial para garantizar la adecuadn veriebracion del area litoral
Los Langes Valdevaqueros, medianle el desarrollo ¥ gjecucidn de una ordenacion que
complete la estrocturn territorial con los uses y equipamiening provistos, v la adscuadn
conexidn del secior con los sistemas generales v 1 red viann.

La falta de desarolle del scetor en su custrienio ha derrvado on la escaser de unn ofera de
auclo necesaria ante una demenda que progresivaments se ha ido acelerando, onentada al uso
turistico y residencial no permancnte, circunstancia que ha eoniribnido notahlemente a la
proliferacién de asentamientos de caricter andriquice ¥ ofras actuaciones espontiness carentes
de una ordenacidn planificada v por ende, unitans

Sin embargo, en el plaso de tiempo franscomdo, hn sdo evidente el cambio de tendencia en 1a
demanda de sucle urbanizado en el Wrming aunicipal de Tarifa y cepecialments en ef tramo de
costa menconado, que ha pasado de sor esporadica y estncional a otra de cardcter mis estable v
de mucho meyor potencial, especinlmente en lo referenie o una mayvar integraciin del vso
puramente turistico con €l residencial.

For otre parte; la wansformacion del soctor ha estado permanentements dificultnda por una
estructurm de la propiedad de coracter agricola y ganmdern muy diversificada mmaue, al menos,
consiguid mantener lns dimensiones estuciuralos ariginales, permanecciendo aislada en un
entomo de un proceso de segrogacion del suele ristico o no wbmizable de dimengiones
considerable anie la crecienie demanda sciindada, No obstante, ne pude obviar Ia consolidacidn
de odificaciones residenciales v el establocimicnio espontineo de determinadas actividades,
Fundamentalmente de cardcter tercinn, en la margen derccha de la ON 340, zona de una
sspecial sensibilidad modio-ambiental que oo la ordenacion urbanistica, coma la termional ¥
sectorial protegen v coyos critenos han de ignor mcidencia an los propios del plancamiento,
legitimandp materialments las compensaciones do suclo ¥ b obtencion del sistema pencral
previsio en el Plan General,

bn este sentido, o hecho de que, la estuctura de la propiedad  haya cambindo
considerablamante, existiendo, en Iz actunlidad, dos propiedades mayonitarias que akanzan el
ochentn por cien del sector, posibilita la adecuada Formulacion del Plan Parciol, con plenas
porantias de que sus previsiones sean lovades a la priciica.

EMCUADRE TERRITORIAL

El secior es colindante con la ensenada de Valdevaqueros, que se ha converido o un refercato
dentro dol litoral afldntico de la provingia de Cadiz debido a los valores naturales diel twmiloria,
que posilitan un nmevo conceplo de desarrollo que debe alejarse del clisico proceso
urhanizador apovado en la plva,

La alin conlidad de dichos valores v el mantenimicnto do las condiciones nalurales
condiciongn v se convierten en la base parn estblecer los criterios del dosarrollo de la
actugcion, orientado bajo los principios de desarrollo sostenible.

PLAN FPARCIAL SECTONR Sl YALLIEY ACAUITIRCS TATRIFA 14
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: |-|:| litoral ssiusdn entre 'TanTE}' Comil, destinado n sor el estoblecimienio de nugvos
adg ks Jg asentmnmentos de foerte componente luristica, |n ensenada de Valdevagueros se

pdlde un Frente liior! de unos 10 km. con mejor accesibilidad viana, &l estar
140 en s tramo mas proxima § [ costn

2 de dicho frente una posicidn extremn, opuesta a la ciudad de Tarif, por lo que
& <ta  los servidumbres e imconvenientes de 1a travesia viaria v ln proximidad de

Par todo 1o antenor el desarrolls del sector, previsto en ¢ plincamiento general vigenle, v o
pesar de traterse d¢ un dmbilo erritorial muy reducido en eomparacion con ol encaade
lerritorial consicerndo, estd plenamente justificado en arass de oferter un muevo madela de

Aseniamisnio,

3. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

Las isrrencs inchidos en el sector estin clasificados en el Plan Goacral de prdenacion urbana
vigente como swelo arbamizable programado, delimitedos. como ¢l sector SL-1, siends deo
aplicacidn las deterninaciones de las NN UL

PGOL VIGENTE

i Pl
j ‘..' L.

SUFLD URBANIZABLE

PROGRE AHADD |
T
[=F CLSTRIES O st
ST
1 CUATRIEMID A
FLAN PARCIAL BECTOl ‘wuy pROGRAMADG EuMF_ i

FERTRERAINE DG




i]'l.'l.lﬂE‘."iL"Lln,- El presiente Pl e oo Sido aprobado

efinktivamente
.'rluh.l.'.da. wl dia, !

E

il Ex ped, szmlm i e Tarfa en sesidn

L SO eTindblE b Tak determinacitngs apicebles es la siguiento:

% | SECTORSL 1*VALDEVAQUEROS™ I* CUATRIENIC

&p encuentra situado enirs ol ameyo de Faes, garganta de las Pafias

. desembocadura del Rio del Valle, stravesads por In Corretern Macional 340

Los terrenos presentan una pendienie hacia ol Surcesde.

En el Sector junte a la gargenta de lzs Piflas existen edilicaciones gn las onas
denominmdes de los Pormos,

Superficie; 741 350 m2

Propiedad, varios propietanos.

Wit
Chbtencion de los cspacios comprendidos entre la CN-340 y ol mar, que se
destinam 4 sistema general de espacios libres, mediante sa inclusion en un secior
de compensscidn, de forma que el aprovechamicnio comespondiente @ 2sos
propieiarios, se localice en la zona comprendida de caretera hacia el HEErOr.
Planeamiento preceplive.

Plan Parcial v provecto de Urbarzacion de indciativa privada.

Ordenagion propussts.

El uso glotal previsto es el wristico, previédose una ordenacion a base de
edificaciones msladas o agrepadas, constituvendo conjuntos coracteristicos del
desarrollo turistico residencial en la wona none del sector.

Falifcabilidad masima: 012 m2/m2 parn uso turistico — residencinl

Deensidad mrascima; 30 viviha,

Altura maxinn 3 Plantas (B+42) Turistico. T Flantas (B+1) Residencial,

Sistemas generales afocios al Secior

Sigtema general de cxpacios libres; 222700 m2
Sistama genaral de comunicaciones, 0,000 m2
Todtal 5.6 afectos al Sector; 3127 m2

Condiciones de uso en el PFOMOL]

Titula I noames de carfcler general;

Crpitula [1; régimen orhanistico del snelo:

Estructurs genernl y orgdnica del termitono:

Zons Turistica: Incluye nsos corespondientes a actividades propias del ssclor
turistico tales como, hoteles, servicios de distnbacida exposicidn, instalaciones
comerciales, mchnendo en este uweo todos los wsos regulados por la
reglamentacian vigente , destimados al servicio preferente de personas  no
residentes, tales como camping, botel, recreativos Asl como apartsholeles,
apertamentos v viviendas de residencia no permanente en la proporcion destinada
gn ¢l opartadn 3233

Viviends {maximo 30% del volumen |
S¢ establece uma equivalencia entre plazas hoteleras y viviendas de cuatro plazas /
vivienida

FlAM PARCIAL SECTOR HL VALDEVALLTEHOE TARIFA
TEETTIRCFINTAL
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4. INFORMACION URBAMISTICA.

Mormas Urbanisticas del Plan General se expresan los aspectos de la situacion actual
an condicronar ba ordenaciin

carnclerislicns naturales del lermitonis, geologicas, peoiécnicas,

topografices, hidroldgicas, edafoldgicas, etc,

- Los uses del terveno, las edificaciones e infruestrocturss

- lLa situscidn de la propiedad del suslo, incluso  servidumbres,
arrendamicnios ¥ otros derechos indemnuables.

Territorintmente el sector esta situade junic o la easenada de Valdevagueros, formmdo parta
del frente Hioral de Los Lances, de unos 10 km. de loagitud. Dentro del mismo ocupa uta
posicion exirema, la opucsta a la ciudad do Tarifa

Geograficamente forma panc de las esiribacioncs de las siermas de La Peiin v de Fn medio,
donde tienen su nacimiento los dos armoves que limitan la zona edificable del sector: Fates y
GGargants de Las Pifles. Por In derechs imporen ssi misme su presencia lu sicrm de San
Aartolome ¥ 1 Palome Alin

4.1 CARACTERISTICAS MATURALES DEL TERRENO,
4.1 | EXTENSION ¥ LINDERUS.

La delimitacion del sector viene establecsds por el Planeamiento Geneml vigeate, no
habiéndose propuesto alteracion alguna en la medificacion puntual del mismo gue se ccuciili
en tramitacion simultines.  En consecuencia los limiies lernitoriales del gmbito resnlion ser [os
signicnics:

s Por el oeste con cauce del amovo de Fates en unos quinientos metros hasta que cruz |a
CN 340 v desde aqul en doscientos seleata metros hasta su desembocadurs en el rio del
Valle.

& Por el Sumoesie con rio enterior v con la zona masilimo terrestra.

s Por el Bele con el couce da la Garganta de Las Pifins quoe lo separa del scelor de suelo
prhanizabio

s Dor el More, en unos ssiscienios metros, con el suslo no urban zable perlenecicnie a las
extribaciones de la sierrs de La Pefla v de Enmedio.

Con log limites descritos ln extension superficial del sector ¢s de  799.307,76 m2 de los que
82,634 m?2 corvesponden a las vins pecunrins, que ce manticnan en sus condiciones ¥ traado
actuales, sin asignacidn de aprovechamienios.

412 RELIEVE

Los terrenos forman pore de lss estribaciones de las sierras de In Pefla v de En medio,
carncierizadas en esta zona por suaves ondulaciones que descienden hacia el litoral, que
provocan cerros de escasa sltitud onentadas hacia el mar junto con ligeras depresiones. Esto da
lugar o que ol sector, 2n la parle edificable, est¢ conformado por pendientes de escasa
inclinscién muy optas para ba cdificacion por la innecesariedad de fuertes desmonies o
terrapleacs y por In prodommancin de vistas sobee el entomo

En los plancs de mformacion correspondientes 2 Hipsometria ¥ Clinometria se eflejan 2
caracteristicas topogrilicas del terreno, de las que pucden destacarse los aspecing siguienies:

PLAY FPARCTAL SECTOR SL1 VALDEVAOUIROE. TARIFA 1H
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®  Presentan dos zonis clarumento diferonciados: o situada al noreste de la caresera CN 340,
fgde se sioan las ondulacioncs desortas anterionmente, y la comprendida entre la cilaca
griern v el litoral, de perfil sensiblamenic honaontal que desciende hacia la playa v &l bords

. Bkl drea edificable v sobre la zonn central se sitian dos elevaciones sobre las cotas 5y
=) rovienen de la sierr posierior, ¥ que comprenden un pequaiio valle. Los laterales de
hpelevaciones descienden hacia los armoyos que delimitan el sector

LY . |
% La cols mis alta del sector se sitha en la com 50 descendiendo hasta la 10 en las
proximidodes de lu carmetera

®  Lu pendiente media del irea edificable es del orden del 135, amgue puniuilmente exasien
pendientes superiores, que no son defcrminanies para o ordenacion.

® En ol borde ooste del sector existe una zona de comsiderable extension (unos 60 (00 m2)
que o5 sensiblemante horizontal, ya que su pendiente no slcanza siquiera el 3%.

Las condicionauies anteriores, orogralis variada sin fueries pendientes, maltpheidad de vistas,
hitns geograficos, clc, exigen en consecuencie un cuidadoso estudio de la estructura urhina
para su mayor sdecuacion pmsgiistice. En este sentidn se debe considerar la ublcacion y
miorfologia de los diferentes wsos v ipologias, asi como lar situacion de les dotaciones.

4.1.3 PAISAJE

Can el fin de complementar ¢l contenido de los planos de mformacion en los que se mucsinm
graficamente los principales aspectos que pueden condicionar, desde ¢l punto de vista fisico, la
astructurn nrhanistiea del terrilorin, se meluye un anexo fotografico gue facilita el analisis v
comgprension de los sspectos ambientales a considerar en |a ordenacion,

El aspecto fundamental que caracteriza al sector son las condiciones naturales, que trascienden
s limiies territoriales. La unidad ambiental en la que s¢ inserta coenta con unos altos valores,
conformados por la playa, dunns, pmores litorales, elevaciones montafiosas v cursos
hidrogrificos, todo ello de gran interds paisajistico, que tienen una imporiancia fundamental
para ¢l dessrollo turistico ¥ ufbanistico de In ona, anio demde el punto de vista de la pucsta
de valor de sus recursos ccontmicos comn desds sn profeccion.

La pendientc v ondulaciones de o parte det sector edificsble polencia las vistas sobre ¢
entomo, fasiltanda la comprension de ln unidad amvental en un entormo lepin

PLAN PARCIAL SECTOR 5l VALDHEV AL TR G TARIF & {EE]
TUETCROFHO S
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HIPSOMETRLA,

42 USOS Y EDIFICACIOMNES EXISTENTES.

Los distinles usos de que =5 objeto actualmente el suelo, la localizacion de los mismos. asi
como lis infracstructuras existentes, se han reflejado en log planos de imformaciin del Plan
Parcial

En ¢ ambito de plancamiento v su entomo <o han sucedido de forma espontanca diferentes
asentamientos, que =¢ apovan a lo largs de Ia CN 340, Estos usos ¥ actividades, que carecen de
planificacion, ponen de manifiesto el atmctivo v el potencial turistico de la rona, va que dan
respucsta @ una demanda para la que hasta el momenio no existen olras allernativas.
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Secprdirizm por (falbree 3 hctuhitones aistadas, independienies entre si, con ln excepcion

1 miclko preexistente de Casa de Porros, que ba ido transformando paulatinaments su

Clyalidad se signen consolidando mas edificaciones, oo se spoyan en las exisienlos y
Torenies caminos de acceso o la plava

Towrmea, entre ln CN 340 v gl litorsl oxisten las siguientes sdificaciones y usos

Fiol @ acccso o la playa, de precarias caracteristices ol responder exclusivamente al paso
senestanzo de vehiculos hocta la misma Junto al Inoral se forma ena explonada que e
utilizada como aparcamiento v ocasionalmenic para acampada 1legal.

. Ln conjunto de edificaciones apoyadas en el frente hacia la N 3440 en las que se desarrollan
diversos comercios (bor, tenda comestible, panaderia, etc. ).

. Diversas construceiones on la zona trasera de Ins anicriores destinadas a viviends unifnmiliae
{umas 6 wd) v apartamentos de temporda (se han contabilizado unos 14).

. Una division parcelaria en régimen de proindiviso o samilar sobre la que se han dispucsto
caravanas moviles pero con una clirs voluniad de permangncia.

Al menns tres odificaciones en constmccion, destinadas & viviends unifamiliar y almacda,

Minguny de las edificaciones anlenores se ha realizado bajo of cxpodiente administratve
porespondiznts

Lina construcoion de cardcter provisional, aungue consoldada en el nempo, siiuada en ¢ borde
del sector, junto a la playva, v que alberga un bar.

& W desde 1a CN 140 hacia el mioror las sipmienies

- Una edificacidn da una plantn siluadn junto g la CN 144, que se encoenira en condiziones
precanas, aungue es utilizada coma vivienda unifamibar

- Unu edificacién antigua utilizada asi mismo como residencia habitual

. Cuptro viviendas umifamiliares con diversas construcciones anxiliares (garajes, cobertimns,
el )

El resio de los termenaos s ulilizado como pastizal pam ganacda vazuno

4. 3. INFRAESTRUCTURAS.

Almstecimibento e agun
Junto al trazado de la carretera v peralela ol borde de su alud existe una conducciin de agua de

400 mam, de digmetmo |

Suminisirs e energia cléctrica.

En el dmbito existen diversos tendidos séieos qoe sumimisiran a las edificaciones v actividodes
implantadas:

Fntre la N340 v la plava un tendido que cruzs transversalments ol seetor (en dircccion este —
oeste), del que pane una derivacion hista el transfomador sitwado en el centio del nicleo de
Cosade Pormes,

Dk este ransformador parie uen linca que cruza la cavetera, ascendiendo por ¢l caming hasta
1 zona alta (fuera ded sector), donde concluye en un transfoniador.

Asl mismo parte otra linea que discurre por la via pecuaria, paralcla o ln N 340, hacia ¢l hotel
Dehesn de las Pifins, donde terming en otro transfommadoer,

Tendlidn de linen telefdnica.
Discurre paralelo a lo M 3440, por la via pecunna, crizando ef sector on dirsceidn ele — ogste
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. | 4/3 BSTRUETURA DE LA PROPIEDAD.

-4 Fourt, 58 del R::;g,l'lnc-nlu de Plancamiento, en su punio 2.3, agi n-nmnilu WM LILL -l_:li:ll PGOL

e Panifa, reguicren el conocimicnto de la propeedad del suelo eomo altamicy condcionmnte de

® | R ot urbana del termitorio objets de ordenscidn En la schuslidad, o estado de

B ok ad qq,ﬂ:l];ﬂl'};ﬂq.dﬂ ser conirestucho es el siguients:

: LA PROFIETARID SUPERFICIE

by ’ a1 CASUT &1, 6,692 00

& il Q.1 CASUT 1. (75%)

L MANLIEL FOEZL SILVA (25%) £, 700, 0

. 13F @1 CASUT S1.. (15%)

[ MANUEL FDEZ. SILVA (25%) 16000 ik

» J=3F( 1) RATAEL FOEL JARCON 146 099 0K

® L35G G0 CASUT S1. 10,124,000
132194 L CASUT S1. (79%)

e MANUEL FINEZ. SILVA (2574 14,302,532

. 1-5F (1.0, CASLT S L. (62 68%)

- INVEROCIO §,1.429.82%)

L ] FCO, JAVIER ALVES (7,5%) 265 BO0, 00

@ - MANTEL FERNAMDES SILVA A8 20000

® 1 (il CASUT 1. 30044, 040
5 (1 CASUT 81 (50

- MAMUEL FINEZ. SILVA (30%) 32 100,00

b 6 G1 CASUT 1. 55 350,00

L 7 108, JONIXON NUREZ (no meopandos) 26 800,00

L R G1.CASUT 81, 11,267,000

® 4 G CASUT 8.1 13,893 48

& le) | NS, FONDON WUNEZ (no meoparados) 28, 590,00
11 31 CASUT 5.1 12008

et 12 VEIAS PECUIARIAS, M 340 Y CAMIND 10463277

e 13 N A TRADING 50193500

® 14-A KAVIER N. W, CLOETENS 15235 00

[y LT ALIRELI SARTOS ABELLAN (30%)

® JUAN DALMAL MOMMERTZ (50 %) 1.635,00

® 15-16 (L CASLT 8.1 6. 733,00
CASA PORROS 29,004,107

d CAGA | MARTA MANSO SALADO 1,442 52

L CASAZ M* JESLIS BERENGUER 386,40

(] OTROS AT FMANES (a0 morponslon) 2313500

-

: TOTAL TR T, 76

L ]

a

[ ]

@

[ ]

@

-

-

@

]
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o Tarifa en seaidn

Mo deja de ser paraddjico que el hecho de la progresiva alirmacion del prmcipio
pmis municipal { art 137 do la Constituciin, ars. | v 1 de In Ley do Bases de
Local } hava vemido scompafiade de una importante revitalizacion de las Leyes
les clasicas | Ley de Aguns, Lev de Carreterns, ccir, ) v de la aparicion de nuevos
aiths de regnlenon ( sefisladamente, de profeccion medio ambiental ) que afiman ¥

den competoncins estatales v de la Comunidad Antonoma sabre fseriEs  oon
flencia en la ordenacion del termitono vy nrbamismo

Esin incidencia de la legislocion sectonal no responde a8 una écnica @uca, smo
qui, por el contranio, aparece n veees byo a farma de informe vinculante, otras bajo la
determinncidn de obligatoria de ineorporscion para el planeamienio, ofras de mancra
supletorin o subsidiana, ect

Pucs bien, en el Sector 81 | “Valdevagueros™ tienen wignificado la siguiente
norustivi sectorial,

1. LEY DE AGUA! O LEGISEATTYLY L CR Ty R L MANE D]
DE 'Y DE A - LFY 1002001, PLAN HIDROLO ) NACTONA

249/1.986 REGLAMENTO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO: -

La legislacian de agua afcctn al scotor esencialments en cusnto a la determinacide
de los servidumbres v sonn de policla de cances.

4.5 1,1 - Zonas de servidumbres - A Jo largo de toda la exteasidn de los mirgenes,
longitudinglmente dispuesin, existe una rona de scrvidumbro de 5 motros de anchura pars
nso pablico, con el siguienie rigomen juridico,

8- Los prophetarios de tooenos sios en la soma de servidumbre pueden
libremente — sm mulonzscion — senbror ¥ plantar espocics 1o arboreas, sismprs gue no
mpidan ¢l paso para los (ines de pesca fluvial, salvamento, acceso v amarme do las
e harcaciones.

bj- Lo pletacién de cspecics arboreas fequiere auforzacion del arganismo de
cucach

¢).- Mo se permite edificar sobre estas onas sin obtener la autonzacion pertnente,
qiee 56 olorgard en casos muy justficados, por el orgamismo de cueaca competente, ¥ sord
independiente ¥ concurrente con el resto de aulomzaciones ¥ licenciag que fueran precisas.

4.51.2- Zona de policia de cances - Se extiends lomgitudinalmente a lo largo de
kos mdrgenes, con una achura de cien metros, medidos horontalmente a partir del cauce y
con el fin de proteger el dominio pablice hidriulice y ol régimen de comentes. La zona de
policia engloba a la de servidumbre, por lo cual, 8 salvo de norma especifica, las normas
reguladores de aguella se aplican también aesla

Se sujetan o régimen especial lus siguientes actividades y usos del suelo,

). Las alieraciones sustanciales del relieve natural

b}~ La extraccion de drides

2).- Las construccionss de todo tipo, tengan caricter definitivo o provisional.

d} - Cunlquier otro uso o actividad que supongan m obsticulo para la comente en
régimen de avenidas o gue pueda sor cousn de degradacién o detenoro del domimio pablico
hidrhalicn,
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Sector se encuentr stravesado por ln Carretern Nacional 340 Cidiz Darcelona, que
e ol mismo dos sonas diferencindas:

".I una parte, la que se silun entre Ja CN 340 v In playn, que esth limitada &l suroeste
gplesembocadurn del do del Valle. Fn esta rona esti emplazado el caserio consolidnde
ffo de Porros. Prictioamente en su totalidad se califica por el PGOL como “'gisiema
medal de essmcios libres™, siendo necesanio compensar a las propiedades afectadas en el
s del secior.
# Por vir, la zona noris, desde la carrctera hncia ol interior, comprendida entre el aroyo
de Fuies v o Gorgata de Las Pt

ristico sz estrogiuna en lomg ) ese elemenio Viana
-340, gue ndquiere sn comproniso singnlar, en su doble funcion de
aportar las dosis necesanas de accesibilidod que demanda la materializacion de este lipo da
actmaciones v servir de charmels v elemento passgjistico de fransicidn entre Ins desarrolios

urbanistices Jocalizsdos al nore v el Pargue Litoral ubicada al sur.

Fn cuanto a la implantacién de sones de proteccién, hebri que estar a lo dispuesio
en b Ley 25/1 988 de Carrcieras del Estado ( art. 21 a 18 ), RD | 81271 9%, disposiciones
que seflalan tres aonas de protecadn, de dominio pablico, de servidumbre v de afeccion,

Fl art. 20 de ln LOF cstablece an las cameterss del Fsindo las siguientes 2onas: de
dominia piblice, de servidumbre v de aleceidn

a). Son de dominioe piblizo los terrencs acupados por las carmeleras estainles v sus
elementos funcionales v unn franjs de terreno de ocho metros de anchura en autopisias,
autevigs v vias rigidas, v de tres metros en el resto de Ins carreteras, a cadn lado de la via,
medidas e borizontal y perpendicularmente al gje do la misma, desde la anistn extenor de ls
explanacion.

L] L] 1l==Tr 1R KL | ! =118

Fin el dominio piblice sélo s podrin realiar obras o instslaciones en la 2ona de
dominie piblce de la carrctern, previa aulorizacion del Minigleria de Fomento, coando la
prestacion de un servicio piblico do interés general asi lo exija. Todo ello s perjuicio de
okres Gompelensias conearentes ¥ do lo establecido o ol articulo 38,

El uso espocial del dominio piblico establocida en esta Ley o la acupacion del
mism comportarin la cbligaeidn, por ¢l benchiciano de ba corespondiente aulorizacion de
usou ocupacion, del abono de un canon.

b)- La mona de servidumbre de las carmeteras cstatales consistirs en dos franjas de
terrenc a ambos lados de las mismas, delimitadas intcrionnonte por la zona de daminio
piblico definida cn cf articulo 21 y cxteriomente por des linces poraloles o lus anistus
exteriores de 1a explanscin b una distuncia de 2% metros o autopistos, pulaving v vios
ripidas, y de ocho metros en el resto de lns cameteras, medidas desde los ciadas anstes,

En [a zana de servidumbre no podrin realizarse obras m s pormitirin mas weos
que aquelins que sean compatibles con la seguridad vial, provia aulorizacion, en cualgquier
cisn, del Ministerio de Fomento, sin porjucio 08 oas commpelorcias concurrentes ¥ de lo
establecido en ¢ erticulo 38

e}~ La zona de afeccidn de una carrelera estatal consislia en dos (ranjas de terreno
& ambos lados de la misma, delimitades intenorments por la zoma de sorvidumbre ¥
exteriormente por dos liness parlelas o las ansiss extoriores de lo cxplanacin a uno
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ELSEGL el e mﬁ&uﬂyﬁ-ﬂ%ﬂﬁ&m“as v vias ripidas, ¥ de 500 metros en el resto de
las carreteras, medidas desde lis ertidas anstas

Parn ejecutar en la zonn de afeccidn conlgquies tipo de obras & instalaciones fijas o
nr;_._n._:ihmm]m, camibiar ¢l uso o destino de las mismas v plantar o talar arholes se requenra la
previs sutorizacion del Ministerio de Fomento, sin peruicin de ofras compelenciis
entes v de Io esiahlecido én el articulo 38

En las consiruccionss € instalaciones va exigtentes en | sona de aféccion podran
lizarse olwas de reparacién ¥ mejorn, provia ln auionzacién corespondiente, una ves
comsiatados su finglided v contenido, siempre que no supongan mements de volumen de la
consiruccion y sin que ¢l incromento de valor que aquellos comporten pueda ser fznido en
cucnts & clecios cxpropiatorios, todo ello, ssimismo, sin perjuicio de las demis
compelencins concurrentes ¥ de lo dispuesto en el articulo 39,

La dencgacion de la antonzacidn deberi fundarss en las provisioncs de los planes
o provectos de smpliscitn o vanacion de la carmetera cn un futurs o superior o diez aitos

[ RS SpUILEs UG LS L 5 CHEFHFGH W Lol | 1 ,
desde la cual hasta la carrciers queds prohibide cualquier tipo de obra de construcesdn,
reconstuccion o ampliscién, o oxcopeion de las que resullaren imprescindibles para la
conservacion v mantenimiento de las construcciones cmstenies, La lnco limite de
edificackin se sitia & 50 metros en aulopisias, autovias v viss rpidss v a 25 metros en <l
resto de las carreteras de o arsta exierior de la calzada mas prixime, medidas
horizontalmente a parir de la mencionada arists. Se ontonde que la arista cxicnor de lo
calzada es el boede extenor de o porte de Ia carreters destinadn o la circulacion de vehlculos
en peneral

En cupto 2 los sccesos  ls carreteras, ef art 28 dispone que, ¢l Minisieno de
Fomento puede limitar los sccesos o las carreteras catatales v eslzblecer con cardcler

obligatorio los lugares en Jos que tles accesos puedsn construrse. Asimismo queds
facultado pam reordendr los acoesos existenies con objeio de mejorar la explotaciin de la
cametera y 18 segundad vial, pudiendo expropiar para ello los termenos necesarios

{'nando los accesos no previstos se soliciten por los prapietanos o asufrectuanos
de una propicdad colindants, o por otros directamente interesados, el Minisierio de Fomento
padra convenir con éstos 1s apontacidn econdmica procedents en cada caso, sieanpre que ¢l
acceso sea de mterés poblico o exisia impoyibilidad de otro tipo de acceso.

Las propiedades colindanles no tendrin acceso direclo i 18 nuevas cameleras,
a5 variantes de poblacion v de trazado ni a los nuevos tramos de calzada de micrés general
del Estado, salvo gue scan calzndas de servicio
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La Lev 22/1.908, de 28 de Julis, de Costas, determiing In proteccidn del dominio
piblico maritime terrestre, eomprendiendo dentro de su ambito ln defensa de su inlepridad v
de Joy fines de uso genernl a que ésta destinado;, ln preservacion de sus CoTRCiETIStGAS v
clemghtos naturakes; ¥, por iltima, la prevencién conira las perudiciales conscoLenons que
dominio piblice maritime terresire estatal se pueden derivar de obrus ¢ instalaciones.
idumbires v limitaciones aparecen mcogidas en los articulos M0 2 30 de ln Ley v en
articulos 39 y 42 de su reglamsento. Se distingven 1as sigmienies;
|- Servidumbre de proteccicn { eris. 23 a 26 de ln Ley y orts. 43 a 50 del Reglamento
3 . Servidumbre do wansiio { ars. 27 dela Ley v art. 51 del Reglamento ).
3.« Servidumbre de scoeso ol Mar { art. 28 do la Ley y arl. 52 a 55 del Reglamenio )
4 - Secvidumbre de aridos u otras limitaciones de la propiedad ( art, 29 de la Ley v arts. §6 y
57 del Reglomento )
5 . La zona de influencia { art. 30 de la Loy v articulo 38 del Reglamenio.
En relacion a la nonmativa estatal sobre costas habrd de lenarse en cuenta lo dispuesto en el
art. 17.6 do ln LOUA que dice;

“Fn bos temrenos afcctados por servidunbre de protecsion del litoral gque aun 5o ss
encrientren ci cirso de ejecucion, el instrumente do plangamiento que las ordene
los destinard a espacios libres de wso v disfrute pablico, hasta janio, solo se
permilinin GCIHACIONSS © USOS (UE 1N COMpromELan el futoro wso v digfrute wsos
piblico al que ¢l Plan corespondienic habra de destinarlos. Asimismo, en e zonn
de influencia del litoral se evitard la urbanizacion comtinua v las pantallas de
edificacion, procurand 1o localizacidn de las smas de usos pablico en los lenesas
sdyncentes de los zonas de servidumbre de protoocion”,

Por otro lado, aungue con distinto sentido, hay gue et en cucta o preserito en
ol el 46 de ln LOUA gue indica que pertenecen al suclo no urbanizable los tormenos que ¢l
PG adseniba a esta clase de suelo por,

» Tener la condicidn de bienes de dominio piblics natural o estar swelos & limilaciones
o servidumbres, por mezon de éstos, cuve régimen undico demande, para su integridad v
clectividad, la preservacidn de sus coracteristicas.

. Estar sweios a algin regimen de proteccion por la comespondicute legislacion
adminisrativa, incluidas las linitaciones ¥ servdumbres asi como los declaraciones formiles
o medidas administrativas que, de conformided eon dicha legislacidn, estén dingidas a la
preservicitn de 1 noturslesa, la flora v la fauna, del patnmonio histdrico o cullural o del
medio ambienle en gencral

. Entenderse necesario para la proteccidn del iloral,

454 LEY DE PATRIMONIO HISTORICO.-

Exn el limite Sur del Plan se encuentra una sona que ¢l PG declara de “proteceidn
arqueclgica” a la cual resulta aplicable lo dispuesto en la norma 2242, del expresads
|'||:t-!|.'|.||h-Ei'll.l'.lI e :?L];!I"EMHI.IE- Ii1l:.1!|,

= “Cusndo se produzean hallmgges de mierds arquenligico, histirco o
artistico, las licencias otorgadas se considerarin extinguides, debiendo ser
intorrumpidas las obrias en ¢l mismo moniento en que SPATEZCAN indicios
relacionades con el posible hallazzo. En tales easos, cara a la reanudacion
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de la obrss serd praciea licensia del Ayuntamienin, que s olorgard, provie
lps asesornmientod pernentes

4.5.5.- 1ON PACT '
A FLORA ¥ FAUNA SILVESTRE E g9, DE 17 DE MAREC £
Y Wones NI A L s L i DE Ji NVENTARIO DE_ESPACIOS
a.T.h [GIDOS DE ARDALUCH
- _._.rl"'

Fl Plan Parcial se encuentra afeciado por el Decreto 3082002, de 23 do
Dicigmbre, por ¢l cual so aprucba el El Plan de Ordenackin de Recursos Maturales del
Frenie Litoral Algeciras-Tarifa, en ln wona comprendida entre ln CH-340 y ol mar. Aquel, gn

relugién con gl plancamienio termitoral v urbanistico, en su nomma |52, dice;

“La Ley 4/1989, de 27 de Marzo, establece la relacson entre ¢l Plan de Ordenacion
de Ilos Recursos Naturales v otms figurmas de plancamicnto termonal v wrbanistico,
disponiends en su articulo 5.2, que ( Los Planes de Ordenacion de los Recursos MNatrales
{ ) seran obligatonos v ceoulivos en las materias regulades por la presente Ley,
constitwyendn sus disposiciones un limite para coalesquiera olros mstrumentos de
ardenacidn teritorial o fsice, covas delerminacioncs no podran aberar o modificar tales
disposiciones. Los instrumentos do ordenscion lerntonial o fisica existenies que resulien
contradictonios con los Planes de Ordenncion de Jos Recursos Naturales deberdn adapiarse &
éstos. Enire tanto dichn adaptacion no tenga lugar, las deteominaciones de los Planes do
Oledsnacian de los Recursns Maturales se aplicarin, en todo caso, prevaleciendo sobre los
instrumentos de ordenacion terntorial o fisicn existentes (. En este sealido, las disposiciones
del planeamiento nrbanistico que entren en contradiceion con el Flan de Ordenecion de Jos
Recursns Neturales quedan en suspenso en tanto se proceda a su sdaptocidn. Lias revisiones
del planemmienio urhanistico que se leven 2 esbo debenin lener como limite lo dispuesto en
gl Plan do Ordenncidn da los Recursoy Materales,

Bl oleance del Plan de Owlenscidn de los Recoros Naturales sobre @l
plancamicnts urbanistico va mas alld, tal como se desprende de L lectura dol articalo 27 de
ln Ley 21992, de 15 de jumo, ol cual determinn que ( los montes de dominio pishlice
tendran ln considerscion a ofoclos urbanisticos de suels no urbaniznhle de especial
proleseisn |

Tambidn es aplicable el articulo 25 del Decreta 2081997, de 9 de septiembre, por
el gue se aprucha ol Reglanento Forestal de Andslucia qoe en su apartads primero
estahlece que { serdn inmediotamente aplicables las disposiciones precautonas o prevenin
establecidas hasta lanto mo se produzea la sdaptacién del plancamisato territorial o
urbanistico en s matenas propis de los Plancs de Crdenpeidn de les Recursos Naturales |
Fn ¢l sparedo segundo de dicho articulo s concreta que, | on el supuests de gue no se
leve a cabo |n adaptacién del plincomicnio urbanistico en los plass y condiciones
establecidos en Jos Planes de (rvdenacion de bos Reocursos Matarsles, el Consgjo de
Gobiemo, & propuesta conjunta de la Conscierie de Medio Ambiente y ln Consgjerls
compelente en mutcris de planificecion temitorial y urbanistica, podran suspender ls
vigencia de dicho planeamicato y, en su caso, dicle MNormas Subsidianas dol Planeamiento,
de acuerdo con In normativa erbanistica de aplicacion™

La norma mencionada del PORN nes mtroduce en ¢l conceplo propio de las
relaciones de la plamificacion medio ambiental en rolacion o los planes terriionales ¥
urhanisticos. Y, en este sentido, fn Ley 471 98%, de 27 de Marem, considemn & los PORN
como plancs marcos configurados cemo mmstrumentos Nexibles que parmiten, coi divers
nivel de intensidad, un trmlamicnin priortao e integral de detcrminadas. nonas para la
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we 5o ralieren a un dmbito fisico se califican como instrumentos de ordenacion lormitonal ke
finkalidad ambiental o que responden s una perspectiva madio-embiental { STC 10571945,
ST G000 F1 759, 10 v 11 )

e

Al unisono con esta Funcicnalidad, 1a normativa esiatal urbanistica constituida por

lo 9 de Lo Ley 61098, de 13 de Abnil, [RSV, sefiala que, tendran la condicadn de
na urbanizable, o los efectos de estn Ley, lox tamenos en que concarran alguna de las
stmoins siguierics

» Oue debin inchiirse on sl clase por estar somelidos a alpin régimeen sspecial de
proteccion incompatible con sy tansformecion de acverdo con low planes de
ordenacion territorial o la legislacion scotorial, en raxén de sus valores
paisajisticos, histhricos, arqueciogicos, cieniifices, ambientales o culturales, de
riesgos naturiles soreshiados en <l plancamicnio seclorial, o en funcim de s
sujecion 8 limitaciones o servidumbres paro la proteccion del dommis pablico,

* Que el planenmiento general considers necosano preservar por los valores o que s
ha hecho referencia en ol parmafo anterior, por su valor agricola, forestel, ganodern
o por sus nquezas natrales, msi como aguellos olos gue consiles inadecumsdos
parn el desarrollo urhano, bien por imperativo del prncipio de vtilizacion racional
de los recursos naturales, bien de scuendo con crilerios objetives do cargsler
wermitorial o urbanistico cstablesidos por la normaiiva whbanistica ( Decreto Ley
472000 y Ley 102003 }

Igualmente, a nivel aulondmico, el amticulo 46 de I Ley T/2002, de ordenacidin
urhanistica de Andalucia, establece que, pericnecen al suelo no urhanizable los tervencs que
el Plan General de Ordenacion Urbanistica adscriba & esta clase de suclo por:

. “Estar syjelos a algin régimen de profeceion por la comespondicate legislacion
sdministrativa.  incluidas las limiaciones v servidumbres asi como  las
declaraciones formales o medidis administraiivas que, de conformidad con dicha
legislacion, estén dingidas a la preservacion do la neturalean, la flora v la famna,
del patrimonio istorico o culturnl o del medio antbients cn general.

. Ser merscedores de alpin régimen especial de protcccion o goranie del
manfenimiento de sus eamncteristicas, otorgado por el propio Plan General de
Oedenocidn Urbanistica, por razon de log valores e infereses en ellos concarreslies
de careter termitonal, nstuml, ambiental, prisajistico o histoneo

. Ser objeto por los Plaes de Ordenseida del Ternloria de preveswnes y
determinaciones gue impliquen su exclogidn del proceso wrhamizader o que
establezcan criteriod de ordenacion de asos, de proteccidn o mejora del paisaje y
del patrimonio Msibnce y coltural, ¥ de wliliscion epcional de ke recursos
naturales en general, ncompatibles con cunlquier clasificacion distintn a ls de
suelo no urbanizable.

. Considersrse pecesaria la preservacidn de su cerdcter mural, atendidas las
caracleristicas del municipio, por rasdn de su valor, sclusl o potencul, agricols,
anaderu, Toresial, cinegético o andlogn™

A tenor de la normative cxpresada, se deja asentado como une de los entenos de
clasificacion del suelo no urbanizable, ( el que sca iscompatible con la transformacion (1,
pareciendo que necesariamento la clasificacion debe ser astomiticn, de lal medo que, el
welp no urbaizable viene msi antoldgicamente predeterminado, por css provia decisida
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Fembargo, o fundamento juridico decimocunrto de la Sentencia del Trbunal
pditocional o® 16472001, de 11 de Julio, nos dics;

*En los tres recursas de inconstitucisnslidad scomulados se denuncia —segin ha
0 rclatndo en ¢l atecedente 15— la intromisidn del s 9 LRSV en materin
 amente arbanistica, a8 coma It predeterminacion de um soncreto modelo urbanistico v
itorinl. Reza osi el arl 9 LRSY. wTendrdn ln condicion de suelo no urbanizable, a Jos
Efecins de esta Loy, los temenos oo que concurran alguna de les circonstancias siguisnies:
1* Que deban incluirse en esta clase por estar somelidos a algin régimen especial de
proteccion incompatible con su rnsformacidn de acuerdoe con log planes de ordenacicn
werritorial o la legidacion sectorial, en mein de sus velores paisajisticos, histéricos,
arqueokdgicos, cientifices, ambientales o cullurales, de ricsgos naturales scredilados en el
planeamiento secional, o en funcidn de st spjecion a limitaciones o servidumbres para la
protecerin del domme piblico. 2. Cue el plancamicnto goneral considore pocesano
preservar por los valores 1 gue se ha hocho referoncia on el pusto antorior, par Su valor
agricola, forestal, gmadero o por sus riquezas naturales, asi como aguellos olros gue
considere inadecuados parn un desarrollo urlumos,

Al tiempo de tramitarse Jos presentes recursos, e ot 9 LRSY ba sido modificado
parcizlmente por el art. 1.1 del Real Decreto-Ley 42000, de 23 Jun., de Modidas Urgentes
de Liberalizacion en el Sector Inmobilisrio y Transportes, que supnme lunamente ¢l gltmo
inciso del parrafo 2 (easi como agustios otros que considers inadecuados para un desarmolio
urbanos), Esta modificacién nomutiva no supone by pérdida de objeto de ln impugnacian,
en lo referido al art. 9.2 LRSV. A esta conclusion se llega siguieado los cnlenes gue, eu
relacion con la derogacion de precepos legales impugnados por motivos compolcncinles,
hemas expuesto de forma sintélica v sisiemabca en la STC 23371993, de 16 Dic., schre la
Ley de Haciendas Locales, F1 3. Por an lado, no se puede exchiir a prion la eficacia Miture
del art 92 LRSY (en la redaccion de la Ley &/199%) conforme a lo dispucsio en las
Disposiciones Tramsilonas 2 y 3 LESY, Por ofro lado, ln controversia competencial de
fondo permanece, pese a la modificactdn parcusl del art, 9.2 LESV. lo coesnonado en
relacidn con el art, 9.2 LESV (en la redaccidn de 199%) erg la competencia del Estado a ln
hora de fijar criterios sobre clasificacion del suelo como no urbanizable, reproche S5t que
es refenible por ignal 4 las dos redacciones, la pasada v la preseate, del art. 9.2 LRSV. Dada,
pues, la permancacia de la controversia competencial, debemos considerar que tambidn
porvive la vindicatio polesiatis que se nos planica.

El preceplo impugnado, en su redaccion de 1998, establece, en sintesis, dos
criterios directos para la clasificacion del suelo como no urbanizable: que el suelo sea
mcompatible con la transformacion ¥ que sea inadecundo para un desarrollo wrbano. Estos
dos critenos minimes o elementales de clasificacidn sirven asi como crilerios minmos de
iguglacion de todos Jos propietanos do swele Tal fin igualador atrae en principio b
regulacidn del art. 9 LRSV a la esfera competencial del Estado ex an 14911 CE, Mas
queda sl por precisar si coa esta regulacion instramental se ingide de forma degltima en
las competencias urbanisticas de los Comunidades Avtonomes. A esio respecto debemos
adelimiar que la suma de los dos criterios de clasificacion contenidos en el et 9 LRSY
{incompatibilidad ¢ imadeouecidn para el deswrollo urhano) permile wentificar un amplio
marpen de regulacion para cada Comumdad Awidnoma, y de ahi la conformadad
constitncional del art. @ LESY. Sentado lo anterior, procede el enjuiciamiento singulur sobre
cada uno de los dos critzrios del art. 9 LESY

a) La meompaptibilidad con la transformagion (et 91 LESY)

o :
Antonpmp, dependiendo de la materis competencial o secior oo gue so funde el “rgEImen
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i o0 W gl sndle 'presidh, sno goe se limita a asumir lo que resulie de la

- '. ﬁ"‘ 1.IH':|l| y del plancomiznin lermtornial; por lo wrigmo, serin aquella legislacidn

e “-_. ialy o plancamiceto (territorial) los scios juridicos susceptibles de colejo con las
ofeiktencins urbanisticas de las Comumdades Auvidnomas Por dltime, ecti

H:‘I_L cidin el sucln oo ng ur ieable o derive awtomiiis il atameEnte o
lllﬁr;' JC apEgimes rappecial proteccitme: sindg que depenile, en (o emes, 0

cipiuyi ¢l réghinen_especinl_de proteccion_previamente establecido esige la

I mo no urbanizable En coherencia con lo anienor, debemos
negar lodo cardcter resiriclivo ol Lstado de valores y fincs determinanios de aregimenss
especiales de proteccine. Los distintos regimenes de proteccion traen causa de los distinios
fitmlos competencisles del Estado v de las Comumidades Auténomas. Sera entences el ttular
de eada competencia a quien cormesponderd identficar y valome la importancia de un fin o
valor para establecer un régimen especial do protoecion. En este sentido debe entenderse que
|3 ememeracion de valorss v fines del ar. 9,1 LRSY sdlo tiens cardcter ciemplificative,

b} El art 92 LRSV cstablece como criteno de clusificacitn del sucls (como no
arbanizable) 10 nadecuscion parn un  desarrollo wrbavo. Bl juico de adecuacidn
corresponde, en wodo caso, ol drgano competents parn o clssificacidn. La deficiente
adecuncidn puede traer cmuss de vilores o fines que hagan nocesana la preservacion del
sueln (el propio an. 9.2 LESV enuncia los valores agricola, forcstal, ganadern, asi coma o
riqueza natural) o de otras circunstancias. Al plansamisnio comesponds sstablecer, como
expresamente dispons el Gltimo meiso del precopto cusstionado, las critonos sobre cudndo
un lerreno e adecusde, o so, para un desarrollo wrbano, remitiendo do cstn forma o
clasificacion del suelo al planificador urbanistico. For ello, en forma algum so pueds
considsrar que ¢l an. 92 LRSV imponga un concreto modelo urbanistico ¥ termitonl. Fos
Gltimo, concluyamos que es la concurrencia de los dos crierios ded an, 9.2 LRSY, en la
concretn redaccidn de 1998, lo que Heva a rechazar el reproche de inconstitucionalidad.

Ademas debemos declarar que las reforencias del ant, % LRSV p los «planes de
ordenacidn terntorials, slegislocién sectonals, eplancammentn generals icplaneamienio
sectorials, 41 bien pudieran ser interprotadas como la imposicion de concreios instrumentos
whanisticos a las Comunidades Auténomas, de lo que resuliaria una volneracion del orden
constitneional de competencias, también permilon una interpretacion conforme con la
Constitucidn. Es posible enfender, en este sentido que ol arl. 9.1 LRSV iraslada al ambito de
la chasificacin del suelo, v a los efeolos de esta Ley, lo va dispuesto en otros actos juridicos
que tenen por fin la proteccion de ciertos bienes noturales o culturales; se poede enlender,
entonces, que las reforencias o Ta «legislacion sectorials, aplnes de ordenacidn territomals,
v «plancamienio sectonals tienen Gnicamente valor orientattvo v ejomplificativo, pues lo
Gnico propiamente relevanie es —como sefiala el propio art. 9.1 LRSV en su primers frage--
que fos terrenos estén sometidos a wlgin régimen especial de proteccidn, venga ese régimen
especial dispuesio en Leyes, plangs, provectos;, catdloges o cualesquigsn Olfos  Acios
juridicos. En scgundo lugar, v de acuerde con lo va razonmdo en ol F) 6, no puede
considerarse que la mencidn del arn. 9.2 LRSV al «planeamiento generals vilnere las
competencias urbanisticas de las Comumidades Autonomas. En efecto, es posible micrpretar
que el splaneamiento generaly e, en el an, 9.2 LRSV, squel instrumento de ordenicion o
planificacida urbanistica que —conforme @ la legislacion urbanistica de cada Comunmidad
Autmoma-- pueds o debe clasiflicar el sueln de las ciudades y dotar de un coatenido preciso
a los derechos de propiedad urbana v permitir su clectivo disfrute. Asi nterpretada, o
alusion &l wplaneamiento gencrals en el art 92 LRSY es conforme ¢on el prden
constitucinal de competencias™.

El TC dejaclar que
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o i s depende,'en Wl caso, de que el drgano piblico competents para la
Tasificacion del suslo efectivamente concluya que el régimen cspecial de profeceion
wevharmente eslablecido exige la clasificacian dal suelo como no nrhanizable, de tnl modo
i dofinitiva e respeta propinments las compelencias urhanisticas tal coal son
i :}. nalmento g{:ql::;shld.m, g s desde ln 'p]-ﬂ“ ficacion ambiental s pusda Miﬂ_l.‘tﬂ{
i utilieando, con ello, técmicas propiamente nrhanisticas, smo salo fijar limitaciones

de los usos v actividades para cumplir sus fines especificos y profeger los recursos
s v el medio ambiente. Puea bicn, en esta linea, en el presents supuesto, debemos

pgificar los signicetcs cirounsianciad,;

L - a

] menconado Plan de Ordenscion de Recursos Maturles del Freaie Liloral
Algeciras-Tarila, scfiala en su apartade 2.2.7, lo sigulenie;

“E1 Plan de Ordensciom de los Recursos Maturalos del Frente Litoral Algeciess-
Tarifa ¢s un plan con incidencia en otros planes ¥y programas que achian sobre esta termilonio

Fn el apartado 15, en el que se establece el aicancs del Plan de Ordenacion de kos
Recursos Maturales del Frente Litoral Algeciras-Tarifa se ha manifesiado que la Loy 4/1983,
de 77 de marzo, es la que establece ln relacién enire éste y otras figuras de plancemiento
territonal v urbanistico.

La situncidn actual en matena de plomficacsin urhanistica y sectorial en el drea
que comprende el ambito de eplicacion del Plan se expone en los cuadros siguenles.

£

i i 16im la elnboracion del PORM ha E=nido
an consideracion los contenidos del bomador de Plan de Ordenacion del Temmtorio de la
Aglomeracicn Urhana de la Comarca del Campo de Cibraltar en cusnto a la ordenacian
propuesta en dicho Plan reletiva a la articulacion y estructura territonial, la ordenscion y
compatibilizacion de usos del temitonio v I preservacion y mejora del medio natural v &l
julsnse

Municipio de Tariln

Posee Plan General Municipal, gue esth en fase de revimon La Aprobacidn
Diefinitiva del Texto Refundido se produjo el 18 de octabre de 1993 v se publico ea ¢l BOP
el 19 de yunio de 1950,

Municipio de Algeciras

s Revisios-Adaptacion del Plan  General Monicipal foe  sprobada
provisionalmente por el Pleno del Asuntemiento de Algecins el |5 de mava de 2001 v con
facka 73 de Marm 22 aprobd un Documento Complementanio que completaba o madificabe,
segan el caso particular, el documento aprobado anterniormente, El 25 de septismbra de 202
se realiza |a Aprobacién Defmitiva del Texto Refundido por cf Pleno del Avunlamienic,
piiblicada en = BOP de 4 de ociubre de 2042

Clasificacidn del waln

i} Bn el wérmino municipnl de Tanfa aparccen dos sonas
clasificadas como suelo urbano, que se comesponden con los nicleos de Tarifa v El
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 Thiiegal Mientras que eh el muniiiods Algeciras no hay suelo urbang deniro del fmibito
maeion del Plan

%uelo Urbanizable (SUF Sélo exisie Suelo Urbaniznble No Programado en el
Mo de Tarifa v unn pequefia superficic en ¢l extremo nordestc de los Cerres del

Eetrochti=tn Algocires hay que sefialar que existe un pequedio espacio de Suelo Lrbanizable

Shina fe Punta Secretn rodeado por SNUPE

i

b uelo Mo Urbanizble (SNU) Localizado exclusivamente en el térmuno municipal

con dos grandes cspocios: en el extremo ocoidentsl, entre la Sigrra de la Plaia y el

| Valle can excepein del borde costero ¥ la Loma de San Bartelomé, v en gl extremo

priental, la franja comprendida enire la carretera N-340, 1n linea de costa, el borde osiental

del nlicleo urhano v ¢ o Guadalmesi.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Espesial (SNUPE): Localizado a lo largo de
wodo &l borde costero ocsidental del démbito de aphicacion del Plan, desde el Monte
Camarinal hasta ¢l Parape Matursl de los Lonces, v también en la Sierra de o Plata, la Loma
de San Bartolomé v una franja que se extiends desde el rio Cruadalmesi hasta el Vimite del
términe municipal con Algesiras. En este Gllimo municipio ¢ SNUPE continia hasta Punta
Camers, con la excepeitn de una franja de SUr situada en Punta Secrata,

Mas del D0% de la superficie del ambito de aplicacion del Plan catd clasificadn
cotmn Suclo No Urbanizable o d2 Proweccién Especial. Ello se raduce en an clevade grado
de profeccion teoneo en cuanio a los intereses urhanistcos,

lgual que sucede con Ia Planificacion Termtonal y Urbimistica; ol spartado ercero
del articuls 3 de la Ley 471989, de 27 de marso, establoce que los Planes de (rdenacidn de
los Recorsos MNaturales “lendrin cordcter indicative vespecto de cualesquicrn otras
acluaciones, plancs o programas scotoriales ¥ sus  detorminaciones  sc splicarin

subsidiariamente, sin perjuicio de lo establecido en el apartado anlenor”, como sc hebin
establecido al exponer el alcance de este Plan.

Actualmente existen una serie de planes y programas, que inciden en el mismo
lerritono de aplicacién del Plan de Ordenacidn de los Recursos Maturales del Frente Litoral
Algsciras-Tarifa v que, con independencia de sus implicaciones normutivas, deben tener en
cuenta las propecsias y dispesiciones de dicho Plan, tales cono,

» Plan Hidrologico de la Cuenca del Guadalete - Barbate (DGOH-
MOPTMA, 1995)

Plan Hidroldgico de 1a Cuenca del Sur

Caracterizacion v dingnostico S0

Plan Director de InFraestroctaras de Andalucia (1997-2007)

Plan de Ltilizacién Fsppcies Pormanos del Poerio de la Bahia de
Algeciras (Orden 12/2/199%) agnéstico 52

Plan Goneral de Bicnes Culturabas 1956-2000,

+ Corpctensacidn y diagnostion 53
s Plin de Prevencion de Avenidas o Inundaciones en Couces Urbanos
Andaluces

En funcidn del contenido de esta noma s deduce claramente, por un Indo, que El
PORN, clammente pretiends mostrarss respetuose con la plmificociin urbanishzn exmlenla,
¢l como sectorial | << cualquier mstrameno de planifionciin que e desarrolle on osto
espacin debe temer en cuenta les phjotivos del Plan de Ovdenacion de los Recursos
Matrales, del mismo mode gue éste inlegra ln planificacion scctonial v considera los
objetives de dichos planes > |, ¥, por olre, que incume en un €Imor 4 la hora de contemplar
pard 51 consideracitn 1 planificecion urbanistica de los distinios mumicipios inclaidos en su
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=== l:ult-n, al menos, en ol térmme de Tarifa, al manifostor gue po existen suelos urbanymbles

|og spelos uhicados dentro de los limies del propio Plan, pues, dentro el
SL 1 de Valdevmguercs, exite un suelo whanimble programado del pomer
i del PGMOLU de Tarifa, goe incluyve, precisamente, la sona que e sitha entre s
la playva.

- Objetivos pendricos ¥ especificos del PORN y so compatibilizacién de los
hjetivos can las determinacione del PGMOU

Fl PORN se unpone, =< o reapeto o la planificacién urbanisticn == asi come, el
acatmmiznto a una de las limitsciones de loda ordenacion temitonal, dado gue, como hemos
ndvertido con antenioridad, la planificacion ambicnial gque el Pl contione no debe
clasificar, calificar, ni caegorizor el suelo, wiilizando, con ello, técnicas propimments
urbanisticas, sino sblo fjar limiteciones rspecto de los usos v actividndes para cumplir sus
fines especificos v prodeger los recursos neturales v el medio ambicnte.  En el sentide
mencionado, el propio ot 43 de In Loy 4/198% mohiye entrc los objetives del TORN:
determinar lzs limitaciones que deban establecerse a la visi del estado de conscrvacion (ari.
4.3 h) y sefigler los regimenes de proteccitn que procedan, v ol art, 4.4.6) meluye dentro del
contenido minimo de los PORN 1a “Determinacién de las hmitociones generaics capeaificas
que respecto de los usos v actividades hayan de establecerse en funcion de la conservacion
de los espacios v especies a proteger, Ccon especificacion de fus distintas cones en su caso”, (
STC 108/1 992 STC 36/1 994, de 10 de Febeero, STC 28/1.997, de 13 de Febroro, STC
14971 994, de 2 de Julio, STS) de Andalucia, 9 de Diciembre de 1.9%9, STC 248/ (MM), de
17 ds Dicienhee, STC 306/2.000 ). Objetives todos ellos que son los que se imoga of PORN
del frente litoral Tarifa-Algeciras, en su titulo tercern al esablecer coma Lales,

“Los objetivos del presente Plin estan basados en el diagndstico socioambiental
realizado para su dmbito de aplicacién v area de influencia socioecondmica, on el gue s ha
pucste de manifiesto la sitvacion actoal de este espacio v sus potencinlidades. Ademas, con
cardcter aencral, constituyen objstivos del presente Plan los establacidos en el nriiculo 4 de
la Ley 4/1989, de 27 de murm

Fl astablocimicnio de los objetrves s¢ ha nspirado, por un lado, en el marco del
degarrollo sostenible como dnica forma de compatibilizar kos diversos wsos y actividades
que tieaen lugar en ¢l espacio con la conservacitn de sus recursos naturales ¥ sigwendo las
directrices marcadas desde In Unidn Europea en los distintos programas de accidn en
materia de medio ambiente v, por obro, en la contribucién o establecimicnto de la red
Batars 20

Los shjetives del Plan de Ordenacidn de los Recursos Naturales del Frenie
Algeciras-Tarifa son los signisntes:

I. Asegurar ln conservacidn de ls idenixdad puismistica de Ins espacios serranns ¥ SoSIenos.

3 Gorpntizoer la conservacion de los Hébitals de Inierés Comunitario y de las Especies de
Interés Comunitaria

OASOry | s [ATUrpees TTH : T +l coldpions ceenciales L lows
sisleniag que soportan la vida en el dmbio lemesire, intermareal v maring, ol tiempo que 5
preserva la diversidad bialdgics.

Mar g i : an de log reonmsos. edablecer medidans
provenlivas conirn incendios ¥ proteger It mpuas continentales v marinas los suclos
costeros, serranos v fondos mannos, de Lo alteracidn v degradseion de ongen antripico.

4, Dete amenog de dolenom v destr
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fiales cn el ambito de aplicasidn del Plan; especialments log vinculados a ln Defenea
Aoional, ol painmomo publco, al desarrolle urbnnistico, al turismo, n la pesca v al

pairimenio histnco, waeal ¥ pinza s,

7. Potsnciar In impluntacién de contenidos educatives que garanticen una adecuada
formacién profesional parm cubrir las necosidades que en este sentido genere el Parque
Naral

9. Promover ln realizacion de provectos destmodos o la cducecion ambiental ¥ a la
valorizacion v utilizacion didactica de los recursos notarales, culturales ¥ poisgpisticos.

L Impulsar 1o investigecwia ¥ mejora ol concoumicnto de bos rooumsos naturales,
culturales y paissjisticos, asi como of clecto que licnen sobre el mudio natural los difenenes
lipos de uso y aprovechamiento establecidos en el espacio.

11 Integrar 4 pestion de los recursos nuturales, cultarales ¥ paisajisticos

Las peculiares caracteristicas del dmbito de aplicacidn del Plan y lo imporiancsa de algunos
alementos y procesos que en &l se desarrollan, nos compromets & establecer los elbyjetivos
especificns que se relacsonan a conlinuacion:

. Proteger el dmbito forestal de los meendios y recuperar 1a cubizrin vegetal

= Proteger y regencrar los estuarios v marismas degradadas,

. Aamiener unas condiciones favombles al paso migratorio de aves v de mamiforos
MArINOS,

= Favorccer |a recuperacidn de las praderas de fanerdgamas,

- Protezer las cueves v abrigos mcosos, en especial los gque extén ligados al
anidamienio de aves rapaces o gque conlengan mandestzciones de ae upesine

. Sustituir 1a cubseria vegetal aldclona con especies auldstonss.

- Faverecer la investigacién v ol desarrollo de campafiny cientificas encaminadas o ln
mejora del conocimiento de la zona v a la aplicacion del modelo de gestion en otros lugares

= Favorecer la recuperacion de la calidad pusajistica en los zonas degradadas.

. Contribuir o la ordenacidn integrada del patnimonio peblico

. Promover los mecanismos de coordinacton v cooperncidn con ofras adminisiraciones
para preservir [os recursos.

. Desarollar la actividad gannders de maners adecunda a la capacidad de corga del
sisdema

. Contribuir a la consolidacidn del modelo radicional de onganizacidn temtonal

x Participar en el establecimiento de un modelo adecvade de gestidn de los recursos
MAarinng

. Potenciar In proleccién v valorizacion de la actividad almadrabera por su cardcter
tradicional ¥ selectivo.

= Acoger provectos de desarrollo wristicn basados en actividades compattbles con la
conservacion de los recursos naturales, culturales v pawajisticos.
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9 = Estos objetivos, que especificamente le soa propios, encapunados directamente a la

T S preservacidn, conservacion o mejord de los reeursos naturales, decididos una vez defmido v

ToA ' esublecide of cstado do consgrvagmin del ecosisiema considerado, detcrminadas |35

' limitsciongs que debon establecerse o la vista del estado de comservacidn, dibuje el

o\ i entendiendo, que al mbito territorial debe splcarse

" \\ In 7ona de regulacion cspecial (GRADO B, al gatitnar que soncurme (a8 caracieristicas
i

! --;l-n:intidﬂ'adﬂspumclln,
I B’

“| y- Superficie con bajo grado de aniropizociin, de excepeionn] belleza eSCEnIcE ¥
que contiene hibitst criticos y coosistomas frigiles.

2 ).~ Existe un uso piblice del suelo, que se desarmolla sin que se haya producido una
plérdida importanic de los valores naturales, cullurales v paisajisticos.

7). Modernds copacided pars soportar actividades nirdpicas que impliguen
transformacion del medio

4y S sitiia sobre terrenos incluidos en el Deminio Pablico Maribmo y Terrestre, el
Dominio Piblice Hidrinlico, Monles Pablicos, 1a Defensa Nacional, slgunes areas de
propiedad prvada, Aguss Intenores v Agis Extenores del Mar Terntonal v

59, Fail acoesibilidad pora realizar of control y In vigilancia de la Zona',

Lo nocma 4.2.2. 1. del PORN, por su parte, diferencin tres dress (B1, Bl y A1} con
carscteristicas particulares dentro de la zona de regulacidn especial grada B, aplicando a la
sima considernda, el grade B1, { - Zona B1. Pargje Natural Playa de Los Lances v niros
copicies costeros de interds naturalishico ¥ pasnjistico - ), al lener gran interés por la
presencia do ospecios endémicas o amenazadas y ser Foctible 1a regeneracian del hibatat,
Concretando la norma 5.4.1.2 1. las normas particulares para Zona B1, las cunles nog dicen ;
“Cion caracter gencral, pibich todo wige activi ;
1 ia n acitn imporianic o CErniknee apndlicinmes g e .
particuler, se consideran incompatibles con el grado de proteceion de la sona, de acnerdo
con los objerives y critenes de ordenacion del preseate Plan, las siguienies:

2 Los cullivos agricolas de cualquior tipo

b Las noevas consirucciones o edificaciones en ol Paraje Matural
Plava de los Lances salvo aguellas instolsiones de apoyo » less
wervicios de plavas que sean sutorizades ¥ siompre que tengan cl
cariacter de no pemmangnics,

¢ Los movimientos do toma v ocluacioncs que conlleven I
transformacion de las caracieristicas (siogréficas de la zona, tale
cotmo desmontes, aplanumienios, sorsammientos y rellenos.

d La mstalacin de sopores de publicidad salve los carieles
anunciadores que el avuntamiento ¢labors sobre las normas do
playvas™,

Puss bign, estos objetivos estin absolpismente presentes on lo sormativa del Propin
PGMOU de Tarifa paes ls zoaa contemplada enire la caretera Nocional 340 y o Mar
inchiido an el Sector de Valdevagueros, probablemente, inglugive, con maver relevancia cn
su disposicion de proleeoion medio ambigutal Efectivamente, de este modo, en la ficha
particular del PGOU de Tonfa, norma 3.3, ( condiciones particulares pars cada sector { 50
establece coma objetivo especifice para el sector la implantacion dz un sistoma geoeral de
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i 3 A anl g ol Tierl fn @0 g
.dtt'ml'lil.l.-um:-.ur por & ExCigh. &Y

D celebrnda ol .- gmn IMI

___pepacios libres, calificado como Pargque recreativa ( norma | 234 del PGOU de Tanfa (.

ehvos de donde resultn ln carencia de contradiceitn alguna entre los propios del PORN
figile] PGMOU, v, por ende, la innecesaniedad de imstrumenizlizar aguellos meidiendo
sneias que propumnente sop reservadies a lo “planificacion arbanislica”, sezin
fidamente, ¢ fundamenis juridico desimocuarto de la sentencid del TC

et .'I.": | [
,g,lﬂpummﬁn de I satisfaccidn de los mlereses generales o través del PGOUL

AR} s mas, independientemente de los objetivis medios ambieniales que satisface,

“ndo caso, el PGMOU do Tarifn, en snmonia con Jos propios del PORN, en cumto al
régimen de otilizacion, agquel se propons cumplimentar Is obtencion del suelo para ol
dominio v uso piblico ( norma 1.23.4.c) del PG permitiends, de forma real, su
utilizacion piblica, of disfrule generabizado de ks recursos contenidos en el fermiono, a
cuvos efectos, In Junty de Compensacidn, en cumplimienta del contenido de lanorma 1,32,
er telncion con la nonna 1 2.3.2.1, que provicas ¢l sistema de ebiencidn, sporiard el sistema
general, fomentando una de lns Mnafidades del FORN formulada en su norma 413,

“El uso publico en ¢l imbito de aplicacion del Plan abares todas aguellas
sctividades gue se realizan en la sctundidad o podrin scr llevadas a cobo en el Miluro por
parte de los visitanies a csic espacio, asi como lis circunstancias que les condicionan v los
requisilos que = establecen desde In normative vigente e cada momento, Las motivaciones
del piblico pueden ser muy diversas, poro todas catin relacionndns con ol disfrule de los
recursos contenidos en el territonio, vi scan naturales, culunles o pmsajisiicos. Los
equipamientos para el uso piblico, por =u parte, comprenden agucllas inslalaciones y
servicios que dan soporte v sirven de ayuda para ¢l idcouado desarrolle de los actividades de
s piblico.

tan Ia fnalidsd de garmiizr ¢ conocimiento v disliule de los valores nituroles ¥
culiurales del Frente Litoral Algeciras-Tarifa, companbilizandolo con su conservacian y
adecudndolo @ la normativa actusimente aplicable, la Consgjerin do Modio Ambicnts
pretende alcanzar los siguenlss abetivos:

Establecer una red de equipamientos adecuados para ¢l desarrollo de! wso
piblico.

R.m‘;:;-lr construcciones  singulares, gue  actualmente  careecan  de
il

Sefializar convenicntiemente los equipamicntos de uso pubhco.
Facilitar la interpretacion de los valores namrales, culiurales v paisajisticos
del egpacio

P alcanzar esos objetives, se datard al smbito de aplicacion del Plan do los
cquipamienios necesnnos parn hacer efeetivo e ejercicio del derecho de los ciudadanos a
disfrutar v conocer &l media natural, adapiandose en caln ceso o les caracteristicas (Tsicas
del territorio v a la capacidad de acogida de los misinog.

Estas instalaciones incluiran panzles con las recomendaciones oporiunas para un
uso adecuade y la informaciin necesaria parn facilitar ¢f conocimientn del espacio. En la
ubicacidn de los mismos se seguirin criterios de intepracidn peisajistica, disefidndoso v
scondicionandose senderos en aquellos cases que sea necesarin

La sehializacion se adaptard a los modelos de sefales recogidos en 1a Orden de 2 de

diciembre de 1908, por la que s2 establecen narmas y prescripeiones para Lo sefializacion en
los Espacios Naturales Protegidos de Andahicia
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o La gestion del uso piblico se orcotard hocia 1o mejora de o calidad ¥
T ﬁﬂ%uﬁu!‘mmm de |a aferta, tanto en lo que respecta a los egoipamientos. como & lo relative
h-los materiales de difusitn, prestindose especial steacidn o la calidad v ngor de la
© hfordacion.

=1

En lo gue respecta o bos equipamsientos de usa poblico incluidos en ol dmbilo de
o mplieasion del Flan de Ordenacidn de los Recursos Moturales del Fremte Litoral Adgociras-

Ce o Tarifa'se procurars la integracion funcional de log mismos en ln red de uso pablico de la
C = Taminidad Autdnoma de Andalucin Dichn integracidn se realizard a iravés do senderos,
o8, vins pecuanias v otros slementos que propicien la conexadn fisica, asi como
medinnie €l empleo de material interpretativo ¥ de divolgacion que facilite el connoimienio
de la catmda red.

Par aliimo, desde ln Consejeria de Medio Ambiente, se promoverin inicialives
ccombmicas relocionadas con ol uso piblico mediante las farmulas previstes en la nomuativa
vigenis”,

4 5.6- LEGISLACION SOBRE VIAS PECUARIAS. -

Fl Sector so encugnira siravesado por dos vies pecussios, una, denominsds
Algeciras — Torfu a Medina Sidonia) v la otra, (Coleda Arenas de Paloma y
Valdevagueros). Lo primera, se encuentra abicada en lo gue pudidramoes donominar zona
interior del Secior, mravesandolo de Nore a Sur, parnlcla o la CN 340 v la segundn, sm
deslindar, en la zona coslcra, cn diagonal a la Canslera General 340, Este-Moroesie.

El PG considera las viss pecusrios como parte niegrante del sisiema general do
comunicaciones, segin mencions en lo mooma 1.233.20) ( sisiema genernl de
comunicaciones ), estahiccicndo ol respectio lo siguiente;

“Ins vins pecuarias habrin de deslindsise para hacer coincidir su ancho efecuvo

com el ancho legal en el cuadro adjunto () Se procedera para ello & la redaccion,

por el orpanismo competente, del expediente de desinde. Una ve deslmdada la

via pecuaria s¢ [jark una zona de proteccion u ambos fados do ln misma de 3,041

., en la cual no se permite la edificacidn. Si no se hebicre deslindado adn la via

pecuaria v se presende edificar en sus proximidades, se habrin de tener en cucnta

las distancias minima al gje de s trazado actual que se marcan en el cusdo

niljunda (b}

La vis pecoana de Algeciras - Tanfa a Medma Sudonia, en la acionlided, esia
deslindada, resulténdole de aplicacion la expresada fijacion de la xons do proteccicn, Por el
contrana, ta colada Arenas de Paloma v Valdevaqueros no se haya deslindada, shoro bicr,
dado que la misma se ssientn en la zona de sistema general de espacie libre v del PORN,
incompanbles con usos edificalonos, carece de sentido la aphicecion de la norma de
proteccidn. Tentendo on cuenta, ademds, por otra parle, que conforme a la dispasicidn
adicional tercera de la Ley 3/1.995, de 73 de Marzo, el régimen de las vias pecuarias que
airaviesan las reservas naturales v los Parques estard determinade por el Plan de Ordenacian
de log Recursos Naturales v por ¢l Plan Reclor de usos v gestion

El Plan Parcial recupera el rinerano iradicional de ln vin pecuana de Tant v
Meding Sidonia, enfaiizando ¢l ceracler de bien de dominio publico, garanlizando el uso
piblico de la misma, previniendo la defensa de su integndad, de su proteccion v
conservacion, concibiéndola como un sistema general preexiste al propio Plaa, v, por ende,
sin atribucion de aprovechamicntos urbanisticos, al entender que su tulardad poblica
deriva direciamente de las disposiciones normativas, sin que el tiulo sea reconducible a las
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" 0,

.- categoris de grautmte/onsrose, Mo obstmite, es precisa la poupecidn de parie de la via

e * pecuatis & fin de poder enlazar con ln carretera nacional 140, si hien, considerando. en iodo

A |t cato;que ol indicado enlace e {rangversal a su trazado, por lo que no debe  alterar su
AW ".fpl._rk.iﬁ'l}lnlidad.

NI

) Fn rclacidn con la denominada via pecusrin Colada Arenas de Paloma y

sgueres, su inclusion ¢f PORM conlleva, segim hemos manifestado, el régmen de

il smcsion indicado en ¢l Plan que a tales efectos menciona que,

“Las vias pecuanias constipyen una parte importante del patrimonio de Andalucia
v pueden contribuir o satisfacer los necosidades sociales que achuslmente demanda nuesir
Comumidad Awiénoma Esta sportacidn se realiza mediante la promocion de hipos de nsos
compatibles v complementanos con los objetivos del Plan de Urdenacidn de los Reoursos
Naturales en el Frenie Litosal Algeciras-Tarifn,

La presencia de estas vigs pecnarias en ¢l nterior del cspacio eomplementa li
importancia que los recursos naturales tienen ya por s, somtribuyendo o ln revalorizscion del
\erritorio. E] mantenimiento de la funcionalidad en las vias pecusnas se pretende alcanzar
por ¢l cumplimienio de los siguientes objetivos:

& Ciarantizar el derecho al trinsiw libre por poris del ganadeo.

«  Evilarla cupacion de ks vies pecoarias pien fincs paricalancs
Promever tipos de usos compatibles v complementanos con su funcitn
principal.

s Favorecer ln imtegracion de las vins pecuanias en i red de senderos do
largo recomidn que conecte el dmbito del Pl con otros en sus
proscim idacles.

En ol Decreto 15571958, de 21 de julio, por el que s sprucha el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Autdnoma de Andalucia se reglamenta, define y determing
ol desting que deben toner éstas, se sstablece la naturabeza juridica y los fines y plamficacion
de las mismas, se clasifican segin su ipologia incluyendo los topénimos sndaluces y se crea
un Fondo Documental v In Red Andaluzs de Vias Pecuarias. Todo esto se resliza con ¢l
propasito de mejorar ¢l conncimiento v la gestion de lns vins pecusnias, en virtud a lo
dispuesto por ln Ley 31995, de 23 de mareo, de Vies Pecuanas, donde s& establece que
enresponde 4 las Commidades Auténomas el derecho y el deber de investigar L siliacson
de los temenos que so presuman perienecientes a las vias pecuarios, la clasificacion, el
deslinde, el amajonamicnto, la desafectacion y cualesquiera otros acios relacionados con las
ENERTIIAN.

Por estos molivos, las sctuaciones de la Conssjeria do Medio Ambienie en el
ambito del presente Plan v3n cecamimadas a promover el acopdicionmmiento de los creces
die law vias peenarias con carmeteras que puedan resullar conflictivas, al objeto de facilitar e
réngito peenario Tambiéa se considern prioritonio recuperar aquells vias que hayan sicle
indebidamente ocupsdss por terceras v facilitar el uwso de éstas como miradores, pestllos
verdes o estructuras de enlace v comunicacitn entre el espucio ¥ ¢l entomo privimeo

Estas sctusciones 2 deberin garantizar siempre que el uso que se de a ln via
pecuaria asegure e mamtenimionto de la integndad superficial, la doncidad de los
stineranios ¥ de los trazades, junto con la continuidad del trnsito ganadeno v de los demas
tipos de uso compatibles v complementarios d& aquel™
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5 N REX PA

A L e
o0 El Plan, en la zona comprendida estre la carretern nacional 340 v el mar, se

epatahtra afoctada por b splicacion de la Ley de Interés para la Defensn MNacional, Leay

RI1978. { Decreto 6891978 ), ln coal determinn las denominadas zonas de interés para la

Defedss nacional, que son extensién do lerrenos, que asi s2 doclaren, en atoncidn 8 quo
i

LT ;é?mym o puedan conslituir base permancnte o apoyo efizaz pars operaciones ofongivas
o defensivas.

La declarncitn se encuentrn efectuada por la O M. (), la cual, a su vez, sefiala las
prohibigiones, imitaciones v condiciones que se estublecen ea cuenlo al ngo de ln propedsd
inmuzhle.

La norma 224 del PORM fiene en considemcion ln influsncia de lps wonas de
interés pam la defensa racional, indicandonos, “que la servidumbre vinculads a lo Defensa
Nacional s jugndo un papel destacable on lo conservaciin de algunos espacios litorakes de
I provineia de Cadiz, on gencral, ¥ del Estrecho de Gibraltar, en paricalar Es evidente ln
importancia hisidnos de esta Fona cn cuanto o sus funciones estrategicas ¥ militares. A lo
largo de les iltimas décadas, este scrvidumbre ha servido para proteger de manera indirecta
el espacio costero de la presion urbmistics, evitondo el wso residencial y conteniendo la
expansion de otros tipos de uso y actividades econdmicas en ln aona litoral.

En los dlimos afios, a pesar de los cambios cxpenmentados por ls indosinn
ammamentistica (innovacion tecnologica), lo desaporicidn del blogae sovidtico o la
integracion de Espafin cn la estructur de lo OTAN, que han llevado o la desmantelacidn o
reduccion de instalacionss mifitares, cn esin zona solo ha side desafectada la Estocion Naval
de Tarifa, con una superfices de 17 has

Dhe mancra sintéhca, el espacio adscrito a lus necesidades de ln Defensa Nacional
se cornctarizs de lo siguienle manory:

. En el dmbite de aplicacion del Plan se encocntran 11 instslacionos militares,
formadas por baterias de costa v bases de lanzamicnto de misiles en su mayor paric, que
suman an tofal de 700 has

. La superficie de cada una de estas instalaciones oscila entre 12 y 339 hes.

. Som lerrenos escasnmente edificados.

. Presentan una especializacion defensiva clam: la vigilancia del Fstrecho medianie
lanzaderas de msiles v hatcriss entindrens.

# Dichas mstalaciones peneran ln servidumbre propia de las Zonas de Segundad
Prioama y Lejana”

4.5.8.- N DE TURIS

La regulacion estatal en la matena vene cardeter meramenic residual v supletario
en la nchalidad. En clln se regulan los Planes de Ordenacion Turistica A nivel de
Comunidsd Auténoma, Andalocin, o diferencia de otras comunidades, no bene normas
detalladas, resultando relevanie a los efectos comentados;

= Lo regulaciin del Plan General de Tunsmo de Andulucis { Decreto
340/2.003, de 9 de Diciombre ),

s Lo regulacitn de Ia figura del municipio wristico, asi como las zonas do
preferente sciuacion wristica
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cebebrado el dinom & Hmzﬂm
,-f"’-_'E-' LOHTTARES APLICACION: DE-LAS DISPOSICIONES TRANSITORIAS DE LA

7/2.002, DE 17 DE DICIEMBRE. LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE

- T '.I
_ﬁll

s regia peneral kos plancs miterores 2 In vigencia. de la LOUA se aplicarin en
hios términos, pero la disposicion ransioris prunera | v segunda | establecen que
Jos 1L 10 VI y VI de In misma son de splicacidn inmedinta cualquicra que sea al
nio do plancamienio en vigor Afadiendo la disposicidn transitons segunda que cin
acitm v aplicacian de estos planes a que se refiere el parrafo antenor s cstara 4

o L- L que Mern contradictonas con los preceptos deo esta Loy de
inmeduta v dirgeta aplicacidn serdn imaplicables.
0 7.- Todas las restantes se interpretacin co conformidad con esta Ley

Coaforme dispone la disposicion wansiiora prmera 1.Lb) de la LOUA se
considerard “suclo urbgnizable sectorizpde’ o que, estndo clasificado como urhani zable
o apto para urbamzar antes del 20 de Enero de 1,003, < dste comprendido yg gn exa fecha
en_up sector_delimitado > Esio deberi gestionnrse previa ordensciin detallada {( Plan
Purcial o Modificacion del Plan General para incluir ordenacidn defallada ) y delimitacion
de umidades de ejecucién { art. 47.h), 102By [3 y 105.3 de la LOUA )

Da sste modo, &l suelo comprendido en el Sector S L. “Valdevaqueros™ constiluye,
an la sctunlidad, suelo urbanizable sectorizsdo, debiéndose aplicar al mismo el régimen
comprendide parn tal eategoria de snelo en la LOUA.

A tenor de la disposician transitoria quinta ¢l plmeamienty de desarrollo deberd
nienerss e cuanto tramitacién v aprebacidn al procedimiento v contenido proscoto en la
LOUA, entendidadose, obvimnents, simpre que ésios no estén en conira del plancamicnto
general al gque sirven para imtroducir s ordenacion desarrollada correspondiente, en especinl
cunnde s¢ traia de previgiones inchidas en el Timlo 1, que no son de aplicacion mmediata v
directa coaforme a la disposicidn transitoria prinern | de ln LOUA

Fl eriterio schalade en el parrafo antenor es el que onenta la Instroccion 172003
de la Sccretaria General de Ordenacién del Temitorin y Urbenismo de In Consejeria de
Chwas Piblicas v Trenspories de In Juata de Andalucin en relacién con la entrada en vigor y
aplicacién de la Ley de Owdenncion Urbanistica de Andalucia, Ley 772002, de 17 de
Diciombre, la cunl manificsta lo signienie;

“La Ley de Ordenacitn Urbanistica de Asdslucia establece para la ordenacidn de
las dress de suelo urbano y los sectores del suelo urbano o urbunizable una serie de
estimdares minimes que deberén tener en cucnta los planes de desamrollo que se farmulen
En un periodo transitocio, husta que log PG sean revisados o plennniente sdaptados o la
mseve Ley, puede suceder que lns determinaciones que se contengan en el planeamiento
peneral pare ostos sectorcs o drcas scan incompatibles con las disposicionss establecidas an
ln Ley 772002, de 17 de Diicmbre, espeaiulmente en su articulo 17 En tal caso, deben
segnirse las siguicntes rglas,

G 1°- Las determinaciones contenidas en las PG vigenies deben prevalecer
sobre las de la Loy cuando lo que establece el planeamienta general en
vigor sean definitoriss  de  aprovechamientn o eonchcionen s
meterializncion on el correspondicnic arca o secior,

o 7. Deben armonizarss ks dispesiciones de la LOUA con lns restantes
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1 e o T O Dileiliragiogdd I oid @stablesca of PG, favoreciendo la aplicaciin de la

. nueva noms én la ordenacidn del Plan de deswrollo. Coando e PG
contenga determinaciones concretas de ardenacion ds las comespondianies
dreas, cslns, cnsos de no poder srmonivarse con las de la Ley, dehen ser
tenidas en cuenia, prevaleciendo sobre los estindares del articulo |7 de la

Ley,

o - Sm perjuicio de las regls anteriores, debe armoniearse Jns
doterminaciones da la Ley de Ordenacidn Urbanistion de Andalucia con
los criterios v estdndares que se establecen en el Reglimentn de
Plancamicnto, posibilitnndo la aplicacion sbierta que contiene |n Ley de
Chudenacién Urbanishicn de Andalucin en cuanto a la concrecidn de los
estandares de dofaciones v equipamientos, pem respelanda, oo todo cato,
los pardmetros todales de resorvas que se contienen lanto en las Ley de
Ordenacion Urbalstica como en ¢l Reoglamento de Planeamiento,

De esic modo, 8 tenor de las expresadas disposicionss transitosias, podemos
entender aplicable los preceptos do la LOUA al presente plancamicnio de desarrollo on las
siguientes condiciones,

g I"-Titulo Preliminar Se limita establecer principios gencrales que serd do
aplicacion en funcion del precepto que enlaza con los mismos.

o 2. Tiwlo I: Conforme a ho explicitado cu la lustreceidn 1/2.003

g 3= Timbo 11, 11, IV, ¥, W1y VII; son de plenn aplicacion.,

En Anexo independienie se especifica el conienido de los divessos informes seclorialos
emitidos al presente plan parcial ¥ 1o considerpcion que de los mismos s hace on el presciic
documento en funcion de su alcance.
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5. 'l:__ll.l!'l"il"fﬂ m”ﬂlﬂi DE PLANEAMIENTO.
ot "o

v 3 BHlER apirobado

MO M deriEn o 1

LN e el

f..q. uAcion wrbanistica gue se desamolla en el presente Documenio estd onentada en su
da n complemontar la ordenacidn temitorial que el Plan General vigente de Tarila ha

:u.li'u paira &0 témmino manicipal, meduonte s :Jmucmﬂ e sus determimaciones an 1a
qmn'-]:lp Mdmw Por sn posacion, al noroeste del gie Los Linces = Valdevagqueras, debe
converfirse en el clemento que equilibre la oferta furistico- residencial de inn estrodégico tramin
Brs Lo e m_p_‘mis ain cuardo é5ta carece e ganeral de un correcio proceso de planificacion v en
B ia s han g,n:nudl:l v metividades qoe carecen  de espacios complementarios
w {dotaciones, espactos libres, dreas deportivas, comercial, gl ), gque son esencialos
- pasiconfonar una oferta de alta calidad

A
\'|. -\.\‘\‘

Y e que s evidenle la existencia de un procesn scelerado que demanda conm msistendgin
espacios de calided complementarios i la ofents lurstico — residencial existonte en el litoral, lo
fque esté consccuencin con otras funcionss que asume la vivienda en la actalidad, como
elemnenta conformador de crecmmientos selectivos gue Lenen ona influencia decisiva en la
conlommocsin dal modebo termitarial.

La propuesta quedard defimida, ademas, a trovés de la dotncion de los elementos erbanksinons,
de infracstrecture ¥ fmcionoles capaces de desamallarln v emplazados en su comecta posicion,
dentro del dmbito v en su relacidn con el enfome,

Loss objetivos v crferios baswos considerados para lo rodsccidn del Plan Parcial, se han
estobleculo en funcion de las determinaciones del Plan Ceneral v de la mformacion arbanistica
del fermioro 8 ordener, scgin prevé ol e 58.2c) del Reglomento de Plancpmienio,
deducitndose en gran medida de los expuesios en los apartados anteriores, v concretandose
ademds en Jos siguientes:

®  Fl objetive fundamental de la actuacidn consiste en desarrollar ¢ Plan General de souerdo
con la estrategis definida en ¢l, parn conseguir un desarrollo urbano coherente con las
previsiones del mismo v poner en el mercado un suslo aplo para el desarrollo de una actuacion
luristico - residencial intograda, de forma que canalice y satisfaga adecoadamente las
demandas propiss del Ermine municipal de Tanfa

& Feeslver [ ingercidn de la ordenacion en el entorno inmediato, v sy mtegrecion cn an
medio natural colndanle de gran valor ambientnl, saalizands log condicionantes de borde v las
conmoones viarias con o red exiztents para garantizar una funcionalided coherente

®  Advima adeptacion posible 2l wirene de los elomentos estruciumnies de ln ordenacion
{red viara v espacios libres), v de las edilficaciones, lenendo cn cucnia sus oousados
desniveles iopograficos, para logrr ln mayor integracwdn posble, reducir pl minimo los
impactos pasajistoos v facilitar In accesibilidad o las diferentes parcelas,

o Localizacion v concentracion de bos elementos dotacionales en la zona central del dmbare,
de scuerdo con las previsiones al respecio del plancamicnto genernd y vinculados o los espacios
libres pam parantizar k@ mayvor complementariedad posible.

®  Profecedn de los elemiaitos con valor smibizatal, concreiados en los cances que limitan el
SECIOT.

"  Consideracion de los tpes edificaonos permmides para posibelitar uma implaniscion

diversa, principalmente en agrupaciones residenciales, botelerss v opartgmenios. lurlsicos ea
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ificac : Myiemd acionales, con una adecuada proporcién de espacios
L SMM vmﬁmmﬁn complementanas.

f % Articulacion ¥ estructuricsim del compunto mediante la cormscta disposicidn v el adecumd o
wnbbento de la circelacitn peatonsl, tanio en acerados como los pasecs pestonales qus
hentan la red viara, que posibilita el recomido por wdo ¢l Ambito de la zonn ordssada
¢l seghor v 1a accesthilidad a las parceles dodncienales y espacios libres.
llr'll
" Resalver 1o problematica especifica de las afecciones existentes, con el minumo de costes

ma! sector, mediante la previsién v delumitaciin de los dmbitos oponunces.

&. ORDEMNACION PROPUESTA.

N aeuerdo con los criterios v ohjelivos expucstos s¢ he adoptado la propucsta de ordenacion
reflejada en el presente Docamenio por cutender que responde o los mismos ¥ que constituye
ama nidad Funcional conectada con las dreas circundantes mediante la adecuada relacion con
su sstructura v sobre todo caracieristicis ambientales, quedando definida en los planos de
ardenacitn v completnds con bos condros de crrcieristicas.

Los aspectos mis relovanies se refioron o bos stpmienies aspecios!

o Fonilizacn

»  Fdificacién

= Sigterna vinro

s Infroestructiuras de servicios

&.1 TOMIFICACION.

D¢ scucrdo con los criterios de ordenncién expucsios en los apartados precedentes, la
sonificazion, reflgpads en los planos de ordenncidn, supone la comsideracidn de diferentes
conceplos acordes con las posibilidades del temreno, ln demands previsible, las rescrvas para
equipnmiceios ¥ servicios reglamentanes, teda ello estrucinrads junio con & sistema viaro
rodado v peatonal para conformar un espacio urbano eohesionada v oon persomalidad propia,
La distribucidn de los usos previstos par el Plan Genersl en el dmbito de la zoma o ordenar se
ha efociuado homogéncamente, do forma que no se produzcan segregaciones espactales.
Aungue se ha agrupado on gress de menor cscala los dilerentes usos, éstag so kan allemado
para evitar que la diversificacbn residancial — luristion se  traslade direclamente o s
implaniacidn cn el wmense

1. ZOMNA RESIDENCIAL TURISTICA

El usa residencial se cormesporde con las manzanas destinmdas a lo cdificaoidn da vivicndas, Se
configaran sicte mansmas parn su nbicacion de acuerdo con lus tipologias defmidas v
reauladas en las ordenansss. Estas parcelas habran de sor ohjelo de posterior parcelacion o
provects unitario referido a la iotalidad

Se disponen ¢n ol dmbito de forma que se produsca una (ol infegracidn espaciol (art. 12234
NN UL

Sus dimensiones, relacion con el viario y proporsin entre suclo nele ¥ nimero de ymidades
{(con una media de 350 mliviv), permitira <l desarrollo de actividades  privativas
complementarias (zonas doportiv, cspacios libres), inmprescindibles en un desarolls o

PLAN PARCIAL SECTOR SLel WALDIEY AOUERCE. TARTFA A4
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Héfard Eoma sl BeT saeite ST Asi mismo posibalitard oblener los espacios necesanos
-..-iul:s interiores de poceso, apireamientos en superficie, eio.

T eiiendo en cuents ln iopografin v las dimensiones de las parcclas, s propone como tipologia
"|| m-ﬂ la calectiva én blogue horzontal o pherifomliar, 8 excepcion de la parcela 2, ea 1a
e ljue e parmitivin, asimismo v compatibles con La antenior, la lipologia de vivicnda misiada.

P EESIDEMCIAL  SUPERFICEE

Fl 10,283,857
P2 25,.490,14
P2 2101783
Pll 23,764,25
P13 17 642,35
Pl4 5.387,69
17 7.176,83
TOTAL 117.661,56

2. 0NN TURISTICA.

Con el fin deo emplazar of uso turistico estableside por el Plam General vigenie parn el
desarmolln del sector se han previsto nueve mensanas que se han localizado, al igual que en el
caso del uso residencial, de una forma coherente para la adecaada integracion de ambos ases
sompatibles

En ese uso o5 posible incluic iodus los sctividades propias dal sector turistico, holeles,
insialaciones comercioles, opartoteles, apartamenios turistices, ete. En particulsr todos los
regnlados por la Legislacién vigente (Ley de Turmsmo do Andalucia).

Ademas de lns manzanas que se han aliernado en bandas con las destinodas al wso residencial,
56 han dispucsio otms pequefias parcclas apovadoss en las zonas de mayor relevancia

lopografica liberando Jas posiciones de mayor cota, que se integran en el setema de espacios
lihresx,

L.as manzanas resulianies de lnordenacion son las siguienics

P. TURISTICO  SUPERFICIE

P 4,607,710
P 3,6B7.68
i ] sz ol
P 30,331.2
PR 11,045,289
Pl 630650
PLAN PARCIAL BECTOR 5 VALDEVACATEROS TARTFA i3
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1 ZONA EOUIPAMIENTO TURISTICO PRIVADO.

Como apove @ las actividades generndis en ol Ambaito se ha entendido deseable lg disposicion
de dos parcelas para equipmmicnio complementanio del uso ristico, que se sitian on cl scceso
principal a In sona ordenada del sector. Sus caracteristicas son:

P, EQ, TUR. I'RIV. SUPERFICIE
G B9, 69

64 5 62733
TOTAL 6.497,02

4. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

1 sistema se ha disciado con la finalidod de integrae unitarinmento todo el dmbito, ponienda
en valor sus clementos noturales o ambeentales relevantes, El capncio central junto al scecso al
sector v que va alconzando la posicién de muyor cota, ¢ vingula con los nrroyos que delimitan
el sector medinite sendos cspacios libres con recorridos pestonales anexns que ademids
estructuran las manzmnas de aprovechamicaty lucrative v dotacional.

Dichog espacns son:

ELI D311 M2
EL2 12811 M2
EL3 13,717 M2
EL4 381 M2
ELS 3015 M2
ELG 3.536 M2
ELT 520 M2
ELR 14986 N2
ELY 1356 M2
TOTAL B3.407 M2

5. SISTEMA DOTACIONAL PUBLICO.

Segiin ¢l nimiero g2 viviendas estimadas v de scuerdo con lo establecido en el an. 17 de la koy
7020012, se han determinado los estindares necesanos para ¢l techo edificable previsie, con bs
carscteristicas v proporciones adecundos a las necesidades colectivas del seotor

PLAM PARCTAL SECTOR Sl WALDNIVACUERDS TARFM 48
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Asi mismo dichas reservas se han Jocelizado de forma congrienie, procurando ln coherencia,
funcionalidad v accesibilidad de las diferenies parcelas v 1a distibuciin squilibrada segin lo
dispuesto en el PGOLL Dicha localizacion comesponde a las caracteristicas apropiadas a su

destimn,

Parn I comntificackin del nimero maximo de viviendas se adopia como crteno transformar
viriualmente a viviendas wodas |ns plazes hoteleras uristicas contempladnas oo el ambito. (Ver
Anexo cumplimiento Dotaciones),

L.a% dolnciones comespomndienies son

EQDE
EQDP
EQPDI
EOPD2
EQS
EQC

L superficie total destinada al uso dotacionnl aserende a 21 Y85 m2.

Feauiparmiento docents FGHR 10000 m2
Fruipamisnto docents Presscolsr 2000 m2
Equipnmienio Parque Deportiva L1135 m?
Equapemisnio Parque Deportivo 073 m?
Equipaminio socml 1.26% m2
Equipamianio comercial 2531 m?

i, SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURA

La superficie destinada a la parcela de la EDAR, Depisito segulador de agun potable v los

Centros de Transformsciin gue s& hon repartide por el dmbilo asciende a 1266 m2
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RESUMEN DE LA ORDENACTION

[ ZONA M2 [= =TT
[RESIDENCIAL 117.651,56 16,73
TURISTICO 93 191,38 13,25
Ew;.mm'u' TURISTICO PRIVADO 6,497,02 52
TOTAL SUELD NETQ LUCRATIVO 317,339,596 30,90
ESPACIO LIRRE DE 1780 PLURLICO 25,407 13,15
SISTEMA DNOTACIONAL PUHLICO 71 985 [ 113
TOTAL SUELD DOTACIONAL 107.392,00 1528
SISTEMA LOCAL DE [HFRAESTRUCTURAS 3.266.00 0,46
RED VIARLA ¥ PEATUNAL 1% 35161 5 46
EEPACIO LIBRE PRIVADO (1) 547300 0E3
SSTEMA GENERAL DI ESPACION LIBEES 277 R e 349,54
EISTHMA GENERAL DE COMIUNICACIONES (2) $3.093.24 7,51
TOTAL SUPERFICTE DRDENATIA 0322499 10
N 3401 |3.458,77
SISTEMA GENERAL DE COM - V1A PECTIARIA (3) R ATA00
SIST  GEN. ESPACION LIBRES AFECTO A DOMINIO

PUBLICTY FECLIARICY (4]

T T e e R
R
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42  ORDEMACION EDIFICATORIA ¥ ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS.

Bl Plan Geseral de Ordenacién Urbana establece para ¢l desarmollo del sector los sigwentes
parimetns hasicod.

Coelicionte de edificabilidad: 0,17 m2fm2
Superdficie sector a cfocios de aprovechasmiento T 2T DS md 1)
Aprovechamiento tatal: 0,12 x 703 204,99 %4 387,00 m2

(1} D b supecficia delisimda so bn exclwidn In saperfice comuspondiente & Ins s vl pecunrias v ol M0, qee
e s tann I v e mproveshamiento i deroolios adi oo

Aplicando dicho aprovechamienio & coda une de los usos globales, se obliene el techo
edificable correspondientes:

Techo edificable residencial; 843870 m2 x 03 = 15.316,10 m2
Techs edificable turistico  : SI87.00m2 x 0.7= 59070, m2

El n* de unidades comespondiente a cada uno serd

Dengidad maxima 30 vivha x T0ha = 2,100 viviendas, equivalentes a 8400 plazas de
alopamients,

o Llgo purisiics

$A00 x 07 = 5880 plazas de alojamicnio, que seria ol miximo nimerD de plazas en
aplicacitn sstricta de ly Normetiva del PGOU

Sin embargo es determinante efectuar el ausle en foncion de unos pardmetros adecuados
referidos a la proporeson de sueloiplza v m? techo/plaza. Para una rolacion equivalenic a 39
m? techo [ plaza, lo que debe ofrecer las suficienies garantios para desarmollar ol modelo
turistico, obtenemos un total de 1 423 plazas hoteleras inristicas.

La ssignacién pormencrizada de las superficies edificadns y nimern de unidades para cada una
de las manzanes definidas quedan reflejadas en ol cundro syguiente’

; WY PLATAR
M. TURISTICD  SUPERFICIE HOT, TURISTIC, APROVECH, M2 TIPLAZA SUELOPLAZA
E| 4.857,10 T4 203852 34 58 B34
F 35832 BR 57 2268 78 30 5R 4285
5 5042 B ] AA00,24 40,68 63,90
7 30,321 470 1H.BET 40 35,1 T4 48
H 11.045,28 179 TA0r2 3668 &1,70
(1§ 6, J08,50 ar 3.B408 B4 30,68 BE,01
1z Ta02e 0 &5 F B b | | 35640 65,22
15 774282 123 4 BAD A 20068 82,85
6 B,530,25 - T 4 RdE 40 30 Az,54
DILIGENCIA = El prosense Pl e ha sido aprobedo i i
delinitiv e iTE TRT U1 & el —— T T LR S R
celerada ol din... 2.0 MAYD ymie 38 1423 56.464,84 1,68 o
SFCUHETARIO DT AYVUINTAMIENTO
[ —
; \]:. :udrn EAQIAL SECTOR Sicl VALDEVAGUTROE TARTA w
._-r:!.:r!rnu:.ln_p?lw




EEXEERENNNRR NN R NN NN RN R NN NN NR R R N RN RN R RN R N RE N R A B N R B 2 2 N O B 2 B B 3 Q.

s s residencinl

Dada la invisbilidad de aplicar el porcentgie establecido para ¢l uso residencial a la densidad
mixima prevista en la NNUU del PGMO para ef sector v temendo en coenta el techo
edificable para este uso, se ssigna una superfics de techo uniario de 72 m2/ud, consideradn
adesuada para la tipologia a mplanter. En consecuencia se propone distribair en la zona
correspoadiente un total de 348 viviendas, La asignacidn pormenonizada de las superficies
edificadas v nimero de viviendas pam cada una de las manzanas definides quedan rellsjadas o

cOnmnCian
M, RESIDENCIAL SUPERFICIE EF\HUIEMDAQ ﬁ.l’!iﬂ'l.l’EtH. APROVAIY,  SUELOMY,
i 1028367 0 2 1R8N 72,75 47 7R
3 25408 84 59 A 2 28 12,75 432 18
9 ZTEIT.03 a5 6182 50 T 328,44
I 23.764,25 s B, 182,75 7,74 g s
13 17.642,35 [ 4 437,75 TLTS 288 7
i4 5 36750 12 BEGAT 7248 447,30
I7 FATEG3 T - 116812 4,000 L1 ]
117 651,56 J4n 25.318,10 TLT5 335,08

o Usn de cquipamiento turisticn privado

e propenen dos parcelas de uso turistoo con el wso pormenarizado de equipamiento
comerzial privada, que tienen 1a funcién de stender la nueva demanda v complementar diche
uzo global.

Lay parcelas y cormespondiente asignacion de aprovechnmientos son las signiendes:

M. COMERCIAL SUPERFICIE APROVECH
fh B0 68 400,00

ik 562734 220000
6.497,02 2.600.00
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6.3 ORDEMACION VIARIA.

La red vinda propsestn conforma unn esiniciurs.-erinss
propuestos definiends una parcelacion urhanistice adve
cOmuUnIcICInngs exisienies,

RO peIrd @vilar SXoesvas
4si mismo esti fusrlements
¥ en consonméia con |a
fagteadn un csquema basico

ddas 1as parcelas. En cada una

El trazado de la red pretende la mayor scagiacién g
movimienics de Herras y KOErar wn major niegms
condicioands por los pendsentes natwrales del
tipologia pretendida pera el desarmollo ded
confermada par un doble snillo que posibalita la AAe
de éstas serf procisa la urbamzasién diferidn necessma=p
aparcamcntos o cada odificacion en el mtenor de las parcelas on que semn divididas cadn una
de las munznnns.

Iniemeccioncs conformadas por rofondas qee guizé son mas apropades parn resolver los
mevimienios de trifico en desarmllos de éste tipe, son de oy difici] sjecucion sm grandes
movimienies de ticira y ademds imposibilitadan ol acosdicionamiento topografico de los
parccis slyacontes

Ligs calles provectadas son de cardcter mixto, con sceras penionoles que canfiguran ibnerariod
de concxidn entre todas las drees v dos carrles para la circulacion rodada, dispoméndose
ndemis de espacio para el mparcamiento dentro del mismo viarnio.

Ademds se dispoven dincranos peatonales que acompafion los espacios libres transversaled,
estructurando la sona ordensda del secior o wiegrando los diferentes usos,

D esia forma el viario s¢ ordene de la siguiente forma;

WIARIO RODADC

V1. Viarie de enlace enire el sisema local ¥ la inierseceion con la I 340, que
slraviess transversalmente Ia via pecuaria por lo que en el Proyesto de Urbanizacidn sc trafard
de scuerde con bas eriterios de Modio Ambienie.

V2 Parie del aoceso desde Ja rotondn o ln rona occidenml del sector, que comicnza
e lnmenor ety va ascendiendo gradualmente hasta ol viario peatonal VPL

V2 Costinuscidn del anerior hasta cl area supenor del sector. Una vee suporada Lo
mayor pendicnts se adapla 2 la topografia hasta su interseccion con ¢l vial V'3

Vi Vial que pamiendo de la rotonds de acceso se adapla a ln topografia de In
voguada central hagia su interseccion con fos viales V3, Viy V7

Vs Comtinuacidn del waterior hasta el final de! acceso rodado exisients en la
actualidud en la zona onental {VE),

V1, Asi msmo, esle vial parte de lo rotonda y por Ia sons inferior del promontone
conegta con of vial VE

V4 Vial que parte del mienor ascendiendo gradusimente hasta sy conexidn v
prolongacein con el V3.

Vi Comcide en s traendo con el vial terrizo oxtgiente, que desde la N 340
atraviesi ¢l sector en direccion surosste noreste hacin ks estnbaciones de la sierra de Eamedio.
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- NP1 Situndo entre las parcelas | v 2, pormite gl sccese desde V3 al espacio libe de
, .

VL Dgual funcion que el anterior, situado entre las parcelns 2 v 3.

YP3! '|F:;fruclr:rn la zonn central del sector conectandos V2 v lo prolongacidon de V3 a
rrido peatonal por &l espacio libre princapal

gl que s VP v VP2, enlaza las parceles centrales del sector com o
rbera situade en & borde onentel del sector

5 Desde VR permits accedear ol mismao espacio likre

Ve Parabelo ol mnleros v oon sgonl Tuneson

La seccion traneversal de las citndas viss se define en los planos de ordenacidn del presente
Plan Paseial.

La dotacidn minima de aparcamientos se establece en ol ot 17.2%a) de la LOUA, fijindose
entre | v 1.5 plazas de aparcamiento piblico por cada 100 metros cosdrdos de techa
edificabls,

De acuerndo con |as emacteristicas de la ordenncidn, donde se plantean manzanas edilicobles
con wnh importante dotacién de espacios libres privativos, ol margen de que gran parte del
aprovechamiento tene como finalidad matenalizae en establecimientos turisticos, asl como
la importante superficie de Sistema General de Espacwos Libres, se considera suficients
disponer 1 plaza por cadn 100 m2 edificables. De esta forma, Las necesidades serin

B4 3RT.O0 M2/T0D X | =843 plazas de aparcamiento

Los aparcamientos dispussios en la red viana tienen capacidad para 443 plazas. No obstante se
dispondri cn el interior de cada wnn de las parcelas una plaza de aparcamizalo por vivienda o
unidad turistica.

£l resto de placas, 421 ud. sc ubicard cn ¢l Sistema General do Espacios Libres, supeditando su
disposteian a un provecto de ordenncién especifico del mismo, de acuaide con el PORN, o
legislacion de Costas al respecto, asi como la Zooa Arquecligica.

6.4  INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS,

Los esquemas de las redes includos en los planos de ordenacion atiendon las exigenciss
reglamentarias v las necosidades del sector, feniendo en cuenta que babran de ser
postenormente dessrrollados en ¢l correspondiente provecto de wibaaizscion, contemplondo
s aspectos sigmenies para cadn uno de los servicies:

b4 1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTARBLE

e acuperdo con los requisitos de la empresa concesionarta del servicio, se prevé la acometids a
la red genern! que discurre paralels a la CN 340, Coa el fin de contribuir & sumentar la
capacidad de abastecimiento v de acuerdo con dichos requisitos, se contribuird a amplisr la
ETAP El Olivar existents en el TM en proporcidn a 18 nucva demanda denvade da la
poblacian del sector, axi como 1 wdecuar los difimetros de los tuberias de transporte

Las obras cn la ETAP consistirin én modificar las instalaciones de Filtracion, Decantackon y
Desinfeceidn, asl comn fodos los ekmentos de electromecanicos, eléotricos v de caldereria
HECEIRIIag.
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@1 IGENCIA.- El presente Pt s

i dvamente por ¢l Excmo,

Bl ol 1 z_q LI ?mz

[IERLES

Yolumen del depdsiio

FAR

Uil viey

10

Rl de ahastecimiendi arlvims

rree b sty aprobado
i Tartia on Aeaibi

T eemdcutivos durgnte dog hors, cada uno com un s
de dicho coudal 120m3 ¥ una presitn minima de 10 mea.

V igcendios = 120 m3

Yolumen total dal depdsito = 1275 m3 + 120 m3 = 1395 m3

«  La red do ransporte serd gjecutndn en Tundicion,

«  Las redes infcriores secdn de polictilens de 200y 150 mm. de diimetio. Las redes
secundarias seran de polictilens de 100 mm. de dismetro,

*  La presion gstdiica de la red no debe sobrepasar 60 mer y en los puntos de
consame generales de 208 25 mea. bn las bocas de incendio de 62 14 men y 33
e si el servicio de Bomberes no estd equipado con bombas

v L velocidad de In mstalocion debe quedar por encima de 0.5 m/s para evitar
sedimentacion, wmerusiaciones y estancomiento, ¥ por debajo de 1.5 m/s para que
no se produsca ermsion

L prevision da cargas por pumamas o5 la siguienie:
{En bnlo cxsn se bendris e goenin bas disposciones del an 3 da | Onlen |3 de Agaate o 1909 de
publicacita  de detenmmacionss de costenidn aorminve dd  Flan Hidmlagice de Come dal

Consumo: U= Dxf'= 307 Lhab dinx 2 815 hab = 830 1340 I/dia
N=13xC=12T5mi

Alolumen necesanio pars permitir ¢l fncionamiento simultineo do dos hidrantes
dal de 240 m3, mungee s admite la mitad

Las caracteristicas prncipales de la red son las sygmenles:

3 la red peners) de distnbacion, ya exisienie ¥ suficionls pura el sector, 5o
cjeciilard una derivacian al depdsit, u situar en la cota superior del sector. Dicho depisito serd
capaz de almacenar la demanda en un perinda punta por un dia ¥ medio

Ll

[1h

MANEAN A T INTENSIDAD | CORSLMO TOTAL
| mESDENCIAL w0 00,00 i 000

3 REQHENCISL 4 200,00 11 B

d  RESIDENGIAL A5 200,00 17000

1| RESIDENGIA] a5 200,00 17 O

1 RESIDENCIAL i1 200,00 12 200

|4 RESIDENCIAL 12 200,00 2 400

17 RESIDENCIAL] 16 200,00 2,300

o TURISTICO F) 200,00 5 100

B TURIETIED ia 200,00 k| El:l]

P TURISTHGO on 200,00 4 D0l

9 TURISTICO) il 200,00 12 000

| TURISTICE [ 20000 18 800

i TURIETICO 75 001,000 0100

" TURIETIC 25 206,00 A.000

i TURISTIGO 26 200,00 5RO

18] TURISTIGON 2z 200,00 4400

[ TURISTIGH 8 200,00 1800
i COMERLIAL A0, 00 B0 2400

24l COMERCW] 220000 BN 13,200

IO R BT
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DILIGENCLAL: El presuinte LR e oo e slde aprobado

difintmarmunics |
crlebrad!

L]

Ol 01 Lo de lanin Sl aesbdm

26 M0 2012

ecoe] Eo.occented oo 0,00 24 000
Eonp B DOCEN 100,00 #0061 000
EQPDY|  EO DEPORT) 111300 .00 8 6TR
EGPDZ GO DEPORT) 1866700 .00 21 12
EQL 0CIALl | 204000 .00 12.240
| En. comercial 300 am 214TH
’ B 241.738,00
(1) nreskdid enmiaca
(2] Interesidad en n® shimoos
() bvinrsklad gn mEFsuso

] intenmicad an m3nEchn

Read ide abastecimiento pablico
EiL Eapuciu khss V11 w0 3 U 2ia TEd 26
Vinrin Viario EHET 1 bnidia ETTHE]
TOTAL T MGT AR

Se ha previsto la mstalacion de hidrantes, de dotmeion equivalente o 25 Veog ud, qus
cubren las deferminaciongs de la NBE-CPLSH

Sc proyects una red scparativa de aguas potables v no potnbles, de mancra que el
shastecimicnto o los espacios libres piablicos se efectia medionte un red independicnie
procedente de la EDAR una ves realizado el ratamiento.

64,2 SANEAMIENTO Y PLUVIALES.

S s previsto una red de vertido separativa pars aguas pluviales y residuales que discuminin
de acuerdo con el trazado que 5o indica en los plangs de proyecio comespondienies

Lared de sancamiento, con dissflo ramificado, conduce las aguas negras a un colector general
que, recorriendo el trzado del viario principal del sector enlazn con s EDAR, adoptandose
come punto de vertido, el que establezca la empresa concestonaria. En plano de ordenacion se
representa lo situacion de ls EDAR

[sta se basard e un proceso biologica por atreacion prolongnda mediamte fangos actives ¥
recirculacidn de los msmos seguide de nn proceso de desinfeccitn por ownizacion.

La velocidad de la instalacion debe quedar comprendida entre 0,6 mis v 3 mis.

En todo caso se tendrin en cucnta los disposiciones del art 25 y 27 de la Orden 13 de Agosto
de 1999 de publicacién de determinaciongs de contenido nommativo del Plan Hidrologico de
Cuenca del Gaadalqurvir

PLAN PAECIAL SECTON 5-1 YALTEVAQUERDS TARRA 55
TONTTRRAN T




II'.'I'.IIIIIllll..lllll..l'l‘lI..llll.l.ll.l'.llll"l.

celehrada <! mgﬁ!‘lﬁﬂ

DILIGEMCLA- E1 presantc g |7 TR SRR e ha s I[‘I’ﬂhﬂ-l.‘l
definitivaments por ¢l Excmo. ."-.rﬁ-i wnbento de Thrlis en sesidh
. o 7 DE MLTQEF&E:HN
ELS %lg Lﬂﬂ it ai potables v no potables, de manera gue el

ahastecimicnts o los espacios libres pablicos se cfectin medianie una red mdependiente
procedente de la EDAR una ves realizado of tratamiento.

Constara de hombas ds recirculaeion, depésito regnlador y conalizacidn hasts la red de riego,

FARY,

[fed de aguas fecales.
Las cargas comeidirin con lus del abastecimnento urhann.

Rerd de aguas pluviales,

Para calcular e coudal para pluviales se aplicard pars conocer las
precipitaciones, la formula: G = CLA60

7 Lemioll iy frroe e a1 [ gesahin ale desugils porremomnlioe, e sl

P Syl demidi o pFAIFBIRLL

I Irtemidag i Nerviar suiziis prewaible pare un pernadh o raforme dadn, o mmAl fooeraliiliende . @ A
Jradignac i de e igiad ol Ineapc i coRcEITOTAN §

A .‘h,mt,mu it b s, e P

DHSPORICIONES SOBRE VERTIDOSE (ART 23 Y 27 ORDEN 1VAGI)

Liguipos. - Mo se odmitieén verfidos Hguidas goe contengon sulancias de n rslackdn 1 del
Anexo dol Teglmento del Dominio Pibicn Hadalom
- Weguerivh mkrizaciin ndo vertidu liapidoe b termans s
- Todo vectisdo Hgiide s cusee 'deba cumplir ks obyjetives da calidad weftaluclos pans [
agnea do siquellos

LICR T30S LRBARCS ¥ M,

. Lo redes ibe pluviales tondrin capacidsd saficimie purs Srcoar ol MARIME e
dle [recuencia dquen gl

- En nificlens de menas e 500 &, los agiras de Hinan proaducidos en el o urhans, sis
museilnnse can las mssduales, podnin ser evamadia o loa musces sin deparmeida algnn

- L consdladent ol s mivevia oolectones 56 pasenin por un desbesie parm separar 108
wilidos dembs de 1 mm., Lo arenas v lns grasas y Oolunies

- ¥o e admititn solucknes que coatemplen la avacescion de aguas de lwvid
procedortes del exterar del G utona.

6.4, SUMINISTRO DE ENERGEA ELECTRICA.

Segin cxigencias de la Cia. Suminigtradors, para slender & suministro €8 necesEno
proyectar una lines sévea o ln subestacion prevista; Centros de Transformacion de 630
KV A vredes de BT. en 2400 AL

Las carncteristicas teonicas de las instalaciones del punto de conexin sernmn:

Tenmbn de olimeisesin (actnl/Bitim) RV
Iniensided mixims da defecto s tome 00 A

Pobescin de coatocirenibo miomsa FO0 MY A,
Teemper e descomexitn de defoai I sey

Desde los conbros de fransformacion previstos se efectuard bn diswibucion en baja
tension para lodas las parcelas, con las sigmisntes caractoristicas.

. La red se distribuye bajo el acerado, de la que dervan las acomeidas o cads
parceln.

. Tipo: trifasica

. Tension compuesta; 380 V.

. Tension simple: 2194V,

PLAM PARCIAL YECTOR S1-1 VALDEVACUERCS TAREFA L
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: H*-."':' Factor de patencia (cos o) (L83

\ ‘.J'"-D'IL Caida de t=nadn nomimal menor del 5% de In tension nommal

KO Infonsidad Phud | £.35. Pu Psg P
__ Residencial | 30 viviendas 8,2 22 | 20240 | 2024 222 B4 |
Fl Rosidencial | 58 vivierdas 82 30| 3283 | mad | 38ER
[ Residencial | 85 viviendas 62 [57.00] 52440 | S3d4d 5764
1 Residencial | BA viviendas B2 |5520] 50784 | BO,TH | 568,82
13 Firﬂ_:ul‘_ﬂu'h::lilﬂ;'_ i3] HE;_I&H- - _-!_E-&IJ ] ﬂ 4185 | AT A7
14 Residencial | 12 vhiendas o2 [i240] 11 | 111 122,45
7 Resencial | 16 vheendas B2 |1480] 13818 | 138 140,77
3 Turistico 74 plaras B2 [In70] too&d | 1904 20648
4| Tussion BT plazas B3 123 | a8 | 1 12447
5 Turlslico 43 pluzis 8.2 |1480] 138,18 1 144,77
T Turislice | 470 plazas | 6,2 | 3500] 32200 | A 354,20
u__ Turislice | 178 plarss B2 [5500| 50600 | 50,60 556,60
1d Turisiico &7 plazas 82 Jzov0f 19044 | 1904 205,48
12 Turlsiico 215 plecan 9,2 20,7 | 190,44 14,04 200,44
15 Turislico 17 Apiazas B2 |1B30] 16836 EE ; ﬁ‘%
1A Turlaficn \iGptaran | 97 5@.' 13800 161,
B Cnmerdial 400 ma B | 1.00 | 4000 40,00
___Comarclal | 2.200 m2 01 (1,00 | 22000 § 2 220,00
EQOE | Eguip. Docenie |  10.000 m2 0,1 00 | 500,00 &00
Eouip. Docente | 2.000m2 | 0,1 [ L0 : 1,
EQFD) | Equip, Dagan. 1.113 m2 0.1 i 11,00 111,00
| EGPD2 | Equilp. Doport, 7,073 me 04 |00 | 35650 350,00
EQE Equip. Soclel 1.268 m2 o, 1,00 | 23000 230,00
EOC | Equip comercial | 2 851 m2 04 [1.00 [ 100,00 100,30
visdo | Akimbrada publ. AT 00018 | 100 | 4762 i, 0
Total ST A4, 41 |

P Putescia srsdorae (s

ea Mosiemne o aremaforeslsa
F Mo i sremsdaneidal

P Frdsnpia e oo & wb

Frg 7 Moma's por serwicion gumodcs gl
Pl Pabmcha T

Farg sabislacer diche dempnda se disponen 3 edificacionss destmadas & Ceniro de
Transformacion, Cada une tendra dos transformadores

44 ALUMBRADO PUBLICO.

Pars ¢l diseiio del alumbrode peblico se considernran los niveles adocundos do
iluminemeia y wniformidad, adoptando en conseenencia unos clementos que atiendan a
eslos requenmientos sl coma a la calidad de los materiales a wtilizar, pretendiendo la
mavor econamia de mantonimienio v durabilidad de la mstalacidn, con les siguienies

caracteristicas:

" Aliura de bdculos: 3 m, en peslonales v 10 m. en viorio rodado
L Lamparss: sodio de baa o alta presidn.

= Disposicion: én hilera {peplonales), v alineada.

L]

lluminancia media: 30 lux v 20 lux en peatonales

CFLAN PARCIAL SECTORE 8- VALDEYAOQUEROE TAKIFA ar
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DILIGENCLA - El presente Plan. oo« ha sido aprobado
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*  Uniformidades: do 03003y cpoppra RIO DEL AYUNTAMIENTO
Lo emeryin elécirica necosoria para el alumbrado se obtiene Mo los Centros de
Transformacion donde se instalarin los centros de mando del alfmbrado piblico gue
omtendtd los clemcatos de corte v proteccitn nesess i que 1 maniobra scis
antomitica mediante céhule fotockéclnes o interraplor oganat
Dee este cusdro parten bis circuitos que recorren las calfdgpor pmbas aceras, entormidos
hajo tubos cormigados de PYC de 63 mm. e disdietro flle alimentan lns farolas

N = SR
Comao valones paca la duminacion m .‘- & _' plores de 15 lux en b viss de
witlico mdado v de 10 lux en las vias peBiomiies. Los coeficientes de unaformdad

exighidos han sido 030y 0,20 respeciivamente.

t.4.5. RED DE TELEFONIA

La definicidn v caracleristicns generales de las obras necesasias para lu ejzcucién de
canaliznciones de la red de Telefonin, se realiza myguicndo las directriccs y
ssesoramiento de la CTNE, teniendo en cueutn sus normas v se dotara de las arquetas
de regiso necesarias, siendo la red winlmente sublerranca y ejccutadn conjuntumente
con € resto de 1o obrs de miraestmctorn.

Dado que &n el Plan Parcial no se ha llevado a efecio ki parcelacion de las difcrenics
manzanas, se disefian las canalizaciones y arquetss principales, tpo D, H o M o las
que derrvaran aguellas a partir de las cuales so renliza el suminkstrmo domicilinro.

Las canlizaciones discumrdn bajo & acerado en tbo rigido de PV do difmeire
suficiente, imsertos on prismas de hormigin, La profundidad minima de la cam
superior el prisma de hormigdn respecto a la rasante terminada sora de 43 cm. bajo
los acerndes v 60 cm. en los cruces de caleadas.

6.4 6. ACCESIBILIDAD DESDE LA M 340

Flemento capital para el desarollo urbanistico del sector es In conexion con la N 344,
que 8l la amca via que pemmile aceeder al interior de In sona ordenada Esta carmetera,
perteneciente a la red estatal, tiene unss carscteristicas simgulares on gl tramo comprendido
enire ¢ acceso @ Punta Paloma v la interseccion con el aoceso oeste al nicleo do Tanta, al
haherss convertido en usa areria de concentracidn de diforentes servicios que s hicn
responden o un modely de implantacion disperse, en su conjunto conforman wna unidad
homogénea con caracteristicas comunes. Tan s asi que ea el propio Avance de la Revigion del
Plan Cenernl s¢ ha propucsto su conversion en una via de cordcter pmsajisico - turistics, con
dllemativas de tmzado para ln N 340, que debe maniener su funcion de comunicacsin
supramunicipal, funcidn gue en el momento actual cumple con dudosa efectividad.

Una vez desschadas opaiones de trazado por ¢l mtenor al producr efecciones sobre el Parque
de Los Alearmnocsles, las alimas altsmativas planteadas en ¢l Estudio Informativo para su
desdohlamients entre Vejer y Algecits propanen i trazado sensiblemente paralelo al sctanl,
< Bien displazado hacin el norte del sector en una posicion angencial ol seotor.

Conn consecuencin ge deberian plantasr soluciones de interseczion del inico vial del sector da
muevi creacion con Ja N 340, que sean acondes con su caractor de via interior colectora de los
diferpifles servicios, nclividades v edificaciones ahora existentcs, ¥ no oiris opciones de enlace
disconformes con Ia funcion que va & desempefiar dichn via mna vez se ciecute su aliemativa,

Pl.aN FPARCIAL HECTOR Yl WALDEVACRTEROE. TARIFA kL
TENTLE ERFLS
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DILIGENCIA.- El prescote [Py,
dehnithainenie por el Exem,

cecbrat ot 2.9, MY, DR Tt 2 sesi

Por parte dzl Ministero de Fomento se hs exigidoTiin i
mna szrie de ramales de foma que todos los movinienis o acceso y

s e TG S0
elechien o traves del propio enlace.

En los planos de ordenacion de! plan porcial so refle) gtlel eniace gue ha sido objelo
di informe fvorable por parte de Fomento s bien'con una sans de condicsonanies que serin
lentidos en cuenin en el Provecto especifico, -

Aomenio, se reflejn en planos de

Por otra parte, v tambidn por exigencian del N Qs _
sagido en el Fstudio Informative. Ello a

ordenacion el trazado de lo futirn A 48 segiin cstiTe
pesar de que éste no se encusnlra aprobado todavia

A continnacidn se incorpora el contemdo de la adenda presentada en el Mimsteno de Fomenio
gue ha sido ohjeto de informe fevorable, aunqee condicionado, Dicho contemdo forma parte
de la Memoria de ordenacion del presemte plan parcial

ADEMDA MIMISTERIC DE FOMEMTO ., MODIFICACION DE ACCESOS.
Antecedenies

tn &l Flon Pacial guiobeda inlcalmente se resolvis lo accesibilidod of sector medianie uvna
scducidn da endoce, aparedo por ko Unidad de Céadiz de la Demarcacién de Carsierns
da Andalucla Oecidentnl, silvodo en sl ededor del sedorn, slendo prediso complatar los
ramales hosto conaclar ¢on & viarc propueste en &l sectar.

Lo soluoen propuesta, que tan soéo plnteabo un ramed que discurio parales o o magen
zquierda de ko T 340, he obieto de intorme faverble oo pore de lo Unidod de
Cédiz, hoblendo csumide espresamente lo Junto de Compensacién lo ejecucion del
refarido enloce

Tras la comespondiente kase adminidrotiva de infarmocitn poblica e infemes sectoriales, ol
plon parciol en oprobodo prosisionalmenie con lo dilodo  solucian,  soficindose
nuevarmente del Minisleric de Fomento el preceptiva intorme sechonol

Diche informe se emile con fechn 21 de dicembre de 2007, expresando |o slguienba:

o Er virked de b Oden FOMSIRT 3 2007 de I7 da sepliemben, | aigerizacidn dal mioce saié
ey por la Direccign Genaml da Comalerms

= Bl enkce plareods o cumple o Momaive de ocoesos deblends opedar o dicfio que
gowanlice lo accesibiided ol secor, reordenocian de accesos v odaptacion o o Cides 14 de
dicierbre de 1997

* Playmgr gralicements al iraznds de o e aciovis A 48 Vajar = Algacirs, indiconds lirmiite ol
dominia piblics, serddumbre seccidn ¢ liniks de acdifeoion

Se apofa nuevs documentocion en respuesio o lo onterlor, con lo cuol lo Lnicog de
Cameterms en Cadiz amite nusvo Informe que es frasladede o lo Demarcodiéan de Seviba.

PLAH PANCIAL SECTON S0 VALDEVAIERDY. TARIEA =
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En el mismo e sxpreso lo necesidod de msclver sl misma la accesibiidod de Coso da
Parros (nficleo existente junto a la TR 340)

Tios corvaisacionss con los Sandcios Tecnicos se opora nueva solucicn del enloce, gque se
describa o confinuocion:

MLMGENCLAL Bl prupente PR oo o b ahdis aprobadia
delinithimeie por el Excow sl ot g Tamin o dedida

Descripcién de lo solucidn propuesta. «vlebmads o0 dis 2.9 KAy 2012 .

Manteniendo la mismo solucion (paso soperiar o CM 340 con giorietas en sus
sviremes. =& han Independizodo les mmoles &aﬁdﬁ%‘b‘ ift desde o TN 340 de les
qua posibiltan o aocesibilidad of sector TG

Par bo farfo desde los cilodos glotetss se disponen | | i coneckan con. @ viaro
comespendienta a la orcenacion del Plan Paral
Cose de Porros (margen derecha) R T
Todes los romales se han dimensionads rids,

wra definician suficiente poro &l alcance del Pio x

Se ha suprimido de b ordenacian el acceso exslents en lo achaidad frete o Caosa de
Forros, en ko morgen (zquierda de lo CN 340

Ye represerio en los plonos de ordenocitn lo solucin previsia para o A 48 Veer —
Algeciras, as' como la linea de afeccitn y I del limite de edificacien,

Se asume exprésaments ol compromiso de incomparar | selucion defintiva del endace; los
ramales de occeso al sedor v los detemminociones miotves o lo camstera A 48, en el Texio
Refundide dal Plan Parcinl

ACOTADO DE RAamMAaLES
Ny 1
ﬂ"—_j\:.l' lj‘?::-__ II :
3 12 =5
'\._..:I -
i '| = -_i'l.-'\-\.':r\_
1= x % i'l mE
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- = ] v 2 » .-"-J."‘\
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GESTION DEL ENLACE CON LA CH 340.

Tal oo se expresa en el compromiso asumido por la Junta de Compensacion del sector, la
gjecucion del mismo sera asumida por dicho Organo. Esta ejecucidn serd inherenic a las abras
de urbanizacitn del sector, por o que so giecatarin simulténeamenic,

PLAN PARCIAL SECTOR Sl VALDEVACUEROS TAREN Ly

TREETO MEFURGIEED



CUADRO RESUMEN

I | 10.283 57 2.162,50 0,212 301120 B+1 ADO

2 25458, 84 429225 0,168 58 /236 B ADO

9 27.917.93 6.162,90 0,221 85 /340 B+l PLU

1 23.764,25 6.182,75 0,260 £5 340 B+1 PLU

13 17.642,35 | 443775 | 025 | 617244 B+1 PLU

14 536760 | 86983 0162 | 12M8 B+l PLU

17 7.176,93 1168,12 | 0.162 16 /64 Bl LU |
TOTAL RESIDENCIAL | 117.651,56 | 25.316,10 0,213 348 M392 ‘

APROVECH. COEF.  EDIF

SUPERFICIE

MANZANA MANZANA m2 m2tm2s N* plazas altura TIPOLOGIA
3 468710 | 293632 | 0625 74 (1) B42 AGR
4 3.562.68 2.261,76 | 0.631 57 (1) B+2 AGR |
$ 5.942.93 169024 | 0621 | 93(1) B+2 | AGR |
7 N120 | 1866740 [ 0555 470 (1) B+2 AGR
8 108520 | 710272 | 0643 179 (1) B+2 AGR
10 £.306,50 384896 | 0,810 a7 (1) 342 AGR
12 1402242 | 853120 | 0,808 215 (1) B+2 AGR
15 7.742.52 483084 | 0,630 123(1) B42 AGR
16 8.530.25 4 54540 DATT 115(1) B2 AGR
TOTALTURISTICO | 9319138 | 5648464 | 0,583 1.423 (1)
6 B63.69 400,00 0,460 B2
6A 5.627,33 | 220000 | 0,3% 842
Y. 840702 | 260000 | 0,400
TOTAL 217.339,96 l 54.380,74 | ‘ l

Se porminch un tmsvase de edilicabiidad y unidades residencidles o plazas do alapamicnio catre las difurentes
parceiss de un mismo uso, Pars cllo serk precoptiva ln tramitacidn de un estudio de detalle

(1) Plazas Hoteleras Turisticas

Tipologin: AIS: sidads; ADCO: adosads; PLU: plunifamilior AGR: agrupeds

iCIA: Fara hacer constar que la presente hoja contiene subsanaciones requeridas por la Pelegacion

acial d= la Consejeria de Fomento y Viviends, mediante su oficic de fecha 04.07.2012, para 1la
i registral urbanistica el Plan Parcial de Ordenacidn del Eector SL-1 Valdeoevaguercsd aprobads
ivamente po¥ al Exemo. Ayuntamisrnto Plend en sesidtn de fecha 2%9.05.2012,
TARIFA, & 19 de octubre de 2012,
ElL SECRETARIO,

PLAN PARCIAL SECT \4 SE.1 VALDEVAQUEROS TARIFA nl

TEXTOREFUNIXDOD
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CUADRO RESUMERN

| | in2e3sr | 218250 | 0212 30 120 B41 ADO
1 | im4sBB4 | 429225 | D168 592% | @4 ADCOVAIS
4 [ arsi793 | s182g0 | 0221 BE 340 B+1 | ADQIPLU
i 7376425 | 618275 | 0.260 85 /340 B+1 ACOPLU
13 17842, 35 443775 | 0252 61244 B41 ADOPLL
14 D 865,83 0,162 12 148 B41 | ADOPLU
17 | rareg 116812 | 0,162 16 fd B ADOPLL
TOTAL RESIDEMNCIAL 117T.651,50 25.516,10 0213 148 1393

‘ECH, COEF, EDIF
m2umis  NEplaras : TIPOLOGEIA

3 4.607,10 283632 f.62% 74 {1) B2 LU

4 368260 228176 | 0EN 57 11) B+2 PLU

5 B o0z | 0621 g | B2z | P |

7 303228 | 1866740 | 0,555 470 1) B2 PLU |

B | 11.045,28 rA0z72 | 0542 178 1) B2 pLL

1o A._906 50 3,840 06 0610 971} | B2 PLL

12 1402242 8.531.20 0,808 A8 (1) B2 FLU

15 7.742.82 4.AAD0,54 pean | 123 |_Be2 PLL

16 0 530,25 454540 | 0477 1511) Bez | PLU
TOTAL TURISTION 33.191,%8 5646464 | 0,583 142301 |

h 869,69 ao0o0 | 0480 I a2 |

_6A 562733 | 220000 | 0390 | 2

JT[""H’;JF::?}:;W 6.497.02 | 2860000 | 0400 . )
TOTAL | 217.330,06 | f4.980, 74 | | ' |

S permifing un irasvase de widifposbilidod ¥ unidades pesidenciales & plos de nliynibenin oniee las diferentes
F"'“'-i""]"': s mimee ko, Pam ol wend preceptiva o {ramitagicn de us estsdio ila detalle
{ 15 PMhaana. Hatelems Tersscns

Tipalogin: AIS: aislada; ADCk sdosaida; PLLY: plurifussilier

I 4 A}
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LIMIERTO DE LOS ESTAMDARES MINIMOS PARA DOTACIONES PUBLICAS

e es condiciones do ordenscién que el Plan General vigenie de Tarifa establece para
£ clonile @ unas cargas de cesidn para Sistomas Generales (112700 m2, lo que supone
icic) 58 une un coeficients d2 edificabilidad cxigue y miltiples afecciones

exigen analizor detemdamente las determinaciones urbenisticas aplicables
i mdclmmmu&cmhpmﬂnmcim

es prociso scudir a b Disposiciones Transitorias de la LOUA v a la
5 0113 de 1a Seoretarin General de Ordenacian del Territorio v Urbanismo, que

aclaran |as reglas aplicables

A tenor de Yo dispuesto on In Disposicdin Transitoria segunda, epartado primero, de la Ley de
Ormdenacidn Urbanistica de Andslucia ( Loy 72002, de 17 de Diciembre, LOUA ), .. iodos
los Plancs Generales de Ordenacidn Urbana, Marmas Subsidiarias de Plancamicaio Mumicipal
o Delimitaciones de Suelo orbana ¥ los restantes instrumentos legales formulados para 50
desarrollo v ejecucion que, habséndose aprobado conforme & la legislacidn sobre régimen del
sueho v ordcnacidn urbana, general ¢ autonamica, vigents 12 fixcha de entrada en vigor de esi
Ly, estuvicran en vigor o fueran gieculivos en tal momento, conservarin s Vigencig ¥
ejccatividad hasta su revision o su total cum phimicnto o gjesucian conforme a las previsiones
de ésta”. A cuyos efectos, ¥ por uplicacion de la disposicidn transiloria primeri, solo las
Jeterminaciones de Ios Planes que fueran contrarias o la regulocién de 1n Ley consideradas de
directa & inmediata aplicacion | Titnlo 1, OL V1 v VI } se considersran maplicables, todas las
restantes han de interprelasse de confarmidad con la Ley

Al mismo, 1o Disposicion Tramsitorta primera establecs que Jesde In entrada =n vigor de la
Lev serin de aplicacion integra, inmediaa y direcia, los titnbes [0, T, V1y VIl de 1= Ley

De esic modo, el sueelo comprendido gn el Sector 5 L. “Veldevaqueros” conshiuye, &0 In
aornalidad, suelo urbanizable sectorizada, dehiéndose  aplicar al mismo el regimen
comprendido para tal categoria de suelo an la LOUA

& ienor de lo disposicion transitona quinia el plancamiento de desarrolla deberd menerse en
cuanto  ramitacion ¥ aprobacion al procedimiento ¥ contenido  presenio en la TOUTA,
eniend idndose, obviamente, siempre que stos no estén en contra del plancumiento general al
que sirven para mtoducr la ardenucidn desarrllada correspondicnic, en especial cumnda s
irata de previgiones incluidas e ¢l Titulo |, que no son de aplicacion immedinin ¥ dinecia
confoeme a la disposicion transitoria primera .1 de la LOUA.

El erilenio scinlado en ¢l pirafo anteror 25 al que orienta la Instruccidn 12003 de lo
Cocretarn Cieneral de Ovdenaciim del Territorio ¥ Urbanismo de la Comsejeria de Obras
Piblicas v Transporics de la Juntn de Andalucia en relacgion con la entradn en vigor ¥
aplicacion de la Lex de Ordepacion Urbanistica de Andalucia, Loy 2002, de 17 de

Dhcicmbre, la cual manifiesia | sgusente,

“Ly Ley de Ordenacion Lirbanisiica de Andulucia establece para la ordenacion de las dreas de
suelo urbano v Ios sectones del suelo urbano o urbanizable una serie de estandarcs minimos que
Jeberdn tener en cuenta los planes de desarrollo que s formulen. En un perindo LransHOnS,
liastn que los PG sean rovisades o plenamente adaptados & la nueva Ley, puede suceder quc las
determinaciones que 3e coalengan en cl plancamienio genecral pard c5l0s Secloros o drcas scan
incompatibles con las disposiciones establecidas en la Ley T/2002, de 17 de Daciembre,
gspocinlments en su articulo 17. En tal caso, deben seguirse las siguientes reglas,

I* - Las determinaciones confenidas en los PG vigentes deben provalecer gobre las de
la Loy cuando ls gue esiblece €] planeamiento general en VigOr SCam dofimiorias de

PLoAN PARCIAL SECTOR B5-1 ¥ ALDEY A2 TEROS. TARIER
TEX i ARMMAIE
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7 amonizarse  las digposiciones de la LOUA con las  restantes
5 quia cstablexca el PG, Mavoreciendo la aplicasion de la nueva norma oo la

il Flan de desarrolle, Cuando el PG contenga determinaciones concretos de
Ley, dalic

as correspondiontes dreis, éslus, cosos de no poder armonizarse con las de la
midas cn cuenta, prevaleciendo sobee los estindarss del articulo 17 de ln Ley

i perjuicic de las reglas anteriores, debe armonizarse las determmaciones da [
pe-Crtl dhcion Uirbanistica de Andalucia con los critenos y estindares que se establecen
vl Hisghmento de Plancamicnto, posibilitando la aplicacién abiarta que contiene la Ley de
Ordenacion Urbanisica de Andalucia en cunnto a la conerecitn de los estdndares de dotscionss
v eguipamicnios, pero respetando, en wdo caso, los parfimetros totales de reservas que s=
contienen o en las Loy de Ordenacidn Urbanistica como en el Reglamento de
Plangamienio.

Teniendo en cuenta que el uso caracteristico del sector e3 ¢l wristico, of art. 17 de la LOUTA
establece que se cumplird el signicnle esiandar para roserva do dolaciones:

ia dae afeclo e,
Teniendo en cuenta gque na gran parte del sector csta constitaido por el Sistema General de
Espacios Libres, no resulta coherents aplicar In reserva a su supesficie. Por lo tente se aplica la
reserva de suelo para dotaciones ala superficie ordenads;

Superficie ordenads = superficie del sector (excludy via pecuana ¥ CN 3400 - 5.6 de
Espacios Libres,
Superficie ordenada = T03 224 99 m1 - 277.807,18 m2 = 423.418 ml

BaBrE dataci
10 pabice 425418 ml = 146,354 m2
de los cuales R5 084 mI {20055 para expactos hbres
21,270 m2 { %) parn equipamientos

Espacios libres de uso y dominio publico

La supericie total destinada ol Sistema de Espacios Libres de nso ¥ dominio Piblico nsciends
a 85407 m2, lo que supera en 323 m2 el minimo establecido por el art 17 de fa LOUA v en
15.02% m? el del Anexo al Reglamento de Plancamientn, equivalents al 10% de la superficie
del sector (70 322 m2 ana ver excluidas los vias pecuarias ¥ la CN 341)

St gl mrt. 10 del Angwo ol B Tnadines (15 m2 suslafvivy 111 545m1
A huego (6 m2 suslodrg 4318 m2

Reserva que ss cumple sobradamente con lis dotaciones propuesias

Ecgjui i

e Para Centros de EGB, es necssario prever una Reserva de suelo equivalenie a 10 ml por
vivicada, por lo que s¢ obbienc una superfizie de 7030 m2

En ol Plan Parcial s¢ ha previsio la parcela EQDE, de 10,000 2
= Tars Precscolar se necesitan 2 m2 de suelo por vivienda, de lo que se obtienen | 406 m2

FLAH PARCIAL BECTOR HL VAIDEY ACUEROS TARFA (0]
TEXTO: EEFLRix;
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En el Plan Parcial s& ha previsto 1a parcels EQDP, de 2000 m2 Su cardcler es do uso ¥
feppi pibeaE L VTS TAMIENTO

inl Decreto 100001 de 14 de junio, se establecieron los requisitos minimos de los
g imparien enseionza de régimen general no universitana. Con posterinndad,
sAlrden del Ministerio de Educacibn v Ciencia de 4 de noviembre de 1911, se
prugtu.'nﬂ y necesidndes de los Centros, fijando las superficies por alumno v les
| de los solares para ls construccion de mnevos Centros. En dicha Crden solo se
/ Centros de 6 v 12 unidades parn la ensefianes primana, estableciendo como

: el fpgfuma 2400 y 4,800 m2 respechvamenls, En consecuencia la parceln prevista parn

firgnto docente responde plenamente a lo requerido.

Eargue deporfive.
El estinder requendo es equivalente a 6 m2 por vivienda, de bo que se obtiene una superlicic
ded 218 m2.

Ein el Plan Parcial se lan previsto las parcelas EQFD, de 1,113 m2 y ln EQPD2, de 5.073 m2,
con lo que destinan 6186 m2 a dicha dotacién pablica. Su cardcier 5 de uso ¥ dominio
pithlico,

El esténdar necesario equivale a 4 m2 construidos por vivienda, por o que serd preciso prever
una parcela eapaz de alojar 2.812 m2 de techo edificable.
La parcela EQS tiene | 268 m2. Su caricter ¢s de uso y domimao pablico

Fl estandar necesano equivale a 2 m2 constmidos por vivienda, por lo que sera preciso prever
una parcela capaz de alogar 1 406 m2 de techo edificable.
La parcela FQC tiene 2. 531 m2. Su caricler es de uso y dominio pblico.

Aparcomisntos.

La dotacién niinima de aparcamientos se estoblece en el art 17.2°.0) de la LOUA, Gjandose
entre 1 ¥ 15 plazas de apsrcamienio pabhco por cada 100 metros coadrados de lecho
edificable.

De scusrdo con las carscteristicas de la ordenscidn, donde se planiean manznas cdificables
on una importante dotacion de espacios libres privatives, al margen de que gran paric del
aprovechamicnio tiene como finalidad matenializarse en establecimientos turisiicos, osi como
la importante supericic de Sistems General de Espacios Libres, se considera suficiente
disponer | plaza por cada 100 m2 edificables. De esta forma, las nacesidades serdn

R4 387,00 M2 /100 X | = 843 plazas de aparcaniiento

Los aparcamicnios dispuestos en la red vier tienen capacidad para 443 plasas. Mo ohatante se
dispondrd en el inierior de cada una de las parcelas una placa de aparcamiento por vivienda o
unidad unstica.

El resto de plazas, 421 ud. se ubicert en o Sistema General de Espacans Libres, supeditancio su
disposicidn & un proyecto de ordenacion especifico del mismo, de acnerdo con el PORN, la
legislacidn de Costas al respecto, asi como la Zona Argueclogica

En cuslquicr ciso s lendrdn en cuwenta las Ordenaneas Reguladorss, MNormas
Complementarias, on relicidn con ¢l Parque Matural. que se expresan en ¢l preseste
Diocaimgnio,

PLAM PARCIAL SECTOR S0 VALDEVAQUERDS TARIEFA L]
TEXTT AEFUNELC)
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AMEXO

DETERMIMACIOMES CORRESPONDIEMTES A LOS PLANES DE IMICIATIVA
PARTICULAR.
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46 v 64 del Reglamento de Plansaniento ectablecen que los Planes Parcialas que
p-nr jeto arbanszaciones de micintiva parficular deberdn contener un Anexo a Iy
m los siguienies daios;

- Justificaciin de la necesidad o conveniencia de In urbanizacion

- BRelacion de propiciorios afeoiados.

- Mudo de gjecocidn de las obras de urbanizcién, sofialando el sistema de
aluacidn,

- Compromisos que s¢ hubicran de contraer enire el urbasizador v el
Avuntmmicnio

- Garantiss del cumplimento de los compromsos.

= Medios seonomicos del promoior,

Justificacion de la nacesidad o conveniencia de la urbanizacién.

La justificacion ¥ convenigncia de la wrbanizecion sc desprende del comjunte de
consideraciones realizadas en la memoria de ordenacion v puede sintelizarss on los aspecios
sLEuiEnles;

- Cumplimiento de las determunnciones establecidas en el Plan General para
su desarrallo.

- Dotar al térmmo mumcipal de Tanfa de suelo ordenade y urbanizado con
capacidad para scoger usos turisticos v residenciales, al ser un municipio
conl ¢normes expectntives de crecimiento, siendo la localizacidn idénea
para scoger los usos y actividades propuestos.

Relacién de propietarios afectados.

La relacién completa de la estuciur de o propiedad s ha reflejado en el apartado 4.4. de la
presemie Memona,

Sistamao de actuacion.

De ncuerdo con lo establecido en el anticulo 56 del Regiemento de Plancameento v en las NN,
L. del PGOLT de Tarifa, el sistema de actuacion para In gjecucion de las previsienes del Plan
Parcial serd ] de compensacion

Compromisaes que sa hubieran de controar antra el urbanizador y el Ayuntomiento.

Los compromtisos que se contraen entre urhanizador v el Ayuntamiento, v entre agquel ¥ los
futuros propistanios son los sguisntes:

= El urbanizador redaciarh el correspondiente Provectn de urhandzncadin en dessrmllo de las
determinaciones del presente Plan Parcinl v llevara 8 cabo todas las abras de urhanizscidn
comprendidas deniro del mismo.

«  Realizard los conexsones con los disghinios servicios bisicos de abastecimiento d= agua,
suministro de enorgio elclnca v saneamisnto

- Redsciard Fm}lnclu il Hq;mrculqniﬁn il .ﬁ.lﬂhiii’!r &fl 1ih 'ptuu maximo de cualre mekas
coniados desde la aprobacidn defmilive del Plan Pareial.
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o Parnel migio de las obras de urbanizaciin, sc cstablecs un plazo médximo de ses mescs o
contar desde In aprobacidn definitiva del Provecto de Urbanizacion

. Concluida la urbanizscidn, se entrenard al Ayuntamicnto, de forma gratita y libre de
cargas, lis parcelas edificables de cardcter pabhco, es decir, lass parcelas destinadas &
squipamicnto docente, deportivo y somal ¥ las parcelas destinadas a espacics libres.

. Dicles parcelas podrin ser objeto de concesidn por parie del Ayuniamiento, segin el
procedimiento  cstoblecido en I legislacian wvigenie, parn parantizar su adecando
mangnnuento v nivel de seracio,

Garantias para e cumplimiento de los compromisos.

Para ganmiizar ¢l exocto cumplimiento de los compromisos, los propictarios de los ermenos
prestardn garantia por impone cquivalente al & por cients del cosie que resulta para 1a
implantacion de los servicios y geencida de las obras de urbanizacisn,

Madios economicos del promotor,

La Junla de Compensacion, promotorn de la urbanisacion, csta compucsia, entre olsas, por
empresss de recomocidn solvencin v cusnla ademas de con sus recursos propios, con la
colaboracion de entidades fmancieras dispucstas a facilitar ¢l apoyo econduico necesano tanto
por las garantias que ofrece Ia fiabilidad y viabilidad de 1a operacin como ln disponibilidad de

un suelo estralégico para Lal fin
DILIGENCLA. Bl presente TE i s 0 5kl0 aprobedo
definithamente por el £ smcizabn de Tafs en sesitn

colahrada of din..2. 9. NAYD. Zﬂlz
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¢ <JUSTIFIGACION DEL CUMPLIMIDNTO DEL DECRETO 29371009 DE 7 DE JULIG,

POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO OQUE REGULA LAS NORMAS
LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EFIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA.

: ionade Decreto establece en su articulo 2 que las disposiciones seran de aplicacidn en
la redaccidn de Jos instrumentos de plinesmienta, ¥ en el articula 7 que la memaona deberd
justificar el cumplimiento de las determinacionss exigidas en ol Roglamento que resulten de
aphcacidn a la actuacion de gue so trate.

ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

Los itinerarios peatonales nccesibles pilblicos se han dissfiado de forma que sus trazados,
dimensiones, doteciones v calidades de terminacion penmitan el wso y cwrculaceén, de Torma
nuttnoma ¥ en condiciones de sagurided, a les personas con discapacidad, cumpliendo las
condiciongs siguienics:

El ancho minimo libre de obstaculos &3 supenior o igual a 1,50 metros en lodos los
acerados

Cnando existan elamentos puntuales tales como sefiales verticales, papeleras o
clomentos de jardineria, s dejord un ancho libre minimo de 0,90 metros on csc
punto v una altura libre minima de 2,20 metros libre de obstaculos.

La altura mixima de los bordillos serd de 12 centimetros, debiendo rebajarse a
nivel de pavimento dz la calzada en los pasos peatonales mediante la creacion de
vados,

Los vados situados en los itineranos peatonales se han disefiado de forma que:

Esian sitnados In mas proximo posible a cadn croce de calle.

Los desnivelss & comunicar se enloeardn con un plano nclinado de pendiomic
lemgitudinal v trangvarsal que, como maxime, serd del 8% v 2% respectivamenle.
La anchurs minima correspendiente a la zona de contacin entre el itinerario
peatonal y 1a calznda serd de 1 80 matros.

Fl rebaje quedard enrasado a mvel de pavimento de L calzada.

La texturn del pavimenio del vado sera diferenic a la del pavimento de o acers,
utilizendo pavimento normalizado que cumpla con las cxigencias requendss pard
les personas viendanies por la normativa sectorial de aplicaciin.

Los vados destinados a la entrada v salida de vehiculos se disefiaran de manera que
lns itmeraros que atraviesen no queden afectados por pendienies, siendo el
itinerann peaionsl prioritano. En estos no se instalarin franjas sciializsdoras.

Los pasos de peatonds cumplirdn las siguientes condiciones:

Se podra igealar Ia cota de |z calzudn con Lo de la acera o se sabvard el desmivel
ontre o acern v la calzada com un wvado de las carscterishicas seflaladas
anfenormenie.

Los pasos peatonales penen un sacho en correspondencia con los vados v un
trazado perpendicular a las aceras

Fn ln colzada se sefializardn con pinturs antideslizante v dispondran de
sefializacidn vertical para vehiculos

Sg han ubicado para que tengan visthilidad suficiente v permutir el cruce sepuro.

PLAM PAECIAL SECTDR Bl VALDMNNACIFEROE. TARE A L
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dafivitvamente p Evam parebenn e Tarifo en sesidn
catak A o Se'sdhali@ii 1a presencin del paso peatonal en la acern con una franja seflalizadors

de 120 metros de ancho desde el centro del paso pestonal hasia el limite de

e o parcels MIENTO
FOMAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

X \ .
Las plazns rescrvadas de aparcamiento para personas con movilidad reducida seran 2 razon de
wina plaza pﬂﬁﬁudl coarenta, Cumiplen con les condiciones dguienies

“'H-."'_,.-vfl’-. in situadas corca do los pasos do peatoncs y parcelns de equipamiento

Estardn sefializadas, borizontal v verticalments de acoerdo con la nomativa de
Las reservas clecivades en ronss de aparcomienic en batesn cumplen con las
dimensiones de 5 x 3,60 metros, con noa rona de transferencia compartida con
ancho de 1,40 metros

Las reservas efeciuadas parn aparcamicnio en linea Genen una dimensidn de 6 50 x
3,60 mefros

PAVIMENTOS

Los pavimenios en plazss, especios libres ¢ ilineranos peatonales reaniran los siguientes
rEuIstlos:

Seran antideslizanies, en seco v en mojado, sin exceso de bnllo ¢ mdeformahbles,
salvo en [as zonas de juegos infantiles, actividades deportivas u oiras andlogas quc
por sus condiciones de uso requieran pavimentos que havan de ser deformables.
Futasin firmemente {ijodos v ejecutndos de tal forma que no presenten elementos
sueling, cejas ni rebordes entre las digintas piezas, vanando la textura v el color
del mizmo en los crsos estnblecidos en el Reglamento.

Las rejillos v regsiros estarin situsdos en e mismo plaso del pavimanio
circundanta y estardn fabricados con materiales resisienies a la deformacion. En
coso de utihmar enrejado, la anclurn maxima del interior de los huecos serd de 2
contimetros en ambos seatidos, En caso de que se trate de hueces rectangulores, el
lado mayer del busco doberd quedar colocado en porpondiculer ol sentida de la
murcha v ¢l lado menor serd igual o menor a 2 contimetros,

IARDINERIA

Los drboles situados en los itineranos peatonales endrin bos alcorques culbenos
con rgjillas u otros clementos remstenics gque cumplitdn fas  condiciones
establecidas en ¢l amiculo 32, salvo cuando se trate de drboles siwados en zonas
peatonules Lerrizms,

La sachura de los onficios de las rejillas v huecos existenies en gl pavimenio
eumplirin los requisitos establecidos en el articnlo 32

Todos ks drboles que se silben en un itmerario peatonal v se emplacen de forma
aislada, tendnin sus ramas o parles mferiores a una alivra mimma de 2,20 metros.
Su tronco se sstuard en el tercio exterior del ilinerario sismpre que la anchura libre
restante sca mayor o fgual de 0,90 metros. En el caso de que dicha anchurn fuese
wnfenor a 0,0 metros no se permilica 1o planiacidn de drboles.

Los arbustos, plantas ornamentales, elementos vegetales do cualguier tipe de baja
aliira que se sitben de forma aislada junto a un itingrano peatonal dejardn una
anchura minima de 6.9 metros v une altura minima de 220 metros libres de
obsticulos,

PLAM PARCIAL SECTOR SL-1 VALDEVACAIERCE TAHEES [
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PARQUES Y JARDINES

En los pagues, jardines v espacios pablicos, los caminos o sendas destinados al
trisito de personas reumirin las condiciones de los itineranios peatonales y, en
cas de ser pavimentados con tieras, fendrdn wn grado de compactacion sapenor
al 90% del ensayo proctor modificado,

En los itinerarios peaionales deberd quedar una altra libic de obstéculos de 2,20
metros v preverse freas de estancias 8 intervalos menores de S50 metos que
proporcionen descanso a los viandantes. Dichas frcas oo deberdn inferfenr el
itincrario peatonal v estardn dotades, al menos, de un banco, une papelern y un
espacio libre de dimensiones mimmas de 0,90 x 1,20 metros que permita o
eslamcia 8 unn persona usuana de silla de rueda, de tal maners que s
acceder desde un espacio libre de obstaculos de 0,8 metros,

En los sccesos se deberdn sefializar de forma clara los servicios o mstalaclones do
que dispone el parque o jardin, mdicando cuintos de estos son accesibles, asi como
la whicacion de las distintas éreas v servicios exisientes, facilivindose la
areetacion v localizacidn de 1as distinias rulas a saguir,

Se utilizard la sefalizacién adecuada en aquellos espacios o elementos que puedan
suponer fiesgos graves pare las personas con discapacadad.

DILIGENCLA .~ El prefcii pasarmr =il Blda ;|-|-I.-||!-':q.d-:|-
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| GENERALIDARES ¥ TERMINGLOGLA
1.1 CENERALIDADES
L1 1 Fundamenia iz s Ordenanzng. :
1.1.2 Ambeto de aplcicein.
1.1.3 Obligatoriedad. B
I 14 Conegimients obligndo de las prd ¥
DEFNICIONES TERMIMNOLOGICAS. E
2 HEGIMEN URBANISTICO DEL EUELG, __-,La"-a'}
21 CALIFICACION DELSUELD, & oo o
22 DESARROLLOY EFECUCION m;h—-a{ % 4
221 Clostim dol Plan Parcial. i s
221 Batema de Aohissidn.
223  Cesdones ohlpniorias
224  FEjecweion de las ohras de urhamzacitin
2735 Plaros de eecocin de las obms,
2246  Comservpciin de b vrbenizaciin
21 ESTUDIOS DE DETALLE.
24 PARCELACICENES.
-3 PFROYECTOS DE URBANIZACION.
14 ORTAR DE EIMFRHC ACICH.
1, HORKMAS DE EDFICACION.
il CONDICIONES TECHNICAS DE Las OBEAS EM RELACION CON Las Vias
PLIBLICAS
31 Almeaciones alicioles o Lo de cosrdas
312 Afcocita oanlles,
31.3 WVallndie de solares
04 Almacepmiienin de materinles
115 Vertido de tigmns
314 Obras marginales y residoes corstnactivos.
AT Accesoa paroslas.
I CONDICIONES DE ERIFICACKH CORRERPCNDIENTES A TODAS LAS
ZCRIAS,
371 Condiciomes penerales
27 Cendieianes de aedenacion
A2 Condiciones de valumen
314  Condiciones estétiens v de composicidn
318 Comdiciones de osn
4. MORMAS PARTICULARES DE CADA SOMA,
41 FOMA RESIDENCIAL TURISTICA.
411  Amhito
410 Coadiciones de s,
41,3 Condigiones de parcelacidn,
414 Condiciones ds Ia edificacitn
4.1.5 Plant bajo rassnic.
416  Cermmisnto de parcela,
41.7  Rederva de apercsnientas.
2 FOMA TURISTICA
431 Ambio
42.7 Condiviones de uso.
413  Condiciencs de parcelocidn.
424 Condicsones de la cclificacsin,
424 Manls bajo resdle
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d2 6 Heserva de aparcamiznios

FONA EQUIPAMIENTO TURISTICO PRIVADO.
431  Ambibi

4337 Condiciones de wso,

433 Condiciones de parcelocidn,

434 Condicioncs de la edificacsim

435 Plann bejo e

416  Reserva de aparcamisntis

ZOR A DE BESPACIO LIBRE DE DONMINIC Y US0 PUBLICO
FOH A DE BQUIPAMIENTO,

FOHA DE RED VIARLA Y FEATONAL

FOBIA SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURA
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PLAM PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR 5L-1 VALDEVAQUERDS,
TARIFA (CADIZ).

ORDEMAMIAS REGULADORASDI IGENTIA - E) presenie Pl i, B Eds
shetustivanente por e Ex e e Tarkta
INTRODUCCION crlelirailz of dis... 2.0 H.wﬂ gH‘rE '

Objete de las Ordenanzos. _
Las Ordenanzas del presenie Plin Parcial THE]EHEIM“QL uso de los lerrenos v de la
cdificacion piblica y privada comrespondieate al - Sector SL-1 &stablecido por el Plan General
de Chdenacidn Urbana de Tarifa, v de acuendo con el Art 61 dﬂ R:ghmmmd: Planemmienio,

contampian fos siprienbes apariados: |

a) Generalidades v terminokogia de mmeplm =
b)  Régimen urbamistico del suelo, con ral'-:rmqg a H e

- Cabficacaén del suels, con expresian M"" o

- Estudios de detalle.

- Parcelecionses,
- Provecto de urbanizacidn,

¢) MNomes de edificocion, con referencia o,

- Condiciones iecnicas de las obras en relncion con las vies pablicas

- Condiciones comunes @ todas las ronas en cuanlo a edificacién, volumen v uso, con
expresiin de los p:rmmdm, prolabidos v obligados, sciialando pera estos altimos la
proporciin minima exigida de higiene v estébica, debiendo tenerse en coenta la adaptacios
en Io basico al ambiente en que estuvieren situadas.

Mormas particulares deo cada 2ona
I.atr presentes Ordenanaas Reguladoras deben establecer las condiciones bajo las gue se debou
desarrollar los usos v edificaciones del scctor, con el grado de flexibilidad suficiente para que
los demds mstrumentos de desamollo (Provecto de Urbamizacion, Provecte de Reparcelacicn v
Froyectos de edificacicn} cusnien con la suliciente libertad para poder cumplir los obsetivos
enumerados en la Memaoria de Ordenacidn.

1 GEMERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA.

Cranaralidadas,
1.1.1. Fundaments da las Ordenanzas.

Las presenies Ordenanzas estin redoctadas de scuerdo con lo establesido én la Lev cstatal
&1 0% de 13 de abnl sobre Fégumen del Suclo v Valoraciones v la boy 772002 de Oudenncron
Urbanistica de Andalucia, con los preceptos en vigor de les Reglameniog de Gestidn v
Plancomienin, osi como eén las disposicionss penesrales v particulares del Plin Genemal de
Ordenacion Urbara del mumicipio de Tanlfa

1.1.2. Ambite de aplicacién,

Estos Ordennnens secin de aplicagiin on fodo el lemitorio comprendido en el pormctro
delimitods en kos planos de ondenacsidn, que corresponde al Sector del suclo urbanizable SL-1.
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Su campo de aplicsgion en el tiempo, se imciard & partir de la fecha de publicacion de la
apmbacsin definitive del presente Pan Parcial

1.1.3.  Obligateriedad.

Fl Plan Parcial vincula por igual a coslquier persona fisien o juridica, pablica o privada. El
cumplimiento egricio de sus términos y determinaciones serd exijgible por cualquiera medianis

el gpercicio de la accadn pabhica
1.1.4. Conocimiente obligade de las ardenanzas & infracciones al Plan.

Las presentes Ovdonanzas serdn de inexcusable cumplimicnto para tode promotor de
sdificacitn o urbanizacidn por el solo hecho de firmar una solicitud de obra, conforme a lo
astablecido en Ins Disposiciones Legales Vigenics. Toda mfraccidn que a las mismas se
cometa, serd imputable al propictario tiuler de o parcela en que aquells tuviera lugar

Documentacion ¥ grado de vinculacion.

® FEl prosente Plan Pargial de Ordenacion, de acoerdo con ¢l Art 57 del R.P, consta de los
itﬂlmﬁ dmmﬂnms DI L‘I{-;ENclil‘,.! EI p‘ﬂ!ﬂ.‘i‘llﬂ Ilhll riamy irmiadaiddRiaar --hn- llld-'u Ip’l'ﬂm

deliniivemente pot 8l Exeafia. A9 ARV Tarifn e sedidn

I. Memona, g sl |

3 F|m,::n;; T —— celehrada «f L E_ET L Ema

3, Planos de Proyecio g I
4, Ordenanzas Reguladoras AT T A , o
5. Plan de Etapas R

. Estadio Econdmico-Financiero

[i = !
| el

®  Todos los documentos del presente Plan Parcial fehdrap Coricter vinculante, en especial los
comespondientes a las Ordenanzas Reguladoras ;.ug Flance de Proyecto. El resto de los
documentos del Plun tendran proforentemente el vilor jirilien dé medios de interpretacion
de los documentos vinculanles AR 2

‘t‘\h‘—:’-‘f"

® Las determinnciones del Plan Parcial se interpretarin con base a los critenos que,
partizndo del seniide propio de sus palabras y definiciones, v en relacion con ¢l conlexto ¥
los amfecedentes, tengan en cuenta principalmentc ¢l espiritu y la finalidad del PG OU. ol
cunl desarrollan | asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

® Fn squellos casos de discondancin o imprecisidn del contenido de los diversos documentos
que mtegran & plan parcial, se iendnin en cucnta bos sipuientes cnilerios:

|, LaMamoria del plan parcial sedala los ohjetivos generales de la ordenaciin v justifica
los erenios que han conducido a la sdopcitn de s diferentes determinaciones, Fs el
ngtrmento  bisaso para In interpretacidm del plan en =n comumo v opera
supletoriamente para reselver los conflicios ene otms documentos o entre distintas
determinnciones, s resultare (nsuficiente para ello gl contenidn de lns presentes

[irdenanzas.

7 Mane de eabificaeon »eseala 12000, gue express los neos del swelo v las Ordenanzas
de aplicacion en cadn sonn. Fx un plane de ardenacian y sus determinaciones graficas
en la matenia de su contemdo especifico prevalecen: sobre cunlguiern de los restantes
planos.
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Mﬁmmﬂﬂﬁﬂﬂhmﬂl 12000 Connere lns alineaciones exteriores,

EL SLER Ias areas de movimiento dl: In edificacion y las rasanics hésicas. Fs n plum de

] 'E:qumm de infracstructurss 8 cocals 12066 en Jog que se defice el trnemsds v
setros basteos de las redes de abastecumiento de sgua, drengye de sgoss phoviales,
_ ganenmiento, slumbrado poblico, ensrgia eldctrica v lelefonia Es wun plmo de
Vi ordenacion euyo costenido tiens caricter directiva para el provecto de urbmmizacion,

"" "\_\_ -ql:’pndrl ajusiar v dimensionor los redes dentro del especio publico,

?L_.;E%L de Etapas. Fipa el orden nommal de desamrolle v gjecucidn del Plas Parcial, tants
en ¢l tempo como en ¢l espacio, de acuerde con los objotivos pemerales de la
erdenscion, Sus previsiones en lo rolatvo o la gecucién de la obra wbanizadors
vincula al promotor del Plan

& Estudio Econdmico — Financwero. Evaloa ol coste de gecucsin de la obra ds
urbantzacion, scgun establece el arl 63 del Reglomenio de Plongamiente.

7. Las prosentes Wormas v Ordenanias constituyen ¢l cusrpo somativo especifico de la
ordenecion, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan para todo lo que en
ella s reguls wbre desarrollo, pestion, giecucon del planeamiento, rgimen jurkdice
del sucho v condicrones de wso v edificacidn del sucho ¥ sus construcciones

51, @ pesar de la aplicacidn de dichos criterios de interpretacian, subsisticse imprecision en las
determinaciones o contradiccion ente ellas, prevalecerd In interpretacion mas favorable al
mejar equultbrio entre aprovechanuenio edificalorio v equipamicnios urbanos, & los mayorcs
espacing libres v al gue se considere de moyor mterds parn la cobectividad,

1.2. Definicionas tarminoldgicos.

A los sfectos de estas Ordenanzas, los términos que en elln se expresan, asi como los de obros
documentos del presente Plan Farcial, se entenderan con los sigmficados que a continuncion se
definen. Para cualgquier ofro concepto no definido én este articnlo se ostard a 1o establecido én
lns Arts. concordantss del Plan General de Ordenacide Lrbana

I, Muaneanaedificable
Fs el spelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales extonores,

1. Parcda edificable.
Es una parte de la manzana edificable que proceds del provecto de parcelacion sobre la misma,
sobre la cual se puede edificar,

Y Parcela minima.
Aquella parcela basica o subparcela cuyas dimensiones permilen su edilicacin,

4. Solar.

Se enticade por solar las superficies do suelo aptas para la edificacion, gue reunan log

!:g:uﬁmlﬁ O TEER T
Oue estén urbamizadas con arreglo & las normas minimas establecidas por ¢l Man vy como
minimo gue ademds de contar con los servicios urbanisticos tenga pavimentada la calzadn
v engintade de aceras

- (e tengan seffaladas alincaciones v rasantes,

FLAN PARCIAL SECTOR S0 VALDEVAURUEROE TARIFA ™
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DILIGENCIA.. El presente Plam..cooccerieese. - ha sido aprobada

detinitivanuente o ﬁ&usmﬂ?m’! ol die Tarifs enaegicn

celebradn w din.......

5 Alineaciones.
: b KAl i Rja N il de la manzans adificable con los cspacios libres
vias, calles v plazas
onymierior. Fs la que fija el linte de la parcela edificable con o capaciy libre de
sipn oitras parcelas de uso diferente.

] '. .

i3 -." 6. Rusante.
'-b."._ﬂ ' Be defing ‘womp el perfil longiudmal de via piblica, pases peatonal, plaza o lerreno
‘-“\ . ‘ucbanizido que sirve como mivel a efecto de mediciin de altura

\‘ix'r AR

= Retranqueo,
8¢ define como la anchura de ln fgja o distancia minima existente entre & punto mds
desfavorable de la fachada de la edificecidn v cualquier punto de una alneacidn o limite de

parcely. Se nude ortogonalmenie a los linderos.

B.  Alwra de la edificacion.

Fs la distamcia vertical medida desde ln rasante de la acera o dol temmeno on contasto con ln
edilicacitn, a ln carn infertor del fogado que forma o techo de ln Glima plants, medidn en ¢l
punio medio de Ia fechoda. 5i la rasanie tuviere pendicnte so frecsionard Ta constreccidn ca los
paes que se estime convenicole, midiéndose la altura en la milad de cada fraccion. La
diferencia de cotn entre los extremos de cada fraccion no podrd ser superior a dos metros,
También se mide por el nimero de planias que tiene |z edificacion por encina de la rasants, asl
mismn , on ol caso de edificaciones en esqaina que den 8 calles de diferente anchura se regirdn
por los siguienies condiciomunies: La altura comespondiente & la calle de mayor anchura se
medird hasta una profundidad maxims de 10 metros.

9. Alrs de la planta,
Es la distanzia cntre las carss supariores de los forjados que delimitan la planta de gque se wale

10,  Altura libre de piso.
Ez la distancma entre |a cara inferior del techo de un piso v el pavimento del mismo mso

telalments terminado,

1. Swperficie edificable total.

Fs la resultante de la suma de las suparficies edificables en lodas las plantas por encima de ln
rasante de la acera o, en s defecto, del lerreno en contacto con la edificacidn, contabilizndose
éstas comn la superficie cerrada por la linea extenor de los muros de cerramientos. MNo
computarin los soporiales, pasajes o plantas bajas diafanas, hbres al accese publico v sin
CEMTMIISHIos.

12.  Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeceidn sobre ¢l plano honzontal
de las lineas externas de la comstruccion mcluso voelos, Esta superficie coincide con la
contenida en ¢l perimetro de los lineas de edificacion.

13,  Ocuopacidn méiximu de parcela, _
Es Ia relacion entre la superficie ocupada v la superficie de ln parcela, expresada en porcenia)e

14. Espacio libre privado,
Es la parte no edificable de ln parcels, de propiedad wso prvado

15. Edificabilidul.
Ex la media de la edificacion permitida en une determinada &rea de suelo, establecida en
metros chibicos o en metros cuadrados edificados, suma de todas les plantas por cncima de la

PLAM PALCIAL SECTOR S0 VALDEVACEIERDS TARIFA 1
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TASANTE, por cada metros tu.ﬂdr!ﬂnd:-!upuﬁcle de la parcela edilicable de la manzana o 20na
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Flen e aparcamienio,
sapde como tal espacio libee, con altura libre minims de 220 metros | aCcese
izienie v con | dimengiones minimas siguientes
pngitud: 4,5 metros
- Anehirm 2 M0 malroy

sis plishales.

s firacteristicos o dominantes en las distinlas sonss provistes en la crdenscidn, que
mportan una cieria proporcien de olros wsos minoriteros. Los usos ;lnhu.lm pusden ser
l::»:du}mmw aliernativos v corresponden al mivel de estructura genernl del temitorio

18.  Usi permenorizado.

Los obligedos, asl como los permitidos em las distinlas sones. sogun la proporcion v
condicioncs establecides en la ordenacidn, Los usos obligados estin constiudos por bos
dominanics ¥ sus complemontonas, correspondiendo al nivel de estructura interor de dmbito o
scctor, como desarrollo detallado de una pante significativa de la esiructura

19, Uso prohibido.
Son agquetlos que no sc consienten, por ser nadecuados oo lis aonas qoe se seiialan en las
WR.UUL del PGOU o ea el presente Plan Parcial,

2 Usos compatibiles.

Usos que pueden coexistir s que ninguno de ellos pierda las caracteristicas v efectos que le

son propins, todo ello sin perucio de que so interdependencia haga necesaria cierts restriccion
en laintensidad v forma de los usos,

21, Fatid interior de parceli.

Es el espocio libre situado en el interior de una edificecidn de covas dimensiones dependerd
que las habitaciones o huecos a ¢l puedan tener la consideracion de habitables, o reunir 1as
condiciones minmas  higiénico-sanitanas

21 Sitand.
5@ enlignde por sidano la planta entercada o cuvo fecho se encuentra en todos sus puntos por
tzbajo de la rasante de la scera o del terreno en contactn con a edificacion por debajo de ella.

23, Bemisdtano.

S entiende por semisdlano fa planta semienterrada de la edificacidn cuyo techo se encoentra a
una alura de menos de un metro sobre la rasante en el punto mas desfavorable v cuyo piso, por
debayo de lo msanie, no Lo esid o mds de dos metms,

4. ZTona.

Superficie de suelo de cardcler homogéneo en que se divide el temitono plancado cn cuanto &
la msignacidn de los usos del suelo v de sus miensidedes, asi como de las condiciones de la
edilicacidn,

PLAMN FPARCIAL SECTORE SL-1 VALDEVACKERCS TAREFA Hl
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DILIGENCIA.: Fl preseite Plag,. wrsaneriamss i sido wprohads
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2. REGUAEN URBANISTICO DEL SUBLO. -2.9.HA0-2012...

2.1. Calificacién del suelo. EL SECRETARIO DEL AVUNTAMIENTO

£l suelo comprendido dentro del dambite del presente an Parcaal de Ovdenacitn quada
calificado en alguna de bas signienies zonas; definidas en p-lmu-du zonifcacidn:

®  FMAS CORRESPONDIEWMTES AL
TURISTICO.
Wivienda unifamiliar dislada.
Viviendn nomlamlior edosacdn
Vivienda colectiva o pherifamilipr
ZONA CORRESPONDIENTE AL USO TURISTICO.
ZONA CORRESPONDIENTE AL USO EQUIPAMIENTO TURISTICO PRIVADO
LZONAS CORRESPONDIENTES AL ESFACIO LIBRE DE USO FUBLICO.
ZONA CORRESPONDIENTES AL EQUIPAMIENTO DOCENTE (ECHDY),
L00A CORRESPONDIENTE AL EQUIPAMIENTO PARQUE DEPORTIVO (EQPD).
LONA CORRESPONDIENTE AL EQUIPAMIENTO SOCIAL (EQCS).
LZONA CORRESPONDIENTE AL EQUIPAMIENTO COMERCIAL
ZONAS CORRESPONDIENTES A LA RED VIARLA RODADA ¥ PEATOMAL (W),

-%HISTJE{} RESIDENCIAL

& & & & &8 @ @ &

2.2. Dasarrollo y ajecudan dal Plan.

El prasente Plan Pareinl se desarrollard v gjocutard de acverdo con lo previsto en el documento
del Plan de Biapas, v de conformidad al vigenie Reglamento de Geshidn Urbandshica,

La gecucion de sus delernmanaciones v de sus mstrumentos de desermlle se efechoora mediamie
Proyecto de Urbanizncion. Tendra cl contonido preciso para definir 1o iolalided de las obras v
SCIVICIOS NECCSarios,

2.1.1 Gastion del Fan Farcal,

Dadas las especiales caracierisiices del sector en lo relative o la esructura de la propeedad,

eleoriones, chificaciones v actividades cxistontes, ole, st delimilan dos umdades de gecucion

que cumplimentan bos requisitos contemplados en la LOUA en coanto al adecunds equilibno

e cargos ¥ beneficios v ser posible la equidisinbucion de los mismos,

La disposicion de viabes, aocesibilidad v distnbucion de aprovechamientos entre las parcelas

cdificables asignadas a cada nmided de gjecucidn asegura su idoncidad @enich, ya que estas no

son interdependicntes, pudiendo desamollarse aisladamenis.

Los beneficios v cargas asignados a cada umded de gjececion aseguran, asi mismo, s

viabilidad econtmice 51 se tene en cuents lo siguients:

- Ladisinbucidn de aprovechamientos es sensiblemenie proporcional 8 las (incas originales
gque conforman cada une,
Ambas  unidades de gacucion disponen de lns dodaciones suficienies que aseguran su
funcionalidad, 81 bien la UE]D asume mis carga porcentual de urbamizncion v mavores
cestones para dotaciones boclss v sistemas generales parn equilibrar la mclusidn de gran
parte de las sctividades preexisientes en o UE2

= lguaimente la UE] asume casi toda la urbanizacién v parte de las viviendas unifamiliares
existenies.

De esta forma se da cumplimiento a lo dispuesto en &l art, 105, 1 de la LOUA

FL AN F‘-l'l-lt{ Il SECTOR 5= YVALDEVAQUERIS. TARIFA L
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Sus dimensiones superficiales son lns sigutentes:

UEl 73046254 m2

Superficie ordennds 646 630 32 m2
UE? GEB45.32 m2

Superficie ordenada 56,504 67 m2

Parn cada una de estns unidades de gjocucidn serd precisa ln ramitacion de su correspondsenic
Proyerto de Beparcelacion.

DHAGENCIAL: El presenie M., .......-.......'-.h| ailo aprobada
definigivamente por of £, aitnio de Tarifa en sedién
celebrads of din.. 2.0, M0¥0. 2042 ...

UMIDADES DE EJECLICION
EL SECHETARIO DEL AYUNTAMIENTO
a1
N

I W

Faals
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JUSTIFICACION ART. 105 LOUA. IDONEIDAD TECNICA Y VIABILIDAD
ECONOMICA DE LA DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCTON

El mencionado articuln establece que la delimitacion do unidades de gecucion debe regurar
su idoneidad téenica v vishilidad econdmica, v peritic en todo caso &l cumplimiento de los
deberes legales v la equidigtribucidn de los benefieios v corgns denvados de 1a ordenacion
wrhanisiicn

[DONEIDAD TECNICA

La distribucitn del suels neto edificable v el aprovechamiento entre las dos unidades de

Ejecucidn q‘ad.a de ln sipuisnle forme  DILTGENCLA - El presenie Plan . _ha slde aprobads
ety urmenis |-|rl\.|" LDV A vt e LD m i 2 sicdadvy

colabirada «f din.. 2.9, l-"*‘lm pr”?

AT OO AYUNTAMIENTO
S ORDENARSA, | SURONETTD mmm

LFI LMD R 2T AN TEBGE.3

acy | B 8431 LR s 541528 ~'-E_-~.;

el cuadro anterior se deduce que la proporcien NM asignado a cada unidad
de gecusdn v suwelo pele ¢ pricticamente la misma. Esio se comobors en los cuadnos de
mnificacion, ya que ol mio de aprovechemienio vivienda (P. 14) o aprovechamienio plaza
(P lf)es TR ARy 30 52 adéntion af del reato de parcelas del sooior

Sm emborgo el suelo asigrmdo en proporcidn ol sprovechmmiento o estns dos parcelas es mayor
que en ¢l resto, 47 30 m2T/m25 vy 82,88 m2T/m25, lo que redunda en una mayor fexibilidad
para la implantacion de fa edificacon y en mavor disposicion de espacios hbres,

For ko tanto {a gjecucion de tn ordenackon previata s wdnea desde ui pumto de vista Wonico,

VIABILIDAD ECONOMICA

A cfecto de ascgurar que la divisson del sector ea las dos unidades de ejecucidn es visble
econdmucamente, se refleja el coste de Ia repercusidn de urbanesacidn solire cadn una, asi coma
&l rendimiente scondmico de los aprovechamienios asipmados.

UE]
Caste de urbanuzacsdn: “.811.326 €/m2
Estimaciin de ingrosos:residencial 24 446,17 m2 x 3N €/m2 = 9045082 €
Turistice. 51.919.64 m} x 230 €5l = [29Mal0E
Total = X242 E
UEZ,
Coste de arhamzacion; 499 025 £/m?2
Estimacion de mgresos residencial, RG9E3 m2 x 370 €/ml = 311 837¢
Turistico, 4545 m2 x 150€m2 = | 136250
Tolal = | 458 087 €
FLAN PARCIAL SECTOR Sl-1 VALDEVAQUERCS TARIFA &4
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de gjecucién en

De In comparneion enire el cosie de lrhmmmutmmpun
funcién del Esmdio Econdmico Financiero del Plan Pareial, v log
la vinhilidad de Las dos U E

previsios, s¢ deduce

Al wsaio, T visbolidad ot oite oo Mibtnsd \?Tu, opicdad v Is distribucin de
it

parcelas, aprovechamiente wrbenistico v usos, igtribucidn de benelivios v

cargas de la ordenacion del Plan Porcial,

En funcidn de la justificacién expuresta s¢ comprocha ¢l cumplimiento del articulo 102 de la
LOUA, en cuanto a la idomeidad enica y viabihidad econdmica de las unidades de ejecuciin
previsins en 2l Plan Parcaal,

La materializacidn del Plan se llevard a cabo a través de proyectos de obra sobre cada wna de
las mancanas delinidas en ol mismo. Mo obstanie serd de obligada tramitacion un Esmmdio de
Detalle o Provecto de Parcelaciin cuando ol proyesto no obarque ln manzna completa, sin

mgnrscabo de que pudicron delimiiorss v en coso de que se estime necesanio,

2.1.2 Sisterma de oduadon
Ll sisteme de actaaciin seri ¢l de compensacidn,
2.1.3 Cesiones cbligoforios.

Serdn de cesion obligatoria v gratuita & favor del municipio los tervenos calificados en &l Plan
Farcial, en su plano de romboacidn, como zonas corespondientes ol suelo libre de wso
pithlico, xonas de equipsmiento, socis! v docente v 7onas de la red viaria rodada v peatonal.

2.1.4 Ejecudon de las obras de urbanizacién.

Las obras de wbamzacidn planéadas se llevardn a efecto de acoerdo con lo establecido en los
Arts 175 v 1 T6dd Replamento de Geshion.

El coste de Las obras de wrbanizacion, repercutird de aceendo con lo sefialado en ¢l Capitulo [11,
Titulo [1 del Reglamenio de Gestion v en caso de incumplimiento, se aphicord el Art. 65 de
dicho Reglamento

La cesion de las obras de urbanizacidn se hara conforme seitala el Ant. 130 del Reglamento de
Cieaiton
2.15 Plaros de sjecudon de las obras.

Las obras de urbanizacion se llevardn a efecio conforme establece el Programa del Plan de
Etapas del Plan Parcial

2,146 Cemservodcon de lo Urbanizacidn.
L coneervacion de la urbanizacién ss reslizerd por lox tlulares de los terrenos, hasin ln

recepeidn definitiva de las obras por el Ayvuntamientn, momenio i partic del cual correrd por
enents de dsie ultimo, impotandnse hasta esta facha la consarvacidn bizn al Promotor, bisn a

PLAN PARCIAL SECTOR SL- VALIEY AHEROY TARIFA a5
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oz futuras ad constituidos en Eitidad Urbanisten de Conservacion, en los témmings
Lo Ei AYUNTAMIENTO FminG

o Detalle podran redisinbuir ¢l volumen edficable comespondicnte o cada unn
glos cstablecidas en el Plon Parcial, por raconcs derivades del Provecio de
1, de unn mejor ordenncion edificatona de las parcelss, o de una mejor adaplacion
on ol temreno, debiendo cumplic cada una de las parcelss resultantes las
ticulares de la zona, en cumnto a ocupacion, aliura mdxima ¥ relranquens.

studios de Detlle podran formularse con la finalidad establecida en el art. 15,1 de la

LOUA, debiendo observar lo dispuesto en el an.2 del mismio en ef sentido do no poder

n) modificar ¢l uso urbanistico del suclo.

b)  Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

e} Sapnmr o edecir of sucly dotacions pobhico, o afector nepativamenic su
Mmcionalidad, por disposicion madecuada de su superficie.

dy Alterar las condiciones de la ordenscion de los lemenos o constnaceiomes
colindanics,

Asi mismo ¥ por cansas justificadas, mediante la aprobacion de un Estudio de Detalls se podra
alorar la posicidn, ocupacion, volumen v forma de la edificacion, siempre que o implique
aumento de la superficie edificable wotal, ni infringa peguicto sobre los edificaciones o parcelas
colindantes,

Mediante esfudios de detzlle podra Hevarse @ cabo un trasvase de edificabilided v onidedes
residenciales enire las diferenies parcelss de un mismo uso

2.3  Pareelacianas.

Fara ln edifivacion parcial de alguna de las manzanas, establecidas en el Plan Parcial, o para su
division en parcelas, sera precepliva la redeceidn de un Provecto de Parcelacidn, en base o un
oparuno Esiudio de Defalle, v ordenacion del conjunto de la parcela, & asi se considerase
oportuno,

En cuanto al contensdo v documéntacidn, dicho Provecto de Parcelacidn constara de lo

Siguienge:

- Plano de parcelacion, con indicacion de los perimetros de cada subparcela, asi como de los
espacios dz uso publico v se comespondiente tratamiento, va =ea povimentade o de
jardimeria, que las delimiten

= Cuadro de carscleristicas de la edificacion, con expresion de wsos, superficies de
subparcelas, superficics constnndas, volimenes, volimenes v nimero de viviendas.

- Cuadm resumen generd de estas caracioristicas

- Cédula Urbanistica de cade subparcela,

2.4 Proyado de Urbanizacion.

La glecucidn deo las obras previstas en @l prasente Plan Parcanl, deberd llevarse o cabo o trovés
de wn solo Provecio de Urhamizacidn, que aborgue el sector compleio

Fl Provecio de Urbanizacion podrd efectuar las adaptociones de detalle de los determinosones
del Plan Parcaal , o las caracteristicas del suelo, o ln existencin de edificaciones v elementos
arbdress relevantes, con especial alencion o su inlegracion al terreno, & inroducir aguellos
amsies que fusren précisos, en razon a lo antes dicho, v a la mzjor funcionalidad v disefio
ambeental del wrea, sin que ells poslda suponer disminocion afguna de la inalklad de los

PLAM PARCIAL RECTOR Skl VAIDEYAMIEFROS TARIFA E5
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expacins publicos, red vinna y espacios hibres, o de los equipamientos, ni incremento de
superficie de las parcelas edificables; con espamal alencidn al irtamianto de los espacios libres

¥ peatonales,
En mingumn caso podrdn contensr deteminaciones sobre Ordenncidn, Rémmen de Suelo o de L

Fadaficacion

Cuanda la adaptacion de detalle supongn sfteracidn de lss determinsciones sobre Ordenacatn,
Régimen de Svelo o de la Edificacitn, deberd aprobarse previn o simultansamente la
meodifcasdn comegpondiznie dal Plan Parcial, salve gue diches sliersciones estuvicsen
previstas o fuesen competencin de wn Estudio de Detalle, en cuyo caso se trametard éste
conjuntamente con ¢ Provects de Urbamizacion.

Se formulard de scusrdo con lo dispuesto en los sticulos 67, 68, 69 v 70 del Reglaniento de
Plaseamienio v segin low requisilod esteblecidos en el ar. 137 de lag NN UL, del PGOU de
Tarifa

El imbiio de los ebras que debera contemplar serd la fotalidad de los terrenos mclukdos en al
sechor, excepto ¢ Sistemn Gonoral de Fspacwes Libres y Sislema General Viario, y los
conexiones de la N 340y redes de mirpestructura,

Lo EBjeouctdn de las obras podré ser independiente para coda unidad de gjecocidn, para ko cual
s redactard une seporata del Proyecto coinaldente con ol dmbite de cada una

2.5 Obras de edificocién.

Lag obris de edificacion solo podrin realizarse en aquellas manzangs o parcelas donde existan
las condiciones objetivas nocesarias para ser consideradas como solar, 8 menos Que s¢ asegurne
Fa edificacion simultdnca de la urbanizacion v |8 edificacion, de acucrdo con los provecios
correspandientes,

Fn cunlguier coso, no se podrdn realizar obras de edificacion mientras no esté parantiznda la
evacuszion de aguas pluviales v residuales.

DII_.H'-I:',"-'C[.’U El prescnee Plaim... i ha sido aprobade
delinidvamente por ol Fag v, A untanienin de Todfs en sesidn
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NORMAS DE EDIFICACIO
hhwwﬁﬂ&ﬂlﬁ nhrul. an ralacién eon las vias poblicas.
1.1 Alinsocionas oficicles.

Tn‘da acion edificatona privads, deberd levarse a cabo sobre las alingaciones oficialmenta
por @l Ayuntamisnis.

pars ¢l dessrollo del prosenie Plan, v en su case, conforme al oportuno Estudio
y Proyecto de Parcelocitn v en él constardn no solo les caracioristices geomdtrices
poreela o subparcels edificable, smo (ambién las condiciones urbanisticas v de
urbanizacidn en que se enceenirg g efcctos de su calificocidn de solor, de scuerdo con la
loguslacion o reglamentnciin urbandstioa,

Este decoments servird de pouta pora lo oportunn concesion de las licencias do obra
3.1.2 Afeccion a calles.

En nquellas parcelas ca las qoe los limiles de calles ofrescan disposiciones alalumdas con
respecie de las vias pablicas, los propietanios no podrim Hever o cabo obras goe pongan cn
peligro Ia estabnhidad de los desmonies o terraplenes gque engan dichas vies.

En ¢l caso de desmontes, al llevar o cabo &l corramicnio de la parcela y construir los muoros de
contencidn base del cerramienio, 52 fendrin en cuenta el empuoje de las terrss v el drenage de
csias, Nevandose las posities aguns de éstos drenajes ol coleclor commespondiente.

En el caso de terraplenss afaluzados, &1 se quicre eliminar &l (olud, deberd sustituirse por un
murn de contencidn de los tierras del terraplén, qoe asspure su cstabilidad, sobre cova
corgnaciin ird el cemamiento. Los desperfecios que puedan ocasionarss en las calles por
incupiplimients de estas normes, seran responsabilidad de la persona o entidad quo promueva
lag obras,

Durande I realizacion de las obras, se tomarin [as debides profecciones en las aceres para el
paso de vehiculos al intenior de a parcela. Cunlquer desperfects que se produzca en la via
pliblica deberd ser restitnido perfectamente.

3.1.3 Vallodo de salares.

Para la realizacion de las obras de construccidn o reforma de un edificio, v que afecien al
exterior, serd obligetono el vellado del solar o sona de Ine obras, medimie la oportuns
concesion de la beencia de vallado, que puede ester mcluda en la propie de edificacion,

3.1.4 Almacenamiante de materiales.

Mo se permutird ¢ almacenamienio de matenales en la via o lugares publicos v la carga v
descarga de clementos de construccidn, seri unicamenie en hors debidamente astorizadas por
el Avuntamiento, para evitar que se prodiscan molestias én el irdlico.

3.15 Verhdo de fiemas.

Las tems procedentes de excavaciones que fueren efectuadas en 1a parcela obyeto de las
obras, o en desmontes de obras de whanizacion, no podrin verterse en ningan punio del drea
de plameamiento, excepto cuando 1o sea en oirns parcelas prividas, previomente delimiladis,
con arreglo al presente Plan v log respectivos provectos de nrbanizacitn, v que cusnten con los
opartumng permigos, o hien en verfeders debidamenie sutonrados por el Avoniameendo
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3 1.4 Obras marginales y residuos constructives.
ECHETARID DEL AYUNTAMIENTDO
o podra efectuar ningan tipo de obre foers de los terenos 8 los que se refiersn |as licencias
cipales, asi coma quedarin prohibidos coalquier clase de vertdos, fuera de ellos, de los
pmducldns par lns obras, exceplo en los vertederos debidamente autor zados.

Los rﬂﬂﬁmz v escombrog deberdn ser retirados por el constructor o promotor correspondiente,
Inl:almuulu '.l'nmu del drea de la obrs, &in alectar o los temenos [ihres circundanies, de ial maners

| habieran sida c'cu.rpndm en afgin grado por dickos escombros, deberdn quedar
enie libres de cllos, restaurdndose sus condiciones anferiores, en ¢l coso de que sc
producido peguicios de alguna clase, tanto en obres existenies como en plantaciones
, valores naturales, cic.

3.1.7 Acceso g parcelas,

Los accesos rodados a parcelas debesdn roalizarse ovitando situarlos en puntos que afecien
negativamente en la funcionalidad viaria, teicndo e cucntn las previsiones que al respecio se
hacen en ol presonic Flan, en cuanto a situacion de creces, podibles pasess peatonales,
sifuacion de apurcamienios anejos @ lared viaria y plantacion de arbolado.

3.2  Cendicienes de edificadon correspondientas o todas los zonaos,
3.2.1. Condiciones generales.

S¢ puede edificar directamente sn cualquiers dz las manyanas o parcelas, definidas por gl
presente Flan Parcil, ssempre quee se trate de provectos que las abarquen totalmente, v se
dieszn las condiciones de solar, descrite en el ari. 148.4 de la LOUA, o lo previsio en ¢l Artd]
del Reglamento de Cestion

En el cmso de edificacadn parcial de une manzana serd precisa la redaccidn previn del
comespondiente Proyecio de Marcelacion y de un Estudio de Detalle 51 se considersse prociso,
que sstudie al menos la ordenacion de los volomenes edificalorios,

Si sz plantease le edificacion en el interior de las manzanas basicas definidas en ol Plan
FParcial, sin frente al viano de éste, el Estudio de Detalle, v on todo caso, la medificacion del
Plan Parcial, deberd contener ademis de la ordemaciom de volumenes, ln justificeciin del

BECES0 VIAOD INLENOr que precisn

Fn las parcelas que resulten, no se podrdn realizar en mingin caso alteraciones & la topografia
quec aleclen a las colindantes, salve scuerdos y compromiscs conjunios, dentro de los
condicionanies generales establecidos, v siempre contando con o suforizacidn municipal, & los
electos de asegnrar la micuna adapiacion paissjistica do la edificacidn.

d.2.2. Condiciones de ardenacidn.

Pwra todo lo no previsto en las presentes MWormas del Plan Parcinl sobre el sector S0
“Valdevaqueros™, se aplicarin las determmaciones del Plan General da Tarifa vipenia.

Edilicabilidad maxima por parcela.

La superflicic maxims de techo edificable en cada parcels, en metros condrados, serd la que
resulte de multiplicar la superficie de suelo neto edificable de cada parceln, en metros
cundrados, por ¢ indice de edificallidad que le corresponda.

A los efectos de medioidn de superficie total edificable, esta serd le resultante de la suma de las
superficies edificables en todas las plantas por encima de la resente de la acers o, en so defiscio
del terreno en contacio con la edificacin contabilizindoss éstas coma la superficie cerrada por
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tosali No computerin |os scporiales, pasgies o plantas byas digfunas, ibres al acceso
ﬁﬂﬁﬁﬂﬂmwmunurﬁﬂ

__!1-.]1 mismo oo computarin los solmos y semsdanos.

3 . Sisgemz) e ordenacién de lu edificacian.

":i'ln cdefine como sistema de ordenacién ol conjunie de nonnas y parémetros basicos gue

LY E{E}ﬁ ter general, las diferentes opcioncs morfoldgices y tipaldgicas que &l Plan
figyay ferenies ponia.

Fl sistcma de ordenacion que reguls todos las parcelas edificables delinidas en el presente Plan
Parcial, es of de VOLUMETRIA ESPECIFICA, esic simlema s¢ cargcierizader la hiberind
compositiva de la edificacion, pubiéndose disiribuir la superficic cdificable asignada a cada
parcela en el interior del suelo neto edificable de la misma, sin més limitociones compositivas
de lns que, con caracler general, so contienen en estas ordonomzas,

Fin las 70035 sujetas i csle sistema regiran las sigwenios determinaciones:

ALINEACIONES: Las edificaciones pueden disponcrse libremente en ol interior del perimero
definido por las nlinesciones que se fijan en Planos de Crdenacion

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES: No se fija sliura minima, siendo la altura maxima la
que se indica para cada zona Es medida desde el terreno natural o el modificado desde cl
alloramiento de la edificacion hasta la cara inferior del aliimo forjado. Sin perjuicio de los
demis determinaciones la altura estindar homogénea, o aliura reguladora, podrd aumeniarse cn
la bpm: proporcional de plantas bajas porticadas que adquicran la condicién de espacios
piblicos.

ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION: La resultants de la aplicaciin a la alura reguladora
de las tolerancias esiablecidas en 1a ficha de condiciones particulares del sector, compatandose
a los efectos de delimitacion dimensional de la alturn maxima, ¢l aumento del nimero de
planta a razdn de 3 m. por planta y medidos como ¢n el punte antenor.

CUERPOS SALIENTES: El vuelo de los cuerpos sulientes cerrados v semi ceradas estd
limitado solo por ln superficic méxima de techo cdificable de la parcela En cualquicr caso los
cmmmnumm:uh@nmmwlmhmmmmm
alincacion [jada.

3.2 3. Condidones de volumen.
Construcciones permitidas por encima de ln altura.

Por encima de 1a alturs de ln edificacién, solo podrdn construmse ¢l cuarto de maquinas de
ascengores, remates de caja de escalern v casetones de salida a cubierin, depdsios, ele., con la
condician de que no pusdan sobrepasar los 350 m. de altura sobwe la cara supenor del altimo
forjade heriontal

Asi mismo las vertientes de cubterta, con una inclinacian mixima de 45° medida desde Jos
vértices ohienidos al prolongar la linea de fachada v patios a la cara sapenor del filtimo
Farjado,

Las plantns diifanss o con soportales se contabilizarin en ¢l nimero iotal de plantas. En el
mimero total de plantas se incliirdn los scmisilanos gue sohresalgan mas de un meiro ce
cualquicra de log puntes del 1erreno en contacto con la edificacion

PLAN TARCIAL SECTOR Skl VALDEVACRIERDS. TARIFA =0
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Cuando un mismo solar dicse o dos galles con distinta rasante, la altirs mixima sc aplicard por

awnade ellmsi A L INTAMIE

GLanos ¥ semisitanos.

fodas las ‘zomas se admilen sdlanos ¥ semisdianos, Son las condiciones expresadss v las
/7 | establecidis en el opartado 1.2 “Dslmiciones Terminoldgicas™ de lns presenies Normas.

libre sea 1gual o supenora 1,50 m.,

Ventilacidn ¢ luminacifn,

| Cadn una de las piczas hebitables dispondrd de una supcrficic practicabls com una
dimensitn de, al menos, la equivalenlc a un decimo { 1710 ) de la superficie util da la
pigza.

7 Las cocinas, asi como cuslquier ofr peza donde s protuzca combustidn o gases,
dispondrin de conductos independientes o ventilacidn forzada parn su eliminacion

1 La veptilacin de 1as pigzas no habilables tales como asens, baiios, cuartos de calefaccion,
de basura, de scondicionamienio de mire, despensas, rasicios y gorajes, podra Novarse a
cabo mediante sistemas anificisles de ventilacion forzada o por otros medios mecanicos.

4 Todn vivienda o spartamento ha de ser exterior y complird por tanto uno do loa requisios
establecidos en ol art. 2.2.3 1. “Condiciones generales higiénice — sanitariza™ del PGOLL

Altwra de lns plantas.

Se meediran siempre entre payvimento terminado v echo temmado. La alura libre minima de la
planta baja serd de 3,20 metres v la maxima de 3,80 metros. Fn el caso de que la planta baja se
dastine al uso de vivienda se podrd reducir dicha altura hasta 2,70 metros.

La altura libre minima de la plantn sotmao serd de 2,20 melros para aparcamicntos y de 2,50
metros pird HHros usos.

La altura libre minima en plantas do pisos scra de 2,50 metros y la miama 3,00 metros. En fas
viviendas que tengan habitacioncs shuhardilladas la altura minima de los paramentos veriicales
serdde |6 metros.

1.7 4, Condiciones estéticos y de composicén.

| En el tratamiento de las edificaciones v los espacios libres no se diferenciardn las fachadas
principales v traseras en ko relalivo o sus calidades v acabados.

1 Las ohms de mueva edificacitn podrin emplear crilenioy de composicion libres. Se
penmiten particos, parches, Blc., a5l COMO LEmazs ¥ Cuerpos cubvcrios con 1as limitaciones
sehaladas en estns ordenanzns,

3. Las parcelns podran certurse con vallas de alturs inferor o doscientos cincuenta ( 230
centimetros, salvo en zonas de edificacion aislada o adosada en las que el cerramiento de
parcelas a vias o espacios pablicas podri resolverss:

a) Con alementos ciegos de (50) centimetros de oliurs méximn, completades, en su caso,
mediants proleceiones didfanas estéticamente acordes con el lugar, paniallas vegetales o
solucones similares hasta una altorn mixima de doscientos cincuenta {250 cenlimetros.

b Por medio de cerramienios de esicticn acorde con el lugar, que no forme frentes opacos
continuog de longitud superior a veinie (20) metros, ni rebasen una altura de dos (2}
NETT
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3.2.5. Condiciones de vso.

Tal como sc ha expresado en la memoria informativa, el vso global previsto por el Plan
General de Tarifs vigente para ol sector SL1 es el turistico. En cuanto que uso cstructuranie es
definido en el PG como la zona que incluye los usos correspondicates a actividades propias del
scctor turistico tales como hotcles, servicios de distribucion, instalaciones comerciales,
incluyendo todos los usos regulados por la legislacion vigente destinados al servicio preferente
de personas no residentes takes como camping, hotel, recreativos,

En las nomas para ¢l suclo urbanizable programado el PGOU cstablece ademas que la
proparcion de viviendas scra la determinada en ol apartado 3.2.33 de lss NN.UU. Dicha
proporcion cquivale como maximo al 30 % del volumen.

Por otra pasic, entre las condiciones de uso estableoidas se permiten, ademas, el hotelero,
comercial, deportivo, espectaculos, socio — cultural, sanitario - asistencial y garae
aparcamicnto.

1. Uso Turistico,

Correspoade al uso hotelero ¥ compatibles regulados en el articulo 2.2.1.4.de las NN.UU
del PGOU de Tarifa, destinado al alojamicuto temporal para personas, tales como hoteles,
moicles, spartoteles, apartamenios turisticos, etc.

S¢ permite en plantas wMysmjsaamdchedifwaciénsicnptcweeménvincnlmsa
actividades complementarias y que su localizacion esté permitida por la Reglamentacion
vigente.

2. Use de equipamicnto Turistice Privado.

Es aquel que tiene por finalidad el desarrollo de las actividades propias del sector turistico:
comercial, deportivo, especticulos, socio cultural, sanitario, asistencial v garae
aparcamiento y todos aquellos definidos en el art. 2.2.13.1 como compatibles con ¢l
residencial.

3. Uso dotacional.

El uso dotacional cs aquel cuya finalidad consiste en proveer a los cindadanos de las
dotacioncs noccsarias on materia de prestaciones ¥ servicios sociales vinculados a la
educacion, cultura salud y andlogos.

El uso dotacional sc aplicard tanto en las parcelas que el plancamicnto destina para ¢lio
como en las que sin tener calificacion expresa de dotacion se destinen a este fin por cstar
habilitadas para cllo por la normativa de aplicacion de 1a zona en la que se encuentren

S:LI;ENCI&: Fara hacer constar que la presente ho3ja contiene subsanaciones requeridas por la Delegacidsm
Provincisl de la Consajeria de Fomento y Vivienda, mediante 3su oficio de fecha 04.07.2012, para la
imacripoion registral urbanistica del Flan Parcial de Crdenaciéon del Sector SL-1 Valdevsaquerns aprobado
definitivamente por @l Excmo. Ayuntamiento Pleno en sasién de fecha 29.05,2012,

18 de octubre de 2012,
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3.2.5. Condiciones de uso.

Tal como so hn expresado en la memora informativ, el uso global previsto por el Plan
Geeneral de Tarifa vigente para el sector 511 es el iwnistico. [ coanto gque uso eslructuranie €5
definido en el PG como la zons que inchuye los usos comespandientes A actividades propias del
secior ristico tales como hoteles, servicios de distribucién, instalaciones comerciales,
incluyendo todos los usos regulados por |2 legislacion vigente destmados al servigio preferente
de persongs no residentes fales soma camping, hotel, recrestivos. Asi coma ppartateles,
apartamentos ¥ viviendns de residencia no permanents.

Eg las normas para ¢l suclo urbanizable programade el PGOU estahlece ademis que la
proparcion de viviendas seri la determinada en ol spartado 3233 de las NNULL Dicha
proparcion equivals como miximo al 30 % del volumen.

Por otra parie, enire 1as condicaonss de uso establecidas se permiten, ademdés, el hotelero,
comercial, deportive, especticslos, socio — culural, senilanic - asistencial y parije
aparcamienio.

1, Usé Turisticn.

Corresponds al uso hoskero y compatibles regulados en ol articulo 2.2.1 4. do las MM, ULL
del PGOU de Tanify, destmado al alojamiento wmporal para personns, tales como hoteles,
motelas; apartoteles, aparlamentos turiSicos, cic.

Se penmile en plantas soteno y semisatano de in cdificacion sicmpre que cstén vinculados a
n-l:lj-.-i:lud:a complementanas y que su jocalizacian st permitida por ls Reglamentaciin
vigente.

2. Uso de equipamiento Turistico Privado.

Es aquel que tene por finalidad el desarrollo de las setividades propias del sector tunstice:
comercial, deportive, cspoctaculos, socio cultral, sanianio, asistencial ¥ pgamaje
aparcamicnto v indos aguelios definidos en el an. 2.2 131 como compatibles con el
residencial

3. Uso dotacional.

Fl uso dotacional o5 aquel cuya finalided consiste en proveer a los ciudadanos de las
dodaciones neccsanas e materin de Prestacioncs v SETVICHDS Sociales vinculados @ la
educacion, cultura salud v analogos.

Fl uso dotacional se aplicard tanto cn las parcelas que el plancamiento destina para gllo
como en las que sin tener calificacion expresa de dotacion se destinen & este fin por estar
habilitadas para ello por la normativa de aplicacién de la sona en la que se encuentran
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4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
4.1 ZONA RESIDENCIAL TURISTICO.

4.1.1. Ambito.

El dmbito de aplicacién de las ordenanzas del presente apartado son las zonas destinadas a
usos residencigles en ls  tipologia definida, grafiadas en el Plano de ordenacion
correspondiente y expresada en ¢l cuadro resumen (pag 61)

Dec forma genérica se plantca lo tipologia de vivienda plunifamiliar, s1 bien la extension
superficial de las manzanas delimitadas posibilita mayor diversidad tipologica, por lo que serd
posible ¢l desarrollo de la tipologia adosada en las manzanas en que asi se define en ¢l cuadro
mencionado y ¢l plano de ordenacion.

4.1.2. Condiciones de uso.

a. El uso predominantc serd ol residencial, do acuerdo con las tipologias v limitaciones
expresadas en los siguicnies apartados.

b, Usos compatibles.

El uso residencial scra compatible, dentro de la misma edificacin, con los expresados en cl
art. 2.2.13.1, acxcepeion do almacén y talleres artesanales.

Quedan expresamente prohibidos los usos v astividades sujetos al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

4.1.3. Condiciones de parcelacion.

Vivienda unifamiliar aislada.

e Superficie minima de parccla; 1.000 m2

¢ Frente minimo de parcela 20) metros
Vivienda unifamiliar adosada.
La cdificacidn estard compucsta por viviendas unifamiliares constituyendo hileras, adoséndosc
en sus medianeras laterales, dejando espacios libres privades en su fachada frontal, anterior y
postenor.

¢ Superficic minima de parcela: 120 m2

¢ Frente minimo de parcela: 3 metros

¢ Fondo minimo: 20 mctros
Vivienda plurifomiliar o colectiva.
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Edificacion cerrada o edificacion abierta, en bloque, con fondo no supenor a 15 metros, sin
patios interiores o blogues formados por volimenes parcados con patios intenores con ancho
total de blogue que no exceda de 30 metros.
e Superficie minima dc parcela: 3,000 m2
SILIGENCIA: Pare hacer constar qua la presente hoja centiene subsanaciones pegqueridas por la Delegacidn
Frovineial <e 1a Consejerla de Ffonents y Vivienda, pediante 3u oficio de fecha 04.07.2012, para la

imscripcidn registral urbanistica del Flan Parcial de Ordenacién del Sector SiL-1 Valdevaguercs aprobado
Sefinitivamente por el Excpo, Ayuntamignip Pleno en sesién de fecha 29.05.2012.
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4.1 TONA RESIDENCIAL TURISTICO, 1. of i, 9.9 MAYDL 2017 s e

4.1.1. Ambito.

EL SECRETARIO DEL AY1 INTAMIENTO
- Sagindo pon las zonas destinadas &

ey
1]

El ambilo de aphcacion de las ordenmezns dol g
ueos residepciales en la uipologin  dedimie <R
correspondiente. R -

o plurifamiliar, s bien la
i diversidad tipaldgica, por
lo que sord posible el desarolio de ondade; e i
colectiva en bloque horizontal b % Fag

e

En caso de optar por ¢l dessrrollo de una manzana con uad Gnica lipologia serd suliciente an
Froyecto de Parcelacion o un Provecto Basico en caso de aciuacion unitaria sabre la totalidad

de la misma.

i se optase por plantear diversas tipologias sobre | misma manzana serd precepliva la
tramitmcion de un Estudio de Detalle:

4 1.2. Condiciones de uso,

a  Fl uso predominanie serd el residencil, de acuerdo con lis npologias ¥ lmitaciones
expresadns en los siguisnics apatados
b, Usos sompatibles

El ueo residencial serd compatible, dentro de la misma edificeoiin, con los expresados en el
ait 22111, & excepcion de slmacén v talleres artesanales.

Ouedan expresamentz prohibidos los usos v actividades sujetos al Reglamenio de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas v Peligmesas

4.1.3, Condiciones de parcalacién

Viviendo unifamiliar nizlada.
« Supeificie minima de parcela: 1. (W 2
a  Frente minimo de parcela: 20 metros

Vivienda unifamiliar adosada.
La adificacian estard compuesia por viviendas unifamiliares constituyendo hilerns, adosandoae
en sus mmidinnemns \sterales, dejando espacios libros privados oo su fachada frontal, anferior ¥

PSETIOT.
o Supericie minima de parceln: 120 m2
e Frente mimmo de parcela: 5 metros
# Foado minimo. 20 metros
Vivienda plurifomilior o colectiva.

Edificacian cermada o edificacion abicrta, en bloque, con fondo no superior @ 13 metros, sim
patios inieriores o bloques formados por volimenes parsados con pabos inteninres con anchn
intal de hloqoe que no exceda da 30 metros.

s Superficie minima de parcela: 3,006 m2

PLAH FPARCIAL SECTOR N-1VALDEVACUERCS. TARTTA L]
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Separacion a linderos: La edificocion deberd scpararse o los linderos de

manzana una dimension minima de tres metros, provaleciendo lo sefinlado en el

7 gorrespondiente plang de ordenacion. Igualmente respecto de los linders de cadn

=wy , moade las parcelas en que e divida, en su caso, el desarrolio de la manzana

LY s Ocupacién: La ccupacion minime scri del 30%.

% Allgrs maxima:  Dos plantas (% metros), medidos hasts Ia inicrseccion de la

cara inferior del iltimo forjado con ef plano de fachada.

s Fdificabilidad La establecida en los cuadros de parcelacion urbanistica pars
cada manzana v 1a resultante de! Provecio de Pascelacion o Estudio de Detalle en
caso de actunciones parciales.

Viviando unifemilior adosoda.

» Separacion a linderos: La cdificacion deberd separarse a los linderes de
manssaa una dimension minima de cinco metros, prevalecicndo ko sefialado en el
comrespondiente plana de ordenscion gualmenic respects de los linderos de cada
wna de les parcelns en que se divida, en su caso, el desarrollo de ln manzana,
(eupacién’ La ocopacadn mécima serd del 50%.

«  Almamixma  Dos plantes (8 metros), medidos hasta la inlerscecion de la
cara inferior del @ltimo forjadn con el plano de fachada

«  Fdificabulidad: La cstablecida en los enadros de parcelacion urbanistica para
cada manzana v la resultanto del Proyecto de Parcelacion o Estudio de Dotalle en
caso de actuaciones parciales

Vivienda plurifamiliar o colectiva,

= Seporacion a linderos: La edificacion deberd scporarse a los linderos de
manzana una dimension minims de cinco metros, prevakecicndo lo sefialado en el
correspondiente plano de ordenacion, lgualmente respeciu de los linderos de coda
una de las parcelas en que se divida, en su caso, ¢l desarrollo de la manzana

s  Ocupacion: La ocupacion méxima serd del B0%
Alra maxima;  Dos plantas (8 metros), medidos hasta Lo intersecciin de ln
cara inferior del dltimo forjado con el plano de fachada

« Edificabilided  La establecida en los cuadros de parcelacion urbanistica para
cads manzana v la resultmie del Proveeto de Parcelacion o Estudio de Detalle cn
casn de aclusciones parciales

En indos los casos se permiten construcciones auxiliares para albargar usos complementarios
con la aetividad ressdencial principal. La superficic de estas constracciones auxiliares no serd
superior ol 15% de la edificacién principal debiendo observar los mismes retranguecs de
parceln. FI espacio libre resuliante debera sjardinarse en ol menos ¢l 304 de su superficie.

Ye permite mancomunas los cspacios libres de parcelas colindentes con la finalidad de
disponer de un espacio privativo comunitario para localizar actividades complementanas al
servicio de las edificaciones,

Per ancima de la altura micima se admute la cubierta /o forgado inclinedo cuya cumhbrera no
supere los 3,50 metros sobre la sltura méxima permitidn. En ¢l caso de cubiertn plana, por
encima de la aliurs méxima no se sutonzard ninguna edificacion, salvo In ndispensable para
cesalver gl nocess 8 la migna v las necesanas parn las nstelaciones de 1o edificacion, Esis
cuerpo no podrd superar 1,70 metros de alura v su superficic serk como meximo &l | 5% de b

consiniida en la planta imfenor,

FlL.AaM PARCIAL SECTOR A1-0 WALDEN MATERCS, TAREEM 4
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4.1.5, Flantas bajo rasante.

En todas las parcelis se permite la construceion de solanos y semisdtanos cuyo lecho no supere
un meetre 1n cota de la pondiente natural del terreno

En lat plantas bajo rasate 5o pormilen garajes, iresteros, bodegas ¥ cuantos B8 puedan ser
asimilados como angjos ol residencial.

4.1.4, Cerramiantos de parcela.

El corramiznto de parcela hacia fa via poblica no podrd excedor de 2,50 metros de altura,
siendo opaco hasta 0,50 metros. El resto medianie colosias, verjas o clementos vegetales.

4.1.7. Resarva da oparcamientos.

En toda actuscion edificatoria pera uso de viviendas deberi disponerss cn gl migrior de la
parcela espacio para aparcamiento de vehiculos, abieno, semicermado o cermdo, con capecidad
minima de | vehiculo por vivienda

Fn el caso de o parcela 13, los espacios libres de parcela se dispondrdn, en lo posible,
coincidentes con 1o vegetacion existenie junto a fnvia pecuaria,

DILIGENCIA - El preiaiite P — LT LT
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MMLIGESTIA.. El prescnie 1y TR . 1. 1§

4.2, ZOMA TURISTICA, ' | Bocnsa, Avanamionie de Tadm e
celebrants = = 0. Mp-201.

4.2.1. Ambito.

4 TRTE
csente apatado son las zonas destimadas 8
el Plano de ordenpcidn comespondients.

E1 dmbita de aplicacion de las ondeninzas el pe
o8 ursticos én la tipologia definida, gradindas oo

4.2.2. Condiciones de usa. . | ]
- II._._' .

g [l uso predominante senl"#_:ri“-qlt_n:.wdu con las tipologias ¥ limitacicnes

expresadas en los sigmentes gparuios 7 </

Se incluve en esie concepto todos g yasTiitadas como talcs en la Reglamentacion vigente,

Jdestinado a servicio preferente de TResonae=wo residentes y al alojamicnte emporal para

transeinics, tles como: holeles, moteles, aparioteles, y cn seneral los del ramo de hostclerin,

Asi mismo se incluven los apartamentos turisticos contemplados en la Ley do Tunsmo de

Andalucia

b Usos compatiblos 5S¢ admiten como usos compatibles: Oficings, Comercial, Salas de

espacticulos y recreativos, Hosteleria, Equipamientos piblicos, Infrasstructuras Urbanas,

Ouedan expresamente prohibidos los usos ¥ sctividades molestns, insalubres, nocivas v
peligroses.

4213 Condiconas da porcelacén

e Spperficie minima de parcela 3000 m2
« Frenie mimimo de pareela: A0 metins

4.7.4. Condicionas da lo adificocian.

o Separacion a hnderos: La edificacion debera separarse o los linderns de
manzand una dimensién minimo de cunco metros, prevalecisndo o sefinlodo en el
correspondiente plano de erdenacion. lzualmente respects de los linderos de cada
wina dhe las parcelas en quo so divide, cn su caso, €l desarrollo de la manzana.

s Oeupecion: Le ocupacion mixima scri del 5%

s  Alipramixima  Tres plantas (12 metros), medidos hasin la interseccitn de la
cara infenor del allima forjado con el plano de fachada

o Fidificabididsd:  La establecida en los cuadros de parcelacion wbanisticn para
coda manzana v la resultanie del Provecto de Parcelacion o Estudio de Detalle en
cosn de seivaciones parcialés

Los espacios libres de parcela podrin destinarse a aparcamientos en superficic, instalacioncs
deportivas v edificaciones complementanas, debicndo ajardinarse en un 3% do su superfic.

Se permiten construccionss aualiares pars albergir usos complementanos con bn actividad
residencial principal La superficic de estag construccsonos auxiltares no sera superior al 15%
de la edificecion principal dehiendo observar los mismos retranguesos de parcola.

Por encima de la alturs méxima s¢ admite fn cubierta y/o forjade welinado cuya cumbrcra no
supere los 3,50 metros sobre ln alturs méxima permitida. En el caso de cubicria plana, por
encima de 1a liurn méxima 0o se autorizard ninguna cdificacion, salvo la indispensable par
resolver el acceso @ ln nisma v las noocsarins para las instalaciones de la edificacion, Esio
cuerpo no podr superar 2,70 metros de aliura y su superficié seri como maximo el 13% de la
consimidn en la planta inferior.

PLAN PARCIAL SECTOR 5Lt VALDEVAQUEROS TARTFA 34
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4.2.5. Plantas bojo rasante.

En todas las parcelas se pernite la conslruccidn de stanos y semisdlanos cuyo lecho no super
un metro 1a cota de 1a pendiente notural del terrena.

4.2 .6, Resarva minima de aparcamientos.
e reservard en el interior de la parcela cspacio para wne plara por viviends o por cada 100 m?2
de edificacidn computible

Fui el caso de las parcelas 3 v 5, bos gspacios libres de parceln se dispondran comcidentes con
qu:lmiﬁnmmmjmm-lnvmpﬂ:uﬂia.
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4.3, ZONA EQUIPAMIENTO TURISTICO PRIVADL .Mm..m.ﬁi. u - S

4.3.1, Ambito. EL SECHETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Fl dambite de aplicacion de las ordcnanzas del proscnte apartado %on las zonas destinadas a
Equipamiento Turistico Privado, grafiadas en ¢l Plano de ordenaciaf| spondiente,

4.3.2. Condiciones de uso.

Los usos antorizados &n esia zona son Jos siguienies. : al, salas de espectaculos
y recrentivos, hostelenin, squipamienios pablcos, infirac: anas.

4.3.3, Condicones de porcelacion.

s Superficie minma de parcela 3000 m2, salvo |n parcela o' 6, que ser objelo
de un (inico proyecto, sin admitirse segregaciones de la misme
s  Frente minimo do parcela: 20 metros

4.3.4. Condidones da la edificacion.

= Separacion a linderos. Lo edificacion debera separarse a los lindoros de
ancans una dimengidn minims de omco metros, prevaleciendo lo sefialado en el
correspendicnte plano de ardenacion. lgialmente respecto de los linderos de cada
una de las parceles en que se divida, aa sn casn, el desarrollo de la manzana.

s Ooupacién: La ovepaciin mixima sen del S,

® Al mbxima Dos plontas (# metros), medidos hastn la interseccion de lo
cara inferior del altimo forjado con el plano de fachada.

o Edificabilidad: La establecida en los cusdres de parcelacion urbanistica parn
cada manzana v 1 resulianie del Provecio de Percelacion o Evtudio de Detalle en
caso de acluaciones parciaies

Los eapacios libres de parcela podrin destinarse apaIcAmicnios en superficie ¥ edificaciones
complemantarias.

Por cncima de la altura mixima se admite lo cubierta y/'o forjado inclinado cuya cumbrera no
supere los 3,50 metros sobre ln altura milxima permitida. En ¢l caso de cubiertn plana, por
encims de 1y alturs méxima no se antonzacd ninguns cdificacion, silvo la indispensable para
resolver ¢l acceso a la misma v los necesarias para las instalacionss de la edilicacion. Ests
cuempa no podrd superar 2,70 metros de altura v sn superficic serd como mixima &l 15% de la
construida en In planta mieror

4.3.5, Mantos bojo rasanle.

S permile la construccion de solanos y semisdlanos coyo techo o supere un mweto 1o cols de=
la pendicnte natural del lerreno.

4.3.6. Reserva de aparcamientos.

Sp reservard en el inerior de la parcela espacio para una plazn de aparcamicnto por cada 100
m? de edificacién computable

FLAN PARCLAL SECTOR 1.1 VALDEVACATERGE. TAREFA 54
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4.4 ZOMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

- Comprende los terrenos destinados al ocio y recren, a plartaciones de arbolado o jardineria
v al desorrollo de juegos sifantiles eon ohjeto de garmntizar la salubndad, reposo y
asparcimiento de ln poblacion, siendo en su totalidad de uso v dominio pablico.

- Cuslquicr actividad de esparcimicnio o recreo que Sc desarrolle en el intenor de estas
zonas, sc realizand direclamente por la admimstragién, v serin de acceso libre,

- Tstas onas son de aprovechamieato mulo, s bien podrin songirairse en clis determinados
clementos de mobiliaro urbano o de las mstalaciones urbanas.

- En &l Proveoto de Urbanimeion, las especacs vepeliles alegidas para su colocacion, en su
caso, en 1a zona de Dominio Pablico Hidréulico gerin muldctonas adaptades al enfomo ¥ o
la climatologia de la rona ¥ compatibles con el ambito Auvial v riber=fo en el gue &2 van a
desarrollar, dejado libres al trinsito los cinco metros de I zona de gervidumbe.

Serfin do aplicacion las determinaciones establecidas en ol art. 23,14 de las NN.UU. del

PGOU de Tarila
DILIGENCIA .« El presente P b8 dls aprobado
definitivamente por ef Excme. Avunianiciato e Tarifa en aetlin

celetiruds =l -Jt.'i.-?..!..u 'I.iﬂ.!. =

4.5 ZONA DE EQUIPAMIENTO. EL SECHETIRIO DEL AYUNTAMIENTO

4.5.1 Ambika,

las parcclas destinodas a
cacidn.

El ambito de aplicacion de las ordenanzas co
equipsmiento pablico EQD, EQFD, EQSy EQU del

457 Condidones de uso. !

.
Qe autorizord exclosvaments ol uso docente, comumitano y social ¥ ecomercial
respectivamente, con ¢l cardcier en todos los casos de dominio v uso pablico. En la parcela
calificadn como equipamiento social s¢ podrén dar otros usos de cquipamiento publico que el
Avuntamienio estime convenicnles {comunitanio, comercial, cultural, rouniones ¥ especticulos,
asiztencinl, ele. ),

Cuedan peohibidos todos los demds usos

453 Condidenes dala edificacién.

Exn todos kos casos serdn de aplicacién lss determinociones establecidas en los articulos L3 11,
23.12,v 2.3.13 de las NN UL del PO de Tanifa

4.6 TOMA DE RED VIARIA Y PEATONAL

Correspoude a los terrencs destmados » garantizar I cirenlacion rodada v peatonal del sector.
S¢ permile |a instalacion, somo ws0S compatibles, de las infrasstrociuras urbanas basicas.

Tiene &l caracter de use v dominio pubhoo.

PLAM PARCIAL SECTOR ‘Sl VALDEVAULERCS TAREFA 0
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4.7 ZOMA SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURA

Correspande a los terrenos destinados o albergar elomentos propios de la red de mfraestructurs
tades como Centros de Transformacsdn, Fstacidn depumdors, Estasica de Bambea, Depousto

che agna, ele

Tiene el cardoter de uso v dominio pakbhca

4.8 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Para toda la zong incluida en el Parque Natural, sona B, serd preceplivo a la gjecucitn un
Provects de Actusciones, que lendrid en cosnta la restanracion ambiental de los termenos
nfectados, la regnlacion def uso pablico, la proteccidn de la zona arqueokogica v ol PORN,

F] Sistema General delimitado en el Flan Purcial incluye la via pecuaria Colada Arcnas de
Paloma y Valdevaqueros. Por lo tanto esta Colada gueds calificada como Siskema General de
Espacios Libres afecto a Donunio Pblico pecuario

Tal como s ha expussto previamente, su superficie no estd comemplada a slecio de
determinar ¢l sprovechamiento del ssctor (ver pag. 34 y 56),

Cualquicr actuscion sobre la misma debera coniar con autorizacidn de la Consgjera
compotents:

En stencion al art. 3201 ; 9.E de la LOUA v 49.3 del Reglamento de Flansamiento, sc
establiece la siguiente limitacion de la superficic para el uso de aparcamientos: No se podrd
ncupar para este uso mas del 5% de la superficie del Sistema General de Espacios Libres a fin
de garuntizar su destino v funcionalidad.

DILIGENCLAL El presenie Plan. o b sidio aprobudo

Jeiinitlvamanie por wl Lo et ke Toarifs en aciidn
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DILIGENCLA.- EI presente Plan .

ORDENANZAS REGULADORAS - (1 ivamenie por ol Excig,
L AAWVERLRE SR dle t

MORMAS COMPLEMENTARIAS . ©ulebraua «l i D #n;l.?lu epto de Toril an sesitn

|EY SECTORIAL DE AGLAS

EL SECHETARIO DEL AYUN

Todo ol dmbito de 1 actuacién estd sujeto al cumplimienta d la Ley Sectorial
Texto Refundido de ln Ley de Aguns (RDE 0101 de 20 de julio)

AMIENTIO
Aguns

Modificacion por Ley 622003 de 30 de diciembre. | |
Reglamento del Dominio Pabhes Hidristlico (RD 8408
Modificacion por RI} 6062003 de 23 de thayo.’ -
Plan Hidrolégico del Guadalquivir LHD'WM.]JQ’J

24dequl

Plan Hidrolgico Nacianal {Ley 1001 de ¥de juhiey= %

Lew 42010 de 8 de junio de Aguas de la CA nibabusin
PARDUE NATURAL DEL ESTRECHO

- Toda scfuacin que se quera Hevar a cabo en ¢l ambito det Purque Natoral del Estrocho
debera ser mutorizada por la Consejeria de Medio Ambiente.

- El Ohpmismo que se calime competents deberd presentar Provecto de Actusciones sobre ¢l
ambito del sistema general do ospacios libres, comeidents con el Parqoe Natural, que tendra en
cpenta |a resturacson ambiental do los terrenas, la regulacién del uso pablico, 1a proteccion de
ln zona amueoligica v las determinaciones del PORN o nivel genéneo y come zonilicacion
Bl

- El régimen aplicable sobre la servidumbre de proteccion del dominio pablico maritmio —
terrestrs pam el weo de sistema general de espacios libres v su zona de mfluencia seri el
siignle:

- Ls ubilizacién del dominio piblico maritimo tesrestre se regulard segim lo espectificade en ¢l
Titule [ de la Ley 22/8% de Cosins.

e Los usos en ln zona de ssradumbre de proleccidn se ajustaran & lo dispuesio en los articulos
24 v 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zone, con la
autarizncion del argane competents de ln Comunidad Autonoma, de conformidad con lo
determinado en loz ort 481 y 49 del R.D. 1112/92 por el que se modifica parcialments el
Reglpmento de la Ley de Costas,

= Sc deberd garantizar el respeto de las servidumbres de trinsito y acceso al mar establecrdas
o los ai, 27 v 28 de la Ley de Costas, respectivamente y gl cumplimiento de las
condicinnes sefialades en el art. 30 para Ia sona de influencia

® Lis obris ¢ instalaciones existentes, en su caso, 4 la entrada en vigor de 1a Ley de Costas
situidas en lo zona de dominio piblico o de servidumbre, se regularin por o especilicatn
en In Disposicién Transitoria Cuarta de Ia Ley de Coslas.

« Las instalaciones de la red de sancamiznto deberiin cumplir Ins condiciones sefialadas en ¢l
ar 44 6 ge la Ley de Costas v concordantes en su Reglamento

Ademis de las condiciones do ordenacidn de la edificacion contenidas en las presenbes
ordenanzns, v leniendo en cucnia que la ardenacion de volimenes de cada parcels se realizard
medignte un Fstudin de Dotalle {art. 3.2,1 ordenanzas reguladoras), &2 tendrin en cucnia las
siguicates medidas parn sa micgmeion padsajistica:

PLAN PARCIAL SECTOR 81-1VALDEVAQUERDS. TARIFA i
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DILIGENCIA.- El presante Thin e o ha side aprobada
definitivamente por el Excoo, Avomamivato de Terila en sesidn

celabiadn ¢l n!iH.-.-J.qq---Hﬂm-i'E

_ *-mmwmmimmm sobre ¢l mismo nivel v o todo lo largo de
la parcela, debicndo fragmentarse con cepacios intersticiales ajardinados.

%
= Loy espacios libres privativos de parcela se situaran prefereniemente & CORSCCHENGIR SON
los Espacios Libees de cardoter piblico previctos en la sonificacicn del plan parcial, para
afrecer un sistemn bomogénes y coherente.

W

% Log volamenes v espacios de oubierta ¥ cwerpos de coronacién por encima de la altura

% p:m:g’m ladors s tendran en consideracién como wna fachada mas, estudiandose
wﬁ]ﬁ"‘ ente el efecto aditivo del conjunto.

DOMINID _ PUBLCED HIDRAJUCD,  FOHAS URDABES ¥ RESGOS  POR
INLIMEAT N

. En el Provecto de Urbanizacion s¢ deberd inchur una delimitucson del Dominio Piblico
Hidraslico conforme a lo establecido en la Ley de Aguas y su Reglamento.

- En el Provecto de Urbanizacidn, las especies vegelales elegidas para su colocacidn, en su
casa, en |a zona de Dominio Piblico Hidréulico serdn autdctonas adaptadis al entoroo y @
Ia climmtslogia de la ona v compatibles con el dmbito fluvial y nberefio en el que ¢ van a
desarrollar, desadn libres al trinsito los cineo metros de la zona de servidumbre

- FEn lagjecncién de la obra de urbanizacion ¥ con posteriondad, dentro del ambito de las
competencias de 1o futura Comunidad de Propietarios v Orgamsmos titulares de la
nfrocstructura, se mantendrdn limpias las obras de drenaje transversal de la CN 340 sobre
los amoyos de Garganta de San Francisco o arovo de Las Fiftas v el amoyo de Fates, a fin
de asegurar que lis mayores avendas no causarén dafios ni en el sector m on la caretern
En &l Provects da urbanizacion v durante la giecucidn de éste se lendra en cuents gae los
posibles eruces por dobajo de alguno de los cances de Ta zona que s¢ pugdan realizar como
consecuoncia de las obras de abastecimiento, saneamisnio, Suminisiro eléctnco u ol tpo
de conducciéa deberin mantener una distancia entrc la generatriz. supenor del cruce
respecto ol lecho real del cauce, una ver limpaados los arastres ¥ depdsites, suficicnle pars
wvitar posibles afcesiones al cance. Fn todo caso o distencia minima serd de 1,5 metros ¥
estard correctaments sefulizade y protegide. En caso de que se dejen arquetas o pozos de
registro, estos deberdn situarse fuera de la sona de servichambre.

- En caso de gue reabice algin croce adrea de un cauce con una linea ehéctnca se debera
cumplir ko establecido en el art 127 del RD §49/1086 de 11 de abril, por el que se aprucha
el Reglamento del Dominio Piblico Hidrinlico, por el cusl se estsblece que la alura
minima de los cruces aéreos de lingas respecto a las maxunis crecidas ordinanas vendra
dada por la sigurents Momla:

H=G+2,30 + 0,011

H = altura minmma en mctros

G =470 en casos normales v 10,50 para cruces de embalees v rios navegablis
1/ = teasitn de ln linea expresada cn kilovoliios

Ademis se respetard lo zona de servidambre, de forma que los postes deberdn estar ssuados
fucra de ésia

Las obras provistas a gjeculsr en el DPH y ¢n la zona de policia deberan ser puifcrizad s
por la Agencia Andaluzn del Agus con cardcter previo & la aprobacidn del provecto de

FLAN FPARCIAL SECTOR & -1 VALDEV AUERCS: TARIES HIE
TEETO BIFUR O
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o w corgspondiente, pars ello & Promotor de las mismas debera coviar lo
EL SELKE fentd 'saticitull ' de pescion junlo con el proyecioe donde se definan y
justifiquen dichas obras. Del mismo modo lis obras previstis pars prevencion de
inundaciones deberdn ser sulorizadas y ejecutadas con cardcler provio al otorgamisnio de
la licencia de obra de las edificaciones de la umidad de epecucion correspondiente.

Ex cstc sentidu, las infraesimciures programadas no mcrementoran artificialments aguas
arriba 1a Nenura de inundacidn de los amroyos de Fate v Ciarganta de Sen Franciseo,
. dehiendo contar con wha valoracidn de riesgos podenciales includes las medides de

~prevencidn y comeceicn sdecuadas. Las scluaciones programadas deberin garantizar fa
iin de casdales comespondientes o mvenidas de 300 affos de penindo de relomao.

- El Provecto de Urbanizaciin deberd definir y programar las obras necesarias (M
evitar el riesgo de mundaciones en el plin parcial, tanta en el arroyn de Fates coma
en ¢l arroyn Garganta de San Francisco.

Adoptando Ia delimitacion de Ly sona inundable del arreyo Garganta San Francisen,
contenidla en ¢ “Estudio Hidrolégico para la prevencidn de inundaciones y In
ardenacion e los cances de La Janda®, s adoptarin Ins siguiestes medidas para
prevenir inundaciones en las pareclas afectadas, que son la 14 y 16 del plan parcial:

- Manteaimiento v limpieza del cance e ol ambito del sector,
- Rellens de la parcels sin superar una coia cquivalenic a 0.5 metros snhre ln actaal

- Kjecucién de una mota de defensa en el limite de la parcela con la zona verde
previsia en el plan parcial,

- Ampliacitn del paso de fibrica del arroyo bajo la carretera CN 340

Teniento en cuenta las anteriores medidas ¥ que el propio Estudio Hidrolegico preve
In demolicién de la abra 31402 ¥ la construccion de un neevo pucnic, se evita ¢
riespo de avenida sobre las parcelns que resulias purcialmente inunilables, sin afcctar
a otros suclos aguas arriba o aguas abajo, ajenos al sector.

No obstante  Prayecto de Urbanizaciin definira con exactitud dichas medidas ¥ su
dimensinnuds en funcion de la profundidad actual del cauce y 1a velocidad.

- Las obras previstas pera prevencion de mandaciones deberdn ser autorizadas v gjocutadas
con carfcter previo al olorgameento de la licencia de obra dc las edificaciones de ln umidnd
de ejecuciin cormespondienle

- ©n el plamo de zonificacion se representa la linca estimativa del DPH, su zona de
servidumbre v policin v la 2ona imundable para un penoda de retormo de 300 aflos

Finmmesacidn,

% fuera necesario ol deslinde del dominio piblico hidraulico, quedan efectandas las
reservas necesanas en lo que afecta a afecciones sobre bienes v derechos. El coste de apeo
v deslinde ser por cuetta del promotor.
Lot gastog derivados del levantnmiento do cartografia de detalle v estndios hidrolégicos e
hidriulicos de base para el andlisis de ln inundabilidad serén por coenta del promotor. En
el caso de que [weran necesanias modidas de dofensa v proteccidn frente a avenidas, los
gastos derivades deberan cormer por cuenta del premetor.  Dichos gastos quedarin
reflejados en el Proyecto de Udbanizacion.

PLAM PARCIAL SECTOM S-4WALTEN ACLEROE. TARIFR 162
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YACIMIENTO ARGUECKOGICD DF MELIAREA

En el plane de informacidn v de ordenscion comespondiente se grafia ln delimitacidn del
vacimienin arquenldgizo de Mellarn, sobie el que eata progromado por pane de la Conseeria
de Cultura, incosr un procedimiento para su declaracion como B LC. con la categoria do Zona
Arqueocligica, byjo la denominacson de Ensenndn de Valdevaqueros.

La delimitscion que ha establecida la Consgrenin de Cultura tene las siguicnics coordenadas
LT

EXTE  MORTE DILLGENCIA - El presente PIa..cemmmsss: oha sido aprobada
15780 T 995 447 i v a et Pl i TR 4 L1 el e r rita en "-""'il-l;“
758000 3,995 432 . T N APy AU
258,24 3.095 358 T IR IR
258,250 3,904 140
158, |61 1.004 805 BESEH
157880 3,944 480

cisbebracis -

R R R

logice s csisblece NIVEL DE
3 m Ii

4 1!
Sdlo se permitirin aquellas inlerveaciones, Usoe Y mﬂ'l 'Il’mr:.mmnﬂas n la proweccidn,
conservicion o inveshgacion del yacimiento squerBmes
Hay que hacer conster que la mayor pare ded _‘_ inchuye temenocs ajenos al
ambitn del plan parcial v los que comesponden a &8ieestdn incluidos en la zona de proteccidn
del dominio piblice maritimo lemestre.

Pari esta zons, delimitads como  yacimiento
PROTECCION INTEGRAL, sujeto a La siguiente Timg

Al resto de In sona comprendida entre In CN 340 v el limite sur y sureste del sector g2 le asigna
WIVEL DE PROTECCION PARCIAL, sujeto a Iz sigrients limitiscion:

Cualquier tipo de oben que se provects, que implique movinuenios de berras, necesitard una
mtervencion arqueoldgica previa, prospecciones o sondecs arquecldgicos, encamingda 3
establecer un dingndstico del res. Dicha intervencion podrd dar luger o provestos de
excavacion asi como al establecimiento de las medidas de proleceion v conscrvacion que &
conssderen oporiunas.

MINSTERICY DF FOMERNTE, EMIACE CIM 340

El enface previsto del sector con fa CN-340 se encuentra suficientemente definido en el plan
parcial ianic en su posicidn, sefalada peor la propia Demarcacion de Carreteras, como en su
disefio, al haberse recogido todas las carncierisneas que alfcctan a los movimiening ¥
distribucidn del trafico dal sactor,

Par Io tanto, junto con el Proyeoto de Urbanizscion del sector seri requisito la preseniaciin y
aprobacién del Provecto de enlace v del sstudio acustico. Dicho provecto deberd recoger los
signicnics condicionantes v requisiios expucstos en el informe emitdo

- Inclusitn de un estudio de trifico v capacidad ajustads ol disefio conereto de las consxionss,
determinando €l nivel de servicio esperable en la carretera

- Reordenacion de los aceesos en ln morgen devecha de la CN 340, cerrindose los accesos
dircetos, para lo que se dispondrd una via que discurra por el limite del SG de EL, tmsero o las
Fachadas de los edificios, o si existe espacio para ollo adosada a ls CN 340 En cualquier cas
|a solucion dord aceeso o todas ls propiedades que existan en dicha margen, disponiendose las
CUNEXIGNGS ACCCSArias.

PLAM PARCIAL SECTOR 8L VALDEVAGUTROS TARIFA 14
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. Sg reordenardn los accesos de la margen vpnerda, encontrindose afectado el del botel
Copacatunn que dista 170 . del enlace, situindose su accesn sobre ¢l camil de deceleracion
del enlace planieado.

- Fn unes 300 m, hacin Barcelonu, desde el acceso al hotel exisicn 3 mcoes05 mAs, quo s¢
incluiria en la reordenacién de accesos. Para ello se realizard una via de servicio adosada a la
CN M0 que recoja todos los accesos y se lleve directimente al enlace, 0 bién que el acceso al
enlacs desde ¢l lade Barcclona (irafico sentido Cédiz) se realize a través de una vin de servicic
adosada  In N 340 con separacidn fisica do ella, que de acceso a dichas propiadadas.

- % inchuird un acceso al cemping Torre de 1a Pofia desde la vin de servicio de soceso al sector
Valdevaqueras.

- Fl acceso al club Misiral Tanfa a través de un camiso terrero queda interrampida por el camil
de incomporacion sentido Bercelona al enlace propucsto, por Is que dicho acceso se repondrd 8
través de un caming de servicio adosado al remal ol que se dera acceso desde Tn via de servicio
prevista para dar acceso a las propicdades de la margen derecha.

S incarporand wm estudio acistico dol ruido espersble.

M S TRUCT DE SANEAMIEERNT O, DEPU T RELT

Fn o Provecto de Urbanimcién se habra de aporiar los planos. do planta del sancamiento
proveciado @i como los correspondientes angjos de cilculo de 1as instalaciones proycotdas
Fi los plenos se habran de reflgjar los sislemas de retercion de salidos, acsiles y grasss cn los
posibles puntos de vertido de aguas pluviales a los cauces plblicos.

DILIGENCLA El presente Plom. e .ha slde aprobado
delinbtivamaenis (= g tentn de Tirfo en sesidn

celobre!!
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COMPROMISOS ASUMIDOS.

MINISTERIO DE FOMENTO. EJECUCION DEL EMLACE COM LA CN 340.

DEMARCACION DE CARRETERAS DL ESTADO
EN ANDALUCIA OCCIDENTAL
UNIDAD DE CADNL

AINISTERI) DE FOMENTO

‘ 1§ MAR, 2006

Mumakin & I.;uc:md ol BRI B A
At e e o 30 CRsd

1) Juan Mufor Tamaea , ennombre v representacicin de ls Jusia de Compensaeibn del
scetor SL 1 VALDEVAQUERDOS (TARIFA) ¥ en relacsbincon ¢l PFLAN PARCIAL
DE ORDVENACHON del nikerra,

Taritn, T e merzn de 20006

Teign a bien meponer In sigusenlo:

Fn redacstn con la sceesibilicad sl sector desde ba CN 340 se adjunta solucian medimle
conexifn & la obea del Ministerie de Fomento (dove 33-CA-3520) “Mejora de
{terseeciones y vinde servicio en ln CN 140, pk % v pk TR de In provineis de Cdie”,

Pt wiry perle asamimos expresamente ks sdyuientes coigrousses:

o L] enlnce serd cjeeniado pos la Junte de Compensacion del sector en el supuesto
de que Negado ol momento de scometer ks obs de urbanizackio del sector ¢l
pnlnie no e Inddera cjecutmdn,

s Lasohicisn de la conexidn que sc adionta s recogesi un odos bos planos del
Decugreenda de aprobackin delind v del Plan Parcisl

Fi consscuencin con ke cxpueste ¥ teriendo ei vuenls his compeomisas adquiridos,
woliibmmcs 56 mutorice la soliciin de scceso al sector propussta y por (o se emita
informe sectortal favomble al plon percial

D‘Lll‘EHL‘IA.J Fj pmﬂ.—nu {1 0] ) P Jha ada ﬁpfl?h:l'lh
definitivamenie por el Exemo, Avaniaalvnio de Tisifa ¢n sesiim
Eolalrriala «! ilin Liki S biaia il ki i
_ 79 Mo 2012
J:{g,l.lm:nl: ] ! e roy
I:.:.a' > '.l' I
| ‘\"
"'.'\.
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AGENCIA ANDALUZA DEL AGUA. GESTION DEPURACION AGUAS

RESIDUALES.
DILIGENCIAL El presente Pl oo oha sido aprobada Eﬂ""'q:}??'ﬂﬂ’f’:ﬂ! l"-l_IIF Tarifs
dulinitivamante por el Excono. Avusriabnm de Tuifs en seridn .

RECISLRC) Cabashys |

velebrada ol ljihm-?-ﬂ'ur!"‘ﬂ“!‘ﬂﬂ"" AL ENCMO, AYUNTAMIENTO DE F{-? & FEL. 200 I

ENTRALIA 1 JE

DON YUAN MUROZ TAMARA, mayor e edad, con (oo a ssios efesios
m Eﬁﬂlﬂ. calle Dulge Chazon (anies General Orgaz), n” 1, 41.043, &n nombre
en calidad de Presidents da la JUNTA DE COMPENSACION
ECTOR 5L-1 VALDEVAQUEROS, con al miemo domiclic a estos

aqua ® anleror, en expediente A-026/2004, ante EL EXCMO
AYUNTAMIENTO DE TARIFA comparece y como meor progeda en derecho

comparece y DICE;

|- Con fecha 20 de enero da 2010 ha sido emitido informa téenico an relacisn
con la documeniacidn preseniada en este Ayuntamiento (registro ontrada o
3402010) para cumplimentar el infarma de la Agencia Andaliza del Agua de
fecha 22 de ociubre da 2009,

En el menclonade Informe l&cnico se estima que & solucion
conternplada en el Plan Parcial para la geshin de las agues residuales na
parece la mas adecuads, detalo a gue la nuava eslacidn depurarors de Bgua
residuzles previsld para el nicleo urbano de Tarifa s& he disefedo tenlendo en
cuenta los caudales aportades por el Bacior 5L-1 "Valdevagquaros”.

I1.- Par su parte, la Agencla Andslura del Agua en al resefindn Informe 8! Flan
Parcial 8¢ pronuncia en sentido contiado al mlonme municipal, de manera gue
estableca que la solucidn para jas aguas residuales debe preverse en el Interr
dol Sestar, ressnvando of susk necesars para ks ubicackin o une EDAR

il - Ante Beie divergencia respecio a ia sofuosn del wartdo de BJuess negras
del Ssclor, vy ispéendo en guenta el exiraordinario tiempo ranscurritdo desds
que s (nickd (3 tramitacion del expediante da apiobacion dal Plan Parcial (ano
a004), asl como su avanzado estado de tamilacion que hece prever su
provima aprobacion defiritiva al contar con fodos los informes seclorialas

PLAN PARCIAL SECTOR Bl WALDEYAQURROS. TARIFA 1o
TE T EFFL S
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) , . ..ha sido aprobado
setite | !
DILIGENCIA.- El pres 2 '._“J;,—hn'f;. en sesitn

definitivaments pm el & xAc.Y!O' mii ......

celebrada vl dia...2

EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

'\ \"V,un \denacnon del Territoric y Urbanisme da Cadiz, para su preceptivo informe, a

itn, asume ante al Ayuntamemo &l compromiso que a continuacidn se
ifiesta, seglin conversacién manisnica con el rasponsadbla técnico

municipal:

Asumir formalmente la solucién definitiva para la gestion de las
aguas residuales (acometidas, canalizacién, depuracion, vertido, etc.) que
datermine en su momento el Ayuntamiento de acuerdo con el Organismo
competents, incorporando esta solucion al Proyecto de Urbanizacién del
Sector que sea objeto de aprobacion municipal para la ejecucion de las
obras de urbanizaciéon del Sector,

IV.- Dabemos considerar que la solucibn prevista en el Plan Parcial recogiendo
la conclusion del Informe emitido por la Agencia Andaluza del Agua, es una
determinacidn meramente indicativa y no vinculanta, pudiendo sar objetc da
cormeccion o adaptacion en el Proyecto de Urbanizacidn de acuardo con lo
expuestio en el art. §8.2 de la Ley de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia,

V - Por lo que se refiers al Estudio Econdmico Financiaro del coste de conexién
de los servicios al que se hace referencia en el informe técnico municipal, se
contempla un presupuesto de 350,000 € para ampliacién de ETAP y mejora de
red de transporte, lo cual no deje de ser una estimacién aconémica gue se
ajustard en su momento en el Proyecto de Urbanizacidn al presupuesto real de
ejecucion, una vez se disponga de los proyectos corespondientes, los cuales
se encuentran en fase de redaccién, y sectorss que contribuirdn a3 las
infraestructuras comunes.

Y por b expuesto,

SOLICITO AL EXCMO, AYUNTAMIENTO DE TARIFA: Que fenga por
presentaco este escrito, o admita, y en su virtud, tenga por cumplimentado en

PLAN PARCIAL SECTOR 5L VALDEVAQUEROS TARFA s
TEXTO REFUNIEDO
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PLAM PARCIAL DE ORDEMACION DEL SECTOR 51-1 VALDEVAQUEROS.
TARIFA (CADIE).,

DILIGENCIA.: El presente Phit o B8 500 aprobaco

PLAM DE ETAPAS definitivamen: ¢ gl Eucinsa. Ay AR i

1, IMNTRODUCCION.

su Art. 832 “El Plan de
pe se incluya ln fijeciin de

sin v urbanizacion de las
ppcia de edificacion una vee

El texio conjunta de kn Loy 197 exige para g
Etapas para el desarrollo do las detsmimacignes i
pluzcs para dar cumplimiento a los deberes & ;
unidades de cjecucion que comprenda el sect
adguirido el derecho of aprovechamienio

De conformidad con los Arts. 34 y 62 del Regls ~Plaégimicnto, el Flan de Eiapas, se
redacts como un documenio separado del Estudin Penacm s Financiero, debiendo deseribir
detnlladamente lo reflejado en kos comespondientes planos de la documentacin grafica de
acuerdo con los siguientes apartados, que recogen las difesentes deferminaciones derivadas do
dicho art, v delart. 83 dela Ley 197 antes cilado:

- Delimitacion de nmdades de grecncidn
- Sigtema de actuacion

. Orden de priondades.

- Ftapas de cesdn ¥ equidisiribucion

- Fiapas de whanizacibn.

2. DELIMITACION DE UMIDADES DE EJECUCION.

El objetivo de disponer de snelo urhanizado pare una actunciin inmediata de edificacitn
residencial que atienda las necesidades de 1a zona, la configuracion fisica de los terrencs ¥ los
condicionantes proexisienies, entrs log cunles se encuentra la estructura de la propiedad,
sconsejan delimitar dos unidades de ejecucion coyo ambito s establece en el plano de
ordenacidn correspondiente

La jussificecion de su delimilacion ha quedado plenmnente justificads en el apartado 2.1.1
esticn del Plan Parcial”™, de las presentes Ordenanzas.

3. SISTEMA DE ACTUACION.

De acuerdo con lo sciialade cn ol Plan General de Ordenscion Urbana, el sistema de actuacion
sord el de Compensacian

4. ETAPAS DE CESION Y EQUIDISTRIBUCION.

Conforme & Art 179 del Reglomento de Gestion Urhanishica, las cegiones d= derecho o ln
selm inistracion actumnte, en pleno dominio v hbres de cargae, de todes log terrenos que sean de
cesion obligatoria ¥ gratuita, segun e Man, para su incorporacian sl patnmonio municipal del
cuelo o su afectacin o los usos previstos on cl mismo, se produciran con el acuerdo de
aprobacion de los Proyecios de Compersacida correspondientzs al seclor, dentrn dal plaeo de
eais meses desde |a aprobacion defimiiva del Plan Parcial

PLAM PARCIAL SECTOR BL-UWVALDEYAQUIROS TARIFA (L]
TEXTOHER ML
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5. ETAPAS DE URBAMIZACION,

Dada 1a configuracion de la ordenacidn, la estrachira de 1a propiedad v la distribucion de los
difierenies usos lucrativos v dotacionales sobee la swperficie del secior, se considera que la
urbanizacion s debe cpecutar cn una sola clapa, comcidente con cada unidad de epecucion,

Se velard por la correeta gjecucion de kos ospacios libres de dominio ¥ uso piihlico, en los
téminos que establecen los Ovdonancas Reguladoras, do forma que queden totalmenie
terminados en el plazo misimo fjado.

Podrin concederse licencias de aperiura parn actividades a mstalar en edificaciones terminadas
siempre v cunndo tengon resucita b infiacsiuctura cormespondigtte a acces08 Y SErViCios.

DILIGENCUAL Bl prasstimie PP «ha side aprobado
Jefinithvaimentn por ol Exi et die Terife en sedidn
pihebradn Lll.ha..!..mm. EHE B

EL-SECHETARIO DEL Ak IMTAMIENTO

ESTUDIO ECOMOMICO FINANCIERC

FLAN PARCIAL SECTOR -1 VALDEVAQUERDS TARNIEA 10
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PLAM PARCIAL DE ORDEMACIOM DEL SECTOR SL-1 VALDEVAQUERDS.
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ESTUDIO ECONGMICO FINANCIERQ, ... .. 11..9.9 WAYD 2012
1. INTRODUCCION. E—
e AW ITENTLY
EL SECHETAdiLL '
Fl Estudio Econdmico y Financiero del Plan Parcial wyE giode los documenios basicos
para Justificar ln matenalizacion de las determinaciongs del Plan, £ gongpecucncia no debe ser
un mero documento mas, MO que €8 an instrumento-m i em el frroces
mcorparando al Plan ln racionalidad precisa, resnliapdo
equilibrin de los resaltadus entre el estado de gastos &l de imgres

g BT 'cr-“l,-l'mm’alm " la gvaluscion

El vigenic Reglamento de Planeamiento solo exige ] i :-- ne ki
Jebis ohras de urbuni zacion”

scondmica de ln implantacion de los servicios ¥ de la gjecucidr
arl, 45, precisando el art 55, que dicha evaluacion deli ot
scialando las difercncias que pudiernn existr en funcion del momento en que hayan de
implantarse naos v gjecutarss obros, segin lo previsto en el Flan de Ftapes™, asi como que "l18s
evaluaciones habran de refenirse, como minimo, a las signientes obris v senacios:

- Fxplanaciin, povimentacién, seializncion y pardineria

. Redes de abastecimiento de agua, riege ¢ hidraies contra meendios

- Red de alcantanilado,

- Redes de distribucidn de encrgia elécinca v alumbrado pablioo.

= Otris redes o canalizaciones de scrvicios que prevea el Plan.

- FEstablecimiento de scrvicios piblicos de transporte, recogida de basuras, s1 procede

- Obms especiales coma pasos o distnto mvel, desviacion de redes de servicios exstentes v
olras,

- Indemnizaciones procedenics por el derribo de construcciones, desiraceion de planisciones
v otras obras e instalaciones que exna la ejecucién del Flan®

Finalmente, el Ari 63 del mismo Reglamento exige que " cuando con ocasidn de In giecucion
de un Plan Pacial havan de realizarse obras que comespondan a los sisicmas de la estroctura
grghnica del Plin General, el estadio econdnico-financiero..” habra de scfialar la Entidad v
Ohrganisme que asoma la financiazion de dichas obras.

Fs convensente realizar yn andlisss de la viabilidad v establocer una hipotesis bo mas ajustada
posible 3 1a renlidad sobre la disposiciin de recursos por pans de cada uno de los agentes, En
cualquier caso s ha de (ener en cuenta que e Fstudio Foondmico Financioro no pucde aporiar
uni contabilidad definitiva de lns inversiones futuras. Ha de ser una estimacion propaesta

En consecuencis con lo amenar, el presente Estudio Econdmico-Financiero s¢ estructura &n
los tres apartados sigumentes

«  Estimacion de cosles,

- Estimagion de ingresos.

- Viebilided economicn

2. ESTIMACION DE COSTES.

La gjecuciin del presento plancatiento parcial, conlleva tres tipos de costes hasicos:

Cosies de obaes,
- Coates de indemmmnizacion,

PLAM PARCIAL SECTOR SL-1 VALDEV ACUERCS. TARTFA L1L
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Costes de honorarios, gestin, cic
2.1.COSTES DE OBRAS.

Una primern aprosimacion ol Coste (ilobal de 1 urbanizacion del sccior cabria hacerln
mediante la aplicacion de los cosles unitarios estimativos de gjecucion matenal establecides
por el Colegie Oficial de Arquitectos de Andalucia Cecidental, correspondientes al aflo 2.004,
para ls  "wrbonizacién completn de un terrenn o poligeno”, ncloidos fodes los SETVICIOR
contemplsdos en la Ley del Suelo.

Para unn superficie comprendida entre 43 y LK Has v una edificabilided menor de 0,23
m2M2, entre cuyes valores se eacuentra el sector, establece un coste unitana de 9,16 €ml,
bruto, o que supondria parn la superficie ordenadn del sector mos 6 564 823 €, como coste de
gjecuciin mmenal de su wrbanizacion,

Teniendo en cuenta los diversos condicionantes del temena, eabe considerar que el cosie de
urhanizacién e este caso concreto reaultaria algo supenor, al muprgen de los conceplns
correspondientes a las obras especimles, ¥ & los conexiones extenares de los servicws, que
lagicamenie o s¢ contemplan €n unos costes unitarios, por lo que se considera preciso llevar o
caho una estimacion mas afineds, mediante lo stbzacion de modulos de repercusidn del coste
intal de las obrmy que contemnple of an. #5 del Reglamento de Planesmiento, aplicados a los
conceptos de obras cuantificables que derivan del Plan Parcial, comrespondiontes a cosies
unitarios diferenciados o con fnanciacin cspeeifica.

2.1.1. concaptos da obra.

. MLIGENCTA- Bl presonie Plap oo - i sy aprobado
Ll -
Red Viona: definithamente por ol e, Ayuncone o de T en setitn
L Vistiobisico. cibelraaka «l dia?-g--m-m-- aapais

- Vierio peatonal exclusivo.
IO DEL AYUNTAMIENTO
® Fspacios Libres:

® Conexiones Extenores de los Serviciis

- Abastecimiento de Agua Potable ]
- Colector de Sansamicnto . J
- Suministro ensngin elécinca. ; Rl

2.1.2. cosles unitorios de obra.
Los cosics unitarios de ejecacitn material que se adopian pars cada uno e los conceptos

considerados, con inclusién d las partes proporcionales de todes los servicins o slomentos que
inchryen, son los signentes.

*  Red Vieria:

- Wiario hdzico 135,000 €/m2 .-

®  Espacioy Lilires;

- Espacios libres 14,42 €/m32
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dafnintivanseinte i sl Eii v e "Toslln itk aain
cidebrada vl i . a- u
#  Conexiones Exteriores de los Serviciig, L? 3 mm i!llIE
L_'i THETARLLY Lrk "B
Amplifcion ETAP y red S A
- FDAR e
. Suministro energia eléctrica. i 1
- Interseccion N 340 0000 K <y
2.1.3, costes rasultantes para el sector. 2
- - T 1"“*»-f_.,--"’ /]
Red vinria. ':h‘i’!."_.....-f
Viario bisioo: 8353 61 m2 x 135,00 Efmi= 5171 TATE
Espacios libres.
Espacios libres 85 407 m2 x 14,42 €m = 1231569 €

Conexiones exteriores de los servicos.

Ampliacidn ETAP y red: 350000 €
EDAR GR35, TAT €
Suministro @, Electnica 120,000 €
Inferseccidn N 340 A0 0K £
Todul 1455 T6T €
COSTE TOTAL DE EJECUCION MATERIAL 7 865073
COSTE DE CONTRATA (PEM x 1,1%) 9359437 €

2.2 GASTOS DE NUEVA INVERSION ABASTECIMIENTO DE AGUA
D scuerdo con la Instrccion relativa a la eleboracion de informes en matena de aguas a los
planeamientos wrbanisticos, aprobada por la Agencia Andaliea ded Agna, quedan diferenciados

los sagmentes gasios:

GASTOS EN ALTA ABASTECIMIENTO DE AGUA
Ampliscién y mejora ETAP 00000 €
Mejorn red de transparte S00000 €
Rod distribucién hosta depasito 41 000 £
Tetal 391000 €

GASTOS EN BAJA ABASTECIMIENTO DE AGUA
Dephaito 1400 m3 180000 €
Red de distribaciin MII1T6E
Total 629176 €

COMNCENTRACION DE VERTIDOS. SANEAMIENTO
Red mienor 186 906 €

DEPURACION Y EMISARIO
Nueva EDAR 650 767 £
Emisanic & cauce proximo 35,000 £
Testal GRS TRT €

PLAN PARCIAL SECTDR S$i-l VALDEVACUIHCS TARIFA 1
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SISTEMA DE REPERCUSION DE COSTRS A Ustistng @ WD il

T a0 OEL AYUNT A AIENTO
Fuenics de Financissidn EL SECRTAARES T
Tenicnde en cocnta quo la obrn de urbantzscion ex en sn tofal; wgciativa privada, o cargo
de In Justa de Compensecion del sector, la financiacian dé ' rafi la inversidn, gue
imcluye ¢l abastscunicato de agua ¥ ol sanesmiento, % realizala oo CArE fﬂ fondos propios ¥
prestumo hancana, b

La Junta de Compensscion procederd a la cesitn, une vel
instalacionss que componcn ol sistema de nbastecimicnto agun ¥ wenta, 8l
Ayuntamicnto de Tariln. Una vez realizada fa cesion, la cm ADQUALIA s hard cargo de
La explodacion del Abastecimicnta y su repercuson en costes i log usuanos medianie tanfa, por
1o que 1o 58 recupern la inversion

2.9 COSTES DE INFRAESTRUCTURAS DE REUTILIZACION.
Este coste, mcluido en el de la red viaria, incluye los siguientes conceplos: estacion de
bombeo, depisito regulador, conduccioness y conexita con la red de nego.

El coste de In infragstruciura msciends 4 125004 €,

Mecanismo financieny para su gjecucion.

Al s&r una infrsestructura que forma parie del Proyecto de urbamizacién del sector, su
sjecucion estard vinculida a la de esie y s fingnciard mediante recurses propws y prestano
bancano.

2.4 COSTES DE HONORARIOS, GESTION, ETC

Corresponden todos los costes de caracter tdenico-administrafive que Lras Consigh Ia gjecucsin
de un plancamiento parcial, como el presente tales coma;

- levantamientos cartograficos.

- Bzludios geolécncos,

- Honorgrns de Plan Parcial.

. Honoranos de Provecte de Urbanizacidn.

- (iastos de Notaras v Hegistro,

. (iastos de pestion {provecto de campensacion, asesoranisnto juridico, ete.)

- Tasas @ Impuesios,

- Gastos de lguidacion

La cuaniia total de estos cestes de estima en un 10% de los costes de obeas, resuliando:

COSTE TOTAL DE HONORARIOS, ETC. TH6S0T €

2.2 COSTES TOTALES.

OBRAS: 9330437 ¢

HOMNORARIOS, ETC.: THOSOT &

COSTES TOTALES: NI45944 €

FLAN PARCIAL BRECTOR B VALDEVACAERDS TARIA 114
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3, ESTIMACION DE INGRESOS.

La estimacitn de ingresos se lleva a cobo mediante la consideracion de repercusiones medics
por metro cusdrado construible, aplicades o las superficies edificables dervadas del Pl
Parcial, correspondienie ol uso ressdencial en sus diferenies tipologtas v al uso terciano.

3.1 TIPOLOGIAS

SUP. SUELG ELTP. TECHD NIV
Residencinl 11765156 25316,10 348
Turistico 0319138 56 did, fd 1423 p
Comercial . 40T (12 RCTCAR

32 MODULOS DE REPERCUSIOM,

Para cacka una de 1as tipologias definidas, ¥ dentro del caracter aleatorio que logicamenta ha de
tener una cslimacion de csin noburaleza, que no forma pare de las delerminaciones que
reglomentanamente son exigibles al plancamicnio porcial, s han tomade como referencia
duios del mercado local,

Los modulps uninnos de repercusion comrespondientes o los diforontes bipologlas que se
mdopian, son los sigmenics.

Residencial 370,00 €/m2

Turistico 250,00 €/m2

Use terciario 180,00 Em2DILIGENCIAL. El presenie Plan ... b sido aprobade
e fniirvamesie par ol Evdowe, Avuniunienon de Toetla en sesidn

e wl i,
33  RESUMEN DE INGRESOS, 29 Wyo 2012

1 TRTT

Hesidencial. =

25.316,10 m2 x 370,00 €m2 = £7.7 _
Turistice. Jt .

560.464.64 m2 x 250,00 Eiml rf" s M6 160 €
Comercial et :

2 600,00 m2 x 1BO.00 Em2 A=\ 0 o) 468.000 €

TOTAL U 23851117 €

4. VIABILIDAD FECOMOMICA,

Del simple contraste entre las estimnciones de costes & ingresos, cabe deducir 1a vishilidad
econdmica de la actuacidn, o bien es constatable te inexistencia de holgorn sensible, si se nene
en cusnta que se debe considerar, asi mismo, el cosie incial dal suelo,

Tarila, mave da 2012

La Propicdad
Pedro Lechuga Garcia,
Arguitecto
PLAN PARCIAL SECTOR Slel VALDEYACUERCS TARIA 188
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