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conservacion y restauracion establecidos en eL ‘ulo II de la Ley 14/2007 de Patrimonio
Historico de Andalucia. =

ARTICcULO 93.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

1. Para la obtencion de la preceptiva autorizacién de intervencion arqueologica por parte de
la Consegjeria de Cultura de la Junta de Andalucia serd necesaria la presentacion de una
solicitud acompanada de un proyecto suscrito por técnico competente y el promotor de la
obra, a tenor de lo dispuesto en los articulos 20 y 22 del Reglamento de Actividades
Arqueologicas de Andalucia. El proyecto arqueoldgico serd también presentado al
Ayuntamiento de Tarifa, que podra hacer indicaciones encaminadas a la proteccion,
investigacion y conservacion del Patrimonio Arqueologico tarifefo.

2. Durante el transcurso de los trabajos o a su término vy a la vista de la importancia de los
resultados podra requerirse la ampliacion de la intervencion aumentando la superficie de
actuacion o elevando el grado de proteccion al inmediatamente superior.

3. En el caso de adopcion de medidas de conservacién, si la naturaleza, extension y
caracteristicas del hallazgo imposibilitaran la concrecién del aprovechamiento edificatorio
de la parcela, se considerard su viabilidad dentro de la figura de planeamiento que
proceda (estudio de detalle o plan especial).

4. La licencia definitiva para la ejecucion parcial o total del proyecto de edificacion estara
condicionada a la finalizacion de los trabajos arqueoldgicos planificados, que serd
acreditada segun se dispone en los articulos 28 y 33.3 del Reglamento de actividades
arqueologicas.

5. La Consejeria de Cultura emitirda la resolucién prevista en el articulo 33.2 del
Reglamento de actividades arqueoldgicas, en la que se especifiquen las previsiones
referidas a la conservacion o remocion de los bienes inmuebles hallados y su adecuacion
a la afeccion al proyecto de obras que generd la actividad arqueolégica. El Ayuntamiento
podra hacer una propuesta técnica con las posibles medidas de proteccion del Patrimonio
argueologico, dirigida a la Consejeria de Cultura.
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Asl mismo, pueden ser objeto de estudio ccm:"- étodomgra arqueoldglca los muros de
edificaciones civiles (viviendas, almacenes, etc.) conser\/ados por encima de la rasante, que
puedan ser relevantes para la comprension del urbanismo a lo largo del proceso historico.

ARTIcULO 95.- GRADOS DE PROTECCION Y TIPO DE INTERVENCION.

1. A los efectos de proteccion del Patrimonio arqueolégico emergente, se establecen los
siguientes grados de proteccion en funcion del grado de intervencién y tipo de cbra a
realizar sobre el inmueble protegido:

a) Grado |: se aplicard cuando el nivel y tipo de obra alcance al edificio de forma
integral y en su conjunto; la intervencion arqueologica perseguird el mismo fin,
orientandose hacia la constatacion de los eventos constructivos del inmueble
mediante el analisis estratigrafico de los paramentos y la tipologia edilicia previa y/o
simultdneamente a la ejecucion de la obra. Se podra determinar la realizacion de un
control o seguimiento por parte de un arquedlogo durante los procesos de derribo o
demolicion, para evitar la posible destruccion de los restos arqueolégicos que
pudieran encontrarse formando parte de dichas construcciones.,

b) Grado I1: con exclusién del anterior, la aplicacién de este grado dependera del nivel y
tipo de obra, que condicionara el alcance de la intervencidn arqueoldgica, asegurando
como minimo el analisis de la tipologia edilicia mediante la documentacion de los
elementos constructivos y los espacios que lo conforman.

2. A todas las estructuras emergentes sobre las que se establecen cautelas en este plan
especial se les asigna el grado de proteccion |.
El tipo de intervencion arqueologica a aplicar sera el recogido en el articulo 3.d) del
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, el denominado andlisis arqueologico de
estructuras emergentes, acompafnado en caso necesario de sondeo arqueolégico en el
subsuelo inmediato.

3. Las obras que se realicen sobre inmuebles o solares colind Eéé = ‘”‘ st8s” é{e{r’b o
estaran dirigidas de forma obligatoria a la conservacion, restauracion o ’r‘"’%ablﬁtac%r‘u“’“ 443
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ARTICULO 96.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO. (

1. Para la obtencion de la preceptiva autorizacion de intervencion ?arqgggjqﬁg@hﬁg »9% g.de
la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia sera necesaria la presentacion de una
solicitud acompanada de un proyecto, suscrito por técnico competente y el promotor de
la obra, a tenor de lo dispuesto en los articulos 20 y 22 del Reglamento de actividades

arqueoldgicas de Andalucia. EI Ayuntamiento podra realizar propuestas encaminadas a la
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4. La licencia definitiva para la ejecucion parcial o total del proyecto de edificacion estara
condicionada a la finalizacion de los trabajos arqueologicos planificados, que sera
acreditada segun se dispone en los articulos 28 y 33.3 del Reglamento de actividades
argueologicas..

5. La Consegjeria de Cultura emitira la resolucién prevista en el articulo 33.2 del Reglamento
de actividades arqueologicas, en la que se especifiquen las previsiones referidas a la
conservacion o remocion de los bienes inmuebles hallados y su afeccién al proyecto de
obras que generd la actividad arqueoldgica.

SEccI a,-

ARTICcULO 97 .- CRITERIOS DE CONSERVACION.

1. Se entenderan estructuras conservables aquellas cuya naturaleza presente interés
historico por su relevancia para el conocimiento de rasgos de una época histérica en
sentido general o local. De entre ellas se consideraréan integrables para disfrute publico
aquellas que presentan cardcter unitario con elementos reconocibles o un buen estado de
conservacion general, independientemente de que se desarrollen parcial o totalmente en
la parcela catastral objeto de intervencion.

2. La interpretacion y evaluacién de los restos subyacentes aparecidos en una excavacion
decidira las diferentes medidas de actuacion, a saber:

a) Documentacion y levantamiento de las estructuras.

b) Conservacién bajo cubrimiento no visible. En este caso sera necesaria la
presentacion de un reformado del proyecto de obras, cuando fuere el caso, donde se
recoja el diseno del cubrimiento adecuado y las medidas de conservacion.

¢) Conservacion e integracion visible. En este caso serd necesario la presentacion de un
reformado del proyecto de obras, en el que se contemplen de forma detallada las
medidas a adoptar para la correcta conservacion e integracién en el disefio de la
edificacion de los restos. Si la integracion de los restos no requieren un reformado
del proyecto de obras, serd necesario, en cualquier caso, un proyecto de
conservacion y adecuacion de dichos restos.
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3. En el caso de aparicion de estructuras antiguas de interés i tﬁﬁﬁgﬁ en gmmmwhm
emergentes, se consideraran las siguientes medidas de actuacion:
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SECCION 42.- GESTION MUNICIPAL DEL PATRIMONIO AnqquLaglcg,

ARTIcUuLO 98.- AUTORIZACIONES.

En la licencia de obra se emitiran las Cautelas Arqueoldgicas que fuese necesario adoptar, en
funcion de la afeccion del proyecto de obras del subsuelo. Estas Cautelas Arqueologicas
seran establecidas siguiendo el planeamiento urbanistico vigente. La ejecucion de las obras
quedara supeditada a los resultados que se obtengan, en el caso de que se deba llevar a
cabo una Actividad Arqueologica previa, pudiendo establecerse medidas correctoras, de
proteccion o conservacion que modifiquen el proyecto de obras presentado.

ARTIcULO 99.- COMUNICACION POSTERIOR.

La concesion de las correspondientes licencias se atendra a lo establecido en el articulo 20.4.
de la Ley de Patrimonio Histdrico Espanol sobre posterior comunicacion a la Administracion
competente en materia de Cultura, asi como el arrticulo 23 del Reglamento de actividades
arqueoclogicas de tramitacién del procedimiento ordinario.

ARTIcULO 100.- REGIMEN DISCIPLINARIO.

La vulneracion de las prescripciones contenidas en la presente normativa podra constituir
infraccion urbanistica sujeta a sancion conforme en el Titulo VII de la Ley 7/2002 de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y arts. 51, 52 y 54 y siguientes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica aprobado por R.D. 2187/78 de 23 de Junio, todo ello
sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacidn vigente sobre Patrimonio Histérico en materia
de infracciones administrativas y sanciones, asi como el Cédigo Penal.
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las consideraciones generales

ArTicuLo 101.- OBJETO.

El objeto de las presentes condiciones particulares es ch{:er
para la delimitacién del Conjunto Histérico de Tarifa T

ARTICULO 102.- ZONIFICACION.

Plano 8.2 de este Plan Especial.

2. Las parcelas y espacios publicos incluidos en el mterlor del recinto amurallado de Tarifa,
tienen asignados los grados de proteccion 11 y 111, con las excepciones sefaladas en el
plano 8.2 de este Plan especial.

ARTIcULO 103. GRADO DE INTERVENCION EN SUELO PRIVADO.

1. Se establecen los siguientes tipos de intervencion en funcion del grado de proteccion
asignado a las parcelas:

A. Parcelas afectadas por los grados de proteccién maximo y grado |

+ Tipo de intervencion: primara en todo momento el tipo recogido en el articulo
3.a) del Reglamento de actividades arqueologicas: excavacién en extension, con
los condicionantes que mas adelante se expresan.

« Afeccion en profundidad: la intervencién arqueolégica se desarrollard hasta la
cota de rebaje del terreno establecida en el proyecto de obras. En cualquier caso
la intervencion ofrecerd en un punto la lectura de la secuencia estratigréfica
completa. Se podra ampliar la intervencién por interés cientifico o de proteccion,
financiando el coste la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Historico.

Se podra ampliar la intervencidén por interés cientifico o de proteccion completa, a

criterio de la Consejeria de Cultura. Los costes de las intervenciones arqueoldgicas

que se produzcan como consecuencia de la solicitud y concesion de licencias
urbanisticas de edificacion o uso del suelo, seran abonados integramente por lo
promotores de las obras, de conformidad con el Art. 48.1 del Reglamento de

Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico de Andalucia, sin perjuicio de que se

puedan solicitar en su caso ayudas a la Consgjeria de Cultura de la Junta de

Andalucia o apoyo técnico al Ayuntamiento.

B. Parcelas afectadas por el grado de proteccion |1:
« Tipo de intervencion: primara en todo momento el tipo recogido en el articulo
3.b) del Reglamento de actividades arqueologicas: s
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C. Parcelas afectadas por el grado de proteccion |11:
« Tipo de intervencion: primara en todo momento el tlgn)grecl?ﬁd 1 rti'cu]o
3.c) del Reglamento de actividades arqueolégicas: control a o] Q§ED del
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2. Grado de intervencion en espacios publicos: los tipos de intervencion que se aplicaran
con caracter preferente seran los recogidos en el articulo 3 apartados a) y b) del
Reglamento de actividades arqueoldgicas: control de movimiento de tierras,
complementado con sondeos arqueolégicos puntuales. El alcance de la intervencion se
supeditara al proyecto de obra siempre que no sea incompatible con la naturaleza de los
posibles restos arqueologicos. La naturaleza excepcional de dichos restos obligara a la
ampliacién del tipo de intervencion,

DILIGENCIA.- EI presente Plan.......................ha sido aprobado

porel Exews “vontamiento de Tarifa en sesi¢n

celebrada el dia.......... 2 2 JUL [ﬁ]l,... ——

R L

Sifesasssannnas *

e L L L LT T ssassiataris

Tttt p s nan )

EL 5 (,RFTA “‘mi(} l‘r’FL AYUNTAMIENTO.

f\?’f\-”ﬂv‘"\[j{] '_"E-r INITIVAMENTE

R P s LA GIXECCRIN

LA LD“L»-LII:R‘M- GENIRAL DE URBANISWS OF:

09 -01- 14 /16 -02- 15 }

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 49



Normativa urbanistica

DILIGENCIA.- E} presente Plan.............. seeeneenell@ Sido aprobado

por el Lz vents de Torifa en sesion
CAPITULO 3. CONDICIONES PARTIQWLARES BARA EL BAIRWQNNMRQUEOL GICO
EMERGENTE #dsssinmsansisinan Bt
AR RS VA BRI, ssssssusinenasst s ssasssssarssssnasssines)

HL HFCRE TAR:O DEL AV!JNTAM:FNTD

El objeto de las presentes condiciones pa
generales para el Conjunto Histdrico de Tarifa.

iculares, es concretar las consideraciones

st \ 2N
Con caracter general se establecen las siguientes nc:rn’ias\ “‘ ‘
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- En las casas adosadas a la muralla, esta absoluta,n{%ﬁtér%ohibida la apertura de huecos,
en parte o la totalidad del grueso de la muralla; q_la/tolocacién de cualquier tipo de
elemento o instalacion (tuberias, antenas,; chrmerreaéf carteles, senales, etc.) fijado o
apoyado en la muralla. ;

- En todas las edificaciones inmediatas a la muralla, |la altura de las viviendas serd como
maximo la actual, no permitiéndose obra nueva que sobrepase la altura de la muralla ni
adicion de plantas.

- Los patios u otros espacios libres de edificaciones existentes junto a la muralla deberan
siempre conservarse.

- En el caso de edificaciones adosadas a la muralla, tanto por el exterior como por el
interior, o en las que la muralla forma parte de ellas, no se permitiran reformas, derribos
0 reestructuraciones que afecten a la muralla o a cualquiera de sus elementos
defensivos. Se deberd realizar un estudio arqueolégico en cada caso.

- En el caso de demolicién de edificios adosados a la muralla, o en los que se autorice obra
nueva, el nuevo edificio se separard de la muralla, integrandose ésta en un patio. Se
realizara un estudio de cada caso concreto, pudiéndose, en casos excepcionales,
prohibirse su reedificacion de modo que la muralla quede libre.

ARTICULO 105.- INMUEBLES CAUTELADOS.

Los inmuebles cautelados estan senalados en plano 8.2 de este Plan Especial y en las fichas
correspondientes del catdlogo de edificios protegidos.

Todos los edificios situados en el ambito inmediato a las murallas cuentan con cautela acerca
del Patrimonio Emergente, aungue carezcan de ficha especifica en el Catélogo.
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Se engloban en esta ordenanza las edific Eio esT‘ rrespondientes a las zonas
homogéneas delimitadas A, B, D, G y- L 1;09;39? /que aun siguiendo procesos
morfologicos diferenciados: A calles estrech 3 Ey,sm sas, B, G y L calles estrechas
rectilineas, D calles de trazado recml;gefq sgﬁmterrumpen para formar pequenas
plazas; los tipos constructivos responden a lo§ Thismos invariantes arquitectonicos.

Tipologicamente son edificaciones con patio que corresponden en su mayoria a
viviendas colectivas que se distribuyen a partir del zaguan y patio.

CONDICIONES DE PARCELACION

1. Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de
aprobacion del presente Plan Especial.

2. Con carécter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitirdn las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

= Parcelas incluidas en unidades de gjecucion,

= Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que
_justificadamente necesiten la agregacion de parcelas.

= Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no
permita la edificacion residencial.

En estos casos se requerira siempre el informe favorable y vinculante de la

Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.
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CONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES: LACORSEIDRA:  GENEEaL O LRt AECCION

Agregaciones: Se permitird la agregacién de parcelas ge\‘}stu'@ﬁasl 43 /efjigcaﬁiﬁn 15 1
residencial cuando se cumplan al menos dos de las siguientes condiciones: |
o) (o5 FLIERIA O 40 AT ¥

. Que el resultado de la agrupacion no origine un nuevo frente de parcela superior a
10 m, y la superficie de la parcela resultante no sea superior a la parcela media de
la zona de ordenanza donde se encuentran.

La parcela resultante mantendra las caracteristicas urbanisticas particulares de cada una
de las parcelas agrupadas.
En el caso de edificios que se destinen a uso dotacional y que requieran para completar

su programa la ampliacion a parcelas colindantes, se permitird la agrupacién, si bien se
mantendra las ordenanzas propias de cada una de las parcelas agrupadas.
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A. Edificios de nueva planta
Las condiciones que se establecen a continuacig

Wl
f =i .

;’-sq-e}@i(,taran exclusivamente en caso

de edificacion de nueva planta. '

g%"@é:ﬁfsuperﬂcie neta de parcela, con

Ocupacioén: la ocupacién maxima sera el
N L

las siguientes excepciones:

- En parcelas pequenas, de superficie inferior a 60 m2 se permitira la ocupacion del
100% de la parcela.

- En parcelas en esquina o con frente a dos calles opuestas se podra ocupar el
100% en una cryjia de tres metros paralela a la alineacion y el 70% del resto de
la parcela. -

Edificabilidad:
* La edificabilidad méxima sera de 1,8 m2/m= medido sobre la supetficie de
parcela neta.
= En ningun caso se podra aprovechar edificabilidad sobrante por encima de la
altura maxima edificable.
* La superficie edificable se distribuira en el interior de la parcela con las siguientes
condiciones:
- Situar la linea de edificacion en planta baja sobre la alineacion senalada en el
plano 4. Alineaciones
- Adosar la edificacién a las medianeras, respetando las luces legales
existentes cuando la medianera no sea sustituible.

Altura maxima: La altura maxima admisible en numero de plantas serd la
consolidada por la edificacion preexistente,

Patios interiores: El acceso a las edificaciones debera reproducir la secuencia de los
espacios de acceso en las tipologias tradicionales: portal-zaguan-patio, debiendo
tomar como referencia en cuanto a distribucién y proporciones los ejemplos graficos
que se acompanan. Las obras que se realicen en ellos deberdn responder a una
composicion homogeénea, con tratamiento uniforme para todo el inmueble.

Para nuevas edificaciones no se permitira la construccior dé Vivienga S yrapartamentes -
DE P foe . C-;D’T

; ) % b B 4 S 3 \‘f R LN
que consoliden su fachada tnicamente a patios interiores' H& Hartelati s o vriaviir

Dimensiones de los patios: 03 -01-14 /16 -02- 15 !

- Superficie minima: 9 m=, . — |

- Forma: gue tenga una dimension minima de %qu}g iR ttf;ir'é-‘a‘é?’ﬁéhy
como referencia la mayor altura que conforme el PaTIOS 58 FURTAMIER 5 L

- Altura maxima: 3 plantas (B+2).

- Disposicion en la edificacion: No se admitiran patios abiertos a fachada, se
dispondran hacia el interior de la parcela, siguiendo criterios de ubicacion y
composicidn tradicionales de acuerdo con la documentacién grafica que se
acompana (Figuras 1, 2, 3).
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DILIGENCIA.- E! presente Plan

([ P 0T e (o ey :
B. Edificios con proteccion ambtfrﬂtallﬂral o zl o et de Tarifa en sesion
ia.

1. En los edificios con proteccion ambiental {:jf'éiﬂtzzzsaju*lam?epllt*a“ia +dficaciOn ...
existente, sin perjuicio de'Téalizar & eng tuakquiera de las obras descritas.en.el,..
Capitulo 7 del Titulo | de st mormative;-exceptuando el-derriba;.las.candiciones. ... )

B8-S EGRESA Rignbe: T
de volumen seran las propias de c HiehHOSET i igEtantes
volumetricas existentes en el rnomento._de aprobacion del presente Plan Especial.
Para la realizacion de cualquier tlpo de!/ c.ab_ era necesaria la presentacién de la

siguiente documentacion que reﬂeye evl Es_

seesssnssssssninnnnnn i Sido aprobado

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alza, ds ¥, &ecciones que definan claramente
la edificacion. af ] :’r'il
Esquema volumétrico del edificio. |/ 3

Reportaje fotografico del edificio y.

3

i /},
| entorho

o N2 :

En ningun caso podran acogerse a estas mndu:uones las parcelas en que hubiera
desaparecido la edificacion antes de la entrada en vigor de este Plan Especial,
aungue la propiedad aportase el contenido documental relacionado en este punto.

2. Adicion de plantas: en el caso de que la edificacion existente tenga una altura
inferior a dos plantas, incluida la planta baja, con carécter excepcional y cuando
este debidamente justificado, se podrd incrementar dicha altura con las
siguientes condiciones:

* Ocupacioén:

- Ocupacion maxima de planta baja: la consclidada por la edificacion
existente.

- Ocupacion maxima de planta primera: 80% de la superficie neta de
parcela.

- Ocupacion maxima planta segunda: la superficie resultante de restar a la
edificabilidad total permitida la superficie materializada en la edificacion
existente y prevista en planta baja y primera, con un mdximo del 50% de
la superficie neta de parcela.

- En ningun caso se permitird materializar tres plantas (B+2) a fachada
exterior en aquellos edificios que tengan en la actualidad dos plantas
(B+1).

= Edificabilidad: 1,8 m2/m2 medido sobre la superficie de parcela neta
De forma excepcional y justificada, se permitira materializar la edificabilidad
sobrante hacia el patio interior, en aquellos edificios que tengan en la
actualidad dos plantas (B+1), retranqueandose de la fachada exterior un
minimo de tres metros y no superando en ningtin caso las tres plantas (B+2).

La adicién de plantas serd excepcional y deberd ser autorizada por la consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

Para el resto de las condiciones de volumen se aplicara lo establecido en el
apartado A de esta ordenanza.

En caso de derribo debidamente justificado de la edific cm*‘s\eré#r@eﬁ.aphbamdmﬁlﬂ

PCR? RESCLU TR D LA

condiciones sefaladas en el apartado A de esta ordenanza L < Fn:  GENERAL D URANISM:

09 -01- 14 /16-02- 15
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4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas, de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) No se permite la construccion de balcones con cierro, salvo en las calles Silos y Jerez
y en los edificios donde ya existan y que se fueran a rehabilitar.

b)

c)

d)

Los huecos de fachada mantendran la composicién tradicional con las siguientes
limitaciones:

La posicion de huecos se definird mediante ejes de modulacién vertical; la
distancia entre gjes se establecera dentro del intervalo comprendido entre 2,20 m
y 3,90 m.

La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podréd ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de hueco
3/4 de la distancia entre gjes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de acceso a
garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta normativa y
las condiciones del edificio lo permitan.

En plantas de piso la suma de la anchura de todos los huecos no podré ocupar
mas de 2/5 de la longitud de fachada y sus proporciones seran similares a las de
los huecos de los edificios catalogados en el entorno.

La distancia minima de los huecos a los gjes de medianeria sera de 60 cm.

En edificios existentes en los que la disposicion de huecos en fachada no
respondiera a la modulacion establecida en el punto anterior, podré mantenerse
la composicion preexistente.

Los portales de acceso deberan enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando
como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos graficos
que al respecto se acompanan (Figuras 7 y 8). Esta determinacion no se aplicara en
ningun caso a las puertas de garaje.

El acabado de puertas de garaje se realizard en color blanco con el objeto de
conseguir su integracion en la composicién general del edificio.

DILIGENCIA.- El presente Plan...... wressnnsseennen il Sido aprobado

por el Bxomo, Axundzasionto de Tarifa en sesitn
celebrada el dia............. i JUL Zlﬂ‘

"sa FEiEssasssennnaas trrismsaansstanann

e R L L

B b L LT Ry,

ELS

CRETARIC DEL AYUNTAMIENTO.

rr\.‘”
J

1NN O

Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Tarifa 55

TIVAMENTE
- LA DIZECCKON
Of URBANISZEO OF:

03 -01- 14 /16 -02- 15



Normativa urbanistica
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por el L"H’”‘Zn Berrr b ey

ORDENANZA 2 celebrada el di
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1. DEFINICION

LUl LT T

Gassnunng
Rt L T ST YOO )

Corresponde a las parcelas que dan frentt{ TYé‘c%ﬁé fé?efNLiESt.ra. EMWE@M?,»@-‘I}LJZ en
todo su desarrollo, desde la Puerta c.‘.lti'.;,,,.%nlinn‘u:z_N asta la C/ Sancho IV el Bravo, las
parcelas que conforman esta calle desdb) l‘a f‘ i’e de San Mateo hasta la torre del
Castillo, la gran manzana que sugue eﬁ wantigua muralla a lo largo de las
calles Guzman el Bueno y AJaranda 'y las pa" I\as’&1\|9 consolidan el frente Sur de la
Plaza de Santa Maria. 5.- -'i'i

Morfolégicamente estas parcelas sé, orlglna .'ai qué las de la zona de ordenanza 1,
pero su situacion en los ejes viarios p nmpales de la ciudad ha provocado una
paulatina transformacion de los tipos t icionales. Tipolégicamente son edificaciones
con patio, de mayor superficie que las correspondientes a la Ordenanza 1,
corresponden a viviendas unifamiliares o colectivas. Las edificaciones tienen un
caracter mas abierto, estableciéndose relacion directa con la calle con la aparicién de

balcones y miradores.

2. CONDICIONES DE PARCELACION

1. Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de
aprobacion del presente Plan Especial.

2. Con caracter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitiran las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

= Parcelas incluidas en unidades de ejecucion.

=  Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que
Justificadamente necesiten la agregacion de parcelas.

= Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no
permita la edificacion residencial.

En estos casos se requerira siempre el informe favorable y vinculante de la

consejeria competente en materia de patrimonio historico.

2.1 CONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES:

Agregaciones: Se permitird la agregacion de parcelas con las mismas condiciones
establecidas en la Ordenanza 1.

_APE A8} ,f"\ J_ﬁ l.'bFI |NI=I\/!\\.‘|§ "NTE

Segregaciones: No se permiten segregaciones de parcela,[SXCepto. a%@ﬁﬁaurﬁ& Bccon
L ML AD O

regularizar las alineaciones previstas en el Plan Especial.
03 -0t~ 14 /16 -02- 15
[‘H"\\ COHSEERA 0
A. Edificios de nueva planta : Ju

Las condiciones que se establecen a continuacion se aplncaran exciusVamerte’ en*t-
de edificacién de nueva planta.

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

\HTENTE ¥ SR0ENAdy (:3_

Ocupacion: 80% de la superficie neta de parcela.
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DILIGENCIA.- EI presente Plan.......................ha sido aprobado

porel Exem.. ¢ “rents de Tarifa en sesién

Edificabilidad: celebrada el dia......... "

* La edificabilidad maxima _sers de 2.0 mi‘/m‘2 2\ c]l!_lllr s&gﬁé 8" SUPEHTETs" thee e
parcela neta.

* En ningun caso se podra ép';r'mfélzéir
altura maxima edificable. |

= La superficie edificable se dlStrlbLlll"e‘;"I
condiciones: -
- Situar la linea de edificacion erf pl nta bajdfsobre la alineacion seﬁalada en el

plano 4. Alineaciones '

Adosar la edificacion a Ids medlanez respetando las luces legales

existentes cuando la medianera no saa; 'sustrtumle

ssainassias
\.-u TEERssEasisstas sttt s s baanas

s2sstennnas, ;E?d befﬂhte | m'maudeuiﬁ.-uuu)
E Q Gul AVUN AMIENTO,

A,
.lr\

s .

el xtrﬁf.flor de la parcela con las siguientes

Altura maxima: La altura ma&axima admisible en numero de plantas sera la
consolidada por la edificacién preexistente.

Patios interiores: El acceso a las edificaciones debera reproducir la secuencia de los
espacios de acceso en las tipologias tradicionales que se encuentran en esta zona de
ordenanza: portal-zaguan-patio, o portal-patio, debiendo tomar como referencia en
cuanto a distribucion y proporciones los ejemplos graficos que se acompanan. Las
obras que se realicen en ellos deberdn responder a una composicién homogénea, con
tratamiento uniforme para todo el inmueble en el caso de corresponder a varias
viviendas.

No se permitird la construccion de viviendas que consoliden su fachada unicamente a
patios interiores de parcela.

Dimensiones de los patios:
Superficie minima: 9 mz,

. Forma: que tenga una dimension minima de 1/4 de la altura del patio, tomando
como referencia la mayor altura que conforme el patio.
Altura: 3 plantas,
Disposicion en la edificacion: No se admitirdn patios abiertos a fachada, se
dispondran hacia el interior de la parcela, siguiendo criterios de ubicacién y
composicion tradicionales de acuerdo con la documentacion grafica que se
acompana. (Figuras 1, 2 y 3).

B. Edificios con proteccion ambiental grado 2
1. En los edificios con proteccién ambiental grado 2 se mantendra la edificacién, sin
perjuicio de realizar en ella cualquiera de las obras descritas en el Capitulo 7 del
Titulo | de esta normativa, exceptuando el derribo; las condiciones de volumen
seran las propias de cada edificio, manteniéndose las constantes volumétricas
existentes en el momento de aprobacién del presente Plan Especial.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra sera necesaria la presentacion de la
siguiente documentacion que refleje el estado actual:

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan claramente
la edificacion. -APROBADO DEF ITIV, ME TR |
POR € e |

b. Esguema volumétrico del edificio. LA oS ERIA
Reportaje fotografico del edificio y su entorno.
09 -0t 14 /16 -02- 5
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4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones estamemdaw "enﬂelie
Condiciones estéticas de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) Los huecos de fachada mantendran la composicion tradicional con las siguientes

DILIGENCIA.- El presente Plan......................ha sido iprobado

por el Exora: sisiento de Tarifa en sesién
En ningun caso podrafi¢ltieoybiad dia...est ondiciones cuando..ubiera
desaparecido la edificaciém.....aunque.../a.. ;;;221 Iﬂpi‘ﬂﬂﬁ ¢l . contenido
documental relacionado en.gste. puUnts.

Fassssacen
i rLseas R Rt s R b s st nns )

En caso de derribo debidamente Just.hEaEBFJeHé ‘gdiffc%mdn‘ éﬁﬁﬁﬂélgﬁtﬂmn
las condiciones serialadas en el apam:ado A de esta ordenanza,

Adicion de plantas: en el caSo de que 'f
inferior a dos plantas, incluida la plﬁnta
esté debidamente justifi icado, se p‘
siguientes condiciones:

- Ocupacion maxima de pl nta b::j_}ﬁ la consolidada por la edificacion
existente. .,

- Ocupacién méaxima de planta primera: 80% de la superficie neta de
parcela.

- Ocupacion maxima planta segunda: la superficie resultante de restar a
la edificabilidad total permitida la superficie materializada en la
edificacion existente y prevista en planta baja y primera, con un
maximo del 50% de la superficie neta de parcela.

- No se permitira materializar tres plantas (B+2) a fachada exterior en
aquellos edificios que tengan en la actualidad dos plantas (B+1).

ificacion existente tenga una altura
a:[g\con caracter excepcional y cuando
r CPrl?rementar dicha altura con las

= Edificabilidad: 2,0 m2/m2 medido sobre la superficie neta de parcela.
De forma excepcional y justificada, se permitird materializar la edificabilidad
sobrante hacia el patio interior, en aquellos edificios que tengan en la
actualidad dos plantas (B+1), retranqueandose de la fachada exterior un
minimo de tres metros y no superando en ningun caso las tres plantas
(B+2).

La adicion de plantas serd excepcional y deberd ser autorizada por la consejeria
competente en materia de patrimonio histérico,

ARQ DEF INI TIVAMENTE
POR ORTEH i LIS s

ap?mara*-io astat
09 -01- 14 /16 -02-15

Para el resto de las condiciones de volumen se
apartado A.

limitaciones:

La posicion de huecos se definird mediante ejes de modulacién vertical; la
distancia entre ejes se establecera dentro del intervalo comprendido entre 2,20
my 3,60 m.

La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podra ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de hueco
3/4 de la distancia entre gjes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de acceso a
garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta normativa y
las condiciones del edificio lo permitan.
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= En plantas de piso no podran ocupar mas de 1/2 de la longitud de fachada y sus
proporciones seran similares a las de los huecos de los edificios catalogados en el
entorno.

* La distancia minima de los huecos a los ejes de medianeria sera de 60 cm.

b) Los portales de acceso deberdn enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando
como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos gréficos
que al respecto se acompanan. Esta determinacion no se aplicard en ningtin caso a
las puertas de garaje.(Figuras 7 y 8).

c) El acabado de las puertas de garaje, con objeto de conseguir su integracion en la
composicion general del edificio se podra realizar:
= Cuando las fachadas sean blancas, en color blanco o con el mismo color de la

carpinteria de los huecos de ventanas y puertas.
= Cuando las fachadas tengan otro color, se realizarédn en madera o del mismo
color de la carpinteria de los huecos de ventanas y puertas.

d) Se permiten miradores con las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta
Normativa.

DILIGENCIA.- El presente Plan..........c..... -usee.h2 sido aprobado

por ei Excme. # cinbiggiento de Tarifa en sesién
celebrads el dff..........f & '\UL' ilmk
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DiLIGENCIA.- E! presente Pian.......

STPRP ««.ha sido aprebado

por el Exom 2ute de Tarifa en sesion
ORDENANZA 3 celebrads el dia....... 2 2 JUL 20]‘!

sssssssisnnanas LYY T ryy.

Seldasassisssseasannaines

....... Y )

1.  DEFINICION R Ly T
FL SE 'RILTAH!..-; DEL eri‘WTA'WiEW l"ﬂ

Corresponde a las parcelas que se conformaroft'a adas a los lienzos de la muralla,
ot 1 A
con fachada a las calles Amador de los R afrdaxAndalucla Guzman el Bueno,

Santisima Trinidad y Peso. .h. \ P ‘\x B

Las edificaciones ocupan generalmente{’la ﬁotah a :
conservan elementos de la muralla en si

2. CONDICIONES DE PARCELACION

e
1. Se considera parcela minima la parcela CEFE al existente en el momento de

aprobacion del presente Plan Especial.
2. Con caracter general se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.

3. Excepcionalmente se permitirdn las agregaciones y segregaciones de parcelas en los

siguientes casos:

= Operaciones de caracter singular destinadas a inmuebles dotacionales que
Justificadamente necesiten la agregacion de parcelas.

= Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no
permita la edificacion residencial.

En estos casos se requerird siempre el informe favorable y vinculante de la

consejeria competente en materia de patrimonio historico.

2.1 CoONDICIONES DE LAS AGREGACIONES Y SEGREGACIONES:

Agregaciones: Se permitird la agregacion de parcelas cen—
establecidas en la Ordenanza 1. R

Segregaciones: No se permiten segregaciones de parcela.

09 -0 14 /16 -g2- 15

‘ﬁ?_‘s‘g COMSEIFRIA 0 l.m'_x AMBENTE

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. Edificios de nueva planta s
Las condiciones que se establecen a continuacion se aphcaran exclusivamente en cas
de edificacion de nueva planta.

No se permitira la construccion de viviendas que conseliden su fachada Unicamente a
patios interiores de parcela.

Ocupacién: 100% de la superficie neta de parcela.
Edificabilidad: 2,4 m#/m? medido sobre la superficie de parcela neta.

Altura maxima: La altura maxima admisible en numero de plantas sera la
consolidada por la edificacion preexistente, no permitiéndose obra nueva que
sobrepase la altura de la muralla, ni la adicion de plantas.

Patios interiores: Los patios u otros espacios libres de edificaciones existentes _junto
a la muralla deberan siempre conservarse.
5i las nuevas construcciones presentaran patios interiores, éstos deberan cumplir las
condiciones que se sefalan a continuacion.
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DiLIGENCIA.- El presente

por el Exom:

En el caso de demolicion dggdjficios ald‘?.sados al ai@ls Zgj §'Guls daHfrsrceesion
n

Plan.......................ha sido aprobado

obra nueva, el nuevo edificio se separara dé"l?:l"r’rfur ta e 41 P

L

Sertinsstitanssssananss

Bt biNs st anas st trinns st tannnana,

Dimensiones de los patios: ... .

. Superficie minima: 3 m=, EL SECRE 'MMM h}'-_,j_, AYUNTAMIENTO
Forma: que tenga una dimension minjma de ¥ de la altura J patio, tomando

. Disposicion en Ia edifICEICIOn No :

7\
dispondran hacia el mteruor de la p. el-_a.o\

B. Edificios con proteccién ambrenta gr’adgw
1.  En los edificios con proteccm‘ amﬁre{\tal grado 2 se mantendra la edificacion
existente, sin perjuicio de reallzar en* e1| cualquiera de las obras descritas en el
Capitulo 7 del Titulo | de esta normamv‘é exceptuando el derribo; las condiciones

de volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las constantes
volumétricas existentes en el momento de aprobacion del presente Plan Especial.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra sera necesaria la presentacién de la
siguiente documentacion que refleje el estado actual:

a. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secciones que definan
claramente la edificacion.

b. Esquema volumétrico del edificio.
Reportaje fotografico del edificio y su entorno.

En ningun caso podran acogerse a estas condiciones cuando hubiera
desaparecido la edificacion, aunque la propiedad aportase el contenldo
documental relacionado en este punto, Al DO DEF] .'yr\’* MENTE

2. Adicion de plantas: no se permite,

3. En caso de derribo debidamente justificado de la edificadion, 2atanlfe Adi®ad- 15
las condiciones senfaladas en el apartado A de esta DrdFﬁﬁHé&u

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa, con las siguientes especificaciones:

a) Los huecos de fachada mantendran la composicion tradicional con las siguientes
limitaciones:

= La posicion de huecos se definird mediante ejes de modulacion vertical; la
distancia entre gjes se establecerad dentro del intervalo comprendido entre 2,20
my 3,90 m.

« La suma de la anchura de todos los huecos de planta baja no podra ocupar mas
de los 2/3 de la longitud de la fachada, teniendo como anchura maxima de
hueco 3/4 de la distancia entre gjes, pudiendo alcanzar 3,50 m en el caso de
acceso a garajes cuando las condiciones establecidas en el articulo 51 de esta
normativa y las condiciones del edificio lo permitan.

« En plantas de piso la suma de la anchura de todos los huecos no podra ocupar
mas de 2/5 de la longitud de fachada y sus proporciones seran similares a las de
los huecos de los edificios catalogados en el entorno.
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La distancia minima de los huecos a los ejes de medianeria sera de 60 cm.

En edificios existentes en los que la disposicién de huecos en fachada no
respondiera a la modulacion establecida en el punto anterior, podra mantenerse
la composicidn preexistente.

b) Los portales de acceso deberdn enfatizarse en las nuevas construcciones, tomando

c)

PROTECCION DEL PATRIMONIO EMERGENTE

como referencia las soluciones constructivas que aparecen en los ejemplos gréficos
gue al respecto se acompanfan (Figuras 7 y 8). Esta determinacion no se aplicara en
ningun caso a las puertas de garaje.

El acabado de puertas de garaje se realizard en color blanco con el objeto de
conseguir su integracién en la composicién general del edificio.

Los edificios incluidos en esta zona de ordenanza estdn sometidos a las cautelas
establecidas en el Titulo 11, Capitulo 1, Seccion 2® de la normativa urbanistica de este

Plan Especial.

Cualquier intervencion que afecte a la muralla deberd contar con un proyecto de
conservacion informado favorablemente, de forma previa, por la consejeria competente

en materia de patrimonio histérico.

DILIGENCIA.- E] presente Plan,

porel Exerm: .
celebradg e} dia,..._...,...}.
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ORDENANZA 4

DEFINICION

Corresponde a zonas con tipologia de vivienda colectiva o unifamiliar adosada con
elementos comunes de acceso, ocupando la totalidad de la parcela.

CONDICIONES DE PARCELACION

Se considera parcela minima la parcela catastral existente en el momento de
aprobacion del presente Plan Especial.

Agregaciones: Se permitira la agregacién de dos parcelas consecutivas.

Segregaciones: No se permiten segregaciones por debajo de la parcela minima.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicaran exclusivarmente en caso
de sustitucion de la edificacion existente por otra de nueva planta.

Ocupacion: 100% de la superficie neta de parcela.

Edificabilidad: 2 m3/m? medido sobre la superficie de parcela neta.
Altura maxima: La altura maxima serd de dos plantas sobre rasante (7 m).

CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo 6.
Condiciones estéticas, de esta Normativa.

DILIGENCIA.- El presente Plan............ sessessna..hat sido aprobado

por el Exewia 4 nxramisnto de Tarifa en sesién

celebrada el dia........ :2.2 JUL. LUH

------------- R REERAR SRR R BRAS

sissssssnnmasnnnass
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DILIGENCIA.- El presente Plan...._

porcl T

sesseserensese. Bl sido aprobado
iento de Tavifa en sesién

ORDENANZA 5 celehrada el dia..,

axasss

FRidssdananrasnnags

RLLEEEE T SrrrrRErassrER R s R Raraan, -

B

1. DEFINICION L,

bl L uuuu..".......,")

EL hFCR me
Comprende las dos unicas manzanas que se h n*d'esa'f‘roffadb% H‘cfﬁ%&gm blogue
abierto dentro del Conjunto Histérico. "

2. CONDICIONES DE PARCELACION

Se considera parcela minima la bmela fatastr li“_'\:ékistente en el momento de
aprobacion del presente Plan Especial| - ' Al ml

Segregaciones: Para segregamonea de’ parceld /se establecen los siguientes

parametros: :
s Parcela minima................ 120 m=
3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. En caso de derribo de la edificacion.
Las condiciones que se establecen a continuacién se aplicaran exclusivamente en caso
de sustitucion de la edificacidn existente por otra de nueva planta, debiendo
presentarse en este caso un Estudio de Detalle.

Ocupacion: 90% de la superficie neta de parcela.
Edificabilidad: 2,4 m#/m? medido sobre |la superficie de parcela neta.
Altura maxima: La altura maxima sera de tres plantas sobre rasante (9 m).

Las condiciones de los patios se regirdn por las determinaciones establecidas para la
Ordenanza 2.

B. Mantenimiento de la edificacion existente.
En el caso de mantenerse la edificacién, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de
las obras descritas en el correspondiente capitulo, exceptuando el derribo, las
condiciones de volumen seran las propias de cada edificio, manteniéndose las
constantes volumeétricas existentes en el momento de aprobacion del presente Plan
Especial.

Para la realizacion de cualquier tipo de obra serd n cesaria’

POR QP

1aCpresentacion dedla e

HEIOW LTSy OF LA 5 1

siguiente docurmentacion que refleje el estado actual: LACOMGEIEA  GENLRAL BF URBANKLIG OF
1. Planos a escala 1/50 de plantas, alzados y secci neg gue[Heﬁsrqn Fla’r%ﬂ_eugg_lats 1
edificacion.

2. Esquema volumeétrico del edificio.
3. Reportaje fotografico del edificio y su entorno.

En ningun caso podrén acogerse a estas condiciones cuando hubiera desaparecido |
edificacion, aungue la propiedad aportase el contenido documental relacionado en este
punto.

4. CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa.
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DILIGENCIA.- El presente Plan............ ssesseeeee.a Sido aprobado
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1 DEFINICION Y USO

3. CONDICIONES DE VOLUMEN

A. En caso de derribo de Ia edificacion.
Las condiciones que se establecen a continuacion se aplicaran exclusivamente en caso
de sustitucion de la edificacion existente por otra de nueva planta.

Ocupacién: 90% de la superficie neta de parcela.
Altura maxima: La altura maxima sera de tres plantas sobre rasante (9 m).

B. Mantenimiento de la edificacion existente.
En el caso de mantenerse la edificacion, sin perjuicio de realizar en ella cualquiera de
las obras descritas en el correspondiente capitulo, exceptuando el derribo, las
condiciones de volumen serdén las propias de cada edificio, manteniéndose las
constantes volumeétricas existentes en el momento de aprobacién del presente Plan
Especial.

4. CONDICIONES ESTETICAS
Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Capitulo.6
Condiciones estéticas de esta Normativa.

4. CONDICIONES DE PROTECCION

Los edificios incluidos en esta zona de ordenanza y gque estén declarados Bien de
Interés Cultural o inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Andaluz estaran
sometidos a las determinaciones establecidas por la Ley de Patrimonio Histérico
Andaluz, que prevalecerdn sobre las determinaciones de este Plan Especial.

APROBADO ”.‘,."rm” a7
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ORDENANZA 7

1. DEFINICION

Comprende las zonas verdes dentro del dmbito del Plan Especial.

2. CONDICIONES DE VOLUMEN

No se permite la edificacion en las zonas de aplicacion de esta ordenanza, salvo las
edificaciones publicas existentes en la Alameda y las instalaciones con caracter
provisional que desempefen un fin publico.

3. Uso DE APARCAMIENTO

Bajo la zona verde de la Alameda podra autorizarse la construccion de aparcamientos
de uso publico gestionados directamente por la Administracién o mediante concesion
administrativa, siempre que en superficie se mantenga el uso establecido por el Plan
Especial.

Los accesos e instalaciones necesarias para el funcionamiento del aparcamiento
deberan garantizar la integracién en el entorno. Su instalacién requerird del informe
favorable y vinculante de la Comision de Patrimonio de la Junta de Andalucia.

DILIGENCIA.- E} presente Plan
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DISPOSICION TRANSITORIA.-

Las disposiciones contenidas en la Ordenanza de Conjunto Historico desarrollada en el
capitulo tercero, apartado 2.3.4 de las Normas del PGOU 1995, seran de aplicacién a las
edificaciones incluidas en los articulos 2.4.2.5 y 2.4.3.2 de dichas Normas y no incluidas en
el ambito del presente Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico.
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