Normativa urbanistica

3. Los edificios tendrén una puerta de entrada desde el espacio exterior cuya anchura libre
no sera inferior a 1,30 m, su apertura se realizara en el interior de la parcela o edificacion,
no pudiendo sobresalir de la linea de fachada.

4. El zaguan al que se accede desde el portal de entrada tendra un ancho minimo de 2 m.

ARTicuLO 45.- ESCALERAS

Las escaleras con utilizacion por el publico cumpliran las siguientes condiciones:

a. El ancho datil minimo de la escalera sera de 1 m en edificios de uso residencial, y 1,20 m en
edificios de uso publico.

b. Las condiciones del apartado anterior no son aplicables a las escaleras interiores de una
vivienda, que tendran una anchura minima de 0,60 m y podrdn construirse como mejor
convenga al usuario.

ARTicuLO 46.- RAMPAS

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueran salvadas mediante
rampas, estas tendran la anchura del elemento de paso a que correspondan, con una pendiente
no superior al 8%.

En todo caso deberan seguirse las determinaciones establecidas al efecto en la legislacion
vigente.
ARTICULO 47.- PROTECCIONES

Los balcones, ventanas y escaleras estaran dotados de barandillas o protecciones de altura
no inferior a 1 m, medida desde el piso.
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ArTicuLO 49.- NORMAS GENERALES

Las construcciones que se realicen en el dambito del Plan Especial deberan respetar los
materiales y colores tradicionales en la zona, tanto en fachadas como en cualquier elemento
visible desde el exterior.

ARTICULO 50.- FACHADAS

1. Todas las fachadas deberan terminarse exteriormente con revocos, enfoscados o enlucidos
pintados de color blanco y textura lisa, prohibiéndose los acabados granulados. Se
admitiran otros colores en el caso de preexistencias debidamente probadas y siempre en
colores claros. Se podran exigir estudios previos en busca de pinturas o esgrafiados, por
parte de técnicos competentes, y ordenar su conservacion si se consideran de valor.

2. Se permiten los zocalos en planta baja pintados, prohibiéndose cualquier tipo de aplacado.
Unicamente se permite el aplacado con piedra de Tarifa en las edificaciones donde exista
antes de la entrada en vigor del Plan Especial.

3. En caso de reforma y/o ampliacion de edificios se permite emplear los mismos materiales y
acabados que tenga el edificio original, sin que se contraveng ---n@ammatwa_enj gor.

materiales.

ARrTicuLo 51.- HUECOS DE FACHADA f o) (ONSEIERA O MEDID AvmervTs v
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tradicionales en la calle o plaza de la que forme parte la edificacion.

2. Como norma general se establece la proporcion cuadrada y la vertical con la altura del
hueco mayor que su anchura, y predominio del macizo sobre el vano, con las condiciones
establecidas en la correspondiente zona de ordenanza.

En huecos de locales comerciales y garajes no se admitira la proporcion cuadrada.

3. Se permiten los recercados de huecos de formas geomeétricas sencillas, tomando como
referencia los ejemplos gréficos que se acomparian. En ventanas se prohiben
expresamente los recercados de piedra o cualquier material distinto al de fachada. (Figuras
4, 5y86).
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Se establecen las siguientes calles y trar'nos en los gue se permite la apertura de puertas
de garaje, determinacion que serd complementaria a lo establecido en las zonas de
ordenanza y en el catalogo de elementos protegidos.

Calle Tramo Ordenanza Garaje
Agustin Segura M* Antonia Toledo/ Fza, San Martin 1 Prohibido
Aljaranda Guzman el Bueno/Plazuela del Viento i Permitido
Amargura Pza. Sta. Maria/Jesus 2 Permitido
Amor de Dios Aljaranda/B® Antonia Ordonez 1 Permitido
Asedio Toda la calle 1 Prohibido
Ave Maria San Rosendo/Penita 1 Prohibido
Azogue San Donato/Coronel Moscardo 1 Prohibido
Calderdn de la Barca Ntra. Sra la Luz/Pza. Calderdn de la Barca 1y 2 Prohibido
Pza. Calderdn de la Barca/Pza de |la Paz 1 Prohibido
Carniceria Cervantes/ San Casiano 1 Prohibido
Castelar Ntra. Sra la Luz/Comendador 1 Prohibido
Pedro Cortés/Ntra. Sra. de la Luz 2 Prohibido
Cervantes San Francisco/Carniceria | Prohibido
Cilla Amador de los Rios /Silos 1 Prohibido
Comendador Parras/Estanco Viejo £l Prohibido
Estanco Viejo/General Copons 2 Permitido
Coronel Moscardo Sancho |V el Bravo/Melo 1 Permitido
Melo/Guzman el Bueno 1 Prohibido
Cuervo Toda la calle 1 Prohibido
Duque Toda la calle 1 Permitido
Estanco Viejo Parras/Plaza de Oviedo 1 Permitido
Florinda Castelar/Sancho 1V el Bravo 1 Prohibido
Castelar/Sancho 1V el Bravo 2 Prohibido
General Copons Toda la calle 1 Permitido
General Vives Ntra. Sra. De la Luz/Jerez 1 Permitido
Ntra. Sra. De la Luz/Jerez 2 Permitido
Gravina Castelar/Sancho 1V el Bravo 1 Permitido
Guzman el Bueno Pza. Pedro Alfonso/Almedina- L= DEFIMITIVAMENTFPérmitido
| Pza. Pedro Alfonso/Almedin L35 u:&ﬁfz e “PPermitido
Almedina/Aljaranda Permitido
Almedina/Aljaranda 09 -01-14 /11 8 ,@‘7_ ig_| Permitido
Independencia Puerta del retiro/Padre Félix § LA Prohibido
Invélidos Sancho IV/Carniceria [ conseastn oo o v o ,wnm‘u o2 dperfyPErMItido
Jerez Puerta de Jerez/General Vivies____+J = 1! A 1L FATTAL :Tf?ﬁmF’!ermitido
TRV LTI CE LY ""/\N'FP- O WRAANISTIOR e A
Puerta de Jerez/General Vives > \-\ Permitido
General Vives/Pza. de San Hiscio 1 l‘ Prohibido
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:; ARrTIcUuLO 52.- CARPINTERIA

Calle Tramo  Orderanza-- Garaje.

Jesus Amargura/Plazuela-del Viento-. - A - 1 Pa:{m!pdo
Justino Pertifez Castelar/Sancho LV el Bravo s 1 Prohibido

Castelar/SanchOg) EEBRaYOr s robl coe ammr ol PYOHIIdO
Lorito Pza. san Hiscio/San Francl-:-“:c.c.;“‘T skl ok F‘"““‘q 0. Prohibido
M#® Antonia Toledo Jerez/Agustin Segura - A 1 Prohibido

Agustin Sequra/santisuma T r‘“mdac 1 Permitido
Madre Purificacion Sancho lV/Guzman ej,Buencn,«f\ 2 Permitido
Melo Pza. Menéndez Arango/Coronlef Moscardo 1 Prohibido
Moreno de Mora San Rosendo/Ntra. Sra de, I'é [&E 1 Permitido

San Rosendo/Nira. Sra. de 14 Lﬁﬁ 2 Permitido
Ntra. Sra. de la Luz Puerta de Jarﬂ&/"ﬁﬁr‘rcbm.wr/ f 2 Permitido
Padre Félix Padre Marchena/|Rdependé) 1 Permitido
Parras Penita/Estanco ﬁ("e;p ':;"‘ 7] Permitido
Pedro Cortés CaStelar/Sanchn"\f’%al,-\E};ﬂﬁ'S’ 1y2 Prohibido
Penita Silos/Parras 1 Permitido
Peso Jerez/Santisima Trinidad 1 Prohibido

Jerez/Santisima Trinidad 1 Prohibido
Placeta Padre Marchena 1 Prohibido
Plaza de Calderdn de la Barca 1y 2 Prohibido
Plaza de la Paz 1 Prohibido
Plaza de Menéndez Arango 1 Prohibido
Plaza de Oviedo 1 Prohibido
Plaza de Pomponio Mela 1 Prohibido
Plaza de San Hiscio 1 Prohibido
Plaza de San Martin i Prohibido
Plaza de Santa Maria 2y 3 Permitido
Plaza del Angel 1 Prohibido
Flazuela del Viento 1 Prohibido
Pozo Toda la calle 1 Prohibido
Reyes Catdlicos Sancho IV/Santisima Trinidad 1 Permitido

Sancho |V/Santisima Trinidad 2 Permitido
San Casiano Silos/Carniceria 1 Prohibido
San Donato Toda la calle 1y 2 Prohibido
San Francisco Sancho IV/Santisima Trinidad 1y 2 Prohibido
San Joaguin Toda la calle 1y2 Prohibido
San Julian Pza. San Martin/Santisima Trinidad 1 Prohibido
San Rosendo Silos/Santa Barbara 1 Prohibido

Santa Barbara/Ave Maria 1 Permitido

Ave Maria/Castelar 1 Prohibido
Sancho IV el Bravo Toda la calle iy2 Permitido
Santa Bérbara Penita/San Rosendo 1 Prohibido
Santa Teresa Reves Catolicos/Sancho 1V 1 Permitido
Santisima Trinidad Peso/M?® Antonia Toledo 1 Permitido

M*® Antonia Toledo/Carniceri = ,.-T.=.=.=.=L¥.§ Prohibido

Carniceria/Reyes Catdlicos |-ACROBADO DETNITIVAMENTEpermitido

Reves Catolicos/Pza. Pedro ABDHSS /A GeneRal o L mv“f's i | Prohibido
Silos Puerta de Jerez/Penita Permitido

Puerta de Jerez/Penita 09 -01- 14 /I11 R -ﬁ?- 1R | Permitido

1. La carpinteria exterior debera ser de madera en los edificios con proteccion integgal o

estructural que se sefialan en el Catalogo. En edificios con proteccion ambiental

no

protegidos la carpinteria exterior serd preferentemente de madera pintada en blanco,
colores tradicionales o barnizada en tono oscuro, admitiéndose, previa consulta, el PVC en
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ArTicuLo 53.- CERRAJERIA

1.
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Los cierres de los balcones deberan ser de madela¥ifth ?’H’E’bﬁé‘m&' dﬁbﬁf@%w&ﬂ&hales
de la zona, prohibiéndose los barnizados en cuafgum-r tonalidad; también podrén ser de
hierro pintado de negro o colores tradicionales. :

Se prohiben las cajas de persiana al exterior.

Los balcones y cierres metalicos seran de rg;eria sem:lﬂa de hierro de forja o fundicion,
segun la tipologia propia de la zona, pintada #n negro 0 excepcionalmente en otro color,
previo estudio de los técnicos del Ayuntamiento. Se habran de preservar los elementos
originales, salvo en situaciones demostradas de imposible conservacion.

La cerrajeria de los escaparates de locales comerciales sera de forja o fundicién de hierro,
pintada en negro, aungue excepcionalmente se podra autorizar otro color previo estudio de
los técnicos municipales.

ARTICULO 54.- INSTALACIONES EN LA FACHADA

Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores podra sobresalir del plano de la fachada, ni perjudicar la estética de la misma.

No se permite la instalacion de aparatos de aire acondicionado o de deflectores de salidas
de humos de calderas individuales, visibles desde la via publica.

Tendran la consideracion de fuera de ordenacién las instalaciones de refrigeracion,
acondicionamiento de aire, evacuacion de humos, cables, antenas, conducciones aparentes
0 visibles, que alteren los valores de los inmuebles protegidos, que perturben su
contemplacion o provoquen algun riesgo de daro sobre ellos.

En los casos senalados en el apartado anterior, deberdn realizarse las correspondientes
actuaciones de reforma que adapten, supriman o sustituyan los elementos discordantes
senalados. Esta condicion se impondra al tiempo de conceder licencia para cualquier obra
que se pretenda realizar en el edificio o a través de las correspondientes ordenes de
ejecucion que tengan por finalidad el cumplimiento de los deberes de mantenimiento y
conservacion por los propietarios.

La regulacion contenida en este articulo tendré caracter transitorio hasta la entrada en
vigor del Plan de descontaminacion visual del municipio de Tari af\ i‘ét!ai:taaév e. apﬂtﬁmﬁﬁ“ ‘
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ARTIcULO 55.- TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS Y LOCALES COMERGIALES

1.

r 1 CONSETRA DE AT "CAH%YT'E";?'L'\'A.’THU 12
RATE b

Las plantas bajas deberan rematarse con un tratamiento srmllar_aj_[ﬁéi:d]ﬂﬂ éﬁjﬁdkﬁ Of -

PLAREAMIENTO URBANIZTICO
expresion clara y precisa de los huecos y macizos que la componen, quedando su
acabado y formalizacion definidos en el proyecto de edificacion. No se admitiran

fachadas incompletas en las que aparezcan exclusivamente los elementos estructurales

sin definicion precisa del tratamiento de planta baja.
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La ampliacion de vanos para su uso como esmpar es en locales comerciales precisara
de una autorizacién expresa de la consgjeria mﬁ‘rﬁ zfente en materia de patrimonio.

No se permitira su apertura en EdlﬁCIQS ccm vper' c mn integral, estructural o ambiental
de Grado |. 5

3. Se permiten los tratamientos de esquma 3.1gm
graficos que se acompanan. ‘

los arcos cegados con tabiques, total o parc‘ia !

5. Los brocales de pozo no podran ser retirados de su ubicacion original. Todos los
elementos citados estaran protegidos éunque carezcan de proteccidon especifica en el
Catalogo.

ARTICULO 56.- CERRAMIENTOS

Los solares deberan materializar la alineacion exterior de fachada con un cerramiento de
fabrica macizo de 2 m de altura, pintado en color blanco.

ARrTIcUuLO 57.- TOLDOS Y MARQUESINAS

1. Se permite la instalacidn de toldos retractiles, no fijos, en planta baja Unicamente en las
plazas y calles de anchura mayor de 8 m.

2. Los toldos seran de materiales ligeros, ajustados a los huecos y evitando ocupar toda la
fachada. La altura minima sobre |a rasante de la acera, incluidos los flecos, sera de 2 m;
el saliente maximo serd de 2 m y su disefio y el color e_ﬁﬁrr—mgeggadgs_cﬂn_l_a
edificacion y el entorno préximo. :

3. Se prohibe la instalacién de marquesinas y tejadillos

NSETA 0E WEDD Avfioyre
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1. Se prohibe la colocacién de rétulos perpendiculares a fachada en el ambito de“l“lf'?la' !
Especial.

ArTicuLo 58.- RG6TULOS 34 i"mvm-\
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2. Se permite la instalacion de rotulos o letreros exclusivamente en planta baja y adosados
a fachada, en las siguientes situaciones:

A. Situados sobre los dinteles o recercados de los huecos y sin sobrepasar las
verticales de las jambas. En este caso las letras seran sueltas, sin fondo, fijadas
directamente a la fachada; el disefio, materiales y color estaran acordes con la
fachada y entorno préximo.

B. En el interior de los huecos de fachada; en este caso podran tener distinto soporte
de fabrica de la fachada, con una altura maxima de 50 cm,

3. En las fachadas exteriores de los edificios catalogados stlo se permitiran rotulos en los
huecos comerciales de planta baja, dentro de los que se podran insertar los letreros
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5. Se prohibe totalmente la colocacion de rétulos

ARTIcULO 59.- PUBLICIDAD EXTERIOR

fn
1. No se permitird la colocacién de vallas publlcmanas.;,/car'teles ni soportes en los edificios

u

catalogados. “J/ e i
< >
2. 5Se podran autorizar con fines provisionam:s”y excepcionales anuncios no comerciales,
circunstanciales el tiempo que dure el acontecimiento.
Cuando se instalen en elementos BIC, inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio
Historico, entornos declarados individualmente o en aplicacién de la disposicion adicional
cuarta de la Ley de Patrimonio Historico Andaluz, serd necesario informe favorable de la

administracion competente en materia de patrimonio historico.

3. 3e prohibe expresamente la instalacion de maquinas expendedoras en el exterior de la
edificacion.

ARTIcULO 60.- CONDUCCIONES ELECTRICAS Y TELEFONICAS

Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones superpuestas, debiendo
ser subterraneas en todo el ambito del Plan Especial.

La realizacion de obras en un edificio que afecten a la fachada implicara la adecuacién a esta
norma de las instalaciones existentes.

ArTicuLO 61.- BAJANTES VISTAS EN FACHADA

a. Las bajantes de pluviales vistas en fachada, en edificios existentes, seran de material
que pueda pintarse en color acorde con la fachada, o con acabado propio en el caso de
cobre. Cuando el edificio esté catalogado con proteccién integral o estructural, serd
necesario informe favorable de la administracion competente en materia de patrimonio
artistico.

b. En edificaciones de nueva planta o rehabilitaciones de calado que asi lo permitan, no se
autorizard la instalacion de bajantes vistas en fachada.

ARTICcULO 62.- ANTENAS

Se prohibe la instalacion de cualquier tipo de antena en la fachada exterior de los EdIfICIDS

'uws.mm
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ArTicULO 63.- CONDICIONES ESTETICAS PARA LAS FACHADAS DE LA PRIMERA LINEA DE EDIFICACION

PARALELA AL RECINTO AMURALLADO

1. Las condiciones senaladas en este articulo seran de aplicacion a la fachada de la primera
linea de edificacion paralela al recinto amurallado de las siguientes calles:

Avenida de Andalucia entre las calles Batalla del Salado y San Isidro.

Amador de los Rios entre las calles Batalla del Salado y prolongacion Calzadilla de
Tellez,

Calzadilla de Tellez entre las calles Amador de los Rios y Paseo del Retiro.

2. Ademas de las condiciones relativas a |la salvaguarda de la imagen urbana senaladas en el
articulo 48 de esta Normativa, las fachadas de las edificaciones sefaladas deberan cumplir
las siguientes condiciones:

a)

b)
c)

Todas las fachadas deberdan terminarse exteriormente con revocos, enfoscados o
enlucidos pintados de color blanco y textura lisa, admitiéndose otros colores en el caso
de preexistencias debidamente probadas.

Los recercados en fachadas podran ir pintados en colores tradicionales.

La carpinteria exterior debera ser preferentemente de madera pintada, o barnizada de
colores tradicionales. También se admiten como acabados el hierro pintado, PVC,
aluminio lacado en colores tradicionales y aluminio anodizado, prohibiéndose el color
natural, el bronce y el dorado,
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CAPITULO 7. TIPOS DE OBRAS
ARTICULO 64.- DEFINICION DE LOS TIPOS BE OBRAS +cveveune M

EL SPCRETA; RIG bap. (LR
En el ambito del Plan especial se distinguen Ios mguren s tipos de obfag &Y UN 'AMTENT()

1. Obras de demollmc’m

rJ8 Obras de conservacién N 2
Son obras necesarias para el mantenimj hﬁn de’ fa edlﬂcacmn en buen estado, evitando el
deterioro por la accion de los agentes atmosféricos, el uso y el abandono. Su finalidad es
la de mantener la construccion en condiciones de higiene, sin afectar a su estructura ni a
su distribucion interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas formales.

Incluyen la reparacion de elementos decorativos, instalaciones y estrictas obras de
mantenimiento como retgjado, pintura y solados.

3 Obras de consolidacion
Son las obras necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un edificio o parte de
€l, tienen por finalidad sanear elementos estructurales de las construcciones, mediante su
reforzamiento, reparacion o sustitucion, pero sin alterar las caracteristicas formales.

4. Obras de restauracion

Son las obras necesarias para restituir un edificio, o parte del mismo, a sus condiciones o
estado original. Dicha situacién o estado original debera estar suficientemente
documentado. Podra comprender, asimismo, las obras complementarias que coadyuven
a dicho fin.

La reposicion de las condiciones originales en relacion a las necesidades del uso al que
fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparacion o sustitucion puntual
de elementos estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad
del edificio o parte del mismo, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren
las caracteristicas morfoldgicas del edificio original.

Se incluyen en este tipo de obras la eliminacién de anadidos, limpieza de enfoscados,
apertura o cerramiento de huecos modificados, etc.

5. Obras de rehabilitacion
Son aquellas que pretenden mejorar las condiciones de h_ ﬁabﬂﬁéﬂ; atabr
seguridad, asi como redistribuir el espacio interior mant hiendo-ias &h&aﬁﬁa@g%'. T:;
estructurales del edificio.
Estas obras mejoran las condiciones de habitabilidad de u ecﬂfﬁ:id“ "pefr‘te Ad frishio- 5 |
mediante la introduccion de nuevas instalaciones, la modernfzamgg dEJBE exlstentes o Ia "

redistribucion de su espacio interior.

6. Obras de reforma
Son aquellas que afectan a la estructura formal del edificio en cualquiera de sus
elementos y pretenden su sustitucion alterando la distribucién interior o el aspecto
exterior, o modifican el elemento original anadiendo volumenes, si la ordenanza lo
permite.

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 27



s Normativa urbanistica
LT PTESENIT PISH.. ... seeenes N3 sido aprobadao

pox ef Pug - siento de Tarifa en sesion
celebrada el dia........., 2 2
P —— o JUL, 209§ sin
Son aqUellas que lTIDdlflcan el espacio interior del edlfIC!D incluyendo I posibiffctact e
i ?‘les sifi afectar -a fa--fachada- 6 .e....n.)

TARC - ;
fachadas Y a sus remates, es dear a las caracte fs as c;rf!gljn%fés YR AMIENERe

DILIGENCY A
FENCTA

Este tipo de obra puede incluir el vaciado total del &5 é interior con mantenimiento de
fachadas, si asi se especifica en los criterios de |  ion de la ficha del Catalogo
correspondiente.

8. Obras de reconstruccién S ;
Son obras de reconstruccion las que tienen ='p6r“ objeto la restitucion integral de
construcciones preexistentes en el mismo Iugar y qu%hublesen desaparecido.

Se permitirdn obras de reconstruccién cuando en la reposicion de la edificacion se
utilicen algunas partes originales del edificio, o se cuente con la precisa informacion

documental.

9. Obra nueva

IVAMENTE

M,. i LA TARECCION

*  Obras de sustitucion: son aquellas en las que se d rrfba L'J"r"fguédlf‘ cacion exXistants y
en su lugar se construye una nueva.

. Obras de nueva planta: son aquellas mediante las
edificacién.

L__nalgsgs;%cﬂfca n LO@&I‘ G

10. Obras de adicién de plantas

Comprende la edificacion de nuevas plantas sobre la edificacion existente que |se
conserva,
Dicha construccion deberd adecuar sus caracteristicas a la edificacién que se amplia,
dedicando especial atencion a los remates de cornisas y aleros y mantenimiento de las
caracteristicas esenciales de la cubierta original. El tratamiento tendrd un caracter
diferenciador que evidencie la intervencion y destaquen los valores de la edificacion
existente.

11. Reedificacién forzosa
La demolicién no autorizada o la provocacién de ruina por abandono o negligencia
reiterada de un edificio catalogado, se considera infraccion urbanistica grave.
Cuando un edificio catalogado o parte de €l haya sido desmontado o derribado
clandestinamente, ademds de las acciones aplicables, el responsable del derribo, y, en su
caso, el propietario y adquiriente, solidariamente y por partes iguales, quedan obligados a
reconstruirlo bajo la supervision técnica de la Administracion.
En los derribos de inmuebles catalogados, ya sea a iniciativa del propietario o por
declaracion de ruina por parte del Ayuntamiento, deberd indicarse un plazo para la
construccion de los nuevos inmuebles. En todo caso, los solares resultantes de los
derribos deberan vallarse segun lo estipulado en las normas y de acuerdo con el entorno
del Conjunto Histdrico.

12. Obras de acondicionamiento
Son obras que no afectan a la estructura ni a la distribucion general del edificio, pudiendo
variar la decoracion del mismo.
Incluyen obras de pintura exterior, de picado de revestimientos, de restauracion de
fabricas de fachada, de renovacién de solados interiores y escaleras, etc.
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DILIGENCIA.- El presente Plan...
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65.1 Obras de demoliciéon T TP T PPN

RS idesessssisinnasssanans

A. Las solicitudes para la obtenclon “de"lic q&leli_:ll'.‘)ﬁ de l::oﬁstruem@nes,..se.... &)

facultativo designado para dirigirlas.
documentacion técnica:

SIQUEEHte

1. Planos a escala 1/100 de plantas, alzados y éeémqpeg que definan claramente la
obra gue se pretende realizar. ASII‘HISI‘I}O el plana’ ﬁre emplazamiento podra ser a
escala 1/500. {’ 2 J

2. Memoria técnica explicativa de las caracter[stlcqs de los trabajos, soluciones
constructivas, precauciones a tomar, etc. A5|m|5;n’|ci descripcion de la construccion a
demoler. Si en la edificacion a demoler emsrl-,ar:an elementos de interés histdrico,
artisticos o culturales (escudos, inscripciones, relieves, cerrajeria, etc) se
presentara una relacion detallada de los mismos. Todos los elementos singulares de
interés se consideran adscritos a su emplazamiento de origen, no permitiéndose su
traslado a otra localizacion, salvo informe favorable de la Comision de Patrimonio.

3. Documentacion fotografica de caracter general y pormenorizada que complemente
la Memoria anterior.

4. Justificacion de las causas que motivan la demolicion y destino del solar resultante.

5. Sila demolicion afectara a elementos complementarios en el interior de las parcelas
(arbolados, vallas, etc) se deberd justificar igualmente su intervencién y aportar
documentacion grafica y escrita sobre los mismos.

6. Comunicado de la aceptacion de los técnicos asignados como directores de las
obras.

B. Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente, sin perjuicio de lo
establecido en la legislacidn de patrimonio y en esta normativa, y previa resolucion de
Alcaldia, podra prescindirse del proyecto de derribo, aunque se exigird la direccion
tecnica de las obras por facultativo competente, presentdndose una memoria descriptiva
del proceso de demolicién, presupuesto y documentacion fotografica del edificio antes
de su demolicion,

C. Todas las licencias que se concedan para las obras de demolicion, tanto parciales como
totales, quedaran supeditadas o condicionadas a la realizacion de una Actividad
Argueologica previa, ante la posibilidad de hallazgos de interés arqueoldgico o
paleontolodgico. A la finalizacién de la intervencion arqueologica debera presentarse
memoria de resultados ante la administracién competente en materia de patrimonio
arqueologico. La ejecucion de las obras quedara supeditada al dictamen que se emita en
la Resolucién de Finalizacién, en la cual podrian establecerse medidas de proteccién y/o
conservacion, en caso de hallazgos de vestigios arqueolégicos. En todo caso se atenderd
a lo dispuesto en el vigente Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

D. Tal como establece el Articulo 16 de esta normativa, con caracter previo a su
autorizacion mediante licencia, para la demolicion de cu r‘rc \fr{,‘:m anlmdn_en el
'ROBADO DEFINITIV
Conjunto Histdrico, aun cuando no esté catalogado, sera negesario m‘ﬁarmezfavgm CCT,E,_

GENERAL DE uuw.sm oE
la Consejeria competente en materia de Patrimonio.

09014 /16-02- 15
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DILIGENCIA.- EI presente Plan.......

por e T . 4

sssessenennsa. il sido aprobado
fento de Tarifa en sesién

65.2 Obras de restauracion, rendbilitagfor dféfnrn@ iegq}tuqmqeién

sibtiansasannan

A. Las solicitudes para la obtencion de licencia se present rdn suscritas por elinteresado.o........
persona que lo represente, acompanando IFaLHbtuh‘IE!' acion téenica-siguiente,..sUsCrila.......)

por facultativo competente: i SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,

'51 rﬂ
1. La misma documentacion grafica }“,r eéqrﬂa*d\ff

que le sean de aplicacion, seﬁalan'do" al y el reformado. En el caso de
reforma exterior, los alzados se: representai" alzados de conjunto en unién de
los alzados de fachadas de las edifi cacmne 05? j Js 0 proximas, a escala 1/100.

2. Justificacion escrita de las causas q" mdtma Ia ! obras, con definicion de los usos
existentes y los proyectados. ,,f"

3. Relacion de los elementos de mteré:hhlﬁbr _}.Q:, artistrco y cultural que existan en el
interior, con su localizacién en los planc:s y descripcion artistica y constructiva de los
mismos.

4. Comunicado de la aceptacién de los técnicos facultativos designados como directores
de las obras.

LLLET T

untos 1, 2 y 3 del punto anterior

B. Para este tipo de obras sera de aplicacién igualmente lo senalado en el apartado C. del
punto anterior.

65.32 Obras de acondicionamiento

La solicitud de licencia para la realizacion de obras de acondicionamiento debera ir
acompanada por una memoria descriptiva completa de las obras a realizar, especificando el
tipo de materiales, calidad, textura, color, etc y completando con la documentacion grafica
necesaria para su perfecta definicion.

1. Qbras de pintura exterior. Si las obras a realizar se limitaran a las de pintura exterior, se
emplearan tonos y colores acordes con el entorno, preferentemente en tono blanco. En el
caso de que bajo las capas de materiales mas recientes aparecieran colores antiguos, se
podra adoptar estos, previa aprobacion por el Ayuntamiento. En cualquier caso debera
actuarse con el control directo municipal, pudiendo los técnicos municipales exigir la
presentacion de muestras, o realizacién de ellas "in situ”.

2. Obras de picado de revestimientos, No se permitird el picado de revestimientos de
mortero con el fin de dejar vistas las fabricas resistentes, mas que en los casos en que
existan datos probados de su existencia original.

3. Qbras de restauracion de fabricas de fachada. Cuando se trate de materiales distintos a
los revestimientos de mortero, las actuaciones se acomodardn a la calidad y extension
de los paramentos existentes, no permitiéndose un AF:r-zr:ﬁ :t\_mﬁyvo de las
preexistencias originales en las partes nuevas. En ningun|case. ;'sé',aa&tlr&dj\gdlt}ﬁéﬁey fF_]
imitativas de modelos antiguos tanto en edificios nuevo

LA CORSLIER{A: Coi
comerciales y en soluciones puntuales de nueva construcci

completos, com Cehotales |
"09 -0t 14 /16 -02- 15

En todos los casos anteriores se podra imponer la obligaci cie estudiar y en su caso |

_l.AF"!-f"'J“'\l)_{.vﬂsﬂ' Y O@r
mantener visibles las pinturas murales que puedan existir en fﬂchadasn Igrl re o

SERVICIO BE FLANER)

4.
cuando estos no supongan elementos singulares de interés (empedrados, enlosados d
piedra, etc). En estos casos se conservaran o restauraran, a no ser que su estado de
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conservacion sea muy deficiente, en cuyo caso el Ayuntamiento podra admitir otras
soluciones, incluso la sustitucion no imitativa.

65.4 Obras de nueva planta

La solicitud de licencia para la realizacion de obras de nueva planta se realizara de forma
andloga a las establecidas para las obras sefialadas en los apartados anteriores. La
documentacion técnica exigible serd la que corresponde a la de un Proyecto completo
redactado por facultativo competente, de acuerdo con la legislacion vigente.

- Dado el interés del ambito de este Plan Especial, se debera justificar en funcion de la calidad
ambiental la integracion de la solucién proyectada, tanto la composicion y diseno adoptados,
color, clase y textura de los materiales a utilizar.

Sera imprescindible |la presentacion de los alzados que se pretende construir en union de los
edificios contiguos o proximos a escala minima de 1/100.

ARTICULO 66.- ACTUACIONES EN ZONAS CON RESTOS ARQUEOLOGICOS

Se establece una norma cautelar que afectard a todos los solares, edificios existentes y
espacios libres, con el fin de asegurar la conservacion de restos arqueologicos, de forma que
todo proyecto de obra, salvo las de conservacion y acondicionamiento, quede condicionado a
la constatacion de la existencia o no de valores arqueoldgicos.

Estas actuaciones estaran reguladas por las determinaciones del Titulo I1l. Normativa de
proteccion del patrimonio arqueologico.

DILIGENCIA.- El presente Plan.........ccevueune. ha sido aprebado
por ¢} Exor orionto de Tarifa en sesion
celebrada el dia........ 2 2 JUL Zml, S R s
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DILIGENCIA.- El presente Plan.............. +ssss-...hia Sido aprobado
CAPITULO 8. CONDICIONES DE URBANIZACION Por el Exemo. Avuntamisnto de Tarifa en sesién
celebrada el dia....... J.. 2. SY L 2{”* ................... SR

ARTicuULO 67.- OBRAS DE URBANIZACION E'INFRAESTRUCTURA EN.GENERAL . .,

e L T T T T 1T T T T

B T

En las obras de urbanizacién se aplicaran los mi irer ner S CUENEY gt eeeeeess)

P RETECHPIRID SRR
mantenimiento y mejora de la calidad ambiental dﬁ iEﬁ‘Ehﬁti tos espacios segtn su especifica
singularidad. 2 ' 44 N

Se cuidara el diseno y se emplearan materlalgs{acbrﬁi S / émy la trama urbana.
i \ O
Se cuidara especialmente la situacion y dlser"gn e eiem ‘tos sy.!‘ erpuestos a los pavimentos,

como tapas de registro, rejillas, sumideros, etc: AN ‘
\\ ;

Los proyectos correspondientes a instalaciones. ‘de"energia eléctrlca y/o alumbrado publico
con caracter provisional comprenderdn no solo ef-esqt

es ema general de la instalacion sino la
localizacion especifica de cada elemento, |ncluyend0 na justificacion de adecuacion a los
espacios donde deba implantarse,

ARTIcULO 68.- TRATAMIENTO DE LAS PAVIMENTACIONES

Como criterio general se establece la conveniencia de utilizacion de tratamientos
homogeéneos para todo el Centro Histérico, aunque se podran singularizar los espacios més
representativos,

Las secciones de calles con anchos inferiores a 4 m serdn con supresion de aceras.

Las pavimentaciones en zonas peatonales se realizaran preferentemente con piedra de
Tarifa, se prohibe expresamente la utilizacion de pavimentos asfalticos.

Los aparcamientos se pavimentaran preferentemente utilizando piezas de hormigoén o piedra,
evitando la pavimentacion continua mediante firmes flexibles o de hormigdn, siempre que
esta ultima no sea de hormigén impreso. Se buscara una correcta insercion ambiental en el
entorno, arbolando los bordes y el interior del aparcamiento y creando, cuando sea posible,
zonas terrizas con plantaciones arbustivas que sirvan de separadores entre los vehiculos o se
situen en los margenes del mismo.

Todos los elementos de mobiliario y control del aparcamiento deberdn estar adecuadamente
integrados en el entorno, para lo cual se incluird una justificacion y diseno especifico en el
proyecto.

ARTICULO 69.- TRATAMIENTO DE LAS ZONAS AJARDINADAS

El tratamiento de las zonas ajardinadas se realizard teniendo en cuenta las caracteristicas
especificas del suelo, uso, entorno y mantenimiento, asi como la arquitectura que rodea y
configura estos espacios.

Las plantas y arboles seran propios de la zona y entorno donde se emplacen

FR(“H' DO.DELI

La distribucion de las distintas especies arbéreas se realizard qoR U ir; iento orf Rt atak =
LA CORG Lh'h"v‘\. l:"E'\l'J'-‘JJ\.L?E I.JLI,‘.A\,\".;,m;D

y como complemento de la edificacion y elementos urbanos, en orden a realzar [0s mismos,

sin crear una barrera vegetal que impida su contemplacion. 09 -01- 1% /168 -02- 15 '
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ARTIcULO 70.- TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUELICO

En los espacios libres de uso publico que debido a diferencias existentes en las rasantes
naturales del terreno, fuera necesaria la formacion de terrazas, los elementos de cerramiento
o petos deberan ser de baja altura, inferiores a 1 m, macizos de fébrica y enfoscados.

ARTIcULO 71.- CONSTRUCCIONES PROVISIONALES EN LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Las construcciones que se permita erigir en los espacios libres de uso publico, como plazas y
vias publicas, deberan garantizar su cardcter de provisionalidad, utilizdndose materiales
totalmente desmontables, materiales permitidos en esta Normativa, acordes con el entorno
donde se ubigquen.

Podran ocupar una superficie maxima de 1,60 m2, garantizando el paso de peatones en la
via publica.

ARTIcULO 72.- INSTALACIONES PROVISIONALES EN LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

Se permite erigir instalaciones con cardcter provisional y excepcional, circunstanciales al
tiempo que dure el acontecimiento (ferias, exposiciones, etc). Se utilizaran materiales
totalmente desmontables.

DILIGENCIA.- El presente Plan.......................ha sido aprobado
por el Exemn 4 untaiaicnte de Tarifa en sesién

celebrada el dia.... 2 2 _]UL 2[“4 A
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DILIGENCIA.- EI Presente Plan.......................ha sido aprobado

Por el Exeme. Avoninmisnto de Tarifa en sesion

TITULO Il. NORMATIVA DE PROTESHONDEdDS. mﬂa& dbtaiﬁtkbos

B

LLLIE I LR T T

~“"‘"--r-.uad.!,_\.‘.,‘_‘_"_l
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ArTIicuLo 73.- OBIJETO

El objeto de este Capitulo es la proteccion y- co-zq':"éf:\/l,_‘

elementos y enclaves, basandose en sus valores arqui
U
artisticos, culturales, ambientales y paisaj lSthDS

de
tonjcos, urbanisticos, historicos,
H
4 | of
Con este fin se redacta un Catalogo en el que Se ; ecefgel]/ tanto los edificios, zonas o
enclaves con declaracion de interés cultural, como. uaﬂps qUe se distingan especialmente
por sus caracteristicas propias, y se establecen’ ::‘tmblms 'dgafproteccmn arqueoldgica, visual y

paisajistica que garanticen la conservacion de restos’ arqueoléglcos y la correcta percepcion
visual y paisajistica del recinto amurallado.

los bienes inmuebles,

\.
wd

La inclusion en el Catdlogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen
general de edificacion forzosa, a la vez que les hace objeto de las exenciones fiscales,
subvenciones y demas beneficios que la legislacion vigente concede a los bienes catalogados.

La entrada en vigor del Catalogo implica asimismo para los bienes en él incluidos su
exclusion del régimen general de ruinas, a la vez que la declaracion de interés social abre la
via a la expropiacion forzosa, que eventualmente podria llevarse a cabo en caso de
incumplimiento grave de los deberes de conservacidn que la Ley establece.

ARTIcULO 74.- NIVELES DE PROTECCIGN DE LOS BIENES CATALOGADOS

Se establecen tres niveles de proteccion:

Integral
Estructural
Ambiental

En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso y las obras a realizar, conforme
a los tipos de obras definidos en el Capitulo 7 de esta Normativa.

74.1 Proteccién integral

Tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectonicas del edificio, elemento, o
enclave catalogado, su forma de ocupacién del espacio y los demas rasgos que contribuyen a
singularizario como elemento relevante del patrimonio edificado. Serd de aplicacién a
monumentos, edificios, elementos y espacios urbanos de gran valor arquitecténico o
significacion cultural.

Se asigna este nivel de proteccion a todos aquellos elementos declarados Bien de Interés
Cultural o inscritos en el Catdlogo General de Patrimonio Hi E?Hﬁeet )&_n%a uz_asf_mm |Q§
propuestos para su inclusion en el Catédlogo General. POR ¢

LA CONSEE: E‘,_
Obras permitidas
Se autorizaran, con carécter general, los siguientes tipos de o asD drecllrathia /o keatiB3e 45
a parte del edificio:

:\)'- JuJ
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DILIGENCIA.- El presente Plan.......................ha sido aprobade
por el Exemo. Avuntamiento de Tarifa en sesién

. Conservacién oehebrgstsglidino....... 2 2 JUL ZUM
+  Consolidacion ,,.essesssssismmssmnmessnsmeni.. TR —
Restauracmn PP

Con cardcter excepcional, si la permanencia d’eT g FTAc‘:‘&ﬁ")lpifléa‘rA VHQCE@MHTHE&E un

cambio de uso, se podrdn autorizar obras dé\__ehﬁt? ikacion, necesarias para adecuar el

edlflclo a usos publicos dc:tamona[es oa birbsr ""s,os Jéetopre que no conlleve riesgo de

74.2 Proteccion estructural

Tiene por objeto la conservacion de aquellos edificios, elementos y enclaves que se
singularizan por su valor cultural, historico y artistico, o su calidad arquitecténica,
constructiva o tipolégica dentro del edificio.

Obras permitidas
Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacion, mejorando las condiciones de

habitabilidad o uso, manteniendo su configuracidon estructural y sus elementos mads
significativos.

_APROBADO DEFINITIVAMENTE |

Se autorizaran con caracter general, los siguientes tipos de obrag{wi o o

Conservacion

Consolidacién
. Restauracion

Rehabilitacion

Con caracter excepcional se podran autorizar obras de reestructuracion y de reforma parcial
con las condiciones particulares establecidas en las fichas cuando resulten necesarias para la
permanencia del edificio. En este caso la concesién de licencia de obras ira precedida del
informe favorable de la administracion competente en materia de patrimonio histérico.

74.3 Proteccion ambiental

Este nivel se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar notables valores
arquitectonicos o culturales, conforman &reas de calidad ambiental o relinen constantes
tipoldgicas de interés.

Dentro de esta proteccion se establecen dos grados:

= Grado 1: Corresponde a edificios que conservan caracteristicas tipologicas
tradicionales remarcables, y elementos y enclaves que tienen una presencia y un
valor histérico en el tejido urbano del Conjunto.

= Grado 2: Edificios cuyo principal valor es que son elementos integrantes de la
morfologia generadora de la trama urbana existente, que se conserva y ha llegado
hasta nuestros dias.

Obras permitidas
Se podran efectuar las obras gque tengan por objeto adecuarios a los usos actuales, sin
pérdida de los valores ambientales, tipolégicos y morfologicos que poseen.
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Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

. Conservacién o mantenimiento
. Consolidacion

. Restauracion

. Rehabilitacion

. Reestructuracion

Excepcionalmente podran autorizarse obras de reforma y/o ampliacién, demoliciones
parciales o totales y obras de reconstruccion con las limitaciones y directrices que pudiera
establecer la ficha correspondiente del Catdlogo, supeditéandose las obras en todo caso a la
conservacion general del caracter del bien protegido.

ArRTIicuLO 75.- PROTECCION VISUAL ¥ PAISAJISTICA

Esta proteccion tiene como objetivo regular las actuaciones a realizar en el entorno
inmediato exterior del recinto amurallado, con el fin de asegurar una percepcion visual y
paisajistica de la muralla de alta calidad, en funcién del gran valor historico y artistico del
bien que se protege.

Se establece un entorno de proteccion en el que se incluyen los espacios ajardinados
vinculados directamente con la muralla, incluida el jardin de la Alameda (Figura 11).

En el ambito delimitado unicamente se permiten las obras de ajardinamiento, admitiéndose
las instalaciones provisionales reguladas en el art. 68 de esta normativa.

En el entorno de proteccion visual y paisajistica para la realizacién de cualquier tipo de obra
sera necesaria la solicitud de licencia de obras y su obtencion debers ir precedida de informe
favorable de la Consegjeria competente en materia de patrimonio histérico.

DILIGENCIA.- El presente Plan............. «seesseeshal sido aprobado
porel Excmao. Avantamicnto de Tarifa en sesién
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ArTicuLO 76.- CRITERIOS GENERALES DE || INTERVENCION
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Los criterios que se enuncian a continuacion se cbﬁs
en cada ficha del Catédlogo.

e

1. Tratamiento en obras de reforma y réhab;htam r <

; entos genuinos. Se recuperaran

los elementos arquitecténicos yarqu 0 légu:o& d8 finteres.

= Se recuperaran los elementos Y. materlaje ";'de v;for que puedan ser reutilizables en
la obra de reforma, con objeta; s:le"‘ man%%‘ier el cardcter de la arquitectura
tradicional. En especial los siguientes® wramlentos cubiertas, carpinteria exterior,
carpinteria interior, solados, chimeneas, escaleras, acabados interiores, elementos
ornamentales, cerrajeria.

= La incorporacién de nuevos materiales serd acorde con los que permanecen por

conservacion o bien por contraste con los mismos.
2. Tratamiento de fachadas.

= las obras de reestructuracion de fachadas o acondicionamiento de locales
comerciales tenderdn a la recuperacién del cardcter primitivo de la edificacion,
suprimiendo aquellos elementos disonantes con el valor arquitecténico de la
edificacion.

3. Tratamiento de plantas bajas.

El tratamiento de plantas bajas en edificios catalogados deberd adecuarse a las

siguientes determinaciones:

= Se prohiben las obras de acondicionamiento de locales gue afecten sensiblemente a
la estructura de la planta baja y que no vayan dirigidas a la conservacion de la
misma.

= No se alterarda la proporcion de los huecos originales, salvo que se senale
expresamente en las fichas. Las obras no afectaran negativamente al conjunto del
edificio ni desvirtuaran las caracteristicas del mismo.

* En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de todo tipo de anuncios,
excepto en los huecos comerciales de planta baja,
insertar los letreros correspendientes, con el tratamlenwrﬁggmacﬁmmmg cCon
que garanticen su integracion con el edificio.

03 -01-14 /16-02-15

= Deberan mantenerse las cubiertas inclinadas emstentes‘“ Gt '“‘ ey g b

= El tratamiento de las mismas se ajustara a lo establecidos enm’smﬂinrmat.. 5
recuperaran los materiales utilizables originales con objeto de afectar lo menos
posible al caracter primitivo de la edificacion.

4. Obras en cubierta.

5. Adicion de plantas.

* La adicion de nueva edificacién, tanto en altura como en ocupacion, se ajustara en
todo a lo establecido para obras de nueva planta.
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DILIGENCIA.- El presente th..........‘..,.........ha sido aprobado
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artisticos. EL SECR TARIO DEL AYUNTAMIENTO.

a) Las fachadas exteriores, en caso de %-.star pﬁ__teg;ﬁ s, ‘deberan repetirse integramente,
con mantenimiento de todos y cada uno de sus e’fa 1ery 05 Asimismo, deberan utilizarse
identicos materiales que los que cnmponfan ]as fac‘haﬂas derribadas, incorporando todos
y cada uno de los materiales y elementos que permitan su reutilizacion.

b) Cuando la catalogacion alcance a otros elementos interiores serd de aplicacion la misma
norma para ellos.

ARrTIcULO 78.- OBRAS PERMITIDAS Y CRITERIOS DE INTERVENCION ESPECIFICOS DE CADA EDIFICIO
CATALOGADO

Las obras permitidas y criterios de intervencion para cada edificio catalogado serdn las
recogidas en las fichas del Catalogo. Su alcance se regird por las definiciones de cada obra
sefnaladas en el Capitulo 8 de esta Normativa.

Para la concesion de licencia y ejecucion de obra se tendra en cuenta lo sefalado en el
Capitulo 8 antes mencionado.

ArTicuLo 79.- DEBER DE CONSERVACION DE LOS EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacién de su conservacion, proteccion y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte gque le
corresponda.

Corresponde a la Administracién, en base a la existencia de razones de utilidad publica o
interés social, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obligaciones de los
propietarios, asi como en aplicacion de la legislacion urbanistica, la aportacién
complementaria necesaria por encima del limite del deber de conservacién de aquellos y la
adopcion de las medidas legales precisas para garantizar | r_p&nmianenmaLde\lcus\ bienes ¢

£ PO RELOLUTIOR DE LA DINL OO
catalogados. :

GENFRAL DE UI.‘PMM] OF:
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ARTIcULO 80.- CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION PAR]A LOS EDIFICIOS CATALOGADOS
P COMGE FIEA 8

1. Edificabilidad y ocupacién. i

a) Los edificios con proteccién integral quedan excluidos de la aphcamdn de
condiciones de volumen correspondiente a la zona de ordenanza donde s
encuentre.

b) Sila proteccidn de un edificio, sea cual fuere esta, exigiera la conservacion de una
fachada de altura superior a la permitida en las Condiciones de edificacion de la
zona de ordenanza donde esta se ubique, se disminuirda la ocupacion en base al
agotamiento de la edificabilidad marcada.
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que le asigne la ficha correspondiente. O e o LTI |

F
d) En caso de que se permita la adicién de plg t(a%Fs}J‘BFé él'écﬁflﬁ'b‘ dﬂa'iw{dﬁ!'ﬂon las
determinaciones de la zona de ordenanza

2. Escaleras.

a) No seran de aplicacion las norFmas gen ‘rales\ obre escaleras contenidas en esta
Normativa, con objeto de facilitar y fléxdpuzar la rehabilitacion de edificios
catalogados, siempre y cuando se con er\ren I mlsmas en su situacién actual.

b) En caso de que se pmceda a modiic; g lera actual seran de aplicacion la
Normativa mencionada. '

3. Ventilacion e iluminacién.

a) En los edificios catalogados a rehabilitar en su interior, no regiran las Normas
correspondientes a las exigencias de luz y ventilacion directa de las piezas
habitables, ni a la proporcion entre los huecos y las superficies de la planta de la
pieza.

Lo anteriormente expuesto no serd aplicable a los nuevos cuerpos de edificacion
anadidos al que resulte objeto de catalogacion.

b) Ademés de lo contenido en esta Normativa, se permitird en edificios a rehabilitar, la
utilizacién de chimeneas de ventilacion, conductos de ventilacion y ventilacion
forzada en cocinas.

No serd aplicable a los nuevos cuerpos de edificacién anadidos al que resulte objeto
de rehabilitacion.

¢) En obras de reestructuracién sucesivas serd de aplicacion, en las partes que se
sustituyan de la edificacion, lo establecido en esta Normativa.

d) Se permitird en las partes que se mantienen, la utilizacién de chimeneas de
ventilacién, conductos de ventilacién, y ventilacion forzada en cocinas.

ARTIcULO 81.- AUTORIZACION PREVIA

Cualquier actuacion sobre los edificios, elementos, o enclaves incluidos en el Catalogo de
Proteccion, en los niveles integral y estructural, o que se encuentren dentro de los entornos
de proteccion de los Bienes de Interés Cultural (BIC), requerird[ in ﬂrme.jmuratﬁa—,ldg—la—-T '

dlatite €ri%lcag desr oo

POD Do

Consejeria competente en materia de patrimonio historico, que serdwinc
proteccion integral y los entornos de proteccion.

09 -0 14 /16-0p-15 |

ARrTIcULO B2.- TRAMITACION DE LAS OBRAS EN EDIFICIOS cATALoGADuﬁf

Como Norma general para la solicitud y concesién de licencia dé‘-":\i}%t":‘:ﬁsum_“ d
elementos de interés catalogados se exigira la documentacion técnica y requisitos necesarios
segun el alcance y tipo de obras a realizar, de acuerdo con lo senalado en el Capitulo 7
correspondiente a cada tipo de obra.

Desde la aprobacion definitiva del Plan Especial, las obras que afecten a los Bienes de Interés
Cultural o a sus entornos, deberan contar previamente a la concesion de licencia municipal,
con el informe favorable de la Comision de Patrimonio, tal como previene la Ley 16/85 en su
articulo 20.4.
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ARrTICcULO 83.- MODIFICACIONES DEL CATALOGO

El Catalogo podra ser modificado para la inclusion de nuevas piezas, excluir algunas de las
ya catalogadas, o meodificar las condiciones de proteccidn, siguiendo los tramites recogidos
en la legislacion urbanistica vigente y ademas, cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Inclusiones
Para la inclusion de un nuevo elemento en el catalogo, debera elaborarse un informe por
el arguitecto que designe el Ayuntamiento, indicando las caracteristicas del edificio,
elemento o enclave que aconsejen su proteccion, asi como el nivel adecuado de ésta.
Dicho informe tras su aprobacion por el Ayuntamiento, serd remitido a la Consejeria
competente en materia de Patrimonio Historico.

2. Exclusiones

La exclusion de un elemento ya catalogado podrd hacerse de oficio por el Ayuntamiento
0 a peticion de los particulares; debera ir acompafada de un informe elaborado por un
técnico competente, indicando el por qué de la no vigencia de las razones que sirvieron
para su catalogacion. Dicho informe, una vez aprobado por el Ayuntamiento, serd
elevado a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico, que resolvera
sobre la procedencia o no de la exclusion. La exclusion nunca podra basarse en la
declaracion de ruina.

3. Modificacion de las Condiciones de Proteccién
Para la modificacion de las condiciones de proteccion en general o de alguna de las
piezas en particular, se procedera de igual forma que lo prescrito en el apartado anterior
para las exclusiones.

ARTICULO 84.- DERECHO DE TANTEO Y RETRACTO

En las transmisiones que se produzcan en edificios con proteccion integral sera de aplicacion
el derecho de tanteo y retracto.

DILIGENCIA.- El presente Plan.......................ha sido aprobade
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ArTicuLo 85.- OBRJETO.

a) El objeto del presente Capitulo eg Ip r'
Patrimonio Arqueolégico y su re*JamGn C
con el fin de garantizar la documentam

adn‘unlstratlva de la proteccion del

‘:yr@ﬁ imiento de licencias urbanisticas,
: los bienes arqueoldgicos.

b) Con caracter general se estard a lo d:spuesto e,r:r fa Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico
Espafiol y la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico de Andalucia, asi como sus
reglamentos de desarrollo: Proteccion y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia
aprobado por Decreto 19/1995 de 7 de febrero y el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003 de 17 de_junio.

ARTICULO 86.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

1. Forman parte del Patrimonio Argueologico, segun establece el articulo 47.1 de la Ley de
Patrimonio Historico de Andalucia, los bienes muebles o inmuebles de interés historico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica, hayan sido o no extraidos
y tanto si se encuentran en superficie o en el subsuelo, en las aguas interiores, en el
mar territorial o en la plataforma continental. Asi mismo forman parte de este
patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la historia de la
humanidad y sus origenes y antecedentes, estando sujetos a las determinaciones
establecidas en la legislacién de Patrimonio Histérico de aplicacion,

2. A los efectos de la presente normativa, el Patrimonio Arqueologico se clasifica en:
a) Subyacente: constituido por los niveles arqueolégicos, los bienes muebles en ellos
contenidos y las estructuras constructivas o de otro cardcter asociadas a aquellos
bajo cota de superficie.

b) Emergente: formado por aquellos bienes inmu b}esncmtuaﬂ@s-y-&qmrﬂpqa[—;\ ol
superficie susceptibles de ser estudiados con met d&logia-rarqu&élagwaaﬁ@é cLaPy
fuere su estado de conservacion.
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ARTIcULO 87 .- OBLIGATORIEDAD. r *CORSEERADE *ﬂ’u\mwvwwmmi oG |
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pretendan realizar en el ambito del presente Plan Especial vienen obligadas a salvaguardar el
Patrimonio Argueocldgico existente, garantizando su proteccién, documentacion y
conservacion, cuando asi se establezca por este documento o por norma de superior rango.

ARTICULO 88.- DEFINICION Y TIPOS DE EXCAVACIONES ARQUEOLOGICAS.

1. Se entiende por excavacién arqueoldgica la remocién de tierra y el andlisis de
estructuras realizados con metodologia cientifica, destinada a descubrir e investigar toda
clase de restos historicos o paleontologicos, asi como los componentes geomorfologicos
relacionados con ellos.
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DILIGENCIA.- EI presente Plan..........
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c) Control es el seguimiento de las
remociones de terreno realizadas. de forma mF_,-camca o manual, con objeto de
comprobar la existencia de restos arqueoléglcos 0 paleontolégicos y permitir su

documentacion y la recogida de bienes muebles.

d) Analisis ar logi emergentes: es la actividad dirigida a la
documentacion de las estructuras arquitectonicas que forman o han formado pare
de un inmueble, que se completard mediante el control argueologico de la
gjecucion de obras de conservacion, restauracién o rehabilitacién

2. Una misma actuacion podra englobar uno o varios tipos de las excavaciones indicadas.

ARTIicuLO 89. DENOMINACIGN DE LAS ACTIVIDADES ARQUEOLOGICAS.

A efectos de su autorizacion por parte de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia,
las actividades arqueologicas que se realicen al amparo de la presente normativa se

thqeﬁm TE

denominan preventivas, segun queda establecido en el Articulg 5:3:cdel Re
ARE ch

actividades arqueologicas. it oA B o S e
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SECCION 1°. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO SUBYACEN rgt

ARTIcuLO 90.- DEFINICION DE SUELO PRIVADO Y ESPACIO PUBLICO.

TCRiC

1. Se entiende por suelo privado, a los efectos de la presente normativa, el suelo sujeto a
uso y disfrute privativo, con independencia del cardcter privado o publico de su
propiedad y que asl es reconocido como tal en el planeamiento vigente, a diferencia de
aquellos otros con caracter de espacio publico (calle, plaza, parque, etc), que se
considere en el apartado siguiente.

2. Se consideran espacios publicos, a los efectos de la presente normativa, los viarios,
calles, plazas y zonas verdes, de uso y titularidad publica. No se incluirdn aqui, por
tanto, los restantes suelos dotacionales.

ARrTicuLO 91.- GRADOS DE PROTECCION.

1. Para garantizar |la proteccion del patrimonio argueologico subyacente se establecen los
siguientes grados de proteccion en funcion de la presunta mayor o menor rigueza o
conocimiento argueologico:
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DILIGENCIA.- El presente Plan.......................ha sido aprobado
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patrimonial en relacioén con el destinb urbanfstico!de 65 terrenos.

d) Grado |ll: se aplicard en aquellas zanas chn dg.JH.‘a's sobre la localizacion de restos
previsibles o hipotéticos en interés: para ra}' menos obtener una secuencia

arqueologica o geomorfologica que contribuya a recomponer la evolucion histérico-
urbanistica de la zona.

2. A los efectos de proteccién del Patrimonio Arqueologico Subyacente, a todo el ambito
comprendido dentro de los recintos amurallados de Tarifa se le asigna el Grado de
proteccion maximo.

3. En cualquier caso seran de aplicacion los articulos 44 de la Ley 16/1985 de Patrimonio
Historico Espanol y 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histdrico de Andalucia, relativos
a la notificacion inmediata a las administraciones competentes en los casos de hallazgos
casuales de restos arqueoldgicos en el transcurso de obras o remociones de tierras.

ARTICULO 92.- SUELO OBJETO DE CAUTELA ARQUEOLOGICA.

1. Sobre suelo privado las cautelas arqueoldgicas estdn relacionadas con el nivel de
proteccion asignado a la parcela que ocupa el edificio, la disponibilidad del espacio para
la intervencion arqueoldgica, el tipo de obra que se vaya a ejecutar y la afeccion que
suponga peérdida o deterioro del Patrimonio Arqueoldgico en base al proyecto presentado
y su alteracion al subsuelo.

Primara en todo momento el tipo de intervencién de excavacién arqueoldgica en
extension. Se establece una intervencion arqueoclogica que deberd interesar al menos el
75 % de la superficie del solar, salvo los porcentajes necesarios para las medidas de
seguridad, pudiendo llegar en caso de especial interés de la investigacién hasta el 100%,
a criterio de la Consejeria competente en materia de Cultura. La cota alcanzada por la
intervencion arqueologica quedara condicionada por la afeccion al terreno marcada en el
proyecto de obra, segun el tipo de cimentacidén empleado. Si se cambiara el tipo de
cimentacion proyectada, también podré variar la cota afectada. En cualquier caso la
intervencién debera ofrecer al menos en algun punto la secuencia estratigrafica completa
del solar.

En obras de restauracion, rehabilitacion, reforma o reestructuracion dentro de edificios,
cuando el espacio disponible no permita la excavacion en extension, primara el tipo de
intervencion de Control Arqueologico de Movimiento de tierras. Se controlara toda
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