DILIGENCIA.. Fj pres Memoria de gestidn

- ;‘MK o I:“:---“L“;:.':. ~-ee.ha sido aprobad,
3.1.  CoSTES DE URBANIZACION celehrada el dia......... 2 2. WL [U]Cm de Tarifa en sesigp
El documento de infraestrutturas contiene un.andlisis detallado de-las redes dé $érvicios
en el ambito del casco histérice-y-la-prapuesta de actuacmnes necesarias’ parsd tonsegir
la funcionalidad de las redes actualdg, ‘5 S MEJOTRS: AHE ; ha?,tui que fjfﬁélar* a cabo--pafa
optimizar su funcionamiento v la |ntegra on estética de las mlsmas entllénde la ciudad.
l'xg-:‘!'_‘ '*:l- =
La ejecucidn de las obras 5& ha preyista\en tres fases, elabordndose un presupuesto
orientativo, con el grado de pr?éf o6 e do a la definicién del Plan Especial
. 1 | ol
12 fase: Eliminacién de] cabf 'c'_iehn)é:? exterior de la muralla, y calle de Nuestra
Sefiora de Ia Luz v Sanc_hol}v el/Bravo, incluyendo General Copons.
24 fase: Actuaciones en‘el resta.def E'a a;
34 fase: Ejecucion de ahwaderd ym sario de pluviales
12 FASE Ejecucién material (€)
Demoliciones y pavimentacion 239.721,73
Distribucién de agua 133.894,62
Alumbrado publico 91.230,40
Red de energia eléctrica 182.533,27
Red de telefonia 277.826,29
Total 925.206,32
23 FASE Ejecucion material (€)
Demoliciones, movimiento de tierras y pavimentacion 643.835,00
Saneamiento 94.686,20
Distribucion de agua 609.230,21
Alumbrado publico 421.429,24
Red de energia eléctrica 496,247,15
Red de telefonia 613.395,04
Total 2.878.822,85
33 FASE Ejecucion material (C)
Emisario y aliviadero 216.916,87
Total 216.916,87
Ejec. Material G.G. B.I. Total I.V.A. Ejec. Contrata
(€) (19%) (€) (16%) €
13 FASE 925.206,32 175.789,20| 1.100.995,52| 176.159,28 1.277.154,80
2@ FASE 2.878.822,85 546.976,34| 3.425.799,19| 548.127,87 3.973.927,06
33 FASE | 216.916,87 41.214,20 258.131,07| 41.300,97 299.432,04
TOTAL 4.020.946,03 763.979,75 | 4.784.925,78 | 765.588,12 | 5.550.513,91
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3.2.  CosTES DE OBTENCION DEL sugLGelebrada el dif..... 22 JUL, tUllc 2 il el

shtesssamEEEERrEsRARRE PR e iind B T T TS

El articulo 24 del Texto refundide de I“?"I.Py del suelo aprobado por. RDL 2/2008 relatlvo ala "
valoracion del suelo urbanizado, establece que F-‘-{Clﬁ‘gt@‘[f nos, 1o -tienen; awgnaapqtﬁmbmdad o
uso privado por la ordenacion urbanistica, 5€ ird la edificabilidad media y el uso
mayoritario en el dmbito espacial homogeneu -ne‘n usos y tipologias la ordenacion los

haya incluido.

En estos casos se aplicara a dicha edlflcabllldad ei‘valor d percusion del suelo segln el uso

correspondiente, determinado por el metodo resﬁua! i jt.c’&"

Los terrenos a obtener por expropiacion se endfntr‘ap/éaosados a la muralla, ocupando los
inmuebles siguientes: o

C/ Amador de los Rios n®10
C/ Guzman el Bueno n® 31
C/ Bajada del Macho n@ 2

En el primero de ellos existe una construccién de una planta muy deteriorada, en el segundo la
edificacién de dos alturas se encuentra cerrada; en ambos casos, el aprovechamiento
establecido por el planeamiento a aplicar seria el que determina la Ordenanza 3 para edificacién
de nueva planta.

La expropiacién en Bajada del Macho es una edificacion de una planta aneja ala vivienda
principal. El aprovechamiento establecido por el planeamiento a aplicar seria el que determina la
Ordenanza 2 para edificacién de nueva planta.

Para la estimacion del valor basico de repercusién se han utilizado los criterios y sistemas de
valoracién que fijan las Normas Técnicas de valoracion catastral, Real Decreto 1020/93 de 25 de
junio, obteniendo en aplicacién de las mismas los valores del suelo y de las construcciones, a
los que se aplican los correspondientes coeficientes correctores deducidos de las Normas 13 vy
14,

Los valores obtenidos son los siguientes:

C/ Amador de los Rios n® 10:  valor suelo.....ceeveevninennnnns 16.450 €

no tiene valor de construccién o miﬁ'ﬂ"""ﬂFNTF
valor total......... creseserennes 16,450 GENEAAL E GRRANSIAG OF <1
09 -01 2=
C/ Guzmaén el Bueno n° 31: VElOr del SUBIO..ousmsmssnssons /16 02- 15
valor de la construccién ToRe f
valor total........... eeveerees 118,200,650 e HUUALULIN |
C/ Bajada del Macho n?® 2: valor suelo.....ooevviviiiniininns 6.944 €
valor de construccion ........ 3.150 €

valor total ..........ceviiiie0ee 10,094 €

Total de costes estimados de obtencion de suelo: ....... 144.744 €
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Normativa urbanistica
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CAPITULO 1. DISPOSICIONES.GENERALES ..

EL _;H R¥ ety
U AMITENTO,
ARTICULO 1.- OBJETO DE LA NORMATIVA =

s/@stablecer las condiciones que deben
rBan %@ s a realizar en el ambito del Plan

ArTicUuLO 2.- FINES Y OBJETIVOS "_,.-,\ NP

El Plan Especial de Proteccién y Reforma ln“t‘@rmr:ﬁéf‘le por finalidad la ordenacioén urbanistica
del Conjunto Historico de Tarifa, delimitando las facultades propias del derecho de propiedad
del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y el gjercicio de dichas
facultades.

Se redacta con el objeto, contenido y alcance previstos en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en aplicacién de la Disposicién transitoria
cuarta), Texto refundido de la Ley del suelo aprobado por Real Decreto 2/2008, Ley 16/1985
de 26 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafol, Ley 14/2007 de 26 de noviembre de
Patrimonio Histérico de Andalucia, Reglamento de Proteccién, y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia, aprobado por Decreto 19/1995 de 7 de febrero, Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003 de 17 de junio y demds
legislacion urbanistica y de patrimonio vigente.

ArTIcULO 3.- AMBITO DE APLICACION

Las determinaciones del Plan Especial serdn de aplicacidn, desde su entrada en vigor, en el
ambito delimitado en el plano 1 del mismo.

El ambito corresponde con el sefalado en el plano de ordenacién num. 5 a escala 1:1.000
del Plan General de Ordenacién Urbana vigente, incluyendo la fachada de la primera linea de
edificacion paralela al recinto amurallado y los jardines adyacentes al mismo.

ENTE_
At el Ada e 4
NL\HCJHG
En todos los aspectos que no queden regulados por la presente orggglﬂﬁefn de obligado
cumplimiento las determinaciones contenidas en el Plan General Jém UlbgnaUZe 15

Tarifa.

ARTICULO 4.- RELACION cON EL PLAN GENERAL

ARTICULO 5.- VIGENCIA DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial serd inmediatamente ejecutivo una vez publicado el acuerdo de aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y tendra vigencia indefinida mientras
no se estime procedente su modificacion conforme al procedimiento marcado por la
legislacién urbanistica de aplicacion.

Las normas urbanisticas se publicaran en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y no
entraran en vigor hasta que se haya publicado completamente su texto y haya transcurrido
el plazo de 15 dias habiles, de conformidad con lo dispuesto en el art. 70.2 de la Ley de

Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 1
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siguientes efectos:

= La vinculacion de los terrenos, instalaé‘i:bﬂeg Str CS .nes y edificaciones al destino
establecido por el Plan Especial y al regm‘len‘ ms ifd/que, en consecuencia, sea de
aplicacion. N\

* La declaracion de fuera de ordenabmﬁ nd lﬁ\k{s./ stalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad a es‘t&P pecial y que resulten disconformes
con la ordenacion contenida en el mismo.

= El derecho de cualquier persona al acceso y consulta de la totalidad de su
documentacion, en egjemplar integro y debidamente diligenciado y que a tal efecto
estard a disposicion del publico en el lugar que senale el Ayuntamiento.

* La ejecutividad de sus determinaciones, a los efectos de la aplicacion por la
Administracion Publica de cualquier procedimiento de ejecucion forzosa

= La obligatoriedad, juridicamente exigible por cualquier persona, fisica o juridica, del
cumplimiento de sus determinaciones, tanto por la Administracion Publica como por los
particulares administrados.

6.1.- Instalaciones, construcciones y edificaciones fuera de ordenacién

A. Se consideran fuera de ordenacion por incompatibilidad total con las determinaciones
del Plan Especial los edificios, construcciones e instalaciones situados en suelos
destinados a espacios libres o viario, salvo que el propio planeamiento declare la
adecuacion, en todo o en parte, de lo existente. En los edificios, construcciones e
instalaciones declarados fuera de ordenacion total solo podrén realizarse obras de
conservacion y mantenimiento del uso existente.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacién por incompatibilidad
total con las determinaciones del Plan Especial estdn delimitadas graficamente en esta
normativa.

B. Se consideran fuera de ordenacion por incompatibilidad parcial con las determinaciones
del Plan Especial aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones disconformes con
la zona de ordenanza pero que su mantenimiento no supone una degradacién del
conjunto historico, para las que se establecen condiciones de edificacion tanto para su
sustitucion como para su mantenimiento.

— P —
ARTIcULO 7.- DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL p,);c‘:;’f_f;* DO | 2 DEF CINITIVAMENTE
RESENAICN =i

LACONIEIERIA:  GINERAL DE LBRAN s e l
El Plan Especial consta de la siguiente documentacion: ‘
|

09 -01- 14 /16 -g2- 15

1. Memoria

2. Neormativa urbanistica ) fwaﬂ‘glr*wmm-amnmwﬂw o
UNTR oF

3. Catdlogo T B FANEA RS it dal

4, Planos
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ou.
LA ratasseag,,,,
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. Normativa urbanistica

. Catdlogo

. Planos

. Memoria de gestion

. Memoria de ordenacion

18 I I N

Si se dieran contradicciones entre determinaciones numeéricas medidas sobre plano y sobre
la realidad, prevaleceran estas ultimas, y si se diesen entre determinaciones de superficies
fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad
concreta.

Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o imprecision de
las determinaciones, prevalecerd aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores
espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacién del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y précticas tradicionales,
y mayor beneficio social y colectivo.
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ARTIcULO 9.- COMPETENCIAS EN LA ACTUAGION ' Bl L T

La formulacién del presente Plan Especial corresp‘tﬁh&g %?Kﬁ%ﬁéwﬂﬁmhﬁ% come™)

las aprobaciones inicial y provisional, correspandt&ﬁdma la Administracion de la Comunidad
Autonoma la aprobacion definitiva.

Las actuaciones previstas en desarrollo déT F‘lan -E "é'i;al podran ser de iniciativa publica o

dem{@}emones establecidas al efecto por
esta normativa. \‘n R\

ARrTicuLOo 11.- PLANES ESPECIALES /

Los Planes Especiales que, en su caso, se redacten en desarrollo del Plan Especial de
Proteccion y Reforma interior del conjunto historico de Tarifa se deberdn ajustar a lo
establecido en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
en la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, y en este Plan
Especial.

ArTicuLo 12.- EsTUuDIOS DE DETALLE

Se podran redactar Estudios de Detalle en desarrollo de las determinaciones de este Plan
Especial, cuyo ambito serd como minimo una manzana completa y con el objeto y
determinaciones establecidos en la legislacion urbanistica y de patrimonio vigentes.

Los Estudios de Detalle deberan contar con informe preceptivo y vinculante de la Consegjeria
competente en materia de Patrimonio Histdrico, en los términos establecidos en el articulo
29.4 de la Ley de Patrimonio Historico de Andalucia.

ARTICULO 13.- PROYECTOS DE URBANIZACION

Para la ejecucién de las obras de urbanizacion sera necesaria-la= re‘dacnfdﬂ“‘pi‘wafiﬂbfﬂ

St EMLIIEN DF LA CIRECCKON

correspondiente Proyecto de urbanizacion conforme a o exprésaﬁn é?'r“fa“rég'igmﬁrﬁh \
\

urbanistica vigente.
09 -0t~ 14 /16-02-15

ARTicULO 14.- PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS

Con independencia de los Proyectos de urbanizacién podrar “r‘iéﬁiécité‘?éjé-”“bnformeﬁ a
normativa del Ayuntamiento, proyectos de obras ordinarias cuyo objeto sea completar
mejorar urbanizaciones existentes.

ArTicuLo 15.- LICENCIAS

El procedimiento para otorgar licencias urbanisticas se atendrd a la dispuesto en la Ley
14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Historico de Andalucia, en la Ley 7/2002 de 17
de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y en la Legislacién de Régimen Local.
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ARTICULO 16.- DEMOLICIONES Y DERRIBOS

a.

Las autorizaciones para obras de demolicion o derribo en el ambito del Plan Especial
requerirén la presentacion previa de un proyecto técnico en el que se describan las
caracteristicas de la construccion a demoler, acompafadas por documentacién grafica
pormenorizada; serd necesario asi mismo presentar la propuesta de sustitucién de la
edificacion a demoler. El proyecto técnico debera garantizar la seguridad de las
construcciones colindantes, previendo las actuaciones necesarias para evitar cualquier
perjuicio a terceros.

Con cardcter previo a la autorizacion de demolicion o derribo de cualquier edificio
incluido en el Conjunto Histdrico, aun cuando no esté catalogado, serd necesario informe
favorable de la administracion competente en materia de patrimonio historico.

Cuando se trate de construcciones en situacion de ruina inminente, no serd necesario el
proyecto de derribo, tramitandose con arreglo a lo dispuesto en la legislacion urbanistica
y de patrimonio vigente, en el Capitulo 7 de esta normativa y en las determinaciones
especificas del Catalogo para los elementos en él incluidos.

No sera necesaria la declaracion de ruina para autorizar la demolicidn de los edificios
incluidos en el ambito del Conjunto Historico y que no hayan sido objeto de proteccion.

DILIGENCIA.- El presentv Plan; s «..ha sido aprobado

pov &i ¥ = de Tarifa en sesign

celebrada el dia........ 2 2 JUL ZUM

AeassEsiasiitadnanannna
R ITTITI L Ftismrnsssssinnnss

DEL AYURN l-‘\W{tFNr‘)
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ARTICULO 17.- OBJETO Y APLICACION """t 0 R s
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Las condiciones generales de los usos contgmdas en ste Caplfl.de $ér‘ar‘|"d§ {&plicacion a Iaé

en las condiciones particulares de éstas e x

Las condiciones que se establecen/én o seran de aplicacion a los usos
existentes con anterioridad a la entrada ern; wg _ de -e te Plan Especial y disconformes con
sus determinaciones, para los qué‘ ur':wcame te s’ permlten obras de conservacion y
mantenimiento. En todo caso deberar‘i C.umpl _ ‘con. Ia‘s exigencias de la normativa sectorial
gue les fuera de aplicacion, que deberan 5er verlflc:adas por los organismos competentes en
el momento oportuno.

ARTIcULO 18.- DEFINICION Y CLASES

En el ambito del Plan Especial se podrén desarrollar los siguientes usos, sin perjuicio de que
se admitan otros usos que permitan una clara identificacién con los definidos a continuacion:

1. Residencial.- Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento
permanente de las personas.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen:

A. Vivienda: Cuando la residencia se destina al algjamiento de personas que
configuran un nucleo familiar, se distinguen dos categorias:

a) Vivienda unifamiliar.- Es la situada en parcela independiente, que cuenta con
acceso exclusivo o independiente desde la via publica o desde un espacio libre
exterior.

b) Vivienda colectiva.- Es aquella que se agrupa horizontal o verticalmente con
otras, formando edificios en los que se resuelve el acceso a las viviendas desde
espacios comunes que actuan como elemento de relacion entre el espacio
interior de las viviendas y la via publica o espacio libre exterior.

B. Residencia comunitaria: La que esta destinada al algjamiento estable de colectivos

no familiares de cualquier tipo, ejercido con cardcter no asistencial, aungue, sin

fines directa y prioritariamente lucrativos. Entr S8 FOnSIHeTaren T as

residencias de colectivos, residencias universitaria ﬁiﬁaﬁgu@,n&mmumcm

0

privada.

a motor. r *\\. CORER

CE SEDID ANTENTE ¥ OODENACYH 0L I
!; r‘ ¥ .

3. Terciario.- Es el que tiene por finalidad la prestamc‘)rﬁ' dia'"semmsu@i
empresas y organismos, tales como los servicios de algjamiento temporal, comercio
sus distintas formas, informacion, administracion, gestion u otros similares.

A los efectos de su pormenorizacion establecimiento de condiciones particulares, se
distinguen las siguientes clases:
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1. Comercial.- Comprende cﬂghr%éﬂm...mlagorzadﬁLc@m:FI suministro  de

mercancias o la prestaciorm-de-servicios.al.publico, mediante ventas al por may
al por menor. T,

"*i ! ------

P

SR REdatdarettrn s innssans

uya funcion . es . prm&rw_ﬁerwmos
formacion y otros, realizados
de informacion, bien a las empresas

DS prestados por la Administracion

2. Oficinas.- Corresponde a las actifﬁ%é‘”féé“"'

administrativos, técnicos, ﬂnancnams d
basicamente a partir del mane_Lafy tr:&nssm i
o a los particulares. Se exduyEH los ¢
Pablica que se incluye en el USD dotac:lon” ]
Se incluyen en esta clase de uso las 0 Ct}la%&ue ofrecen un servicio de venta y
reunen condiciones asmrlab]es”a Ia_clam? uso comercial, como sucursales
bancarias, agencias de Vla__jE';‘S. 0, e‘stableutmlentiés similares, que podran igualmente,
implantarse, salvo determmaman er'r t':Dnt ‘-"de las normativas particulares de los
planeamientos especificos o de desarrollo, en las situaciones y superficies maximas
que para el uso comercial se establezca en sus regimenes de compatibilidades.

3. Hotelero.- Comprende las actividades cuyo destino es proporcionar alojamiento
temporal a las personas; se incluyen los hoteles, hostales, pensiones, aparthoteles,
etc.

4. Hostelero.- Comprende los servicios al publico destinados a bares, cafeterias y
restaurantes, desarrollados en locales acondicionados para consumir en su interior
alimentos y bebidas.

5. Servicios recreativos.- Comprende los servicios que estan destinados a la vida de
ocio y de relacién. Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion,
acompanada en ocasiones de espectaculos, tales como cafés-concierto, clubs
nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros similares.

6. Otros servicios terciarios.- Se incluyen en este uso aquellas actividades que
cumplen basicamente la funcion de dar un servicio al ciudadano de caracter no
dotacional, tales como servicios higiénicos personales (salén de belleza, etc.),
sanitario (clinicas sin hospitalizacion con cirugia menor, clinicas veterinarias, etc.) o
educativo no reglado, u ocupacion del tiempo de ocio no encuadrada en el uso
terciario de servicios recreativos.

4. Talleres artesanales.- Comprende actividades cuya funcién principal es la obtencion,
transformacion, conservacion, restauracién o reparacion de bienes y productos
generalmente individualizables por procedimientos no seriados o en pequenas series. Se

consideran compatibles con los usos residenciales por _carecer.. npaufgmsﬁad,_m__
AFRFJ’EADD DEFINITIVA Tk

generar molestias para los usos colindantes, o en su OF: INGOr N
MK‘.UP\ EIRla GONERAL DE L.K.ﬂ.'w;..m O |
correctoras.

i
La potencia instalada en los locales donde se desarrolle esta (tividbd berd/ ifférief)2-2¢05
CV., y el nivel sonoro interior inferior a 50 dBA.

‘-'\\cw_:_artm.,uﬁmhmur 51 52frove

e

5. Talleres de automocion.- Dentro de esta categorra.se mdhye‘ i&s ‘talleres

SERVICIO DE PLAREAMIENTO URBANISTILO

automocion, destinados al mantenimiento y reparacion de vehiculos.

6. Equipamiento.- Es el que sirve para proveer a los ciudadanos prestaciones sociales
que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar, asi como proporcionar los
servicios propios de la vida urbana, tanto de cardcter administrativo como de
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A. Docente: Comprende las actividades W%Wﬁ " la formacion . humaf‘l@.. )
intelectual de las personas, mediante e efanza reglada ‘(tolegios A gumnas o

etc) y la investigacion, tanto de tutu,andad ua,'i 8
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B. Deportivo: Comprende las actmdé@es destinagas,
tanto en edificios como en espac;qs Ilbres aconc{'

ello, ejercidos sin fines de lucro. {i < i| HELEE ;, -
134 TRL 2 J fax

C. Cultural: Comprende las actlwdade [ destma as a la custodia, transmision vy
conservacion del conocimiento, fDrﬂen;D'y drf ; !'Cpl"‘l de la cultura y exhibicién de las
artes, como bibliotecas, salas de expc:s’ﬂ:mn] “etc, con caracter no lucrativo.

D. Institucional administrativo: Comprende [os usos institucionales administrativos de
caracter publico. Entre ellos se encuentran las oficinas de Correos, Ayuntamiento,
etc.

E. Asistencial: Comprende las actividades destinadas a promover y posibilitar el
desarrollo del bienestar social de todos los ciudadanos, y prestacion de servicios o
ayudas a colectivos especificos como familia e infancia, tercera edad, personas
discapacitadas, minorias étnicas, etc.

Dentro de esta categoria aquellas actividades que tengan cardcter residencial se
admitiran siempre que el alojamiento quede vinculado permanentemente a la
prestacion de servicios sociales a sus ocupantes, y tutelado por el organismo
competente en materia de bienestar social. El edificio serad exclusivamente
destinado a esta actividad. A estos efectos se articulan las condiciones juridicas que
garanticen dicha vinculacion y condiciones, que se haran constar en la
correspondiente licencia, inscribiéndose en el Registro de la Propiedad.

F. Sanitario: Comprende las actividades destinadas a la prestacién de servicios
meédicos o quirurgicos en régimen ambulatorio.

G. Religioso: Comprende las actividades destinadas a la practica de los diferentes
cultos y a proporcionar servicios de asistencia religiosa a la poblacién.

H. Abastecimiento alimentario: Instalaciones destinadas a la provisidon y suministro de
productos basicos y de alimentacion para el abastecimiento de la poblacion, a cargo
de la Administracion.

esparcimiento.

No obstante para cualquier uso no incluido especificamente entre los regulados por esta |
normativa, seran de aplicacion las condiciones de aquel al que ppqg sg@‘[-ea‘[hct,érisﬁca'ﬂz:e 15 1
pueda asimilar. {
|
i

Los usos dependiendo del destino urbanistico de las diferentes zonas de ordenanza en que se
estructura el ambito del Plan Especial, se clasifican en:
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= Uso compatible: Es el uso que, puede coexustlr con ‘el uso caracterfstico sin, pe.rder

Frassn

cada uno de ellos las caracteristicas y efe

tessas
LT et rettagaag,

ﬁ Ies Son proplas ‘pudiendo llegar,

incluso, a sustituir al uso caracterfstlco,’/’ ACUNTAMIENTO, )
La simultaneidad de implantacion d&,’uﬁgs pued_ és ecerse sin perjuicio de que se

£ 5 .
senalen restricciones en la mter'rSId;ad‘?del uso comp. teristicas

de la ordenacion.

=  Uso prohibido: Es aquél que por Suuﬂqampatlbm ad por si mismo, o en su relacion
con el uso principal, debe quedar egc::lu@p del ‘mbito gue se senala. Su precisién
puede quedar establecida bien por S&Qwréﬁﬁ defmn‘;lon en la zona que se trate, o
bien por exclusion al quedar ausente en la “Fejacion de usos.

ArTIicuLO 20.- CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS USOS

Como norma general para todo el ambito del Plan Especial se considera como uso
caracteristico el residencial de vivienda, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de las zonas de ordenanza, considerandose el resto de los usos definidos en este
Capitulo como compatibles.

Se prohibe cualguier otro uso diferente a los establecidos en el articulo anterior,
especialmente el industrial.

La solicitud de cualquier tipo de actividad nueva, cambio de titularidad, traspaso, reformas
interiores, etc. que se realicen o se soliciten en locales ubicados en planta baja, llevara
implicito un tratamiento similar al del resto del edificio, quedando su acabado y formalizacion
definidos en los proyectos que se presenten, aun cuando no estuviese previsto la afeccion de
obras en el exterior, todo ello segun lo previsto en los articulos 55 y 76.2

20.1 Condiciones del uso caracteristico. Residencial en vivienda.

1. Programa minimo
El programa minimo de vivienda es el formado por estar-comedor, cocina, un dormitorio
y aseo. La compartimentacion de los espacios que componen el programa serd libre, con
la unica limitacion de que los dormitorios y cuartos de aseo seran siempre recintos
independientes, con separacion fija o movil,

2. Garajes.
En las viviendas de nueva planta con frente a una via de tréfico rodado, vy que la
geometria y dimensiones de la parcela lo permita, serd obligatorio el disponer al menos
de una plaza de garaje por vivienda. En el resto de las Vll/ﬁﬂdaary 5@#@5@7@.113{;&&— =
posible de acuerdo con la geometria de la parcela, se podra ‘disponer dé‘.‘ﬁﬁﬁ“@ﬁmg Fis o
garaje por vivienda. '

09 -0~ 14 /16 -02- 5

r cmm‘ﬁ”””wrh* NS G2 Tef g
Los usos compatibles se desarrollaran dentro de la misma edlflciﬁlaﬁ-ﬁﬂ—gﬁ%g@:?ﬁté{}gqe&: :

TRANTETIED
en edificio exclusivo de acuerdo con las siguientes determinaciones:

20.2 Condiciones de los usos compatibles.

1. Residencia comunitaria.
Las condiciones para los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las
mismas que para las viviendas colectivas; no obstante deberdan cumplir las condiciones
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2. Garaje.
En edificios destinados a vivienda coke
siguientes condiciones:

FAerasnteesetanrssnnsans
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uso de ga‘r‘a_’f‘éxﬁé’cféf@!%?ﬁbhr las

= Las dimensiones minimas de q:éda plaza
m, con calles de acceso de 5, OD - camq .

* La altura minima para los apar,f:a!mentu ‘cublémzpé es de 2,20 m libres bajo_jacenas
y bajo conductos de ventllacuﬁn\}\

. Las rampas de acceso a garajes E\andyé‘m una pendlente maxima del 18% en tramos
rectos, excepto los cuatro primeros “tnetrosT ‘medidos desde la linea de fachada, en
que la pendiente sera del 4%, y del 12% en tramos curvos.

= Las condiciones de acceso y salidas de los locales se regulardn conforme a la
reglamentacion especifica de proteccion contra incendios.,

3. Comercial

» El uso comercial localizado en edificios de uso caracteristico residencial solo se
podra dar en planta baja. Los locales no podran tener una superficie Util superior a
150 m=,

*  El acceso a los locales comerciales se realizara siempre desde la via publica, y serd
independiente al de la vivienda, no pudiendo utilizarse las zonas comunes de los
edificios donde se sitten.

. No se admite el uso comercial en edifico exclusivo.

4. Oficinas.

. Se deberan localizar en planta baja, permitiéndose en plantas superiores en el caso
de despachos profesionales domeésticos, entendidos como los espacios para el
desarrollo de actividades profesionales gue el usuario gjerce en su vivienda
habitual.

*  El acceso a los locales de oficinas se realizara siempre desde la via publica, y sera
independiente al de la vivienda, no pudiendo utilizarse las zonas comunes de los
edificios donde se situen.

5. Hotelero.

= Se podran desarrollar dentro de la misma edificacion del uso caracteristico o en
edificio exclusivo.

= Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a los requisitos
técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial vigente que sea de
aplicacion.

» A efectos de densidad computaran como si se tratara de una vivienda por cada 6
camas o plazas hoteleras.

= Se exigiran plazas de aparcamiento sélo en los casos de nueva construccion con
frente a viario con acceso rodado, siempre gue el ancho del viario lo permita. En
estos casos se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m? de local
destinado a hospedaje, o por cada cinco habitaciones si -

“MNTE

«  Los establecimientos hoteleros que cuenten con mas |dg Q] mrnwmggmgmﬁm-
acceso independiente desde la via publica. 15

03 -01- 14 /16 -02- 15
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7. Servicios recreativos.
*  Solo se podran desarrollar en ){Ianta’ ba_w‘
caracteristico. / [

o de la misma edificacion del uso

I i ndo se localicen en edificios con
uso caracteristico residencial, temqu\an s:eé.o'mdefpendlente desde la via publica.

= Las actividades comprendidas \gn es;,a clase dg uso se ajustaran a los requisitos
técnicos minimos establecidos emka nDrmatlva sectorial aplicable vigente y, en
particular, las establecidas en el Réglamento General de Policia de Espectdculos
Publicos y Actividades Recreativas.

8. Otros servicios terciarios
S0lo se podran desarrollar en planta baja, dentro de la misma edificacion del uso
caracteristico.

9. Talleres artesanales.

=  Solo se podran desarrollar en planta baja, dentro de la misma edificacion del uso
caracteristico,

= Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustardn a los requisitos
técnicos minimos establecidos en la normativa sectorial aplicable vigente. Los
locales no podran tener una superficie Util superior a 150 m=

* El acceso a los locales se efectuara siempre desde el exterior, en via publica, no
utilizandose las zonas comunes de los edificios donde se situen.

10. Talleres de automocion.
= S6lo se podran desarrollar en planta baja, dentro de la misma edificacion del uso
caracteristico.
*  Unicamente se permitird este uso en aquellas edificaciones donde se desarrolla en
la actualidad. Se deberd resolver en el interior del local los aparcamientos de los
vehiculos a la espera de ser reparados.

11. Equipamientos.
Se podran desarrollar dentro de la misma edificacion del uso caracteristico o en edificio
exclusivo. Se garantizara en todo caso su perfecta integracion con el uso residencial del
propio edificio y de los edificios colindantes.

TIMAMERN® n-
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EL SECREFARIC DEL AYUN TAMI]- NTO.
Son alineaciones las lineas que separan los VtﬂleS‘ua.Q\tr espacios libres de uso y dominio

publico de los espacios destinados a otros LISQS puhﬁc:tz: rivados.

Las edificaciones deberan materializar Ias almeamonq oficiales de fachada. Se mantendrs

como criterio general la continuidad en los frentes! faghada a calle, evitando pequenos
: R/ | ©

quiebros o retranqueos. h

' mi

T 5:1
No se admitirdn retranqueos ni patios abiertos .fachacia f’.Corl las excepciones siguientes:

- Parcelas donde se desarrollen en I adt I__dad estas tipologias.
. Parcelas donde las servidumbres de/los edificios colindantes exigieran dejar un
patio libre.

En estos casos se debera tratar todo el frente de fachada, incluso el del patio, con
continuidad, con cerramientos de fabrica.

ArTIcUuLO 22.- CONDICIONES DE PARCELACION

1. Como norma general debera conservarse el parcelario existente, no permitiéndose
agrupaciones ni segregaciones de parcelas.

2. Excepcionalmente se permitiran las agrupaciones y segregaciones de parcelas en los
siguientes casos:

= Parcelas incluidas en unidades de ejecucién.

. Cuando la superficie de parcela sea tan reducida o su forma sea tal que no permita
la edificacion residencial, siendo necesario informe favorable de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

En los casos de nuevas parcelaciones sera necesario informe favorable de la Consgjeria
competente en materia de patrimonio histérico

3. En ningun caso se permite la agregacién o segregacidén de parcelas en edificaciones
catalogadas con nivel de proteccion integral, estructural o ambiental grado1

ArTIicuLO 23.- OCUPACION DE PARCELA

Es la maxima porcion de superficie de parcela edificable que pueda quedar comprendida
dentro de los limites definidos por la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas
externas de la edificacion, incluidos los cuerpos salientes. Viene expresada en tanto por
ciento (%6).

La maxima superficie de ocupacion se calculard como resultado de aplicar el porcentaje
fijado a la superficie total de parcela edificable, viniendo expresa BT, AWP&‘—dﬂ—

W10 )= ] F <|1;v-\:‘,”-
Ordenanza permite la existencia de edificaciones auxiliares, la supetfitie;ogapable-de 'u.'a;:tc

sLMERAL DE LERAN MG [1f-
se expresa como tanto por ciento (%) de la superficie.
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También puede expresarse la altt,xr@ del |fca35lbn por el numero de plantas
completas que tiene la edificacion Edt;:re l'
terreno en contacto con la ediﬂcacmm \, :
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2. En calles con pendiente superior al B\%‘ ;:"}. T\ .
Se fraccionara la edificacién en tramos nD"Tﬁ‘Efyc;::es de 12 m de longitud, siempre y
cuando la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 m; si
fuera superior se reducira la longitud del tramo para no sobrepasar la diferencia de 2 m
entre sus extremos. La medicion de la altura de la edificacion se realizara por el
procedimiento antes descrito, medida en el punto medio de cada fraccion.

3. Edificios con frente a dos calles de rasante distinta

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante, cuando de la
aplicacion de las alturas maximas en los distintos frentes resulten diferencias no
superiores a 1,5 m, se adoptard para todo el edificio el pardmetro que resulte mas
ventajoso para el propietario.

En caso de resultar una diferencia de altura superior a 1,5 m, se aplicaré para cada
frente de fachada su altura correspondiente.

La transicién entre la altura de ambos frentes se realizara fraccionando la edificacion con
un minimo de 4 m de fondo de igual altura dando a cada calle.

Si existiera patio interior de parcela, se aplicard a cada frente de fachada la altura
correspondiente a la cota de su rasante.

4. Edificacion en esquina

En edificios en esquina con diferente altura maxima en distintos frentes, o con un fuerte
desnivel entre ellos, se regulan dos situaciones:

A. Cuando de la aplicacion de las alturas maximas en los distintos frentes resulten
diferencias inferiores a 1,56 m, se adoptara para todo el edificio el punto de
aplicacion que resulte mas ventajoso para el propietario.

B. En caso de resultar una diferencia de altura superior a 1,5 m se aplicard para
cada fachada su altura correspondiente.

La transicion entre las dos alturas diferentes se producird permitiendo prolongar la
mayor de las alturas maximas en la calle donde rige una menor altura, a lo largo de una
longitud de crujia y con un maximo 5 m, medidos desde la esquina de la edificacion.
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Sin embargo, el Ayuntamiento podré emglr la edlflcamﬁ hasta Ia altura m‘ékin’ig%ﬁlos casos

de composicion.

ARrTIcULO 26.- ALTURA DE PISO

= La altura de piso se medira memﬁt\e ehtre p"""lﬁ'ler'lto y techo terminado.

&

»  La altura minima de planta baja Se§‘ﬂe 3/20 m; :'y la maxima 3,80 m; en el caso de que
la planta baja se destine a vivienda seﬁodré reducir a 2,70 m.

. La altura minima en planta de piso sera de 2,50 m.

ARTICULO 27.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

= Se considera semisdtano aquella planta cuyo piso se sitla a mas de 0,80 m por debajo
de la cota de rasante de la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion en
mas de un 60% de su perimetro (en casoc de no cumplir, esta condicién se considerara
planta baja), y en la que la cara inferior del forjado de techo se situa a una altura
superior a 1,00 m en mas del 40% de su perimetro (en caso de no cumplir esa
condicion se considerard planta sétano).

*  Con caracter general no se permite la construccién de sétano o semisotano, pudiendo
mantenerse con el uso actual aquellos que existan antes de la entrada en vigor de este
Plan Especial. En estos casos la planta de acceso al edificio, aun cuando esté a una cota
inferior a la de rasante de calle, tendra la consideracién de planta baja.

= En general, la construccion bajo rasante (sétanos en las excepciones reguladas por las
zonas de ordenanza o cimentaciones no superficiales) quedara supeditada a lo
establecido en las Normas de Proteccion del Patrimonio Arqueologico del presente Plan
Especial, y ademas a las siguientes condiciones:

a) Que, efectuada la intervencién arqueoldgica prevista en las Normas de

proteccion, o, en caso necesario la que determine la Delegacion de Cultura de
Cadiz, quede acreditada la inexistencia de restos arqueoclogicos que deban
conservarse, O en su caso, que la conservacion y/o puesta en valor de los
mismos sea compatible con dichas construcciones bajo rasante.
En ambos casos tales construcciones deberdan contar con la autorizacion de la
Consegjeria de Cultura, teniéndose en cuenta las limitaciones impuestas en el
articulo 49.3 de la Ley de ordenacion urbanistica de Andalucia, asi como el 59.4
de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, en relacién a la
adquisicién y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido,

b)  En los casos autorizables, su construccion se condi +§jfa{r63“ﬁi‘_hr@5.m;‘tadﬁlww :

FO3 EEEa) L1

estudio geotécnico previo que establezca las condiGioRas "Gue “garanticen ia o -
estabilidad del terreno y que no se afecte a las edificaci c urﬁan}e&
OE%S tjf‘ ._U‘)__ 15
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Se prohibe expresamente la construccion de entreplantas en todo el EimbltD “atetePlan-ea..
Especial.
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ARTICULO 29.- CUBIERTA

a. La cubierta sera preferiblemente plana.’ =

b. Si la cubierta es inclinada sera a dos aguas, co:‘ peneﬂénte maxima del 40% (22°). La
pendiente sera continua, no se admiten qmeb os‘ A raSaItos acabada con teja cerdmica
curva, prohibiéndose las de hormigén,. t‘br/z»camento plastico, etc. En este caso no se
admite la formacién de peto. P

ARTIcULO 30.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE LA CUBIERTA

a. En el caso de cubierta inclinada solo se permite la apertura de ventanas en el mismo plano
de la cubierta y solamente en la fachada interior, prohibiéndose expresamente la
construccion de buhardillas 0 mansardas en cualquiera de los planos de la cubierta.

b. En edificaciones con cubierta plana, sobre el plano superior de la cubierta se permitira la
construccion de estructuras didfanas cuyo objeto sea la proteccion del sol, con una altura
maxima de tres metros y con una ocupacién maxima del 10% de la cubierta. Deberdn
estar retrangueadas como minimo tres metros del plano de fachada exterior. Sobre el
plano de cubierta se permiten petos y cornisas con una altura maxima de un metro.

c. Sobre la cubierta, sea plana o inclinada, se permite la instalacion de chimeneas,
aspiradores estaticos de conductos de ventilacion forzada, paneles de captacion de energia
solar, depositos de agua, y antenas de telecomunicacion, radio y television, con las alturas
que determine la legislacion aplicable. Las construcciones necesarias para estas
instalaciones deberan quedar retranqueadas al menos 3 m desde el plano de fachada, y no
deben ser visibles desde la calle. Se requerira un estudio especifico para su integracién en
la edificacion que debera presentar la comunidad de propietarios o propietario del mismo.
Esta regulacion sera transitoria hasta la entrada en vigor del Plan de descontaminacion
visual del municipio de Tarifa, redactado en aplicacién de la disposicién transitoria tercera
de la Ley de Patrimonio histdrico de Andalucia.

ArTicuLO 31.- APROVECHAMIENTO BAJO CUBIERTA

a. Cuando la cubierta fuera inclinada se permite el aprovechamiento bajo cubierta tanto para
usos residenciales como para usos complementarios con los de la edificacion (trasteros,
almacenaje, etc).

b. En todo caso la superficie resultante a partir de 1,60 m de altura computara a los efectos
del célculo de la edificabilidad maxima permitida.

c. El plano de forjado de cubierta coincidird con la altura de ¢ rp’iﬁ’a—,
permitira la modificacion del plano de cubierta ni los recrecidos &
encima de la altura de cornisa permitida, que tengan la finalidad de amplnar el
aprovechamiento bajo cubierta. 09 -01- 14 /1 6‘02‘ 15
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a. Se permite el vuelo de balcones con un saliente maXimo de 0,35 m, contadoa- partFdal........
paramento de fachada. sesssssiranes

i u--un.........“_)
TR I“f B
le hierro de foga ver‘tlcales situados
de suelo a techo o como formacion de venl;aﬁ,a;, gonservando la carpinteria al interior, con

un saliente maximo de 0,35 m, contadn a partrr él ' |;§ amento de fachada. (Figura 8)

N

EL SEC
b. Se permite la formacion de cierros a base de barrot

!ill' 3

¢. Se permite cerrar los balcones en SL.IStItLJCIC‘J" de ez;ltf aciones cuando se acreditase su
existencia en el edificio original, salvo que’la norhat a particular lo prohiba; el cierre
tendrad las mismas caracteristicas que el | edificio, que‘;‘se sustituye, con un vuelo maximo
de 0,35 m medidos desde la linea de facada. -

d. Se prohibe la formacion de balcones y miradores mediante el vuelo del forjado en todo su
espesor, por producir soluciones que no se adecuan a las caracteristicas de la arquitectura
tradicional. Se recomienda la formacién del piso de éstos mediante estructuras
complementarias ligeras de espesor menor o igual a 12 cm.

e. La longitud de vuelos por planta de una edificacion sélo podra ocupar los 2/5 de la longitud
total de fachada.

f. La longitud méxima de cada balcdn sera de 1,30 metros debiendo situarse a una distancia
minima de los extremos y entre si de 1/5 de la longitud total de la fachada.

ArTicuLo 33.- ELEMENTOS SALIENTES

a. Se permite la formacion de aleros en edificaciones con cubierta inclinada con un saliente
maximo de 50 cm. El espesor de los vuelos sera de 20 cm como maximo.

b. Se permite el remate de los edificios mediante cornisas, en los tramos de calle y zonas
donde esto sea caracteristico. Las soluciones seran sencillas tomando como referencia los
ejemplos gréficos que se acompanan, deberan ser macizas, no se admiten los remates en
celosia. El saliente maximo sera de 30 cm, vy la altura de remate desde la cara superior del
ultimo forjado no superard los 100 cm. (Figuras 9 y 10)

ARTIcULO 34.- PORTALES

Entendiendo como portal el espacio que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y
las escaleras y accesos a las viviendas se establecen las siguientes medidas minimas:

] Hueco de entrada a la edificacion: 1,30 m
= Anchura minima en todo su recorrido: 2,00 m

Los portales deberdn situarse a cota igual o superior a la de la rasant : \\@NJ-P)BE]WVE—‘
; i =y FINIT A - =

accede. En este Gltimo caso la cota del portal no podran superar los 0,60 i 30bte laasentede L norccon |
Nl A . |

la acera, evitando la aparicion de escalinatas exteriores al edificio. !

ARrRTICcuLO 35.- PATIOS INTERIORES

15
Salvo que las Normas particulares de cada zona de ordenanza estableZéan'c
dimensiones de los patios interiores seran:
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= Forma: gque tenga una diffighsiom rimime-de-14 de la altura_tel patlo tomando
como referencia la mayor aitura- que cenforme el patlo.

»  Altura: 3 plantas, EL SECRETA

*  Disposicion en la edificacién: No 3&"&‘3@1&&_
dispondran hacia el interior de la; parce‘la‘ ;
composicion tradicionales de acuerdo c:on
acompana. (Figuras 1, 2 y 3) ,
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patuos ab:ertos a fachada; se

iendo criterios de ubicacion y
cumentacion grafica que se

Los patms existentes con arcos sobre columna% 0 pll_j'_.: 5 ¥ podl‘an ser demolldos sgo

de los patios existentes.

ArTIcUuLO 36.- PATIOS MANCOMUNADOS

Se permite la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes prescripciones:

a. La mancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habra de establecerse
constituyendo, mediante escritura publica, su derecho real de servidumbre sobre los
solares, e inscribirse en el Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse
cancelar sin la autorizacion del Ayuntamiento.

b. No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista algunas de las
casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

c. Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de 3 m de altura
maxima, a contar desde la rasante del terreno del patio mas bajo.

d. En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda de 1 m, el muro
de separacion podra sobrepasar en 2 m la rasante del patio mas alto.

ARrTicuLO 37.- ACCESO A LOS PATIOS

Cualguier patio comun tendra acceso desde un espacio publico, espacio privado, portal,
escalera u otro espacio comunitario, a fin de posibilitar la obligada limpieza y mantenimiento
del mismo.

ArTicuLo 38.- MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD

En la medicion de la edificabilidad se tendra en cuenta la superficie construida de todas las
plantas que componen la edificacion por encima de la rasante y se incluiran:

*  Los cuerpos salientes en el caso de estar totalmente cubiertos.

tAERlNeassssin st asnsaan

bl L L ETT E .

......... sesssevenses. N8 sido aprobado
“into de Tarifa €n sesiGn

sramns

St iriasesas e

i)

. La planta baja que se destine a aparcamiento. AP F_()‘?I\.'JO DEFINITIVAMENTE
"POR GRT PO REL s L\_A. nl‘rccm
. Los semisttanos cuando no estén destinados a aparcamientos @« qmtmamm&wpa:wm

servicio exclusivo del edificio.
*  El espacio bajo cubierta que tenga una altura superior a 1,60

En el computo de la superficie edificada no se incluiran:

*  Los soportales y los pasajes de acceso a espacios libres y publicos.
. Los semisotanos cuando estén destinados a aparcamientos o instalaciones para el
servicio exclusivo del edificio.
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ARTICULO 39.- APLICACION T,
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Las condiciones de higiene que se establecen en EEI.Q_C& tulo son de aplicacion en las obras

de nueva edificacién y en las de reestrucmracmh__;as o en el resto de las obras en las
que por el nivel de intervencion, sea Dpo r‘la la ex@e s i

En todo caso se cumplirdn las condnc:ones que se') ta:bl cieran para poder desarrollar los
usos previstos, las de aplicacion en la zona de ord *narézh en que se encuentre el edificio y
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ARrRTicuLo 40.- PIEZA HABITABLE

Se define como pieza todo recinto independiente situado en un edificio. A estos efectos se
considera recinto independiente todo espacioc delimitado por elementos de
compartimentacion de suelo a techo y comunicado con otros espacios contiguos a través de
huecos de paso.

Tendra la condicion de pieza habitable aquella que reudna las condiciones para desarrollar en
ella actividades que impliquen la permanencia prolongada de personas.

ARTICULO 41.- PIEZA EXTERIOR

1. Se considera que una pieza es exterior cuando disponga de, al menos, un hueco en una
fachada a uno de los siguientes espacios:

a) Via publica o espacio libre publico
b) Patio, o espacio libre privado con dimensiones que se regulan en esta Normativa,

2. Toda pieza habitable deberd ser exterior.

ArTicuLo 42.- VIVIENDA EXTERIOR

Toda vivienda deberd ser exterior, contard con una fachada S foHHo- MMM &f
PO RESOM LISy A
contacto con la via publica, espacio libre publico, o espacio libre r?@%e}i':“eﬁm |45 Comdicioness =t

gue se regulan en el articulo 34 de esta Normativa.
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ARTICULO 43.- CONDICIONES DE VENTILACION E ILUMINACION

oy T

SEAVICIO DE PLANEAMIE H o S S

Toda pieza habitable tendra ventilacién e iluminacién directa al exterior por medio de un
hueco con superficie mayor o igual a 1/10 de la superficie de la planta de la pieza.

ARrTicUuLO 44.- AcCESOS

1. El acceso a las edificaciones podra hacerse desde la via publica, desde un espacio publico
exterior o desde un espacio libre privado (patios interiores).

2. Cuando asi lo determine esta Normativa, se exigird un acceso independiente para los usos
distintos al residencial en edificios con este uso caracteristico.
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