
Memoria de ordenac¡ón

a.2. DELIittrActóN DE AREAs DE REpARTo y DETERM¡NActóN DEL ApRovEcHAMtENTo mEDro

En aplicación de la Disposición transitoria cuarta y del artfculo 58,1,b) de la LOUA, et

PEPRICH incluye el suelo urbano no consolidado en áreas de reparto.

Se han delimitado cuatro áreas de reparto que corresponden con cada uno de los ámbitos de
suelo urbano no consolidado delimitados en el ¡nterior del pEpRtCH,

El artlculo 60.b) de la LOUA establece:

En suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento medio de cada área de reparto se
obtendrá dividiendo el aprovechamiento objetivo total, expresado en metros cuadrados
construibles del uso caracterlstico y, en su caso, de la tipologla, incluido et dotac¡onat
privado, entre la superfïcie total del área, incluida la de tos sìstemas generates adscritos
por el planeamiento y excluida la ocupada por las dotaciones ya ex¡stentes y afectadas a
su destino.

El artfculo 61 de la LOUA, relativo a los coeficientes de uso y tipologfa, estabtece:

7. El Plan General de Ordenación Urbanlstica y, en su caso, el Plan de sector¡zación,
estâblecerânjustificadamente un coeficiente que exprese el valor que atr¡buye a cada
uso y tipologÍa edificatoria en relaciön con los demás. También podrán establecer un
coeficiente para cada área urbana o sector, en función de su situación en la
estructura territorial.

5. El instrumento de planeamiento que establezca la ordenación detailada precisa para
la ejecución en el área urbana o sector correspondiente podrá concretar y, en su
caso, fljar, respetando los criterios del Plan General de Ordenación lJrbanlstica o del
Plan de Ordenaciön lntermunicipal, la ponderación relativa de los usos
pormenorizados y tipologlas edificatorias resultantes de la ordenación que establezca,
asl como las que reflejen las diferencias de situac¡ón y caracterfsticas urbanfsticas
dentro del espacio ordenado,

El documento de adaptación parcial del Plan General de ordenac¡ón Urbana establece el
coeficiente de ponderación 1 para cualquier uso establecido en suelo urbano no consolidado.

Por otra parte, en cada una de las áreas de reparto delimitadas solamente se asigna una

zona de ordenanza con aprovechamiento lucrativo, por lo que no hay diferencias entre usos
y t¡pologfas ya que todos los usos coinciden con el caracterfstico.

El Plan especial mantiene el criterio establecido por el Plan General de Ordenación Urbana
v¡gente f¡iando como coeficiente de uso y tipologfa 1 para todos los usos permitidos en cada

área de reparto.
DII,|GENC|A.- Fl¡ t'r'rr"- ..hr sirlo aprobldo
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AREA DE REPARTo 1

Uso y tlpologfa caracterfstlcos Resldencial ordenanza 1

Aprovechamlento medlo del área de rcparto 0,6 m2t utc/mzs

Memorla de ordanâclôn
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Anen DE REPARTo 2

Uso y tlpologfa caracterfstlcos

Aprovcchamlcnto medlo del ¡lrea de reparto

DILIGENCLA.- El pnosente pl¡n.......................ht sido aprobrdo
POrcl X'¡r' .: ", ' .;.'.:ir$lodeT¡rlfa en seslóo
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ANER DE REPARTo 3

Uso y tlpologla caracterlstlcos: ............ .. Resldenclal ordenanza 1

Aprovcchamlcnto medlo delárea de reparto Q96 mlt utc/m2s

DILtGENCIA.- El presente pl¿n....
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Memorla de ordenaclón

AN¡R DE REPARTo 4

t,

\
'/",u

guooo

t,.a co\to

,r..r(

l¡,¡

II,Jð
o

la,J

Uso y tlpologfa caracterfstlcos
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Memoria de ordenaclón

JUSTIFICACIóN DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTÍCVLO 0.2.22 DEL DOCUMENTO DE

ADAPTACIÓN PARCIAL DEL PGOU DE TARIFA A LA LEY 7/2OO2 DE ORDENACIÓN
URBAN ÍSTI CA DE ANDALUC fA

El documento de Adaptación Parcial a la LOUA del PGOU vigente, establece para el área
homogénea del cotjunto histórico los siguientes parámetros:

Edificabilidad global

Densidad global...,,...
Uso global

NL

.,ì l\'l

1,1 m2vmzs

85 viv/Ha
Residencial

La aplicación de las determinaciones de las diferentes zonas de ordenanza cumple los
parámetros establecidos en el PGou:

n
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Ordenanza 1

Ordenanza 2

Ordenanza 3

Ordenanza 4

Ordenanza 5
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Plan Especlal de Protecclón y Reforma lnterior del Co4iunto Hlstórico de Tarlfa

i: ÄNURLU

44



L
D¡LIGENCIA.- El pro$ent€ Ittrn ......................ha siclo uprobado

¡ror el i:..: 
^;......Í!i1..¡ 

de Tþrlfa cn sesiôn
cclcbrarla el dí¡..........,.3 2 JUL. ¿Ul! .. .....

EL ¡.iii(.¡ ;. iu,,-y[,i¡t f AMIENII).

MEMORIA DE GESNÓN

09 -0t- t4 I 16 -02- t5

F

(øsü{^ütscaGfMrr
ni i!ìT¡lì¡ì



C

Memorla de oestión
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MEMORI^ DEGESTIóN

I. EIECUCIÓN Y GESTIÓN DEL PLAN ESPECIAL... ................I

l.l. DeLn4nnc¡ÖN DE T.JNTDADES De a¡ecuc¡óN... ............................. I
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1. E¡EcucróN y cEsrróN DEL pLAN Eæ=ctou,,,,

El Plan Especial pretende ser un instrumento de o
permita el equilibrio entre las determinaciones
su gesti

ejecutar

En este sentido se propone una

celebr¡¡dl el di'¡.....L 2
rdenacron

jU L. ¿0lt- 
' a tlt 'farifc 

en sesión

Memorla de
lì Fprì^nrl. Iìf ,, n......... ...1¡¡ sidr¡ uprr.r l,r: r.i.,,

con una-gdEtión clara.y.viable.quc.....
àä'Ëiä'riêäiú i e nto, la previ sió n de.férrnutas.para.....

la iniciativa pública y la privada,

ón y la capacidad tanto del' Äyüäiä?nìêÊlöi'Ë'ô'mfg;;i.:,,i:i.::T]:ï I a res. que. 10...han..d.e..... I
;ir'!AM)ËNTO.

primando el desarrollo de las a los sistemas de compensación y
que no es posible la delimitacióncooperación, limitando la expropiación

de unidades de ejecución.

La Disposición Transitoria cuarta de la Ley nística de Andalucía, relativa a los
planes e instrumentos en curso de aprobación que los Planes que cuenten con
aprobación inicial en el momento de entrada vigor de la Ley continuarán tramitándose
conforme a la ordenación de dichos procedimi s aunque deberán ajustarse a la misma en lo

n.relativo a régimen de suelo y actividad de ej

El artículo 17.5 de la ley de ordenación urbanística de Andalucía, relativo a la ordenación de
áreas urbanas y sectores, establece:

En las áreas de reforma interior, los Planes Generales de ordenación tJrbanística o, en su
caso, los planes especiales que las ordenen deberán justificar de forma expresa y
detallada las determinaciones que, en el marco de lo dispuesto en este artículo y de forma
acorde con la entidad y los objetivos de las actuaciones a realizar, establezcan sobre
reserva para dotaciones y densidad o edificabilidad. En estas áreas, la densidad en ningún
caso podrá ser superior a 100 viviendas por hectárea ni la edificabilidad a 1,3 metros
cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.

1.1. Dr¡.¡u¡ucróN DE uNrDADes oe g¡cuc¡ór,¡

La delimitación de unidades de ejecución tiene por objeto identificar aquellos ámbitos en los que
la ordenación propuesta altera la ordenación existente, bien porque carecen de ella o porque se
realizan actuaciones puntuales para mejorarla, garantizando la equitativa distribución de
beneficios y cargas,

Se han delimitado cuatro unidades de ejecución; tres corresponden a la ordenación propuesta
en la prolongación de la Bajada del Macho, Huerto de las Tatas y Padre Félix, zona en la que con
una ordenación unitaria, se han fragmentado los ámbitos de gestión con objeto de facilitar el

desarrollo de las determinaciones del Plan Especial, no condicionando la transformación de los

terrenos vacantes a la sustitución de las edificaciones existentes.

La otra corresponde a una actuación puntual que tienen por objeto

q
'|

NTflx ;\ ,t;)t tr'*
t (0Ntl.Jle!*

(66tf,i'1^ x lÊ/o¡ri

*t$"jûfJii 
tt6-oz-t5

ofl

Cada una de las unidades de ejecución delimitada coincide con un

1.2. Oererc¡ón DE TERRENos poR ExpRopr¡c¡ón ìt

DL f ,i 
^ñtLa obtención de terrenos para espacios libres públicos, cuando no es posible la

unidades de ejecución, se ha previsto por expropiación.

1Plan Especial de Protecclón y Reforma Interior del Conjunto Histórlco de Tarlfa
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Memorla de oestlón

Se han delimitado tres actuaclones por exproplaclón; en dos de ellas el obJeto es llberar de
edificación dos parcelas collndantes a la muralla, una en el interlor, Junto al Castillo y otra en
Amador de los Rfos; la tercera tiene por objeto permltlr la contlnuaclón de la BaJada del Macho.
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OBJETO: ordenación de la zona para edificación residencial, apeftura de un viario perpendicular a
Amor de Dios desde la calle del Cueruo y creación de un espacio libre junto a la muralla en el que
se incorporen los restos arqueológicos.

SISTEMA DE ACTUACIóN: Compensación

PROGRAMACIóN: 1er cuatrienio

CONDTCIONES PARTICUI.ARES:
. La delimitación del espacio libre podrá variarse dependiendo de la aparición de restos

arqueológicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento máximo sobre
rasante permitido.

¡ Para realizar cualquier modificación de la ordenación será necesaria la redacción de un Estudio
de detalle.

Memorla de destión

UNIDAD DE EJECUC¡óT T

Uso y tipologfa caracterfsticos Residencial ordenanza 1

Aprovechamiento medlo del área de reparto....,........0,6 m2t utc/m2s

fndice de edlflcabllldad de !a unidad de ejecuclón ....0,60 m2/m2

DILICENCIA.- El pr.1'sôr.rû 'tt."t.......................ha sido rprobado
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OBJETO: Ordenación de la zona para edificación residencial, apeftura de viario prolongación de la

calle Gravina y creación de un espacio que incorpore el torreón del Macho y los restos de la antigua
muralla.

SISTEMA DE ACTUACTóN: Compensación

PROGRAMAC¡óN: ler cuatrienio

CONDICIONES PARTICULARES:
. La delimitación del espacio libre podrá variarse dependiendo de la aparición de restos

arqueológicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento máximo sobre
rasante permitido.

¡ Para realizar cualguier modificación de la ordenación será necesaria la redacción de un Estudio
de detalle.

Memoria de oestlón

UNIDAD DE EJECUC¡óI Z

Uso y tipologfa caracterfstlcos ............. .. Residencial ordenanza 1

Aprovechamiento medlo delárea de reparto... ..........L,2 m't utcTmts

fndice de edlficabllldad de la unidad de ejecución ,,,,, !,20 m2/m2

DILIC;¡tNC¡¡1.- E! p-f cr'1^r ir ............ h¡ sitlo aprobarlo
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OBJEIO: Ordenación de la zona para edificación residencial, apeftura de un tramo del nuevo
viario perpendicular a Padre Félix y creación de un espacio libre junto a la muralla en el que se
incorporen los restos arqueológicos.

SISTEMA DE ACTUACTóN: Compensación

PROGRAMACIóN: 2O cuatrienio

CONDICIONES PARTTCULARES:

' La delimitación del espacio libre podrá variarce dependiendo de la aparición de restos
arqueológicos de interés, debiendo en todo caso mantenerse el aprovechamiento máximo
permitido sobre rasante.

. En caso de sustitución de las edificaciones existentes, las nuevas edificaciones no se adosarán a
la muralla

¡ Para realizar cualquier modificación de la ordenación será necesaria la redacción de un Estudio
de detalle.

Memoria de sestlón

UNIDAD DE EJECUCION 3

Uso y tipología caracterfsticos: Residencial ordenanza 1

Aprovechamiento medio del área de reparto............. 0,96 m't utc/mts

fndice de edificabilidad de la unldad de ejecución ....0,96 m2/m2

DILICENCIA.- Et presenfe p!:rn...........

Por el Þì;¡i '".'; .r. . . ¡,. . .,

celchrada cl día..........8 .? JuL. 201{
..............,:,.

............h¡ sido aprobado
Í:rnlc do Tarifa en sesión

tr

EL SEcRETA R¡ () D þ] I, AY UNTA ITÍ] F,NTO.

- 4f Rf, i;lillle ír

09 -0t- tq / t 6 _02_ t5
(a:¡.t-g.i4 It rr.::,0^¡{g¿fll I

.i l,'li tiì
o(xu_r¡{irrtt
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A obJetlvo
(m2t utc)

619

54

673

Coeflciente
de uso y
tlpologfa

1

A objetivo
(m't)

619

s4

673

E

(m2t/m2s)

1,8

Superficie
(m2s)

344
30

328

702

Tipología

Ordenanza 1

Ordenanza 1

Uso

Residencial

Residencial

Espacio libre-
peatonal

Total
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Memorla de aestlón

UNIDAD DE ETECUCIóN 4

OBJETO: Ordenación para edlflcaclón residencial y rectificación de allneaclón para regularización
de la calle San Juan.

SISTEMA DE ACTUACTóN : Compensación

PROGRAMACIó]{ : 2o cuatrienio

COI{DICIONES PARTIGULARES:

Uso y tlpologfa caracterfstlcos ............. .. Residencial ordenanza 2

Aprovechamlcnto medlo del área de reparto............. 1,65 m2t utc/mes

fndke de edlflcabllldad de la unldad de elecuclón ..... 1,65 m2/m2

L

DIL¡GENcIA.- El prêscnte pta n.......................ha sido oprobado
por rl 9."¡,r¡r, A.),¡¡rrtamíento ¿le farith en sesióncelebra¡ta et clirr..... ..,. û Z.¿U,t.,¿,1¡t_...,.......r . -:.:;: ...

r:r. suc¡i¿ì;r;;, üilööiv;ffiä..................)
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(mt utcl
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Coeflclente
de uso y
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1

A obfetlvo
(m2tl

330

330

E

(m1/m2s)

2

Superflcle
(m'sl

165

35

200

Tlpologfa

Ordenanza 2

Uso

Resldencial

Viario
Total
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Memorla de Eestlón

L

L

ACTUACIóN POR EXPROPIAC¡óN r

OBJETO: Obtenclón de una parcela Junto a la muralla para espacio llbre,

UBICACIóN: Amador de los Rfos 10

PROGRAMAGIóN: ler cuatrlenio

ORGAI{ISIIO EXPROPIANTE : Ayu nta m tento de Ta rifa

BENEFICIARIO DE LA EXPROPIAGIóN: Ayuntamiento de Tarlfa

DILIGENCIA.- El presente ptun.......................h¡ 
sido aprobado

Forcl ¿; "."' ,.' ì,:i.tl cle'l'arilb en sesión
cetcbr¡da el dfa...,....,. , ,û, Z JUL, 2t,ß

klü $i:L

L

IN l?l\r,A
íii: ¡.4

cöfi.qhc[tBgA¡{sf}rqt l:È)¿V¡.is.-

09 -01- l4 / t 6 -02_ t5

54.88.4-05
49,75

Zona verde

Proyecto de exproplaclón

Cuatro años

DATOS DE UT POR

Parcela catastral
Superflcie de parcela a exproplar (m2)

Superflcle ediflcada
Calificación

Instrumento de gestlón

Plazo de eJecución

TN\)

CJ
.¡
Ox
\!.l

I
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DtLtcENCIA._ 
Et pnesentc F|nn....................
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Memorla de cestlón

L

ACTUACIóN POR EXPROPIACIÓN 2

OBJETO: Obtenclón de una parcela Junto a la muralla para espacio libre.

UBICACIóN: Guzmán el Bueno 31

PROGRAITIACIóN : lc' cuatrienio

ORGANISMO EXPROPIANTE: Ayuntamiento de Tarifa

BEI{EFICIARIO DE LA EXPROPIACIóN: Ayuntamiento de Tarifa

D¡ LIC ENCI A.- El pr€.senf0 F!r. n....,..................ha siCo aprobado
,' rq de'Tbrifh en scsión

tf)¡

a

09 -0t- l4 / t 6 _02_ t5
cclñlõ14

ilt tì

55.8s.4-01
L75,50

232
Zona verde

Proyecto de exproplaclón

Cuatro años

DATOS DE I-A N POR

Parcela catastral

Superficie de parcela a exproplar (mz)

Superflcle edificada (mz)

Calificación

Instrumento de gestión

Plazo de eJecuclón
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Memorla de aestlón

ACTUACIóN POR EXPROPIACIóN 3

OBJETO: Obtenclón de parte de una parcela en la BaJada del Macho para ampllación de viario

UBICACIóN: BaJada del Macho no 2

PROGRAIIAC¡óil: ler cuatriento

ORGANISMO EXPROPIANTE: Ayu ntamiento de Tarifa

BENEFICIARIO DE LA EXPROPIAGIóN: Ayuntamtento de Tarifa

56.87.6-21
2L

2t
Vlarlo

Proyecto de expropiación

Cuatro años

DATOS DE tA POR EXP

Parcela catastral

r (m')Superficle de parcela a expropia
Superflcie edificada (mz)

Callflcaclón

Instrumento de gestlón

Plazo de ejecución
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DILtGENCtA._ Et prcsenrc plrn
PROGRAMA DE ACTUACIóN por ct .çjìxr:,ri,: ¡ 

"

Memor¡a de qestlón

....h¡ sido rprobudo
' r'.r;';ïicrlo dc Torif¡ cn ¡esión

Para el desarrotto det Ptan espec¡ålliJËttA*bflh'uos'påi&odltb.tHHþ,acotados,en.espeees
de cuatro años cada uno de elld9;"eôhsecuüvos"a',partir de la aprobaUón.,definjtryn..,CçJ..Blgn

Especial.
EL ilE-l7tl¡t(t tttit, AV Ulü AMfiNTO,

Las actuaciones y los plazos previstos pa del Plan Especial son los siguientes:

Unidades de eiecución

Unidad de ejecución 1: se

aprobación definitiva del Plan

cuatro años contados a partir de la
båci ón del proyecto de compensación, y

de dos años, contados desde la' ción, äel proyecto de compensación, para la

aprobación del proyecto de urban cron.

Unidad de ejecuciún 2: se establece un plazo de cuatro años contados a partir de la
aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobación del proyecto de compensación, y
de dos años, contados desde la aprobación del proyecto de compensación, para la

aprobación del proyecto de urbanización.

Unidad de ejecución 3: se establece un plazo de ocho años contados a partir de la
aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobación del proyecto de compensación, y
de dos años, contados desde la aprobación del proyecto de compensación, para la
aprobación del proyecto de urbanización.

Unidad de ejecución 4: se establece un plazo de ocho años contados a partir de la
aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobación del proyecto de compensación, y
de dos años, contados desde la aprobación del proyecto de compensación, para la

aprobación del proyecto de urbanización.

Obtención de terrenos por exorooiación

a

o

a

O

:¡

1. C/ Amador de los Ríos no 1O: se establece un plazo de cuatro años contados a partir
de la aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobación del proyecto de
expropiación.

2. Cl Guzmán el Bueno no 31: se establece un plazo de cuatro años contados a partir
de la aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobación del proyecto de
expropiación,

3. C/ Baiada del Macho no 2: se establece un plazo de
la aprobación definitiva del Plan Especial para la aprobació

09-01-ß /t 6-02-t5
Obras de urbanización

(os.r¡^ïItæ ,4r¡ !ÍÌln- Y :fii.y \îdt û;I'lL i, ; ',.Jull;i'¡

la Fase: se establece un plazo de cuatro años para

urbanización correspondientes a la 1a fase.

Plan Especial de Protección y Reforma Interlor del ConJunto tlistórico de Tarifa
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L
Memorla de Eestlón

2t Fase: se establece un plazo de ocho años para la eJecución de las obras de
urbanización correspondlentes a la 2a fase.

Emlsarlo: se establece un plazo de cuatro años para la eJecuclón de las obras del
emisario.

ACTUACIONES PREVISÎAS EN EL 10 CUATRIENIO:

. Unldad de eJecución no 1

. Unidad de eJecución no 2

. Exproplaclón C/ Amador de los Rfos no 10

. Exproplación C/ Guzmán el Bueno no 31

. Exproplaclón C/ Bajada del Macho no 2

. Obras de urbanizaclón la fase
o Construcción del emisarlo

Unidad de eJecución no 3
Unldad de eJecución no 4

Obras de urbanlzación 2a fase

DILICENCIA.- El presente p|an.......................h¡ sido aprobodo

L

ACTUACTONES PREVISTAS E]{ EL 20 CUATRIENTO

a

a

a

por clrpxe

celebr¡da cl dÍs.........i1. {
aaaa.aaaaaaaa r.a.,. . . t

r:¡c /,.: '. ..11,1:ríc:rto de T¡rif¡ en sesión
J U r. Zt¡l{: 

, :::::::::::::::::::::::::::::::::::

4 ( Y
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El concepto establecido por este precepto

organismos o entidades públi cas que asumeg.
en la normativa financiera y presupuestaria)

de contenido cuando
generalmente sectorial,

se trate de actubcio
., I

y en tal caso resultá,
concepto'asumen'cuando se refiere a otro nivgt

Memoria de sestión

ando dice que se deberán indicar los

, carece de contrapartida
'asume'sólo puede ser llenado

consecuencia de normativa,
lizar en el ente local de destino el

n

(J t.)r) (l t:.f: I t{ J'l i\/,'rM.t- N.T.i

\*(
La normativa financiera local, en especia I la plati os municipios, se caracteriza por
la escasez o insuficiencia relativas de recursos financieros, dependiendo en gran medida de las
trasferencias de capital y de su capacidad de endeudamiento y no del ahorro propio o
autofinanciación municipal.

Las trasferencias de capital son la principal fuente de financiación de inversiones en pequeños
municipios, siendo además elementos decisivos para la ejecución de la inversión.

El mecanismo que utilizan los pequeños municipios para conseguir financiación de sus
infraestructuras o equipamientos tiene como recurso último la deuda pública, tras haber
agotado todo un discrecional sistema de asignación de trasferencias de capital, llamadas
subvenciones.

La normativa presupuestaria local, establece claramente como acto soberano de asignación de
gasto el presupuesto anual, y así proclama claramente este principio el Título VI de la Ley de
Hacienda Local, pero no obliga a que éste sea la materialización de las previsiones del
planeamiento, si no que se limita a citar que deberá coordinarse con los planes de etapas y
programas de actuación del planeamiento urbanístico.

Esto añadido a cuestiones relativas al ciclo político, competencia de diversos entes en la
financiación de proyectos que deben a su vez recibir subvenciones, y restricciones financieras en
los organismos o Admin¡straciones financieras originarias, añade aleatoriedad suficiente para la
definición y el rigor que se pretenda dar a un estudio económico financiero rígido.

Es por ello que consideramos que el estudio económico financiero no debe condicionar ni

depender de los cambios y negociaciones a que están sujetos los procesos de gestión y las
garantías de financiación, debiendo en cambio servir como base para establecer unas
determinadas decisiones de gasto e inversión y sobre todo para conseguir la necesaria
financiación, bajo una reflexión a largo plazo que enfrente necesidad y capacidad.

El estudio económico financiero del Plan Especial contiene la estimación de costes de mejora y
completación de las infraestructuras propuestas, así como el

expropiación previstas. ,v-lt ();:1/i ¡; ¡t[
1,1 c(åÕ¿JÊR(^. (;Cl;l.t¡t\)- lx. (r¡lrtáNú
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