o L ENCIA.. El presente Plan. Memoria de- orbgr?éc'fgﬁ‘i"“b“d“

L 7 #76 da Tarifa en sesidn
po e ' !

celebrada el din.. 2 2 JUL Zml. e

sssssamasssannErissTLn

. Ordenacion del Huerto de las Tatas.......oomssemmssemmmassess )

sassssnniessanafers
B st

El Huerto de las Tatas constituye Una de las zqn@s(des ﬁudé&-qu*efPHEE@'é‘ﬁHIﬂ'(?do
transformando con el paso del tiempo. ::.:..h

e thoy podemos apreciar: la
ﬁg‘plongaba hasta la C/ Amor
de Dios, a la que ademas acometian dlver'sas \:a!les qu_\_e;fra mentaban las manzanas.
Junto a la Torre de Jesus existia una Bateria de caﬁcx e }Batgsria de Flores, que ocupaba
todo el pafio de muralla hasta el siguiente torﬁeqrfl en fa ‘prolongacién hacia la ciudad
de este tramo de muralla se construy¢ otra bateria durante el sitio, Bateria de la Luz.
Estos datos unidos a que precisamente esta zona constituyo el frente principal de asedio
del ejército francés dieron como resultado importantes variaciones en la estructura
urbana de esta pieza de la ciudad gque fue una de las mas castigadas.

La imagen actual de la zona en la que han desaparecido calles (continuacion de la
Bajada del Macho y otras), con la barriada de viviendas Antonio Ordéfez construida con
una tipologia de edificacion poco integrada en el casco tradicional, y con grandes zonas
vacias y abandonadas, confieren un aspecto claramente diferente al que presentaba a
mitad del siglo X1X.

El Plan General de Ordenacion urbana vigente remite el Ambito del Huerto de las Tatas a
la redaccion de un Plan Especial con los siguientes objetivos:

- Conservacion y proteccion de la Muralla y de los restos arqueol6gicos
existentes en el Huerto de las Tatas.
- Obtencion de un espacio libre publico en el
previamente se deberan realizar prospecciones
- Mejora de la valoracién ambiental.”
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Asi mismo establece determinaciones precisas para el tratamiento de la muralla, que se
i i » B CONTEIERA OF MEIXD AMSENTE ¥ ORSINASGH 021
concretan en los siguientes puntos: JUNTA DL ARDARIYE

iC DE PLANEAMILNTO UREANISTICO

- Limpieza de los jardines y plantas que ocultan la Muralla o interfieren en su
vision.

- Eliminacion de los anadidos realizados.

- Creacion de un parque arqueologico en el Huerto de las Tatas, conectado con

el resto de ciudad por sendas peatonales.”™

El Plan Especial ordena esta parte de la ciudad con un importante estado de
degradacion, facilitando la conexion y el acercamiento de la barriada Antonio Ordonez
con el centro, recuperando los restos arqueoldgicos existentes e incorporandolos a
espacios publicos.

La ordenacion propuesta responde a los siguientes objetivos:

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 15
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como un espacio libre que continua hasta’ 1a*mumﬂa
La prolongacion de |la Bajada del Macho se reafiza’ Eas?‘ ‘e su totalidad & ‘tr"a“vés dﬂ"l&
parcela del centro cultural, ocupando un angﬂt—ﬂﬂJ\ parte posterior de la edificacion

de Aljaranda 10, afectando Ilo menos,,.pqgstﬁrl*e’t@ hd icaciones tradlcmnales con

2. Acercar la zona al centro de la ciudad ';f@gllq\tar[d E#IC‘I"I de la barriada Antonio

Ordodnez con Sancho IV el Bravo, ha\_ita al:mra Egenp:ente de la calle Coronel
Moscardé como punto mas préximo; eai exu@’ﬁ se propone mediante la
prolongacion de las calles Gravina y BaJada’ 'F-'-ﬁacho, la apertura de una calle
perpendicular a Padre Félix y otra desde la calle del Cuervo, todas ellas articuladas
por la sucesion de espacios libres antes referidos.
La mayor dificultad de la ordenacién es salvar las diferencias de cota existentes entre
las dos zonas que se pretende conectar, las calle Padre Félix y Amor de Dios,
especialmente cuando ésta conexion ha de ser puntual ya que los frentes de la
manzana estan edificados. Por ello el viario deberé ser peatonal y escalonado con
objeto de suavizar las pendientes, debiendo el proyecto de urbanizacion ajustar las
rasantes de la edificacion dependiendo de la cota de desescombro del solar existente.
La conexion con Padre Félix se realiza evitando afectar a edificaciones rehabilitadas o
a elementos de interés, organizando un paso a través de espacios vacios y
edificaciones deterioradas o en ruinas.

3. Liberar los panos la muralla dentro del ambito ordenado y recuperar los restos de la

muralla arabe, creando una sucesion de plazas y espacios libres que, desde el
Torreon del Macho hasta la muralla integren todos los restos arqueoldgicos.
No se propone la continuacion de la calle de la Independencia liberando el pano de
muralla desde Padre Félix hasta el espacio libre en el interior del Huerto de las Tatas,
ya gue supondria la demolicién de viviendas recientemente rehabilitadas, lo que
haria inviable la actuacion.

4. Completar la edificacion, estableciendo determinaciones de ordenanza que integren
tipologicamente las nuevas edificaciones con el entorno.
Para ello se delimitan dos zonas con ordenanzas diferentes. A la mayor parte de las
zonas edificables se les asigna la Ordenanza 1, con tipologia de edificacion entre
medianeras con patio, en la que las edificaciones ajustan sus fachadas a la alineacion
oficial exterior y el patio es el elemento estructurante de la edificacion. En el
arranque de |a calle del Cuervo se delimita una banda paralela al blogue transversal
de la barriada Antonio Ordonez, a la que se le asigna la Ordenanza 4, con tipologia
de vivienda unifamiliar adosada, integrandose en este conjunto.
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Memoria de ordenacion

DILIGENCIA.- E) pragente Plan, ;
6.2. ZONAS DE ORDENACION ks h” sido aprobadg

RRLH : de
En el estudio y analisis de la estructur;e{fr%raandéj 3e|dﬁnb1m Qeﬂ’ldﬂtspgaﬂ se han{;ji?;éifagg "
diferentes zonas con valores morfotipolégicys Homogéneos, en su descripeion se ha insistido”
principalmente en los procesos histéricts que-dierem-origen a su formacion y en I‘é"ﬁ‘"larfologl’
urbana que da soporte a las edificaciones. Atendiéntiola.esta variables sg, Elan ﬁlfg{,%p'dié‘dﬁ' ----- )

14 areas (areas de A a N).

LTI

Srasssaas

7 \
Este contexto ha servido de base para la formp{llacw.’m d la" de la

edmcacnones y obras a realizar.

Para la concrecidn y asignacién de las ordenan2$ se*b' ._tejT(Qo éﬂ cuenta que, por un lado,
la fijacidn de las alineaciones caracteriza claramente 1' pekvlwﬂcla del factor morfologico, vy
en cuanto a caracterizar los tipos arquitecténicos se han agrupado aquellas areas, que aun
respondiendo, en algun caso a procesos de fgrmacion diferenciados, las tipologias
constructivas de las edificaciones presentan los mismos invariantes. Con este esguema se
han agrupado las siguientes areas:

¢ ORDENANZA 1
Corresponde a las manzanas que morfolégicamente conforman la mayor parte del casco
historico; recoge una zona de la ciudad que mantiene la trama histérica de calles muy
estrechas y cuya edificacion tiene gran interés.

Se engloban en esta ordenanza las edificaciones correspondientes a las zonas
homogéneas delimitadas A, B, D, G y L de la Memoria de Informacion, delimitacion que
se acompana, son zonas que han seguido procesos morfolégicos diferenciados, cuyos
tipos constructivos sin embargo responden a los mismos invariantes arquitecténicos: A
calles estrechas y sinuosas, B y G calles estrechas rectilineas, y D calles de trazado
rectilineo que se interrumpen para formar pequenas plazas. Se incluye en esta zona de
ordenanza el drea L, que recoge los pocos ejemplos de vivienda colectiva promovidas
desde la Administracion

Tipologicamente son edificaciones entre medianeras con patio de parcela formando
manzanas cerradas; el patio constituye el elemento vertebrador de la edificacion, su
dimension varia dependiendo de la parcela y de su grado de ocupacién, llegando a
concretarse, en algun caso, en espacios muy reducidos. Las edificaciones, en general
muy planas, ajustan sus fachadas a la alineacién oficial exterior.

Se caracterizan por estar mas volcadas hacia el interior que hacia la calle, corresponden
en su mayoria a viviendas colectivas que se distribuyen a partir del zaguan y patio.

La edificacion generalmente es en dos plantas con volumenes de tres alturas, aungue
aun se mantienen ejemplos de una planta. Las fachadas S6i ALy planas;Ngs HUEos £

TLLLUTRON LE LA THIECCION
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« ORDENANZA 2 por & sriionto de Tarifa en sesidn
Corresponde a las parcelas qn.ﬁé’"‘E]Qﬁ’*‘ﬁ%ﬁléi55*'ra-‘c&léldgWpiﬂ’ﬁehora--de--lwtm"en ------
todo su desarrollo, desde la Puerta-de-Jerez-hasta-la C/ Sancho IV el-Brave,-las-parcalas.....
que conforman esta calle desde--la.lglesia..de.San. Mateo hasta la.torre.del.Castillo...la.....)
gran manzana que sigue el trazado de la aktigddmtfalla-a 1o largbidé 143 GENREGuzmMan
el Bueno y Aljaranda, y las parcelas que consg el frente Sur de la Plaza de Santa
Maria; engloba las zonas C, E, Fy H. . ..

Morfologicamente estas parcelas se D’riginan igLy . L;e las de la zona de ordenanza 1,
pero su situacion en los gjes viarios prln:lpaleg e Ia'c}qqad ha provocado una paulatina
transformacioén de los tipos tradicionales. Tip log:camepte son edificaciones con patio,
de mayor superficie que las correspondle,tes A lar Ordenanza 1, corresponden a
viviendas unifamiliares o colectivas. Las e thCEICIDﬂE."S tienen un caracter mas abierto,
estableciéndose una relacion directa con la calle con la aparicion de balcones y
miradores.

« ORDENANZA 3
Corresponde a las dreas J, K e |, engloban las parcelas que se encuentran plenamente
integradas con |la muralla, existiendo en muchas de ellas vestigios y pafos de la misma,
con fachada a las calles Amador de los Rios, Avenida de Andalucia, Guzman el Bueno,
Santisima Trinidad y Peso.

Las parcelas presentan una ocupacion intensa, el 100%, generalmente con fachada a
una sola calle (excepto las parcelas con frente a la Alameda y C/ Santisima Trinidad).

Las tres areas conforman fachada a calles muy representativas, del borde exterior de la
muralla y el eje que dirige al centro funcional del pueblo (Ayuntamiento). Las
construcciones han sufrido profundas transformaciones, caracterizandose por tipologias
de caracter mas urbano, semejantes a las que se desarrollan en la zona 2.

Las edificaciones, tienen dos y tres alturas, las fachadas son muy planas y con escasos
huecos en la calle del Peso y en la fachada hacia la Alameda, y con proliferacion de
balcones en el resto de las calles.

+ ORDENANZA 4
Se identifica con el area N, que recoge el grupo de viviendas "Matador de toros Antonio
Ordonez”, con tipologia de blogue abierto, englobando viviendas unifamiliares y
colectivas, con elementos comunes de acceso, ocupando la totalidad de la parcela.

« ORDENANZA 5
Se identifica con la zona M, comprende las dos manzanas que, dentro del recinto

amurallado, se han desarrollado con tipologia de blogue abierte”&mahira, Dde lotalizame=nTE

FOR C2N DE PO RESOLUIE hﬁ‘\'d-\.{‘\rﬂlfccm
. la C/ Amargurat e VLIE‘.'I[B a ]EI C/ AJarahda y C/ JESUS- LA COmDEIER (A GENERAL D URBEAN MG OF:

« ORDENANZA 6 09 -01-14 /16 -02-15

Comprende los equipamientos y dotaciones que presentav+ W%{pﬁlgﬂ!@ﬁmg&m
especifica propia del destino de cada uno de ellos. JUTITA OE RNUALUL
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Memoria de ordenacion

+« ORDENANZA 7
Comprende todos los espacios destinados a zona verde dentro del ambito del Plan
Especial, para los que no se permite ninguna edificacion salvo las edificaciones publicas
existentes en la Alameda y las instalaciones con caracter provisional que desempefen
un fin publico.

Para cada una de las zonas de ordenacion delimitadas el Plan Especial establece unas
condiciones de edificacion que respetan las tipologias existentes, tanto en lo relativo a
ocupacion de parcela como a alturas, tratamientos de fachada, cubiertas y todos aquellos
parametros que garanticen la perfecta integracion de las nuevas edificaciones en la
estructura urbana asf como de las obras que se realicen en las edificaciones existentes.

Para aquellas edificaciones discordantes con el entorno se establecerdn determinaciones y
plazos para su sustitucion, directamente relacionados con la legalidad de las obras
realizadas.
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En general no hay carencia de equipamientos, ya que aré,lung's; DmE’ 'éf\ééc%%fgl&wﬂarm
gue no existen dentro del casco, estan ublCEdD/S-,H’T Ia‘s- diaciones, siendo suficientes
para la poblacion.

e

vigilae] Ma que la mayor parte estan
situados en la zona sur, desde Sancho v él Brawj __‘ i | ,,.. uralla, no es necesaria la

No obstante, el Plan establece determinaciones p‘éi’a _'1:;_1 ‘j.mp_l_ah{acion de usos dotacionales en
edificaciones existentes, fomentando siempre las actuaciones de rehabilitacion del
patrimonio edificado.

6.4. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

El casco histérico de Tarifa cuenta con una red de plazas y espacios libres perfectamente
integrados en la estructura urbana. Su distribucion no es uniforme, existiendo zonas que, por
su estructura viaria, carecen de espacios libres publicos.

En general los espacios libres tienen un marcado cardcter estancial, mas acusado en aquellos
gue se ubican en los trayectos cotidianos y con usos marginales en los situados en las zonas
perimetrales del casco.

El mantenimiento de la estructura y de los trazados viarios condiciona las nuevas propuestas
en el interior del recinto amurallado, por lo que las propuestas del Plan se centran en la
recuperacion de las plazas en el interior de la muralla y en la ampliacién de los espacios
libres en el exterior.

«  Actuaciones sobre las plazas

El Plan Especial propone actuar sobre las plazas existentes, dandoles este caracter a
aquellos espacios libres que por su configuracion o por su uso lo han perdido.

Se propone la transformacion para uso peatonal de aquellas utilizadas actualmente
como aparcamiento: Capitan Menéndez Arango y Plazuela del Viento, y mejoras en la
pavimentacion y ajardinamiento de todas.

El Ayuntamiento ya ha realizado las actuaciones de acondicionamiento propuestas en el
Avance de este Plan Especial sobre las plazas de San Martin, San Hiscio, Calderon de la
Barca, La Paz y Coronel Moscardo.

sesesrssssnnnennnn 1 Sido aprobado
rsicnto de Tarifa en sesién

POR ORDIEN DE |

Se prevé la creacion de un espacio libre, con caracter de ma‘ia‘_jﬂﬁtofa‘r "furmﬂ)ﬂ‘udelﬂ ’

Macho, incorporando parte de la traza de la muralla arabe.
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Memoria de ordenacicn

. Zonas verdes

En el interior del recinto amurallado existen tres zonas con este cardcter, Plaza de
Santa Maria, Plaza de Oviedo y Plaza de Miramar. La ordenacion propuesta en el Huerto
de las Tatas prevé una nueva zona verde adosada a la torre de la muralla y que recoge
parte de la traza de antigua muralla y cuya delimitacion debera adaptarse a la aparicion
de restos arqueologicos.

Se propone la liberacion de la edificacion de un trozo de muralla, calificando como zona
verde el espacio ocupado por la ultima casa de la calle Guzman el Bueno.

En el exterior de la muralla tienen especial significado por su caracter de sistema
general el Pargue de la Alameda, cuyo frente al mar esta cortado con el cerramiento de
las instalaciones portuarias sin uso y que reclama la apertura y continuidad.

Se propone su prolongacién bordeando la Torre de Guzman, dandole continuidad con la
zona verde que rodea la muralla y con los espacios libres publicos previstos en la
obsoleta zona portuaria.

La zona verde que rodea la muralla se amplia con actuaciones puntuales, en unos casos
por desaparicion de edificaciones adosadas a la muralla, en Amador de los Rios vy
algunas ocupaciones de la Alameda y en otros por rectificacién del trazado viario que se
aleja de la misma, en las calles Maria Coronel y Maria de Molina.
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al centro de la ciudad.
El Plan especial contempla la siguiente propuesta para la red viaria:

= El acceso a la parte norte del casco historico se realiza por la Puerta del Retiro,
estableciendo un recorrido por las calle Parras, Penita, Silos, Peso y Santisima Trinidad,
para salir a la Plaza de Pedro Alfonso. Se suprime el actual acceso por la calle Cilla que
no reune condiciones para el trafico que soporta.

« La calle Sancho IV el Bravo se mantiene con el sentide de circulacién actual, desde la
Puerta del Retiro hasta la Plaza de Pedro Alfonso y desde esta hasta la Avda, de la
Constitucion con doble sentido de circulacion,

= En la parte Sur de la ciudad se mantienen las direcciones y sentidos de trafico actuales,
por Guzman el Bueno, Aljaranda, Amor de Dios y Amargura, éstas con dos sentidos de
circulacion, y salida por la Plazuela del Viento.

= las calles restantes seran peatonales, permitiendo, en algunos casos el tréfico de
coexistencia y siempre el acceso a los garajes existentes o a aquellos que, segun las
determinaciones de la normativa urbanistica, se pudieran autorizar.

La reduccion de aparcamientos que supondria la recuperacion de las plazas y de las calles
para uso peatonal, esta compensada con las zonas de aparcamiento en superficie previstas
en el exterior de la muralla, junto al Paseo del Puerto propuesto y que se delimitan en los
planos.

En el exterior de la muralla las actuaciones sobre la red viaria estan dirigidas a la mejora de
los trazados actuales y a la reordenacion de los bordes.

¢ Rectificacion del trazado de la calle Maria de Molina entre la Torre de Jesls y la Puerta
del Retiro.

¢ Rectificacion del trazado de la calle Maria Coronel, suprimiendo el tramo que tangente a
la Torre de Guzman conecta con Sancho IV el Bravo, y proponiendo su prolongacion con
un trazado recto hasta conectar con Alcalde Juan Nunez.

Con este trazado y la prolongacion de la Avda. de la Constltucufm hasta su conexién con la
anterior se crea un viario de circunvalacion al Conjunto Hist: rim~y sarm_ﬁﬁﬁ

£ peim e
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6.6. CONSERVACION Y PROTECCION

El Plan Especial parte de la necesidad de compaginar los criterios de proteccidn y
conservacion con los de revitalizacion de la estructura y de la edificacion.

La legislacion vigente vincula la proteccion a la conservacion y valoracion del Patrimonio
Historico y Artistico, amplidndose en la practica del planeamiento especial al patrimonio
edificado con interés ambiental, al formar parte de un conjunto homogénec y coherente,
digno de ser respetado.

El concepto de conservacion se aplica con un criterio de reutilizacion y adaptacion a los
nuevos usos que conlleva modificaciones y adaptaciones de la estructura existente.

La estrategia de revitalizacion que plantea el Plan Especial se refleja especialmente en el
conjunto de actuaciones sobre la estructura urbana que, para que sean posibles, deben ir
unidas a una politica de inversiones publicas y de gestion municipal.

El Plan Especial contiene un Catdlogo cuyo objeto de este documento es la proteccion y
conservacion de los bienes inmuebles basandose en sus valores arguitectonicos, historicos,
artisticos, urbanisticos, culturales, ambientales y paisajisticos.

En el se incluyen tanto los edificios, zonas o enclaves con declaracion de interés cultural,
como aguellos que se distingan especialmente, debido a sus caracteristicas propias, dentro
del ambito donde se encuentran.

Se instrumentan ademas unas determinaciones normativas que regulan las condiciones de
edificacion, uso y tramitacion que seran de aplicacion a cualquier intervencién a realizar
sobre los elementos incluidos en el Catalogo.

Asl mismo el Plan Especial establece también determinaciones de proteccidon visual para el
entorno de la muralla que afecta a todas las actuaciones que se prevean en los ambitos
delimitados.
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7. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE PATRIMONIO Hlsmgmpe,. Raih
ESPANOL Y DE LA LEY DE PATRIVIONTO:HISTORICO DE 3@1:\].@19{401!,
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La Ley 16/1985 de 26 de junio, del Patrlmon';'él.iiltstdrlco ES anul establece s
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ELETE

EL SE EEA’Q.U B

_____ -gitio Historico o Zona Argueoldgica,
como Bienes de Interés Cultural, de}ieg‘mm‘__f- fa -obligacion para el municipio en
gue se encorntraren de redactar Uﬂ/PfEﬂ / pec.‘;a .de Proteccion del drea afectada
por la declaracion u otro .rnstrru;)ne de 1{33 wrewstos en la legislacion
urbanistica que cumpla, en todo cas?o’: s 'exigén ra.sjten esta Ley establecidas.

2. El Plan a que se refiere el apartadd '_‘nt ‘ r, ?5, ab!gceré para todos y cada uno
de los usos publicos el orden prfonr‘aﬁo e.‘\Ie m:éﬁﬁstalac:dn en los edificios y
espacios que sean aptos para ello: ngézm‘eméx ontermnplard las posibles dreas
de rehabilitacion integrada que permitarita=Fecuperacion del drea residencial v
de las actividades econdrnicas adecuadas. También deberd contener los criterios
relativos a la conservacion de fachadas y cublertas e instalaciones sobre las
mismas.

Articulo 21.

1. En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Historicos se
realizard la catalogacion, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica, de los
elementos unitarios que conforman el Conjunto, tanto inmuebles edificados
como espacios libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas,
asl como de los componentes naturales que lo acomparnan, definiendo los tipos
de intervencion posible. A los elementos singulares se les dispensard una
proteccion integral. Para el resto de los elementos se fijarsé, en cada caso, un
nivel adecuado de proteccion.

2. Excepcionalmente el Plan especial de proteccion de un Conjunto Historico podré
permitir remodelaciones urbanas, pero solo en caso que impliguen una mejora
de sus relaciones con el entorno territorial o urbano o eviten los usos
degradantes para el propio Conjunto.

3. La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés
Cultural comporta el mantenimiento de la estructura urbana y arquitectonica, asi
como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se considerardn
excepcionales las sustituciones de inmuebles, aungue sean parciales, y sdlo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a Ia consemacr ral_del

PROBADO DEFINITIVAMENTE

cardcter del Conjunto. En todo caso se mantendrd ia&ai’ 18aCIONEE UEDERES oo
LA COMSEJERIA; GERERAL DI URAANILWS BE:
existentes.”
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"Articulo 30: SERVIGIS DE FLA .ermu URAARTETES =

1. La inscripcion especifica de bienes inmuebles en el Catdlogo General del
Patrimonio Historico Andaluz, podrd llevar aparejada la adecuacion del
planeamiento urbanistico a las necesidades de proteccion de dichos bienes.

2

Articule 32.
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16/1985 de 26 de_junio y el artfr:ulo 30 de ion-urbanistica. de,
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s2sses

Interés Etnoldgico, tanto catalogadﬁcgmd declarados de-interés, cl/tural, podra
llevarse a cabo mediante los siguientes fﬁ;—?t?bm Ptos- B L AYUNTAMIEN 70,
a) Planes Especiales de Proteccion.a. de Refgrma Interior

b) Planes Generales de Drdena fd

c)

municipal
d) Planes Par CfafES
e)

anteriorrmente enumerados

2. La elaboracion y aprobacion del planeamiento a gue hace referencia el apartado
anterior se llevard a cabo de una sola vez para el conjunto del drea, o
excepcionalmente y previo informe favorable de la Consejeria de Cultura y Medio
Ambiente, de modo parcial por zonas que merezcan una consideracion
homogénea,

3. En la formacion, modificacion o revision del planeamiento a que hace referencia
este articulo se senalardan los criterios para la determinacion de los elementos
tipoldgicos bdsicos de las construcciones, y la estructura o morfologla urbana
gue deban ser objeto de potenciacion o conservacion.

4. El informe de la Consejeria de Cultura en relacion con los instrumentos de
planeamiento previstos en este articulo tendra cardcter vinculante y se producird
con posterioridad a la aprobacion provisional de los mismos y antes de su
aprobacion definitiva. El plazo para la emision de dicho inforrme sera de tres
meses contados a partir de la recepcidn de la documentacion correspondiente,
transcurridos los cuales se entenderd emitido con cardcter favorable.

5. La revision o modificacion del planeamiento urbanistico en las dreas a que hace
referencia el apartado 1 de este articulo se som H}_\DQ te al informe
vinculante de la Consejeria de Cultura en idéntica ;gmm ﬁ‘#&_-é }/ﬁ{} AL.QLE
para la aprobacion del mismo.”

NERAL DE URmLANIIMS oF:

03014 /15~ 9- 5

El Reglamento de Proteccion, y Fomento del Patrimonio HIStC)rlCrD de Andalucia, apmbado or
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Decreto 19/1995 de 7 de febrero, establece: o) fhi‘«ﬁ; jSM’f!'M'mAan_L.
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"Articulo  42. Ordenacion de Conjuntos Historicos, Sitios Histdricos, 2 ona

Arqueoldgicas o Lugares de Interés Etnologico:

1. Los planes o normas de cualquier clase elaborados con arreglo a lo previsto en el
articulo 32 de la Ley 1/1991 contendrdn, en todo caso, como documento anexo
a los mismos en Catdlogo de bienes protegidos, en el gue se integraran todos los
bienes inmuebles objeto de catalogacion o declaracion de interés cultural dentro
del ambito del plan, asi como cualesquiera otros que se considere deben ser
objeto de normas especiales, indicando, en su caso, si se propone la inclusion de
los mismos en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz o la
declaracion como Bien de Interés Cultural. La normativa urbanistica aplicable a
los bienes incluidos en los Catdlogos del planeamiento se ajustard en todo caso a
las instrucciones particulares establecidas para los bienes de catalogacion
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+ La propuesta de ordenacion mantiene la estructura urbana existente, proponiendo

Unicamente nuevos trazados \nanos en‘ el arp ito_del H

la muralla se propone la rECtIfIC!‘EClGﬁ

calles Maria Coronel y Maria de Moilna aleya"'
b

al_g' t‘i’émo del trazado viario de borde,
lcl qlg Ia muralla.

% J
= Se propone, con caracter gene?‘gl to de la edificacion existente,
estableciendo condiciones normat"\'agf-. EF:IE'\ 'ﬁ) rynan la rehabilitacion frente a la
‘-"‘ _____
sustitucion de la edificacion, cons\aéra 46 esta ultima como una situacion
excepcional.

= Se mantienen las caracteristicas tipoldgicas y formales de la edificacion, delimitando
en el ambito del Plan Especial zonas de ordenanza que recogen ambitos con
caracteristicas tipologicas homogéneas y estableciendo para cada uno de ellos
condiciones de edificacion encaminadas a la conservacion de las tipologias existentes.

« Para todo el ambito del Plan Especial se establecen condiciones de proteccion
ambiental, que garanticen el mantenimiento de la imagen de la ciudad.

= El Plan Especial contiene determinaciones normativas que establecen las condiciones
que debe cumplir cualquier actuacién de uso o de edificacion.

¢ Como parte integrante del Plan Especial se ha elaborado un catdlogo en el que se
recogen edificios, elementos o espacios libres de interés, estableciendo para cada uno
de ellos un grado de proteccion y definiendo los criterios de intervencion y las obras
permitidas en cada uno de ellos.

El Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Tarifa cuenta con
aprobacion provisional y con los informes de la Consejeria de Cultura anteriores a la entrada
en vigor de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico de Andalucia, por lo
que consideramos que su tramitacion debe regirse por la normativa con la que se produjo tal
aprobacion; no obstante se han adaptado su determinaciones teniendo en cuenta las
prescripciones de la Ley.
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8.1. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES RECATIVAS A’ EDIFICAB'IL]'DAb
EL SECRATAG U Ll AYUNTAMIENTO

La Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa, en su Disposicion transitoria cuarta
relativa a los Planes e instrumentos en curso qE:_.‘:aQ{ L cic‘m. establece:

urbanfstica en los gue, al momErlkc’) ,D’e : en;ra\da ﬁn vigor de esta Ley, haya recaldo
va aprobacrdn inicial contrnuaré “t

fa ’rtandaga cmhforme ala ordenacmn de dfchos

referido momento.

2. Las determinaciones de Jos Pfanéﬁ"’-‘iy-‘«-restances instrummentos de ordenacion
urbanistica a que se refiere el apartado anterior deberdn ajustarse plenamente a la
presente Ley en lo que se refiere al Régirmen Urbanistico del Suelo y la actividad de
ejecucion.

El Plan Especial cuenta con aprobacion inicial de 31 de mayo de 2001, estando vigente la Ley
1/1987, de 18 de junio, por la que se adoptan con cardcter urgente y transitorio
disposiciones en materia de régimen de suelo y ordenacién urbana de la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

La adaptacion de las determinaciones del Plan Especial al Régim WBEIH-FEI-IC“ del-suelo, tal
o il i i i .i‘\_l""".‘) L‘)L FiIp ITJ\"“\/': NTI
como establece la Disposicidn transitoria antes referida, afecta al gggme ;

del suelambfban 0.
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a la actividad de ejecucion. |
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El articulo 45 de La 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de AndalucLa establece:
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1. Integran el suelo urbano los terrenos gue el FPlan Generai de Or-‘dmwﬂ‘m ﬂf:ﬁ:ﬁﬂ L@é"] -

v en su caso el Plan de Ordenacion Intermunicipal, adscriba a esta clase de suelo por

encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Formar parte de un nudclec de poblacion existente o ser susceptible de
incorporarse en €l en ejecucion del Plan, y estar dotados, como minimo, de los
servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energla eléctrica en baja tension.

b) Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes del espacio apto para

la edificacion segun la ordenacion que el planeamiento general proponga e
integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a los servicios
urbanisticos basicos resertados en el apartado anterior.

c) Haber sido transformados y urbanizados en ejecucion del correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

2. En esta clase de suelo, el Plan General de Ordenacion Urbanistica, © en su caso el

Plan de Ordenacion Intermunicipal, establecers las siguientes categorias:

A) Suele urbano consolidado, integrado por los terrenos a que se refiere el
apartado anterior cuando estén urbanizados o tengan la condicion de solares y
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1.

2. Precisar la urbamzacfm Ex{lstente l_e‘re:f?- vacion, mejora o rehabilitacion
que deba ser reaﬂzada med;al e ax;wapones integradas de reforma
interior, incluidas las dm‘g;da& ::7{ estapféﬂ‘ffmenm de dotaciones.

b) Formar parte de dreas honiagéﬂes de- Edrf ééc:dn continuas o discontinuas,
a las que el instrumento de }91’6‘ ,&m.réntaﬂes atribuya un aprovechamiento
objetivo considerablermnente Supeﬁfﬁf‘ “al existente, cuando su gjecucion
requiera el incremento o mejora de los servicios publicos y de urbanizacion
existentes.

Los terrenos que constituyen el ambito del Plan especial estan clasificados como suelo
urbano por el Plan General de Ordenacion Urbana vigente en Tarifa, que, al estar redactado
con arreglo a las determinaciones del Texto Refundido de la Ley sobre el régimen del suelo y
valoraciones de 1976, no establece categorias.

En el ambito del Plan Especial hay terrenos que carecen de urbanizacion o ésta no es
adecuada para la edificacion prevista por el planeamiento, y que, en aplicacion de aplicacion
de las determinaciones del articulo 45 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, debe formar parte del suelo urbano no consolidado.

El Plan Especial no es el instrumento urbanistico competente para establecer las clases y
categorias de suelo, pero la aplicacion de la disposicion transitoria cuarta y las
determinaciones de la Ley 7/2002 sobre régimen del suelo y actividad de ejecucion, exigen
la delimitacion de suelo urbano no consolidado para poder establecer la actividad de
gjecucion del planeamiento mediante actuaciones integradas.

En este sentido y, a pesar de la supuesta contradicciéon al tratarse de un ambito con
declaracion de conjunto histdrico, se consideran como suelo urbano no consolidado aquellos
terrenos que en aplicacion de las determinaciones del Plan Especial, estdn sometidos a
procesos de urbanizacion y obtencion de dotaciones mediante actuaciones integradas.

En el suelo urbano no consolidado se cumplen las determinaciones establecidas por la Ley.
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Edificabilidad del suelo urbano no consolidado: 0,90 mZc/m?s
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Suelo urbano no
consolidado S 5:;_“3"3 S edificable ERns verde
(SUNC) m* (s) m?(c) m? (s)

UE-1 2.045 1.233 1.045

UE-2 1.452 1.744 483

UE-3 702 673 66

UE-4 200 330 o
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Estandar zona verde: 40,05 m2s/100m?c 09 -01- 14 /1 6 -02- 15
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