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La redaccion del Plan Especial de Pr tﬁﬂé{éﬂ R Q!" a Interior esta justificada tanto por
razones legales como por la necesi 5d \de. 'e_ ablecérr mecanismos encaminados a su
conservacion y revitalizacion. e 2P

El casco histérico de Tarifa cuenta con declaragion de Bien de Interés Cultural con categoria
de Conjunto Historico, realizada por Decreto 215/2003 de 15 de julio de la Junta de
Andalucia.

La Ley de Patrimonio Historico Espariol y la Ley de Fatrimonio Historico de Andalucia
establecen para Conjuntos Histéricos la obligacion de redactar un Plan Especial de Proteccion
del area declarada o cualquier otro instrumento de planeamiento de los previstos en la
legislacion urbanistica que cumpla con las determinaciones de la Ley.

Asl mismo el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa, aprobado definitivamente
por la Comision Provincial de Urbanismo de Cadiz en sesion de 27 de julio de 1990, prevé la
redaccion de un Plan Especial del Conjunto Histérico con los siguientes objetivos:

"- Cumplir la obligatoriedad establecida por la Ley de Patrimonio Histérico Espanol
16/1985 de 25 de junio, de redactar en los municipios declarados Conjunto
Historico un Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion.

- Realizar una exhaustiva reflexién sobre todos los problemas que afectan a su
ambito, proponiendo soluciones encaminadas a la proteccién, adecentamiento y
transmision de la riqueza patrimonial de Tarifa.

- Determinar usos, superficies construidas, alturas, condiciones estéticas y de
entorno, colores, materiales y cuantas variables incidan en la percepcion
individualizada o conjunta de Monumentos, sitios HiSfrco ﬁ,nf%{gﬁ‘féé‘ I-]]Q{Gr“ftfcicﬁ
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= El abandono y degradacién del patrimonio histérico, llegando en muchos casgs a
situaciones de ruina irreversibles, en parte motivadas por el encarecimiento \que
suponen las obras de conservacion y rehabilitacion consecuencia de la singularidad de la
trama urbana y de la estructura parcelaria y en parte por los escasos recursos
econémicos de la poblacion que no puede hacer frente a esos costes.

= La falta de adaptacion de la trama urbana histérica a las necesidades y usos actuales,
que como en todos los centros histéricos, ha venido marcada en unos casos por el
cambio en los medios de locomocion y en otros por las condiciones higiénico sanitarias
de las viviendas, asi como por el propio desarrollo comercial inmobiliario que ha

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 1
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provocado la emigracion de la poblacion mas_joven que se establece en otras zonas de
la ciudad mas accesibles y con mejores infraestructuras y dotaciones.

= La falta de criterios y objetivos concretos a la hora de intervenir en una edificacion o
trama historica, utilizando en muchos casos lenguajes excesivamente conservadores
gque ha dado lugar a modelos de construccion que distan bastante de las tipologias
tradicionales locales. En otros casos la renovacion o sustitucion de edificios ha dado
lugar a otros poco adecuados a la estructura urbana y al entorno en que se encuentran.

= Las caracteristicas tipologicas del parcelario y de la edificacién del casco hacen necesario
un estudio pormenorizado del mismo para adecuar una normativa de edificacion que
permita mantener las tipologias existentes adaptandolas a las necesidades actuales.
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Con la redaccion del Avance se establece una hase sobre la que formular alternativas y
sugerencias que permitan la elaboracion de un documento adecuado a las necesidades de la
ciudad existente que se pretende proteger, que satisfaga en lo posible las demandas de los

habitantes del Conjunto Historico.

Reglamento de Planeamiento, debiéndose
documento una vez que estos alcancen el
interesados puedan formular sugerencias. N

Presentado el Avance del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto
Histérico de Tarifa se expuso al publico durante el periodo de dos meses. La exposicion
publica fue anunciada en el periddico "Europa Sur” en fecha 23 de julio de 1998, y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz de fecha 8 de agosto de 1998.

Durante el periodo de informacion publica se presentaron seis sugerencias. Estas de forma
generalizada contemplaban aspectos de detalle del documento que deben concretarse en la
etapa posterior que desarrolla la ordenacion del Conjunto de forma pormenorizada; y tres de
ellas presentaban alternativas a la ordenacion que el Avance proponia para el Huerto de las
Tatas. Las sugerencias fueron informadas al Ayuntamiento por parte del equipo redactor.

i DOCUMENTO APROBADO INIGIALMENTE

El Ayuntamiento de Tarifa, por Decreto del Alcalde de 31 de mayo de 2001, aprobd
inicialmente el documento de Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto
Historico y Catalogo de elementos protegidos, sometiéndolo a informacion publica durante
un mes.

Durante el periodo de exposicion publica se presentaron tres alegaciones que fueron
informadas al Ayuntamiento por parte del equipo redactor; asi mismo se remitieron escritos
por la Autoridad Portuaria de la Bahia de Algeciras y por el Ministerio de Defensa.

Fuera de plazo se presenta una alegacion sobre una edificacion en C/ Guzman el Bueno,
cuya desaparicion preveé el Plan Especial.

Con fecha 20 de mayo de 2004, la Comisién Informativa de Urbanismo del Ayuntamiento de
Tarifa acordd informar favorablemente e incorporar sus determinaciones al documento de
Plan Especial para su aprobacién provisional, el informe emitido por el Sr. Arquitecto
Municipal referente a:

Arir-\(._“lr‘f\Dr-} DE ]:_-\” IVA'\AFN : l:
1.- Rectificacion de la C/ Maria Coronel y zona verde e g?g@;gm Gw@me 4O sitecron

L)R:.M{woug
2.- Cerramiento del Puerto.
3.- Cdlculo de la ocupacion de parcela para edificaciones éfesdifingy / 1 6 -02- 15

4.- Edificacion de la ¢/ Guzman el Bueno. ~
5,11 COMSEIRLA OF BEDR AWSENTE £ 08ATNAGEN Uit e
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La Direccion General de Bienes Culturgles de la Conﬁgleria de Cultura ;lng;r;: ung resolucion de

con fecha 22 de_Jullo de 2008 ienglaique:seesiableciajiarnetasiiag. de corregir los aspectos
del documento de Plan eﬁpemﬂ os en el informe gque acompanaba a la misma.

*  El Ayuntamientg’ tren‘utcr uh‘r}“d o
Delegacion PI’DL'}'W.‘.I}HI de 'Cultur' de Cadiz, en el que se incorporaron las modificaciones
derivadas del tl’nﬁhr{ne ”'y- ‘se cFaﬁ’:\ban algunas de las subsanaciones requeridas por
considerar que‘;\ hén orque .,nD lestaba suficientemente explicado en el documento
tramitado o porq}ae no:se. ha W entendldo la interpretacién de algunas determinaciones

del Plan Espemal\h&cm‘respdndfa al contenido del misme o a la realidad del conjunto
histérico de Tarifa.

ento de subsanacion de documentacion, remitido a la

= Con fecha 27 de diciembre de 2006 la Delegacion Provincial de Cadiz de la Consejeria de
Cultura emitidé un informe en el que no consideraba la justificacion de las
determinaciones del Plan Especial aportada por el Ayuntamiento.
El Ayuntamiento de Tarifa presentd un nuevo documento de subsanacién cuyo contenido
completaba el documento de subsanacion anterior,

= Con fecha 23 de octubre de 2008, se emite un informe por la Delegacién Provincial de
Cadiz de la Consegjeria de Cultura, en el que se proponen modificaciones al documento
remitido por el Ayuntamiento.
El Ayuntamiento, tras sucesivas reuniones con técnicos de la Delegacion, elabora un
nuevo documento recogiendo las modificaciones del informe excepto aquellas cuya
aplicacion no es adecuada a las caracteristicas del conjunto histdrico de Tarifa.

= Con fecha 9 de febrero de 2010, la Direccion General de Bienes Culturales remite el
informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Céadiz, en el que se
mantienen las objeciones de informes anteriores, no considerando la_justificacion dada y
se introducen nuevas objeciones al contenido del documento.
El Ayuntamiento remite un documento de subsanacion.

= Con fecha 25 de agosto de 2010, la Delegacién Provincial de C&adiz remite un nuevo
informe en el que se mantiene la necesidad de recoger en el Plan Especial determinadas
prescripciones, no considerando la_justificacion dada por el Ayuntamiento.
El Ayuntamiento modifica los articulos senalados en el informe y remite un documento
de Texto refundi¢ del PEPRICH.

= Con fecha 14 de enero de 2011, la Direccion General de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura remite el informe de la Delegacion Pro f&bﬂﬁ;\ ad {_\”Wi WLJqu
se mantienen algunas de las sefaladas en informes anteri mﬁm&conﬁcﬁrmwd s R
L DE URTAN e 1 vy
Justificacion dada en los sucesivos documentos remitidos. "

El Ayuntamiento remite un documento de subsanacioén. 03 -01- 14 /1 6-02-15 |

TE

CCn

= Con fecha 19 de abril de 2011 la Direccion General d .,B s de la
er tﬁaﬁﬁargﬂl}ﬁf@ﬁ L

a UHHAMETIm —
El Ayuntamlento remite un documento de subsanacion.

= Con fecha 6 de septiembre de 2011 la Direcciéon General de Bienes Culturales emite
informe senalando la necesidad de introducir unas correcciones como condicion previa
para gue el documento de PEPRICH sea informado favorablemente.

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 4
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Orden 1 3'1;;&1@5 may dg 2012, resuelve aprobar definitivamente de manera parma] el
Plan Es |a+ ‘t";iei,Pr tétf'tlcn y reforma Interior del Conjunto Histérico y Catdlogo de
Elementos ﬁ‘mtegjd $"de Tarifa, a excepcion de las determinaciones relativas al suelo
urbano no consolidado y a las zonas de ordenanza 1a 7.

La Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, por
Orden de 9 de enero de 2074, resuelve aprobar definitivamente las determinaciones del
Plan Especial de Proteccidn y reforma Interior del Conjunto Histérico y Catalogo de
Elementos Protegidos de Tarifa suspendidas en la Orden de 31 de mayo.

En el presente Texto refundido se incorporan al documento informado favorablemente
por la Comision Provincial de Patrimonio Historico de Cadiz, los requerimientos
senalados en las Ordenes de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
anteriores.

No obstante queremos insistir que uno de los ohjetivos principales del planeamiento
debe ser la revitalizacion de las ciudades, y que las conjuntos histéricos si no se habitan
se destruyen; en este sentido las propuestas incorporadas al documento de Plan
Especial estdn excesivamente centradas en la recuperacién de un patrimonio
arqueocldgico que ha sido ocultado o incorporado al parque edificado actual como una
evolucion natural de la ciudad a lo largo del tiempo. Con la introduccion de los nuevos
requerimientos se prima la busqueda y preservacion de hipotéticos restos frente a la
conservacion de las caracteristicas del parque edificado real que ha llegado a nuestros
dias y que justifica la redaccién de este Plan Especial.

Aun teniendo en cuenta la importancia del descubrimiento y estudio de los restos
arqueoldgicos, el Plan Especial no debe olvidar que uno de los principales valores del
conjunto de Tarifa es que estd habitado y que las tipologias tradicionales se pueden
adaptar a las necesidades residenciales actuales, debiendo establecer medidas para su
conservacion. Primar las actuaciones en busqueda del pasado frente a la recuperacién y
adecuacion del parque edificado puede convertir lo que hoy es una ciudad habitada en
un parque temdtico arqueolégico.

Por otra parte y como se ha indicado en documentos anteriores, es necesario senalar
gue la aplicacién de algunas de las determinaciones de la resolucion de la Consejeria de
Cultura y que ha sido necesario asumir, provocaria la transformacién de la imagen
caracteristica del conjunto de Tarifa, dando lugar a la de icién de las tipologias de
i . .. . f\r?};féré")(" r-\':r. ,‘j{_\'_'l_—y
edificacion tradicionales y a la transformacion de la morfologias e =Y T
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3. JUSTIFICACION DEL AMBITO

El Plan General de Ordenacién Urbana establece un dmbito remitido a Plan Especial que
corresponde al contenido en la declaracién de Conjunto Histérico de 29 de noviembre de
1982, con la siguiente delimitacién:

"Conjunto histérico-artistico con el perimetro formado por las siguientes calles,
considerando & todas ellas en sus dos aceras: calle Amador de los Rios, avenida Mora
Figueroa, donde tuerce hacia el Sur perpendicular hacia el mar hasta el Torredn
octogonal, siguiendo las murallas del Castillo y la antigua villa fortificada, siguiendo
todo el perimetro Este las antiguas muralias, calle Independencia, plaza Retiro, calle
Calzadilla de Téllez, bajada a Retiro y calle Amador de los Rios. Todo el conjunto que se
propone se refiere a la zona incluida dentro del recinto de las antiguas murallas.”

Asi mismo establece que debera ser el propio Plan Especial quien ajuste dicha delimitacién en
funcion de los estudios realizados y de asegurar los objetivos que con &l se persiguen.

El Decreto 215/2003 por el que se declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Histdrico, establece la siguiente delimitacién literal:

"La zona afectada por la declaracién de Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Historico, del sector delimitado de la poblacién de Tarifa, en Cadiz, comprende

Lamiento de Tarila |

CRETARIA

Excmo, Avintamien

£
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REGISTR~ ~F

IERAL

Py

=

I 28 OCT. 2084

las parcelas, inmuebles, elementos y espacios publicos y privados, situados dentro de Ia

linea de delimitacion trazada sobre el plano parcelario catastral de 1992. El limite estd

b U'- marcado por una linea virtual que se apoya sobre referencias fisicas permanentes y
§ visibles. Su descripcién literal es la siguiente:

i \_,O_, Comienza la delimitacion en el sector suroeste del conjunto, en el vértice noroeste de la

| Torre de Guzmdn el Bueno, correspondiente g la parcela 12 de la manzana catastral

s 55854, sefialado en el plano de delimitacién con la letra «O», desde donde recorre en

! f: sentido contrario & las agujas del reloj los limites sur de las parcelas 12, 13, 14 y 15.

} - Continta siguiendo el trazado de la muralla, recorriendo el limite sur de ls Plaza

;f: Miramar y el de la calle Jesus. Rodea la Torre de los Maderos y prosigue por la cara

["E exterior de la muralla que pasa tras las manzanas 57865, 57877, 56876 y 56874, cruza

DILIGENCIA - Para hacer constar que la presente hoja ha stdo modlﬂcada araiz de Ia subsanacion de defciencias requcrida por la Jefatura del Servicio de Planeamientn UfbanlSﬂCG de

la calle General Copons en la llamada Puerta del Retiro, para continuar por Ia cara
exterior de la muralla, que pasa tras las manzanas 56886, 56883 y 55898. Rodea Ia
Torre del Corchuelo continuando en sentido suroeste por las fachadas de Ias parcelas 08
a 01 de la manzana 54884. Cruza por la Puerta de Jerez continuando por las fachadas
noroeste de las parcelas 06, 07, 04, 03, 02 y 01 de la manzana 53874. Bordea la Torre
de los Pintores continuando por las fachadas oeste de las parcelas 16, 15, 10, 13, 14 y
16 de la misma manzana 53874. Continua por las fachadas oeste de las parcelas 01 a
15 de la manzana 53865, para cruzar en prolongacion la calle Sancho IV El Bravo hasta
la Torre de Guzman El Bueno y enlazar con el punto «O», origen de esta delimitacién.”

_TARIFA, a 23 de djciembre de 2014.
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Urbana establece un ar'nbttc; remitido a Plan Especial que

sessssnssssanEs

a declaragld{:hpﬁﬁ?ryunm Histdrico de 29 de noviembre de

it V_ ‘\.‘a L s & Al

! _EiPlan " General de Drdenacr
oafresponde "al-coritenido en
1982, con la srgﬁueh;e_dehmt

: “Car_:juﬁté"‘:' JRistico con el perimetro formado por las siguientes calles,
c:onsici'érarﬁ ‘ ) en sus dos aceras: calle Amador de los Rlos, avenida Mora
F@ueroa, t:zﬂ’r:h"a'tra" e:’;r:é- },xac.'a el Sur perpendicular hacia el mar hasta el Torrecn
acmgorzaJ -ngm' dﬂ ! 5 rﬁuraﬂas del Castillo y la antigua villa fortificada, siguiendo todo
el perfn?@ 2 1€ laf eq@uas murallas, calle Independencia, plaza Retiro, calle Calzadilla
de Téllez; \Qg/a.dé? a\Rb,tfm v calle Amador de los Rios. Todo el conjunto que se propone
se refiere a I3 Zona iricluida dentro del recinto de las antiguas murallas. "

Asi mismo establece que debera ser el propio Plan Especial quien ajuste dicha delimitacion en
funcion de los estudios realizados y de asegurar los objetivos que con &l se persiguen.

El Decreto 215/2003 por el que se declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Historico, establece la siguiente delimitacion literal:

"La zona afectada por la declaracion de Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Historico, del sector delimitado de la poblacion de Tarifa, en Cadiz, comprende
las parcelas, inmuebles, elemenfos Vv espacios publicos y privados, situados dentro de la
linea de delimitacion trazada sobre. el plano parcelario catastral de 1992. El limite estd
marcado por una linea virtual que se apoya sobre referencias fisicas permanentes y
visibles. Su descripcion literal es la siguiente:
Comienza la delimitacion en el sector suroeste del conjunto, en el vértice noroeste de la
Torre de Guzman el Bueno, correspondiente a la parcela 12 de la manzana catastral
55854, senalado en el plano de delimitacion con la letra «O», desde donde recorre en
sentido contrario a las agujas del reloj los limites sur de las parcelas 12, 13, 14 y 15.
Continua siguiendo el trazado de la muralla, recorriendo el limite sur de la Plaza Mirarmar
v el de la calle Jesus. Rodea la Torre de los Maderos y prosigue por la cara exterior de la
muralla que pasa tras las manzanas 57865, 57877, 56876 y 56874, cruza la calle
General Copons en la llamaada Puerta del Retiro, para continuar por la cara exterior de la
rmuralla, gue pasa tras las manzanas 56886, 56883y 55898. Rodea la Torre del
Corchuelo continuando en sentido suroeste por las fachadas de las parcelas 08 a 07 de
la manzana 54884, Cruza por la Puerta de Jerez conrfnuan&q por las fachadas noroeste
de las parcelas 06, 07, 04, 03, 02 y 01 de la manzana 53874. Bordea la Torre
de los Pintores continuando por las fachadas oeste de las parcé)'qs 16, 15, 10, 13, 14 y
16 de la misma manzana 53874. Continda por las fachadas oesté\_‘de las parcelas 01 a
15 de la manzana 53865, para cruzar en prolongacion la calle Sanéhcp IV El Bravo hasta
la Torre de Guzman El Bueno y enlazar con el punto «0Ox», origen de es'&;:: delirmitacion.

\

v

“Justificacion del Ambito”

Esta pé‘gina' del épartadn
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La rehabilitacion urbana y la revitalizacién de la estructura social del casco histérico exigen 1a
actuacién mas alla de la mera proteccién del recinto histérico, extendiendo sus propuestas a
aquellos ambitos que puedan influir directamente en estos objetivos.

La situacién privilegiada del casco histérico de Tarifa con una gran fachada al mar pero
tradicionalmente cerrado a éI, necesita que se prevean actuaciones en su entorno que
potencien la revitalizacion de la zona. La ciudad estd cerrada al mar, no ya por la muralla que
encierra la ciudad histérica, sino porque la situacion estratégica para la infraestructura militar
asi lo ha aconsejado. Los lugares privilegiados, como en tantas ciudades costeras, estan
ocupados por edificaciones militares, en este caso obsoletas, que constituyen otra muralla.

Las determinaciones urbanisticas para la proteccién del recinto amurallado deberian extenderse
a las zonas de influencia donde confluyen una serie de caracteristicas especiales que requieren
una intervencién especifica y cuya conservacién incide directamente en el caracter final del
Conjunto, ayudando a su revalorizacién o en su defecto provocando la aparicion de tensiones
desequilibradoras que incidirian negativamente en el Conjunto Histérico, con el que
funcionalmente se encuentra intimamente ligado.

Con un objetivo de proteccion y recualificacién del Conjunto histérico, y apoyandose en las
determinaciones del Plan General vigente, el Plan Especial ajustaba su ambito extendiéndolo en
el lado Sur hacia el mar, incluyendo una zona practicamente vacia, ocupada por instalaciones
portuarias abandonadas, que da frente a las calles Maria Coronel y Alcalde Juan N(fiez,
estableciendo determinaciones que, manteniendo la actividad del puerto, permitian la
proteccion visual del conjunto histérico y la recuperacién de un espacio abierto de calidad para
la ciudad.

Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 7
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La rehabilitacion urbana y la revitalizacion dé\la estructura social del casco histdrico exige la
actuaciéon mas alla de la mera proteccion del recinto historico, extendiendo sus propuestas a
aquellos ambitos que puedan influir directamente ér) estos objetivos.

\
\

La situacion privilegiada del casco histérico de Té'rifa con una gran fachada al mar pero
tradicionalmente cerrado a él, necesita que se prevean él!;tuaciones en su entorno que potencien
la revitalizacion de la zona. La ciudad esta cerrada al rna‘t“,_ no ya por la muralla que encierra la
ciudad histérica, si no porgque la situacién estratégica par"é\\ la infraestructura militar asi lo ha
aconsejado. Los lugares privilegiados, como en tantas ciudades costeras, estdn ocupados por
edificaciones militares, en este caso obsoletas, que constituyenb;ra muralla.

El &mbito propuesto por el Plan Especial engloba el recinto amurallé’do, declarado cormo Conjunto
Historico, asi como las zonas de influencia donde confluyen una serie de caracteristicas
especiales que requieren una intervencion especifica y cuya conser\fag:itjn incide directamente
en el carécter final del Conjunto, ayudando a su revalorizacion o en su. defecto provocando la
aparicion de tensiones desequilibradoras que incidirian negativamente en el Conjunto Historico,
con el que funcionalmente se encuentra intimamente ligado. \

El ambito de actuacion del Plan Especial se extiende en el lado Sur hacia el ma&‘«.\incluyendo una
zona practicamente vacia, ocupada por instalaciones portuarias abandonadas, que da frente a
las calles Maria Coronel y Alcalde Juan Nunez, estableciendo determinaciones que, Hﬁganteniendo
la actividad del puerto, permitan la proteccién visual del conjunto histérico y la recuﬁeracidn de
un espacio abierto de calidad para la ciudad. A

De los anélisis realizados sobre el crecimiento de la ciudad y su estructura se desprende que las

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 7
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Asi mismo, y justificado por los andlisis realizados sobre el crecimiento de la ciudad Yy su
estructura las edificaciones de las calles Amador de los Rios, Calzadilla de Téllez, Maria Coronel,
Avenida de la Constitucién y Avenida de Andalucia en su lado opuesto a la muralla, no se
incluian en el ambito del Plan Especial, ya que las sucesivas sustituciones las alejan cada vez
mas de las tipologias tradicionales. No obstante el Plan delimitaba una zona de influencia que
corresponde a los frentes de las calles Amador de los Rios, para la que establecia
determinaciones normativas para garantizar que las actuaciones que en ellos se realizasen no
produjeran impactos negativos sobre el Conjunto Histérico.

Para dar cumplimiento al apartado tercero de la Orden de 31 de mayo de 2012 del Consejero
de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, se modifica el &mbito del Plan Especial, ajustandolo
al establecido en el articulo 2.5.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU 1995 de Tarifa y
recogido en el plano 5 de dicho documento, que corresponde a la siguiente delimitacién:

5.

e R

Y L T ‘ »‘% 4 == == AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

DILIGENCIA.- Para hacer constar que Ia presente hoja ha sido'modificada a raiz de la subsanééjdr}‘dg;&aﬁ'\:ig-,hcias. requerida por la Jefatura del Servicio de Planeamiento Urbanistice de
la Direccién General de Urbanisme de la Consej\ a de Medio A Ordenacion del Terrtorio medfg'lj‘lﬁe su oficio con fecha dE.saLlrl?_lBJDﬁ-EOJ.4l,:eq cum limiento del misma.
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Constitucion y Avenida de Andalucia, en-su-lade-epuesto a la muralla, ng-guardar ninguna*

relacion con la estructura de la ciudad historica.Las-sueesivas sustituciones las alejan-cada vez:
mas t'iE)oldglcamente por lo gue no parece IdglcoEW% lncluya ien ‘el wmbrd 88 plan
Espemal\ No obstante, el Plan delimita una zona dg th,lemQ ql Qcorresponde a los frentes de

que las actuaciones que en ellos se realicen no produzca

El ambito de%an Especial quedara delimitado ﬁ@r‘ Iag s‘igm
proxima a la mu}alla cuando no se especifique lo Gontﬁaﬂ'

3 . ) ’ \
aceras desde el qpal‘camlento actual incluyendo la franja de terreno hasta el borde
litoral, Alcalde Juét;: Nurnez en su lado izquierdo, Paseo de la Alameda y Avenida de
Andalucia desde la f-\l\ameda hasta la Puerta de Jerez.

Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Tarifa 8\
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4, COMPATIEILIDAD CON EL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

El Plan General vigente, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanisrmo
de Cadiz el 27 de junio de 1990, establece una disposicion transitoria para la regulacion del
ambito remitido a la redaccion de Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior, exigiendo
en todo caso resolucion favorable de la Comision del Patrimonio Histérico Artistico de Bellas
Artes en el otorgamiento de licencias para la proteccion de los bienes afectados, no
permitiéndose alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones.

Esta disposicion transitoria estd vigente hasta que se produzca la aprobacion definitiva del
Plan Especial, facultando a éste para establecer la ordenacién precisa y detallada del ambito
gque se considere.

El Plan General de Ordenacién Urbana fija como ambito del Plan Especial el correspondiente
a la declaracion de Conjunto Histérico, precisando que serd en todo caso el propio Plan
Especial el que deberd establecer el ambito definitivo. A este respecto el Plan Especial
delimita un ambito que coincide basicamente con la declaracion de Conjunto al englobar todo
el recinto amurallado, incluye también las zonas adyacentes a la muralla frente al mar,
ocupadas por las instalaciones portuarias, y excluye las edificaciones exteriores a la muralla
gue conforman las fachadas enfrentadas al recinto amurallado en las calles Amador de los
Rios, Calzadilla de Téllez y Avenida de Andalucia.

Se puede precisar que las variaciones en la delimitacién del ambito por parte del Plan
Especial no suponen alteracién del Plan General, al establecer éste determinaciones de
detalle para la zona que se excluye, y por el contrario, no contener determinaciones precisas
para el area de las instalaciones portuarias, determinandose la compatibilidad entre ambos
documentos, al no existir disposiciones contradictorias.

DILIGENCIA.- El presente Plan............c..s.......ha sido aprobado
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5. OBJETIVOS Y CRITERIOS po

celebrada el dia........ R
Las propuestas de actuacién contenidas en el Plan Espemal para pal're%g!:éracmn del casco

B R cotlnio de Terifa en sesion
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pretenden su rehabilitacién integrada, actuando sobre los edificios y 'los _éspacios libres,

.............. aaabirrsarabiviasis P T T T T T T T TP P P PE PP

reforzando los valores cualitativos y amb|entalesEecq;pﬂgrgqo 0s col unt rAiRvitgsignicos
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que presentan un interés historico-cultural para laWdad Y mantemendo siempre que
sea posible, los elementos caracteristicos de Ia arqm‘te.c\ﬁrra}\‘q.te s edificios.

g ;;le f%lde y trabaja en el casco
1 ta&’édlflcacuc:nes abandonadas.

El Plan Especial debera contener actuaciones qu?permitan que la zona se interrelacione
eficazmente con el tejido urbano del resto de la ciudad y que cumpla su funcién como parte
de ella. Para ello sera necesaria una adecuada organizacion del espacio urbano, manteniendo
en esta zona las caracteristicas de centralidad que le confieren los equipamientos y servicios
existentes y que no se destinan exclusivamente a la poblacidn residente, si no que inciden en
el sistema general de la ciudad, manteniendo el cardcter residencial y evitando la
terciarizacion del centro histdrico.

Las propuestas del Plan Especial tienen como objetivos generales:

=  Proteccion del patrimonio arquitectonico y ambiental del casco, desde el punto de
vista de conservacion de los edificios, de su utilizacion y del contexto urbano.
El concepto de proteccion tiene una mayor significacion que la simple politica de
proteccion de edificios y conjuntos de caracter monumental; se extiende a toda la
trama y a la estructura urbana: el plan protege los valores reales existentes con
acciones de conservacion y recuperacion y en otros casos de renovacion y
sustitucion, interviniendo con un disefio en la trama urbana acorde con el conjunto y
la traza historica.

*  Recualificacion del tejido social y econdmico mej
habitabilidad y del ejercicio de actividades econdmicas
casco.

EhE ..._QQQQLCIOHES e
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Para el desarrollo de estos objetivos generales se proponen los siguientes ob_jetlvos
especificos de actuacion:

1

= Mantener el uso residencial como actividad predominante en el casco hustorlc
completdndolo con una equilibrada distribucién de la actividad econdmica y cultural,
de forma que los derechos e intereses de los residentes se armonicen con las
condiciones de desarrollo de las actividades no residenciales y, en caso de conflicto,
prevalezcan sobre ellas.
Las propuestas del Plan estan encaminadas al mantenimiento de la estructura social
existente y al establecimiento de condiciones que favorezcan el acceso de poblacién
_joven, prestando especial atencién a la relacién entre poblacién y propuestas de
gestién para evitar el desplazamiento de las clases mas desfavorecidas.

=  Mantener e impulsar la vida del casco y de su poblacion, compaginando los procesos

Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Tarifa 10
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de conservacion y cambio dentro del procesd 'de’ constante evolucion que suffé f4 sesicn
ciudad, protegiendo los valoresFAditidrEIEs" de- for en @ 1as-AuUevas: .-
necesidades y, modificando agueles--elementas qu? f Jgj'{é:ﬁfﬁféj ra posibilitar.la..........
incorporacioén de nuevas tendencias....
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*  Mantener los elementos estructurantes mnq:ﬁh'” " x’les que “han” permanemdo en el
proceso evolutivo de la ciudad a lo |E|l'gff£§[9 [a‘hts‘:fbwa - para que una vez creados sus
sistemas de proteccnjn dejar que sea; ia Kp(op_'p Eiﬂaa quen evolucione en el tiempo,

‘pafd_mantener el centro historico

'““tanto en el orden social,

f’

§
‘con valor de conservacion a

.|

et ¥

o Proteger el espacm urbano y el patnm\m:)\d ﬁdeaﬁp

El valor de conservacion se matizard aplicandp criterios de adaptacion a los niveles
de habitabilidad demandados por los usuarios! Se considerara la capacidad, actual y
potencial, de la edificacion para acoger a distintos usos, como un indicador
fundamental a la hora de valorar la proteccién a aplicar.

= Mantener la parcelacion original, por considerar que se trata del elemento
estructurante de la trama urbana, soporte de la forma de la ciudad y primer
documento histérico de los modos particulares de vida que la han configurado,
proporcionandonos ademas, coherencia tipoldgica y adecuacion al paisaje urbano.

=  Realizar intervenciones minimas sobre la estructura urbana, tanto en el espacio
privado como en el publico, tanto por los problemas econdmicos y de gestion que
suponen como por la dificultad de garantizar el realgjo de la poblacion.
Para ello se utilizaran todos los instrumentos previstos en la Legislacién urbanistica
vigente, delimitdndose unas &dreas equilibradas y homogéneas que garanticen un
equilibrio en el reparto de beneficios y cargas.

_APRC
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*  Ajustar los equipamientos existentes y sus posibles tran fermasmes;mhﬁiiﬂéam%@“‘“ '
la medida de lo posible las edificaciones existentes.
09 -01- 14

*=  Recuperar la calidad medio ambiental de los espacios publicos, mgjoranc{ ] Qrﬁ'gge 15

urbana. 2D COASEJEREA OF VEDID AMSIENTE Y OROINACCH 21

___JUNTA DF RMDALL]
*  Reforzar el caracter de calles y plazas como lugar d‘e E&tarica Eormunicagion YT —
relacién, creando donde sea posible nuevos espacios que supongan una clara

revitalizacion.

o,

= Hacer que las actuaciones urbanisticas de recuperacion urbana asi como de
rehabilitacion fisica y social, sean viables econdmicamente, estableciendo sistemas
de actuacion que posibiliten la accion privada, no dejando solo la iniciativa y
actuacion al sector publico, porque en caso contrario seria una falta de realismo. Los
habitantes del casco historico deben ser los auténticos protagonistas de la
recuperacién y conservacion, aunque actte de motor la administracién.

. Desviar la presion del trafico rodado del casco histdrico, reduciendo de modo
selectivo el tréfico de paso, proponiendo el trénsito peatonal, mucho mas acorde con
la estructura urbana.

. Desarrollar una actuacion sectorializada en las infraestructuras urbanas, de forma
gue progresivamente se llegue a la organizacion racional y a la subterraneizacion de
tendidos aéreos.

Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Tarifa i
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6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA Ky “eortn de Tavifa en sesido
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El objeto principal del Plan Especial detPHotEREi6R" )ﬁ‘?&eforn?n 2ntéru$r' Jeméomunialllhstonco
de Tarifa es instrumentar para dicho ambite-wn-tratamiento individualizado € lndependler.\'fé"""w
del resto de la ciudad Pproponiendg...actaciones.de- recuperagion, regenerac_ld Rk
mantenimiento encaminadas a la preservacion deflo§Walbres historjcos gue enrlquer:en Ia

ciudad habitada.

La propuesta contenida en el Plan Especial se paga -*}“'_ﬁ ¥racion del casco histérico
P H iy

como un conjunto unitario, con una estrategia de;- Ia ciudad y en los edificios

_;ustlflcada por un anélusus prevm morfo]dg:co de!hla. :a y sUS transformamones

El Plan Especial contienen propuestas de ordenacidﬁ. de uso compaginando los usos
tradicionales de la edificacion con otros que contribuyan a la revitalizacién de la zona, de
tratamiento de los espacios publicos; regula las actuaciones sobre la edificacién con
determinaciones encaminadas al mantenimiento de las caracteristicas tipoldgicas, vy
establece condiciones de proteccién tanto para los edificios que por su interés han sido
incluidos en el catalogo como para aguellos ambitos que son merecedores de una actuacion
especial.

6.1. ORDENACION DE LA ESTRUCTURA URBANA

El Plan Especial tiene por objeto establecer propuestas encaminadas a la recuperacion del
Conjunto Histdrico compaginando los procesos de proteccion y reforma, para lo que es
necesario proponer actuaciones tanto en el dmbito con declaracion de Conjunto Histérico
como en su entorno proximo.

La propuesta de ordenacion del Plan Especial respeta la estructura urbana existente en el
interior de la muralla, completdndola en el tnico vacid urbano existente, el Huerto de las
Tatas; en el exterior de la muralla, pero dentro del ambito se propone la apertura de la
ciudad al mar y la rectificacion puntual del viario que borde " _}and_o_su trazado

. - < )F .,f\_')r} [3 F ' ,l_, -
de la misma. e
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Las actuaciones sobre la estructura urbana se centran en dos p@os{)|- 4 /18 -02- 15
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La revitalizacion del casco exige actuar en su entorno, tanto y para ello se propone una

serie de actuaciones que permitan abrir la ciudad al mar, creando un espacio publico al

. Ordenacién del exterior de la muralla

servicio de la ciudad.

La materializacion de esta actuacion supone la consecucion de una nueva fachada de la
ciudad hacia el mar, ampliando y enalteciendo la percepcion del recinto amurallado
desde el entorno préximo al Castillo de los Guzmanes, hoy ocupado por instalaciones
portuarias, algunas obsoletas, complementada con operaciones de reforma de la red
viaria que discurre tangente a la muralla, creacion de aparcamientos y adecuacion de
los existentes.
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Mernoria de ordenacion

Con este objetivo el Plan Especial contempla las siguientes propuestas:

1. Rectificar el trazado de la calle Maria Coronel, prolongéndolo en linea recta desde la
Torre de Guzman hasta su conexidn con la Avenida de la Constitucion. Desaparece
el tramo que pasa tangente a la Torre hasta la calle Sancho 1V el Bravo.

Este nuevo trazado prolonga la Avenida de la Constitucion, desplazando la glorieta
aproximadamente 40 m hacia el mar. La calle Maria Coronel continua su trazado,
una vez cruzada la Avda. de |la Constitucion hasta conectar con Alcalde Juan Nunez.
El tramo actual de esta ultima calle desde la Avenida de la Constitucién hasta la
conexion con Maria Coronel se transforma en peatonal.

El trazado viario propuesto supone la modificacion del cierre actual de las
instalaciones portuarias y la apertura de la ciudad al mar, adecuando la zona para
un uso de estancia y paseo que en la actualidad se da de forma casi transgresora.

La prolongacién de la calle Maria Coronel se transforma en el Paseo del Puerto, en
el que se dan una sucesion de espacios libres, instalaciones, servicios, areas de
Jjuego y estancia en coexistencia con las instalaciones portuarias. Se ubican dos
zonas de aparcamiento, una junto a la zona peatonal de la calle Alcalde Juan Nunez
y otra la existente en el extremo del Paseo.

Al desaparecer el tramo de calle tangente a la torre de Guzman, esta zona y la
colindante, con instalaciones militares abandonadas, se incorporan al entorno del
Castillo, constituyendo una zona ajardinada prolongacion del Parque de la Alameda.

Al liberar esta zona del cerramiento existente y limitar la ocupacion con edificacion
se establece una proteccion visual del entorno del recinto amurallado.

2. Rectificacion del trazado de la calle Maria de Molina desde la Torre de Jesus hasta la
Puerta del Retiro, alejandola de la muralla y permitiendo la ampliacion de la zona
verde perimetral.
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