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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

-1 MEMORIA

1.1 INTRODUCCION

1.1.1 Objeto y alcance de la Modificacién.

La presente Modificacion del PGOU de Tarifa tiene por objeto modificar la
delimitacion del drea de reforma interior ARI-AT01 delimitada por el Plan general de
Ordenacién Urbanistica de Tarifa en el nucleo de Atlanterra.

Por ofra parte, el presente documento propone también adaptar la
superficie de la unidad de actuacién al resultado del levantamiento topogrdfico de
los terrenos ajustédndonos al deslinde de dominio puUblico maritimo terrestre.

1.1.2 Promotor.

Promueve el documento que nos ocupa la sociedad Inmobiliaria del Sur, S.A.,
con C.IF. A-41.002.205, en calidad de propietaria de los terrenos incluidos en la
unidad de actuaciéon U.A. n° 1 de Atlanterra.

1.2 MEMORIA INFORMATIVA f‘:-‘,? IS R

1.2.1 Planeamienio general vigente.

El planeamiento general vigente en Tarifa es el Plan General de ‘Ofdénacion
Urbanistica aprobado definitivamente por la CPOTU en sesién de fecha 27 de julio ./
de 1990 (TR aprobado el 18 de octubre de 1995). Asimismo, en el marc¢o del Decret:
11/2008, el Ayuntamiento de Tarifa, en sesion plenaria de fecha 23 defmarzo de
20110, aprobd la Adaptacion Parcial a la LOUA del plan general vigemte desde
1990.

El Plan General de 1995 establecid las siguientes determinaciongs para el
desarrollo de la UA n° 1 de Atlanterra:

o
UNIDAD DE ACTUACION NUMERO 1.- ATLANTERRA.
Caracteristicas.-
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Situacion: Situada entre las Unidades de actuacion numero 2 y 5, el limite del
Suelo Urbanizable Programado y la L.D.Z.M.T.

Superficie: 45.375 m2.

Objetivos: Ordenacion de la parcela para su adecuacion a las
determinaciones de la vigente Ley de Costas y una mejor integracién
dentro del contexto en el que se desarrolla, para ello se mantiene la
edificabilidad y el uso asighado a la parcela y se limita el nUmero
mdximo de plantas a 4. Asimismo, se establece una franja de
espacios libres de 20 mefros confados desde la ribera del mar
deslindada de acuerdo con los criterios de la Ley de Costas, no
siendo nunca inferior a 100 metros desde el deslinde actual de la

‘-—--—)-F-EF—-—-~—~.LMI.., como proteccion a la playa.
\P O DEFINLEH t
E LAZOMISH UALBE |
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en sesion de techa 15.12.2015, con el lin de cumplimentar la subsanacion

de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).

Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

——ESECRETARIO ACCTAL,

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

Dentro de la Unidad de Actuacion se preverd suelo con destino a
aparcamiento publico con una capacidad minima-de 100 unidades.
Las penetraciones peatonales a la playa no distardn enfre si mds de
200 metros, segin se expresa en el plano indicafivo de ordenacion
propuesta.

Ordenacion Propuesta:

Tipologia edificatoria: Edificaciéon hotelera segun estructura urbana
indicada en plano.
Altura mdxima: 2 a 4 plantas segin esquema.
Edificabilidad: 2.462 m3/m2.
-

La Adaptacion Parcial del PGOU de Tarifa, en su funcidon de adecuacion de los
pardmetros estructurales del planeamiento vigente a la LOUA, establece las
siguientes determinaciones para la U.A. n° 1 de Atlanterra:

P

T

F o

-

—

Adscribe la unidad de actuacidon a categoria de suelo urbano no
consolidado como ‘“drea de reforma inferior con ordenacion
pormenorizada®”.

Determina el indice de edificabilidad equivalente (m2t/m2s) al volumen

asignado por el planeamiento.

Asigna al dmbito de suelo urbano no consolidado el uso global “turistico™ en
el marco de los usos globales definidos por la LOUA.

_El-griiculo 2.30 del Anexo Normativo de la Adaptacion Parcial identifica la la

_Zantigle UA;T:del Plan General de 1990 como el drea de reformaiinterior A.R.l. AT 01

\"'

i Wi it

bt ."‘ A;eus de Reforma Interior con ordenacién pormenorizada

.. Estés émbitos como decimos, provienen de unidades de
actuacion planteados por el planeamiento general

municipal no

“desarrollados, y son:

NOMBRE SEGUN BSTABLECEEL | NOMBRE SEGUN |  SUPERF USO GLOBAL DENSIDA | EDIE MAX | N°WV
P.¢.OV. ¥/ ODIRCACIONES ADAPTAQON m2 D m2t
ERIORES DEANITVAMENTE VivHa
APROBADAS SOBRE EL AVBITO)
ATIANTERRA
UA [ ARLATO 45.375 Turistico 0,82
-

Esta Modificacién se tramita paralelamente con ofra que propone diversificar
los usos pormenorizados propuestos por el Plan vigente en la misma unidad de
actuaciéon UA-1 de Atlanterra, y que tiene por objeto, en el marco del uso global
turistico, posibilitar la implantacion de ofras fipologias de alojamiento turistico

regulados por la legislacion especifica en materia de turismo.

JUNTR DE ANDALUCIA
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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-AT0O1 DE ATLANTERRA:

1.3 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

1.3.1 Objetivo de la Modificacion.

El presente proyecto, como ya se ha comentado, tiene como objetivo
modificar la delimitacion del drea de reforma interior ARI-ATOT de Atlanterra y ajustar
su superficie al resultado del levantamiento topogrdfico ejecutado para el
desarrollo urbanistico de la misma.

1.3.2 Justificacién y procedencia de la Modificacién.
1.3.2.1 Justificacién del alcance de la Innovacién.

El presente documento constituye una Modificacién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica vigente, en el contexto del articulo 38° de la Ley 7/2.002, de
17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, ya que no incide en los
supuestos establecidos por el articulo 37 para considerarse una revision del Plan
Generdl vigente.

En el sentido de lo anteriormente expuesto, la presente Modlificacion no
afecta a la ordenacién estructural del planeamiento vigente, ya gue solo tiene
como objetivo la redelimitacion de una unidad de ejecucion en suelo-urbano no
consolidado y justificar la superficie real de la misma. bl

Articulo 10.2 LOUA

2, Los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica establecen)ids
ordenacién pormenorizada mediante las siguientes determinaciones:

A. Preceptivas:

b} En el suelo urbano no consolidado, la delimitacion de [as dreas de
reforma interior, por ello sujetas a su ordenacion detallada, con definicion
de sus objefivos y asignacion de usos y edificabilidades g{»obofes para
cada drea....

Asimismo, se delimitardn las dreas de reparfo que deban definirse y se
determinardn sus aprovechamientos medios

o

Por otra parte, el articulo 18 de la LOUA asigna a los instrumentos de
planeamiento la funcién de delimitar las unidades de ejecucion y la fijaciéon del
sistema de actuacién, sin menoscabo del procedimiento municipal para la
delimitacion de las unidades de ejecucion en caso de no estar determinadas por el
propio planeamiento. En el caso que nos ocupa se opta por la Modificacién del
planeamiento vigente para modificar la delimitacién ya establecida de la unidad
de ejecuc:|on y jus’rrﬂcor en el mismo expediente la superficie de la misma.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de techa 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion

de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobaciéon definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).

Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

Articulo 18. Previsiones sobre las unidades de ejecucion, sistema de actuaciéon y
plazos. -

I. Los instrumentos de planeamiento, cuando resulte propio de la ordenacion
urbanistica que establezcan, podrdn contener la delimitacion de las unidades de
ejecucién vy la fijacion de los sistemas de actuacion, conforme a los requisifos y
reglas establecidos en esta Ley.

Articulo 106. Delimitacién de las unidades de ejecucion.

Cuando no se contenga en el instrumento de planeamiento, la delimitacién de las
unidades de ejecucién se efectuard por el municipio, de oficio o a instancia de
parte, previa informaciéon publica y audiencia a los propietarios afectados por plazo
comun de veinte dias y publicaciéon en el boletin Oficial de la provincia

ssel s

1.3.2.2 Justificacién de la conveniencia y oportunidad de la Modificacién.

La Innovacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa permite
tramitar, en un mismo expediente, la modificacién de la delimitacion de la UA n° 1
de Aflanterra y el gjuste de la superficie de la misma a la realidad fisica resultante

rmnldcad de la presente Modificacién radica en la necesidad de dar
“ iniciativa de desarrollo y ejecucién de la referida unidad de
mcndo los desajus’res advertidos en su estudio pormenonzodo y

EL SECRETARIO ACCTAL,

Defe’rminaciones y justificacién de la Modificacion propuesta.
Modificacién de la delimitacién de la unidad de actuacién.

La presente Modificacion justifica la superficie del area de reforma interior ARI-
ATO1 vy la del vial de borde colindante, que forma parte del viario general ejecutado
y que articula todas las urbanizaciones consolidadas que’ jalonan este tramo del
litoral de Tarifa. El resultado de esta redelimitacion de la Unidad de Actuacion,
arroja la siguiente distribucién de superficie:

UA-T! 35.996,00 m2
Sistema General Viario existente 693,10 m2
Total 36.689,10 m2
1 Con relacion a la cuantificacion de loJ -ﬂ_@ ________ 3.3.2 Superficie del drea

£aN  FORACUERDO DE

de reforma interior ARI-ATO1. [l crocucionoes

VURH(RIA!L[ {
RBANISMO DE CADIz

g;ﬂf s
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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

7o h'ara,dellosy,
LT [N

i
'r_"{ Opi 2

o

Mro
Foto aérea de Atlanterra

Este viario estd situado al nordeste del drea de reforma interior ARI-ATO1, y
alcanza en el dmbito de la misma una longitud de 93,63 metros, cifra que resulta
insignificante en relacién con la longitud total del mismo, que desde la carretera
CA-2216 hasta la urbanizacion Atlanterra recorre una distancia que supera los 3.000
mfs.

El viario en cuestion se ejecutd con anterioridad a las urbanizaciones que ha
ido sucediéndose en Atlanterra en las tres Ultimas décadas, y ya el propio Plan
General aprobado en 1990, cudlificé este viario como sistema general en el plano
correspondiente al sector urbanizable Cabo de Plata situado al nordeste del suelo
urbano de Atlanterra, en el gque se encuentra el drea de reforma interior ARI-ATOT,
que, por ofra parte, es la Unica aun no ejecutada de las previstas por el
planeamiento general.
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 15.12.2015, con el lin de cumplimentar la subsanacion

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:
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oyl
e’

Plano ordenacion sector SA-1 PGOU TR 1995

El caracter unitario de este viario, y su consideracion como sistema general
i corroborodo por la Modificacion de Elemento del Plan General

Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.
EL SECRETARIO ACCTAL,

reems’ren’re del v1qno que enlaza Zahara de los Atunes con las
ones de Aflanterra, declardndose afecto al sector SA-1 como puede
irse en el plano superior.

urbanizacd
comprob

Asimismo, en el plano de ordenaciéon “Estructura General” de esta

65n de Elementos del PGOU queda manifiestamente claro el caracter de

JUNTA DE RNDAILCIA
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de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).



REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

SISTEMAS GENERALES
COMUNICACIONES
RED VIARIA EXISTENTE _—
RED VIARIA PROPUESTA ——

APARCAMIENTOS P

OCEAND ATLANTICO

Plano ordenacion Estructura General
Modificacién de Elementos PGOU en unidades 5, 6 y 7 y Sector SA-1

'APROBADO DEFINITIVAMENTE

_( POR ACUERDO DE LA COMISION TERRIIQRIAL DE
l&"‘ﬁ ORDENACION DEL TERRITORIO Y LRE1ISMO DE CADIZ
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de techa 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion

de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesién de fecha 06.10.2015 (punto 4).
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

Las unidades de ejecucién colindantes se han gestionado y ejecutado sin
incluir en las mismas el viario colindante que sirve de acceso a todas las
urbanizaciones existentes, y que, con un marcado cardcter de sistema general, fue
ejecutado de forma directa sin incluirse en ningun proceso de equidistribuciéon local
en el marco de los dmbitos de planeamiento colindantes. Estas unidades de
actuacién, lo que si han incluido en sus respectivos dmbitos es la ampliacion del
viario existente con un vial de servicio interior paralelo y dotado de banda de
aparcamientos; esta misma solucion, que da continuidad a lo ya ejecutado por los
ambitos colindantes, es la que se propone en la ordenaciéon pormenorizada de la
UAN® 1.

El framo del viario colindante con la UA-1 alcanza un porcentaje insignificante
(3.2%) de su longitud total que, tal como ya se ha comentado supera los 3.000 mis y
conecta todas las urbanizaciones de Atlanterra con la carretera CA-2216 que
accede a Zahara de los Afunes.

1.3.3.2 Superficie del drea de reforma interior ARI-ATO1.

A la hora de desarrollar el drea de reforma interior ARI-ATO1, y una vez
llevado a cabo el pertinente levantamiento topogrdfico se ha constatado que su
superfigie, asciende a 36.689,10 m2 (frente a los 45.375,00 m2 recogidos en el
planegmiento vigente). La diferencia entre la realidad fisica y la expresada en el
planedamiento vigente se debe esencialmente a la representacion del deslinde y a
la cugntificaciéon de la superficie en su momento a la escala del plan general

La superficie real del dmbito que se propone en esta modificacién coincide
I d&eﬂud;o de detalle tramitado en su momento.

- —I:es}~ rfpdqd de actuacion tiene unos limites fisicos inalterables determinados
aﬂeémjehfo vigente, a saber:
) l' VLS
' A_I’ nor’re unidad de actuacién en suelo urbano ya desarrollada
Al sur, unidad de actuacién en suelo urbano ya desarrollada
Al este, carretera de acceso que la separa del sector de suelo
urbanizable SUS-AT-01 “Cabo de Plata™.
- Al oeste, deslinde del dominio pUblico maritimo-terrestre.

EL SECRETARIO ACCTAL,

Una vez plasmada en la documentacion grdfica, y a la escala adecuada,
itacion del dominio publico maritimo-terrestre, los limites de la unidad de
i6n estan perfectamente definidos en el marco de la legislacién de
aplicacién (Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas), y la superficie real de la misma es la
resultante del levantamiento topogrdfico efectuado al efecto.

Se adjunta como anexo a esta Modificacion la certificacién de la Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar mediante la que se acredita el
deslinde del dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de servidumbre de
trénsito y proteccion.

La Modificacion, obviamente, mantiene el indice de edificabilidad
determinado por el planeamiento vigente que se aplicard a la superficie real del
ambito.

La superficie del drea de reforma intérior resultante del levantamiento
fopogrdfico, incluyendo el [sis eg@@Aggrj yicy gpm}xm‘ente alcanza una superficie
de 36.689,10 m2. i

JUNTA DE AND



REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

1.3.3.3 Programacion y gestion.

La sociedad promotora de la Modificacion es la fitular de los terrenos
incluidos en la unidad de actuacion, y tienen solvencia técnica y econdmica
acreditada por una experiencia dilatada en la promocién y ejecucion de proyectos
turisticos e inmobiliarios durante 68 anos, desarrollando la promocion y construccion
de viviendas y activos inmobiliarios, respetando el medio ambiente y procurando la
mejor calidad de vida para sus habitantes y usuarios, dando solucién a sus
necesidades de hdbitat y espacio.

La Modificacién no incrementa la edificabilidad establecida por el
planeamiento vigente y por lo tanto no se considera necesario implementar las
infraestructuras bdsicas mdas alld de las obras de extensidon necesarias para dar
servicio a los usos ya propuestos por el planeamiento vigente. En cualquier caso, las
obras de urbanizacién corresponden integramente a la sociedad promotora de la
Maodificacion, por lo que la aprobacién de la misma y el desarfollo de sus
determinaciones no generan nuevo impacto alguno en la Hacienda Municipal
responsable de la implantacién y prestacion de los servicios necesarios.|Por tanto no
es necesaria la redaccién del informe de sostenibilidad econdmica cpntemplado,
tanto en el articulo 19.1.a) 3°, de la ley 7/2002 (LOUA), como en el articulo 15.4 del
texto refundido de la Ley del Suelo aprobada por R.D. Legislativo 2/20 v

_r&f ?1L)

El tramo del sistema general viario estd ejecutado e mtﬁgrgq’o en i
acceso a las urbanizaciones existentes en este tramo del ;:f@rca- 2 Llar
MODIFICACION DE ELEMENTOS del PGOU de Tarifa, en las u}ndc:des- B
sector SA-1, aprobada el 31 de julio de 2006 y con Texto {Eéfbﬁd;
noviembre de 2006, se contempla la reurbanizacion completa® E:lei sist
viario, obosieamlenfo y distribuciéon de agua po’robie y soneomlenftr Sregrar
vigente tras la presente modificacién, al no verse alteradas las previsiones alli
contenidas.

"Es mas, la UA-1 contribuird con las cantidades asignadas a estds conceptos,
en el referido documento de MODIFICACION de ELEMENTOS para lo cual
Inmobiliaria del SUR S.A., entregd al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa un aval para
este fin, de fecha 22 de noviembre de 2.010, con lo que se mantiene en sus
obligaciones a tal efecto contraidas.

1.3.3.4 Justificacién de la Modificacién propuesta.

La presente innovacién tiene por objeto modificar la delimitacion de la
unidad del drea de reforma interior ARIFATO1 de Atlanterra y ajustar su superficie al
resultado del levantamiento topogrdfico ejecutado para el desarrollo urbanistico de
la misma; todo ello en el marco de la legislacion urbanistica vy respetando todos los
pardmetros estructurales determinados por el planeamiento general vigente.

La Modificacién no afecta al resto de pardmetros ni determinaciones
establecidas por el planeamiento vigente para el drea de reforma interior ARI-
AT01de Atlanterra.

“TV.LODV OIdV.LAYD3S 13
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iencias requerida en el acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

El ajuste de la superficie del drea de reforma interior ARI-ATO1 responde a la
realidad fisica resultante del levantamiento topografica de la misma, gue tiene unos
limites fisicos perfectamente definidos, correspondiendo el lindero oeste al deslinde
del dominio pUblico maritimo terrestre facilitado por el organismo competente en
materia de costas.

La Modificacion propuesta mantiene inalterada la edificabilidad vy
aprovechamientos fijados por el planeamiento vigente, no propugnédndose en
modo alguno la intensificacién de los usos a implantar. De este modo, no es
necesario establecer medidas compensatorias precisas para mantener la
proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, tal
como exige el articulo 36.2.0.2° de la citada Ley 7/2.002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, para las modificaciones que propongan
incrementos del aprovechamiento lucrativo previsto por el planeamiento vigente.

1.3.3.5 Justificacién del contenido documental de la Modificacién

El articulo 36.2.b) de la LOUA establece literalmente que

sl

“el contenido documental serd el adecuado e idéneo para el completo
desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y
alcance, debiendo integrar los documentos refundidos, parciales o integros,
sustitutivos,de los correspondientes del insfrumento de planeamiento en vigor, en los
que se comtengan las determinaciones aplicables resultantes de la innovacion.”

e

EL SECRETARIO ACCTAL,

"_'c;ﬂf-ﬂculo 19 de la LOUA pormenoriza el contenido documental de
s de planeamiento:

Viemoria, que incluird los contenidos de cardcter informativo y de
noéstico descriptivo y justificativo adecuados al objetfo de la ordenacion y

, las siguientes reglas:

o 1.2 En los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica se modulardn
sus contenidos en funcién de la caracterizaciéon del municipio por la
ordenacion del teritorio y del nivel de desarollo de sus
determinaciones, conforme a las previsiones de esta Ley, e incluird, por
tanto, en su caso y entre otros, los estudios complementarios de suelo y
vivienda, y de frdfico, aparcamiento y fransportes.

o 2.° Deberd justificar las soluciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica con relacién a los criterios sefialados en el articulo 9.A) de
esta Ley.

o 3.9 En funcién del alcance vy la naturaleza de las determinaciones del

r

_APROBADO DEFINITIVAYENTRsHfumento de planeamiento sobre previsiones de programacion y

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en sesion de techa 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion
1
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'ORD;:.AZ‘.E,L.'},E?,ERWLL " 8estion, contendrd un estudio econémico-financiero que incluird una
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REFUNDIDO DE

LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-AT01 DE ATLANTERRA:

evaluacion analitica de las posibles implicaciones del Plan, asi como el
andlisis del impacto de las actuaciones previstas en las Haciendas de
las Administraciones Publicas responsables de la implantacidon y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y
prestacion de los servicios necesarios.

o 4.7 Deberd especificar las medidas y actuaciones previstas para el

fomento de la parficipacion ciudadana, el resulfado de éstas y de la
informacion publica.

o 5. Los Planes de iniciativa particular habrdn de contener su

identificacion completa y precisa y la fundamentacién de su
viabilidad técnica y econdmica.

o 6. Cuando proceda la noftificacion individualizada en el trdmife de

b) Normas Urbanisticas.

informacién publica, ésta deberd incluir los dafos relativos a la
identidad de los propietarios de los diferentes terrenos afecfados y a
sus domicilios.

c) Planos y demds documentacién grdfica con la precisidn y escala

ade

territorial y las determinaciones de ordenacién que confeng}qﬁi’ g
/s
/z' N,

El presente proyecto incorpora los siguientes documenios‘\;\

cuadas para su correcta comprension, la informacion dJrbanistica y

A0

Ny o

a) Memoria que incluye los contenidos de cardcter informativo y de
diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la ordenadion:

Justificacion de los requisitos exigidos por el articulo 36 de LOUA en
funcién del alcance de las determinaciones de la Modificacig@n, asi como
su adaptacién a los criterios senalados en el articulo 9.A) del Lnismo texto
legal

Justificacion expresa de que no es necesario incorporar un estudio
economico-financiero con  la evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del proyecto, asi como gueno genera impacto en las
Haciendas de las Administraciones PuUblicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la
implantacién y prestacién de los servicios necesarios.

Dado el alcance de la Modificacion y que afecta a una Unica parcela
de titularidad privada se considera que el Unico el propietario afectado
es el propio promotor de la misma.

b) Normas urbanisticas en la que se incorpora de forma refundida los articulos

afectados

por la Modificacion propuesta.

c) Planos de informacién urbanistica (planeamiento vigente) y planos de

ordenacid
Atlanterra.

n en los que se recoge la modificaciéon de la delimitaciéon de la UA-1 de

12
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion

de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

EL SECRETARIO ACCTAL,

REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

1.3.4 Afecciones sectoriales.

La presente innovacion tiene por objeto modificar la delimitacion del area
de reforma interior ARI-FATO1 de Atlanterra y ajustar su superficie al resuliado del
levantamiento topogréfico ejecutado para el desarrollo urbanistico de la misma.
Dado que no se modifica el uso global turistico ni se incrementa la edificabilidad
asighada por el planeamiento vigente, las nuevas determinaciones no tienen
incidencia en las infraestructuras generales del municipio ni afecta a competencias
derivadas de la legislacién sectorial.

1.3.4.1 Ley de Cosias

En los terrenos afectados por la zona de servidumbre de proteccion se estard a los
dispuesto en el Titulo Il de la Ley de Costas, y en concreto a lo especificado en los
articulos 24 y 25 para dicha zona, debiéndose respetar lo dispuesto en los articulos
27 y 28 para las servidumbres de transito y de acceso al mar, respectivamente.

Manuel Lopez Garcia
Arquitecto

APROBADO DEFIN/TIVAMENTE
) rDﬂAfUERm;z/é\cmg( .:mo;zfne
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] 1 E ” ]_ }(! 19 SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE
DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA

- MINISTERIO N
v ?fé%%%”:ﬁé.%ﬁ?é‘”“”i RS THRA X ekl 3
=)
0 .F.1 c | 0 %’
- R
S/REF. D. FRANCISCO PUMAR LOPEZ
I;};l:j};FA IJ;EGIO;"IE'I 11/0001 En representacion de: INMOBILIARIA DEL SUR, S.A.
ASUNTO o 0E3n1isi6n de certificado € gk Geling 2.
41013 SEVILLA. |
L%
Por D. Francisco Pumar Lépez, en representacion de la Sociedad Inmobiliaria del
Sur, S.A., el dia 28 de Diciembre de 2012, se solicita certificacion|administrativa de
deslinde del dominio piblico maritimo-terrestre de las fincas registrales n°, 8513 y 8515,
I_ _| parcelas E-4-B y E-4-A, sitas en Urbanizacién Cabo de Plata, T.M. dc Tanfa (Cadiz),

y Medio Amblente

1°) Que la finca registral n° 8513, que se correspond¢ con la catastral

5702501TF4050S0001EF y se remarca con el n° 2 en el plano ag

1 0 ENE. 2013
Demarcacion de Costes de Andalucia - Atfintico

nto, no invade el

Minlsterio dv Agricultura, Allmentacida

dominio publico maritimo-terrestre ni estd afectada por las servidumbpres que impone la

“TY.LODV OV LIS Td
'S10Z 9P AqURKIP 9P 77 © ‘eire L
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Ley 22/88 de Costas (trénsito y proteccion).

2°) Que la finca registral n® 8515, que se corresponde ‘con la catastral n°
|_ _] 5702502TF4050S0001SF y se remarca con el n° 1 en el plano de deslinde, una vez
reducida su cabida segiin el deslinde arriba indicado, no invade el dominio pt’iblico maritimo-terrestre, estando afectada
por la servidumbre de transito y parcialmente por la servidumbre de proteccion, con las limitaciones y prohibiciones

establecidas en los articulos 25 y 27 de la Ley 22/88 de Costas.

En el dominio piiblico maritimo-terrestre y en parte de la parcela remarcada como n° 1 existia una edificacion

que fue demolida por esta Demarcacion de Costas, estando el terreno actualmente libre de edificaciones.

APROBADO | ULFH‘HTNAMFP'? E
o0 PORACUERDD OE LA congerel el e

it .
(ii'ei £ ORDENACION OEL TER)

Anexo: Plano.

CORREQ ELEGTRONICO HeeER— et i i e | C\ MARIANISTA CUBILLO,
7, 11008 CADIZ
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion
de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

MINISTERIO DE AGRICULTURA ALIMENTACION
" _ Y MEDIO AMB!ENTE '
Dlreccmn General de Sostenlbllldad de la Costa y el Mar
Demarcacién de Costas en Andalucla-AtIantlco
(Cadiz)

CERTIFICADO DE FINCAS (ART. 15 LEY DE COSTAS)

EL SECRETARIO ACCTAL,

EMITIDO EL SIMBOLOGIA i EL JEFEg SERVICIO DE
- I LINEA ZMT |
‘ 0 ENE' 2013 ‘ DESLINDE
REGISTRO SALIDAN®  \__ _ _ _ _ ____ RlRBAERA
O T ([ — TRANSITO
00'8}? #++++4+4+++ PROTECCION
ESCALA
. it O-N\ , , \.\ 3 7 e . = i
g5 5 « .} &E e
S EE ) = ‘g% 3 |
y Eéh i
' ek ;-
. b 1 N
W g § g I i ;
R
- |
o |1EEE ]
e |
Eew . !
- o
..
I
. i
ot ;
/-.' .‘;;05,*“'*
("""‘"‘_ :\ o _tmiyrees
I N N
!.'.-) 2y éﬁ.i_f "'_\ L ;
& o B N ;
7S A |
N oyl
L4 Mo PN
= Pl
1 TR/ A
A

APROBADO DEFI@T}\;@EW— ‘

fﬁq Mhr’rnmn[m:;uu%( RRITOfIA] e

lfﬂ{ URD:HALI( N DEL TERRITQRIO Y LIRBANISM, D CADIz

| 60cT."2015 |

JUNTR DE ANDRLUCIA

CONSETERIA DE MEDO AMBENTE ¥ GROENACSS 1 OEL FEnpTO®mO




REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

2 ANEXO NORMATIVO

Se modifica el articulo 2.6.4 del TR del PGOU de 1995 "Unidades de
Actuacion Atlanterra” en lo referente a la unidad de actuacion UA-1.

La determinacion objeto de Modificacion es exclusivamente la relativas a la
superficie del dmbito. El uso global turistico y la edificabilidad del dmbito fueron ya
determinados por la Adaptaciéon Parcial a la LOUA aprobada en 2011 para el area
de reforma interior ARI-ATOT.

La modificaciéon se circunscribe a sustituir la referencia de una superficie de
45.375,00 m2 por la siguiente referencia:

e Superficie: 36.689,10 m2,

—_—
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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-AT01 DE ATLANTERRA:

3 ANEXO DOCUMENTAL

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento ha sido aprobado por ¢l Exemo. Ayuntamicnto Pleno en sesion de fecha 15.12.2015, con el fin de cumplimentar la subsanacion

de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4),
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.
ARIO ACCTAL,

JUMTA DERADRILCA

CONIEIERIA DE MEDIO AMBEIIE Y OL0LNAGON DEL TIZSITORO
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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

4 RESUMEN EJECUTIVO

El resumen ejecutivo de los instrumentos de planeamiento estd regulado por el articulo 19.3
de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y debe contener los objetivos,
finalidades y determinaciones de dichos instrumentos, de forma que se facilite la
comprension y parlicipacién de la ciudadania de acuerdo con lo establecido a estos
efectos por el articulo 6.1 de la legislacion urbanistica vigente.

El referido articulo 19.3 establece, asimismo, que el resumen ejecutivo debe expresar, en
fodo caso:

a) La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o de intervencién urbanistica y la duracién de dicha suspensién, conforme a
lo dispuesto en el articulo 27.

4.1 Objeto de la modificacién

La presente Modificacion tiene como objetivo modificar la delimitacion del
darea de reforma interior ARI-ATO1 de Atlanterra y ajustar su superficie al resultado del
levantamiento topogrdfico ejecutado para el desarrollo urbanistico de Iq misma.

4.2 Determinaciones de la modificacién f [0 et

a) Ajustar la superficie de la unidad de GCTUGClotﬁ Qf‘ Ié _i'erlqﬁb/-

topogrdfico ejecutado para el desc:rrollo urbanlshco de la mlst\que corporq

-

por la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar. S

actuaciéon
ejecutado
framo del

b) La presente Modificacion justifica la superficie de la unidad dé
UA-1y la del vial de borde colindante, que forma parte del viario generg
y que articula todas las urbanizaciones consolidadas que jalonan es’f
litoral de Tarifa.

El resultado de esta redelimitacion de la Unidad de Actuacid

siguiente distribuciéon de superficie:

n arroja la

ARI-ATO1 (UA-1) 35.996,00 m2
Sisterna General Viario existente 693,10 m?2
Total 36.689,10 m2

4.3 Ambito afectado

El dmbito afectado por la modificacion es exclusivamente el drea de reforma
interior ARI-ATO1 del nucleo costero de Aflanterra.

La presente Modificacion, habida cuenta que propone una redelimitacion de
la unidad de actuacién, conlleva la suspension de licencias en el Gmbito por plazo
maximo de un ano desde la aprobacion inicial de la misma; esta suspension se
extinguird en todo caso con la aprobaciéon definitiva de la Modificacién, tal como
se establece en el articulo 27 de la Ley de Ordenacién nistica de Andalucia.

o Octubre, 2015
,Mgnuel Loépez Garcia
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REFUNDIDO DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE TARIFA (CADIZ) PARA LA REDELIMITACION DEL AMBITO ARI-ATO1 DE ATLANTERRA:

5 PLANOS

DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente documento ha sido aprobado por el Exemo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 15.12.2015, con el tin de cumplimentar la subsanacion
de deficiencias requerida en el acuerdo de aprobacion definitiva adoptado por la Comision Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion de fecha 06.10.2015 (punto 4).
Tarifa, a 22 de diciembre de 2015.

EL SECRETARIO ACCTAL,
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