FACTOROE)

OILIGENCIA: Para hacer const
a irformacion pubiica
on Terrilorial de Ia Consejeria

en fu oficio de f-::ha?.....?._..fgg grc?tﬁ7 Pasca

TA

2r que el presanta decumants
para cumplimentar 1o reguard:

P EVETAC

YL

iG

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR SUS-TU-01 “ALBACERRADO” .

MARZO 2016

PROMOTOR.
METROVACESA SUELO Y PROMOCION S.A

FACTOR (IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P.
ANCHA ASESORES ABOGADOS



ApvoEidaé

stamiento e Tarifa en se

i (-h\i'l)!‘u‘? 1!_:)'!:“!-§

t tata) wn gt
eicigised

” @j :JLI 2016..

gt 4a tel

FaETaRam de! Reglawenio d: Flanear 1o Urbarisiico).
iNDICE - EL SECRETSA R%{Ul L AH]““‘“” NTO —
Pl i
A, MEMORIA INFORMATIVA /% LN
A.1  Obijetivo y régimen previsto para el documeéﬂb;{e lnnov cton
A2  Promotor de la Modificacion Puntual. [,('\ | <=1 \\ oY
A3  Equipo técnico redactor. \\( . ; i ;]1\'
A4 Antecedentes. \kax / /|
A5 Informacién urbanistica \ : / ‘\._' ;’

A.5.1 Situacién y emplazamiento. R :
A.5.2 Parcelario y superficies e
A.5.3 Caracteristicas naturales de los terrenos
A.5.4 Instalaciones defensivas en el “Cerro de Albacerrado”
A.5.5 FEstado actual de los terrenos. Edificaciones existentes
A.5.6 Fstado actual de los terrenos. Usos del suelo.
A.5.7 Marco urbanistico-territorial, directrices, criterios y objetivos de planificacién territorial.
A.5.8 Infraesiructuras y Servicios Existentes.

A.5.8.1 Red Viaria.

A.5.8.2 Red de Saneamiento.

A.5.8.3 Red de Abastecimiento.

A.5.8.4 Red Eléctrica.
A.5.9 Afecciones por Normativas Sectoriales.

A.5.9.1  Vias Pecuarias

A.5.92 Carreteras

A.5.9.3  Parque Natural del Estrecho (PNE/15/136/OBR)

A.5.9.4  Dominio Poblico Hidraulico

MEMORIA DE ORDENACION.

B.1

Obijeto de la Modificacién Puntual.

B.2 Criterios bésicos.
B.3 Modificacién Puniual:

B.3.1. Determinaciones precepfivas de ordenacion estructural.
B.3.2. Determinaciones preceptivas de ordenacién pormenorizada.
B.3.3. Resumen de las alteraciones introducidas por la Modificacion.

MEMORIA JUSTIFICATIVA

C.1 Justificacién de la oportunidad y procedencia de la Modificacion Puntual.

C.2 Justificacién de la adecuacién de la ordenaciéon propuesta al modelo de ciudad.

C.3 Justificacion de la proporcion y calidad de dotaciones segin el Art. 36.2 a) 2° de la LOUA
C.4 Justificaciéon del cumplimiento del art.45.4 o) del POTA.

C.5 Andlisis de la incidencia territorial.

C.5.1 ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
C.5.2 Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia
C.5.3 Plan Ordenacién del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar.
C.5.4 Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia.
C.5.5 Plan General de Turismo Sostenible de Andalucia, horizonte 2020.
C.5.6 legislacién aplicable a los alojomientos turisticos.
C.5.6.1 Decreto 47/2004, 10 de febrero, de establecimientos hoteleros.
C.5.6.2 Decreto 194/2010, 20 de abril, establecimientos apartamentos turisticos.
C.5.7 Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias
de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo.
C.5.8 Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integral de la Calidad Ambiental.

factor {ia), arquiteciura y urbanismo s.l.p.,calle toledo n°3, bajo.teli/fox: 954003613 foctor-in(@iacior-ia.com / v Jactor-ia.com

C.5.9 Aspectos sectoriales con incidencia en el sector.

NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS

CAPITULO 1. NORMAS URBANISTICAS.
TITULO 1. Normas Generales. ol
TITULO 2. Condiciones Generales de’Gso y/ d&frcmblhdﬁd
CAPITULO 2. FICHA URBANISTICA / \ ‘.f:. \ J o

/
\

PROGRAMA DE ACTUACION.ESTUDIO ECONOMICO FINANCII&‘Q* ~
E.1. Programa de Actuacion. \
E.1.1. Sistema de Actuacién.
E.1.2.Programa Temporail.
E.1.3 Ejecucién de los Sistemas Generales y de las Viviendas de Proteccién Poblica.
E.2. Estudio Econémico-Financiero
E.2.1.Consideraciones Generales.
E.2.2. Evaluacién de los costes de Urbanizacion y Suelo.
E.2.2.1. Redaccién Técnica.
E.2.2.2. Coste de la urbanizaciéon completa del sector.
E.2.2.3. Obras de infraestructuras y servicios exteriores al sector.
E.2.2.4. Gestién del sistema de actuacion.

RESUMEN EJECUTIVO

F.1. Obijeto.

F.2. Propiedad.

F.3. Modelo de Ordenacion propuesto.

F.4. Determinaciones de la Modificacién Puntual.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

G.1. Objeto del informe.

G.2. Cuantificacion de la inversién Poblica Municipal.

G.3. Evaluacion del aumento patrimonial.

G.4. Estudio de la liquidacién del presupuesto municipal.

G.5. Estimacion de gastos e ingresos corrientes Municipales tras la recepcion de la urbanizacion.
G.5.1. Estimacién de gastos corrientes de la Hacienda Poblica por la nueva ordenacién.
G.5.2. Estimacién de Ingresos corrientes de la Hacienda Poblica municipal.

G.6 Andlisis del saldo fiscal de la nueva ordenacién urbanistica.

G.7 Andlisis de los estados de ingresos y gastos de la nueva ordenacién.

G.7.1 Ingresos - Gastos no financieros corrientes.

G.7.2 Ingresos - Gastos no financieros de capital.
G.8 Andlisis de los resultados presupuestarios estimados.

(G.8.1 Equilibrio general del presupuesto.

G.8.2 Estabilidad presupuestaria.

G.8.3 Ahorro neto.
G.9. Suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.
G.10.Conclusién.




FACTORCE)

AR 0

El SECRETAR
TFM.-;»J.--'-_ IF VAT I—

ANEXOS

ANEXO 1: CALCULO DE INCREMENTO DE CESION

ANEXO 2: ANALISIS JUSTIFICATIVO DE LA RESERVA DE VIVIENDA
ANEXO 3: CALCULO DE LA DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS.
ANEXO 4: REGISTRO DE LA PROPIEDAD. NOTAS SIMPLES.
ANEXO 5: FICHA CATASTRAL.

ANEXO 6: ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO

ANEXO 7: ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ANEXO 8: VALORACION DE IMPACTO SOBRE LA SALUD

PLANOS
PLANOS DE INFORMACION: S 3 |
, . ) ‘ L nialamienfo <e Yarita & R
Vidn (el C =
I01.SITUACION 8 @7 SEL.2016 . (Aricurn 1og -
102 TOPOGRAHCO d2) Reglamenio Hlancamienfo Urbanisiico) .
i . 1ISuCo),
/ljix""'iﬁ-\&{%Rlo D‘% AYUNTAMIENTO
103.CONSTRUCCIONES EXISTENTES »;;_x}‘_\ PN\ (P o
104.1. PLANEAMIENTO VIGENTE. E:1:130.000 fivi | Jeid \
104.2. PLANEAMIENTO VIGENTE. E:1:20.000 ) r
105. RELACION CON LAS DOTACIONES MUNICIPALES o X _-=j=>;’i\;//,

106.1. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICIDAD

106.2. INFRAESTRUCTURAS ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO
PLANOS DE ORDENACION:

O01.CLASIFICACION

002.1. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS. ELECTRICIDAD

002.2. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS. ABASTECIMIENTO

002.3. INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS. DEPURACION Y VERTIDO

003. IMAGEN NO VINCULANTE

factor (ia), arquitectura y urbanismo s.l.p.,calle toledo n®3, bajo.telf/fox: 954003613 factor-iawloctor-in.com / vanvw faclor-ia.com




sién col 2

FACTOROD)

A. MEMORIA INFORMATIVA.

A.1.  Objetivo y régimen previsto para el documento de Innovacién. —

El presente documento persigue la Innovacién de planeamiento mediante la Modificacion. Puntual ‘dei‘ \
Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el municipio de Tarifa, en concreto su adaptacién al ta | | |

LOUA en 2010, en los términos establecidos por los articulos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 der

diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), con el objeto de habilitar un setlor d,e <
suelo urbanizable para la implantacién de un nuevo sector furistico denominado SUS-’TU&O]‘T;'r

Albacerrado, en consonancia con la actual demanda creciente de alojamientos y servicios turisticos
detectados en el municipio, en los suelos propiedad de la entidad METROVACESA SUELO Y
PROMOCION S.A, domiciliada en Madrid, Calle Quintanavides, nomero 13 (28050), con C.I.F
nomero AB7471264.

Para ello es necesaria la clasificacién de un nuevo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso
global Turistico en el sector denominado SUS TU-01 "ALBACERRADO" de Tarifa, clasificado como suelo

no urbanizable de carécter natural o rural por el planeamiento general vigente.

Se prevé la delimitacién de un Sector independiente de Suelo Urbanizable, a ordenar mediante el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién. Posteriormente serd necesario el desarrollo de la ejecucion
de la zona, a través de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacion, previos a
los proyectos de edificacion.

A.2.  Promotor de la Modificacién Puntual

La tramitacién de la presente modificacion se somete a consideracién de la administracion competente para su
iniciacion por peticién de la sociedad METROVACESA SUELO Y PROMOCION S.A, domiciliada en Madrid,
Calle Quintanavides, nimero 13 (28050), con C.L.F nimero A87471264 como promotora del presente
documento, en consonancia con las directrices municipales.

A.3. Equipo técnico redactor

El presente documento ha sido redactado por FACTOR(IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P., con CIF:
B-91.544.395, y domicilio social a efecto de notificaciones en C/ Toledo, 3, local Bajo, 41 010-Sevilla y
representado por D. MIGUEL ANGEL ROJAS RODRIGUEZ, con DNI n® 44.273.927-P, colegiado n°® 5.870
del C.O.A. de Sevilla, y D. JOSE ANTONIO RUIZ VILLEN, con DNI n® 30.819.266-W, colegiado n® 0.625
del C.O.A. de Cérdoba, y han colaborado los arquitectos M. Rocfo Vézquez Romero y Cristébal Gémez

Pérez.

El asesoramiento juridico en la redaccién del documento ha sido realizado por ANCHA ASESORES
ABOGADOS representado por D. EDUARDO GARCIA ESPINOSA y D°. CONCEPCION ARRIBAS VALLE.
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El suelo que nos ocupa, forma parte de un ambito de mayor/ /superfl(:le Qanommudo El Guijo-
Albacerrado por el Plan de Ordenacién del Territorio (POT) debCompo de Gibfcﬂtcxr Se trata de un
suelo estratégicamente situado al norte del nicleo histérico de Td'hfc: ggne%‘ondo-?q zona de crecimiento
natural hacia el interior, a una cota superior, lo que dota a esle sQafod@wajfneprable vista sobre

las playas del poniente, el casco histérico el puerto y la isla de Lq?oifgmcl ﬂder 4s de la zona norte del

litoral africano.

Es por ello que ya en el Avance de Ordenacién del nuevo PGOU de Tarifa de 2004 se incorporan los
suelos al denominado Crecimiento Norte, ademds de ser considerados por el POT del Campo de
Gibraltar como Area de Oportunidad.

El complejo proceso en la revision del Planeamiento General de Tarifa y la entrada en vigor del Plan
de Ordenacion del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar, unidas a la aparicién de distintos planes
y normativas sectoriales, invita a la Comunidad, a través de su Ayuntamiento, y a la propiedad a buscar
nuevas alternativas para la pronta puesta en carga de un sector de valor estratégico para la ciudad. Es
por ello que se opta por la via de la Modificacién Puntual del PGOU vigente como posible alternativa
para conseguir acelerar la clasificacién de suelo necesaria para el desarrollo del sector.

En agosto de 2015 se presenta por la por la sociedad promotora Metrovacesa, S.A., actual
Metrovacesa, Suelo y Promocién, SA., la Solicitud de Inicio de la Evaluacién Ambiental Esiratégica
Ordinaria, integrada por el borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico.

Analizada la documentacién, de acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestién Integrada de la calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3
de marzo, y efectuadas las consultas a las administraciones poblicas afectadas y a las personas
interesadas, se formula por la Delegacion Territorial de Céadiz de la Consejerfa de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio el Documento de Alcance.

El pasado 11 de enero de 2016 se recibié comunicacion del Exemo. Ayuntamiento de Tarifa en relacion
con el Expte: A-5/2015 sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA PARA LA NUEVA
CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR SUS-TU-01 “ALBACERRADO™:

Escrito procedente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
Delegacién Territorial en Cadiz (n® de entrada 12988, de fecha 01.12.2015).
Escrito procedente de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio,
Delegacién Territorial en Cadiz (n® de entrada 14953, de fecha 29.12.2015).

Teniendo en cuenta este Documento de Alcance, se elabora el Estudio Ambiental Estratégico, el cual
forma parte de este documento de Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa para la nueva clasificacién
como suelo urbanizable del sector SUS-TU-01 “Albacerrado”, en el que se identifican, describen y
evaltan los posibles efectos significativos en el medio ambiente.

Otra consecuencia del Documento de Alcance es la nueva delimitacién del sector en consonancia con
el Informe en Materia de Aguas emitido por la Delegacién Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién
del Territorio en Cédiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.
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Mediante el estudio de inundabilidad anexo a este documento se delimita:

a) Zona de Dominio Poblico Hidraulico. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Especifica, de propiedad puoblica.

b) Zona de Servidumbre. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién
Especifica, de propiedad privada de Metrovacesa Suelo y Promocién S.A., sin
aprovechamiento.

) Zona inundable (calculada con avenida de 500 afos de periodo de retorno). Suelo No
Urbanizable de titularidad privada de Metrovacesa Suelo y Promocién S.A., con
aprovechamiento.

A5  Informacién urbanistica de los terrenos.
A5.1 Situacién y emplazamiento.

Como ya se ha mencionado, el ambito de intervencién pertenece a un drea de superficie mayor denominado
Albacerrado, en continuidad con el suelo urbano consolidado, que de una manera natural y sostenible,
completard el crecimiento de Tarifa, limitado por el propio nicleo existente, la carretera nacional N-340 y la
zona industrial previa al suelo no urbanizable de las playas de poniente.

la actuacién se corresponde con la zona de crecimiento légico de la ciudad hacia el interior,
completando un vacio rodeado de ciudad y colindante en sus limites sur, este y oeste por suelo urbano
consolidado y en el norte por el cerro de Albacerrado, ferrenos actualmente clasificados como suelo
no urbanizable.

El sector tiene una forma regular, adapténdose a los limites de las parcelas objeto de Modificacién Puntual, con
los siguientes linderos:

Al Oeste, con la calle Batalla del Salado principal via de carécter urbano de la ciudad,

Al Sur, con suelo urbano consolidado residencial

Al Este, con suelo no urbanizable.

Al Norte, con suelo urbano consolidado industrial.

Localizacién del sector en el municipio de Tarifa

SALIGTEH aprepade
icialmente po o0 W “yuatamieato ¢ Farifa em 8¢ A5.2 Parcelario y superficie
a el di .. 21— Articuls {288
S 11 I ._‘hl.‘.lr—& e~ : La extension de suelo que se clasifica como Urbanizable Sectorizado representa una superficie de suelo
e el ’ﬂfﬂeamwme e de 158.707m2 y una superficie con aprovechamiento de 159.319m2 y se localiza en la zona norte del

DEL AJUNTAMIENT® g _
nicleo urbano de Tarifa.

la diferencia entre estas dos superficies es motivada por la consideracién de la superficie con
aprovechamiento en la zona inundable.

En concreto se corresponde con las fincas 1564, 4100, 4101,4576, 6647 del registro de la propiedad
de Tarifa y con las parcelas 41 y 42 del poligono 20 del catastro rostico de referencia catastral
11035A020000410000AA y 11035A020000520000AF respectivamente.
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A.5.3 Caracteristicas naturales de los terrenos.

Caracteristicas Topograficas.

El dmbito de actuacién es un espacio singular y con unas caracterfsticas fisicas propias, conocido como el
cerro de Albacerrado. La parcela cuenta un desnivel que oscila entre la cota once (11) y la cota cincuenta
(50), siendo la zona central, coincidente con el lugar que ocupa en la actualidad el depésito de agua, la de
mayor altura y mejores vistas, pero también la de mayor exposicién a los vientos dominantes. La topografia
condicionard la ordenacién y sera fundamental el enfendimiento de la misma para establecer un disefio de
los espacios libres acorde con las fortalezas y vulnerabilidades de la orografia.

La topografia existente proporciona una doble ventaja las visuales sobre el estrecho, la ciudad y las playas y la
capacidad de proteccién de los vientos no deseados (el levante del estrecho).
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Plano taguimétrico del seclor

El plano taquimétrico desvela que existen cuatro oquedades, o modificaciones dentro de la topogratia del
cerro, las dos situadas mas al norte son claramente canteras en desuso, en su dia producidas por la extraccién
de material para la fabricacion de ladrillo y otra mds al sur de cardcler més lineal y probablemente de distinta
procedencia, asociada a movimientos de tierra que habilitaban una mejor visibilidad y campo de disparo a
las baterias militares de las cotas superiores. Por dltimo, en la zona sureste existe ofra cantera de geometria
mas rectangular abierta a la cuenca que atraviesa el sector. Todas ellas se encuentran actualmente en desuso
y sin titulo administrativo habilitante para su explotacion.
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Imagen de la cantera (1) entorno a la cota 20 con la playa de Los Lances al fondo.

Flora.
Para determinar la serie de vegetacién potencial, se atiende a los factores que se indican a continuacion:

Desde el punto de vista biogeogrdfico, el ambito de actuacién se incluye en la Regién Mediterranea, y dentro
de ésta, en la Provincia Gaditano-Onubo-Algarviense. De los tres seclores en que se divide esta provincia,
la zona de actuacién se encuentra en el Sector Aljibico.

Desde el punto de vista bioclimdtico se identifica, de los cinco pisos descritos para la Region Mediterranea,
el Termomediterraneo. Se caracteriza por una temperatura media anval=17-19° C, con medias minimas del
mes mdas frio de 4-10° y medias maximas del mes mas frio de 14-18°. Se encuentra hasta los 800 metros
sobre el nivel del mar (en situaciones favorables hasta 1000 metros). Permite el cultivo de especies exdticas,
como el aguacate, chirimoyos,...

En cuanto a las precipitaciones, encontramos un ombroclima subhimedo inferior (600-800 mm anuales).

La serie de vegetacion potencial asociada a estas caracteristicas biogeogréficas es Serie termomediterréanea
rifefia, luso-extremadurense y algarviense subhomedo-htmeda vy silicicola del alcornoque (Quercus suber):
Myrto communis Querceto suberis S. Su comunidad climacica es el alcorocal, un bosque denso y
estratificado con un estrato arbéreo perennifolio y escleréfilo dominado por el alcornoque (Quercus suber).
Ademds del citado alcornoque, también tiene al mirto (Myrtus communis) y al palmito (Chamaerops humilis)

como especies directrices.

Las series de vegetacion presentes en el resto de la zona de estudio se pueden consultar en el Mapa 9 del
EAE. Series de vegetacién.En este mapa se puede observar que la vegetacién existente en el ambito de estudio
corresponde con pastizales. En algunas zonas de la parcela afectada por el proyecto se aprecian signos de
pastoreo, principalmente por la poca altura que la vegetacion alcanza en estas dreas.
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Agua.
La zona de estudio pertenece a la Demarcacién Hidrografica Guadals

el Arroyo del Retiro los cursos hidricos més relevantes. Ninguno de;é‘lf-fr:jé

o=
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. 74e)
Existe dentro del sector, en la zona este una cuenca naturgf $

procedentes de las escorrentias de todo Albacerrado y en d|relgt;fo Al ""—'D ”@ al modo, en la zona de
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Clima y Viento Qf_ s /’

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterréine se@o'd sd?!humedo En concreto, en la

S
zona de actuacién encontramos un ombrotipo subhtmedo, con una prec‘rp“ﬂ]mon de unos 800 mm anuales.

estudio no se encuentran masas de agua subterrénea que pueg

-

La temperatura media anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

Tarifa es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afo. Un dia sin viento es
bastante improbable. Es por ello que desde hace varias décadas, se ha convertido en el punto de encuentro
de los amantes del windsurf y kitesurf que se acercan al sur de Europa. Su situacién, lugar de unién entre el
océano Afléntico y el mar Mediterrdneo, es ideal para la préctica de deportes relacionados con el viento
durante gran parte del afo.

En el régimen de los vientos que dominan en esta zona, encontramos que dominan los de componente Este.
Es importante ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una agricultura sin riesgos
econdmicos. Existen pocos dias de calma.

Existen dos vientos predominantes: el fuerte y cdlido Levante, que sopla dia y noche, y otro més frio, el
Poniente, que sopla mas fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa es tan fuerte y bien
canalizado, es principalmente gracias al efecto tunel que crea el Estrecho de Gibraltar. Este efecto acelera el

viento considerablemente

Destacan por su velocidad los vientos de direccién Este, que reciben el nombre de "levante’, de cardcter
originariamente seco, ya que proviene del interior de Africa, pero que se torna més humedo al atravesar el
Mediterraneo. Al alcanzar el Estrecho, por efecto de la orogenia tiende a condensar su humedad en altura
formando nubes, aportando constantes nieblas y perdiendo buena parte de su carga hidrica, comporténdose

como viento seco en el resto de la provincia,
Tienen su maxima frecuencia en verano. Le siguen los de componente NO y O.

En cuanto a la velocidad de estos, observamos en la rosa de los vientos de Tarifa como las mayores
velocidades alcanzadas se corresponden con la de los vientos dominantes, sobrepasando en todas las
direcciones, menos la direccién N, las 3 unidades de fuerza Beaufort, destacando la direccién E con 5,6, y
alcanzéndose una media de 3,6 unidades Beaufort
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La velocidad de las rachas de vientos también se ha de considerar ya que es la que va a determinar la
deformacién de la vegetacion.

Asi, vuelve a destacar la componente Este con velocidades de 90 Km/h, déndose las medias mas altas en
otoiio e invierno con velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son mas irregulares pero
también son considerables con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los vientos del SE sélo tienen rachas
maximas en tres meses, pero constituyen las medias mdas altas con 135 Km/h en febrero y de 130 en
noviembre.

A.5.4 Instalaciones defensivas en el “Cerro de Albacerrado”

Pocos meses después de la Guerra Civil, se cre6 la Comisién de Fortificacion de la Frontera Sur elaborando
los informes que dieron lugar a las obras de fortificacién y artillado del Estrecho de Gibraltar.

Se construyeron forfificaciones de diferente tamafo a lo largo de las costas que van desde Conil hasta la
desembocadura del rio Guadiaro. Siendo la mayor presencia de ellas en la comarca del Campo de Gibraltar.

En la poblacién de Tarifa se encuentra el “Cerro de Albacerrado”, localizado dentro del mismo pueblo y con
una extensiéon que sobrepasa las 64 hectéreas.

Este cerro fue elegido por su lugar estratégico, mirando hacia el Estrecho y controlando perfectamente la
playa de Los Lances para la ubicacién de un completo conjunto defensivo compuesto por dos grandes
plataformas Artilleras en la cota superior (52 metros sobre el nivel del mar) un puesto telematico de control
y una serie de fortines y nidos de ametralladora en todo el perimetro.

Fuentes documentales permiten constatar la planificacion y construcciéon de 499 obras de campaia entre
Guadiaro y Conil.45 Entre ellas se encuentran 247 para los términos municipales de San Roque y La Lineq,
numeradas de la 1 ala 246bisd46; de la 247 a la 262 para el término de Los Barrios, con 16 obras;47 el de
Algeciras contaba con 86 (263 a 348)48; el de Tarifa, con 111 (349 a 453)49; el de Barbate, 17 (454
470) y el de Conil, 8 (471 a 478).
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FORTIN 375- Cerro Albacerrado

FORTIN 375 A- Cerro Albacerrado ehitaim ents e ke

FORTIN 375 b- Cerro Albacerrado  wiéun colob o . @7 SET. 2016 - - (Articals 128,85
FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA e

FORTIN 376 PLATAFORMA ARTILLERA @#1 Reglameuis d- Plancannen
ENTRADA INTERIOR DEL COMPLEJO KL SECRETARIO DO
PUERTA DE ENTRADA AL COMPLEJO —

FORTIN 380 Cerro Albacerrado i
FORTIN 377a- Cerro Albacerrado
FORTIN 377b- Cerro Albacerrado
FORTIN 384 a

FORTIN 383 - Cerro Albacerrado
BARRACONES = e

FORTIN n® 384. Cerro Albacerrado s NCen®d y

Estado de conservaciéon moderado. La tronera mira hé“@iﬁ'lﬁ};:,él‘(féié,,rﬁ/nqciono| y esté situado a media
falda del cerro. Tiene trincheras en la parte trasera que Se-comutiican con una entrada a 150 melros
de distancia. Junto al fortin existe un pozo de tirador.

ENTRADA a fortin 384

Una entrada al fortin 384 situada a 1509 metros del mismo. Se encuentra taponada por tierra y piedras.
FORTIN n® 385a

Segundo forlin. Se encuentra en malas condiciones.

FORTIN 385

Situado en las faldas del cerro Albacerrado. Se encuentra en malas condiciones. Esta unido al segundo fortin
mediante una trinchera. Sus froneras miran hacia La Vega.

FORTIN n® 383- Cerro Albacerrado
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En el suelo sobre el que se realiza la presente innovacién existen dos nidos de ametralladora de rango menor

y con un mal estado de conservacién (375a y 375b).

Imagen del bunker de Albacerrado 375a,

Los bunkers de Tarifa constituyen una huella del pasado, y como fal se solicité a la Comisién Provincial de
Patrimonio de la Junta de Andalucia, la declaracién de Bien de Interés Cultural, dentro del sistema fortificado
del Estrecho.

La Comisién de Patrimonio Histérico de Cédiz, érgano dependiente de la Junta de Andalucia, catalogé en
el afio 2006 todos los binkeres y obras del sistema defensivo del Estrecho, para garantizar su proteccién,
varias asociaciones y organismos solicitaron a la Junta de Andalucia, concretamente a la Comisién Provincial
de Patrimonio, la declaracién de Bien de Interés Cultural para los bunkers de todo el sistema fortificado del
Estrecho, entre los que estarian incluidos los de la zona de Albacerrado.

En el caso que nos ocupa, la salvaguarda y puesta en valor de este amplio patrimonio hormigonado servirfa
para complementar de forma adecuada la oferta turistico-cultural de las poblaciones costeras del Campo de
Gibraltar y, muy especialmente, del dmbito del Parque Natural del Estrecho, a lo cual contribuiria el interés
medioambiental y paisajistico del marco donde se ubican. No debe obviarse el hecho de que en este espacio
perduran monumentos de extraordinario interés histérico y arquitecténico, si bien en muy diferentes estados
de conservaciéon: desde abrigos con pinturas rupestres y necrépolis protohistéricas a magnificos conjuntos
urbanos clésicos, fortalezas medievales sin paralelo como la omeya de Abderrahmén lll, en Tarifa.
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Se localizan en el &mbito diversas edificaciones pertenecientes a una antigua fabrica de ladrillos
abandonada; en la inspeccién redlizada no se apreciaron elementos de interés, por lo que estas
construcciones se recogerdn en la partida de demoliciones que desarrollard el Proyecto de Urbanizacion.

Otros elementos localizados son los bunkers, construidos en Tarifa al comenzar la Il Guerra Mundial, estos
elementos defensivos también denominados nidos de ametralladoras, se proyectaron como medida de
defensa ante una eventual invasién de ofro pais. Estas edificaciones seran incorporadas al sistema de

espacios libres propuesto.

Imagen del depésito de agua potable situado en las cotas superiores.

A.5.6 Determinaciones del planeamiento general.

El Planeamiento General vigente en el municipio de Tarifa es la Adaptacién Parcial del Plan General de
Ordenacién Urbana a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), por acuerdo de
23.03.2010. Publicado el 27 de octubre de 2010 B.O.P. de Cadiz num. 205. Este documento se redacta
para adaptar a la LOUA el Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa de1990.

aprowade

Cxeme  Svustamieanto 4¢ Tarifa em se

fe @7 SEL20B - (Arucwi= 178
BT t L]
sbanisico).
{UNTAMIENTO
/

seicialments #8771

sidn celepraddyr
d- Flangamienio
10 Dl

del Beglameni®

Clasificacién de suelo y ocupacién de'i territorio
gei teflied

factor (ia), arquitectura y urbanismo s.l.p.,colle foledo n°3, bajo.telf/fax: 954003613 factor-ia@factor-in.com / v factor-ia.com

10



FACTORCIA)

Desde la aprobacion definitiva del PGOU y debido su dilatada vigencia, el plan ha ido adaptéandose a la
nuevas condiciones que han marcado los tiempos sufriendo numerosas modificaciones puntuales.

Modificaciones puntuales del PGOU Fecha de

aprobacién
Art. 2.3.1. Ordenanza vivienda plurifamiliar o colectiva. 30/01/2007
C/ Alcalde Juan Nofez y Avda, Fuerzas Armada 30/04/2010
C/ Manuel Reine Braille y Cénovas del Castillo 25/11/2008
C/ Trafalgar s/n 22/11/2005
Entre C/ AlImadraba C/ Bailén y Avda. de Andalucia 05/04/2002
Entre C/ Arapiles San Sebastian y Numancia Conservera La Tarifefia 21/07/2005
Facinas 24/06/2005
Fascinas Vega Arteaga 16/11/2004
Fébrica de Conservas Piiiero y Diaz 21/07/2005
MP PGOU en la Normativa determinaciones en Suelo No Urbanizable Coman 31/07/2006
Parcelas H2 y Q de la Zona 1 del Suelo Urbano del nicleo de Atlanterra Quebrantanichos 26/07/2011
Parcelas P3 y P6A de la zona 7 del suelo urbano del nicleo La Marina [l 05/05/2010
SA-2. Quebrantanichos. Parcs. H2 y G1 04/05/2010
Sector S-1 El Cuartén 16/11/1999
Sector $-3 Albacerrado 25/09/1991
Sector SA-1 Cabo de Plata Allanterra Unidades 56 y 7 31/07/2006
Sector SA-2 Quebrantanichos 29/06/1995
Sector SL-3 Los Lances 22/03/2004
Sectores SA-1 y SA-3 Cabo de Plata 13/08/1998
Suelo Urbano de Albacerrado 22/12/2009
Tahivilla cambio aislado en la clasificacién de suelo 24/06/2003
Tahivilla Reclasif. de suelo aislada 15/05/2001
UE-15 21/11/2000
Castillo de Santa Catalina cambio de calificacion en parcela de instalaciones especiales 02/12/2014
Unidad de Actuacién U.A5 Tarifa 22/07/2014

La estrategia de crecimiento estaba orientada a la colonizacién de la banda litoral y en paralelo a la playa
de Los Lances.

Si se plantea de una manera clara, la variante del municipio que conectando en dos puntos con la N-340
que establece la jerarquia de viario mediante el cual organizar los futuros crecimientos, y encerrando una
bolsa de suelo perfectamente conectada coincidente con el dmbito de Albacerrado.

El desarrollo del PGOU del aio 90 deja latente el espacio de oportunidad que se genera reservando este
suelo para la necesidad de crecimiento hacia el norte en el futuro. Este serd el crecimiento urbano que
termine de consolidar la ciudad hasta la N-340 sin la necesidad interferir en los espacios naturales del

municipio.
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