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3.8 DETERMINACION DE AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE
CONSERVACION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD, O ESPECIAL PROTECCION

En base a la informacién procedente de la REDIAM, asi como de la Infraestructura de Datos Espaciales de
Andalucia, ya analizada en los epigrafes anteriores,el dmbito de actuacién no se enmarca ni contiene en su

interior ninguna superficie catalogada con alguna figura de proteccién. (VerMapalé. Espacios Protegidos).

Como se ha remarcado anteriormente, el paisajeen la zona de estudio es variado, pudiéndose distinguir
hasta cinco comarcas paisajisticas: Sierras del Estrecho, la més extensa de la zona de estudio; Los
Alcornocales, coincidiendo con el Parque Natural que lleva su nombre; Litoral Estrecho, en la zona costera
atléntica; Campo de Gibraltar, en la parte este de la zona de estudio; y Campifias de Sidonia, presente
testimonialmente al norte de dicha zona. El ambito de actuaciéon del proyecto se enmarca en la comarca
paisajistica Sierras del Estrecho. Esta comarca se divide a su vez en unidades fisiogrdficas, de las cuales en
el ambito de actuaciénse localiza la correspondiente a “Pastizal”, paisaje que no se considera relevante

desde el punto de vista de la conservacién, fragilidad, singularidad o especial proteccion.

Hay que tener en cuenta, ademds, que el pastizal sometido al presente Estudio Ambiental Estratégico cuenta

con las siguientes caracteristicas:

- Corresponde con parcelas privadas, las cuales actualmente no estan cumpliendo con las funciones

ecolégicas, agroganaderas y sociales propias de este tipo de ecosistemas.

- Los terrenos son colindantes con el nicleo urbano de Tarifa, perdiendo por tanto buena parte del atractivo

que por sus caracterislicas naturales pudiera tener.

- En buena parte de la zona de estudio se localizan como pastizales anuales vivaces como unidad

paisajistica, los cuales si cumplen las funciones asociadas a este tipo de paisaje.

Por tanto, la Modificacién Urbanistica propuesta no supondré una afeccién a un érea relevante para la

conservacion, fragilidad, singularidad o especial proteccién.
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3.9 IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS

>

Consultada la informacién cartogréfica disponible (mapas topograficos, repositorios de informacion
geogrdfica digital, ortofotografias,...) y comprobado sobre el terreno en visita de campo, se constata
que los terrenos objeto de Modificaciénno afectan a dominio pdblico hidraulico, ni por tanto, a

ninguna de sus zonas adyacentes (servidumbre y zona de policia de aguas).

Con respecto a la hidrogeologia, segin la capade acuiferos en Andalucia obtenida a partir de la
REDIAM, no hay ninguna masa de agua subterrénea en el ambito de actuacién del proyecio, por lo

que no existe afeccion relativa a este factor.

Consultado el Inventario de Vias Pecuarias de Andalucia, 2012 (Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente, Junta de Andalucia), en los terrenos objeto de Modificaciénse localiza una via
pecuaria, tal y como se puede apreciar en la carfografia del presente documento. Esta via se

corresponde con la Colada del Puente de La Vega a Mojicas.

En el epigrafe 4, de Identificacién y valoracién de impactos, se detallardn las afecciones producidas

al dominio poblico correspondiente a dicha via pecuaria.

Consultado el Inventario de Montes Publicos de Andalucia a escala de detalle, 2012. Consejeria de

Medio Ambiente, Junta de Andalucia, no existe afeccién a ningdn monte poblico.
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3.10 NORMATIVA  AMBIENTAL AMBITO  DE

PLANEAMIENTO

A contfinuacién se relaciona la principal normativa ambiental de aplicaciéon de carécter comunitario
europeo, estatal y autondémico, que habré de cumplirse ademdsde la normativa sectorial a la que estd

sujeta la actuacién que se prefende ubicar en el suelo objeto de la Modificacion Urbanistica.

Comunitaria:

»  Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo. Evaluacion de las repercusiones de

determinados proyectos poblicos y privados sobre el medio ambiente.

= Directiva 97/11/CE, que modifica la Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo.
Evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos piblicos y privados sobre el medio

ambiente.
s Directiva 79/409/CEE, de 2 abril 1979, del Consejo. Conservacién de las aves silvesires.

= Directiva 2008/102/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008, que
modifica la Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres, en

lo que atane a las competencias de ejecucion atribuidas a la Comisién.

Estatal:

n  Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, y Decreto 782/1998, de 30 de

abril, por el que se aprueba el Reglamento para el Desarrollo y Ejecucién de la Ley 11/1997.

m  Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién y
control integrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos

contaminados.
»  ley 43/2003, de Montes.
s Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

»  Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante conservacién de los habitats naturales y la flora y fauna

silvestres. Transposicion al Ordenamiento estatal de la Directiva Habitat.
n ey 37/2003, de Ruido Ambiental.
s Real Decreto 1513/2005, de desarrollo de la ley 37/2003.
s Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién aclstica, objetivos de calidad y emisiones

acUsticas.

n  Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera.
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Autonémica:

La Comunidad Autonoma Gndcluzu enl}el ejercicio de su competencia legislativa, y en desarrollo de la
normativa comunitaria (Dlrechvcf 85/337/CEE modificada por la Directiva 97/11/CEE), y su transposicién
al ordenamiento estatal (Recnl Decrei@ legislativo 1302/1986, de Evaluacién de Impacto Ambiental,
modificado por la Ley 6/2001) ha deSorrollado un conjunto normativo en materia de prevencién ambiental

cuyo texto principal es la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

w  Ley 7/2007, de Gestion Integral de la Calidad Ambiental. Actualmente se esta a la espera de que se
publiquen algunos reglamentos, como el caso del procedimiento de Evaluacién Ambiental al que ha
de someterse la presente Modificacién. De este modo es de aplicacién el Decreto 292/1995, de 12
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la

Comunidad Auténoma de Andalucia.

n  Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas

para las empresas.

»  Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de
gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y ofras entidades, de recaudacion, de
confratacién, de funcién publica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan medidas

excepcionales en materia de sanidad animal.
»  Decreto 74/1996, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire (parcialmente vigente).

»  Decreto 326/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion

Actstica de Andalucia.

" Decreto 357/2010 por el que se aprueba el reglamento para la proteccién de la calidad del cielo

nocturno frente a la contaminacién luminica.

»  Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminaciéon
Acustica de Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010.

n  Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

n Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de

Andalucia y se establecen medidas adicionales para su proteccién (parcialmente vigente).

w  Ley 6/1996, de 18 julio, que modifica el articulo 20 de la Ley 2/1989, de 18 julio, de Espacios

Naturales Protegidos.

u  Ley 8/2003, de Flora y Fauna de Andalucia.
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Complementando a la legislacién ambiental especifica, que indica los tipos de proyectos que deben - Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RDPH), aprobado por el Real Decreto 849/86,

someterse a ella, existe otra legislacién, de cardcter sectorial, que resulta de especial interés a la hora de de 11 de abril, y modificaciones posteriores.

valorar las potenciales repercusiones ambientales de cualquier plan. - ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.

Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de avenidas

e inundaciones en cauces urbanos andaluces.
EAdy

Carreteras:

- ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia. SPLIBENCIA -
#  Real Decreto 1842/1994, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras.

Y B¢
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Vias Pecuarias:

- ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

o Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamenio de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Legislacién forestal:

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento s s,
Forestal de Andalucia. i -

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha Contra los Incendios Forestales.

- Decreto 470/1994, de 20 de diciembre, de prevencién y lucha contra los incendios
forestales (vigente Art. 2).

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencion y Lucha conira los Incendios Forestales.

Urbanismo vy Ordenacién territorial:

- Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
- Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio de Andalucia.

- Decreto 370/2011, de 20 de diciembre, (BOJA n® 54 de 19 de marzo de 2012) por el que
se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar.

Patrimenio Histdrico Artistico:

- Ley 16/1985, de 25 Junio. Patrimonio Histérico Espadiol.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero, por el que se desarrolla parcialmente la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol.

Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Aguas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 julio. Aguas. Aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 45



[==___ ——— — —

4 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Tal y como se indica en el en el Anexo II.B de la ley GICA, el contenido minimo de un Estudio Ambiental
Estratégico debe incluir una Identificacién y Valoracién de Impactos derivados del planeamiento sometido al

procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

4.1 EXAMEN Y VALORACION DE [AS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

En el epigrafe 2.5. Descripcién de las alternativas consideradas, se describen tres posibles alternativas para

la modificacién propuesta:
»  Alternativa 0: Situacién actual.
s Alternativa 1. Desarrollo del Area de Oportunidad Guijo-Albacerrado.

n  Alternativa 2. Desarrollo del sector denominado SUS TU-01 ‘“Albacerrado” en el Area de

Oportunidad Guijo-Albacerrado.

Con objeto de valorar cudl de estas dlternativas es la mas viable técnica, socioecondmica y
ambientalmente, se ha realizado un andlisis de alternativas, en el cual se han comparado las mismas en

base a criterios urbanisticos, ambientales y sociales.

En la siguiente tabla se muestra de forma sintética la valoracion de alternativas realizada:
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FACTOR _ALTERNATIVAO. ALTERNATIVA'T ~ ATERNATIVAZ
Speiieng 0 m? 468.948 m’ 159.319m?
desarrollar
Usos actuales Uso forestal, espacio de Uso forestal, espacio de
del suelo vegetacién herbacea. vegetacién herbacea.

Naturalidad /

Alteracién del

No se altera el grado de
naturalidad de los

Los terrenos presenian un
bajo grado de naturalidad,
habiendo albergado un uso

Los terrenos presentan un
bajo grado de naturalidad,
habiendo albergado un uso

terreno terrenos. A . : ;
industrial precedente. induslrial precedente.
El sector limita con suelo
Situacién o urbano.
El sector limita con suelo -
respecio al Crecimiento razonable en
urbano,

nocleo urbano

cuanto a superficie, del
ntcleo urbano.

Accesos

No se necesitan accesos.

El sector es facilmente
accesible por enconirarse
junto al vial urbano Calle

Batalla del Salado, a
menos de 1 km de la N-

340.
Internamente, el desarrollo
de toda el area supone la
necesidad de acondicionar

un entramado viario que
conecte los diferentes
espacios del sector.

El sector es facilmente
accesible por encontrarse
junto al vial urbano Calle

Batalla del Salado, a
menos de 1 km de la N-

340.
Internamente se plantea un
anillo que recorre todo el
seclor en su perimetro
conectado en distintos
puntos.

Abastecimient

oy
saneamiento

No se necesitan
infraestructuras de este
tipo.

No se produce una
mejora en el
saneamiento y
depuracién de aguas del
municipio

El desarrollo de toda el
Area de Oportunidad
supone la necesidad de
nuevas infraestructuras de
abastecimiento y
saneamiento.

El sector se localiza junto a
edificaciones ya conectadas
a estos servicios.

La ejecucion de la
Alternativa supone una
mejora en el suneamiento y
depuracién de aguas.

No se produce alteracién

No se han identificade
elementos ambientales

No se han identificado
elementos ambientales

Medio bidtico © i s ; ny ; i
sobre el medio bidtico. | singulares que condicionen | singulares que condicionen
el desarrollo propuesto. el desarrollo propuesto.
Se pone en valor uno de Se pone en valor uno de
los mejores espacios los mejores espacios
o turisticos litorales para el turisticos litorales para el
La no ejecucion de una
2 desarrollo, que se enfoca a | desarrollo, que se enfoca a
medificacion en el s -
. o la creacién de un la creacién de un
planeamiento urbanistico
desarrollo que desarrollo que
Desarrollo general supone que no

econdémico y
social

se desarrollaran usos
residenciales y turisticos
en el municipio mas alla
de los existentes
actualmente.

desestacionalice la oferta
turistica actual, generando
equipamientos y servicios
que permitan su ocupacion
durante todo el afo, y
contribuyendo por tanto al
desarrollo econémico y
social del municipio.

desestacionalice la oferta
turfstica actual, generando
equipamientos y servicios
que permitan su ocupacion
durante todo el ano, y
contribuyendo por tanto al
desarrollo econémico y

social del municipio.
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Del andlisis y valoracion de alternativas realizado en la tabla anterior se concluye lo siguiente:

— Tal y como se establece en el POT del Campo de Gibraltar, se considera necesario, para mejorar la
oferta turistica existente y desestacionalizar la actividad econémica del municipio, el desarrollo del
Area de Oportunidad “El Guijo-Albacerrado”.

—  El desarrollo del Area de Oportunidad “Guijo-Albacerrado”, enfocado a crear un producto de
calidad, integrado y permanente, pretende desestacionalizar la oferta turistica actual, generando
equipamientos y servicios que permitan su ocupacién durante todo el afo y el mantenimiento de

empleo permanente: actualmente sometido al ciclo temporada estival/invernal.

~ Ambientalmente, no se han identificado elementos singulares de flora, fauna o espacios naturales

protegidos que impidan el desarrollo del drea considerada en las alternativas 1y 2.

— No obstante lo anterior, se considera que la Alternativa 1 pretende el desarrollo de un drea de
grandes dimensiones, con el riesgo que ello supone para la ejecucién de un crecimiento urbano

ordenado y acorde a las necesidades del municipio.

— Lo Alternativa 2 supone el desarrollo de un sector del drea de oportunidad, el denominado
“Albacerrado”, con una superficie mucho menor que la considerada en la Alternativa 1 y que se

considera suficiente para dar respuesta a la demanda turistica del municipio.

—  Paralelamente, el desarrollo de la Alternativa 2 supone una mejora adicional respecto a la situacién
actual, ya que la ejecuciéon de la misma incluye una mejora en el saneamiento y depuracién de

aguas en el municipio de Tarifa,

En base al andlisis realizado, se concluye que la alternativa més viable técnica, social y ambientalmente es

la Alternativa 2. Desarrollo del sector denominado SUS TU-01 "ALBACERRADO" en el Area de Oportunidad
Guijo-Albacerrado.
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4.2 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Una vez realizado el andlisis ambiental del ferritorio afectado procede:

1. Identificacién de los impactos ambientales que presumiblemente ocasionaréd el cambio de
clasificacion del suelo que contempla elProyecto de Modificacién del Plan General de Ordenacién

Urbanistica.

2. Vdloracion de estos impactos, con el objeto de determinar el grado de afeccién que cada accién

provocard en el medio, y proponer medidas protectoras y correctoras que mitiguen estas afecciones.

Para ello se definen, en primer lugar, las acciones més representativas de producir impacto en la fase de
ejecucién y explotacién, que estén referidas tanto a los procedimientos necesarios para la implantacién del

complejo comercial, como a las acciones que pueden ser necesarias para urbanizar el terreno objeto de la

Modificacién del PGOU:

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACT® EN FASE DE

EJECUCION

Obras de abastecimiento/saneamiento/suministros

Trénsito de vehiculos
Consumo recursos naturales: suelo, agua, energia

Demolicién estructuras preexistentes

Eliminacion de la vegetacion existente
Movimientos de tierra

Construccion/edificacion
Ejecucién de accesos y/o aparcamientos
Vertidos y residuos

ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIRTMPACTO ENFASE'DE™

EXRLOTACION
Consumo de recursos: suelo, agua, energia
Contaminacién luminica
Contaminacion del aire y del suelo
Ruidos y olores
Vertidos y residuos

Por ofra parte, los factores ambientales sobre los que presumiblemente interaccionard cada accién serdn los

siguientes:
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» Gases procedentes de la quema de combustibles fésiles en los vehiculos y maquinaria que se

empleardn en obra.

Hidrologia superficial
Hidrologia subterrénea

e Sustancias toxicas y peligrosas: contaminantes procedentes de la gasolina, como el plomo y

oxidos de plomo.

_ Atmosfera
\l;. Suelo Durante el periodo de explotacién de la zona sequn las actividades previstas, la calidad del aire se verd
Paisaje/relieve afectada sobre todo por el aumento de los niveles acsticos en el medio, debido esencialmente al tréfico
Vegetacién y fauna rodadis.

Patrimonio natural y biodiversidad

Riesgos naturales
Vias pecuarias por lo que la actuacién prevista no causaria un impacto luminicoelevado en su entorno.

El suelo objeto de la Modificacion se localiza junto a una zona urbana que ya posee iluminacién artificial,

Cambio climdtico
Patrimonio cultural
Medio socio-econdémico

- La zona donde se encuadra la Modificacién, una vez realizada ésta, se consideraria incluida en el

area E3, definida en el articulo63. Zonificacién Luminica dela Ley GICA como:

4.2.1 Identificacién de impactos “E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguientes zonas:

|. °Zonas residenciales en el interior del casco urbano y en la periferia, con densidad de edificacién
4.2.1.1 Sobre las aguas

media-baja.
» Hidrologia superficial. 2. °Zonas industriales.
- La actuacién prevista en los suelos objeto del cambio de clasificacién propuestos generaré un 3. °Zonas dotacionales con utilizacién en horario noclurno.

consumo de agua, y la produccién de aguas residuales, tanto en su fase de ejecucién como de

4. © Sistema general de espacios libres.”
funcionamiento.

4.2.1.3 Suelo

- No hay ningdn curso de agua en el dmbito de actuaciéon segin informacién extraida de la
REDIAM y del IGN, contrastada con los trabajos de campos realizados. El principal impacto asociado a este factor serd la ocupacién del suelo, viéndose afectada una

superficie de unas 15,93ha. Otros impactos a tener en cuenta serdn su compactacién y la

generacion de residuos o verlidos que mermen su calidad, asi como la potencial erosién que pueda

» Hidrologia subterrénea. sufrir la zona durante el periodo de realizacién de las obras.
Al igual que ocurre en el caso de la hidrologia superficial y utilizando también la informacion 427 4 Paiscia

suministrada por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, no existe ninguna masa de
5 Y » s La actuacién contemplada supondrd un cambio local en el paisaje forestal existente, ya que se
agua_subterrdnea en el dmbito de actuacién susceptible de verse afectada por el desarrollo del

pyeea sustituye un uso natural del terreno por un uso urbano. De cualquier modo, este cambio no altera la
p .

estructura global del paisaje analizdndolo desde una escala municipal,ya que no rompe la
4.2.1.2 Atméstera ' fisonomia de las unidades paisaijisticas existentes dadas las reducidas dimensiones de la actuacién y

Lacalidad atmosférica se verd reducida durante los trabajos de ejecucion del residencial previsto en los su localizacién aneja a la trama urbana.

suelos objeto de la Modificaciéon, debido a la emisidn de:

e Ruido, procedente tanto de la ejecucién de las aclividades derivadas de la ejecucién del
proyecto como de los vehiculos y resto de maquinaria utilizados.

o Particulas sélidas: procedentes tanto del inadecuado transporte de materiales de obra, como
por la combustién incompleta y polvo en suspensién procedente del transito de maquinaria y

movimiento de tierras.
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Fotografia 4.1. Panordmica noreste-surceste desde el dmbito de actuacién hacia el nicleo urbano de Tarifa. La

parcela objeto de la Innovacién urbanistica conecta con dicho nicleo, siendo colindante con la calle Batalla del

Salado.

4.2.1.5 Afeccién a terrenos forestales

- De conformidad con lo establecido en el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, concretamente en el punto 4.3. “A los efectos
previstos en el parrafo anterior los Estudios de Impacto Ambiental correspondientes a tales
instrumentos de planificacién indicardn expresamente las posibles afecciones sobre terrenos o

recursos forestales”, se informa quelos terrenos objeto de la propuesta de cambio de clasificacién

son terrenos forestales, de modo que es de aplicacién la consideracién de estas afecciones.

En la parcela no existen recursos forestales que actualmente estén aprovechdndose. Existen recursos
potenciales que podrian ser utilizados (zona de pastoreo, ocio y recreo,...); no obstante, al tratarse de una
parcela privada, su acceso es restringido y dichos recursos no estén siendo explotados. De cualquier forma,

existen terrenos circundantes al dmbito de actuacién que si cumplen esta funcionalidad, actuando como

zonas de aprovechamiento ganadero y de ocio y esparcimiento.

Fotografia 4.2. Terrenos circundantes al dmbito de actuacién utilizados como zona de pastoreo por parte

de los ganaderos de la zona.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

4.2.1.6 Vegetacién y fauna.

- Actualmente en la parcela objeto de actuacién existe vegetacién natural, que corresponde, como se
ha descrito anteriormente, a un pastizal continuo anual.Esta vegetacién se destruird con la
realizaciéon de las obras derivadas de la Modificacion Urbanistica. No obstante, no se encuentran
bajo ninguna figura de proteccién, ni a nivel de habitat ni de especie protegida, ya que corresponde
con un paisaje degradado por la proximidad al nicleo urbano de Tarifa y por el pastoreo que sufre

en buena parte de su extension.

- En cuanto a la fauna, en la zona de actuacién estd ligada al pastizal presente en el dmbito de

actuacién, y al nicleo urbano colindante por su cercania a edificaciones, no habiéndose detectado

especies amenazadas o en peligro de extincién.

- Los impactos que pudieran producirse sobre este factor, serén el atropello de algin ejemplar por el
trénsito de vehiculos y maquinaria durante la ejecucién de los usos previstos, y la contaminacién
luminica durante el funcionamiento de la actuacién, aunque poco significativa por encontrarse la

finca en un entorno urbano.

4.2.1.7 Patrimonio natural y biodiversidad (RENPA, Red Natura 2000).

El dmbito de actuacién del proyecto no se localiza en espacios recogidos en la RENPA ni en Red Natura
2000.

- Otras figuras de proteccién.

En base a la informacién procedente de la publicacién “DatosEspaciales de Referencia de
Andalucia” de la Consejeria de Economia, Modificacién, Ciencia y Empleo, en la zona de actuacién
del proyecto no se encuentra ningn espacio recogido en el Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico de la provincia de Cadiz (PEPMF); de igual modo, tampoco se trata de un espacio protegido

por el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo-ge Gibraltar.

apreipade
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4.2.1.9 Vias pecuarias.

De acuerdo con lo establecido en el epigrafe 3.1.11, a parir. de lé/ dogumentacién analizada y del
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- los cambios previstos en las temperaturas y precipitaciones en la zona de estudio como
consecuencia del cambio climatico se prevé que tendrén un impacto significativo en algunas de las
actividddes econémicas principales del municipio de Tarifa, como es el caso de la agricultura. En

X5
: .QU'GL/G{OIer caso no se prevé impacto ambiental ligado a estos cambios de la modificacion propuesta.
- El ambito de actuacién de la Modificacién propuesta se sitda entre la cota 11 y la cota 50, por lo

que no se estd afectado por la zona potencialmente inundable como consecuencia del cambio

climatico ni siquiera en el peor de los escenarios posibles.

Medio socio-econémico

4.2.1.11

- Durante la ejecucién, funcionamiento y mantenimiento de la actuaciéon prevista en los suelos objeto

de Modificacién se generard un aumento de empleo en el drea de influencia de la actuacién, asi

como de la actividad socioecondmica, permitiendomejorar la calidad de vida de los ciudadanos.

- Abastecimiento / saneamiento / suministros:en principio, y como se ha defallado en epigrafes

anteriores, no se detectan dificultades para conectar la actuacién prevista con las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y suministros existentes, por localizase junto a edificaciones ya

conectadas a estos servicios, y en funcionamiento.

- Movilidad/ accesibilidad funcional: la localizacién de la actuacion se considera idénea porquelimita

con suelo urbano, el correspondiente al nicleo urbano de Tarifa, siendo accesible por encontrarse

junto @ un vial urbano (colindante con Calle Batalla del Salado).

Patrimonio cultural

4.2.1.12

Con la informacién analizada en el momento del cierre de este Documento (epigrafe 3.2), no se han

identificado elementos o bienes que pudieran verse afectados por la Modificacién.

En todo caso, y como es preceplivo, se han iniciado trémites para el oportuno pronunciamiento de la

consejeria competente en materia de Patrimonio (ver Anejos Il y [ll).

4.2.2 Valoracién de impactos

La metodologia empleada en la valoracién de impactos se ha basado en el estudio de las interacciones que
cada accién necesaria para ejecutar la modificacién puntual produce sobre las variables ambientales

seleccionadas.

Se ha desarrollado una matriz causa-efecto, mostrando en filas las acciones del proyecto susceptibles de

producir impactos, y en columnas los factores ambientales que se pueden ver alterados por ellos.
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Posteriormente se ha evaluado el grado de afeccién que cada accién presumiblemente ocasionard, y

finalmente se ha adaptado a una escala cromdtica el resultado de dicha evaluacién, utilizéndose diferentes
colores segun sea el impacto POSITIVO, COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO y CRITICO.

Si bien existen diversas metodologias de valoracién de afecciones en los Estudios de Impacto Ambiental, en
este trabajo se ha decidido emplear una valoracién cualitativa representada cromaticamente, para permitir
la accesibilidad a este documentoal piblico en general, de forma que se favorezca su comprensién, y
porque en este caso es viable realizar este tipo de valoracion, ya que GESTEMA SUR ha elaborado
numerosos trabajos y estudios ambientales relativos a planes urbanisticos, y mas concretamente en la costa
andaluza, disponiendo de amplia experiencia en este tipo de proyectos, junto a la informacién recopilada y

conocimiento sobre la zona de estudio.

VALORACION DE IMPACTOS
NEGATIVOS

POSITIVOS

COMPATIBLE MODERADO SEVERO CRITICO

NOTA: En blanco ausencia de interaccién

" Impacto Ambiental Positivo: Aquel que aporta beneficio al medio fisico, bidtico o socioeconémico
como consecuencia de la ejecuciéon del proyecto, en este caso como consecuencia de ejecutar la

modificacién propuesta.

" Impacto Ambiental Compatible: Impacto cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la

actividad, y no precisa de précticas protectoras o medidas correctoras.

" |mpacto Ambiental Moderado: Aquél cuya recuperacién no precisa de medidas profectoras-
correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere
cierto tiempo.

» |mpacto Ambiental Severo: Se trata de aquel impacto, en el que la recuperacién de las condiciones
del medio exige la adecuacién de medidas correctoras o protectoras, y en el que, ain con esas

medidas aquella recuperacién requiere un periodo de tiempo dilatado.

" Impacto Ambiental Critico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se produce una

pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales.
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La matriz de impactos resultante en base a estas consideraciones se adjunta a continuacioén:

(B LG HIU LEY f”X NIRRT

FACTORES AMBIENTALES

HIDROLOGIA

ATMOSFERA

SUELO

PAISAJE/RELIEVE

VEGETACION Y
FAUNA

PATRIMONIO
NATURAL

OTRAS
FIGURAS DE
PROTECCION

ViAS
PECUARIAS

MONTE
PUBLICO

FASE DE EJECUCION

ABASTECIMIENTO/
SANEAMIENTO/
SUMINISTROS

TRANSITO DE
VEHICULOS Y
MAQUINARIA

CONSUMO DE
RECURSOS NATURALES

DEMOLICION
ESTRUCTURAS
PREEXISTENTES

ELIMINACION DE
VEGETACION EXISTENTE

MOVIMIENTO DE
TIERRAS

CONSTRUCCION/
EDIFICACION

EJECUCION DE ACCESOS
Y/O APARCAMIENTOS

VERTIDOSY RESIDUOS

FASE DE
FUNCIONAMIENTO

CONSUMO DE
RECURSOS

CONTAMINACION
LUMINICA Y RUIDOS

VERTIDOS Y RESIDUOS
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o ; - : - ; muy localizado junto a suelos urban n to risticas qu i [
Lasprevisibles afecciones principales derivadas de la actuacién, en caso de no llevarse a cabo medidas Y ade | os y con todas las caracteris que le son propias a este tipo de

suelos.

protectoras y correctoras, se produciran sobre los siguientes factores ambientales:
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»  Atmoésfera: disminucién de la calidad del aire durante la fase de ejecucién, sobre todo debida a los AYUNTAMIENTO

movimientos de tierras, y al trénsito de vehiculos y maquinaria. También durante la fase de et = L —
funcionamiento, debido fundamentalmente al ruido generado por el trénsito de vehiculos y a la

contaminacién luminica asociada a un uso urbano de los terrenos.

» Suelo: este factor ambiental es el que se verd afectado en mayor medida como consecuencia de la
realizacién del proyecto. El impacto producido sobre el suelo se considera principalmente para la
fase de ejecucion, que serd cuando se produzca la ocupacién del suelo. También se tiene en cuenta
la compactacién de éste por el paso de vehiculos y maquinaria, y la posible afeccién por residuos y

vertidos generados.

» Paisaje/relieve: el desarrollo urbanistico de la parcelaoriginard un impacto visual que afectaré al
paisaje de la zona (ver Mapa 17. Cuencas visuales) ademas de generar contaminacién luminica
(este factor no se considera critico porque la actuacién se localiza junto a ofras edificaciones que ya

aportan contaminacién luminica en el entorno).

» Vegetacién y fauna: el principal impacto se produce por la ocupaciénde los recursos naturales y la
afeccion sobre estos (suelo, eliminacién de vegetacién, reduccion de la calidad atmosférica).
También se contempla la posible afeccién por los vertidos y residuos generados, y, en el caso de la
fauna, la contaminacién luminica tanto durante la fase de ejecucién como de funcionamiento, asi

como el trénsito de vehiculos y maquinaria que pudiera atropellar algin ejemplar.

No se veran afectados espacios incluidos en la RENPA, Red Natura 2000, montes publicos, ni otras figuras

de proteccién.

Se considera un impacto positivo (beneficioso) en el medio socio-econémico por el aumento de empleo y la

calidad de vida de los ciudadanos al incrementarse la oferta turistica en la ciudad.

La valoracién del impacto al factor patrimonio cultural corresponderd a la Consejeria de Cultura.

4.3 ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO.
SEGURIDAD AMBIENTAL

El planeamiento propuesto en esta Modificacién Urbanistica no conlleva riesgos ambientales més alla de los

identificados y evaluados anteriormente, por tratarse Gnicamente de un cambio de calificacién de un suelo
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5 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

Se establecen en este punto las medidas protectoras y correctoras tendentes a minimizar los impactos

ambientales contemplados en la identificacién y valoracién anterior.

5.1 MEDIDAS DE CARACTER PREVIO

Como medidas previas al inicio de la fase de ejecucién, y de caracter genérico, se proponen las siguientes

medidas:

- Inclusién en los proyectos de detalle para la actuacién prevista de las medidas necesarias contempladas

en este ESAE y resolucién de Evaluacion Ambiental de la Modificacién Puntual.

-Designacion de personal responsable del cumplimiento de las medidas ambientales, que vigilard el
cumplimiento de las medidas ambientales del modo previsto en este Estudio Ambiental Estratégico y en la
resolucion de la Consejerfa de Medio Ambiente sobre la Evaluacién Ambiental a la que se somete la
actuacién. En este sentido se contratard una asistencia técnica ambiental a la direccién de obra que se

encargue de:
e Relaciones y permisos ante la administracién ambiental.
e Redaccion del Proyecto de Integracién Paisaiistica y Jardineria.

° Antes del inicio de las obras, este responsable ambiental informaré al personal de la obra sobre las
afecciones ambientales y las medidas que se van a adoptar, facilitando al responsable del
contratista un documento en el que se incorporen los teléfonos de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio enCéadiz, el del Centro Operativo
Provincial, SEPRONA, EMERGENCIAS, y el del responsable ambiental.

- Cumplimiento de la normativa de aplicacién vigente, y solicitud y obtencién de todos los permisos y
autorizaciones necesarios antes del inicio de las actuaciones que lo requieran (en materia de residuos,

calidad del aire, aguas,...).

- Balizamientos con cintas, estaquillas y cartel informativo, de la zona de trabajo y transito permitida, que

coincidird con el perimetro del suelo objeto de la Modificacién propuesta.

- Establecimiento de las zonas de acopio temporal de tierras, material y parque de maquinaria, que
deberén senalizarse e impermeabilizarse. Estas zonas estardn dentro del perimetro balizado como zona de

trabajo, en ningdn caso se producird la ocupacién de suelos no incluidos en el cambio de clasificacién

AFrTeFEdus
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contaminacién por procesos de combustién defectuosos o desajustes que puedan provocar incrementos de

emisiones de ruido o fugas, y vigilar que éstas no se producen.

Para garantizar un uso adecuado de toda la maquinaria de obra a emplear, se seguird el Plan de

Mantenimiento adjunto a este EsAE en el apartado Documentacién Asociada.

5.2 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, RELATIVAS AL PLANEAMIENTO
PROPUESTO

5.2.1 Sobre patrimonio ambiental

5.2.1.1.1  Mirador del Atlantico

Debido a que el sector dispone de una amplia panoramica de Atlantico, pudiendo divisar desde las costas
de la Peninsula Tingitana al sur, a las Playas de Los Lances y Bolonia hasta la Punta de Camarinal.
Caracteristica que, unida a la posibilidad de presenciar los pasos migratorios de las aves, dotan a esta zona
de la finca de especiales condiciones para, con la intencién de generar equipamientos de calidad y que
permitan el conocimiento y divulgacion de los valores naturales, se recomienda en fases urbanisticas
posteriores (plan parcial) y una vez conocidas las dimensiones y distribucion de las edificaciones del sector
disenar un espacio, plaza o mirador, que cumplan esta funcién. Incluso este espacio, seria interesante

ubicarlo en la terraza o azotea de alguna edificacién.

El funcionamiento de este espacio permitiria el acceso tanto por parte de la poblacién de Tarifa como de
los turistas al conocimiento de los valores naturales que caracterizan al municipio; lo cual contribuird a un
aumento del atractivo natural de la zona. Ademds, significard un aumento de los servicios que ofrece el

municipio, favoreciendo la desestacionalizacién de la oferta turistica.

5.2.1.2 Vias pecuarias: Colada del Puente de la Vega a Mojicas

Tal y como se ha defallado en el Inventario Ambiental del presente estudio, existe un solapamiento del

ambito de actuacién con el trazado de una via pecuaria: la Colada del Puente de la Vega a Mojicas.

Con el fin de conocer con mayor detalle el trazado inventariado por la Junta de Andalucia, se ha
consuliado el PROYECTO DE CIASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS del Municipio de TARIFA,
realizado en el afio 1965 y aprobado por orden ministerial 25/05/1965.

En este documento se verifica la existencia de 34 vias pecuarias en el municipio, lo que aporta idea del
caracter agroganadero de la comarca, hallandose entre éstas la Colada del Puente de la Vega a Mojicas.

Cuya descripcién literal dice lo siguiente:

“Arranca del arroyo de la Vega y Cariada Real de Algeciras-Medina junto al Puente Viejo con

direccién hacia el S. en busca de la poblacién, pasando junto a la huerta del Prado que estd en la
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izquierda, cruzaba junto a la huerta del Prado que estd en la izquierda, cruzaba a continuacién un
F.C. a las Canteras y poco después deja por la izquierda el Pozo Blanco y sube la Cuesta de
Salguero, siguiendo después por la izquierda de la carretera general, cruzdndola mds adelante por el
Puente de Martin Roldén y Km. 83, penetrando en la poblacién junto con la carretera por el sitio el
Fielato. Desde aqui hasta la salida de Tarifa por el Km. 84 toda la Via estd interrumpida con
edificaciones modernas.- Después se dejaba por la derecha el Molino de Viento, caminando ahora
por la poblacién a pasar entre las tapias del Convento y Depésito del Agua, a dar ofra vez a la
carretera Cadiz-Mdlaga y en este sitio es donde se aparta por la derecha la Colada de la Costa o
Camino de Algeciras, siguiendo la que se describe con direccién NE. Junto con la carretera, con el
Cementerio por la izquierda y llegar al Ventorrillo de Mojica donde se une con la Colada de este

nombre y sitio de la Fuente Mojicas.

La anchura de esta via es de veinticinco metros (25 mis.). Su direccién es de N. a S. y NE.- Y su

recorrido dentro del término es de unos tres mil metros (3.000 mts.).- Se considera Necesaria”.

Esta descripcién no permite, con la informacién disponible por este equipo proyectista, corroborar el detalle

del trazado reflejado en el inventario obtenido de la REDIAM.

En cualquier caso, de cara a recoger una solucion satisfactoria para ambas partes se ha realizado un

andlisis de los usos o funcionalidad de esta Colada, tanto actuales como potenciales:

* Uso agroganadero. la actual funcionalidad y conectividad de la via, ocupada en su mayor parte por
edificaciones del nicleo de Tarifa, estd muy limitada. Ademds, al tratarse de un recorrido o trazado que
podria considerarse un bucle, cuyo inicio y fin son ofras vias pecuarias, no conecta espacios naturales,
pastos, abrevaderos, descansaderos o cualquier ofra infraestructura necesaria para el mantenimiento de los

UsSOS propios.

* Uso ecolégico. El trazado de la Colada en general y en particular el tramo que afecta al sector
urbanistico objeto de modificacién, no presenta caracteristicas que permitan la dispersién de especies de
flora o fauna, mantenimiento de hdbitats. La via ni funciona ni funcionaré (a escala humana) como centro

de albergue o dispersién de biodiversidad local o regional.

 Uso recreativo. Las pendientes del trazado de referencia recogido en el inventario alcanzan en algunos
puntos el 50% de desnivel, caracteristica que condiciona su potencial. Ademdés en la actualidad para
acceder a ese trazado es preciso atravesar terrenos particulares, de acceso privado y restringido (vallados,

cadenas, ...). De este modo, la posibilidad de usar el trazado del inventario para estos usos es inviable.

Estas circunstancias apuntan a que en el deslinde preceptivo se optase por ajustar el trazado definitivo a la

carretera que linda al oeste del sector, o bien que se desafectase.

A pesar de ello, el promotor y el equipo proyectista, considerando el caréacter integrador y funcional de la
propuesta, ha previsto una medida encaminada a reconocer esta realidad y preservar la funcionalidad y

viabilidad de futuras actuaciones de recuperacién de esta Colada.
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5.2.1.3 Equipamientos ambientales

5.2.1.3.1

Equipamientos para la Educacién ambiental

La futura Escuela de Turismo planificada en el dmbito de actuacién deberd contener un programa de
contenidos ambientales, en los cuales se aborde la divulgacién sobre los valores naturales de la zona y la

concienciacién ambiental.

En relaciéon a la temdtica principal de este centro de formaciéon, se prestara especial atencién a la
identificacién, produccién, distribucién y preparacién de productos alimentarios locales: fomentando la

agricultura local y de proximidad.

5.2.2 Sobre el patrimonio histérico

En el dmbito de actuacién de la Modificacién Urbanistica se encuentra un binker inventariado por la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia. El Proyecto de Urbanizacién respetard la integridad de
dicho elemento, no realizando ninguna edificacién sobre el mismo ni en un radio de 25 m en torno a éste.
En el area delimitada por el radio considerado se disefardn espacios verdes libres en los cuales se integre el

bunker.
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5.3 RELACIONADAS CON EL MODELO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD

FUNCIONAL
5.3.1 Sobre la movilidad

Se tomardn las siguientes medidas para mejorar la movilidad en el dmbito de actuacién del proyecto:

Creacién de accesos e itinerarios peatonales: en el Proyecto de Urbanizacion, partiendo del principio de
que los protagonistas de los espacios urbanos son las personas, se incorporard el disefio y ejecucién de
itinerarios peatonales que conecten el aclual nicleo urbano de Tarifa con la zona de actuacion.

Se trata de espacios en los que no estard permitido el trénsito de vehiculos a motor o cualquier ofra
actividad que dificulte el paso de personas.Estos itinerarios se disefardn de forma que sus trazados,
dimensiones, dotaciones y calidades de terminacién permitan el uso y circulacién, de forma auténoma vy

en condiciones de seguridad, a las personas con discapacidad.

Basandose en el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado mediante Decreto 293/2009, de 7 de

julio, “todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

- DiscurrirG siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o elemento
horizontal que materialice fisicamente el limite edificado a nivel del suelo.

- La anchura minima libre de obstaculos en todo su desarrollo serd no inferior a 1,80 metros, para
garantizar el giro, cruce y cambio de direccién de las personas independientemente de sus
caracteristicas o modo de desplazamiento.

- Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, se permitirdn estrechamientos puntuales,
siempre que la anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1,50 metros.

- FEn el caso de que en viales existentes no sea posible, se resolverd mediante plataforma vnica de
uso mixto. La acera y la calzada estarén a un mismo nivel, teniendo prioridad el transito
peatonal. Quedard perfectamente diferenciada en el pavimento la zona preferente peatonal y la
zona de vehiculos. Deberd existir senalizacién vertical de aviso a los vehiculos.

- Entodo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 metros.
- No presentard escalones aislados ni resaltes.

- Su pavimentacién serd antideslizante.

- La pendiente longitudinal méxima serd del 6%

- La pendiente transversal méxima serd del 2%

- En todo su desarrollo dispondré de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyectada de
forma homogéneaq, evitdndose el deslumbramiento.

- Dispondré de una correcta sefalizacién y comunicacién.

- Se garantizardn la continuidad de los itinerarios peatonales accesibles en los puntos de cruce con
el itinerario de vehiculos, pasos subterrdneos y elevados.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE

DEL SECTOR 5US-TU-01 ALBACERRADO
- La altura méxima de los bordillos serd de 12 cm, debiendo rebajarse a nivel del pavimento de la
calzada en los pasos peatonales o mediante la creacién de vados lo més cercano posible a las
esquinas de la calle, cuando no existan aquellos.

- Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal
que materialice fisicamente en limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituird por una franja
de pavimento tdctil indicador direccional, de una anchura de 40 cm, colocada en sentido
longitudinal a la direccién del trénsito peatonal, sirviendo de guia o enlace entre dos lineas
edificadas”.

La intencién, aparte de recobrar el protagonismo de las personas frente a los vehiculos, es facilitar a los

residentes sus desplazamientos, evitando utilizar vehiculos en sus desplazamientos cortos.

Disponibilidad de aparcamientos: siguiendo las disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tarifa, se acondicionard un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 3 plazas de alojomiento
en parcela privada, y 1 plaza de aparcamiento por cada 3 plazas de alojamiento anexa a la red viaria.
Se considerard que una vivienda vacacional consume tres plazas de alojamiento turistico.

Parada de transporte, si lo hubiera en el momento de puesta en servicio, en las inmediaciones del
ambito de actuacién.

Carril bici: se acondicionard un carril bici al oeste del sector, de manera paralela a la carretera
existente, dentro de una banda de al menos 10 metros de anchura medidos a partir del borde de la
carretera. Dicho carril bici seré redlizado con zahorras/alpafatas compactadas, mientras que las
intersecciones con viales de acceso al sector se terminardn con piedra u hormigén impreso.

Para ello, se aprovechardn los espacios verdes libres generados con el objefivo paralelo de preservar la
funcionalidad y viabilidad de la via pecuaria afectada por la Modificacién Urbanistica. En el epigrafe
referente a las medidas sobre patrimonio ambiental se tratard la ordenacién de estos espacios verdes

libres al oeste del sector.

Estudio de tréfico que andlice la adecuacién y capacidad de las vias de acceso. El Plan Parcial o, en su
defecto, el Proyecto de Urbanizacién realizard un estudio sobre la frecuencia del tréfico en la zona de

estudio, asf como de la capacidad de las vias de acceso al nuevo sector.
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Nombre cientifico Nombre comun

5.4 RELACIONADAS CON EL CONSUM

T yn'ophy”um quaﬁcum.
5.4.1 Sobre la flora, fauna y sistemas ./ Nicofiana glauca, Tabace moro— —
5.4.1.1 Espesiss vedeilis 1‘ b Nymphaea mexicana. Lirio amarillo. -
'\\ . Opuntia dillenii Tunera india.
o Listado de exdticas invasoras: AN ‘,\' l ¢ v/ Opuntia méxima. Tunera comon. o
Se prohibe la ufilizacién de especies exéticas |nvo§oras eﬁ’fas actuaciones de restauracién vegetal que Opuntia shricta. Chumbara,
se realicen, asi como en los espacios verdes que se acondicionen en el dmbito de actuacién. El Real Oxalis pes-caprae. Agrio, agrios, vinagrera, vinagreras. ]
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espanol de especies exéticas invasoras, Pennisetum sefaceum. * Plumero, rabogato, pasto de elefante. =
proporciona un listado de especies de flora catalogadas como exdticas invasoras. Este listado se refleja en la Pistia shaticles. Lechuga de agua.
siguiente tobla: Salvinia spp. Salvinia.
Tabla 5.1. Listado de especies exohcos invasoras. Fuente: Real Decreto 630/2013. Senecio inaequidens. Senecio del Cabo.
Nombre c:enﬁfrco : : Nombre comﬁn g _ s Spariina alterniflora. Borroza.
Acacru deolbat . Mlmosu, acacia, acacia francesc: | Spartina densiflora. Espartillo.
Agave americana Pitera comdn. Spartia patens.
Alianthus allissima Alianto, drbol del cielo, zumaque falso. Tradescantia ﬂummens:s Amor de hombre, oreja de gato.
- . 1 — L . . " . d 5 . : B . " R - o o - T
Alternanthera philoxeroides aguinilla, hierba del lagarto, huire verde I o Relcidn db aspesies racarandeidas
Ambrosia artemisiifolia. Ambrosia. - < ; % ; e i i
A la hora de disefiar las actividades de introduccién de especies vegetales en el ambito de actuacion
Arauja sericifera. Planta cruel, miraguano. . L . .
(restauraciones forestales, zonas ajardinadas y olros espacios verdes), es necesario tener en cuenta una
Asparagus asparagoides. Esparraguera africana. . ) ) . ] N ) . ol
Azoll Asoll — serie de consideraciones. En primer lugar, las especies utilizadas serdn autéctonas, prohibiéndose la
olla spp. olla. Mool 5 . Goas . . .
— . - . utilizacion de especies exdticas invasoras cuya relacién se muestra en la tabla anterior. En segundo
Baccharis halimifolia, Bacaris, chilca, chilca de hoja de orzaga, carqueja. . o ' o )
_ — _ : lugar, se atenderd a criterios de biogeografia y bioclimatologia para conocer la serie de vegetacién del
Buddleja davidii. Budleya, baileya, arbusto de las mariposas. o .
— : — admbito de actuacién, asi como las comunidades vegetales propias a dicha serie. Con esta informacién,
Cabomba caroliniana. Ortiga acudtica. | o d » _ fiterd | dodes | |
s sigiih = — el equi [
Carohralizatimaeiom, o ol cuahills, ohode oo i e, Iqu po. e trabajo proporciona una lista de especies vegetales recomendadas, las cuales se muestran
Carpobrotus edulis. Hierba del cuchillo, uia de gato, uia de ledn. en la siguiente fabla:
Cortaderia spp. Hierba de la pampa, carrizo de la pampa. Tabla 5.2. Listado de especies vegetales recomendadas.
Crassula helmsii. - 7 :
s ESPECIE Porte
Cylindropuntia spp. Cylindropuntia.
Egeria densa. Elodea densa. - Quercurs suber Arbol
Eichhornia crassipes. N Jacinto de agua, camalote. Ceratonia siliqua Arbol
Elodea canadensis. Broza del Canadé, peste de agua. Chamaerops humilis Arbol
Elodea nuHoHr'i.” - _Brozon_djl_ Canadd, peste de agua. o Olea europea var. sylvestris Arbol
Fallopia baldschuanica. Vira del Tibel. | Miyelise eormis P T—
Fallopia japonica. Hierba nudosa japonesa.
Pia1op 19P - Phillyrea angustifolia Arbusto
Hedychium gardnerianum. Jengibre blanco.
. - —— — Phillyrea latifolia Arbusto
Heracleum mantegazzianum. Perejil gigante.
Hydrocolyle ranunculoides. Redondita de agua. . ] Pistacia lentiscus Arbusto
Ludwigia spp. - ~ Duraznillo de agua. Quercus coccifera Arbusto
) - B - Rhamnus oleoides Arbusto
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Rhamnus alaternus
Viburnum ftinus
Calicotome villosa
1 S oo I Cistus ladanifer subsp. ladanifer
Cylisus scoparius subsp. bourgaei
Erica arborea
Jasminum fruticans
Retama sphaerocarpa
Teucrium fruticans

Cistus crispus

ESPECIE Porte

Arbusto
Arbusto
Matorral alto
Matorral alto
Matorral alto
Matorral alto
Matorral alto
Matorral alto
Matorral alto

Matorral bajo

PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE

Cistus monspeliensis Matorral bajo

Cistus salviifolius Matorral bajo
Genista hirsuta Matorral bajo
Rosmarinus officinalis Matorral bajo

Thymus masticina Matorral bajo

e Restauraciéon del barranco sur.

En epigrafes anteriores se ha defallado que el dmbito de actuacién en el que se enmarca la
Meodificacién Urbanistica no se ha identificado la presencia de especies de flora o fauna protegidas, ni
de comunidades recogidas en la Directica Hébitat o en el mds recientemente publicado Plan de
Ordenacién Territorial del Campo de Gibraltar. Paralelamente, se ha constatado también, a partir de
las visitas de campo realizadas a la zona de estudio, contrastadas con la informacién geoespacial
disponible, que estos terrenos actualmente no forman parte de corredores naturales para la dispersiéon o

mantenimiento de la biodiversidad.

A pesar de esta consideracion, se propone como medida adicional llevar a cabo la restauracion del
barranco que marca el limite del dmbito de estudio por el sureste. El objetivo de esta medida consiste
en proporcionar un espacio verde que funcione como un corredor entre dos biotopos: la costa y la
sierra; de modo que conecte a las poblaciones de especies animales, principalmente de avifauna,

presentes en la zona estudiada.

Para ello, se utilizarén especies autéctonas del listado recomendado en la Tabla 5.2.La restauracion se
desarrollard adapténdose a la singular topografia del barranco, aprovechando la morfologia existente
para la realizacién de un corredor efeclivo. Se prohibe expresamente la utilizacion de especies exdticas
invasoras para llevar a cabo esta medida (ver lista de especies exdticas invasoras en Tabla 5.1).En todo

caso se procederd a la repoblacién alternativa de distintas especies evitando la homogeneizacién de la
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vegetacion y respetando las comunidades representativas de la serie de vegetacién presente en el

ambito de actuacion.
5.4.1.2 Fauna

o Se adecuardn las obras de drenaje para la fauna teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
o Las embocaduras de las obras de drenaje han de quedar libres, de forma que faciliten la entrada y
salida de microfauna.
o En las arquetas de hormigén en las salidas de drenaje colocadas para evitar la erosion y la
formacién de cércavas, se colocardn rampas suficientemente tendidas y rugosas para permitir la

salida de la fauna de pequefo tamaio que caiga en ella.

o El alumbrado publico se realizaré mediante lamparas eficientes y de bajo consumo, y se utilizaran
luminarias apropiadas para evitar el flujo de luz hacia el exterior; durante el horario nocturno, se

disminuiré el flujo eléctrico salvo en los cruces.

o El proyecto contempla el soterrado de las lineas eléctricas, con lo que se disminuird considerablemente

el riesgo para la fauna. Por otra parte, esta accién conlleva la pérdida de oteaderos para las aves.

o Se adecuardn puntos de agua para la fauna, en las zonas verdes poblicas.

5.4.2 Terrenos forestales

El uso de estos terrenos actualmente corresponde con un pastizal, en el cual no se realizan en los Gltimos
afios actividades de pastoreo. Ademds, apenas existe presencia de vegetacién arbérea. De cualquier modo,
el proyecto de Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa incorporard un Plan de

Autoproteccion para las fases de ejecucion y explotacion de la actividad.

El objeto de dicho plan serd mantener la vigilancia y medidas precisas de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de
Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales, cuya Oltima revisién corresponde al 28 de junio de
2010. Esta ley “tiene por objeto defender los montes o terrenos forestales frente a los incendios y proteger a
las personas y a los bienes por ellos afectados, promoviendo la adopcién de una politica activa de
prevencién, la actuacién coordinada de todas las Administraciones en materia de prevencién y lucha confra
los incendios forestales y la restauracién de los terrenos incendiados, asi como el entorno y medio natural

afectado”.
Otras medidas a tomar serdn:

e En los viales de acceso, asi como en las vias mas préximas a las zonas con vegetacién natural, se
colocarén senales en las que se prohiba arrojar basura, cigarrillos, o cualquier elemento que pueda
representar un riesgo.

e Los viales de acceso y los interiores deberdn mantenerse limpios de vegetacién, con una faja limpia
minima de un metro, podrd existir vegetacién arbérea de distinto porte, siempre que no exista

continuidad entre las copas.
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5.4.3 Desarrollo de la actuacién Yo

5.4.3.1 Fases de desarrollo f,; : 1

.‘ _.‘ EA 7 /s f ‘
Con objeto de proteger el deterioro omblenfal que fprodu/a/en las fases de ejecucion o de obras, es
recomendable que la urbanizacién se desarrolls: en uoq écém/fc:se La gestion de residuos, la funcionalidad

(viales, accesos, saneamiento, ...) son aspectos que es preoso acometer en conjunto

Tras la urbanizacién, la edificacién, es susceptible de provocar alteraciones sobre la calidad ambiental. El
preceptivo Proyecto de Urbanizacién, y su Estudio Ambiental Estratégico, determinaran medidas especificas

para tal fin.

5.4.3.2 Balizamiento de zonas sensibles

Durante la fase de obras se identificaran y balizaran las zonas sensibles del drea de actuacién que son:
e  Cauces y barrancos.
e Edificaciones singulares: bunker.

Esta medida estd especialmente dirigida a proteger de afecciones no previstas derivadas del trasiego de
maquinaria y materiales. La maquinaria sélo podré circular por los recorridos e ifinerarios previstos, sin

salirse de estos o estacionar temporal o permanentemente.

5.4.3.3 Senalizacién zonas especiales

El parque de maquinaria, ferralla, zonas de acopio de tierras vegetales, acopio de estériles, parque de

materiales, parques de recogida selectiva de residuos,..., estén consideradas como zonas de especial

importancia.

La direccién de obra, a través de su asistencia técnica ambiental, informard a los trabajadores de la

situacion exacta de estos puntos y zonas.

El contratista arficulard sanciones a los trabajadores que incumplan estas directrices pudiendo incluso llegar

a la suspensién de empleo y sueldo.
5.4.4 Sobre los residuos

5.4.4.1 Residuos de la construccion

Se incorporard Estudio de Residuos de Construccién y Demolicién al Proyecto de Urbanizacién; detallando
presupuesto de transporte a vertedero e incorpordndolo al presupuesto global, asi como detallando

operaciones de valorizacién in situ: por ejemplo, en la base de viales, muros y otros elementos susceptibles.

La maguinaria utilizada en las obras realizard los cambios de aceite y demas fluidos prescritos por el
fabricante, en talleres especializados o en su caso, los aceites usados serén enviados a un taller o recogidos
por un gestor avtorizado. En el supuesto en que dichos cambios se realicen en la propia obra, se habré de

habilitar un lugar especialmente destinado al efecto, en el cual existan los recipientes adecuados para evitar
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fugas y derrames. Se exigird al propietario de la magquinaria, el perfecto estado de la misma, habiendo
pasado las inspecciones técnicas periddicas (ITV) a las que obliga la ley. Se prestard especial cuidado en

evitar derrames de gasoil durante los procesos de repostaie.

Se dispondran contenedores destinados a recoger todos los residuos procedentes de la construccion, tales
como pldsticos, cartones, embalajes u hormigén, para su posterior traslado a vertedero controlado o @

planta de reciclaje, segin indicacién de las autoridades municipales.

Se debe tener previsto un gestor autorizado de residuos peligrosos, para la recogida de residuos téxicos y

peligrosos.

Se fendré en cuenta de forma especifica, en el Plan de Gestién de Residuos que acompane al Proyecto de
Urbanizacion, la generacién de residuos de fibrocemento derivados de la demolicién de las infraestructuras
hidréulicas existentes en el sector. Para ello, se dedicard un capitulo especifico del citado Plan a la gestion

de este tipo de residuo.

5.4.4.2 Residuos asimilables a urbanos (RSU)

El presente Estudio Ambiental Estratégico pretende fomentar métodos de recogida de residuos con un
menor impacto ambiental y que permitan la optimizacién de recursos. Por ello, durante la fase de ejecucion
del Proyecto de Urbanizacién se estudiard la posibilidad de dotar al sector de un sistema de recogida de

residuos soterrados.

En dicho Proyecto de Urbanizacion, por tanto, se disefiard una red de contenedores soterrados, atendiendo
a las necesidades de la poblacién residente con la méxima eficiencia y el menor impacto ambiental. En
dicho disefo, se asignara una ubicacién estratégica de contenedores y papeleras en viales y zonas verdes,
para favorecer su ufilizacién masiva por parte de los residentes y visitantes, tanto de las urbanizaciones,
como de los complejos hoteleros, o de los recintos deportivos. Asimismo, se instalaran las papeleras

necesarias en IOS caminos de acceso.

Se disenard un sistema de recogida selectiva. Los destinos de estos residuos para su tratamiento
corresponderdn con instalaciones autorizadas recogidas en el Plan Director Territorial de Gesfion de

Residuos Urbanos de Andalucia.
Los recintos hoteleros, observaran las siguientes medidas:

o En las cocinas y servicios generales deberan disponer de envases para aceite y grasas de cocina y

para residuos peligrosos, respectivamente.

o Politica de compromiso medioambiental: al efectuar las compras del hotel, evitar los grandes
embalajes o acordar con el proveedor un sistema para su devolucién. Elegir siempre productos
granel o en envases grandes, que ademds suponen un ahorro dado que se compran en mayores
cantidades.En el restaurante, evitar en la medida de lo posible los envases individuales y los

productos de usar y firar. Sustituir los productos de aseo individuales (jabon, champt, gel...) por
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AMIEIE R naturaleza de los riesgos que representa el residuo.

o En cuanto al almacenamiento, se dispondrd de una zona especifica y senalizada para el

RESIDUQOS:

macenamiento de residuos peligrosos, protegida contra la intemperie (techada la solera
- Se cumpliran los preceptos técnicos y administrativos recogidos en la normativa vigente de re3|dup3a . al pedg . proleg p ( ),

relativos a la produccién y posesion de residuos y su entrega a gestor autorizado, o a entidades: gue

participen en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién autorizado.
- Tanto en fase de obra como de funcionamiento se realizard una gestién adecuada de residuos:

* No peligrosos: disposicién y mantenimiento actualizado de un libro de registro; almacenamiento por tipos,
de forma segregada en contenedores especificos (orgénicos, envases, papel-cartén, vidrio, madera,
metales, etc.), y puesta a disposicion diariamente del Ayuntamiento, en caso de tratarse de residuos solidos
urbanos, o de gestor autorizado, en el resto de casos, y como minimo una vez por semana, para ser

llevados a vertedero legalizado; redaccion y cumplimiento del “Estudio de Gestién de Residuos de

Construccién y Demolicién” conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por

el que se regula la produccién y gestién de los residuos de construccion y demolicién; en caso de requerirse
fierras, se obtendrén de canteras o préstamos debidamente legalizados; en caso de existir tierras sobrantes
no tendrén como destino terrenos forestales ni de Dominio Poblico Hidrdulico, y se destinaran a labores de
restauracion de espacios degradados, mejora agronémica de espacios agricolas, acondicionamiento de
fincas o, en su defecto, a zonas de depésito de sobrante de excavacion previamente auvtorizadas. Se
prohiben los depésitos de residuos sélidos, basuras o desechos fuera de los lugares especificamente
destinados para ello, debiéndose colocar contenedores de recogida selectiva de residuos en lugares de facil
visibilidad y acceso para los usuarios de la zona comercial. Para minimizar los olores se recomienda que

estén soterrados.

* Peligrosos: disposicién y mantenimiento actualizado de un libro de regisiro; inscripcion del contratista
como Pequefio Productor de Residuos Peligrosos en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos de
Andalucia; presentacién de informe anual a la DPCMA, y nofificacién inmediata en caso de desaparicién,
pérdida o escape de residuos peligrosos, y cumplimiento en los supuestos de emergencia de la legislacién
sobre proteccién civil y los planes de actuacién ferritoriales y especiales que le sean de aplicacién, segin el

lipo de emergencia acontecida.

o En cuanto al envasado, los residuos se separardn de forma individual, y no se mezclaran,
disponiéndose en envases de material apropiado correctamente sellados, que se dispondrén sobre
cubetos de retencién en caso de residuos peligrosos liquidos y se mantendran en adecuado estado
de limpieza. Los aceites usados se depositardn en un bidén de plastico, los filtros usados se
depositaran en un contenedor de metal, y los restos de tierra contaminada con aceite o combustible

se llevarén también a centro homologado.

o En cuanto al efiquetado, cada envase estard dotado de una efiqueta de dimensiones minimas

10x10 colocada en lugar visible y con letra legible, que contendré como minimo la informacién que
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"*’ dispondré de al menos una capa de hormigén que evite posibles filtraciones al subsuelo, y las

dimensiones de esta zona deberén sobrepasar como minimo 2 metros la anchura total de los

bidones dispuestos.

o la enirega a gestor autorizado no excederd de los 6 meses, salvo autorizacion expresa de la

DPCMA, y cuando los bidones llegue aproximadamente al 80% de su capacidad fofal,
comunicard a un gestor autorizado que debe refirar los contenedores, y cuando lo haga debera

expedir un certificado de aceptacion.

Asi, por ejemplo, los residuos obtenidos tras la decantacion de las aguas grises, incluidos en la Lista
Europea de Residuos con cédigo LER 07 06 Residuos de la FFDU de grasas, jabones, detergentes,

desinfectantes y cosméticos, deberdn entregarse a un gestor autorizado.

5.5 SOBRE LA ENERGIA

El Proyecto de Urbanizacién, con objeto de disminuir los consumos de energia reduciendo el impacto
ambiental, disefard las edificaciones teniendo en cuenta las condiciones climdticas. Asi, se aprovecharén
los recursos disponibles, como el agua, sol o el viento. Este Gltimo parémetro cobrard especial importancia

debido a la magnitud y frecuencia de los vientos en el ambito de actuacion.

Con estos obijetivos, el equipo de arquitectos que elabora el Proyecto de Urbanizacién tomaré las
determinaciones necesarias sobre las viviendas, edificacion y dependencias teniendo en cuenta parametros

como orientacién, iluminacién solar, ventilacién y materiales a emplear.

Asimismo, para el disefio de las edificaciones el Proyecto de Urbanizacion estudiard la posible ufilizacién de
cubiertas verdes. En la actudlidad, este tipo de cubiertas verdes son un componente importante en el
desarrollo urbano sostenible, aportando beneficios al medio ambiente urbano y a sus habitantes, a la vez

que mejoran el balance energético de los edificios.

5.6 SOBRE AGUAS

- No se redlizarén vertidos, conexiones ni deposicién de residuossin autorizacion administrativa del érgano

de cuenca y/o municipal. Incluso pluviales.

- Fl agua requerida durante la fase de obras y el periodo de funcionamiento de las instalaciones tendrd
iustificada su calidad, volumen y procedencia legal, debiendo cumplirse lo establecido en la normativa

vigente de aplicacion.
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- La urbanizacién contaré con una red de pluviales independiente, que recogerd esfas G/guds para, su Aguas grises: el agua procedente de usos de higiene y limpieza (lavabo, ducha, limpieza hogar y cocina

utilizacién en el riego de zonas verdes (si finalmente no fuera asi se deberd obiener la - duforrquton de y lavadora), las denominadas aguas grises, después de un tratamiento de ultrafiltrado, se les daré un
vertido a dominio piblico, en caso necesario); y las aguas negras se recogeran y traslcdoran cn| coleqior x uso secundario, principalmente riego, antes de su traslado a la EDAR.

perteneciente a la red municipal de saneamiento. ; : A b L . g
El tratamiento de aguas grises se realizard por microfiltracién; con este tratamiento el agua puede

- Para favorecer el ahorro de agua para el consumo en la zona comercial, se propone. la utilizae usarse para regar por aspersion. los residuos del sistema de microfiliracion se recogerén

griferfa con sistema auvtomatico de apertura y cierre. periédicamente por un gestor autorizado para su eliminacién de manera adecuada.

- El horario de riego para las zonas ajardinadas serd preferentemente nocturno o en las prlmercs ﬁ’”rcxs de 5.6.3 Cauces

la mafana, para aprovechar al mdéximo el agua y minimizar los efectos de los fenémenos de _ o ) _ o o
Al igual que se ha indicado en epigrafes anteriores, no hay ningdn curso de agua en el dmbito de

evapotranspiracion. . o ) . _ )
actuacién, por lo que no procede el establecimiento de medidas relativas a proteccion y conservacién de

5.6.1 Abastecimiento rios o arroyos.
o Antes de dar por finalizada la urbanizacién se ha de asegurar que tiene realizadas las conexiones a la Existe dentro del sector, en la zona sureste, una cuenca natural por donde discurren las aguas pluviales
red de abastecimiento y que esta en servicio la EDAR. procedentes de la escorrentia de todo Albacerrado y en direccién al mar. Esta cuenca, si bien no forma

T . . A ; parte de ningdn Dominio Pablico Hidréulico, si se ha considerado de interés por parte del equipo redactor
e |gualmente, se disefard el sistema de modo que se consiga una optimizacién de las tuberias y

) ; P » - o gl i del presente EsAE. Por ello r i i
estanqueidad de las juntas, para disminuir al méximo las pérdidas por infiltraciones y evaporacion de las lp Por ello, s proyecta en el epigrafe 5.4.1.1. la restauracién del barranco en el que se

condiceianes da simine dasgua inserta esta cuenca. Esta medida, ademds de los efectos positivos que tendrd sobre la flora y la fauna, ya

descritos en el citado epigrafe, también significard la conservacién en buen estado de la cuenca por donde

e En los nuevos usos residenciales y hoteleros, asi como los dotacionales y de servicios, se instalardn , ) .
discurren las aguas pluviales procedentes de la escorrentia en el sector de Albacerrado.

5.7 SOBRE A CALIDAD DEL AIRE

mecanismos de ahorro del consumo de agua en los grifos y cisternas de descarga doble.

e Se sectoriza toda la urbanizacién, tanto en lo referente a riego por goteo en alcorques y alberos, como

en parques y jardines. En las arquetas se pueden disponer de programadores para optimizar las horas e Contaminacién por particulas de polvo: durante la fase de ejecucion del planeamiento, debido
de riego. principalmente a los movimientos de fierra que se acometerdn, se deberd reducir al méximo la
e Para los establecimientos hoteleros y las viviendas: contaminacién atmosférica producida por accién de particulas de polvo. Para ello, se deberdn regar

o Usar electrodomésticos de alta eficiencia energética todas aquellas zonas de obra donde se produzca un importante movimiento de maquinaria pesada, asf

como dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos construclivos que

o En la lavanderia y en las cocinas utilizar las lavadoras y lavaplatos a carga completa. } ] o _ ) o
generen importantes cantidades de polvo. Asimismo, los camiones que transporten tierra deberan ir

o Elegir grifos temporizados o de activacién por célula en las zonas de servicios comunes. cubiertos con una red para evitar desprendimiento de la carga.

o Utilizar dispositivos de riego de bajo consumo. e Contaminacién por ruido: se deberd ufilizar maquinaria de construccién que cumpla las

o Duchas con sistema rociador eficiente (mezcla con zire, reduccién de cauda...) determinaciones del Reglamento de Calidad del Aire de Andalucia, y resto de normativa que resulte de
. ., aplicacién en materia de ruidos y vibraciones.
o Inodoros dotados de doble pulsador e interrupcién de descarga.

_ L . . ) La maquinaria deberd usarse adecuadamente con el fin de reducir al méximo  los niveles sonoros. Se
° El proyecto no se considerard finalizado, hasta que no se realicen de forma eficaz las conexiones de

, respetard la legislaciéon vigente en cuanto a niveles de emisién en determinados horarios, limitando los
agua potable y residual. _
trabajos en horas nocturnas, especialmente en dreas residenciales. En caso de previsién de sobrepasar

5.6.2 Saneamiento los umbrales de ruido permitidos, deberan instalarse pantallas antirrvido en todo el perimetro de
; ; . , ; . . , afeccién.
° Para evitar el tratamiento innecesario de voldmenes de agua no contaminados, mejorando asi la
eficacia del proceso de depuracién, la red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales serd separativa. Deberd prestarse especial cuidado al mantenimiento correcto de la superficie de los viales procediéndose a

sustituirlo por un pavimento que reduzca la emisién de ruido en los puntos que se considere pertinente.
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Se limitarén los trabajos a horas diurnas, evitando cualquier tipo de actuacién

descanso.

\

o dotauones Y|V

;3\

o

Durante la fase de explotacién, en los viales internos de las zonas deshnadas &ndas,

1

asl como a usos hoteleros, la velocidad de transito de vehiculos estard ||mztodu cn 3(} >me' y se

colocardn sefales indicando que se estd discurriendo por “Zona residencial”.

*  Mejores Técnicas Disponibles: se seguird el principio de las MTD's (Mejores Tecnlcas Dlspéorulzﬂes o BAT,
Best Available Techniques) en el momento de definicién y/o ejecucién de proyectos. El Ministerio de
Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente define las MTD’s como “aquellas tecnologias utilizadas en
una instalacién junto con la forma en que la instalacién esté disefiada, construida, mantenida, explotada
y paralizada, y siempre que sean las mas eficaces para alcanzar un alto nivel de proteccién del medio
ambiente en su conjunto y que puedan ser aplicadas en condiciones econdmica y técnicamente viables”.

e Contaminacién luminica: en relacién con la iluminacién durante la fase de explotacién, se disenardn
sistemas de iluminacién inteligentes en zonas comunes, los cuales se activan con la presencia. Ademdas,
para mejorar la eficiencia energética y reducir la contaminacién luminica, los haces de luz de los
dispositivos instalados irén dirigidos al suelo. Otras medidas serén el uso de sistemas de encendido-
apagado como células fotoeléctricas o relojes astrondmicos para asegurar que el alumbrado no
permanece encendido durante horas con luz natural; y utilizar sistemas de regulacion de flujo luminico

que permitan reducir la luz, y por tanto el consumo, durante las horas de baja actividad en las calles.

En cuanto al alumbrado exterior privado, también se deberan observar algunas medidas:
o Utilizar ldémparas de bajo consumo y de luz roja en escaparates y rétulos publicitarios.

o Establecer un horario de encendido y cierre de las luces de los escaparates y rétulos

publicitarios.
o Apagar las luces exteriores en jardines privados cuando no sean realmente necesarias.

o Usar proyectores de pantallas asimétricas para iluminar fachadas y dirigir, siempre que sea

posible, el flujo luminoso de arriba a abajo.

5.7.1 Atmdstera
EMISION DE CONTAMINANTES ATMOSFERICOS:

- Se realizarén riegos periédicos de la zona de trabajo para disminuir la emisién de particulas sélidas en
suspensién a la atmésfera, bajo la premisa del méximo ahorro de agua, adaptando los riegos a la época

del afio en que se realicen.

- La maquinaria y vehiculos de obra circularan a velocidades inferiores a 15 km/h e irén cubiertos con
lonacuando circulen cargados, para evitar la caida accidental de material y minimizar las emisiones de

polvo.

- Se prohibe expresamente la quema de cualquier tipo de residuo en la obra (residuos vegetales, restos de

obra, elfc), debiendo transportarse a vertedero o gestor auvtorizado.
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CONTAMINACION ACUSTICA:

Como se ha analizado e indicado en el Anexo-Estudio AcUstico, la actuacién no presenta afeccién sobre la

calidad acustica, al no ser susceptible la Modificacién de provocar afecciones.

Serén los usos, instalaciones y maquinarias que definitivamente se implante los que precisarén someterse al
Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién AcUstica de
Andalucia, siendo en este caso el Ayuntamiento de Tarifa el responsable de la concesién de Calificaciéon
Ambiental.

CONTAMINACION LUMINICA:

» El disefio de las instalaciones se realizard de forma que se favorezca el uso de iluminacién por luz

solar.

» Para la iluminacién en el interior de las edificaciones se utilizardn luminarias de bajo consumo, tipo

lamparas fluorescentes compactas (LBC), o LED's.

v

En cuanto al sistema de alumbrado exterior, se estard a lo dispuesto en el Decreto 357/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia

energética.

5.8 SOBRE EL SUELO

o El balance de tierras debe ser equilibrado: lo que se extrae de un lugar, se debe ubicar donde sea
necesario de forma que los aportes externos sean minimos. Si este balance no es cero, el excedente de
tierra estéril se trasladard a la cantera situada en el sector.

o La tierra vegetal extraida serd conservada para posteriores labores de restauracién, ajardinamiento,
zonas verdes, etc., por lo que se debe imposibilitar su mezcla con otros tipos de tierras, asi como su
compactacién,

o Cuando se refire la tierra se procurard que esta sea depositada de manera adecuada, enmontones no
muy elevados (100 c¢m.), para evitar la compactacién si se piensa volver a utilizarla como tierra vegetal.

e Evitar los vertidos accidentales sobre las zonas no dispuestas a tal fin, asf como el comulo de residuos;
tanto los vertidos como los residuos tendran una localizacién clara.

e Previamente al comienzo de las labores de desbroce, y con el fin de minimizar la ocupacién de suelo, se
balizara con cintas de pléstico y estaquillas el ancho de trabajo permitido asi como los itinerarios que
habré de seguir la maquinaria, la zona de acopio de materiales, y las instalaciones auxiliares que se
requieran. De esta manera se asegura la minimizacién del impacto sobre el suelo.

° Igualmente la zona de contacto enire la urbanizacién y las zonas proyectadas como espacios verdes
publicos se balizardn antes del inicio de la ejecucién, asegurando que no habré ningdn tipo de transito

de magquinaria en su interior.
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e La revegetaciéon de las zonas afectadas se realizard dé on‘noc"'ﬁ)

para disminuir la erosién de las mismas.

5.8.1 Suelo

. 4] ] :‘
» Durante el desarrollo de los trabajos de construccmn se dehfmi ‘an y protegerdn adecuadamente

impermeabilizando las zonas en que se deposﬂen © moneleh sostoncms (carburantes, lubricantes,
hormigones, pinturas, etc.) cuyo verlido accidental puede suponer la contaminacién del suelo y de

las aguas superficiales y subterraneas, adopténdose frente a este riesgo las siguientes medidas:

e Los depdsitos de almacenamiento de sustancias peligrosas y/o combustibles liquidos estardn
sujetos a los requerimientos establecidos en la reglamentacién especifica de aplicacién al

respecto.

o Las dreas de proceso, de almacenamiento y de operaciones de mantenimiento y limpieza

seran pavimentadas.

o Se dispondré cerca de los posibles puntos de derrame de medios técnicos (trabajadores
previamente formados) y materiales (guantes, palas para recoger el vertido, bidones
estancos, sacos de material absorbente: serrin, arena, polimeros para hidrocarburos,
barreras de proteccién...), que aseguren una rapida intervencién sobre cualquier vertido
accidental, actuando sobre el foco de vertido, asf como su propagacién y posterior recogida

y gestion.

o Los posibles derrames de productos quimicos y combustibles que se produzcan en la
instalacion se recogerdn en zona estanca (cubeto de retencién) y, si es posible,
reutilizaran. En caso de no ser posible su reulilizacién se gestionarén como residuos

peligrosos.

o Las zonas afectadas por los posibles derrames de productos quimicos y combustibles se
deberdn limpiar utilizando material absorbente el cual serd gestionado igualmente como

residuo peligroso.

o Cualquier incidente, mayor de 3 m? del que pueda derivarse contaminacién del suelo,
deberé nofificarse de inmediato a la DPCMA de Sevilla, proceder a descontaminar el suelo
afectado (aportando cerificado de una ECCMA: Entidad Colaboradora de la Consejeria de

Medio Ambiente) y entregar los residuos generados a gestor autorizado.

5.9 RELATIVAS A LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Serdn condiciones bésicas para la integracién paisajistica de la actuacion las siguientes medidas:

e Pantallas vegetales: el Proyecto de Urbanizacién definird la posible utilizacion de pantallas vegetales

en todo el perfmetro del dambito de actuacién, de modo que se consiga la integracién paisajistica
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del medio en el entorno. Para la ejecucién de estas pantallas vegetales se tendrén en cuenta las

siguientes consideraciones:
a) Adecuacién a la morfologia y la topografia del lugar.

b) Mantenimiento de los elementos naturales o patrimoniales existentes y ~ su armonizacién con la

ordenacién propuesta.

c) Integracion de la volumetria, materiales y texturas en el marco  territorial o en la trama urbana

preexistente.
d) Soterramiento de lineas y tendidos eléctricos.

e) No afectacién visual a elementos significativos del paisaje, tales como  hitos, escarpes, lineas

de cornisas u otros elementos singulares.

f) Para la seleccion de especies vegetales a utilizar para la ejecucién de las pantallas vegetales se
uilizardn especies autéctonas, teniendo en cuenta la relacién de especies recomendadas en el

presente documento en el apartado de medidas sobre flora, fauna y sistemas.

g) Se dispondré espacialmente la vegetacién para lograr una buena relacién visual con el entorno,
de forma que oculte elementos no integrados en el paisaje, suavice formas geométricas vy

enmascare vistas desagradables.

* Integracién de las antiguas plazas de cantera en espacios libres: el Proyecto de Urbanizacion, en su
definicién de los espacios libres urbanos, integrard las antiguas plazas de cantera que actualmente
carecen de funcionalidad. Se eliminaran los residuos producidos en el pasado por esta actividad y

se acondicionardn los terrenos sobre los que se asientan para conseguir esta integracién.

5.9.1 Paisaje

-Para mejorar la calidad visual, se propone que se disefie la zona ajardinada en el perimetro de las
del

Ordenacién/Construccién, detallando éste de manera discriminada el coste o presupuesto de paisajismo y

instalaciones, todo ello deberd incluirse como un anejo independiente Proyecto de

jardineria.

-Se deberdn ordenar los volGmenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y el
paisaje, se establecerdnmedidas para su disposicién y orientacién en lo que respectaa su percepcién visual
desde las vias perimetrales, accesos ydesde los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor

disposicionde vistas de los edificios respecto a los panoramas exteriores y eluso de pantallas vegetales.

-Las formas constructivas se adaptaran al medio que les rodea ylas estructuras se proyectardn de forma que
provoquen el minimo corte visual y se integren adecuadamente en el entorno. Enlos taludes a ejecutar, si

los hubiera, se realizaran, en lo posible, bancales en losque se pueda replantar.

-la zona de aparcamiento se deberén cubrir con umbraculos que faciliten el crecimiento de plantas

trepadoras.
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