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ANEXQ 9. DOCUMENTACION PARA SOLICITAR INFORME DE VIABILIDAD EN MATERIA DE AGUAS

M METROVACESA

M METROVACESA.

INDICE DOCUMENTACION

0. ANTECEDENTES.

1. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS
1.1. TABLA DE STUACION DE PARTIDA DEL PLANEAMIENTO.

1.2. TABLA DE PREVISIONES DE FUTURO,

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA, 2. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
DEL SECTOR SUS-TA-02 (ANTES SUS-TU-01). ALBACERRADO. 2.1. CERTIFICADO DE LA EMPRESA GESTORA. FCC_AQUALIA §.A,
DOCU PARA SO
ANEXO DE MENTACION LICITAR INFORME DE 3. DATOS ECONOMICOS FINANCIEROS
VIABILIDAD AL SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE AGUAS DE LA 3,1, ESTUDIO ECONGMICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO. 3.2, FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

DELEGACION TERRITORIAL DE CADIZ 33. REPERCUSION DE LA EXPLOTACION, CONSERVACION Y
MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

4, DELIMITACION TECNICA DEL D.P.H DEL ARROYO ALBACERRADO.

5. PLANOS
» DELIMTACION TECNICA DEL DPH PROPUESTO POR EL SERVICIO DE DPH
arebade Y CALIDAD DE AGUAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE Y
proviziens s ir Tarils e ORDENACION DEL TERRTORIO, DELEGACION TERRITORIAL DE CADIZ.

HOV. 208
o 2 .3 i i r ot ilid g s INFRAESTRUCTURA PROPUESTA PARA LA DEFENSA DEL SECTCR “SUS-TU-
mie 01" FRENTE A LA AVENIDA DE 500 ANOS.

(2]

e PROPUESTAS SOBRE LA RED DE ABASTECIMIENTO,
* PROPUESTAS SOBRE LA RED DE SANEAMIENTO.

&. ANEXOS

factor {ia}, arquiteciura y urbanismo s.L.p.,calle toledo n°3, bajo.telffax: 954003613 foclor-in@factor-io.com / www.factor-ia.com
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provigiaz,

factor {ia), arquitectura y urbanismo s.1.p.,calle toledo n°3, bajo.talf/fax: 954003613 factor-ia@foctor-ia.com / www.ioctor-ia.com

0. ANTECEDENTES

M METROVACESA

1. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El presente documento Integra toda la documentacién sollcitada por el Servicio de Dominio Poblico
Hidréulico y Calidad de las Aguas de la Conss|eria de Medic Amblents y Ordenacién del Territorio
(Delegacion Territorial de Céidiz). Con el fin de responder o fodas las cuestiones planteadas en su
informe de fecha 24 de enero ds 2.017, con Expte: A-5/2015; TARDDO3, remliido al Ayunfamiento
de Tarifa,

-S& indica que el Estudio de caracterizacién Hidrdulica del Sector SUS TA-02 Albacerrade ha side
remitide @ la Direccidn General de Planificaclén y Gestidn del Dominio Pdblice Hidréullco de la
Conselerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Terrterlo para su supervision.

Previo o la redocelén del presente Anexo, se ha racibide lo Dalimitacidn Técnica del Dominlo Poblico
Hidréulico del Arroyo Albacerrado por parte de la Delegacién Teritorial de Cédiz de jo Consejeria
competente en materia de D.P.H y Calidad de Aguas. Esta delimitacidn, sensiblemente parecida « la
preseniada en sl Esudio Hidrolégico Hidrdulico realzade por la propledad y prasentade en la
documantacién téenlea pars la reclente aprobacién inicial de la Modiicacién Puntual por parte dal
Exmo Ayto de Tarlfa, se incorpora al presente anexo {apartado 5) y seré incorporada al documento

de Modlficacién Puntual para su préxima aprobacién,

-Respecto al resto de la documsniacién aporiada, una vez revisada, y considerando aguellos
aspectos relacionodos con el agua incluidos &n la Evaluacién Amblenfal Estratégica emitida con
anterioridad y aun no incluidos en la informacidn aperiada, s8 ha subsanodo la sigulente

informacién:

Céleulo de la poblacién equivalente de la Medificacidn Punfual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-
TU-01 Albacerrado, en el Anejo 3 “Usos y demandas de! agua” del Documento del Plan Hidrolgico
de la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, da
8 de enero, donde describe el cdlcule de lo peblacidn equivalente de la siguiente forma:

La poblacidn estacional se asocia en gensral a dos metives:

a) Poblacién vineulada a las viviendas secundarios.
Se enfiende como poblocidn squivalente al uso doméstico, la poblacién pamanente mds Ja
poblacidn estaclonal comaspondients o la ocupacién de las viviendes secundarias del
terriforlo.
De acuerdo con el aneje 3 “Usos y demandas del agua® del Documenio del Plan
Hidrolégico da fa Demarcacién Hidrogréfica del Guadalets y Barbate an su punte n°3.1.1 a)
el municipio de Tarifa pertanece a la Zona de Explotacién de la Janda.
Por ofra porte, en el punto n®3.1.1 b) Disiribucién y tendenclas del numero y de las
caracteristicas de las viviendas principales y secundorias por fipologio de vivienda, del
mencionado Documento, se establecs que an la zona de explotacidn de la Janda existe un
porcentaje de viviendas secundarias raspacio al total de viviendas dal 27,58%. No obstante,
feniende en cuenta las caracteristicas conzretas del municipio de Tarlfa se incompora la
gréfica de relacidn de viviendas principales y viviendas secundarias, slaborodo o partir del
censo de poblacidn y vivienda 20071 y 2011 y el padrén municipal de 2012, Se considera
que Tarifa flene el 42 % de vivienda secundaria.
En el punto n® 3.1.1 ¢} del misme decumento se define como transformarla en peblacién
equivalents, considerando un periodo ds sstancia medio de 30 dias para los municipios de
interior y de 90 dias para los municiplos situades en la costa {caso de Tarifa).
Por dltimo del punto n® 3.2.2.1 <) tomameos el valor de 2,65 habyvivienda.
Sumando los valores o la poblacién permanente, ss obtiene la poblacién equivalents al use
domésiico de la DHGB.
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M METROVACESA

b)

ANEXO DE DOCUMENTACION PARA SOLICITAR INFORME DE VIABILDAD AL SERVICIO DE OPH ¥
CALIDAD DE AGUAS DE 13, CONSEJERIA DE MEDIO AMBIEMTE ¥ ORDENACION DEL TERRITORIO,
DELEGACIGN TERRTORIAL BE CADIZ,

N° Total de Viviendas Propuestas en el Sector: 238 viviendas.
o 58% Permanentes: 138 viv,
s 42% Secundarias; 100 viv,

Habitantes Permanentes.
¢ 138 viv x 2,65 hab/viv= 364 hablianies permanantes,

Habitantes Equivalentes.
* 100 vivx 2,65 hab/viv x 90/365= 66 habliantes squivalentes.

Total habitantes por viviendas 432 habltantes.
Poblacién asoclada a plazas howleras, hostales, camping, casas rurales o apartamentos qus

pemocta al menos una noche en el municiplo.

El Anejo 3 "Usos y dernandas del agua® del Documenfo del Plan Hidrogrdfico de lo
Demarcacién Hidrogréfica del Guadalste y Borbate en su punto n°3.1.2 b), define poblacién
equivalerts agquella que, habitando de forma psrmanents en sl municiple, consumiria el
mismo volumen que la poblaclén permanente més i estacional (poblacién que reside
ocasionalmente en un municipio, generalmente por mativos turfsticos o vacacionales). En
consecuencla se fransforma la poblacién estacional en poblacién squivalente a la
permansnte an funcldn de sus dias de estancia y ss suma a la poblacién permanente, segim

la sigulente expresién:

Povhqudnn = Pearnanern + FPoguvaients 2 & pararents
Pogivoters 2t permerarey =FPemcens ¥ (dias de estanclo/365)

la poblacidn esiocional vineulada a plazas hoteleras u otros astablecimienics & obtlene o
parfir del ndmero de plazas por ipo de esiablecimiento por el grado de ocupacién media,

que varia también en funcién de la clase de alojamients turistico.

Los grados de ocupacién media considerades han sido los que se muesiran a continuocidn
que proceden de las Encuestas de ocupacldn hotelsra, en aparfamentos turisficos en
alojomientos de furismo rural y en compings del INE (2012),

factor (i), amuitectura y urbanismo s.l.p.,calle toledo n®3, bajo.telf/fax: 954003613 facdtor-ia@factor-ia.com / www.faclor-ln.eam

M METROVACESA

BEINIENCIA.. ®m Presente Plaw 4

previaing2lmests por ¢l Excmo y
seetan 2 vichrada o] dia ..2..
-iese de Jos orgamsm'o%fﬂe C

ANEXO DE DOCUMENTACIGN PARA SOUCITAR INFORME DE VIABILIDAD 43 SERVICIO DEDPH ¥
CALDAD DE AGUAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENA CISN DEL TERRITORIO.
DELEGACION TERRITORIAL DE CADIL.

Fibvel the ocupecin (dies) el

Pamicras { 156
Turimo rural 51

Alojamientos turfsiicos propuestas en el Secior: 571 unidades
Estimaclén ds 2,2 habitonies por unidad de alojamiento, cbteniendo una poblacién

equivalsnte;
571 unidades x 2,2 hab/unidad x 156/345 = 537 habitanies equivalentes asoclada al uso

hotelero,

Resultondo una poblocién para lo Modificacidn Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TU-01
Albacerrade:

Poblacién Permanente Total = 366 habifantes psrmanertes

Poblaclén Equivalente Total en §6+537=603 habllanies equivalantes.

A continuacién se obtiene la dolacién de agua de ccuerde al anexo n® 6 de la Normativa

del Plan Hidrolégico del Guadalete-Barbate, aprobado por Real Decreto 1172016, de 8 ds

enero, donde se establece lus dotaciones de agua brula méxima para usos domésticos y

para municipios de menos de 50.000 habitantes en 180i/hab/dia y las dotaciones de agua

bruta mdxima para los usos urbanes que incluyen actividades econdmicas de bajo consumeo

de agua (en las que se incluyan los usos domésticos), en el infervalo de poblacién dada de

250 {/hab/dia.

Para uso turfsfico corresponde 170i/hab/dfa establecido en el punto 7 del mencionado
ha side aproduis

[@miento de Tarifa o,

. '_=...;..L’fyfué el remitide &
bustan en e] expediente,

Xrvit-ule 1315 del Reglamento de Pianeamiento Urbanijesse.

L SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,

'E.N—__
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M METROVACESA

1.1.L UAC TID MI

SITUACION DE PARTIDA DEL PLANEAMIENTO

Poblacién
Permanenta / Nimero de
Poblacién Viviendas
Equivalentes

Consumos

Totales / Orlgen del

Consumos
por Usos

Recurso

Dotacién

urbanizar y por tante, sin ninguna edificacién y ni uso algune.

Observaciones: No procede rellenar la tabla al sncontrase actualimente el suelo sin

1.2, DEP DE FUT

PREVISIONES DE FUTURD
Poblacién Nimero Consumos
Permanenie / | Viviendas Tolales / Origen del
Horizonle Dolacién Ofros
Poblactén / Plazas Consumos por Recurso
Equivalenies Holeleras Usos
Total
199,29 m3/ dia Uso Urbano
238 v Manantiales | Demestcoy PP,
P. Permanente Uso Urbano : cle 7V, somerdial,
346 hab —
P, Equivaiente [Domasfico y P.P.ds dmp;lm"ﬂ ¥uso
48 hab IV, commamict, Aitol _
2022 eq aolacional yuso 250 I/ hab/ dia
571 vy Embaise d
P.Equivalente | . .| 108ma/dia | Tocsede
537 hab eq. dejarmiento Almoddvar
Uso Turfstico: Hotelero
21,29 m3/dka 170 Yhab/dia
Observacicnes:

fector (ia), arquitectura y urbanismo s.l.p. calls toledo n®3, bajo.telf/fox: $54003413 facior-io

-iz.com / www.iactor-ic.com

M METROVACESA

2. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

La polftica del agua no puede ni debe basarse an el incremento de la oferta del recurso. Esta
opcién no es sostanible ni econdmica, scolégica ni soclaimente.

Todas Ias recomendaciones interacionales abogan por no aumentar la oferta, sino contener
la demanda, cherrando y gestionando los recursos de forma eficisnte. Se debe dar prioridad
a las inversiones en actuaciones aficientes y locales, basadas en la modernizacién de las
infrasstructuras existantes y en Jo reutilizacién.

En Albacerrado se contempland un amplic abanico de medidas encaminadas al ahorro dsl
cgua y a la mejora de la gestién de los servicios del ciclo integral del agua (oumente de la
potabilizacién, construccién de un nuevo depésite mas medero y eficients, nuevas redes ds
abastecimianto y saneamiento de caréicier local y general...). En la misma Iinea, para el
risgo de zonas verdes y ofros usos admitidos se incorporarin recursos alternativos, como el
reciclado del agua y la reutilizacidn de aguas regenerodas desde lagunas de decantacién

con plantas macrofitas.
Las soluciones previstas para las Infraestruciuras del Ciclo del Agua confempladas an la Medifleacidn

Puntual del PGOU de Tarifa dal Ssctor SUS-TA-02 Albacarrade, assguran una gestidn integral v

sostenible del ciclo urbano del agua, asi como su funcionalidad, economia y eficacia.

5e adjunian el Cerlificado de o smpresa gsstora. FCC_AQUALIA S.A.

an

m
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2.1. CAl LA EMP G C

REGISTREO GEHERAL

ABASTEOMENTO ¥ SANEAMEENTD:

Sa efergie AcBrB013
Muy safior mig
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* Tariy, 2 de Febraro de20r7

AsunTe: INFORME: SCUFE. Lo CAPACIOAD DF 145 INFRABSTRUCTURAS DE
UREAGN  MODIICACION DEL PGOLADE TATA SECTORSHSITU 0 ALBACERRAD,

En tontestacitna s sbiisinid do infornie con fecka dle-ntiadi en Agualladde € de Fubram de 2017
con. regbo o° 14, ¥ e vz infmdos tos. datos aocriades, ‘an custnal inzramnenia da la
damanda higica j necasidades de- depurseifir de aguas restiiusles tobtemplactas &n dichn

| rasidunley; & bien, ite INFGHME queds condiconads § las- sigailantes’ considerarionss qua

dabarin cumpliese y que'son s siguismes

\na vez estunfiacior 1o dstos sporndos, ¥ ontindnts & dodamesit
Infreestructuris by, disponi - ;

db riourssy bidridos. sbeslsdmlenty de eguss,
Wigicia de 27 deSentiémbia 42018, is comunicamos

que o adste dnconvenisnte ipate Ta, reslizackin de¥ pieyects sokdBds, con fas sigulentes
congideradiohes:
4. Le ETAP ds Turia

e Su enpecidd. de diseiic s d¢:050 mihore, s rensiieno

| ticnica ha e dal L00%, por lo qlie pamasegiter gk Ik v de-aigs producida osid
deniiro i foy parkmetior gis marca o SAS o caudal il dplia i cay e tratar ws o

neceieiiay Eara las taregt prkplas de intenlivienty Pur Gt lacio, of caudal punda nctia)
ne =5 da 700 im3Adx En bive #'los dates ispoiible du dede (Timoversmo @18, darnte

‘ 400 /s, o s do Windis BE0N m3fdia iy pa il o0 cignis b paraday Kenices

Ssn HIEHTS 88 sainibtisnnd PLARRT 8, Jo.quy dain coniime medis de 715323 dow
TS ki, Consldierahdin coeficherite plt 8 LYo coudal mixing distibuldo. conk

factor {ia), anquitectura y urbenisme s.l.p.,calle toledo n°3, bojo.teltffax: 954003613
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3. DATOS ECONOMICOS-FINANCIEROS

3.1.ESTU o) LAS | CT ESTA
ol ESTUDIO ECONOMICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

aiminletro de. agwe, 1k§ Normag Tkricas de e
S gt of B Bputamants da T ¥ ol 0 dcal

|' ABASTECIMIENTO: |

FOE = Demolicién Depdsito Acumulador Existente de 1.200 m3,

Pamaniia si Lozimo SUPBIICIE 400 M2... ..cii s nrvenr s ren e s 1as sns vae se srs sns ssnnrms s1e preseers sereens SOLO00,00 €
St Sarvicls

<. Construccién Nuevo Depésito Acumulador de 2.200 M3... ... e . 10, 200.000,00 €

« Conduccién de Fundicién Ductil, con pp de piezas, excavacién,
valvuleria, valvulas de reduccidn, de presién, arquetas, efe. :

s 200 ml de didmetro 400 o 140 €/m 32,000,000 €
* 1,350 ml de diémetro 350 o 150 €/m 202.500,00 €
» 300 ml de diémetro 300 a 120 €/m 34.000,00 €

= 400 m! de didmetro 125 a 45 €/m 18.000,00 €
Total CondUCCION@S......cuv v serseesirsene seernn e 288,500,00 €

< Desmontaje tuberias de Fibrocemento, conforme a la normativa
3 Vigente, transporte especialzado, conon de verfido y gestién
ot )

. de residuos 3.800 Ml X 31E/Muiie e ensnsesees s ses sessres seseme oo 1 1 1.600,00 €

w Ampliccién de la ETAP para dotaro de un aumento de capacidad de
depuracion en B50 M3/dit., i viee s i tessinans v ss seeees sereees serees sen see nee 200,000,00 €

R TOTAL PEM ABASTECIMIENTO...........ccociece crvrersenmnrenssassarsansasssssas sovone oo 850.100,00 EUROS

factor [fe), amuiteciura y urbonismo s.1.p.,calle toledo n°3, bajo.relf/fax: 954003613 / www.factor-la.com
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SANEAMIENTO OBRAS DE DEFENSA PARA LA AVENIDA DE 500 ANOS
% Colector Sur de aguas sucias desde la C/Batalla del Salado + Acondicionamiento de la embocadura del armoyo Innominado
hasta arqueta previa a ia Estacién de Bombeo, al pase bajo la C/ Batalla del Salade, incluso demoelicién de paso
longitud de 350 m, didmetro de 400 mm, incluso BXITONTE.. ciraniviraes e et s et e s e st e e s saaeb s 0e e enmes eoeoes | 5.000,00 €
conexiones, Pozos, 81C. @ 70 €/Ml..ci i vieeiinnienenenanin e ssesnses ses vee 25.000,00 €
< Ud de paso bajo calle Batalla de Salade con marco de 3x2m,
4% Conexién Norte de colector de aguas sucias hasta colector incluso rotura y reposicién de firme y servicios afectados
existente en C/Mar Egeo, dicmetro 400 mm, incluso conexicnes, 15 ML X 1,385 @/Mhuu vos v cav e senis e vesre s snassses eesssees eus sranes senansn sevens o 20. 775,00 €
Pozos y paso sobre la C/Batalla del SAlatio. . e v riersmmsreer s eessaees 15.000,00 €
% Ud de arqueta de conexidn con tubo de acero existente..................12.000,00 €
= Colector Norte de aguas pluvidles, desde la C/Batalla del
Salado hasta el punto de verlido en C/ Elio Antonio de Nebrija, # 20 mi de Marco Unicelular de H.A. de 2 x 1,50 m, enire los puntos
Longifud 400m, clidmetro de 400 mm, inclusc conaxiones, P2y P3 de los planos, incluida excavacién, relleno, geotextil,
o208, 81C QPO E/Mhu.rnsir it s e s e e s 36.000,00 € reposicién del firme existente, efc. @ 868 €/Ml.......ccurrvevereseresveverensenn17,360,00 €
TOTAL PEM SANBAMIENTO.......ccc0venreismisiss ssnsnesiscrners rerssesnnaan sasassasanranenes 16.000,00 EUROS < Adaptacién de arquetas existentes... ... ..coi it i i reses e e rer e eeerene 1000 5000, 00 €
MLIGENCIA _ da < Demolicién conducto de 5 tubos de 1000 MM ....c.eee v vee e ressssrnessees s 1.000.00 €
4
<% 215 ml de Marce Unicelular de H.A. de 3,0 x 1,50 m, entre los puntos
o=l R3 y R4 de los planos, incluida excavacién, relleno, geotextil,
reposicién del fime existente, etc, @ 1.125€/Ml.......ccuerevrervrnnrann o 241.875,00 €
% Ud de arqueta aliviadero.......ue e eriiesee s e sis s nes e snesene son eovsseeses ooe 1 5,000,00 €
/ R SOIVICIOS ATBCIOTOS. x111sus e sessssses e sesessesssnsereomense e oesonseenesone see sorons 40,000,00 €
.'
/
{ TOTAL PEM DRENAJE SIN TRASVASE...... .......coomerruer e seevassannne... 368.010,00 EUROS

factor (io), arquitectura y urbanisme s.1.p.,calle toledo n®3, bojo.telifax: 954003613 factor-ia@factor-ia.com / www.factor-ia.com
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TOTAL PEM " . “ 1.294.110,00 EUROS
Bl.yG.G. 19% 245.880,90 €

TOTAL CONEXIONES CON EL EXTERIOR DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y OBRAS DE

DEFEHSA................:... sseeneen. 1.539.990,90 EUROS

foctor (i), arquitectura y urbanismo s.).p.,calle folede n®3, bajo.telffax: 954003613

Sevilia, Mayo de 2.017

L
_‘.-"

s

Fdo: Fernande Peraita Lechosa
Ingenierc de Caminos, Canales y Puertos

Miguel Angel Rojas Rodriguez. Arqultecto .
FACTOR({IA), ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.P.
ARQUITECTOS.

/ www factor-la.com
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3.2. AINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

Con fecha de 14 de septiembre de 2014 se fima Convenio Urbanbtico suscrito el 14 de
sepfiembre de 2014 enfre el Excmo. Ayuntomiente de Tarfa y lo mercant
Metrovacesa Suelo y Promocién para el desairollo urbanistice de suelo urbanizable en
el dmbito de Albacemrado,

De acuerdo al apartade 3 de la estipulacién séptima del mencionado convenio la
propiedad asumird la cbligacién de costear y ejecutar la urbanizacién del sector.

El compromiso del convenie urbanistico es centribuir a una cantidad nunca superior ali
1.900.00C€ para los siguientes conceptos:
aj Abastectimiento {1.400.000€)
- Potabilzacién de aguas
- Construccitn de depésito de aimacenamiento
- Construceidn de depésito regulador.
b) Saneamiento (300.000€)
-Colector de saneamiento

Por otfro lado, conforme a la Modificacion Puntual del PGOU, el sistermao de actuacién
para la ejecucién de la totalidad del planeamiento de desarrollc del sector es el de
Compensacion, pudiéndose seguir el PROCEDIMIENTO ABREVIADO seficlado en el
orticule 132 de la L.O.U.A., al ser Metrovacasa Suelo y Promocién propietario Unico de
todos los terrencs incluides en el sector.

Por tanto, Metrovacesa Suelo y Promocién asumird el coste tolal necesario parg
asegurar ia conexién e integridad de las redes generales de servicios.




M versovacesa
3.3.REPERCUSION DE LA EXPLOTACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
SIN R PU 3

En el infoorme de vicbilidad econémica de la Modificacion Puntual del PGOU se
incluyen los gastos de urbanizacién del sector, asi como de conservacién y
manfenimientc del mismo.

Ademads de ello se incluye una estimacion de los ingresos municipales por el desamcile
de la nueva ordencicién, siendo el resuliado positive

l(f‘. i

factor (g}, arquitectura y urbanismo s.1.p. calle toledo n°3, bajo.telf/fax: 954003613 foctor-ia@fadior-i.com / www factor-ia.com
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4. DELIMITACION TECNICA DEL D.P.H DEL ARROYO ALBACERRADO

Durante |a redaccion del presente informe se ha recibido informe de supervision de la
Direccién General de Planificacion v Gestibn del Dominio Plblico Hidraulico de la
Consejeria de Medic Ambiente y Ordenacién del Tenitorio en relacién ol Esfudic de
Caracterizacién Hidréulica, [Anexo 6.1)

La delimitacién gréfica del DPH se ha tenido en cuenta en el prasente informe y se
incluird en la Modificacién Puntual del PGOU,
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5. PLANOS &é. ANEXOS
*» DELIMITACION TECNICA DEL DPH PROPUESTO POR EL SERVICIO DE DPH
6.1. DELIMITACION DPH
Y CALIDAD DE AGUAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIC AMBIENTE Y .
ORDENACION DEL TERRTORIO, DELEGACION TERRTORIAL DE CADIZ. [l
* INFRAESTRUCTURA PROPUESTA PARA DEFENSA DEL SECTOR “SUS-TU-01" JUNTA UE ANDALLCIA %uma AMBIENTE Y
FRENTE A LA AVENIDA DE 500 AROS. ]‘ T T T AT Deeaaa S OBL TRRRITORIO
§ Iommsimednis o RRRETONGIN)
Al - T
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n —)
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Rof.: CA11036/M/19,.011 | =
Asunter Traslaca Delimiacion Tadnies [
Albseamado en ralaciin a g Mool
det PRCLI da Tarifte el Seator =
& Albacarracy (ietrovacesmCludad e 5 e
. ‘Er.'rahr.lon 4 la Aprobacion Intcial de | Modificacidn Purtuai dat PGOU da rfa
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M ANEXC DE DOCUMENTACION PARA SOUCITAR INFORME DE VIABILIDAD AL SERVICIO DE DFH ¥
METROVACESA CALIDAD DE AGUAS DE LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACISN DAL TERRITONO.
DELEGACIGN TERRITORIAL 3¢ cADIZ
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ANEXO 10: INFORMES SECTORALES INF%RME DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE AGUAS Y DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO.

Organismo:  Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
Delegacién Territorial Agricultura, Pesca y Medio Ambiente de Cédiz

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE ¥

Pt e N DEL TERRITORIO
JUNTA DE ANDALUCIA Delegacién Temitorial de Chdiz.
i - INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION JNIGIAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL

PGOU DE TARIFA PARA LA NUEVA CLASIFICACIGN COMO SUELD URBANIZABLE DEL SECTOR SUS-
TU:01 ALBACERRADO -CIUDAD DEL SURF EN EL T. M, DE TARIFA, GADIZ (CA11036/M15011)

1. JUSTIFICACION

El anticulo 42 da {a Ley 972010, de 30 de Jullo, de Aguas de Andalucia, indica qua a Administracidn
Hidrautica Andaiuza deberd emitlr Informe sobre jos Bctos ¥ planes con incidencia en el trritorio de Ias distintas
Administraciones Pgblicas que afectsn o se refieran al rigimen ¥ aprovechamianty de las aguas continentales,
suparficiales o subterrineas, » los parimetros de profeccion, 8 las 20nas de satvaguarda de las masas de agua
subterrdnea, a las zonas protagidas o a los usos permitidos en dominio pdblico hidrdulico y sus 2omas da
servidumbre y policia, tenlendo en cuenta a estos afectos o pravista an la planfficaciin hidrolégica ¥ 'as
planificaciones sectorlales aprobadas por of Conssjo de Goblerno. En dicho informe se deberd hacer un
prenunciamisnto expreso sobre sl los plames da ordenacién dal tertorio y wbanismo respetan los datos del
dasfinde del dominio pablico hidriulico ¥ Iy delimitacidn de las 2onas de servidumbre y policia que haya faciitado
la Administracién Hidréulica a las entidades promotoras da los planas. 1guaimente, 8l informe apreciars ol reflejo
Gque danire de los planes tengan los estudios sobre las 20nas inundables. Cuando la ejecucion de los actos o
planes comportan nuavas demandas do recursos hidricos, o informe se promunclarh expresaments sobre la
wistencia o (nexdstancia de recursos suficientes para satisfacer tales darnandas, asl como la adecuacién de los
vartidos 2 [ legisiacion vigente. Asl mismo, ol articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 da diclembre, da Ordenacién
Urbanistica de Andalucia recogs que, tras fa aprobacidn inicial de los Instrumantos de planesmients, se requerird,
por of organo af que compets su tramitecién, informe a los drgancs y entidedes administrathas gestoras de
Inbereses pabiicos alectados.

2. ANTECEDENTES.

PRIMERG.- Con fetha 31 de agosto de 2015 se reciba en la Defagaciin Termitorial la soliciud de (nkio de la
Evauaciin Amblortal Estratbgica refativa a la Medificecion Puritual de! PGOU de Tarffa para fa nusva clasiicackén
coino susic rbanizebls del sector SUSTUOL Abacerradis-Citdad de! Sur!, con objsto de ser informado an
materia de aguas. E1 11 de dicembre de 2015 e smite nformte en matenia do aguas sobro ol Avarce y
Eveluacién Amblartal Estratégica de 1 Modificacitn Puntual of PGOU de Tarifa para la nueva clasificacisn como
Suso Uirbanizable del ssctor SUS-TUO1 Albacarrade ~ Cludad del Surl.

Cingacin Termional 02 Agrodura, Pasca y Medo
A
Edfan hritaneAndaiuds, 3 planta

Flaza Azdnioal sm
1 Chchr

CodigB4axuT 1SKBINKAEALGRATIGYSHHLON,

Parmits bn verificaciin de |s steyrides emmﬂ_-hiﬁlmmmnm

| FAMADDROE | JOBE 4 ARENAZ CARNLLO } FECHA | 15002017
ID.FAMA | GAnxuTLIKBHNXAEAT 2 EA Tu gradsh gy | PAGINA { nr
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacién Territorial de Céciz,

SEGUNDO-~ Con fecha 25 de octubme de 2016 tuvo entrada en estz Delegacién Tarritorial el documento: de
aprcbacion Inkclkd de [a Modificacion Puntusl det PGOU del Tarifa del Sector SUSTU-01 {Albacerrado-Cludad ‘del |
Surf), El 20 de enero de 2017 se solictd subsanacion de la documentacidn presentada por ef Ayuntarmsents de: /
Tarlfa, necesarla para poder emitir informe sactorial de aguas. I

TERCERO.- Degde el Servicio de DPH y Calided da Aguas 5o emie ei 24 de enero de 2017 Informe 2 |a Cornislén
Provinclal de Coordinacion Urbanistica en ralacion a la Aprobacién iniclal de la Modificacin Pyntual del PGOU dal
Tertfa del Sector SUS-TU-0L Albacerrado (metrovacesa-Ciudades de? Surf) en el que se comunica;

* Bl Estudio de Carecterizackin Hikirbufica del dmblo de Actuacisn del Sector SUS-TU-O1 Albacerrade ha sido
remtido a la Dlraccién Gensral do Pianficacién y Gestidn del Dominfo Pabllco Hikirdulkco de la Consejerla da
Medio Ambiante y Ordenacidn dsl Territorio para su supenvisién.

* Respacto al resto de documentacidn aportada, una vez revisada, y considsrando aquellos aspecios ralacicnados
con 6! agua Incluidos en ja Evaluacion Amblental Estrategica amitida con arterlorided y adn no incluldos en I
Informacion aportada, sa congsidera necasario subsaner la decumentacion relacionada an el informs en materia de
aguas amiido en el procadimiento de Evakiacion Ambiental Estratégica.

CUARTO.-- El 21 de Junio de 2017 el Ayuntamlanto de Tarlfa presanta la documentacion soflcitada con of tiuo:,
"Anaxo de documentacion para soiicitar Inferme de viabllidad al Serviclo de DPH y Calided de aguas” para poder
asi emitir el Informa sactorlal de aguas. Sobre la Informacion Incorporada en dicho anaxo sa ha emitido per parte
de la Oficina de Planficacién Hidroldgica informe faverable sobre dispeniblikied de recurscs hidricos.

3. INFORME.

El documento tiulado “Modificacion Puntual del PGGU de Tarfa para la nusva clasificackdn como suelo
urbanizable del sector SUS-TU-01 Atbacarredo-Cludad del Surf™ cormprande los sigulerntes docurnentos: Memorla
da Informacién, Memoria de Ordenacion, Memoria Justificathe, NNUU y Crdenanzas, Programas de Actuackn,
Estudio EcondmicoFinanciero, Resumen EJecutivo, Irforme de Sostenblidad Econdmica, Anewos, Planos de
Informacién y Ordenacién y Estudic en materla de aguas referido a la Modificacion Purusl del PGOU del Sector
SUSTUO1 Albacerrado, que Incluye dos partes: |, Estudio Caracterizacitn Hidrdulica del Amblto de Actuecién del
Sactor Albacerrado y Il Eskdio de las Infraestructuras urbanas y Disponibllidad de Recurses Hidricos.

Cebegacktn Tentiorial e Agacuitira, Pascay Medo
Armtierte

Edifin Junta de Andaluda, 3P planta
Plaza Asdribai s/r
3 Cidz
__Parmits la vartficacide de |y ﬂum#ngWQ,Wg‘“mEum_m.
FIRMADOPOR | JOSE M ARENAS CABELLO [ FECHA 1502017
1D, FIRMA | Sdexu7LEKBHNYAE 41514 T giaHEOH [ PAGINA | 217
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Posteriorments se ha presentado un documento titulado "Anexo para soliciar Informe de viabilidad al Serviclo
de DPH y Calidad de Agums®, que contlene Informacin en relacion a los siguisnies apartados: Disponibfikdad de
Rucurses Hidricos, Infraestructuras del Ciclo integral del Agua, Datos econdmicos-financieros, Delmitacién Técnica
del D.P.H del Arroyo Albacarrado, Planos y Anexcs.

El obleto de la Modificacion presentada es la implantacién de un secior de uso turistico, £ drea de
Intervencin se anmarca an un &mbito de actuackn de mayor suparficle denominado "Albacerrade”, contiguo al
suslo urbano consotidads, por lo que de una manera natural, 56 completard el cracimient de Tarifa. £l sector se
encusntra limitado per el proplo niclec consclidado, la carretara nacional N-340 y & 2ona Industrial previa al suelo
No Urbantzable de las playss de ponlents. La actuacién se comrasponds con i 2ona de creckmiento [dgico de ja
ciudad hacla ! Interior, completando un vaclo rodeado de sueio urbanizade y eolindertts an sus limites sur, este y
caste por &f sualo urbano consofidado ¥ en al norte por al cerro da Albacerrado, terrenos actusimants clasficados
como suele No Urbantzable.

Ef sactor tiena una forma reguler y compacta, adaptindose a los limites de las parcelas objato de
Modificacién Puntual, con los siguientas linderos: al oeste con fa calle Batzlla del Salado, principal via de carictar
urbano de ia cludad, al sur con suslo urbano consclidedo residenclal, al este con suelo no urbantzabla y at nerts
ceh sualo urbano consolidado industrial, La extensién del suslo actualmanta clasificado comd suelo no urbanizable
¥ que 56 pralende modificar represanta una suparficle de 166.854 m2 y sa iocaflza an la zona norta dal nicles
urbano de Tarifa, Uno de ks ¢riterios para clastficar ¢l sector como suelo urbanizable sectortzado, an coherencia
con ia sstruchura urbenistica del territoria, es la ubicacién colindente con fos suelos urbanos existentes,
garantizindose la continuidad de las rades de comunicackin con el resto del teritoric, ¥ la Infegracién viaria con
las dreas urbanas contiguas.

La actusciin se basa en ia clasificacidn urbanistica dal d&mbYe sur do Abacerrado como suslo
urbanizable sectordzado, de uso global turistico, para el desarrcllo de ia denominada "Cludad dol Sur™, con e
objeto de alcanzar el posierior desarrolio de la ordenacidn pormenorizada medlante ol comespondlente Plan
Parcial de Ordenacion,

Drbagaciin Tembcval de Agricifura, Pesca y hadio
Arnbjente

Edificio Junta de Ardaiuda, 3* planta
Maza Ascniba s/n
Cdiz

b
FRMADDPOR_ |

—k

JOSEM ARENAS CABELLO | FECHA

150820 T

1D. FIRMA

 BAaxyuTLSKBHUXAC A1 ATLVeHHLEW [ ehoma |

M7

122



BRIOENCIA. Bl presente Man ha side apresace
previstenalments por ¢l Excmo. Ayuntamiento de Tarilz ex

somtds Tept it dia %@HU\LZMT y fué el ~emitig.
mdesmee o0 oo wamsHio[ne L onstan ey el ¢xpediep

SOIDE\IACI ngmgﬁ Y
T e __“mhm ANDALUCIA Delegadén Territorial de Céidiz.

JUNTR DE ANDALUCIR

I, El Ayuntamienta de Terifa presontd a finales de 2016 un Estudio de "Caracterizacién Hidriulica dal
{ Amblto de Actuacién dal Sector SUS-TU-O1 Albacerrado® para la determinacién de la zona inundable del cauce
@stents en el &mblto de actuacién. Dicho estudio fue supervisado per la Administracién Hidriulica considerando
que tanto respecto al estudlo hidrolégico como al hidriulico del arroyo, los resultades alcanzados an él son
cofrecios ¥ suficienies para cumpilr con el objeto y alcance del estudio.

/ Postariorments, &l & abril do 2017 en base al astudlo menclonado anteriormente, la Administracion
Taclltd al Ayuntamients de Tarifa |a delimitacién técnica dal dominio péblico hidrdullco existante en sl sector qus
debe ser Incorporado a la documentacion v planimetria da la Modficaciin Purtual,

En ol anexo de documentecion presantado en Junio de 2017 se aporta el plano D1 con fa delimitacitn
bicnica dal caucs faclltada por Ia Consejeria de Medio Amblents y Ordanacion del Tamitorio.
Con elio 5o pretends la puesta en valor da un espacio turistico Itoral para un desarrollo urbano
ambientalmente bien Integrado, do alio contenido en plazas hoteleras vy establecimientos turisticos de oclo, A cortinuacidn se expore por apartados las diferentes cuestionss que deben ser consideradas a
comercio y acthidades. Incorporadas en la documsntacion 98 la “Modiicacion Puntual del PGOU de Terlla para la nusva clasificacion
como suelo urbarizable del sector SUSTU-01 AlbacarradoCiudad del Surf?,

Do Is delimitacidn de DPH

Los planas con Incldencia tarritorial, fos Instrumentos de planeamiento urbanistico y los actos de las
Entidades Locales, en su dmbito territorial, han de incorporar la delimitacién técnica de la linea de deslinde que
haya efectuado la Administracion Hidrdulica y la delimitacion de ias 20nas de sarvidumbre y policla

Cuencay Hidrogrificas evistantes en el dmbito de Alhacerrado, Aderds de su Inclusién como Anexo, es necasarc qus la delimitacion téenica se Incorpere en la
planimetria de la "Modificacken Puntual del PGOL de Tarifa para la nueva clastficacitn como suslo trbantzable del
gactor SUSTUO1 AlbacerradoCluded de! Sur™ ientificando en la cartografia los cauces y sus zonas de
proteccién y de policia, que se superpondrd sobre el planeamniento.

Dinieaackin Tenoda de Agriauns, Pescay Medin DCalagaoicn Tamitsrial de Agicaturs, Pescay Medio
Amnbiente Ambiirite

Edificio Junta ce Arvlaiuci, 3 plaita Edifrao Junta deAndaluda, 3* planta

Paza Asdnibal sfn Piaza Asdnibal s/r
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Do in claslficacién del DPH

Una vez definkia la linsa que delimita &l dominio poblico hidréulico, el plansamiento Urbanistico general
clasificara dicho dominio ¥ a sus zonas da sarvidumbre' como Sueio No Urbanizable de Especial Profeceién por
Legislecidn Especifica’, Independientamente da la clasificacion que cstentasen con anterioridad.

El dominlo publico hidraulice, incluyendo las zonas da servidumbre comprenden éreas que carecen d#
utilizacion activa y que pracisan presarvar sus caracteristicas naturales. En consscuancla, no computan mrni:
aprovechamiento urbanistico nl como suelos Glies de espacios Iibres en el planeamiento urbandstico ¥ no serin
adscritos a s categoria de Sistemas Gonerales de aspacios Ibres. El desiinde dal dominio publico Ndriulieo o la
deiimitacion técnica dn la kinea da desiinds efectuado por la Administracién Hidriulica implicara la adaptzcin del
planeamiento urbanistico en vigor da forma que los susios delimitados se clasiiquen como suelo no urbanizable
de especlal protecelén por laglslacion aspecifica.

Las zonas de policia podrén ser clasificadas como suelos urbancs y urbanizables con las limitaciones de
actividades y usos establacides en la legisiacién de Agues vigante.

De los usos en DPH.

En ol dominio pudbiice hidrauiico ¥ an sus 2onas do setvidumbre se garantizard Ja continuidad ecolbgica.

En la zona de dominic publico hidréulico sa prohibira cuaiquier tipo de ccupacion tamporal o permanents,
con las excepciones relattvas a los usos comunes especiales legeiments previstas®. El planeamtarto deberd safe-
lar la prevision da autorizeclones temporales o permanantes de ocupacidn del dominio plbfics hidréuiics.

En las zonas de servidumbre s&lo sa podré prever ordenacion urbanistica para uso piiblieo orientada a los
fines” de paso pablico peatonal y para el desarroilo de los serviclos de vigiancia, consenacién y savamento ¥ para
ol varado y amams ceasional de embarcationes. Por tanto, no podrdn prever construcciones. En estas zonas el
planeamlerto podrd planificar slembras o plantacicnes de especles no arboreas qua den continuidad a [a vegeta-

1 .Q.glgglio‘ mﬁ;n:al Decreto 3458/1886, de 11 abril, por sl que se aprusba sl mglamento del dominlo

p

* Ariculo 46.1.a) de fa Loy 7/2002, de 17 de diclembre, de Ordenacién Urbanistioa do Andalucia

1 SocelGn 2* del Capitulo J) del Titulo I del Real Decreto 846/1988, da 11 abrll, por ol que se aprueba el
reglamento def dominlo piblico hidriufico

* Artfeulo 7 del Real Decrato 849/1888, de 11 abril, por el que se aprueba el reglemanto del dominio
pdblico hldrauiico

Delagaosn Tamonal de Agricuinra, Fascay Medic
Amtiente

Ediido 2nta de Ardaluda, 3° clarta
Flaze Asdnibai s
Cidz
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cidn de rbera especifica del dmbite. Cualquier uso que demande la disposicién de infraestructuras, mobiliari,
proteccionas, cerramients u obsticulos deberd ser acorde a los fines Indicados. En [a 20na de sarvidumbre no se
permitird ta Inatalacidn de visles rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aqueBas actuecionss que supongan alteracionss sustanciales
dal relieve natural del terreno, las exdracciones de 4ridos, asl como cualquler otro uso o actividad que suponga un
obstdeudo para Ja corrents en rigimen da avenides o qua pueda ser causa da degradacion o deterioro del dominio
plbkco hidrduRco, También queda proniblda la Instalacion de balsas<lepositos de efluentes procedentas de activi
dadss Indusiriales ¢ agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filttraciones o rebosamisntos, salvo que
estén fuera de zona inundable y que por su naturalaza no pusdan tener otra ublcacidn,

Cualguier tipo de construccion que se realice an la 2ona de policla necestar autortzacibn previa de la ad-
ministracién hidriulica competenta en materla de agua®. A la peticldn de autortzacion se acompafiard plano de
planta que incluya [a construccion v las margenes del cauts, con perfilas transversales, 8l menos, uno por el pun-
o de emplazamianto de la construccién més préximo al cauce, en ef que quedardn refiejadas las posibles 20mas
axantas de adificios, 51 1a citada documentaston se incorpora &l documsnto de planeamiento, la Administracidn Hi-
driulica Andaluza podrd autorizar la actuacidn an el Informe en matsria de aguas®.

En fos Instrumentos de ordenacién de! temtorio, plansamianto urbanistico y actos y ordenanzas de las an-
tidades locales, no s» padré prever ni autortzar an las vias de Intenso dasaglie ninguna instalacién o construecin,
nl de obatéculos que altersn el régimen de corrientes”.

Do ias infraestruciuras an DPH.

Las infraestructuras de paso que se preyecten sobre 1os cauces pablices sa disefiardn de forma gue no
afecten al dominio pdblico hidrdulico, preserven fa continuklad ecolégica de las zonas de sarvidumbie y evacuen,
al manos, ia avenida de 500 afios da pericdo de retomo.

En los catrcas se prohiben, con cardcter ganeral, los emubades, embovedados, marcos cerrados, canall-

*'En las cuencas del Guadalquivir, Guadiana y Segura corresponde sl otorgamiento de la oftada
autorizacién a las Cenfederaciones Hidrogrificas del Guadaiquivir, Guadiana y Sagura.
respectivaments. Para el resto del territorio andaluz a la Administracién Hidréullca Andaluza.

% Artfoulo 78 del Real Decreto 345/1586, da 11 abril, por el que se aprueba el raglamento del dominio
PARIEA Y 9PW IR 1a 1 sy 12010, ds 30 de Jullo, de Aguas de Andalucla

Delagacidn Temtonal de Agric.itura, Pescay Madic
Amrbiente

Edifido Amta de Ardaluda, 3* planta
Piaza Asdnibal sn
Cédz
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zationes y encauzamientos. por provocar |a degradacién el dominio pablico hidriuce®. Estos i mics:stlo podran
autorizarse cuando se requieran para la defensa de jos niicleos urbanos consolidados frente a ics riesgos de inun-
dacibn

Las Infrassiructuras de pasa 6n cauces deberdn ser calculatas y diseliadas atendlendo a |at- saistes
condiciones:

8} Deberdn ser dimenslonadas de forma que se garantica la evacuacién del caudal comrespondients a la
avenida de los 500 afios de pericdo de retorno, evitando que el posibls Incremento da ka Nanwura de
Inundacion preduzea remensos aguas arriba, u ofras afecclones aguas abaje, que originen dahos a
tercaros. Se respetard la pendients longitudinal del cauce naburai, sin aumentaria,

b} No s colocardn tubos nl marcos puricelularas en cauces da dominio piblico hidrawlico. Se tendera a
estructuras de seccion libra que no altaren &l iacho nif la seceidn del cauce, En el caso que sa proyecten
marcos, sus soleras {rdn enterradas, al menos, un metro en ceuces con cardcter erosivo o madio metro
para of resto de cauces, con cbjets de reponer 8 iecho a su astado natural E1 perfil longitudinal de!
cauce no se modificard por 1a Implantacin da la obra de paso, evitands que se produzean resaltos.

¢} Los apoyos y estribos en ningtn caso afectarin al dominio piiblico hidriulico y deberén ublcarsa fuera de
la zona de servidumbre y de la via de Intenso desaglle, salvo que razones szondmicas o técnicas
Justificadas lo Imposibliften. En este supussto ias estructuras se disaflardn de forma que los apoyos se
sithen en ias franjas més externas de las citadas 20nas.

d} Las estructuras debarén taner unas dimansionss minimas que permitan el accaso de personal para
labores de consarvacién y mantenimiends.

6) Todas fas cbras a ejecutar en ef dominlo pibiico hidréulico, 2ona de servidumbre y zona de policia daben
sor autorizadas pov 1a administracién hidriullca,

) Las esiructuras deben favorscer |a parvivencia de (@ Identidad territorlal, la funcidn natural v la
continuidad de jos cauces y la consarvacién y mejora de la blodiversidad acultica y de las especies
asocladas.

B Articulo 97 del taxto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Rsal Decreto Legislativo 172001, da
20 de Jullo y medificado por Ley 11/2005, de 22 da junio, por ia gus se modifica ia Ley 1042001, de S de
Julio, del Plan Hidroltgico Nacional,

Dslagacion Tamitorial e Agroutiura, Pascay Medic
Amblerts
Edifio Junta de Andaiuds, 3° plarta

Plaza Asdnioal 5/
8 Saz

Plan
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De la integracitn del DPH.

El planeamlefito urbanistico dard un tratarnlents respetuoso al cause, & sus rberas y mérgenss as! como
a Ias aguas que cireutan por elios, da forma que el medio ambierte hidrico no sea afterado y en los casos que
wdsia una degradacion del mismo se edopten {as medidas necasarias para su recupsracion,

Queda prohibkdo, con cardcter ganeral, el vertido directo o Indirecto de aguas residuales Lrbanas u ofros
productos sin depurar a cauce piblico. El tratamiento dado al dominlo pubiico hidriulico debe ser conjunto con la
cuence vertients, contemplando su integracion con el medio rbano, respetando &l palsale y potenciandc el uso y
disfrute cludadano del cauice y de sus zonas de sanvddumbre y policia, A la vez que se favorezea Ia identidad temrito-
rial, Ia funcién natural da los cauces y la conservacién y mejors da iz blodiversidad acudtica y de las espacies aso-
cladas.

Respecto a las aguas subterrénsas qua puedan verse afectadas an su cantidad y calldad por las activida-
des previstas en el plansamiento, &] mismo Incorporard un estudlo hidrogacldgico que evaltie su Impacto scbre dI-
chas aguas, prohblando aquellas actuaciones que provoquen Impacios Irrsversibles ai acuffero o cuya recupara-
¢i6n sea gravosa ecohbmica o temporalments.

De cara a minimizar ¢f Impacto que ganara & sellado dal suale sobre 1 racarga de las masas de aguas
subterrdneas axistertes an &l trmino munkcipal, as convenients que los proyectos da urbanizacién, los proyectos
de obra de urbanizacidn de espacics Nbres plblicos ¥ los proyectos de edificacian, contemplen medidas para la
adecuacién da los espaclos libres como superficles permeables, minimizando el porcantaje de pavimentacion, se-
liado o impermeabliizacién a aquellas superficies en las que sea estricaments. necesar'o.

Iguaimenta, con obleto de favorecer Ja infittracion v evitar en lo posible la compactackn del suelo, serla
tonverdente favorecer la permeablidad de Jas zonas ajardinadas mediants ia utilizacién de acoichados u ctras tec-
noieglas con ol mismo fin. Sin perjultio de estas previsiones ganerales, el Plan podiia establecer los sigulentes mi-
nimos orlentativos para los elementos sigulentes:

@) En las 2ceras de ancho suparior a 1,5 m: 20 ¥ como minimo de superficla permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de supsificke permeable.

¢} Para [as plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficle parmeable,

Delegacion Tenizonal de Agricultura, Pesca y Madic
Ambierte

Edifido Junta de Andahuda, 3° planta
Plaza Axdribal 5/
9 Chdiz
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£ w 4 “.3",
‘\;& tf}(."’:';:yq'._‘.: De fos usos an las Zonas inundasbles.
Zonas inundables y prevenclén de riesgos por fnundacién \‘ * :\“'\:.v gL
Uy s
"*;g:‘f.l_ I3 ] ?’ Con caréicter ganeral, an ies 2onas Inundables estardn permitdos los usos agricolas, forestales y amblen-
Las zonas nundables son los terranos deimitados por los niveles teéricos que alcanzarian las aguas, efi* tales que sean compatibles con fa funcién de evacuecién ds caudales exraordinarios. Quedarés prohibidos las Ins-
régimen read con suelo samisaturado, en las avanidas cuyo perlado estadistico de retorna sea de 500 afios, atan- talaciones y edificacionss provisionales o definkivas y el dapbsito y/o almacanamiants de producics, objetos, sus-
diendo & estudios geomorfaldgicos, hidrolbgices © hidraulicos, as! como de sarles de avenklas histéricas y docu- tancias o materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales da avenidas sxiraordinarias o al estado
mentos o evidencias histdricas de las mismas. Los rlesgos clertos de Inundacion, establecidos en el articulo 46 de scolégico de ias masas da agua © pueda producir alteraciones perjudiciales del entomo afecto al cace. Asl mis-
le Ley 7/2002, de 17 de diclembrs, de Ordenacitn Urbenistica da Andajucia son los que sa producen an log terra- mo, quedarin prohibldas aquelias actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de Inundacitn.
nos cublarts por las zonas Inundables’,
En los ndcleos do poblacion, las zonas Inundables pueden ser compatibles con espacios llbres, parrmitién-
En los planes con Incidencia tarritorial, en ios insirumentes de plansamiento wbanistico v en los actos de dosa los usos de [ardines, parques y dreas de juego ¥ recreo, slempre al aira libre, sobre tierra y sin ningdn tipo de
las entidades locales se han de !dentificar las zonas con resgo de (nundacién y se estableceran jos critarios y las cerramiento ni relleno, Diches sspacios libras serdn de dominfo y uso publico.
medidas necesarias para la prevencién daf riesgo de inundacidn.
Los usos que se esiablezcan en los espacics |bres que ocupen zonas Inundables daban de cumplir los st
El Plan de Prevencién de Avenidas o Inundaciones en cauces urbanos de Andalucla, aprobado por guisntas requishos:
Decrato 189/2002, de 2 de Jullo, ientffica como punto de riesgo de inundacion 3.5.5.3, el armoyo que discume
por of &mblto de actuackin por capackiad insuficiants de fa obra de drenale y entubado por ol que discurre dentro - No disminuyan a capackiad de evecuecion de los caudles de avenidas.
del cascoTybano. - No Tncrementen la suparficle de zona inundable,
De Is defimitacidn de ias Zonas Inundables. - No produzean afeccitn a tercercs.
La documentacion de la Modifizacion Puntual incuird, en los hmites de s &mbito de actuacitn, 's delmita- ~HNoiagraven ks Magos darkmdos cu s FRDAscKng, bl aenereniripegos du pirdides da et
cién de las zonas Inundables™ an bags al astudio suparvisede por la Administracisn Hidriulica Andaluza, humanas. No s» permitré su uso como zana de acampada.
Do la dlastBeacidn de las Irundables. - No degraden la vagetacion de rbera existarnte.
« Permitan una Integracion del cauce en Ja trama urbana, en forma tal qua |a vegataclon présdma al
B planeamierto urbanistico clasticard fas zonas inundables como suelos no urbanizabies de especial pro- cauce sea represertativin de fa flora autdctona riparia, preservando las especies axistentes y acome
taccién por legslacion espechica®’, slando posible su adscripeion a zomas verdes pablicas de sistsmas generaies tiendo el comasponglents proyects de restauracién, rehabiliacién o mejora amblerttal def cauce ¥ sus
de espacios fbres con imitaciones da uso. marganes, asl como previando su mantenimionto ¥ consanacion.
Las 20088 Inundables, una vez sxcluldos ¢t dominlo pbileo hidruiico y las 20nas de servidumbre, podrdn -Las especies arbéreas no se ublquen en zonas qus reduzcan i capacidad da wacuiacion da
computar como sprovechamlentt urbanistice. caudales de svenida,
8 Arfoulo 4 de la ey 572010, de 30 de jullo, de Aguas de Andalucia
' Artioulo 4 de la Ley 872010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia
" Aticulo 48.1.1) de |a Ley 7/2002, da 17 de diciembra, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla
Dejagadin Tank:xial Je Agnctura. Pasca y Meso Delegandr: Tamtonal de Agricutra, Pescay Mack:
Ambierge Artiente
Edifica Junta e Andaluda, 3* plarta Edificio Jurtta de Arcialurda. 3 planta
Flaza Asdnibal s Maza Asdnita)
10 Ciaz I Cidz
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBJENTE ¥
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delagadin Territorial de Cédiz.

JUNTA DE ANDALUCIA

Con caréicter general, no se permite la sfscucin de relenos en zona Inundable, salvo la restauracion de canteras,
graveras u otres explotaciones, slempre sin aumnentar la cota natural de terreno amterior a la axplotacion, sin pro-
duck dafios a tercercs y slempre que cuenten ¢on la cormespondlente autorizacién, Queda protibida Ja aftsracién
del relieve natural de terreno creando zonas o punios bajos susceptibles de mundacién.

Cualquler actuactén que sa pretenda dasarollar en zone Inundable requerira de Informa previo Psl--\:mar.ﬂvl'r

du In Adminlstracién Hidraukca Andaluza.
De la Imiegracién de lsx Zonse inundablss.

Las 2onas inundables debariin ser consideradas en el planeamlento como elementos de transiclén antre
el medlo natural y urbano, asignindolas unos usos que sean compatibles con la evacuacién de avenidas yconsl
disfruts por fos cludadanos ded medio hidrico.

El disefio de las cludades tenderd a la definicion da espacics ablertos en fos emtomos de los cauces,
constituyendo lag 2onas inundables elsmentos coadyuvantes entre la ciudad y al espacio fuvial,

El plansamientd urbanistico debard Incorporar las determinaciones ¥ medidas comscieras previstas y
consansuadas con fa Administracide Hidriulica Andaluza qua minimicen la eltsracion de las condicicnas hidrologl-
cas de las cuancas de aportacidn y sus efectos sobre los cauzales de avenida. En concreto, 8l desarvolic urbanist-
¢ del sactor debarén lncorporar as medidas contempladas dantro del "Estudio Hidrolégleo-hidrsiico en las cuen-
cas de Albacerrado ¥ propuests de soluciones atandlendo jos futwos desarrolios urbanlsticos sn ls zonas cerca-
nas a dicha cuence” presentado por ef ayuntamiento de Tarifa en julio de 2015,

3.2 Dieponibilldad de Recursos Hidricos.

Una vez aportados los datos relacionados con ies necesidades de recursos hidricos para el desarolio dal
sector, estos han sido remitidos a la Oficina de Plantficaciin Hilrolbgica para analizar su compatiblidad con al
Plan Hiirolégico de la Demarcacién Guadalete-Barbate vigante.

Delagaciin Tamtorial de Agaouitura, Fescay Mecic
Amtarze

Edificz Ainta de Andaluda, 39 plerc
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CONSEIER[A DE MEDIO AMBIENTE Y
DEL TERRITORIO
Delegacin Termdtorial de Chdiz.

JUNTA DE ANDALUCIA

Previsiin de fubwa:
Peblsclén parmanente/squivalente: 366 hab més 65 hab; total 432 hab-equivalentas asociados a vhiendas.

N.* viviendes propuestas: 238 viviendas.

Alojsmientos turfeticos propussios: 571 unidades.

Poblacién psrmanente/squivalents asoolado ol uso tusfsite: 537 hab-equiv.
Censumos; Uso urbano: 199,29 m¥/dla. Uso turlstice 31,29 m?/dla.

Dotacién: Uso urbano 250 I/hab. /dia; uso hotelers 170 | fhab./dia,

Origen dsl recurse: Manantiales y embalse del Almodovar.

Dotmelén: viv. 255 |/hab./dia, Zona varde: 1,5 I/m?,

El municipio de Tarffa sa encuenira Integrado dentrs de la Demartacién Hidrografica del Guadalets-
Berbate, en Ia zcna do explotacion La Janda, Sisterna da Explotacidn Barbate. Constituye la Unidad da Demanda
Urbana Terife, con erigan dol recurso tanto del embaise del Almodovar como de Bguas subterransas. £ Plan
Hidroldgico dal Guadalzte-Barbate establecs las dotacionas de aguas bruta mixdma para uso domasticos ¥ pana
municiplos de mencs da 50,000 habltanies en 130 I/hab./dia, ¥ las detaciones de agua brut méxima par ios
usos urbanos que Inciuyen ectividades ecordmicas de bajo consumo de agua (eh las que se mcluyen los usos
domésticos), en el intervalo de peblacidn citada de 250 i/hab/dia. Se entiends como actividades de bajo consumo
aquellas taies como las industrias de poco consume de agua sttuadas en los ndcleos da poblacien y los rlsgos de
parques ¥ jardines y baideos y otros uscs recraativos.

La ModRicacién Puntual supone un Incramento de 238 viviandes, gue se han caisgorizado en primeras
viviendas y segundas residencias y cakulado, dependlendc del grado de ocupacin, los comespondientas
habantos-equivalentes. También prevé la la creacitn de 571 unidadss de alojamientos turisticos e identifica los
habltantesequivalentes estimados para dichos alcjamientos. El incramento en of contumo de agua previsto,
taniondo en cuenta los habtantes-squivalontos ceiculados y las dotaciones eplicadas hacen una prevision en el
consumo do agua de un volumen de 199,29 m?/dias y de 72.740,85 m*/afio.

Las doteciones por habitante/dla consideradas en ia ModMeaddn cumplan con las dotaciones
contempladas an sl Plan Hidrolgico de Ja Demarcacitn. Los Incrementos en el consumo de agua previstos por [a
Modficacidn Puntual se adecuan a las previsiones del Plan Hidraléglco de la Demarcacion,

Dedagaadn Temeodal de Agricaiura, Pasea y Madin
Ambiente

Edficio 1ta de Andaiuda, 3 plnta
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;-,» cile 131, dﬂl Reg amento de Pizneamiento [Jrhanyartes
JUNTA DE ANDRLUCIA ~ Smoeasow b mmonS T SRR SUNAUE MM RS e
Delegacion Teritorial de Cidiz, b : [ Dalegadén Terrttorial de Céciz.
En ol Anexo de documentacidn prassntado en Jurio 2017, durﬁnddmrhdndelnﬁustmhmsdel | u'l "’7 datos aportados, en cuario al incrsmento de ls demands hdrica y neceskisdes de dspursckin ds aguss

—
-

Sy
Bl Q'
Ciclo Intagral dal Agua, se axpene un compromiso en relacién & |a Incorperacién de un amplio abenleo dn\modldm.? E1'?‘
encaminadas al ahoto del recurso y a la msjora de la gestion de los senviclos del cicko integrai del agua, urmem R\ <’

para el riego da 7o0nas verdes y olros usos admitidos, dabiéndoss prever la posibilidad de Incorporar n-.um —

reskiualss comfampladas en dichs modificacidn, mwdmmbwncmm.nn
Hendsr dichas darmandas, tanio an producciin da agua potsbia como en tratamisnlo de depiraciin da aguas
residunies,... sl bisn dicho informe queda condiclonado a una serle de consideracionas que han de cumplirsa .

fuentes de recursos altemetivos, como el reciclado y/o reutiizacitn de agues regeneradas.
De acuerdo con las consideracionss anbtiores, mediante informe emitido el 30 da agosto de 2017 se ha
Informado favorablamenta ia disponibllidad de recursos hidricos necesarios para satisfacer Ia dermnanda de esta

Modificacién Puntual.

3.3 lofrw

En relacién a las Infraestructuras del Clclo Integral def Agua, an fa Anex da documentacion presentado
on Junko da 2017 concretamenta en el punto 2, se expona: "Las soluciones previstas pasa les Infreestructuras del
Ciclo dsf Agus contempladas en la Modificackn Puntual del PGOU de Tarifa dal Sector SUS-TA-O2 Albacarrads,
aseguran une gastdn imvgral v sostanibie el ciclo urbano del agus, as/ como su funcionslidad, sconomis y
sficacls”, respondlendo a1 primero de los apartados expuastos an Ja subsanacion de documentacién emitida desde
la Delegacién Terrttorial.

En la docurnentacttn se han incorporado planos da planta donde se representa o abastacimiento en ata,
Incluyando ta traza de las nusves redes v ia ubicacidn de las instalaciones necesarias da captacion, bombeo,
aimacanamiento y potabliizacién, Tembién se ha representada Ja red de sansamiento en alta y Ia ublcacion de ias
Instalecionas necesarias. Las diferentes Infraestructuras s instalackones s¢ proyectan fuera da dominio poblico
hidréulico y su zona inundable. La red de sansamniento del sactor se ajecutard & través da rades separativas para
Ia recogida de aguas piuviales y residuales,

En la subsanacion de documentacin solickada por el Servicio de DPH y Cafldad de Aguas en anero de
2017, so exponfa ks necesidad de que sa garantice por ls smpresa suministradora ios recursos necesarios de
abastecimiontc do agua potsble, mediarts la presentacén del comespondisnts nforme de la emplasa
suministradora gUo asegure una gastin Integral y scstanible del ciclo urbano def agua. Dicho reguerimisnto ha

Toda agiomeracion urbana deba contar con autorizacién de vertikdo y cumplir con los valores limites de amision
establecidos para la misma, as! como autorizacidn da vartido da aguas plviales caso de su enirege a dominio
plibkco maritimo terrestre. Los vertidos efechuados a los cauces piblices de ias Demarcaciones Hidrogrifices
Intrecomunttartas y al demink piblico merftimo tamresira requeriin autorizacion previa de la Administracldn
Hidréulica Andaliza.

El nuevo planeamiento estimard ios caudales ¥ las rargas contamninantes generadas, garantizando qus
los Incremantos da carga previstos no Interferirdn an &l cumplimianto de ks valorss limites de emisién, En caso
contrario, debark praver las actuaciones precisas para su ajusts v la formuiacidn de soliciud de revisién de la auto-
rizacibn de vertido municipai,

Las nucleos wrbancs consslidados deben contar con Estacln Depuradora de Aguas Residuales, E.-
DAR., en funcionamiento, acorda & su cargs contaminants, ¥ su correspondiante autorizackn do vertide, Caso
contrario, debara cumplr asta exigencia previc al ohorgamiento de la licencia de ccupacién da cualquier nuevo
desarmollo urbanistico dal nicieo.

En &t caso de que la EDAR prevista @n el punto anteriar no astviess atn ejecutada, jos nuevos crecl-
mientos qua se contamplen en el planeariento urbanistico deberdn disponer previe al otorgamients db la licencia
de ocupactén, de forma transitorla, da EDAR propla en comecto funcionamiento v con su correspondionte autoriza-
¢lon de vertide, al menos, para depurar las aguas residuales en ellos ganeradas.

Respecto a las plantas de tratamierto ds aguas residuaies urbanas, su tipo de tratamlento serd acorde
a los caudales de aguas residualas, a ia carga contaminante recibida y a la zona de vertido de! efluents depurado,
de acuerdo a lo dispuesto on fa Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de maye de 1931, sobre el tratamiento
de las apuas residuales urbanas. Para las nuevas Instalacionas de depuracidn se debera Indicar el punto de verti-

sido cumplimentaco dentro del Anexc tde documentacién prasentado en junio de 2017, an ol que sa aporta ol do, volurnen anual y purita y ceracteristicas principales del vertido [DBOS, DQO, sélkios en suspensin, nitrdgeno y
Certificado de la smpresa gestora FCC AQUALIA, S.A. (amitido an febrero de 2017), concesionaria da [os servicios fésforo total).
del ciclo Integral del agua de! Ayuntarniento de Tarlfa, En dicho Informe se axpone: “....y wne vez rawsados bs

Ciegaciin Tamtonial de Agacuitura, Paacay Medic Delegacén Tamaoral de Agriosiura, Pescay Magio
Arbiarte Ambiente
Fdifida Junta de Ardaluda, 2° Slanta Edifido Aumta de Ardaluda, 3° plarta
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* Debe Incluirse en la documentacidn final de la Modificacién Puntual el convenio realtzado entre el Ayurntamiento
8.4 Extudlo Econémlco - Finaticlero, ' Y, Ao de Tarfa y log promolores del &mbito de desarrollo en todo aquelio relacionado con las Infraestructuras del ciclo

En el Anexs de documantackin presentado en Junic 2017 sa Inchys un apartado 3 DATES
ECONOMICOS FINANCIERDS en ef gue s8 chys:

3.1 ESTUDIO ECONOMICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS: Abastactmienio, Sansarmianty y Obvas
ds definsx para la avenila da 500 afios.

3.2.- FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS, en of cual Matrovacess Suslo y Promociin
mvmwmmmbmm-mﬁumMmmmwmm

Con [a Informacion aportada en ¢l apartads 3 dai Anaxo de Junio de 2017, so tonskara subsanado Ja
Informeckén sclicitada en anero de 2017.

4. CONCLUSIONES.

Por fodo elio, esta Delegacion, en al sjarcicio de !as competencias, & efectos def cumplimianto de o
sstablocido en o] Art. 25.4 del Real Decreto Legslativo 172001, por i qua 58 aprusba of Texto Refundidc de Ia
Ley do Aguas y del Art. 42 da ia 9/2010, d» 30 de Julio, da Aguas de Andalucia, 85! cormo an ia Resoiucion da
Dalegacin de Compatenclas de 5 de diclembre de 2012, publicado an BOJA de 21 de anero ds 2013, amite
informe FAVORABLE en materla da aguas a la Aprobacin !niclal de la Medtficacisn Purtual Tarfa,
CONDICIONADO 2 qus s» incorporen en o sigulants decumento de la "Modificacien Puntual dal PGOU de Tarifa
para la nueva clasifieacién como suelo urbanizable del sector SUSTUD1 AlbacerradoCludad del SurF las
sigulentes condiclonas:

* En la Normathva Urbanistica de fa Modficacion Puntual debe recogarse todo lo refarents a ko definicién,
clastficaclin, delimftacion y uscs del deminlo pabRco hidréulico, sus zonas de proteceidn ¥ las zonas Inundablos
asceiadas, cuastionas axpuestas en el punto 3.1 Afecclén a DPH y Zonas Inundables. Tamblén debe Incorporarsa
e la planimetria del decumento todo do expuestn en dichos apartados.

Delegacrin Tarmmorial de Agnoulura. Pasca y Medio
Armtierte

Ecikio Lnta de Andaluca, 3 piarta
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16 Cidz
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Integral del agua y las medidas previstas para solucionar los probiemas refativos al punto de riesge Idertificado en
Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos de Andalucia donde se asuman los costes de
8jecucién de diches madidas.

* En relacién 2| informe realizado por la empresa concesionara Aqualla en febraro dal presents aflo, debe
Incorporarse en la documentacian de la Modificacién Puntual el condicionade axpuesto en al mismo relacionado
con las Infragsiructuras del clcio Integral del agua

* En felaclén a la MedMicacién Puntual se han generado dos documentos qua sa han presentads de forma
Independelnets: Estudio en matoria de aguas referido a la Modificacidn Puntual v Anaxp de documentacion par
solicitar informe de viabilidad de aguas. Eslos deben ser incorporados a la documentacion final de ta Modificackn
Puntual para comprobar que todos (o8 aspectos relacionados con Ias afacciones al dph ¥ sus zonas Inundables,
dispontblidad de recursos hidrices y tas Infragstructuras det ciclo Integral de! agua han sido Incorporadios en el
trimite para su Aprobacidn Defintiva,

EL JEFE DEL SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD DE AGUAS

Fdo: Jose M" Arenas Cabslic
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DEL TERRITORIO.

Consejerfa de Agriculiurg, Pesca y medio Ambiente,
Delegacién Territorial de Cédiz

Organismo:

JUNTA DE AMDALUCIR SSNSSENiA e AGmcULURA, PESCA Y MEDIO AMazEvTE

INFORME DEL DELEQGADD TERRITORIAL RELATIVO A EA INCIDENCIA TERMTORIAL DE LA
MODIFICACIGN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA, PARA LA
NUEVA CLAMFICACHIN COMD SUELO URBANIZABLE DFL SECTOR SUS-TIL01 “ALBACERRADO".

1~ MTRODUGCION.-

1.1  ANTECEDENTES.-

£ Excmp. Auntamiento de Tarifa ramitid a esta Delegacién Teritoriel con fecha 24 de oclubra da 2016,
dotumentacin refativa a ka innovacidn mediante Modificacion Puntus) del Plan General de Ordenacisn Uirbanishica
da dicho tAmino municipal, ralativa a la clacificaciin coma suelo Lrbanizable del sactor SUS-TUO1 *Albacarade®,
soficitando la emisidn del prezeptivo Informe de Incidencla Territerial pravisto an el articuln 32,1, ragla 2.2, de la Ley
772002, de 17 ds diciembre, de Ordenacin Urbanistica de Andalucia,

Por ta Comisién Provincial de Coordinacién Urbanistica de Cadiz se da traslado de la solicitud formulada por el
Ayuntamiento de Tarlfa, asi como del expedients da referencla, con fecha 8 de noviembre de 2016, a la Oficing de
Ordanacién del Territorio de esta Dafagacin Territorlal, de conformidad con las previsiones contenidas en of articulo
15 del Decreto 3672014, de 11 da febrero, por ¢l qus s regula el ejercicio de las compstencias de ia
Administracidn de la Junta de Andalucia sn materie de Ordenacién del Territoria y Urbanlsmo,

La modificacién puntual dal Plan General de Ordanacisn Urbanistica de Tarifa, relstiva 2 I clasificacién camo sualo
urbanizable del sector SUS-TULO1 “Albacerrado”, fue aprobada inicialmanta por &f Ayuntamianto mediants acuendo
adoptado en sesidn plenaria celebrada el 27 de capiembre da 2018, cwnforme 4l diligenciado del documentn
téenico que s aporta para su informe.

12  PROCEDENCIA DEL INFORME.-

El presenta informe se amite con base 3 o establocklo en el antfculo 32.1 regle 2° y la Disposicién Adicional Octava,
ambos, de ls Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andslucia, v 3 fa Disposiclén Adicionat
Segunda del Decreto 36/2014, de 11 do fobrero, por of qus sa ragula ol ejarcicio de las compatenclas de la
Administracion de la Junta de Andalucis en materia de Ordenacin del Territoffo y Urbanisma,

Comesponda. en su taso, la emisitn del informe sobre Ja Incidencia an la Ordenaclin del Tarftorio de ests
Modficaciin Puntual del Plan Ganeral de Ordenacidn Urbanistica da Tarifa, al Titular de 1a Delegacién Terdtorlal en
Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Tarritoris, conforma a lo dispusato en el articulo 13.2.b)
del Décrato 36/2014, de 11 da febrero, por of qus 3= regula of glorcicio de fas compstencias de la Administracitn
de 1o Junta de Andslucls en materin de Ordenaclin del Temitorio y Urbanismo, sin Iz previa valoracion por la
Comiglén Territorial de Ordenaclin del Teniborto y Urbanismo de Cddiz, contemplada en of ariculs 12,1k dal
citado Decrain 36/2014, al no trafarse de una revisidn total sino de una mocdificacién purtus del instrumento da
planesmiento, en base ademds con o Capitulo Il, apartade 2.bj, de Ia Instrucckin 172014 de Ia Secretaris Genaral
da Ordenacién del Tarritorio y Cambio Climitco,
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: i 1.3  CARACTERIZACION BEL MUNICIPIO EN EL POTA.-

1+ 4

£l Plan da Ordanaclsn del Tesitorlo de Andalucia {(POTA}, aprobado por ol Decrste 206/2006, de 28 de noviernbre,
¥ publicado en el BOJA de 29 de diciembre de 20006, ancuadra el munickio de Tarifs en &l Domiinlo Territarial

= “Litoral®, #n la Unidad Territoria) * Cantro Regional Bahia de Algeciras®. Asimismo, en Ia Jararquia del Sistems de

Cludades esta calificada como Cludad Media 2,

Par oira parte, o municipic de Tarifa forma parts del dmbito del Plan de Ordenation del Tesritorio del Campo de
Gibraltar, sprobado por Decreto 37072011, de 20 de diclambra (BOJA n° 54 da 19 de marzo da 2012), asi como
wiel Ambito del Plan de Proteccién det Corredor Litorsl da Andalucia, aprobado en Consejo de Gobierno mediante
Dousato 141/2015, de 26 de meyo.

14  ENCUADRE TERRITORIAL ¥ DATOS BASI:OS DEL MUMCIFID..
Los datos basicas dal municlplo de Tarita que permiten definir su ancuadre terioriel son los sigulentes:

" El tirmino municipal de Tarifa situado en &f Campo de Gibraltar, isne una posicidn costera en el teritorio
de la provincla de Cédiz, ubicindose a 101 kms. de la capliad y a 21,5 kms. de Algeciras. Dentro del
nicizo de poblaciin principal se encuentra la Punta de Tarifa, el punto mis meridional de Ia Peninsula
Ibérica qua sirve de divisoria de fas aguas del Mar Mediterréneo y del Océano ABiantico. Su inea da costa,
de 37,8Km, forma Ia orilla Norte del Estracho de Gibraltar, estando separada de la costa africana por

[ 17Km, lo que la canviarte &n la ciudad suropea mas carcana ol continente africano. Tarlfa linda al Ests con
| los términos municipales de Algeciras y Los Barrios, al Norle con el término de Medina Sidonia, y al
Noroests con los de Veler de la Frontera y Barbate. Los limites Oeste, Sur y Sudests no son palitico-
administrativas sino fisices, esl al Oaste limita con e Océano Alldntico v al sur y Sudeste con el Mar
Mediterrdnea,

*  El niiclen principal del municiplo @s Tarlfa, en & que $o contentra la mayor parte de la pobiaciin, Se
sitdan, ademds, en este termino municipal, como entidades locales menores, los nuclens de Tahnlla y
Facinas, Ofros nicleos de poblacidn de menos entidad serfan La Zarzuela, EI Almarchal, E1 Cuartén,
Quebrantanichos, Atlanterra, Cortilo del More y Bolonia, E} Lentiscal y E1 Chaparral.

*  Los principales ejes ds comunicacién territorial que articuksn &l térming municipal son:

Puerto de Tarifa, el tercer puerto de Espafia en cusnte a tréfico maribmo de pasaeros por detras
dial de Algeciras ¥ of de Barcelona.

La ¥nea de fervocaril més cercana a3 la de Algeciras-Bobadilla, a 21 km de la ciudad, con
capacided para senvicios de transporte da pasajercs y de marcancias,

Rad viaria:

i. Red de conexidn extenor:
1. N-340 (E-05) Tarife-Aigeciras {renombrada A48 - autovia Cidiz- Algeciras)

1. En fa vecina civdag de Algeciras comlenza ia axdovia del Mediterrinen que
permite ia comunicacién con las localidades vecinas de Ia Costa del Sol y fodo el
{evante espafial hesta Barcelona; y an la jocalidad de Lo Barrios comienza fa A-
281 qua enlaza la Bahla de Algacicas con Jeraz, y con Sevilla a través de [a AP
4,
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2. Red de aricutacidn Interior:
1. CA-9210, “Santuaric”, tamblén conocida camo la carretera de Puericllanc.
#2227, “Dn N-340 a Zahara ds los Atunes”,
CA-6202,"Acceso a E] Almarchal®.
CA- 8202, "Bolonia".
CA-7200, “Facinzs-embalse de Almoddver™.
CA-7201, “Accesn a Faginas”,
A2325, "De N-340C a Funia Paloms”.

NOmoE o

Respacto al plansamiento ganeral vigants, ef términp municipal de Tarifa cuenta con un Plan General de Ordenacian
Urbanistics aprobada definitivamants par ressluctin de ja Comisién Provincial de Urbanismo celebrada el 27 da jufio
de 1.990, ¥ cuyo Texto Refundido fue acsptado por acuerda da ta Comision Provincizl de Ordenacién def Territorio v
Lrbanismo de fecha 18 de octubre de 1.995, slenda pubicado en e BOP de Cidiz del 11 de mayo de 2.002.

Asl miseno, & Ayuntamniento de Tarfla, en sasién plenaria celebrada & 23 de marzo de 2010, aprobd dafinitiaments
2l Docurnento de Adaptacin Parclal a la Ley de Ordenachin Urbanistica de Andakicla dal ciado Texto Refundido del
PGOU, conforme &} procedimisnto provisto en o Decrelo 11/2008, de 22 da enero (BOJA n* 27, da 7 da febrero),
por ¢l gue sa desarrallan procedimientos dirlgidos a poner susfo urbanizado en el mercado con destino preferente 2
Ia construccidn de viviendas profegidas,

13  ALCANCE DEL INFORME.-

El presente informe da incidencla territorial se emite con Indepandencia da la necesaria vertficacion del Plan a be
legistacitn urbanistica & los efectos de su aprobacién dedinitiva, v sin manascabo de) pronunciamiento qisa sobre ef
smigmo realicen los difersntes organismos competentes de acuerdo con la legislzcién sactorial de apicacisn

2. 0BJETO DE LA MODIFICACION,

El objsto de la presenta propuesta de Modificaciin Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistics de Tarifa,
consiste, & tenor de Ia Memoria del Documents prasentsdo, en habilliar un nusvo sector da Suelo Urbenlzable
Sectorizado con uso global Turistico, denominado SUSTUD1 “Albacerrado”, en un Smbito actusimente clasificado
como suelo no urbanizeble de cardcter natural o nual n ol piansamiento general vigents, para un postericr
desarrolio de |a ordenacidn pormenorizada mediante o) carmspondiante Plan Parcial de Crdenacitn,

La exiensldn de suclo qua se clasifica represanta una superficha de suelo de 158.707m? y se localiza al norte det
mh:leourhumlemh.mmnuehneumdcmnlupurnﬂuuyﬂddmmzodecm
gensrando la zona de crecimiento natural del municiplo.
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Defegacion Terrranial en Chdiz

Laz determinaclonas de caricter estructursl del sector SUS TU-0I “Albacerrado®son:

Superficie del Sector 158.707 m?

Superficle con aprovechemiento 159.319 m?

Clasificaciin Urbarilzable Sactorizado

Uso Global Turistico

Cosficiente de edificabilidad global 0,3 mttymes

Mbidma edificabllidad 47.796 m?t

Densidad del Sector 14,94 vy/ha

Némero midimo de vivisndas 238

Aprovechamisnto medio del Area de Reparto 0,108 Uss

Aprovechamianto objetiva 17.206 Uas

Apravechamiento subjetiva 14.780 Uas

Cesitn 1.721 Uas

Incremento de cesion compensaloria por sxencidn dé VP 706 Uas

Ustrs Incompariibles Actividades industriales y grandes
superficies minaristas (Art.62 POTCG)

Daterminationes preceptivas de ordenacidn parmentrizada:
Plsnsamienty de desarrclio Plan Parcial
Dotaciones 48,592 m*s

Sistema Local de Espacios Libres 32,660 m2y

Sistama |ocal de Equipamientos 15,932 mt3

Edificabiifdad Alojamiento turlstico 23.899 mtt

Edificatrilidad comaercial Turistico 7.169 mit

EdHficabllidad Residencial 16.728 m*%t

Sistama General ds Espatios Libres 16.313 m%

Sisfema de actuaclén Compensacidn

Usos Incompatibles Actividades industriales y grandes
suparficles mineristas [Art.62 POTCG)

Programacitn Plazo total 4 afios Plazo plansamionto 2
afios

3a Jusiifica su implantacidn en dar cumplimienio a las directrices establecidas por ol Plan de Ordanacion del
Terrtorio del Campo de Gibraitar, en los temincs que en él se cancretan, con la finalidad de dar respussts a la
demanda turlstica en sl munkcipfo.

3. VALORACION DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL.

La valoracidn de I incidencla territorial se centra en los aspactos contemplados en Ia Disposicién Adicional Segunda
de la Ley 1/1954 de Ordanaclén del Temitosio de la Comunided Autdnoma da Andalucta (LOTA), én concrele |a
incidencla de las defermineciones del planeamiesdo urbanistico en la Ordenacién ded Territorb, particularments en
al sistema de cludedes, sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraesiructuras o servicios
supcamunicipales y recursos naturates bdsicos. Para elio, se tiens en cuenta la informaclén téenice aportada, ast
como aguelios aspecios de ordenacion territorial exigides al planeamianto urbanistico por fa Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacitn Urbanistica de Andalucla, las determinacionss def Plan de Ordenacién del Teritoro de
Andalucin (Dacreto 206/2006, de 28 da noviambre), del Plan de Ordenacién de! Territario del Campo de Gibraltar
{Decreto 37072011, de 20 de dicembre) ¥ ol Plan de Proteccidn del Comedor Litoral da Andalucla {Decreto
14172015, de 26 do mayo),
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Por tanto, en lo qua raspecta & [a valoreclon de s Inctdencla territerial de in Modificacidn propuasts, al amparo da
ins detarminaciones normativas antarinras, ha da safialarse jo sigulente:

El documents remilido de Modificacién Puntual del Plan General ds Crdenacitn Urbanfstizn ds Tarifa relativa a la
clasificacion comeo suelo urbanfzable del sector SUS-TUD1 *Albacerrada”, aprobads infclalments madiante acuerdo
plenarie adoptads con facha 27 de saptiembre de 2016, confiena de forma expresa en su documentacién una
justificacién relafiva a la coherencia de sus previsiones con o Flan de Crdenacién del Territorio de Andalucla v el
Plan de Ordenacitn del Tenfterio del Campe de Gibraitar, asi como las datermineciones de orden temitarial
establecidas en ba Lay 7/2002 de 17 de diciembre de Ordanacién Urbanistica de Andalucia, No se hacs mencidn
alguna a las determinacionas del Plan de Protaceldn del Corredor Litoral de Andalucls,

3.1 SISTEMA DE CIUDADES Y ESTRUCTURA DE ASENTAMIENTOS.-
3.1.1 Justificacién de los cresimlantos propusstos.-

Los cracimientss urbanfstices prepusstos por los instrumentos de planzamients general debardn dimansionarse,
confarma a lo dispuests en ¢ apartado 4.a) de la Norma 45 dsl POTA, “en fumcidn 48 Jos pardmeiros objstives
{damogrdficos, del parque de vivendas, de los usos prodictives y de Ia ocupacidr e nuewos suelas por la
urbanizaciin), y su relacidn con 13 tandencia seguida para dichos pardmatres an las Uitimes dier anos, deliendo
iuslificmse adecuadamanta una alferacion sustancial de ios mismos. Con cardcter general mo sa admilirdn jos
cracimientes qua Supongan incrementos da suels urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existenta i los
cracimientcs qus suporgan incrementos da pobiseion supericres al 30¥ an ocho afos. Los planes de ordenacitn
del tarritoric da dmbito subreginal delsrminardn critarizs aspecicos para cad dmbitn™”,

El documento da |a Modificacion Puntual, recoge las datarminaciones que, con caracter de Directriz, establacen los
arfieulos 62 y 63 del POT del Campo de Gibraftar para los nusvos sectorss de suelo urbanizabls da uss turistics que
se clasifiquen por los mstrumentas del planeamiento general para dar respuesta a fa demanda turlslica del dmbfko,
y &n coageato, Justifica que & sector abjeto da la actuaclon no computa a los efects de las determinacianas sobre la
dirnenzisn de Ios cracimientos urbancs en el plansamiento general establecidss en la Marma 45.4.3) del Plan g
Dedanacién del Tarritaria de Andalucla, por enmarcarse dantro d2 lu excepsion sstablaclda par los citados artizulos,
Esta justificackin s dasarralla an ol apartada siguients,

3.1.2 Modelo territorisl y urbano.~

Primero; A continuacin, se proceds a valorar [s Justificacién que desde fa Modificacitn Puntual se realiza del
cumplimiento de las determinaciones establscidas en los articults 62 y 63 del POTCG:

Arifeisie 62, Daferminariions fara & numas yos furistices. 0 v 7,

L ios mmws seclores de suels whanizable de use hnisbco que se siasifiquen por s inslrumenios de
plonearnierto generaf pars dar respuests @ s demnands burlstica del dmbil deberdn cumplr les siguranies criterios
li2' 4

& 58 ublcardn colindzntes con los suelos urbanos existentes, viniuiands a dstos da farma prefarente tas finciones
conlraies de ios nuavos crecimiantos

*  Lns suslos propuestos por la Modificacidn Puntual se localizan en un vacio at norts del nidcleo de Tarifa,
colindantes al vlarlo "Cale Batafla del Salado™, anire susles dlasificados cemn Susio Urbana Cansclidado y
lw carratera N-340.

BAoxubOIFXPSAYIuIGYC T 1ENEPPIY.
__ Pormite [r saiitoalice g ie - ﬁmmémmu Sherhimico M T ARt TR i B ver b Py

RAMON ANCEL ACURA RACERG FECHA

o Bt i SOFNPSA TLuLGyCY ) 1P W — I PAGINA

W7
a4

/ www factor-ia.com

| eon |

1L, FiRMA

JUNTA DE ANDALUCIA SoNnSEERIA SONSEJPRIA DE AGRICULTURA. PESCA Y MEDIO AMBIENTE

&) Se garantizand que la edifcabifdd paras usos furlstices sea af manos del SOX Je la sciicabiidad toiat

¢ Segln la ficha del Sastor SUSTUDL *Albacerrade® de [ Modificacién Puntusl, fa edificabilidad maxima
total es de 47.796 m?ty I editicabilidad da elojamianto turistico es 23.895m™, representands asta Jiima
ol 50% de fa adificabllidad total.

o/ & alofwmienic huridico puade adepter cualquiers de las modalidades reguisdas por in legisiasidn espacrica,
debiendo garantirarse sl cumpiimienty de los requisitos de uso exclusivo y da brided de explofacin,

o) Se garantizard iy continuidad de las redes de comunizackin con ef resto def ferritoric, y ia itegracidn viana cor
a5 areas urbangs configuas.

* ] 3attor se encuentra colindante cun la ronda urbana principal de Tarifa, denominada “Calle Batalla ga)
Sulade™, que enlaza es su prolongacidn con laz dos conexones de fn red viara axtarier N-340, La
Modlfizaciin Puntval pravé un disefio en forma de anillo, gque conecta & Warle Interior con el acceso a ia
“Calle Butalla del Salado®, e incarpora ciro accass al sector 2 bravés da una rotanda situada en ol faroeste
del mizma. La ficha dal Secior, determing como vinculanta o trazado viarl proyestade.

i scluedn para ¢l enlace entre la rotonda disefiada en of Intarior del sector con la rotonda esterior ¥ su
farina o ejecucidn, deberd quedar recogida y suficientemente desarrcllada en ef decumente de
Medificackin Puntual, resultando preceptiva 1a necesaria valoracion sobre este punts por parte da la
administracion competanta an mataria de carrateras,

& Lz sevidumive de proteceldn def deiindo pdblico marttimo terrestre y los escarpes lopogrdficas se dastinards &
aspacios iibras e wso y dishute miblicas, se garantizard su permeabiiidad y sdio sa admiticin Faplantacionss
singuleres destinadas a la achvided racreativa,

) La ordenaclin pormancrizada e los usos an cada dmbilo de ardenacidn deberd inlegrar ias formaciones
Lorasizles sxistentes o la recrenciin de smblentes forestales o ajxrdinadas & fin de facitiar la meior Integracitn de
fos mismas.

»  Este punto deberd quedar garontizado en las determinacionas pregeptivas de ordenecién pormenarizada
que desde [a mndificacidn puntual sa eztatlecen.

& En ol litoral 52 eviterd lp conformacicn de frestes urbanizades, no permilidndose la exteriorzacica hacia la
verdiente idors! do mis del 805 de la superficie inlal de las fachadas y cublertas de In edificacion, quedando jas
suparficies restanies apantalladas por espacios forestados o aiwvrdinados. En toco caso, en jos bordas de cada
dmbitn de ordenacin se adoclardn fos critenas de magracion paisaistica 2 gue s8 bace rafwena an & ariewlo
56

Z No commdardn a los efectos de Jas determiraciones scbre Ja dimensidn de las crecimientos wbanas en &
Plancarmenta panersf eslabiaciias en of Norma 454, a} dal Plan da Ordenacidn del Taritore de Andaiicia log
sacloras wrhanizables Je o furishes que cumplan. ademids, los sigutartas oriterins (D)

& £ tachy edifcable resifencial no serd superiar o 35% de fa sdifcabllidad hicrativa lotal de cads dmivio ce
crenacion,

+  Sogin Iy ficha del Sector SUS-TU-0L "Albacerrada”™ da la Modificacién Funtual, la edificablided maxma
totales do 47.79Emet ¥ la edificabllidad médma residencial es 16.728mét, representanda esta dttima of
35% da la edificabiiidad total,
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considerando que cada viviends equivale a 2.4 plazes residenciales, Ser 4 A \‘2‘
':“1- N

* La ficha del Sector estoblece un nimero midmo de 238 viiendzs, lo qus equivale a 571 plazas
residanciales. La misma ficha prevé 571 plazas de alojamierto turistico.

] No se parmitirdn como usos compatiblas ni las sctiwdades industrisles nl las grandss stiparficlas minoristas.

+  Laficha del Sector establece como usos Incompatibles ias actividadas industriates v [ grandes supariicles
minoristas.

d) Sa garantirard que of planepmientn da desarrolo preves kas niveles mis silos de dolscionss lcales do los
previsins én el articwlol7.1.2° de la Lay 772002, de 17 de dictemive, da Ordenacion Urbanistica da Andalucis,

*  Este punto aparace como determinacidn vinculante en [a ficha dal Sactor.

1. En ol Horal sfidntico fos sactores que 5o clesiiquen de uso bristico en dasamolio ool apariado 2 del arliculy
antarior deberdn cumphr los siguignies criterios aspeciicos:

&) Se garantleard que las parcelas mejor ublcadas se destinen & los estallocimientos holalaros, los cusles debarin
emplazarse de forma qua disiuten de vistas & Ia costa y at mar.

* La Memons de Grdenacidn de la Modificacién Puntual establece que “os usos hrlbicns do cardoter
hotelerg se instatardn en las colas stperiares, de mayor wsibliidad sobre ef litorsl,”™

&) La superficie mixima de los sectares serd de 150 hectirass.

) £l niimero minimo de piazas en ssiablecimientos luristicos en los que: concuan los principios de uso exclusive y
unidad de explotacion serd de 1.200 plaras, dsblendo garantirsrse que &l menos ef 50 % da lgs mismas sex da
astablezimientas de calagoria no inferior & fas cusire estraflas. Cadas sector de suslo urbanizabls incorporard cono
minimo la parte proporcional da fos skyjamienios furislicos que le correspondsn en razin de su superficie,

*  E1POT del Campo de Glbraltar establace esta kmitaciin de 1200 plazas y 150 hactireas para los sectores
turisticos con Incidencla supremunicipal que sa clasifiquen deniro det &mblto Litoral Atidntico. Hay gue
tener prasente que esta actuacién turistica de cardcter supramunicipsl, detraerd de esta limitacién las 571
plazzs y 15,9 hectdreas que se proyectan, Por lo que dsta actuacitn condiciona {a futura demanda turistica
que pudiera generarse &n el dmbito de! Litoral Atlintico del POTCG.

&) Se dederd praver que of menos o 15X da ke edifcabiliiad se dastine 8 usas deportivos y @ aciividades de ocka y |
COmaiaas refacionadas con ol iwfsmo.

«  Lafiche del Sector establace una edificabilidad pare e uso comerclal turistico de 7.165m™.
& los nivevos crecimienios deberin ssumir ix afecucitn de las infraesiructures viariss da cads Ambitc de

ordenacidn, los cosies para i ablencidn da los recursos hidvicos, ¥ perticioar en las cargas econtinicas destinadas
& I wjscireidn de las restaniss infrasstruciuras gencratas.
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Sapmde: Lz Modificeciin Puntual no justifica ¢ cumpfimiento del Aticuls 56 dal citado POT del Campa de
Gibraltar “Determinactones para ls ordenacidn de los nusves crecimientos®, exireme que deberd subsanarss an o
documento de aprobaciin definitiva.

Jarcero: Una parte del Sector SUS-TU-01 “Aibacerrado”, se encuenira en ol dmbito establacide por ol Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, aprobado en Conssjo da Goblemo mediants Dacreto 141/2015, da 26
de mayo. Se debars justificar en e documanto definifup, [a coharencla que la ordenacidn de la Modificacitn Puntual
propone con las determinaciones establecidas an el Plan de Proteccidn det Comredor Litorel pars los suslos no
Lisbanizables que pretendan incorpararse al procese urbanistica ¥ no estén incluidos en Zonas de Profaccitin (At
14,15y 17)

3.1.3 Ordenacién general de usos.-

#) Uso residencial.

Anslizando ln propussta da fa Modificacién Puntual de uso giobal turistico, que incluye en su ordenacidn
238 vhiendas libres, se panen de manifiesto las sigulertes consideraciones:

* E POT del Campo de Gibroitar, en su articulo 58, establece las Determinacionas para los nusvos
cracimientos residenciales de imterés supramunicipal, y locallza zonas espaclficas en las qua posibilitar la
clagificacion d= suelo whanlzable de uso residenclal destinados a satisfacer la demanda supramunicipal de
viviendas sometidas a régimen de protecewn poblice. En el caso de Tarifa, el POTCG establecs la
postblidad de clasificar un sector de suelo wbanizable para dar raspuesta a In damanda da vivienda
prolegda de la aglomeracidn, en la zona de E] Guijo-Albacemade,

H Ayurtamiento deberd justificar la eleccidn da clasificar &) suslo de El Guijo-Albacarradn con uso global

Turistico, ya que mediante esta dscisin se limita la potencialidad del POT del Campo de Gibraltar de
establecer un sactor de suelo urbanizable que de respuesta a la demanda supramunicipal de vivienda
protegida.

*  La Modificacion Purtual considera Innecesaria la obligaciin de establecer un porcentale de reserva para
vivienda protegida al amparo del articulo 10.1.A)b) de la LOUA, produciendo su compensacitn mediante un
incremento de cesit, dando cumpliiméento af articule 51.1.C.e de 18 LOUA,

Con respecto a este punto, cabe sefialar ef qus citado articulo 10.1.A)b) de la LOUA, si bien establece Ia

pasibilidad de eximir tolad o parciaiments de esta cbiigacidn @ sectores o dreas de reforma interior
concretos que tengan una densidad infarlor a quince viiendas por hactirea y que, adamds, por su tipologfla
nose consideren aptos para la consingeidn de este tipo de viviendas, también establece que esta excepcidn, 7

ol correlativa increments del porcentaje de cesidn, soo se podrd devar a efacto si se justiiica, an @l
confunto ded Man General de Ordenacion Urbanistica, qus la disporibiided de suslo calificado pera tal tinalidad
#5 suficlanta para abastecer las recesidades presentes y fturas de viviendes protegides conforme al Plan
Municipal de ~ Viienda y Suelo. La Modificaciin no aporta jusiificacion slguna a este exremo, debiendo <t
Apmtamiento  aportarla an el documento de aprobacién definftva.
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3.2  SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES.- o

£ Documento da Modficactén Puntual jusitica e cumplimienta de la proporcién de Espacios Libre en

relackin & nimero de habitantss propuastos en la misma, en cumpiimiento del Ark. 10.LAJe.1) de la LOUA y dei
coficients establecido por of propio Plan General de Tarifa. Este cilculo parece contanar un error numérico en
cuanto al estdndar da espaclos libres por habitante qua el Plan Genars! astablace en 28,17m?, y que la Modificackin
Puntual tecoge en 14,28m? {Documanto de Adaptaciin & ta LOUA, apartado 5.2 Cumpiimiento de los esténdares de
Espacios Libves Estabfecidds por ef P.G.OU. de Tarfa), Deberd justificarse este extramo an o Documente de
Agrabecién Definltiva,

Vista el disefio propuestn, en o cual los Espacios Libres achian de borde del Sestor, y con la Analidad da
evitar zonas da transicidn degradada, se recomienda qua se finalicen estos sualos con espacios libres arbolados con
especies autdctonas, (Art. 56 del POTCG, Determinaciones para la ordenaclén de niavos crectmisntns y Art. 62 del
POTCG).

34  INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES -

Como ya sa ha comentado anteriarmante, ef Sector se encuentra colindante con la ronda urbana principal
de Tarifa denominada “Caile Batalla de! Salado”, que enfaza es su prolongacion con las dos conexiones de la red
vigria exterior N-340. La ModHicacldn Puntual prevé un disefio vinculante del viario interlor qua lo conacta con &
access a la Cafle Batalta del Salado & Incompora oire scceso a trawds de una rotonda situads en o norpeste del
mismo,

Sa debera garantizar an el documento definitivo, le conexién enire |a rotonda disefiada en el intericr cal sector, con
la rotonida exterior existenta situada mis af norte, tal v como s esbaza an los planas de la modificacién,

El documento deberd estudiar por st misma o incorparar en su memoria para qus se lleve a cabo por &
plansamienta de desarraflo, la necesidad de slaborar astudios de moullidad y analizar, en sv caso, 1 viabllidad de
disponer du servicios de transporte pilblico, confarme establace el articulo 56 del POT del Campo de Gibrattar,

3.5  INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS..

Jurto &l documento de Modificacidn Puntual, se prasenta un documento de Estudio an Materia de Agwas referido »
Ia Modiicacién Puntual del PGOU de Tarife del Sector SUS-TUOL “Albacerrade”, qua Incorpora un estudlo de las
Infrasstructuras urbanas, disponibifidad de recursos hidricos, sbastecimiento do aguas, saneamiento y denuracin,

Encumlbahroddawmnto.enﬁrlhnohwacwmIn&mﬂummsdndepumwn.mnhndool
municiplo Gnicamerts con unas instalacidn para pretratamiento de eliminacidn de sélidos, grasas v arenas y su
postarior vertido madianta emisario submarino. El citado Estudio en Materie de aguas prevé que el Sactor requeiva
hhMuW:dammhnhmhnmlhmARmmmﬂmnhmmu
Modificacién puntusl no hace mencitn del tiempo estimado en of qua la nueva EDAR podria eitar an
funcionamianto, dablendo acreditarse aste edramo, a fin da dar cumplimiento a la Norma  45.4.0 ¥ 56.4 dal
POTA,

En fodo cass, hpmummmﬁhwdebﬁwmhmadlmmmuthwhmlm
sectoriales responsablas da la prestacién de los sanviclos bisicos.
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46  PROTECCION DEL TERRITORIO ¥ PREVENCION DE RIESGOS.-

£ referido documnento de Estudio en Mataria do Aguas referido a la Modificacidn Pumiual de) PGOU de Tarie dal
Sector SUS-TU-01 “Albacerrade™, aporta Estudio Hidrolagico de! arravo inneminado qua abiaviesa &l Sector,

En tode caso, este Estudlo hidrofdgico deberd ser Informado faverablementa por los organismos competants en
materia da aguag,

4. CONGLUEIONES DEL INFORMR DE URBAMISMO SOLICITADD CONFORME A LA INSTRUCCION
1/2014.

E} arifesdo 5.8)d], del Capitule Il de 1& /nstrucciin de la Secrstaria General de Ordenacién del Termitorie y Catnbiv
Ciimdtico an relacidn & &y incidencia Terriforial de los Instrumentos de Plensarniento Urbanistico Genaral y ls
Adecuaciin de los mismos a la Planificactin Territorial, establece la nacesidad de sollchar Infarme urbanistico en of
supussto de nueves Planes Generales y de sus revisiones totales o parciales,

Z.CONTENIDG APICIONAL EN MATERIA URBANISTIDA (Instruceion 1/2014 Secretarin Gral
0. Tervitorio y Sostanibilided Urbana}

A continuscidn se analizan los aspeclos recagidos en ef aparlado 5.8.d) de Iz instruceitn, & considerar en
el informe de Incidencia Territorial de la Modificacion,

2.1, Justificacidn del procedimiento (articulo 37.2 LOUA).

En of articilo 37.2 de la LOUA se establece el condicionante por of cusl ura Innovecidn del Flanearniento
General trasciends o dmbflo de Modificaciin Puntual, debiéndose Havar a cabo mediante Revisidn dal
Plan:

“se conswiara qug unp innovacion trasciende del dmbio da la scluacidn conllevands la revisicn dal
planeamiento, a los efectos de la sostenibiidad, cuando este defermuns, por 3! misma o en unidn da les
aprabadas definitvarnartie an los cualro afias anleriores a fo fechs de su aprobacin s, un incrernento
stuparior af 25% da la poblacidn del municipio, o de fa tofalidad da la suparficie de fos suelos clasificadss
commo urbanos, descantamda de dicho cdmputo fos suelos urbanos no consolidados que se conshifyarn
como vacias relfevenies conforme a lo previsto on ef articulo 4 del articulo 17.”

Segiin consta en I3 mamoria de ordenavidn del dacumento de Modifcaciin Purtus! aprobado imciskments
por o Ayuntamienio, en ios iNtimas cuatrp afos, desde i3 fecha de aprobacion inicial de esta innovacidn,
no se ha soobade defnitvaments ninguna modificacién del FGOL! que impligue un incremento da
poblaciin © de superficle de suelo urbang; plantzdndose en /s presents Modificacidn un crecimients de
pobiacidn def 6,63%, y un aumsnts de superficle de 158,319 v, que supone un porcentaje de 3,635 e
relacsdn & suslo urbanizade del tirming municinal, gue quada cuaniificads en e docurmento de Adaolacion
Parcial en 4,389,450 m%

Por io tane los confenidos de s Innoveciin para ef sactor SUS TU-I Albacerrads, np cumple con los
requisitos establecidos en al apartado 2 de! articulo 37 de ia LOUA, por lo gue estania entre los supuestos
s Medificackin Punfusl ds plansamianio establacidos en o artfculn 38 de dicha Ley.

Por alro fado, el objele de ia innavacidin queda justificada en virtud del articufo 35 de la LOUA al acogerse
# la Diraciriz eslablecids par of Plan de Ordenscién osl Temritorie daf Campo de Gibvaltar aue sedala ks
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oportunidad para los instrumsntos de planesrmisnio genetsl da los municiplos de sur dmbito, da cibsifcar* £ / 2.4, Andiisis doi document téeriico.
ueios sectares de susio unaanizabie d uso turistico que den respuesta 8 18 demands turistica dal by, 1 | < |
R & documenty técrico incorpors,  Memoris, Nommatha, Programa de AciusciinEstudie Econdmico
&1 FOT estobleca las datarminacionas que deben cumplir aslos sectorss de uso hurfstico en los articules 62 Financlero, informa de Sostenibliiided econdimics y Resunen Elecutivo, da conformidad con of articulo 19
¥ 83 dg su normativa, y el nuew sector propuasta por ia Modificacidn Puntual se acoge 8 dichas diractrices de ls LOUA
molivando su jusificacidn an o modele de ciudad preconizads por ef POT. /
Acomparia al instrumenty de planeamiento, el Estudio Ambientsl Estratéaico y Esiudio en mataria da
2.2 Cumplimlsnto del articule 36 de fa LOUVA. Aguas.
En cusrio & cumplimiento del artictidp 36 da lz LOUA, ls Mocificacidn Funtus! debe profundizar an i Sa recuards que fa Modifcacidn Puntus) para Ia creacitn del sector SUS-TU-01 Albecerrados, ol tratarse de
Justifcacin de fa ordenacion propuesta en cuento 8 ks normas recogides en ol apartada 2.8)1° de dicho R instrumento de plansarmisrd germeral que afects 3 la ordenacidn esiructural del PGOU de Tarlla y al
artfeio, an cuante & la capacided y Amcionalidad da les nurves soluciones para las infraestructurss, suelp no urbanizable alterando su clasificacion, esté somudida af procedimianio de Evaluacidn Amiblertal
Senvicios y dotaciones da iy ondenacidn estructural, Estralégica Ordinaria, an virfud del articedo 40.2 de Ia ley da Gastion Infegrads cfa ks Calidad Armiverits de
Andalucta,
Refererts & las medides compensatories que se asiablecen en el apariade 2.8)2°, en fa memoria da
ardanacidn da iz nnovecidn se Justifica of sumerto de Ststama Genersl de Espacios Libves proporcionsl of
incremanto db poblacidn de meners que 53 propone un susmento de la superficie da Espacios Libres da 2.8, Cumplimiento del esténdar sstablecids en ol articulo 10 ds Ia LOUA para sl sistama
16.313 m* de superiicls, que darfa cumpiimiento al astindar de sistema Genaral de Espacios Libres del Banaral de Espacios libros.
Pien Generel vigenle, establecido en 14,28 m® por habitants. Para este ciiculo se ha estimado 2,4
habltantes /vvienda, en wriud de ia Orden de 29 de sepbiembre de 2008 de Is Conscieria de Vends y Como yw s& ha recogido en el apartado 2.2, Je innoveciin prapone un sumenic da ia superfice de
Mﬂfmﬁh‘hﬂﬂmmmmw”hmwﬂﬁm't/m%s Espaclos Libres de 16,313 m?, qua deria cimpiimienio af estdndar da Sistema General de Fspacios Libres
traciice an 571 plazas de slofsmientvs luristicas y 238 wwiendas, on tolal 1,142 habitanfes, del Plan Gensral vigante, sstablecido an 14,28 m* por habitante, Para este ciletdo se ha esbimado 2.4
habitantes/\iienda, gue supons L incremento en ls poblacidn de 1.142 habilantas (571 plazas de
For aira lado ol ariicuio 36.2 &) 1° indica que cusiquiar Modiicacidn deberd garenttzar que las nusvas afglarnienio drislico+238 viviendas x 2.4 hab.).
solusionss propussles para Jas infrasstructvas, los senvichis i las dotacknes cortespondiantas a fa
ordenactdn estructizal mejorsn su capacidad y funclonafiad, cumpliendo con mayor calided y eficacis, 15 De esta manera se da cumpiimientn al estindar minimo de entra 5 y 10 m? para sistornas generales con
nacesidedes y objelivs consideradss en ks nueva ordanacidn. Aunque en sl apartado C) de I rmemoria da dasting de Espacios Libras, estipuisdo en of arifcuwio 10.1.¢) e.1) de Ja LOUA.
Ordenacidn del docunento e hace alusidn & asta delsrminacion, no obstants deberd profundizarse en ls
Justificacidn de dichas solucioys por parte de la ordenscion del sactor propussts, 2.6, Recursos hidricos » fmandabiiidad.
No se pusds clasificar un nuew sactor da suelp wrbanizable 5l no se aporia o garantia da que axisten
2.3. Justificacidn del cumplimismic del artfculo 10.1.A)E) respectc 2 I3 reserva de recurses hidvicos suficlentes. En ssle senlido se estard & lo que deterrmine el imforma sectorisl del
odlficabilldad para viviends preteglds. Organisrio compelents en malsris de Aguas.
En Iz memoris de Ordenscidn del dociments s recage 13 decisin de exdimir al secior del 30 X de In Respecto a i inundabikdad, en virlud del articufo 46, 1.l), cusiquier susio inundabie debard ser clasificada
achicabiiciad resigoncial con destino 8 Wisnde protegids que (s LOUA edgs en su articudo 10.1A b, dado el b
que le dansidad es infrior B 15 videndas por hactirea v Ia Lpologle no se considers acorde con In
construecidn de este lpo de viiendes. En cuanto a /s suficiencis dsl sisterna da depuraciin de aguas residuales, sn ol apariedy B.3.4 de [z
Mamoria de Crdenacion de lo Modficacion, se recoge que 'Se plantea la mejara de importanies
Esia wrancidn deberk na obstante compensarse an eof resio del munfcipio, o tian resoherse aumentando infraestructuras whanas da cavicier genersl en of muriciolo de Tarfa, como el problema da depuracion
hasta un 208 el aprovechemiento lucrative de cesiin obigatoris comespondiente ol Ayunismiento. No oo nmuiciplo”. No abstante no se aspeciica camp se concratan dichas infreestrucluras de depuracidn, per
obstanty I LOUA ffa que asta meakls s9 podrd levar # cabo sismypve y cuanda se justifique que Js ko que daberd dasamolierse ssta cuastidn de mansra que quede garantizada fa suficiencia an of sistams de
disponibiidad de susle cafcaco pars wkiends protegia an ef conjunto dal Plen General de Orderacidn depuraciin dal sector.
Urbanistica, es suficlente para dar respussts 8 las nacesidades da esta tipo ds Wlenda corformma & Plan
Munjcipal de Wenda y Swusio.
Como & la Merroria dal documsnty de fa ModiBcecidn Puntus! ss alitma que el Pisn de VWianda y Suelo 2.7. Rospecto a ias determinaciones urbanisticas def sector.
de Tarifa se encueniva sctusiments en trimite de sprobacitn, dabard teerse en cusnts qua antes de f
Aorobacidn Definftiva de esta innovackin tendrd que estar finslada ol Plan de Videnda Municipal y £n la fiche wianistice reengids en ol capiiio 2 de Ia memonka dal documenio, e recogen ks
ajustarse is justiiacidn da exencitn da i Modificacidn Funius! de! PGOU & las previsionas de dicho Pian, deferminaciones de iz ordenaciin estructural y pormencrizada para o sector SUS-TU01 "Albacerado”,
Fafererdo & lp ordenacian esiruclural se detarmina:
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Delegacién Ternitorial en C3

Superficie de! sector con aprvechomiento. 159,319 m? vV

Superfcie del sector 158.707 m? A
\‘.

ammbmmwmmmauwmmmmumnmm
sarvidumbre de SNU, con aprovechamierto. & cliculo del aprovechamisnta debe apiicarse a la superiicie
obel def sectov, o estarido justificady qus pueds existir una superfiche mayor pars su apRcacidn, Deberd
acierarse esla cuestiin en of documento da s innovackin que se pressnt pars Aprobiscidn Frovisianal,

5~ CONCLUSIDNES.

Analizada Is incidencia ferritoniel def documanto de Modificaciéa Purtual del Plan General ds Ordenecidn Urbanistica
de Torifa, relatva a la clasficackin como suslo whanizable del sector SUSTUG1 "Albacerrado”, aprobade
|richlmmhporulluﬂmlsnhmndhmuculrdnmphdcmmlénpluuﬂaulebradad‘ﬂdesapﬂumhude
mlﬁ.uwﬂdmqu&dﬁndmm&wmlﬁmhhm.ddmmmmmmdlbﬂ
umum.lnmmlnmnmndahsmmrd:hnmsandamsamhhrme.mn
cardcter previo & su aprobacitn detinitiva, En resumen, estes deficlencias son lag sigulentes:

-VlstoquellPﬂTddCumodeﬂbmnar.ensulrﬂuloss.cshblmhpoﬁbilidlddndsinurunmdo suelo
mmmmmdummmahdamw:dammwldeludnmamddnmlamnadaﬂ@ulh—
Abacerrado, seenmuemmﬂoquad%ﬁnﬁnmh&ﬁﬁquefnéhmiﬁndulaslﬂwelsﬂodeﬂsmp
AlblcmdomnusulubalTi.l!Hw.quulMantlmdeddmullmlhlamidldddm'rdnl Campo da
Gibraltar d establacer un sector de suelo urbanizable qus de respuesta A 2 demanda en I 2onp, Més aiin, sl se
ﬂenun:umhhlhﬂhdhumbbcidapcrelPDTddCanmndaelbralhrmauammss.quadnprnbamh
Modificaclén Puniual, detraeria las plazas turlgticas v la superficle en ally estabiecida, condiclonando la respuests a
hmmmmmmamuummdammddummmmwm@.

- E} documentn de Modificaciin Puntual deberd aportar [ustificacin sobre o [a disponibilkied de suslo cafficado
para resarva de vivienda protegids ) amparo del articulo 10.1.Alb) de fa LOUA, 85 suficismts para abastecer [as
necesidades presentes y futuras de esta tipologia da viviendas sonforme al Plan Municipal ds Vivianda y Suelo, a fin
da dar cumplimiento al citado Art. 10.1.A)b) ds la LOUA, mis ol se tiene en cuents Io ya estsblecido en la
conclusidn arderiar.

-&dmnrmunrmddwmmﬂm«hundiﬂndmwnm.llmuldnenhhmhndadm
mdmum.mllmmmmamkllmmyma propons en kos planos
de [a Modificacidn, La soluckin para este anlece y su forma de efecucién deberd quedar recogida y suficientements
dasarrolaca mddocunut.rulhndnpnupﬂnlnnmnlwnﬂnmhnﬁmwmhdah
sdministracidn competents an materia de caneteras.

-&MdemmeoMﬁwmmmﬂmwmmmMmuPhn
GenmlquathdHiuddnPunmluﬁalamIquuemrllﬁdlddPhnGemrllem:mza.mrF
MmﬁMahwﬁwszmmlmmdlmﬂmﬂmm
Establecides por of P.G.0.U. de Tarfa),

-anndlﬁuddnWMMerenmdMESﬂdeﬂCmmdaﬁhﬂhrWMm
mbadumaﬂndebsmmmmﬂymmm detarinacionss qus e son de aplicacisn,
snhrnlndoenlorelaﬂwaInsmullwamymlamlmnulﬂlmusm.mum
astablacidos adsmis comn directriz an ol ariiculo 62 del POTCG.
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planaarrilenta de desarrolio, Ia necesidad de elaborar estudios de movilidad y analizar, &n su ceso, la viabifided de
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INFORME DEL MINISTERIO DE INDUSTRIA, ENERGIA Y TURISMO.

W GdN (A B,
previsi g '15;!!:--;:::!:]“::.?1“ ia side aprabude . Excmo. A m;,‘;%;j;n;g\e =
. - : ). . E 4
Bestdy ihowne o dia ié.i@ﬁ.mrn{kmo - Tarite ex ' RE.G?E%E GENERAL
mlorss 2e 0 are = - ¥ fué el remitide o :
Aeticath 13 ' . C7RARISMO que constan en e] expediente ik 15 Nov, 206
b 1.5 del ?eg!amento de Planeamiente Urbanig;i ; .I )
Y . SECRETARIO DEL AYUNTAM[ENTO cm g N = ;_(BG@ TR
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= I 07 OV ing i AYUNTAMIENTO DE TARIFA
f . .- e PLAZA DE SANTA MARLA, 3
f | Bhess . geg 11380 - TARIFA
. Bty i = CADIZ
Exp.: URBDO24718
SIRuP: A-572015

|Asunte: |RATIFICACION DEL INFORME

En relacidn con su wecrito recibido on esta Secrstaria de Estedo o dia 31-10-2018, an
®l que »e nos comunica in Intreduccién de diversas modificacionss an Ja MODIFICACION
PUNTUAL DEL PROU DE TARIFA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMOQ SUELD
URBANIZABLE DEL SECTOR SUS-TU-01 “ALBACERRADC -CIUDAD DEL SURP, informado
por la Direcsion General de Telscomunicasiones ¥ Tecnologias de la Informacian con fecha 18-
08-2015, s comunico que, una vez ansiizadas dichas medificaciones y constatedo que no
afactan al desplisgus de les redes, servicios @ Infrasstructuras de teletomunicaciones, el citads
Informe mantiene su cercler de FAVDRABLE sn ralacion con la alineacidn del instumente
urbanistica informedo respecto a In vigenie legislacin sactorial de elecomunicacionss.

§.G. DE REDES Y CPERADORES DE

Madivid, 3 da noviembre de 20118

Firmado slectnénicamants per D. Pedro Luls Romaro Morsiss
Coondinazior del Are da Adminisiracionss Piblices

LA DE AREA

Electrinicas (ARCE) del MINETUR, accesitie desde syveminetur got suiarrs, con Cotigo

CI CAPITAN MAYA, 41, Plenia 8

B/REF:
EXP.: URBO024THE

: FEDRO LS ROMERO MORALES, COORDINADOR ! 000 DINALIG
Esbﬁﬂlgmuhm-dnmdNMbm

B documento consia de un total de 1 folla, Folio $ de 1.
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INFORME DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE VIAS PECUARIAS.

Organismo:  Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
Delegacién Territorial de Cédiz

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacién Tewitoral en Cidtz

DE: SECRETARIA GENERAL. Departamento de Vias Pecuarias
A: Secretaria Comision Provinclal de Coordinacion Urbanistica

Expte. VP-1333/2016
Asunto: Informe Modificacién Puntual del PGOU de Tarlfa para nueva clasificacion como

Suelo Urbanizable del Sector SUS-TU-01 “Albacerrado”.

En relacion con &l expedients del asunto, se informa lo sigulente:

o Con fecha 24/09/2015, y con ocasién de la presentacién del Documento de Alcance
de la Evaluacién Amblental Estratégica se emitié informe de este Departamento con el
siguiente contenldo literal:

» E] dmbito tarritorial el proyscto se encuenira afctadt por s via pecuaris "Dolade dol Pusrie de fa Vega a
Maficas™, nimaro 15 de le clasificacion dal tdrming municipal da tarifs, aprobada por Orden Ministerial de
28/01/1541, con una anchura de 25 metros.

» Dicha afeccidn sa identifica coractaments en las piginas 21 y 22 del documento de solicliud, y segtin se

Mlmm o 1. (8 PIRVIST |- A AR CONOCRT 8318

«» No obstands Jo aniaricr, y segiin los doctmevitas obrames en el Fondo Documantal de Viss , esta
Colada colneide en su recorrido en esta zona con s sntigus camelera necional 345, hoy denorminada Calie
Baiatis dal Salado, sunque con mayor anchura, por lo que dicho lrazado es of qus deberd ser tanido an
cusrta por los redaclorss y no ef que figura en fa Red da informactin Amblentz! de Andslucls, Se aporte

rapresentacidn grifica axplicativa,

11 23 &

NEinn

o Consultado el Provecto presentado asi como la cartografia adjunta, se observa que
por parte del equipo redactor se ha previsto un Sistema General de Espaclos Libres
en una franja de 17,5 metros de anchura en el limite oeste del Sector, medidos
desde ¢ borde de la calzada de la C/ Batalla del Salado, al cual se le dard un
tratamlento compatible con los Usos Complementarios de las vias pecuarias,
incluyendo carnil bicl y zona verde,

o La Disposicién Final 4° del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que sa regula
el ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucla en materia de Ordenacién
de) Terrttorio y Urbanismo, y por [a cual se modifica el articulo 39 del Reglamento de

Plaza Asdribal, 6, 3’ Planta.
11008 - Cidiz
Tino, 956 00 87 00.

Fax 955 50 00 04

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO -

JUNTA DE ANDALUCIR
Delegueién Tenfarial en Cldiz

Vias Pecuarlas de la Comunldad Autdnoma de Andalucia, permite que en los distintos
Instrumentos de planificacion territorial, las vias pecuarias puedan ser clasificadas
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion o integrarse en el Sistema General
de Espacios Libres dal municiplo.

o Atendiendo a lo expuesto antariormente, se Informa favorablemente la propuesta de
Modificacidn Puntual del PGOU de Tarifa para nueva clasificacion come Suelo
Urbanizaile del sector SUSTUQ1 "Albacerrado”, en relacién con las aciuaciones
contsmpladas de integracién de la Colada dai Puente de |a Yega a Molicas en el
ambito del Sactor,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO

BILIGENCIA. i presente Plan ha side aprebaso
pravisgienalmesnte por el Excmo. Aynntamiento de Tarifa ea
wady Ueiebrads ¢i dia L€ . ¥ fué el remitidc &
tiorme &fl Jox organismod que coustan en el expedien:-

1.5 del Reglamento de Planeamiento Uhe -, /¢
"x!‘{}\ﬁ!*‘t'mr.nnln DEL AVIINTAMIEN

Flazn Asdribal, 6, 9* Planta
11602 . Chdiz

Tinp. 9% U0 37 64,

Fax 956 B0 00 04

840xuB35KEFVISKEY e\ FTowlinl UG,
wiacininico an is dincoiin

B40xuBISKEFVISHIYCLFTdwitn] HUDG.
Piinks ln verifieacidn de la niogndod de ummu;mhnm bcm e Aorsicebdd unin tfanmidal

FIRMADO POR_ | FERMANDO ALVAREZ CASTRO — FECHA

@!ﬂ!’*ﬁ | m.mRwA |
1

Permily ia veriiication de l imeoided de o TGl e dnandpiucis estrarficerEime!

| _FRWDOPOR | FERNANDO ALVAREZ CASTRI | FEGHA

i 201242016
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INFORME DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO. INO%E DE LA ENTIDAD GESTORA DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA QUE GARANTICE LA CAPACIDAD
Organismo:  Conssjerfa de Turismo y Deporte. Conssierfa de Cultura DE INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO PARA PRESTAR SERVICIOS A LOS
Delogacién Teritorial ds Cédie NUEVOS DESARROLLOS PREVISTOS EN LA MODIFICACION.
JUNTR DE ANDRLUCIA CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE Organismo:  FCC Aqualia
CONSEJERIA DE CULTURA iy
Delagaciéin Terrtorfal en Cadiz A

Asunto:

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U, DE TARIFA PARA NUEVA CLASIFICACION COMO
SUELO URBANIZABLE DE SECTOR SUS-TU-01 "ALBACERRADO"

INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE SOBRE
INCIDENCIA EN EL PATRIMONIO NISTORICO.

En relacitn al Sector objeto de la Medificacién Puntual, se informa lo sigulents:

Con facha 22-04-16 |a Delegada Temitorial de Cultura, Turismo y Deporte emitid Resoluckin por la que

autorizaba la reallzacion de actividad arqueciégica de estidie y documsriacidn grifica del Patrimonio
Arquecidgico en el "ssctor SUS-TU-C1 Albacerrado. T.M. Tarifa™ (Cadiz).

La actividad arqueoltgica estaba motivada por ia nueva clastficacién como suglo urbanizable del sector
SUS-TU01 Albacerrado-Ciudad del Surf,

El 15 de Jullo da 2016 tiane antrada en asta Deiegacion Tesrilorial el Informe de la activided realizada.

Con facha 31 de octubra da 2016 se recibe documantacion requerida corraspondientes a fichas de las
prospaccinnes realizadas v plano de ublcacion de fos hallazges.

El informe expene que no se ha lgcalizado ningline evidencia estructural de 8poca histdrica anterior af
S. XX. Si existen evidencias de transito antrdpico al visualizar sobra el terreno restos de fragmentos de
cerdmica destde época romana, no concretiza los periodos historicos al que pusdan perierecer los

fragmentos al tratarse de cerdmicas comunes. |
E‘;a dn::umenmu gg; nidos ﬁ; am(etmiladogs ydun(a: mlfumlmaﬁdad dasconocida pero de factura Muydetior iex
simifer a fas con nes milltaras (Posible torre de Co Efiéon Hlﬂiﬂ'ﬂﬂdﬂnhhﬂnn
bestiteid 6 fecha de entra i
En materia de protecciér, se determina, como medida caulelar de projecclin del patrimonio éoh. 'Hgmim n® 14, ph,mu ez Mm los daffs GP'#:; mﬁ:m%“mm“zn
arqueclégicn subvacents, la meailzacién de una Acttidad Amueolégica Preventive de control de dqnianda ﬁﬁﬂu " m“ Jl:ln m o e, incraminto de in
mu:lmaento daol:iaorra dgrage la retirada dei estrato de tierra vegetal en todas aquellas areas donde s |.~.-. N wm ol ll'ﬁiﬁ'ﬂ ol gﬁﬁﬁmﬁm An Hichs
produzean remociones de ferrano. o | ﬂ“‘, tiena . -sufici ta dtender dichas
| ;ﬁ*ﬁgmmmm,ﬁ i]{ililﬂ"‘ bt
dorps se deberd proceder a la conservacidn y proteccidn de j q&e&; ‘condiderads o lay @Ml?;a:::

los mlsmos preﬂendo su mtegracion 8n verdes.

La actividad arqueoidgica preventiva sera tramitada conforme a ko dispuesto en el Dscreto 168/2003,
de 17 de Junio, por el que sa aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan
sar realizados por arquedlogo que presentars en esta Delegacion Territorial el correspondients proyecto

para su autarizaclon, previo al inicio de obra.
Lo que se informa a efectos del erficulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de novlembre, de

Patrimonlo Histdrica de Andatucla.
Cadlz [ 33 ds enerc de 2017 4 Bax ha side
£ TR AROUEDL
%MPELE@EHN%TBRIAL
. e 1 !
¢ qu ﬁwu-rﬁ Ti573 Panjuro
H
A— % fedia dnw.’ ﬁ‘#
mildmo distibido g
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INFORME DE LA ENTIDAD GESTORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS QUE GARANTICE LA
CAPACIDAD gE ESTAS PARA PRESTAR SERVICIO A LOS NUEVOS DESARROLLOS PREVISTOS EN LA
MODIFICACION.

cnaeso

Dt o e

MONTAJES ELECTRICOS ALGECIRAS
Aa D. Josh Mena Jimanez

Edificio Dielectric

Cira nal. 340 Cidiz-Malega P K. 108,35
11.206 Algeciras (Cidiz}

Refarencia aglicitud: CABJABOY
Cédiz, a 2 de Junio de 2017

Asunto: Informe sobre infraestructuras aléciricas necasartas para atender a demanda de SUS TU 01 Abacarradpo -
Ciudad del Surf (Tarifa)

Eslimado 8r.

&mmmmm.uamumuouumm-mmfmwwmuelmm
dlhmwclt\nmnudeb-rhmmhhﬂlﬂchndewundhnbmm.mm-bwmm
2l respaoip.

Estudio Tienieo

EnduaDleucbnmmmuhmwdmmhmmhquamalmsusm
01Ameo-Mdﬂ&ﬂ.muTadh.hmdh|duunuMbﬂmbnpnm

»  Laanuevas infraestniciuras u desarroliar para la conexdén con las existentss
. Lnldmmurueﬁnnhsmumlummmwnmmwmmduwm

E1 estudio ha sido realizado en bass al escenario de carge actual da laz redes, y do ia cia requerida estmada por
Udes en 4,861,01 kW en BT. - : VERRPcmc s -

En el caso an que surjan camiblos en &l uso o edificablidad que modifiquen las neceskliades de potencia, serd necesari
aciuslzar o? estwdio para adaptario a las nusvas condiciones de urbankzacidn en el marco del desamollc del sactor. Todos
beeluﬂadadlmmbnmhﬁndeuﬁmﬂhdunmdamarﬂ:dubﬂnmmhlmmw 14 de Oclubme
de 2004 y demis Iagisiacion vigents eplicable

fnfrasstructuras necesarias

Como resuliado de evle ezhudio, queden definidas ung serie de Infreestrycturas necesarias para dear cobertura & I
demande soliclada;

»  Dos nuevas caldas de safida da linea MT en barms de 20 de la subsatackin Cubilo 8820,

¢ Cantros de transformacién MT/BT y rec de BT y MT intarior 6! Sactor, qur dabark conectarss a s nusvea
oekias de MT de subestaciin mediante un dobia clroulto de conductor 1P-240 desde Ia subsstecién Cubllls
hasta e] secior cervado en bucle autosuficients,

Allomatvamaniz saria factble la Insielacién en SET Cubillo de una séla celds y a conexion con la subestacién mediants
ung (nkca linea con conductor 1P-240 o simllar er aéreo, cemando el anfl del sector con | linea CONSERVAS 20 KV
en @l ramo #CUBILLO20/CONSERVAS/B0355 o anterior, con conducior 1P-240,

Pigina 1 de 2

factor (ie}, arquitectura y urbanismo s.Lp. calle toledo n°3, bojo.teliffax: 954003613
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E! disefio da todas las instalaciones de extensin de distribucién deberk reallzaree conforme & ks reglamentacion vigente,
£af como a s Normas Técnicas de la emprasa distribukdora para este fipo de Instalacknas,

El Sactor SUS-TU-01 Albacsrado-Cludad del Susf estd incluklo en & “Convenio Urbanistico para la Financlacin y
Ejecucién de la Subestacén Cubifioa en el Termino Municipal de Tarifa” con una potencia total previsia en ef mismo de
4.300 Kw, por lo que una vez completada la tramitacln y eprobado definitivaments ef procedimiento urbenistico, el
Promotor deberd reslizar las aportaciones pravistas en el menclonado convenio gue resulten como aplicacidn de la
potsncia definifiva que en el mismo se demande.

Reservas de suelo

Les recordamos asimismo que deberin recogerse en el texto del Instrumento da planeamiento wbanistico 8 ramitar ke
necesarias reservas de suelo y vervidumbres de paso y vuelo de Instalaciones para parmitir la construccion y posterior
operacin de [as infraestructuras descritas, lodo ello de ecuerde con el articuly 112 del RD 1955/2000 sobre coordinaciin
con planes urbanisticos.

Aspectos legaiss relativos a las redes de distribucisn

URIEACoN 4@ COSBAT 168 ODIRE 08 urbanizacion

Da acuerdo a la [eglslacién eléctrica, la Ley 8/2007 del suelo, establace, entre los obiigaciones de los promotores de las
acluaciones de transformaclon urbanistica 1a de costear ias obras de whanizacion e infraestructuras de conexttn con las
redes generaies de sarvicios, asf como las de ampllacion y reforzamiento de las axistemies fusra de la actuacién qua ésta
demande por su dimansiin,

En ests sentido y dado que esle informe no establece una vaioracién de les obras eléciricas de wbanizacin, les
Indicamos que sard necesario Incluir dicho coste entre los costes generales de urbanizacién. Este concepto debark
inchilrse en el Estudio Técnico Econdmico del Plan, en el modo que la legistacion al respecto determine.

R IR U0 65 G085 08 OIS

De mcuerdo con la legislaciin vigents, todas ias instalacionss destinadas & més de un consumidor tandrdn f
conskleracion de red de distribusion, quadendo titularidad de la empress distribuldora de la zona, quien respondaré de [
segurided y calldad de suministro,

Validez del Informe

Este Informe tiene una valikdez de seis mesas desde su recepcion. En el momento en que se tramite y aprusbe todo ef
planeamiento derivado, se debard actualizaren base ala capacidad de la red existents y a los camblos que pusdan darsa
&t la potencia solicitada.

Agradeciéndole su coniienze, quedames @ su dispoaicidn para atender cualkuler sonsulta o aclarecidn sobre eslas
condlclones técnicas en al ieléfono 956250502 & comeo siscirdnico

Endmp'.:F-n.:‘ r;:ll

Al |
engesa

| -
“doagub Assd BllaNos

ircaS.LU.

Fignalde 2
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA Y ORDENACION FARMACEUTICA SOBRE LA

VALORACION DEL IMPACTO EN LA SALUD
INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD

JUNTR DE ANDALLCA O DL AL
Directlin Getaral de Galud Pibiles y Ordenscién Parmacintien

INFORME DE EVALUACION DE IMPACTO EN SALUD
.. {INNOVACION MODIFICACION PGOU TARIFA)

Procadimlents | Modfcackn FEOU Tarta

Py Praatotora | Ayuntamients do Tanfa

Provincla | (adz

A dlalation 8% | fountamientn o Terla

Céfige | 1700020

Amshite du actuachen | modificacita Pusiual PROU Tarife seckr SUSTAO2 "ALBACERRADO™

Recibico sh eshe centro divectivo por correo elecirdnico con facha 15/09/2017, peticién de informsa de Evalsuacién
do Impacko en Seiud y 5o remite docurnentacidn reletiva & la modificackin Purtual PGOU Tarifa secior SUSTAO?
“ALBACERRADO" cabe indicar i siguieriy:

+  Una vez sxaminada fa Valoraciin da Impacts en Selud [VIS en adslants) aporiade como anem Vill de
memoa, le informamos que la VIS oareoe de los contenidos mininos que debes sozmpaiiar 8
cada une de los epigrafis de los que se compone este documento segin o dispussin sn ol
articuld 6 del citadn Decretn 16972014, Por tanto & ia vista de la Infomacion que aporta mo pueds
descartarss que e determiasclonss contemplades on la prevents modMcacion pesdan
Presentar Impative significativos su ia asind du Ia pabiacion afsctada,

’ m,anmmuhmﬁhmnlpMamdmddmﬂm
pégina web, por si descasen usarfa, una guia metodolSgica para ia realfzecidn de fa VIS que inciuye una
meindologha de eveliscitn, listados de chequeo pars idantificar impacios on debsmminantes v on la salud,
criierios para valorar In significancia de los mismes ¥ otras herramientas para simpiificar s tatea con
documanios y anlaces parw chisner y user fa informacisn partinents dasda o puntc de vista de la salud,
programas v recursos de Watamienio de las mismas y consajos y métados pricticos pars fomentar @
Incorporar fa percepcin da ks cludadania sn i 1oma de decisiones.

Ef enlace de |a pigina veb es;

urc/ o panincanndimbcin. ¢4 faabucl oty ties/esahud/ paleam fdocumenias/e. A_e_1), svehucion wopeots sakiy/mtil_tebast

Reciba un cordlal sakudo.

ey e

Aua. du b [enovecide, 575, Edifico Arna 1. Apdo. Cormens 17811, 410808BVILLA
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INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE ECONOMIA, INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO
SERVICIO DE COMERCIO

JUNTA DE ANDALUCIA ~ CONSEIERIA DE EMPLEO, EMPRESA Y COMERCIO

[ T 0 e D.T.ECONOMIA,INNOVACION, CIENCIA Y EMPLEO
T | conmebiee i ga vEcagoo SERVICIO DE COMERCIO
1 S Edificlo Junta de Andalucia,Plaza Asdrubal, n* 6
i 14 HDV, 2086 1 11071.Cédiz- '
i - '
19208
20026
LA

Facha : Sevilla, 14 de Noviembre de 2016

Nira. Refe, BCB/ezs

Por medio de la presente, la comunlicamos que no procede la emision del informe comercial
acerca del documento de la Modlficacién Puniual dsl PGOU de Tarifa(Cédiz), para nueva clasificaclon
como suelo urbentzable del sector SUS-TU-D1-Albacerradd,que fuvo endrada en esta Direcclén General
de Comercio, por habarse excluido expresamente la implantacién de grandes superficles minoristas en
las determinaciones preceptivas de dicho documento.

EL JEFE DEL SERVICIO DE
ANALISIS Y PLANIFICACION COMERCIAL.

A
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Fdo.: Rafael Rodrijez
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INFORME TECNICO MUNICIPAL
Organismo:  EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA

EXCM(). AYUNTAMIENTO DE TARIFA
H €fcing Téonica

NG

NUM. EXPTE: A-5/2015 PSP

INFORME TECNICO
A. OBJEYTO DEL INFORME

En cmtestacion a ks cseriten recibidos del Area de Urbanismo dr est: Ayuntamicito o fechas || o

¥ 2 de dicembre de 1015 v Sde enera y 14 de abril de 2016, relativos al expodiente A 57 3015
schre a MODIFICACION PUNTIUAL DEL PGOU DE TARTTA PARA LA NUEVA CLASIFICA{ION
COMO SUELQ URRANIZABLE DEL SECTOR SIS TTL 01 “ALBACERRADCY, umita el prescntc
informe previo a ma Aprobaciin knidsl.

B. ANTECEDENTES

I. Con lecha 5 du maren do 2015 y registro do antrads 2630, se presanta MODIFICACION
PUNTUIAL DEL PGOU DE TARITA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELD
URBANIZABLE DEL SECTOR SUS TU 01, o «l correpreulicate Estudio de Impacta
Ambiental, para s aprobacitn inidsl.

Con fecha 10 de marzo de 2015, s cmite mforme téenioo mumicipal favorablc a la aprohacién

inicial dec la modificacién dtada en ol punto | anterior, & blen s requerim wna serke de

subsanaciones 2 realtzar en ol documenta que se sometiese a aprobaciin provisional,

3. H Excmo. Ayuntamicento Pleno, en seridn extracrdinaria y nrgente celebrada ol 18 de maren do
2013, acordd la aprobacién. inicial do b modificacién referdda ca ol punta 1 anterior, el
sumutimienta 2 informaciém piblica de la ndsma, junte con el Extudio de Impacto Ambicntal, v
La solicitud do los informes sectordal procedentcs.

4. Conlecha 19 de mayo de 2015 y reghtro do ontrada 5812, se rocibie arite del Secretario de {a
Comislon Brovindal de Coardinacién Urbanistica o b Thclegaciétm Territorial do Agricattora,
Pesca y Medlo Ambiente do Cidie do I Conscjeria i Moedin Ambientc v Ordenzcién dol
Terviterion, do decha 11 de mayn de 2018, on el que s pone de mandfestsr L goecosidad de: fdar
¢l trimitc di: Evahmcion Ambicntal Estratigica de La madilicadén, previv a se aprobaciém
indcdal, de acucrdo con o dispucsto cn el articule 38 de la Ley 772007, de 9 de julio, do Gestién
Intemal e fa Calidad Ambicntal, en ia vedavcitm dada par ol Decreto Loy 372015, do 3 de
marza, pear cl que se modiican lay Leves 7/307, de 9 de julio, de gestidm intesrada de la
calidad ambicmtal de Andahicia, 942010, de 30 de julio, de aguas de Andaluciz, 8/1997, do 23
de didembre, por da que s aprachan medidas cn materda tribmtaria, presupucstaria, di cmpresas
dela Junta di Andalucia y otras entidadis, dos recaurdacitn, de contratactin, de funcion priblica y
de Hanzae do araidambuntos y mmubiidtres ¥ #c adoptan medids oxocpdonales on maturia de

5. Con fecha 14 de mawa de 2015 ¥ registro de entrada5611, s presenta Docunento Tuicial
Estratégico de Ia modificaciin.

6, Crm focha 31 de agasto de 2015 v rogivra de cntrada 9482, se recihe “Resobiifn dc la
Delegacitn Territorial en Cédiz de la Conscjoriy de Modio Ambionte y Ordenaciin del
Tarritario, por h que e acwerda 12 admisién a trimite de Ja solicind de inicio de la Evahiaciin
Ambiental Estratégice Ordinuria formulada por ol Excmo. Avuntamientes de Tarifa rolativa a la
Modificacién Puntual del PGOU para nusva clasilicacién como miclo urbantzable del Sector
SUS TU-01 - ALBACERRADO (CIUDAD DEL. SURFY".

» Cap Jedi 1 de didiembre de 2015 y registro d cotrada 12988, xc recibe caerito dol Jefe dc
Servido e Dominio Pablico Hidrdulico de la Delogacisn Torritordal en Gidiz de b Conmjoria
de Medio Ambicate y Ordenacién del Tervitorin, o ol que s resmen las conchisiones del
jofivme de mapervision o) Estudio Hidrolégico ¢ Fidriulico de las Cumoas de Albacerrado v

[
.
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propucsta de soluciones atendiendo a futuros devarrallos urbandsticos, relativas a la modificacién
referida en cl punto 1 anterior,

8. Con feche 29 de diciembre de 2015 ¥ registro de entrada 14953, 36 recibe “Documents de
AlﬂnmdelEhnﬁnAmbimhlEh:téﬁmrdaﬂwthndiﬂudbnhmddclPGOUprn
nucva clasificaciém como suelo wrbandzable del Sector SUS-TU-01 — AIBACERRADOQ
(CIUDAD DEL SURT), en ¢l que sc recogen doterminaciancs y medidas correctoras a tener cn
cuanta pare ls redacciém dol Estudio Ambiontal Ertratigico,

9. Cen fecha 11 du abril de 2016 ¥ roglstro de entrada 4359, se preseata mucvo documento de la
Moditicacién Puntual del PGOU para nucva clasiicacién como suclo urbanizable del Sector
SUS-TU-01 — ALBACERRADO, su Estndio Ambicntal Estratigioo y ol Evhudio en Materda de
Aguas referido a b Modibicecién Puntual dol PGOU para nucva clasificacién como suclo
urbarizable: del Scotor SUS-TU-01 — ALBACERRADO, Tarifa (Cédiz).

C. CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION TSCNICA PRESENTADA
C.1. Modificacién Puntual del PGOU

De acuerdo con Io dispucsto e cl apartado 1 del articulo 36 de I Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
(Hmdﬁnlhhlﬁnﬁu&:ﬁndahﬁl“malqﬁwhnmﬁhdchmhmmduphmw
ser establecida por la mismm clawe do instruments®, y sn contenddo ducumental, de acuerdo con lo
dispucsto cn ef apartado 2,b) del citado articulo, “mrd ol adecnado ¢ idénco para el completo desarrollo de
lan detorminacianos afoctadas cn fincién de su naturaleza v alemce, debiendn integrar los documentes
Mhmﬁdm.prddauhﬁgnx,mﬂkﬁmdchmmﬁmddmmdnphmmm
vigor". Por consiguionts ol conterddo documental de la Moditicadén de Plan General proscrtada, os cl
regulads cn o artfculo 19 de la citada Ly para los Phanes Generales,

La Modificacién presntada consta de los siguients docamentos:
1. MEMORIA INFORMATIVA, que inchaye los sigulentes apartados:

- OBJETIVO Y REGIMEN FREVISTQ PARA EL DOCUMENTO DE INNOVAU()N, encl
que s¢ describe el ebjetivo de la innovaciéin v of rigimen legal ol que estd sumetido.

- PROMOTOR DE LA MODFICACION PUNTUAL, cn cl que se identifica la persona
juridica que proponc la tramitackm de la innovasian, de acucrdy con lo establecido cn el
punto 3} de la regla 1° de procedimdento de aprobacién de los instrumentos de
plancamicnto, recogida en ol articulo 32 de la Loy 772002, do 17 dc dicicmhre, de
Ordenacian Urbandstica de Andalucta, cn relacién con la inicietive para la tramitacién de los
instrunxmtos de procedimicente.

EQUIPO TECNICO REDACTOR, cn el que o idertifica & los redactores de la imovaciém,
Ahﬁcmms.mdqmmhmmbuwummdchsmmduqmmm
ol inicio del trémite de csta moditicacién, add como de todos los trimites admindstrativos
realizadas basta la focha de n ded documento.

INFORMACION UR STICA DE LOS TERRENQS, wn ¢l que #e recoge infonnadién
relative o la situackén ¥ cmplazamiento del dmbito de i modificacién, s estructura
parcolaria y superficics, a las caracteristicas natarales de ks terrenos (topogratis, Hora, agus,
clima y vicato), a las instalaciones defensivas ¢n o “Carre de Albaccrrado”, el estado actual
duhmhnm.hscdiﬁadmescﬁmmhsylmmmnlcudnlmb,dmubmﬁﬁm
- taritorial (Pl General vigente, Avance de la Revisibn del Pln Goneral, Pl de
Ordenacién del Territerio do Andaluda, Plan de Ordenacién del Territario del Campo de
Gibnhar}'PthilchmnSm:nib!cchndMleiuntcm.
fofracstructures y sorvicios cxdstentes (red viara, red de samcamiento, ted de
abastecimionto), ¥ lax alecciones scctoriales (viae pecuarie, carreteras, Parque Natural del
Estivcho y Dominio Piblico Hidréulicn).

2. MEMORIA DE ORDENACION, que incluye bos sigufentes apartados:

/14

144



faclor (ia), arquitectura y urbanismo s.l.p.,calle foledo n°3, bajo.telifax: 54003613 factor-io@foctor-io.com / www.factor-ia.com

3.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA P&
Oficina Técnica ]

- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL, cn cl que se deseribe éxte y sc justibicaen

hnlhammisﬁmpmphsddmmidpio,qmlccmﬂmmgrmpoumchlluﬂ#im,y
lo difercncia de la mayor parte de los muidpsios dr: marcado cardetor turstico de la costa de
Andahicia,
CRITERIOS BASICOS QUE MOTIVAN LA MODIFICACION, en ol que so cstablecen
comno tales: pencrar wn sectar de suclo que posibilite ol nocesario dosarrollo turistico del
mnﬂdpio,uhphrclplmmnimtogmcnlahsdﬂtu’nﬂmdm&sdchphniﬁadbn
territorial, der respucsta o Ja demanda de mulo para cstablecimientos hateloros, impulsar cl
‘turiamo sostenible en el medio litaral, dotar do capacidad alojetiva turistica al rnmnicipio para
atender la creciente demanda, localizar ¢l soctor vn coberencia con la estructara urbsmnsstics’
del territorio, proteger kos rocurses turdstioos de acucrdo con ol principio de sostendbilidad,
establecer una urbanfzacién di gran valor o nivel de peissje urbano ¢ fmpulsar Ia acocdbilidad
universal 2 los recarsos y servicios turistioos.

- DETERMINACIONES URBANfSIICAS DE AREA DE SUFLO URBANIZABLE
SECTORIZADC SUS-TU 01 “ALBACERRADG”, en ol que e deseribe do forma muy
gmﬁiuhudmad&npmkhlmduuw.yquuwdumﬂnimmpnmﬂm
Parcial, y cl aleance do Ja moditfcadién oo relacién 2 law detorminaciones preceptivas de
ordenaciém estructurel {cladficacion del suclo, use y cdificabilidad global, densidad Y
delfmitacitn de dreas de repartn con ol cfloulo de su aprovechamdento medio), ¥
pormeerizada (usos permenorizados, distribucién de 1o edificabilidad catre los distintes
mycﬁmimgtmmlelydchxmhudmfhnﬂmdchmdﬂmﬁnpmmuﬂndﬂdn
Jos Plancs Genorales,

MEMORIA JUSTIFICATIVA, que inchaye los siguientes apartados:

- JUSTIFICACION DE LA QOPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODITICACION
PUNTUAL, ca cl que, por wn lada, se justifica ka aportunidad de 1a moditicacitn en basc al
cstancamicnto que ha sufrido la revidéan del Pln Guneral v la necesidad de dar

ahudiﬂa:uiu:mrhumclPhnanrdmad(mddTuﬁmﬁuddepu
do Gibraltar para potendar los dusarrallos taristicos en. los mamiciplos toralcs de su dmhéto
Y, por atro lado, s justiica la procedencia del instrumente de plancamicnta clogide
(moditicaddén de plan pencral), paracldnnnrnﬂodchlduﬁ:mimdmmhmﬁ:ﬁmqtm
permitan el cumplimicnta de los objetivus que persigue.
JUSTIICACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL
MODELQ DE CIUDAD, en basc al medelo de cludad propucsto on el Plan de Ordenncién
del Territerio de Andalucfs pora las cludades intormedias y o los criterion
establecidox en la Ley 13/2011, do 23 de dickrabre, del Tursmo do Andaluda para cl
modelu de implantacién turistica y en el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de
Gibraltar para m ordenacién.
JUSTIFICACION DE LA PROPORCION Y CALIDAD DE LAS DOTACIONES SEGUN
EL ART. 36.23) 2' DE LA LOUA, en el que se determina la superficie de suelo que se debe
dustinar a Sisbema Guneral de Espacios Libres, para mantener el estimdar estableddo en el
Plan General vigente, on base al incremento de pohlacian prapucsto por la modificacién,
ADECUACION DE LA INNOVACION AL MODELO DE CRECIMIENTO ESTIPULADO
POR EL POTA, en cl que sc Justilica la adecuacién de la actoaclém propuesta a las dircetrices
cstablexidas en el articulo 62 de la Normativa del Pla de Ordenadlém del Territordo del
Campo de Gibraltar para ios mievos sevtores de suclo urbanizable de nso hadstico, on virtud
del cnal, no computaria a los cfoctos de las determinaclonos subre la dimensitm de lox
crecimicntos urbancs an ol plancamiente general cstablecidas on la Norma 45.4.2) del Plan
del Territario de Andahucdz,
INCIDENCIA DE LA INNOVACION DEL PGOU DE TARITA EN LA PLANTICACION
TERRITORIAL, ANALISIS DE SU ADECUACION, cn o que sc festifics 1 adoruscién do
la Modifieacitm a: la Ley 7/2002, de 17 de dicdembre, de Ordenacién Urbanistica de

3+

Andahucia (cn relocién a: las reglas de crdenacitn, de documentacién y de procedimiento del
régimen de las mevaciones de plancamicnto establecides on ol articuls 36 y la exencién de
la obligacién de rescrva de ediicabilidad destinada o viviendss de protecdién oficial
establecida on el artievle 10), ¢l Plan de Ordenacién del Taritorio de Andalucis (on relacién
a los Hmites de low crecimicntos propuestos por ol plancamiento genceral), el Plan de
Ordemacién del Temitorio del Campo de Gibraltar (oo relacién 2 la integracién do la
ordenacién propucstas en el modelo territarial cstablecido por el ditado plan territorial), la
Ley 1372011, de 23 de didembre, del Turismo die Andalucda (en relacién a la adecuscdén de
I propucsta de innovaciém a la Estrategia de Turismo Sosteniblc), el Plan General de
Turimno Sastenible de Andahucia, horizcnte 2000 (en relackm a b adecuadién de la
innervacian 2 Jos critorios establecidos para el turivmo de sol y playa), la logishacién aplicahle
a los alojarhicentos turdsticos (= ol que sc beoc una declaracién de b adecvacién de los
establecimicnton turisticos prapucstos cn la fmmovacién al Deercto 47/2004, de 10 de
fcbrero, de establesimienton buteleros y al Deareto 19472010, de 20 de abril, de
cstablocimivntos de apertamentos turisticos). Ademis s hace una declaracién del
cumplimicnta de otras normativas de aplicacdién en el diwhito de plancamicnto (carretoras,
viax pecuarias, legislacién torestal, urhanistica y territorial, de patrimonio histtrico y aguas).

. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS, que inchive Iz Bcha del nuevo sector de sucle

urbanizible propucsto por L innovacion,

. PROGRAMA DE ACTUACION Y BSTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERQ), que inchive

los siguientes apartados:

PROGRAMA DE ACTUACION, cn ¢l que so determina ol sistema de actuaclén para la
govtidn y cjecucién del sector, ha programaciéin temporal para su desarrollo ¥ la forma de
cjecucién de los Sstemas Generales.
ESTUDIO ECONGOMICO Y TINANCIERO, ¢n ol que sc recoge una cvahmcién de lox
costes de 1o urbanizacién v el suclo,

. RESUMEN EJECUTIVO, que, do scuerdn con Jo dispucsto en ol spartado 3 del articulo 19 de

ia Ley 7/3002, de 17 de diciembre, de Ordenackn Urhandstica de Andabucia, conticne
i del mbito cn ol qui la ardenaclém provectada altera la vigente y alcance de dicha
alteracitm.,

. INFORME DE SOSTENIRILIDAD ECONCOMICA, qua inchrvs los siguicntes apartados:

OQBJETO DEL INTORME
CUANTIFCACION DE LA INVERSION PUBLICA MUNICIPAL
EVALUACION DEL AUMENTOQ PATRIMONIAL

- ESTUDIO DE LA LIQUIDACION DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL
ESTIMACION DE GASTOS E INGRESQS CORRIENTES MUNICIPALES TRAS LA
RECEPCION DE LA URBANIZACION

- ANALISIS DEL SALDO IISCAL DE LA NUEVA QRDENACION
ANALISIS DE LOS ESTADOS DE INGRESDS Y GASTOS DE LA NUEVA
ORDENACION

- ANALISIS DE LOS RESULTADQS PRESUPUESTARIOS ESTIMADOS
SUTICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS
CONCLUSION

. ANEXOS:

- ANEXO 1: CALCULO DE INCREMENTO DE CESION, e ol que s determinz of
incremento de 13 cesién de aprovechamicnto en conecpto de participacion de la communidad
¢n las phosvabias generadas por ko actuaciin urbanistics, iunte a la cxendén de
mmaduvivimda[numgjﬁlrcﬁmendmdol.m.h)dnluﬁmh 10 de la Loy
772002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andahueda,
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ANEXO 2: ANALISIS JUSTIFICATIVO DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA,
en ol que so justifica quo con lis presisiones dol planeamiento territorial y whanistica
vigente, csti cubderta b demanda prevista do vivienda protegida en cl municipio, por ko quw
resulta imieocsaria la rescrva en ol muevo sector que clasities 13 moditicacién,

ANEXO 3: CALCULO DE LA DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS, e of que s
Tecoge vna previsién de las demandas de consumo de cnergla cléctrica, ahastodimiento de
agua y depuractin del nuevo sector previsto en la innovadén.

ANEXQ 4 REGISTRO DE LA FROPEDAD, en cl que sc aportan las notas simples
Togistrales de ian Ancas que formen parte del émbito del macvo seetor,

ANEXO 5: FICHA CATASTRAL,mclqmwtpertallﬁdmduhﬁncaﬂhmﬂﬁnimqm
forma parte dol nuevo sector,

. PLANOS:

I01. PLANQ DE INFORMACION, SITUACION,

102, PLANG DE INFORMACION, TOPOGRATICO.

103, PLANO DE INFORMACION. CONSTRUCIONES EXISTENTES, an ol quo ademés s
recagy informacién de la kinea clictrica aéres que straviesa el sector,

I0s.1. PLANO DE INFORMACION. PLANEAMIENTO VIGENTE. E:1:130.000, cn el
que % reprochuee el plany “PA.TE-OL. CLASIFICACION DEL SUELO, ORDENACION
DEL SUELQ NO URBANIZABIE" d la Adaptacién Pardal de] Textu Refundide de b
Adaptacitn y Revidén del Plan Generl de Ordenacién Urbana de Tartfa 2 I Ley 7/2002,
dc 17 do didiembre, de Ordenacién Urbanistica de Andabuca,

10+.2. PLANC) DE INFORMACION, PLANEAMIENTO VIGENTE. E:1:20.000, o ol que
w rgroduce parcialmenw el plano “PA.TEOL. CLASITICACION DEL SUELG.
ORDENACION DEL SUELG NO URBANIZABLE® de la Adsptadéa Parcial dol Texto
Rufimdido de Ia Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenartis Urbana d Taria &
k& Lcy 7/2002, do 17 de diciembre, de Ordenadién Urbamistica de Andahicia,

I05. PLAND DE INTORMACION. RELACION CON LAS DOTACIONES
MUNICIPALES, vn ¢l que, sobre un plmo del nficks urbano do Tarifa, sc scialan s

dmdmycqﬂ;unﬁmmmmcldhdanﬁchm.yhmmﬁmymdcm'

del catorno.

106.1, PLANG DE INFORMACION. INTRAESTRUCTURAS ELECTRICIDAD, cn ol que
sc recoge ka infraciructura eléctrica on media tensién existente en ol catorno del émbito de
la modificacién.

106.2. PLANQ DE INFORMACION. INFRAESTRUCTURAS ABASTECIMIENT() on ol
que sc recoge la infracetructura de abastecimiento de agua existente cn el entomo del mbita
de la modificadin,

[06.3. PLANC DE INFORMACION. INFRAESTRUCTURAS SANEAMIENT() en el que
sc recoge la infracstructura de sencamiento existente cn o omtomo del dmbite de la
modificacién.,

I07. PLANO DE INTORMACION. ATECCIONES Y SERVIDUMBRES, en ol quo s
delimitan law zonas afectadas por vias pecuarier, por domindo piblico lidriulico y por
dumdaciém,

001, PLANQ DE ORDENACION, CLASTICACION.

002.1. PLANG DE ORDENAGION. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICIDAD.

02,2, PLANQ DE ORDENACION, INFRAESTRCUTRAS ABASTECIMIENTO.

002.3. FLANO DE ORDENACION. INFRAESTRCUTRAS DEPURACION Y VERTINO.
0D03. PLANQ DE ORDENACION. IMAGEN NO VINCULANTE,

5/14

T o
—ELES

/ wwrw factor-ia.com

C.2. Estudio Ambiental Estratégico

El contenido minima del Ertudio Ambicntal Estrstigico de un instrumente de plancamicnto, osti
aﬂ;hlu:idnmdpuntolﬂ)dclhmﬂdchhvy7l'2007.tk9d\:j\ﬂiu,duGuﬁlmln‘h:gradndnk&ﬂdad
Ambicntal,

El Estudio Ambicntal Estratégico presentado tiene el siguicnte contenido;

1. INTRODUCCION, en ol quc se expone ol abjeto del documento y, ademds, incluye Jos
dgulentes apartados:

ANTECEDENTES un el que s¢ baco un breve renmoen do las dremstandas que provocaran
dl inicio del trimite de la modificacién, ad como de todos los trimites adminisrativos
rcalizadcs hasta ln focha de prescatacién del documento.
TRAMITACION AMBIENTAL GENERAL, en ol que s doaribe la tramitacion que dobe
scguir la Evaluacién Ambicntal Estratégica de la modilicacién, de acucrde con Jo cstablecide
mclhlay'?llOO?,dc9deju1iu,chuﬂ£nInmgradadchCalldndAnﬂimLyel
conterido minime ded Estudio Ambieital Estratégico.
PROMOTOR DE 1A MODIMCACION PUNTUAL, cn ¢l que s¢ identlica b porsona
juridica quc propone la tramitaciin de la fmovadién, de aceerdo can 1o establecido en el
puto a) de la regla 1* de procedimimto de aprobasin du los instrumentos de
plancamiento, recogids en ol articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de didembre, de
Ordcmdlml[rbnﬂtﬂmdchdﬂhrﬁ.cnmhd&nmhinldﬁupmhtmﬂudfndclm
mstrumentos de procedimicnts.

2. DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTC), que inchiye los

siguientes apartados:

AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO, @ ol que ke identifican los torrenos
abjutas do la moditicaciém, s parcelizio ¥ supurficies y su cbjeto (punto 1.0, del apartado
By del Anesn [, de Iz Loy 7/2007, do 9 do fulia, de Gestion Intogral de la Calidad
Ambiuntal),

EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTC). en <l que s repraducen lus
cﬁteﬂmgmmﬂcsqnmvﬂmlnmndiﬁcadénfpmm l.b),dclanhdn B) del Anexo 10, de
la Ley 7/2007, de 9 de julic, de Gevtian Intugral de la Calidad Ambicntal).
LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES E
INFRAESTRUCTURAS, en ¢l que s¢ desarihe el cstado actual de ks torrenos objeto de la
modificacién (punto I.¢), del apartado B)Y del Anexo 1T, de L Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestidn | de la Calidad Ambientai).

- DESCRIPCION DE LAS INTRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A GESTION DEL AGUA,
LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA, en ¢l que se hace una breve descripeién de la
h&mmmndcnhmﬂnﬂmmdcngm,mnﬂm.rmgidadcm&dum.my
cncrgha clictrion, existertes en ol mumicipdo de Tarilz (punte 1.c), del apartade BY del
Ancxo II, de La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Intogral de la Calidad Ambicntal).,
DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS, cn |3 que s
exponen tros alfernativas que van a ser evaluadis ambicntsbmente oo of documcnto, para
clegir I més favorable (pmto 1.d), del apartade B) del Anexa IT, de la Ley 7/2007, de 9 de
juliv, de Gestlém Integral de Ia Calidad Ambicntal).

- DESCRIPCION DE LA ACTUACION, en cl que s¢ recope wn remmen do b
determinaciones que, sobre los terrencs perteneciontes al dmbite de la modificacion,
estableoen. ol Plan General de Ordemacién Urbandstion de Tarife vigente, ol Phn de
OrdmadfmdcchrdwdochmHuda,dPh:andcmdﬁlddTmﬁﬁoddeqmdc
Gibraltar y la modificaciém ubjeto del Estudio Ambiental Estratégico.

NORMAS URBANISTICAS, en ol que s repreducen Jas noarmas urbamisticas de la
madificacién objeto del Estudio Ambicental Estratéglco,

6/14

146



facter (ia), arquitectura y urbanisme s..p.,colle toledo n°3, bajo.telfffax: 954003613 foctor-ia@acter-io.com / www.factor-ia.com

H

EXCMOQ. ATUNTAMIENTO DE TARITA
Olicina Técnica

3, ESTUDICO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO ATECTADO, qui. inchaye los

siguicntcs apartados;

ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO, en el que sc recogen los aspectos smbfntalos
exdstntes en b zona de estudio, relativos a la atmésturs, geologia, litologia y geamorfolegia,
Hdrologha mperfidal y subterrinea, suclo, palkaje, tiesgus naturales, Hora y vegotaciém,
fzma, usos del suclo, monte pitblica, ﬁ.lspmu:rlu,pa‘h‘!mnnionmﬂybiodi\.ud&dy
cambio climitico (punto 2.¢), del apartado B) del Ancxo I, do b Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integral de la Calidad Ambicatal).
PATRIMONIO HISTORICO — CULTURAL, e o que se relacionan los clememtos
de |a 2002 de estudio (punto 2.c), del spartado B) del Anexo I, de la Ley
7/2007, de 9 de: Julio, de Gestiée Integral de la Calidad Ambjental),
DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS DEL
TERRITORIQ, cn ol que ac justifica cl catudio de amhienta] del émbito de achmcién como
mmhmﬂdadamlﬂmuLdadulnmduddndcmmﬂo(pmwz.lj.dchpaudnB)dd
Ancxa T, de la Ley 7/2007, di 9 do fulio, dé Gestién Intogral do b Calidad Ambientaly.
ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LA ACTUACION, en ¢l que % analiza
lnupu:ldaddcm)gidadnlnmluuhiuwdchmudiﬂmdbn,dnhat:lmd(mqucncpmpunc,
mediantc Ia valoracién do su gptttud y m fragilidad + calidad (punto 2.0), del aparrado B) del
Ancxo I, de la Ley 7/ 2007, de 9 du fulio, de Gestién Integral de la Calidad Ambicntal),
ADECUACION A LOS CRITERIOS EN MATERIA DE AGUAS, cu ol que s remite al
Estudic Hidrolbgico ¢ Hidréulico realizada en relacién al dominio priblico hidriulico, y a
wﬂﬁn&ndcmﬂdmdudnmlﬁdﬁmpm:bumdmiunoydcmpd:hddc
dopuraclén {punta 2.b), del apartado B) del Anczn II, de Ja Ley 742007, de 9 de jubio, de
Gurtiim Integral de: Ia Calidad Ambiental).
DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO (punto 2.c), dol apartado B) dcl
Ancxo ii, de la Ley 772007, de 9 de julio, de Gestitn Integral de la Calidad Ambiental),
DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, w o quu s recopen los
principaler datos de canicter socioccondmico en ol mumidpic de Tarifa (punto 2.d), del
ap:rtadnB)dn:lAnmlI.dchl.c}-7.'2007,dc9dcjnho.dnGuﬁ6nIrncgnldchCa.lidad
Ambicntal),
DEERMINACION DE AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTQ DE VISTA DE
COSERVACION, TFRAGILIDAD, SINGULARIDAD () ESPECIAL PROTECCI.('JN, en ol
queuc!ndiaqmmdhnlﬁhdnhm:diﬁudhma&ﬂcnhglmupuﬁduaﬁhydlﬂm
llguuﬁg\ndcprtm:ciim(pm2.c).dnliparhdoﬂ)dclﬂnmn.dcth712007,dc
9 de julio, de Gesdén Integral de la Calidad Ambicntal),
IDENTITICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS P'ﬂBUCOS, cn ¢l que ac indica que
¢l dmhito di la modificaciém solo uﬁi!hnhdopormﬁap:nﬂ:(pmz.l),ddamdo
B)dulAnc:mI[.dnhh.y?lzm,dc9dchﬂn,dc&mﬁ&1hmcgmldchmhdad
Ambicntal)

NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBIT() DE PLANEAMIENTO),
mdqucmrmgcmﬂ:hdhnduhnmﬁvnmﬁaﬂlmmm&m,amdymtunémlm,
eplicablo al émbito de plancemicnto (punto 2.g), del apartade B) del Ancxo I, de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integral de la Calidad Ambiental),

4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS, que inchuye los siguientos apartados:

- EXAMEN Y VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS, en ol que sc

vmmmﬁmmhdmﬁmum@mi.a),ddmmddm
W, de la Ley 772007, do 9 de julio, de Gestién Intcgral de la Calidad Ambicatal),

IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS, en el que se identiican los impactos
amhicatalex que presumiblemente ocasonari el cxmblo de dasificacién del wuclo que
contemphs la mndificaciém sobre las aguar, la atmésfras, ol suclo, ol paissc, los terrenos

74

forestales, la vogotaciém y la fauma, ¢l patrimonio natural ¥ la bodiversidad, ol monte
pablico, Ias viss pecuariss, ¢l cambdo climético, ¢l medio sacioeconémico y ol patrimanin
nuhnul,yhﬂlmtdﬁndulmnﬂm(punwi.b).ddapwdomddﬂnmﬂ.dcl:.Luy
7/2007, dc 9 de fullo, de Gestién Intogral de . Calidad Ambicrtal),

ANALISIS DE LOS RIESGDS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTOQ).
SEGURIDADM{BIENTAL(FM i.c).lhlanhdnB)dclAan,dchl&y?lZOO?.dc
9 de juli, de Gestiém Integral do la Calidad Ambicntal),

5. ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL
DEL PLANEAMIENT(), que inchuyc: los siguientes apartados:

MEDIDAS DE CARACTER PREVIO.

MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, RELATIVAS AL PLANEAMIENTO
PROPLUESTO, en relacién cun ¢l patrimonio embiental y ol patrimanio histérico (punto
4.2), dol apartado B) del Ancxw 1, de la Ley 7/2007, de 9 de fulio, de Gestién Integral de la
Calidad Ambdertal),

RELACIONADAS CON EL MODELO DE MOVILIDAD Y ACCESBILIDAD
TUNCIONAL, cn el que se recogun una seric de medidas para mejorar la movilidad urbana
ety de carduter peatenal, como a través del transperte pithlico, transporte privade ¥ el uso
dchlidclch.fpmmml-.b).dnllpu‘hdnﬂ)ddd.nmﬂ,d\:h[nywzm,dn‘ﬁdej:ﬂjn,dc
Gestion Intepral de la Calidad Ambiental).

RELACIONADA CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES, cn cl que s
recogen una sere de medidas para la actuariones de resureciin vegetal del smbite de la
madificackéin, para la proteocién de su fiuna, para el desarrollo de la sctuacién y para I
gostidm dee los residucs que st guneren tamto en la cjecucién ded dmbito comn ol
fmimimmmrm!ch[uﬂmnmmﬁnﬂludnq,mwkh},ddwﬂ)ddﬂnm
I, de Ia Loy 7/2007, de 9 de julio, do Gestién Intogral de la Calidad Ambicntal).

SOBRE LA ENERGIA, que recnge wma declaracion sobre lan nomsddoraciones climiétican que
s tendrin en cucnta on ol disefio de la urbanizacion y de las edificaciunes (punto 4.hy, del
apartado B) del Ancxa I, du la Loy 7/2007, de 9 de Juliv, de Gestion Intogral de b Calidad
Ambicaital),

SOBRE AGUAS, cn <l que w reongen una scric de modidas para prescrvar 12 calidad del
agua destinada a abastecimicate, dopurada y purtencdientc a cances naturales (punto 4.h),
del apartado B) det Anceno 1T, de ka Ley 772007, de 9 de jubo, de Gostién Integral de Ia
Calidad Ambicntal).

SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE, cn cl que fe extablocen una serie de: medidas en relaciin a
hcmumhmmmdhkw.hmdbnhmﬁﬂuyhmmﬁa.
SOBRE EL SUFLO

RELATIVAS A LA INTEGRACION PAISAJISTICA, en ¢l que se recogen wma seric de
medidas para La fmogracién paisajistica de la actiacién, relativas a la gestion de zonas verdes
¥ & la mitigacién y adaptacién el cambio climitico (pumtos 4.b) y c), del apartado B) del
Anexa 01, de Ja Ley 772007, de 9 de julio, de Gestién Integral de la Calided Ambicntal),
ASPECTOS O ACTUACIONES NQ EVALUADAS, on cl quo se cstablece la cbligacidn de
someter a cvalmeiém ambiuntal lis actuaciones no centempladas on Ja moditicacién.
AUTORIZACION AMBIENTLA UNIFICADA DEL PROYECTO DE URBANIZACION,
n ol que s establece la obligacdén de someter of Proyecto de Urbanizacién que desarrolls la
cjecucitn del dmhita a Autarizacién Ambiental Uificada, de acuerdo con 1o previsto cn Ja
Ley 7/2007. de 9 do julio, de Gestién Integrada de 1a Calidad Ambicntal.

MATRIZ DE IMPACTQ RESIDUAL, en ¢l que s¢ vuclwn 2 walorar los
amhicrtales que presumiblomente ocasionard ¢l cambio do clasiticacién del suelo que
cantempla la modificaciém, con lar medidas propuesta para mintmizarlos.,

6. PLAN DE CONTROL. Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO, quc incluye los Aguicntes
apartados:
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2 3 Ho 5

METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTQ DE LAS ACTUACIONES, DE LAS f
MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS Y DE LAS CONDICIQONES HI .
FROPUESTAS, en cl que sc establocen los métodos para Ia vigilmceia del cumpltmiento ds:

las medidas generales y para la splicacién de las medides de protecciéin de la hidrologfa
superticie] y mbterrinea, do la atmésfera, del suclo, del paimie, de la vegetacién, do la

fzuma, del patrimnio cultural y de dmhito sociseconémico (puto 5.3), del apartade By del

Anexo I, do la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gostién do la Calidad Ambdental),
RECOMENDACIONES ESPECIFICAS A CONSIDERAR EN LOS PROCEDIMIENTOS

DE PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS ACTUACIONES DE DESARROLLO

DEL PLANEAMIENTO, cn el que se justifica que no rosulton necesarias {ponte 5.b), del
apartado B) dol Anexo II, do Ia Ley 7/2007, de 9 de julia, de Gustién Integral de L Calidad
Ambicntal).

7. Mﬁs.lmndndcmummmtéadm,mdqucnmmgm.dnfurmaﬂﬂknmm

‘.hlmtenidmdnhmodiﬂmdénydnmhddmdambimm,mﬂﬂdimo!

comprensibl:
Estudio Ambicntal Estratgico, y ol plan de oomtrol y sepuimicnto del desarrollo del
plmeamicnto (punto 6, del apartado B) del Anexo 1, de b Ley 772007, de 9 de julio, de
Gustidm Intcgral de la Calidad Ambierntal)

8. EQUIPO REDACTOR, cn ol quc s jdentiica a los redactores del Ewtudio Amblental

Es

9. DOCUMENT(S ASOCIADOS: ANEJOS

- ANEJO I. ESTUDIO ACUISTICQ — ESTUDIQ LUMINICO), de acucrdo a Jo estahlecide en

b Ley 7/2007, de 9 de jubo, dc Gestin integraca de la Calidad Ambiemtal y,
expecificamente, cn ol de Protecclim contra la Contominaciém Acistica en
Andalucla, sprobade por Decrcto 6/2012, de 17 de encra, ¥ ol Reglamento para la
Proteccttn de La Calidad del Civlo Nocturno y «l Extablecindunto de Miedidas de Aberro v
Eficacia Energitica, aprobado por Decreto 357/2010, de 3 de agosto, respoctlvanwnte,
ANEJO II. CONSULTAS ANTE LA CONSEJER{A DE CULTURA Y ANTEL IAPH.
ANEJO M.ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA, e o que se recope b
maditicacién puntual objete del Estudio Ambicntal Estratégico,

ANEJO IV. DOCUMENT( DE ALCANCE.,

10, MAPAS:

1. ZONA DE ESTUDIQ), quc recoge una localizacién a nivel comarcal de la zema de cxtudio.
2. AMBITO DE ACTUACION, que recoge sa delimitackm cn relacién con el nficlen urbano

adyacente,

3. CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE.

4. CLASIFICATON DEL SUELO PROPUESTA.

5. LITOLOGIA, dc la zona de ectuacién y del entorno.

- 6. EDAFOLOGIA, de Ja zuma dis actuartén v del entorno.

7. HIDROLOGIA Y RELIEVE, de la zana do actuacién y dol entorno.

8. PENDIENTES, do la zoma de sctuadin ¥ del extorna.

9. ORIENTACION DE LA PENDIENTE, de: la zona de actuacién y del extorno.

10. VEGETACION ACTUAL, de ls zona de actuacién y del eaturno.

11. HABITATS DE INTERES COMUNITARIO, dc la zona de actuacién y del entorno.

12. BIDTOPOS, de 1 zona de actuaciém y del antarno.

13. USOS DEL SUELO ACTUALES, de: la zona de actuacién y do entorno,
14.EV()LUCI(')NEHST6RICA.enclqnummgmunascricdcorhfmmlmlnuﬂm
1956y 2011, en ks que s aprecia el crecimicnto ol siclee urhano do Tarita,

15. PATRIMONIO, vn ¢l que sc identifican lon clomentos patrimoniales, histéricos ¥
naturalos, del kmbito de actuacién y del entorno.
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16, ESPACIOS PROTEGIDOS, w cf que sc delimitan Jon cspacias naturales protegidos
tanto por la plmiticacién ambiuntal, como por Ia territorial,

17, CUENCAS VISUALES, Jos que sc delimitan las zomas que se divisn desde diversos
puntes del eotormo de la actuacién,

18, CONEXIONES Y SUMINISTROS, el qu s identifican los clementos de
infracatructurns gencrales existentes en o] nbeleo urbamo.

19. RIESGOS AMBIENTALES Y CONDICIONANTES NATURALES, co ol que sc
identifican ks riesgos naturales y los clememtos ambientales de intorés, on la zoms de
actuaciém y su entorme,

11,ESTUDIC EN MATERIA DE AGUAS RETERIDO A LA MODIFCACION PUNTUAL DEL
PGOU DE TARIFA DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACERRADO. TARIFA. CADIZ, que

inchayo:

- ESTUDIO DE CARACTERIZACION HIDRAULICA DEL AMBITO DE ACTUACION
DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACERRADO,

- ESTUDIO DE IAS INTRAESTRUCTURAS URBANAS. DISPONBIIDAD DE
RECURSOS HIDRICOS, ABASTECIMIENTO DE AGUAS, SANEAMIENTO Y
DEPURACION. ESTIMACION DE COSTES.

12.DOCUMENT() DE VALORACION EL IMPACTO EN LA SALUD, de acuerdo com lo
cstablecido en o] Deareto 16972014, dv 9 de diciembre, por ol que = establece «l
provedimionto de la Evaluscién del Iupacto en la Salud de la Connmidad Auténema de
Andalucla, y que contienc los siguicntes apartados:

INTRODUCCION, encl quet s recoge una justificadon de le procedencia del estadio.
JUSTIFICACION Y OBJETIVOS, cn el que se establecen los objetivos del estudio,
CONTENIDOS, ¢n o que s describen Jos contenidos mintmos que debe contener ol
extudio,

- DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO, cn cl que se
delimita el émbito de aetuacién de la madificacién objcto ol estutio de fmpacto en fa sshad, ¥
#c Tecogy un resumen de rus objetivos,

- DESCRIPCION DE LA POBLACION IMPLICADA, m ¢l que s rocope una serie de datas
IDENTIFICACION ¥ VALORACION DE POTENCIALES IMPACTOS SOBRE LA
SALUD, en ¢l que sc definen y veloran los impactes o ba sabud relativas 2 zonas verdes y
espacios Hbres, matabolisma urbano, movilidad, diseflo urbano v convivencia sacal.
MEDIDAS DE PREVENCION DE IMPACTQS SOBRE LA SALUD, co o que R
revomicndan tres lincas de actuacién para mejorar 1a sabud piblica de la poblacién,
CONCLUSIONES, derivadas del estudio realizada.

SINTESIS, que Tecoge un resumen no téenico, Bolmente comprensble, del estudio
realizado.

D. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION PRESENTADA

El cuntenido de los documentos y % comsideran adectados al almce de la actuacién, ¥ se
ajustan a Jo establecido en ol articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica
chudahda(hModiﬂud(mdanlanGcmulﬂgum).mellparhdnﬂdclhml[dchh:y?/lﬂﬁ,
de 9 do julio, do Gestién Integrada de la Calided Ambiental (ol Estudio Ambicnta] Estratégion), cn cl

de Protecclém contra la Contaminaclén Actirtica en Andaluciz, sprobado par Decreto 6/2012,
de 17 de enaro (el Extudio Aoistico), en el Reglamento para la Proteceifm de ka Calidad del Ciclo
Nocturno y cl Establecimiento do Medidas de Ahorro y Eficade Encrgétea, aprobado por Decrcto
357/2010, dr 3 de agoste (el Estudio Lumdnicn) ¥ on ol Decreto 16972014, de 9 do diclembre, por ol que
s cstablece ¢l procedimicnto de la Evaluacién dol Impacto en Ja Sahd de la Commmidad Autémerna de
Andalucia (] Estukio de mpacto cn la Salud).
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No obstantc, lo anterior, ¢n ¢l documento que sc proscoto, on S0 a0, & gprobusion pruvisopal, 1
DEBERAN INCLUIR LOS PLANOS REFUNDIDOS, parciales o Intogros, sitinitivgs de Ir
correspondientes del Plan Genera] vigunte, de scuerdn con lo dispucsta oo ol regla do Joiathitacion i
las jmnovaciones do la ordenacion establocida por los fstrumentos de plancamionto, rcusida e o
lpll'bdo 2.b) del articulo 36 de b [ﬂy 772002, de 17 de didembre, de Ordenacién Lrarisia &
Andalucia

E. CONSIDERACIONES AL CONTENIDOQ DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
El. Modificacién Pantual del PGOU de Tarifa.

Enn'hdénlhuddmmimddehhbdlﬂcadbnhmhulddPGOUdcTﬂhpmhma
chsificacién como Suclo Urbanizable del Sector SUS-TU-01 *Albacerrada”, sc exponen la siguicntes
conskleraciones:

L. Por coberencia con la numenclatura evtablecids en ¢ documento de Adaptacién Pavcial del
Texto Retundido de la Adaptaciin y Revisién del Pln General de Ordenacién Urbana de Tarifa
2 |a Ley 742002, do 17 de dickmbre, de Ordenactén Urbamistics de Andafucia, la denominacién
del sector deberd sor SUS TA-02 “Albaverrada”,

2. Lae determinacionvs del domamcato prasentado cumple s reglas de erdemacién de las
huavadum:hlmhﬂkmnmmdcphmmim.umbkﬁdumdapmdnlndcluﬁwh
36 do a Ley 742002, de 17 de diciembro, de Ordenacién Urbanistica de Andabuca, asd comao
tra k bmitackén a L difercncas de eprovechamiantos mcdios wtre las dreas de reparto cn
suclos urhandzables sctorizados y ardonades establedida en ol apartado ) del articalo 60 de 1
citada Loy, y e ajusta a b roglis sustantivas y erténdares de ordenacién prosistos an su articulo
17, No obstante, se: han detectado las siguientes deficiencias que deberin ser mabwanadas cn ol
documento quic sc somcta, on s capo, 4 aprobacién provfsunal v vee superado o trimite de
mformaciin pblica;

- El documentn, ¢n s epartadn C.5.1, recoge, de forma genérica que la “propucsta mejora el
hivacstar de a peblacién™. De acuerdo cun lo establecido «n la regla 1* de ordenacién de las
hmmimduhardmndﬁnuhhlﬁddnpwlwhmudqﬂmnﬂmm.mydam
¢l apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de dicicmbre, de Ordenaciém
Urbanistica de Andahecia, % nuera erdenacicn doberd justificar exprosa v CONCRETAMENTE lus
mojoras que suporga para o bimesar do Ia poblacidn v FUNDARSE on el mojor cumplimionra d o
prindpior y fines dg Ja actividad piblica wrbaminica y do o+ seglas y esedndares e erdenackin
regulados ¢a esta Ley”, En exte sentido, la modificacifm deberd CONCRETAR las mojuras que
la propucsta supone. para cl hienestar de Ia poblacién y justificar en qué aspector ¥ con qué
alcance sc mejora cl cumplimiento de los principios y Bncs do la actividad piblica
whnixﬁca,uhbhiku,uspccﬂummﬂqmdaprhdudenrﬂnﬂo2ymdiprhdol
de! artitulo 3, de |s mendonada Ley 772002, do 17 de diciembre, de Ordenaciém
Urbandstica de Andalucsa,
Eldncmnmto,tunthmmaprhdoC.S.l,w&blsn-quc“.thﬁkmﬁanudddPGﬂu
de Tarifa deberd rumplir e rade momonto el minimo eehloctds o ln LOUA de aure 5 y 10 m? do
porques. Jardiner ) cspdcies libres piblicos por hobitawre”. La regle 5* de ordenacién dc lan
innevaciones de la ordenacién cstablicida por los instrumentos de plancamiento, recogida en
clq:rhan.a)dclarﬁcuh!ﬁdcthy?/ZOﬂ!,dc 17 do diciembre, de Ordonacién
Urhandstica de Andabacta, establece que toda {mmoacién que teaga por objere cf cambia de wo do
un terrens o inmuchlo para su dostino o wo reddwcial habed de eonsemplar Jo fmplomeneacidy o mefora
de Ior siaemas generales... ea lo proporcidn que suponga ef awncoro do la poblactin que éita
prorea...”. En cetc seatido, ol estindar de Sistema General de Espacion Libres para ol
mnmicipio de Tarifa, has determinado en b Adaptadién Parcial del Texto Refimdido de la
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Adaptadin y Revisién del Plan General de Ordenaclén Urbana a la Ley 7/2002, de 17 de
dicicmbre, de Ordenacién Urbanistics de Andalucia cn 14,28 m?/habitante, por lo que
dicho cstindar o ol minimo que debe cumplir la Modificncién Puntual,

- &Whmhmﬂim,elwc.ideldmmm.mdmhﬂwﬂdu
minima que la Modificacién Puntual debe reservar para su destino a Sistema Generzl de
Espacics Libres temdendo en cuenta la poblacién oquivalente de los usos turdsticos, Bl
spartado 1.A).c). 1 del articule 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de QOrdenasiim
Urbanistica do Andaluda, wstableoe In resurva de Sistema General do Espacios Libres “por
halatante o por cada 40 merros candvados de wo zddenclal”, En cste scntido, para la reserva de
supcrficic destinada a Sistema General di: Espacios Libros, la modificacién: prmtual sélo debe
umermmﬂulinmmtmdupohhdéndcﬁﬂdodnlnmmﬁvimdnpmpumym
La poblacién equivalente do los uses taristicos, sin perfuldo de que el resto de la superficic
Pueda ser destinada a sisterm local de espacios libres,

. En el spartado A4 de la Memoria Informative de la Modificaciém, sc expone que los torrenns de

hmh\mdabkdumhnlﬁh.mhﬂadaomﬂddldc%ﬂaﬁmdcpﬁtdndcmﬁm,qm
queda fucra del émbite de la 2oma de scrvidumbre del Dominio Pahles Fidriulica,
diﬁﬁmdmmﬁucloNnUrhn!nhle.Apuardcdln,hmndiﬂmdénaﬁgm
apronechamiento jucrative a dichos terrenos, lo que va en contra del rigimm urbanisticn dicha
clase do suelo. Por consiguiente sord ovcsario recaleular los aprovedamivntos urbamfstioos
determinados en ol apartada B.3.1 de [a modificacién y recaogidos en el 8 de s Normativa
Urhamistica, tendendo en cucnta tal circunstancla, Para cllo, ademds, sc deberh justificar la
dutcruﬂnad{ndukmmﬁdmtmdum_\'ﬁwlugia.dcacuu-doounlnmtablcddnund
apartado 3 del articulo 61 de la Ley 7/2002, de 17 de didembre, de Ordenacién Urbaniica de
Andatucln

. ludau's;:haﬁmuduhmdiﬂuadlmwahmmahuuinﬂwtshbhﬁdmpdehndc

Ordumdéndﬂ.l'l'mmdnlCmnpudcﬁhﬂﬂrmknlpﬂdalyidemnﬂuﬂoﬂ.puﬂ
los micvon sectores de sucla urbanizable: dy wwo tdtion que se clasfiquen por los nstrumento:
duplmmiuﬂngmcﬂl.purluquudcnuudommlnuhbleddomclmdu 3, ol scctor
delimitads no computa “a los oféaar do oy dererminacionet sobre la dimenvion de los ercctmbontos
urhanos en o planaamimmre geacral etabloctdos cn la Norma 45.4.a) dal Pl de Onlacidn de} Territoria
de fndnlucls”. No obstaste se rocomiunds que, entre b determinaciones de ordinadién
pormcnorizada potestativa, la Heba dol soctor extablezca las necorarias de e a garantizar ol
madelo turistics y residencial por of vumiciple para ol soctr,

) Lamodilimdénuhhlwchuxmd«'mdumdehmnadetwmpmmduﬁma_

viviendas pratogidas, de acuerdo con lo previsto oo ol apartado 1,A) by del articelo 10 de Ja Ley
772002, de 17 de dicdembre, de Qrdenacién Urhanistica de Andahucla. Esta exencién de reserva
de suclo parn s desting a viviendans protegidas, para ol caso do sectores de suelo wrbanizable en
dimHtodoimmddomodiﬁudmdcp]mnnﬁmbngmuﬂ.lblnpndr&ﬂcvma
aaho, " se juslfica, a ¢l conjunts del Plan General de Ordenacidn Urbanietica, que I dispontbilidad de
suzlo eolificade para ral finalidad es suficionrs parg abasrecar dot neccsidodes preseozes y furavas de
sivicadas protoghas conformo al Pl Melpal de Vivicada y Sucla”. Por comdguiente, reslts
necosario aprobar ¢l citade Plan, con anterioridad a la aprobacién detinitiva de la Modificacion.

. Laresorva de suclo para Sistema General de Evpacios Libres pertenece a Las detorminaciones de

hmdmﬁbnw&mhrdwhbluddapwhnplmgmnlu.deaumdomlouﬂhkddnm
cl apartado 1.A) c) del articuln 10 de la Loy 7/2002, de 17 de diciembre, de Crdenadin
Urbanistica de Andalucia, ¥ no & b ardenacién pormonerizada proceptiva, tal y como se rocoge
on Iz Hcha del suctor de Ja Normativa Urbandstica de La modificacién,

. E:hﬁd:adclmﬂmqumhdmdddmﬁdmdwpmhmﬁrumdﬂmmﬁndﬁndc

Ordenacitn Ertructural, auando dichs duterminacién pertencre & la ordenacién

potestative de Jos planes gencrales, do acuerdo onn b redaccién dada al apartado 2.B) del
articulo 10dchh'y7l?002,dcl7dcdidnmbrc,du()rdaudlmllrhmisﬁmdcl\ndaludﬂ,[nr
ol apartado cugtro del articulo dmico do la Loy 2/2012, de 30 de encro, de modificaciim de la
dtadz Ley 7/2002, de 17 de didembre. En su lugar, u¢ debe recogur come determinaciém
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+ &l crdenaciée struchural, ol nivel de densidad, de acuerdo con lo extahlodido &

pertenecientc

ol apartado 1.A) d) del articulo 10 de Ia Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién,
Urbanistica de Andatucla, segim la rodeccén dada por ¢l citado apartade cnatro dol articulo
tmico de la Loy 2/2012, de 30 de enero.

8. En cl Pleno “0.01. Clasificacién” del documento de Modilicacién, sc clasifica la zona immlable
de su émbito com “Suclo No Urbardzable por E ", De acucrdo con lo
establecida m ol spartads 2.2) del artieulo 46 de ka Ley 7/2002, de 17 do diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andabucin, las chasificackin de dichos terrenos deberda ser “Suclo No
Urhantzahle de Especial Proteccién por legialaciém ospecitica®,

9. El Ancxo ], relativo al cllculo del incremento de cosién por exencdén de fa reserva de terrenos
para su destine & viviendas protegidas, establec: ol valor de la unidad de aprovechamiento. De
MMhuﬁbhddndlpnhan.b)ddrﬂmln“tthql'ZOOZ,dc 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucda, ln tasacién del velor de bos torrencs
necesario para la materializacién del apravechamiento huerativn corvespondicnte al municipio co
cotkepto de participacién de la comunidad en las plosvalias generadas por ls accién urbardstica,
nnndndichaued(masuﬁdmpporsuﬂlwmﬂhm s deberd realizar aplicando las reglas
legales partinentox, en el Real Decreto 149272011, de 24 do actubre, por cl que se
aprucha ol Reglaments de valoraclones de [ Ley de Suclo. Do acuerdo com lo extablecido en ol

apartado 2.a) del articulo 34 del Real Decreto Loghlativa 7/2015, d 30 de octubre, por ol que

mqﬂebadmmﬁdndnhuyd\,mhlykchhhhn(nuﬂlm,hwlmdbnmdd:a
referir &l momento de indclzcién del de aprobacién del instrumento que la
mative, oito o, de acucrdo con lo establedido wn ol apartado 2.b) del articulo 54 de k Ley

7/2002, de 17 du dicicmbre, de Ordenacién Urbandstica de Andalucia, y do las previviones de la

modificacion presentada, d momante do irdciacién de la aprobacion del Proyecto de

Reparcelaciém.
E2. Estudio Ambiental Bstratégioo

El contenido sustantivo del Esticiio Ambliental Extratégico sc considera correcto, o bica se ha detectado el
wiguicate aaror moterial:

1. &dqmﬁdo:93dcdiudoahamcchduuqnd&mrchmahnﬂﬁyu{nvad-phdénd
oamhio climiticu, en lax destinadas al funwnto del transporte pliblico, se hace reforencia al

mmtdpsoddnar a luger de Tarifa.
E3. Estudio en Materia de Aguas

En relacilm al contenddo sustantivo del Estudic wn Materia de Aguss referido a ln Modiicadin Puntual del
PGOU de Tarifa para la mueva claiicaciis como Sucle Urbantzable del Sector SUS-TU-01 “Albacarrads™,

se cxponn las dguientes consideraciones:

1. Enclpunto 3 de la Memoria del Extudio de Caracterizacién Hidrialica del Ambito de Actuacién
del Soctar SUS-TU-01 Alhacarado, so recoge como cate al mareo normative del
documento ol “Contenldo normative dol Plan Hidroldgico ds Ja Cocned dol Guadalquivie”. Pn este
sentido hay que indicar que kos tarrenos atectados par la fnnovacién perteoecen a la Cuonca del
Guadalete — Barbate, pwhqtmmdummﬂdnmﬂvaduauﬂmmdnﬂbgwclqm.
forme parte. del marco normative del Estudio Hidriulico,

2. Enrclackm con la estimaciém de la demanda de reourscs hidricos do b actuaciin propuesta, ésta
debe hacerse de acuerdo oon las dotaciones establecidas en el Pl Hidralégicn de la Cucaca del
Guadalcte — Barbate.

3. En cunto a la estimacién de: costes do las infracstruchuras correpondientes al cicla integral del
agua, debe indicarsc cxpresamente los responsables de su Bnanciacion de cads vna de ellsy,
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A la vista de lo expucsto, no cxiste inoonvenicnte téoico en someter & la consideradén del Excma,
Ayumntamicnto Pleno la aprobacién inid.al de [a MODIFMCACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARITA
PARA LA NUEVA CLASFICACION COMO SUELQ URBANIZABLE DEL SECTOR SUS TU 01
“Al BACERRADO".

Noohtaﬂc.ddommhqmmm,mmm.aqrohdﬁnmﬂdmdpmﬁnnnmﬂmah
Conscjeria competente on materia de ubaisme para su aprobeién definitive, deberi atender las
conxideraciomes vertidas cn exte informe.

Una vz sprohado inidialmente ¢f documentto, y durante of trimite de informadén phblica, sc deberin
recabar los siguientes informes sectorialos:

1. Infurme de s Conscjcria competente vn materia de aguss ¥ dominio péblice hidriulico, previsto
o ol apartado 2 del articulo 42 do & Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguss.

2. Informe de Incidencia Territorial, de la Conscjerfa en ordenecién del temitordo,
prm'lﬁtumhreghz‘dullplrhdnldelarliculoﬂdchh."’7l2m2,dcl7dndiduuﬂlrc.dc
Ordenacién Urbanistica de Andatudia,

3, Informe del Ministerio de Industria, Energla y Turdsmo, provisto en of apartado 2 del articulo 33
de la Ley 9/2014,, de 9 de mayo, Geaeral de Teleoomunicacicones,

4. Informe de b Conucjera competuntc en materda do Vias Pecuarias, provisto on ol articulo 41 del

to do Vias Pecuariss de la Conmmxidad Autémoma de Andahcia, sprobade por Dearcto
1551998, de 21 de julio.

5. Informe de la Conscieria competente en jo histémion — artistica, previsto en el epartado
4dnlirﬁn.llo29dchlnyl4fim7,du:26dcnminmbm,dshh'imminl-ﬂnéﬁmdu
Anchalucda,

6. Informe de h Intervencién del Excmo. Ayuntamiento de Tarila cn relaciém al estudio de
wrrtenibilidad econémica.

7. Informe dul Ingeniero Técnico mumicipal de obras plblicas ¢o reladlon al “Estudio en materia de
aguas referido a la Modiicacién Purtval del PGOU de Tarifa del Sector SUS- TUL-O1
Albaccrrado”.

8, Informe de la eatidad gestora del delo integral dud agon que garantice la capacidad de s
intracstructuras de abastecimicnta y sancamicatn para prestar strvicios a los nucvor desarrolls
previstos on [a mediticacion,

9, Infarme de la entidad gestora de lns infracstructuras cléctricas que garantics la capacidad de ésta
pera prestar servicio a los nuevos desarrollos previstos cn la modificacién,

Taria, 2 16 i, agosto de 2016
EL ARQ!

I MUNICIPAL
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o
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de 17 de cotubre de MISwinpuuinlluh II:' inixtrative, fjzndala ootntfe de e
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aotificarse aw resalucidn (uriftolos liqz 117 de.bs Lay 51992, de 26'ds noviverbes,
modifivados por s Ley 4/1999, de I3 de ensro). Quedant eo este caro expedita l vit
éd. -1; s o ds repoeloidh a6 poded inteipd
3¢ [nrpont ol moumo posividn b inteipdoer reontto
contsnvicso-sdministrativo hasta qoe lqnlll.]’ 11 exuclio expremmente o £ haya

gndmidu op descstio acidn Elm
: Ba ¢l plazo db dos meses, 8 eontar desde

of 6 siguianto 1 cas actifiencid, o biew ol pazo d dou meaur coveadon deade o

dfa rigoieate 1 |2 notificacidn del reowsa do repotividn o on ol plazo do reis mess
doade &l::uh cntendore prespniament ado dicho ricars, anty o Jozgado
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el inmediato bibil poaterioc:

1) 8i Ia notificacida re realiza entre loz dixs 16y Wltimo de sads tes, deade In focha

foors hihil, haste el inm ediuto hehil aignierite.

Sino obetaate, deju traxsovrsirlon phrxos indicados, le serd exlgido ol ingrowa porvis -

g'nmﬁn. uon reonego mdxio o el 20% s ol interdn dis demom corregpondients
'Vejer de  Frontere-a 28 deoctobre de 2013 LA SECRETARIA GE&ALFM:
Carlots Polo Sfochez. N' 54363

AYUNTAMIENTO DE CONIL DE LAFRONTERA
NOTIRICACION POR MEDIO DE ANUNCIO

En 6l Negocitdo de Buindiativa del Ajumtam isnte o Couil de 1a Frotiter,
sitoen JaPlhza dela ituoida £ 1, a¢ encoomtm ol siguicote doows ento:

y Resolucidn de b deolarzcidn de cadncidad ds ln itmeripoida en ¢
Paircin de Habitater. da axts Municipic, ¥ en comrecusncit la baja en o nimo, de
kot riguientan cxtranjeros no commRitnos rin antodizaeidn de resideavia perm anemte
Tne 10 hag rencvado go inreripeidh pedronal, en tiempoy en forma,

Jaonad OUAFI ((EOSWB;)

2 Marfa Guadalope REYES SCTELO (Y14103158)
Slnnll‘wnliﬁmo
4 Bltndji Mor NDIAYH ‘

Lnrnpuﬂ_iu de acuerdo con 1o peevisto ex &l artfonks 59 de 1 Ley
30¢1992, do 26 de noviembre, de Régimen Joridioo de las Administrionos Pdblicas
y del Procedinisnto Adwinitrativo Comdn, al 2o ser porible It notifioacidn a lon
interesados en ¢l domicllio donds constan em padronados,

Engnnﬂdlh]’mn.neinliwhudemht dedumillg'm.u

ENERAL: Fdo. Murfa Lot Rodrigoer Ditz.
AYTUNTAMIENTOQ DE TARTFA
EDICIO

N°. Expedisnts; 4-1/2012. E} Exemo. Ayortmiento Pleno, en sesidn
nrll!n’:.ln;.l colebrads ] dfa 24 do septiembre do mﬂ.?;plﬂ ontre atroa, ol siguients
1cuzrdo:

“PUNTO SEGUNDO: DICTAMEN (37,1 R.D. 2568/1986) Aprobucidn
de b CORRECCION DE ERRORES ¢n ef doous ento téenio de CION
PARCIALALA LOUA HANEETAWP “@IIE %N GENERALLDB
QRDENA ARIFA), presenta . Diyil ]
T

#2 [y tomegelén de exroros on elérn‘hdo‘s.z {deacminade:
108 BSTANDARES DE ESPACIOS LIRRES ESTAELECIDOS POR ELPG.O.U.
DETARIFA™) d la o om cuin joatificativa y en el artionlo 0.2.20 (sobre lon Sirtem 1
Gegenales)de las novmad urbaniticas (2 tenor dz Ioexprenadoenla plgma 4y biguiontes
:klnemnriadaldummbwnnieohemwidndumpmhm&qﬂimb
tfmoro A-01/2012 de] Avet de Urbanismo).
Parpartede a8 Smuhﬁaﬁamlnhhemmdlmdmdmhdu In Coninifin
Informativa de Urbanism o en feoha 18.09.2073, DICTAMEN (¥7.1 RD. 2568/1586),
con Jos voios favorablea del Grupo Monioipal Populsr-(2 votos: D. Jurn Andrés Gil
Careqa, D JoréA, Bantoa Paros), y oon axabrieaciones del GropoMonicipal de ULT (1
vota. Dils. Maria Gonzdlez Gallardo), del Ml.ll'cigl Andalueists (1 vor: Difa.
Toress VaoaPerree)y m% (Lvoto: D Egequiel Andren Cazalla)
ASIN-TO:AEuhudn deh DE ERRORES on o] docomento tésnivo
de ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA DEL PLANEAMIENTO VIGENIE
(PLAN GENERAL DR CRDENACICN URBANISTICA DE TARIRA), tada
D, David Lépez en umuiuamunmﬂos
H&OBII’.JARIO aL, umogmuh ndndcmnenllgmbﬂ
(doncm indo: DELOS%ARBSDEESB\U 1IBRES
ESTABLECIDOS POR EL P.G.C.U. DETARIFA ") de In memoria justificetivay enel
artfenlo (.2.20 (robre 1oa Sisteman Gensrales) do Ins nomas wibeniiicss (s tenor do lo
zmlldoenhllgiu‘l' miguieates dels m emana del doonm gato téonicode comeceidn
erroren

rmnudn) Gonto. ik oo A-03/2012 del Area de Usbaniswc)
Exrd ihma:l: i ﬁ&umummau:h by 1

acidn non icate ofm , A-" N0, 10
mﬁimoagimmmm%umuwmcmm
mnmumumamnnmugmma D, DuvidEspach Lopox

e;nmmlmdnﬂ \ 5L, resot que:
Con 12.01.2013, tiens entrada b encreapondients solicitsd.

Con fechi 19,07.3013, Geno entiade ol inforié previo en materia de wharismode ln
Delogacida Tomitochal e Ia Comejera de Apricnlinn, Pesca y Madio A bisate ds
fechs 03,07.2013.

Con fecha 23.08.2013, tionen entrada I: -leudo d-:lduulm de oarreceion de
emoree, 3 3 quuplinentar ta ol citado inform e provio de b
-mhﬁl&‘: P:ldﬂ'l‘mgllcul.

Con faoka ]&M.ﬁlﬂ em itz inform e €1 Se, Armquiteote Miudvipal en. el llju ®

Io siguienie; “Bn rolacida ocn l1 docom ootecidn remitida con feoba 30.07.

27.08 1013, rolatira &l expedionts de reforeach A-Q12012. scbrm coreocisn do
sreared wiiletialed en clapertado 5.2, do i1 Momoria Justificativa do In Adaptacién
Parcial 4 b LOUA, inforno:  1.- Aniecedentes.- Con fockn 21,08.2012 we ewiti6
informe relativo 2 I Correcoidu de Errores, trusal infom ¢ 8o 1a Delegacidn Territorial
de Ia Consejerhs de Agricultua, Peson y Madio A bisnte do fochy 09,07.2013 y I
doonm eatreidn L aeamrlnienm del Ayantamiento, se redacta ol siguiente
informe.  2- Bl informe de b Defegacidn Temitorial de 09.07.2013, apreciaba ol
error material en relacidn oon In yum2 de nueva vivieadas gwinl. requiriéadose
dobum entasidn bu relacids oo dioko informe.  3.- Documeniscidn presentadi.- Con
fuhm‘iﬂﬂ.s:nmpﬁlmhrlninﬁndnendinfmedehmhd:D:Iup:iﬁn,
0 ba pressatedo dotumento de comreccin db errores, que cokrta do lo niguientes

ANEXO 11: PUBLICACION EN EL BOP CORRECCION DE ERRORES DE LA ADAPTACION PARCIAL A LA ..

LOUA DEL PALNEAMIENTO VIGENTE
Pigina 10 B.O.P. DE CADIZ NUM. 216 12 de noviembre de 2013 ,,E_\
2018, modificadus medinato Decrota de Alvakdfa do feoha 5 do Sopiewbee ds 2013 db recepeida d¢ La-notHfinaoide husta el dia 5 del segundo m es posterior o, s date né"g'

factor (i), arquitectura y urbanismo  s.1.p.,calle foledo n°3, bajo.telfffax: 954003613 fector-ia@factor-ia.com / www.faclor-io.com

PIETIE nRe.Wen'. por ¢l Kxemo, Ayantamienio dr '
aemidy Uelebh-zdr 1 dia 43!&\[.2!1] y fué el remitid.
rRanISmOYue Lonstan en el expediente
rwle 131.5 del Reglamento de Planeamiento U baa:.
EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO.

‘alerme de los o

presente Play ha swoa. .

&t

12 de noviembre de 2013

B.OF.DE CADIZ NUM. 216

Pigina 11

capflolos:  L-Antecedentes. 2-Justifioncitin y abjeta del docum ento de comeccitn
de emorea,  3.- Camraccidn de ervores 4\--’Pmndimimn y ramibeidn 5.
Conehusidn. 4.-Resumendslocotenido- Bl doonn ento ¢n of sapitulo de comreocidn
de ormyes, jurtifia dicho grror on base 2] odm prio de viviendaa y de babitantes y a
contabiliraeidn de puperficien de-parques nbanios contiderando qos existe ua ecror en
] mYmd_ehlbihnm (mo ra han conwiderado lra 3% viviendas de la Modificacion
Prntml| del PFGOU Quebrantanichos ¥ lag 48 viviendas & Ia Mndifioacidn Protml
dsPGOU ep Tabivillayy raapebto al subfudur de espacion libres, 5o I contabilizado
la superficie de parqoes urbanosy zame verdes.en suelo urbano y urbanixable (oo se
loa Parues Urhianos sitvados en svelono urtanizeble). Porlo que vpscta
#l prcho'poblacional do 16841 habityutes sumados n {oaya exipterites, wirofn un trcko
Elbladmll de 31834 habiéantes, y 1 superfivie iotal do espacing libves e de 4547
, us eoténdar de 28 17 w2 do capavios [i_bn:‘fw lnhibote  Fu el capftolo de
oarrecoida de crrares ac expresa | redaccidn del aparizdo 5.2 en el docomenio de
Adaphcidn (3. 13 peindloanlos srorve dateotidor sn bt reducoidndel 052.3.2).
Com plin ientode loa extindazes e expaciv Hbres eatablecidos pore FGOU! Asin ixmo
90 malfxsn ¢omo conssensneiy atvas oorveeoinges én 1o anfoulos 0.2.20 del Anemo de
Tss Nors so Urbanfaticas del Doorm ento de Adaptacida Parcial del FGOU o It LOUA,
egtabloviondo el noevo extindar de 14,28 m2 de espacion libres por habitante oo vez
del anterior 28,17 12 de ewpacio libse por babitante (expresfpdose on las corclusiones
E:d nuevo estindar o8 muy similar 2l definido en el Docomento do.Avence de b
inidn de] Plan).  5.- Conolurioner.- Una vot com ol dooim entn, cox b
espevificaoiones soila(adas et of inform & de Ia Delogarion Termitorial, estimo no existe
inccmvenisnie tfonico pare s tram itwdidn, som etifdose s In aprobacisa del Pleao del
Bxemo. Ayuntuniento,
Con fﬂlil;n 16.09.2013, enits mforme ol Sr. Téonico Assaor Juridioo y Secratatia
A la vivla do 1o expuowip, clovo el Fiono de la jou ln migoicnte
D'ﬂ' - Cozporacidn In migm

Prim ero.- Aprobar la coreccitin do errores ea ol docum ento Keaiao de I
AduptacidnParcial delFlan Gsnenal de Ordenacidn Urbl.nl_lllug?-mlb&ﬂnleﬁn
Urbanistin de Andalneds (LOUA), aprobado por acuerdo del o, Ayuntam sento
Plono, on seaidn de fecha B.B.Z(_Jlmlu uran consmbaments en el &mdn 52
(denon inada: “CUMPLIMIENT.O DELOSESTANDARES DE ESPACIOSLIBRES
ESTABLBCIDOS POR EL PG.O U, DETARIFA ™) de h memorinjustificativy y an ol
articalo 0.2.20 (yobre los Sisteman Gonerales) do lan norwas usboniticss publicadas
o1 ¢l Boletfn Oficial de la Provincia trémero 205, de.feobn 27.10.2010, ooaforme al
docomenio tenico presentado on feckm 23.08.2013 que, 1 tenor de] fnforme emitido
par & S¢ Arguitesto Municipal ¢n feoln 16.09. oumplimenta los extremos
stficlados on o infamo&l:;in emitido por la Delegacldn Territorial de In Consejeria
de Agricultur, Pesna io Anibeento ez feoka U9.07.2013,

- Pablicar &l aouerdo aprobatorio de la carreccidz de errores (del
mismo modo que e hixo ea s dis con el aousrdo aprobatoio ¥ aoom a usbealstess
dsl documetto ds Ja adsptacida parcial del PGOU 1 |2 LOUA obyeto de comeceida), ca
ol Boletin Oficial de Iz noie &ladinioulmnh. en lu nede eloetrdnica. m onivipal

Tervera- Remitiran ojem plordel docvm entode cormesidn de errores, diligenviada,
Juuto poa cortifioacidn del souerdo sprobatorio del mism o, a 12 Delegueidn Terdiorial
de Ji Coanejerfa compeinni on matera de ﬂ:tmnuiglu B conooimitatoy efeston
sonsiguisnies, oo relacidu vou el informe previo emiti
Debatido ¢l asunto, el Ewsio. Ayunbmisnie Fieno, sediinie I coriespondiente
volagide onfinaris, acucrds, sprober la propuesta anteriormente transcrita, con ¢l

iguients dotalle de votos:
A PAVOR:
- Gmpaniﬂsquul:ra voios): D. JmanAndrés Gil Garcfy, D. Joun Joué Medina
Ldpet de Haro, . José Antonio Sxntos Peres, Dfa2. Ans Muria Garoia Sitva, D. José
Mixfs Gonaflez Gémez, D. Joan CarloaBreribano Gémez y . Emilic Pifler Acosta.
»GrupoMunicipal ULT Q vors): D, CarlosNittiez Ledny I, Maria Goazdlez Gallasdo.
= Grupo Musioipil AndeJoeista (2 vobor): Difa, Teress Vaca Ferrery D). Juan Antonio
Totfn Bxtarellen,
VOTOS BN CONTRA: No hubo.

= Grupo Municipal Socialisn (5 votos), Dis. Carnon Misiam Iglesias Gutirea, D.
&bb?ﬁmmdg{# D Francitwa Javier Tecfn Reyas, D. Joaqein Macia Cerrudo
7 Duuﬂ:ns:.imlndilﬂubmlu usticolos 15, 19,y 20 del Deoveto
212004, da 7 de enaro, porelqoe sevegnlanloa regirtroswdm inixtrativor de imatram enton
de plansamienin, de oonvenios arhandstioos y de los tepacios y bicnes oatal

¥ ¢ erea ol Regintro Amondmico, se be procedido a practiosr asicnto do anchcién
acgcsoria con n° de Regiatro 2058 oorre al enio Adaptacido Parcial
1la LOUA -Plan Genens] de Ordenscida Urbandtica de Tarifa (Cildix), aprobade son
fockn 18.10,1995-, bna Soecidn do Inatrus cutos dePlancimientode] Librode Registro
e Tarifa de la Unidad Regisitral de-CeEz.

Comtra ol oitndo acuerdo, quo es definitive en Ia via admintstrativa, podrd
interpoperse dirccium ente, recumo contencioro-adm inixtrativo enelplrzode dosmeses,
contdos dasde ol din signients al do mlynﬂimidn. antp la Sala do lo Contenoiaso-
Admimsirativodel Tribum] Superior do Jerticia ds Andaliefs, en Sevilla, No abstaste,
podrd ejecvitare, on 30 éazo, cualquies ptro que secetin e g:mlm,

Entomplimiento ds Io dispoeain en ol artfoulo 20.2 do la Loy 7/1985, de 2
de abeil, procede pnbliouwnguulm ba correanidn do errores en e articuhdo de
lan ponmas de este plax wrbanfetic, qoe son Jax que sepuidamente se expressn (CoyL
sntada n Yigor ¢ produsind.s dfa siguicate a su publicecidn, tnda vex que conste
en ¢! expedicnts el trenacurso del plezo privinto ex of actionlo 652 da &y eitad Le
1l haberss efecinadn senday comunicecromer del ¢itdo acoerdo aprobatorio de
comreesida e ervores tanto & b Adwinistracida del Estsdo, en fecha 04 de cotubee de
g%;un 1 ln Adwrinistragish de la Jonty ds Andafuofa, o2 fechn OL de cowbee.de

CORRECCION DE ERRORES BN LAS NOFMAS URBANISTICAS

blicadas en el Bolettn Ofivial e In Provinoia de Codizantn. 205, dn feche 27.10.2010
&mw odin, 5347

-Bn hg ne 31, asticulo 0.2.20, aparisdlo 3, donde dioe: “Se establoce na
eatiindarde 28,17 m2 de eapacine libres por bubitantes, com pliénilose sonloa catindarex
ninimos eatablecidos por 1a LOUA en su artfculo 10%, debe deoir: “Se eetabilece un
sgtindarde 14,28 m 2 ds espanica librea por habitantes, cun plidodoss conlos ssrdndares
iinimoa extablevidos por e LOUA ea ou artioulo 107,

TARIFA, 228 de oetubre de-2013. EL ALCALDE Fdo. pudehmﬁ_’n.
¢] Terver Tonients de Alchlde. D, Taon Jooé Medine Lopon da Haro. NBA47S

AYUNTAMIENTO DB UBRIQUE
ANUNCIO

.Amﬂ:rremmmmnuﬁm celebrds o] 31407/2013, In
Modificaeidn | artionlo VILT73 de lwNom as Subeiciaries de Plascamiento
Minawipal-de Ubrioo, 4 contizvatisa ve inverta ¢l toxto del mimmo, en bum plim iwnto
do lo catablzcida ¢a ol artfeulo 22 del Decroto 212004, de 7 db ener, por el que s¢
:ﬂ'l:n los regiatron adm inistretivos do instrumentos do planeamientt, de convenics

RODIFICATIN PONTUAL DELARE VIL73 D LA QRINACA N6 06

TERCIARIODEL TEXTO REFUNDIDODEL ASNORMAS RUBSIDIARIAS DEL

mﬂommmmmmmmwm
1{ARTESANAL ) CONEL USOTERCTARIO SALASDEREUNICN

1 MEMORIA

1 L Objetn ds I Modificasidn Buntml.

s desarrl ol prserts Turo de I Mot Pusta o s NS do Ui

E}’:mﬂﬂ w0, Ayontam isnto de ue.
“el uﬁfﬁm;ﬁhﬁm:mpﬁﬁhmdm%l;;igﬁh l‘i:l':
cacfeterartsanon], con ef Uso Teceinrio, m odibmndo el ast. . Uncs i
Ondonanza Particulur 0°6 TERCIARIO-Salus de Reunidn. =
El 4= bito dr-aplicasida yon Ias paroelan calificadas por of TRNN.SS. como Terviario-
SR, en koo planos 04 de Calificacidn del Suelo y Regelacidn 4 la Bdificacida: Solar
antiguo Gine Andaluciz, antigno Cine Alofzar ¥ Cine Capitol.
L2 Justificacida.
Pars fexibilizar In gestidn, problema habitual en pequelian localidader, £o planten
Ia necesidad de realizar Modificacionss Pontusles af Phneasientn, cumdo en su
funcionemiento se ban detectado discordancian y trabas, que im piden of deenrrcllode
b geatidz, o como &3 el casa
La industris s arcoqeiners almﬁ qué oo induatsin, um artesanfa que forma parte
de Ja tudicidn de Ubrique y de I forma de vida de ma babitantzs, canviviends Eﬂe
mu origen en ¢l suelo wrbano. Supods i atmetivo tarirtica que poede ostar onido 1
T it o nduntian inga prin do um nage y oy,
ingtlaok indugtriss singufares, isn do noe 1 i
dwmdmunp:_lluicm{iinmdm,tmdulﬂo nimnﬂnddMnmmﬂ
turfeties, Pan etlo, o8 nevesario on mevo enfoque del desarallo del tejulo mdull:ia{
aunandolograloresde la tredividn, com on tmetivo urfatico, con el disefioyla teenologh.
L3. Apiecedentos. .
La redacoitia astnal del art. VIL7 3. UsorCom patibiled deks Grdenanra n*6TERCIARIO
&R, deasuerdooon el TRINN.58.a 14 dediciembre do 1989, ox ks siguients:
VIL1.3. Usow Com patiblen
Son usucon patibles los qué se sefatina continnacita en fonoide del uaocarsctoriatios.
- Salss é¢ Reunidn )
) Residenciak: Se sdmik el weo de vivionda sgdn b aptited do 1n parcelx y sienpre
el intecés general de 1a com unidzd quede salvagua
gGPmduﬁw. podajo y Comercial l.rlil lunptitod do fa parcels y sismpre que ol
inferéda geneml de la comunidad guede aalvagoardado.
o} Equipss m;&mmm:&:d-mmwusm&mm-gﬁm
jari ) 4:1a 1a califivads de Tercizrio “Sala de
Rewnifn™ sitvads ez In Avds. des Espatts, o4, de 3onerdn con b Modificaoisn Pustml
&¢I TRNN.5S. aprobads definitivam ente ol 11 de julio de 2007, se introdujo, comovao
cameteristeo dternativo a1 ds “Salas de Rengién”, el urp de Humliemn piblizoen
wotyciS eoa wa odificabilided d 1.3 m2/m2y destinando la edifioabilidad do Tereinsio
do 1,2m2/m2 1 loa usos.com patibles
14, Consideraciones Juridican.
Hlinstrum ento del Plancam iepto vi mnn:leicigiod-Ubﬂqn-dmnhn itivo
;ll'll' subsidianio de aplioacidn direoha- lo coatituys ¢l Texto Refundido de luw
jormae Subsidinrize dot Planeamionto (NN.55.), a definitivamenie por la
Contigidn Provincial do Urbanismo de Cidiz er Segidn de 14 de Divien bre llquﬁ.
P otra perte, 1a Miodiflcucién Poatal de ls Normas Snbridiarian re recope en ol ast
LL4, do ts obmas, congidtrando que la modifioncidn ao alten I cobervaciz eatro
mmzmlmmdn qus haga necesaria poa revisidn de [as mismag, de acoerdo
con el art 36 de la LOUA.
L Conelusido.
Bu conelurida v todo Io anteriorm ente expoento, €1 mi fim o opinida que
procede la Modificesidn Puntoal dol Texto Refundido da lag NN.BS, (hmlqu. [}

fanto que:
] Sb%:ll_ﬂm bo geetor i:#i’ﬁw detorminado, para un nso conoreto en ¢ que
conturred sircamianoin srpéciica

byLaa circonstancias spreoiacan iesen plom cobertum en [ vigentes fiorm 1y vionen
a reforzay, inoluso, lew propiad perspectivay del mioaio. .

o)Remvlta solncidnmfaatords ron ol principio de camoide de losactorddministrativos,
defnm:dq. . 3ulo limita la m odificnoidn e su aloance y fou bito.

o) Ls modificacidnno es de cacdoter swetaninl, yu que rolo afosta n tm acticolo do hu
ordenanzas partionfares de 3o, sin que zupongtaumento de volomen o edificabilidad,
0j xym enio del ndm ero de vivienidas o derla densidad de poblesion del suslo wrbano,
L& Modificacidn Pustoel.

Modifivando ¢l art. VIL7.3. Usos Com patibles de ]2 Ordenanm o° 6 TERCIARIO

1581



