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PEACTIA (5

ANEXO 1: CALCULO DEL INCREMENTO DE CESION POR EXENCION DE V.P.0.

Al amparo de lo establecido en el artfeulo 10.1.A).b) de la LOUA se considera innecesaria, para el tipo de
ordenacién prevista, lo obligacién de establecer un porcentaje de reserva para vivienda protegida
produciéndose su compensocién mediante un incremento de cesién, en cumplimiento del deber
contemplado en el articulo 51.1.C.e de la LOUA.

Ei incremento de cesién que corresponde al Ayuntamiento de Tarifa, como Administracién actuante en el
proceso urbanlstico, seré el incremento de aprovechamiento objefivo del sector derivado de la
innecesariedad de la introduccidn de viviendas protegidas.

El céiculo del aprovechamiento medic del érea de reparto se determina en virtud del arficulo 60.q) de la
LOUA. De acuerdo con ello, se obtendré dividiendo el aprovechamiento obijetivo total del sector que forma
el drea de reparto, expresado en metros cuadrados construibles del uso caracterfstico y, en su caso, de la
tipologfa, entre la superficie total de dicha dreq, incluida la de sistemas generales adscritos.

Se define una Onica drea de reparto coincidente con la delimitacién del sector derivado del articulo 58 de
la LOUA.

En lo determinacién del aprovechamiento medio deben aplicarse distintos coeficientes de ponderacién para
expresar las diferentes circunstancias que concurren:

- Coeficiente de uso y tipologfa:

De acuerdo con la informacién municipal facilitada por los servicios técnicos municipales del
Ayuntamiento de Tarifa los coeficientes de uso y tipologia de este sector serdn los siguientes:

Coeficiente de uso y tipologia

m2t utc/m2t
Residencial con 1.09
Edificacién Abierta !
Hotelero 0,96
Eqmpcn:uenfo 0,91
Comercial
VPC 0,70

- Coeficientes de zona

Se establece un coeficiente mediante el cual se exprese el valor que el plan atribuye a cada uso en
relacién con lo demds.

- Coeficiente de sector

Se establece un coeficiente este sector en relacion con los demds, en funcién de su situacién en la
estructura del ferritorio, caracterfsticas del suelo y su incidencia en el coste de la urbanizacién y
edificacién y el famafio de los sectores y su insercién en el tejido urbano.
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- Coeficiente corrector de vivienda protegida incorporado en la Adaptacién Parcial a la LOUA del
PGOU de Tarita.

Dicho cosficiente vendrd a corregir las diferencias existentes a efectos de valor de mercado entre la
calificacién de vivienda protegida y la de vivienda libre. En efecto, con este valor se pretende que,
de un lado se tenga en cuenta el menor beneficio econémico de estos desarrollos y, por otro,
suponga al mismo tiempo un incentivo para este tipo de promociones. Dicho coeficiente se
establece en 0,7 y se obtiene como ajuste en los coeficientes de uso utilizados en aquellos sectores
a los que sea obligatorio incorporar la reserva legal sobre vivienda sometida a algéin régimen de
especial proteccién segin lo establecido por el Decreto 11/2008, sin que esto suponga alterar el
aprovechamiento del drea de reparto

En definitiva, los coeficientes de ponderacién serdn:

Usos luaratt Coeficlentes dm Panderaclén
Zona Uso ylipoleglal  Secor Ponderadién
Alojzmlento TURISTICO 0.7 0,94 0,52 0,35
Comerclal TURISTICO 0.7 021 0,52 0,33
Realdenclal Libra 0.7 1,09 0,52 0,39
Resldancial Priswiida 0.7 0,70 0,52 0,25

El incremento de cesién que se produce en este sector a efectos de compensar las plusvalias generadas por
la excepcién del deber contemplado en el artfculo 51.1.C). €} es la diferencia entre el aprovechamiento
objetivo que se deriva de tal excepcion y el aprovechamiento objetivo que se generarfa si se destinase el
30% de la edificabilidad residencial a vivienda protegida.

Dlafisucltn de aprov. en excapclén dal art. 51, 1.C).0]

S | Distlbuelén d- aprov. de acverde del arh. !:?.1.(‘.‘).?)&.! WouA ] I“"'l m‘..m:.tum
= B i1 Gool. Pond. (UAmim) |  Asey. Objetivo (LAY Edo. (m2t) Cout. Pand LA} Aoy, S ns (LAY .
| Al=jgmients TURISTICO 23.840 035 8256 23.840 03 | Bass
| _Comercial TURISTICO 7.152 033 | 238 7.5 c33 2.348 !
Residencial Librs 11.681 0.3 4.593 16,688 03¢ 6.561
Realdenclal P =i=;lda 5.008 c 1.264 i
A=ew, Objeiivo del Sector | | 18.480 17.164 704 |

Por tanto los datos del sector serén:

Aprovechamlento Objetivo del Sector SUS-TU-01 "Albacerrade” 17.164 Uhs
Aprovechamiento Subjetivo del Sector SUS-TU-01 "Albacerrado" 14.743 UAs
Cesién Obligatoria BLIGENRCIA. B! presente Plax ha side aprobade’ ° ¥
Incremento de cesién por expmeigande®P sy '+ ror #1 farm i{[}}l}v:‘ﬁﬂrwn.n de Tazla ¢y 704 UAs
wensds oinheacs < dia L — . % e el remitide 420 UAs

Ceslén total B8 DAEER I 1an en el expedien

N N . AT bt 14,10%
L de | Heplamento e | HATEDIG Llrbes

86



ANEXO 2: ANALISIS JUSTIFICATIVO DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

Del andlisis del Plan General y del Pianeamiento de émbito Territorial se desprende que existe una reserva
municipal para 965 viviendas protegidas en Tarifa, por lo que se considera suficiente para atender a la

demanda.
VIVIEHDRS PREVITAS B EL FLANEAWIENTD TEXRITORIAL ¥ URZANISTICH VIODNTE
VIENTA | VIVIENDA
G CLASEDE SURLD LRE mr:um PRYLRAMAL N
NPVIVERD
MM | voenpas
U LE 04 04 BLLENTISSAL | SEEANIZASL E SECTORIZADD 154 e A1 v |2 3¥os desde Iy apminciin de 3 Adatariin Puri!
SUSLI0Y (512 TORPEDE LA PERY) |REANZAELS SECTORZADO Waowe| 205w |2 afes dendeln spmabaciin ja fy Aqasianiin Sury)
305 CUDHSLP 1 6251 CUARTON) {REAMTASLE SECTORIZADO 227, 0w 2 a8 dendy 13 agesbacin dn i3 Acamiasiin Faerin
U0 L0t (31 P. SLILOSLANCES) LUREANZABLE GRDENADO B2% v 1) |P3TTELDES. Fenaianie S apretar Srapmcio ty
SUSLIA2 BUP.§ 8.1 VALDEVAQUERDS) \REANZAZLE ORDENADD T  ———
|SUSATDN (E4F § 4.1 CABD DE FLATA] [USEANITAELE DROEMADD 103w Qwuis
5UO CU D1 [BUP. S.0.1 QUADALMESH) [REAMZABLE URDENADD 188 viv e-%"““*m"“"
|a0AD D BIETUCHN ALEASERRADD [RBANG NO CONSOLIDADO 18w, v s s
AR TA 1 (34 53 UREANG RO CONSOLTADO 2 1 we Mg Ssasiin an wimie. Aomsbada boisimente
humoasy ingane O COMEOLIDADD 1w Q| S SaoRAS: Ferarte G Rt Tropmce: de
ARITADIUAT) LRBANO NO CONSOLIDADD e P mﬁ Farars ot Torsear Froyecs o
AFTTADA A 1) REANG D COMSOLIAD0 e uu_? ﬁl R 3 ety Ty &
AR TA 05 UA 11) URBANO O CONSCLIADD o |00 Fand=rie o¢ Bt Froyech oe
AT B A D) LSEAN0 ND SOKS ALITATTD T an EEE S e
b oz azy LRBANG KO CONSOLIDADO Pr aw“ﬁ ﬁ..-i;‘""‘*“"m"
LREAND 15D CONEOLIDADD 12w |- 2o Fancants e somta Proyects o0
1 me
LRANS CONSDUIDADD 81w G
UFEANG GOKSOLIDADO e v
UREANG CONSOLDADD e, de
he@AND CONOLIDADD Ow Wy
LREANG CORSOUTIADO B W
5SS 0ND URBARASLS DE
CARACTER MATURAL O FURAL Mwi W
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1357 whr. v |

En el sector se prevé una densidad de viviendas de 14.99 viv/Ha, en consecuencia no es de aplicacién la
reserva de vivienda protegida.

La fipologfa residencial planteada es de baja densidad en bloques de 3 a 5 plantas méximo.
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ANEXO 3: DEMANDA DE INFRAESTRUCTURAS

A continuacién, y a partir de los datos generales que pueden obtenerse a partir de los parémetros y
condiciones de ordenacién fijodas desde lo presente modificacién, se hard una prevision de las
necesidades de suministro para los disfintos servicios urbanos cuyo funcionamiento debe garantizarse para
su desarrollo.

Los datos de partida son:

SUPERFICIE DEL SECTOR 158.928 m2
USO GLOBAL Turfstico
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,3 m2s/m2t
MAXIMA EDIFICABILIDAD 47.678 m2

ALOJAMIENTO TURISTICO 23.840 m2

COMERCIAL TURISTICO 7.152 m2

RESIDENCIAL 16.686 m?2
DE'NSIDAD 14,97 viv/has
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 238 viviendas
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 8.154 m?2s
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 32.580 m2s
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 15.893 m32s

DEMANDA ELECTRICA

Para estimar las necesidades de energfa eléctrica del sector aplicamos por una parte las determinaciones
sobre previsién de cargas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, concretamente en
la ITC-BT-10, y por ofra una serie de valores medios orientativos. Se calcula en base a los siguientes
valores.

Uso clojamiento turistico

La carga se calcula considerando un minimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energla y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en Greas de uso residencial y 4reas de uso industrial, obtenemos una previsién para la potencia
demandada de 2.384.000 W.

Uso comercial

La corga se calcula considerando un mihimo de 100 w/m2 construido. Aplicando los correspondientes
coeficientes, en funcién de lo expresado en la Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién
General de Industria, Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad
en dreas de uso residencial y Greas de uso industrial, obtenemos una previsién para la potencia
demandada de 715.200 W.

Uso residencial

Se considera una potencia por vivienda de 9.200 W, por lo que la demanda, considerando la
simultaneidad entre ellas, serd de 2.189.600 W
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Espacios libres: Se considera una dotacién para alumbrado de 1,00 W/m2 de superficie. No se diferencia
entre espacios libres locales o generales, por lo que la demanda se estima en 40.734 W.

Equipamientos: Consideramos una demanda eléctrica de 100 W/m2 de superficie. La demanda elécirica
de equipamientos serd de 15.893 m2s x 0,3m2t/m2s x 100W/m2 = 476.790 KW

En funcién de los cdlculos anteriores, para la totalidad del sector obtenemos una previsién para la potencia

demandada de 5.806.324 kW.

DEMANDA ABASTECIMIENTO

A continuacién se exponen los caracteristicas de la red de abastecimiento consensuadas con la empresa
suministradora del municipio del Tarifa:

La ETAP de Tarifa aunque su capacidad de disefio sea de 450 m3/h, su rendimiento técnico no es del
100% por lo que para asegurar que la calidad de agua producida esté dentro  de los pardmetros que
marca el S.AS, el caudal méximo que es capaz de tratar es de400 m3/dfia, o sea de 400x24=9.600
m3/dfa (no se tiene en cuenta las paradas técnicas necesarias para las tareas propias de mantenimiento).
En base a dichos datos focilitados por la empresa suministradora {Aqualia) y teniendo en cuenta que el
Sector SUS-TA-02 “ALBACERRADO" requiere de 819 m3/dia, segln céleulos, seré necesaria la proyeccién
de un depésito cuya capacidad la siguiente:

* 1.200 m3. Como consecuencla de la demolicién del actual depésito del Tejar.

* Poro atender a la demanda de 819 m3/dia, y segin las normas técnicas aprobadas por el
Ayuntamiento de Tarifa en el apartado 4.7.1.3 “Se aconsejo que sv copacidad sea suficients para
garantizar el abastecimiento a la zona servida durante 24 horas, incluyendo un volumen de reserva
necesaria contra incendios, y no debiendo ser nunca inferior de la necesaria para 12 horas”, por lo
tanto, se contempla la construccién de un depésito de 819 x1.5 = 1.228 m3.

* El nuevo depésito, de esta forma tendré que tener una capacidad minima de

1.200+ 1.228= 2.428 m3 por lo que se plantea la construccién de un depésito de 2.500 ma3.

Por ofro lado, en cuanto a las modificaciones en la red de abastecimiento como consecuencia de g
demanda anterior e interferencias con la urbanizacién de dicho Sector, la empresa suministradora serd la
encargada de fijar los puntos de conexién, desvios y frazados.

Asf mismo, se cumpliré la legislacién vigente en materia de abastecimiento de agua, Decreto 120/1991 de
11 de Junio de la Junta de Andalucfa (Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua o RSDA), las
Normas Bésicas para instalaciones interiores de suministro de agua, las Normas Técnicas de
Abostecimiento y Saneamiento de FCC Aqualia aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa y
cualquier otra norma aplicable en vigor.
, , BIIGENCIA, - o

Céleulo de la poblacién equivalente de la Mogilggs én Puntuar'déi'PGOY BetFarifa del Sector LS. TA-02
Albacerrado, en el Anejo 3 “Usos y demandos c¢l agua™ del Dotlmgnts odel Platm Hidrolégico .de Ja
Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate| aprobado porReat-Becrets.1/2016,/ds 8ide enaro,

donde describe el célculo de la poblacién equivaleii: de la siquiente forma:
h‘-‘-_'_'————-_ i

La poblacién estacional se asocia en general a dis fhotivos:




a) Poblacién vinculada a las viviendas secundarias.

b)

Se entiende como poblacién equivalente al uso doméstico, la poblacién permanente més la
poblacién estacional correspondiente a la ocupacion de las viviendas secundarias del territorio.

De acuerdo con el anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrolégico de
la Demarcacién Hidrogréfica del Guadalete y Barbate en su punto n°3.1.1 a) el municipio de Tarifa
perfenece a la Zona de Explotacién de la Janda.

Por ofra parte, en el punto n°3.1.1 b) Distribucién y tendencias del nimero y de los caracterfsticas
de las viviendas principales y secundarias por fipologia de vivienda, del mencionado Documento,
se establece que en la zona de explotacién de la Janda existe un porcentaje de viviendas
secundarias respecto al total de viviendas del 27,56%. No obstonte, teniendo en cuenta las
caracterfsticas concretos del municipio de Tarifa se incorpora la gréfica de relacién de viviendas
principales y viviendas secundarias, elaborado a partir del censo de poblacién y vivienda 2001 y
2011 y el padrén municipal de 2012, Se considera que Tarifa fiene el 42 % de vivienda
secundaria.

En el punto n® 3.1.1 o} del mismo documento se define como fransformarla en poblacién
equivalente, considerando un periodo de estancia medio de 30 dias para los municipios de inferior
y de 90 dfos para los municipios situados en la costa (caso de Tarifa).

Por Gltimo del punto n° 3.2.2.1 ¢) tomamos el valor de 2,65 hab/vivienda.

Sumando los valores a la poblacién permanente, se obtiene la poblacién equivalente al uso
doméstico de lo DHGB,

N Total de Viviendas Propuestas en el Sector: 238 viviendas.

o 58% Permanentes: 138 viv.
o 42% Secundarias: 100 viv.

Habitantes Permanentes.

o 138 viv x 2,65 hab/viv= 366 habitantes permanentes.

Habitantes Equivalentes.

o 100 viv x 2,65 hab/viv x 90/365= 66 habitantes equivalentes.

Total habitantes por viviendas 432 habitantes.

Poblacién asociada a plazas hoteleras, hostales, camping, casas rurales o apartementos que
pernocta al menos una noche en el municipio.

El Anejo 3 “Usos y demandas del agua” del Documento del Plan Hidrogréfico de la Demarcacién
Hidrogréfica del Guadalefe y Barbate en su punto n°3.1.2 b), define poblacién equivalente aquella
que, habitando de forma permanente en el municipio, consumirfa el mismo volumen que la
poblacién permanente més la estacional (poblacién que reside ocasionalmente en un municipio,
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generalmente por motivos turisticos o vacacionales). En consecuencia se transforma la poblacién
estacional en poblacién equivalente a la permanente en funcién de sus dias de estancia y se suma
a la poblacién permanente, segtn la siguiente expresidn:

Poquivalente o la o =Festacional X (dlas de estancia/365)

La poblacién estacional vinculada a plazas hoteleras u otros establecimientos se obtiene a partir del
nomero de plazas por tipo de establecimiento por el grado de ocupacién media, que varia fambién
en funcién de la clase de alojamiento turfstico.

Los grados de ocupacién media considerados han sido los que se muestran a confinuacién que
proceden de las Encuestas de ocupacién hotelera, en apartamentos turfsticos en alojamientos de
turismo rural y en campings del INE {2012).

Tipa de glofamiento

Mgl de ocupacién (diag/anch

Alojamientos turfsticos propuestas en el Sector: 571 unidades
Estimacién de 2,2 habitantes por unidad de alojamiento, obteniendo una poblacién equivalente:

571 unidades x 2,2 hab/unidad x 156/365 = 537 habitantes equivalentes asociada al uso hotelero.

Resultando una poblacién para la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa del Sector SUS-TU-O1
Albacerrado:

Poblacién Permanente Total = 366 habitantes permanentes
Poblacién Equivulegfe Totﬁ & 6§+;;37‘=6{}§'_|'g[:5ﬂ'9nhs equivalenias, . . . uai.

previvinaa'mes '+ por ¢l Excmo. Avuntamiento de Tarita ex

<. dia _ZQHD\LZW v fué el remitide a
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A confinuacién se obtiene lo  dotacién de agua de acuerdo al anexo n° & de Ig Normativa del Plan
Hidrolégico del Guadalete-Barbate, aprobado por Real Decreto 11/2016, de 8 de enero, donde se
establece las dotaciones de agua bruta méxima para usos domésticos ¥ para municipios de menos de
50.000 hobitantes en 180l/hab/dia y las dotaciones de agua bruta méxima para los usos urbanos que
incluyen actividades econémicas de bajo consumo de agua (en las que se incluyen los usos domésticos), en
el intervalo de poblacién dada de 250 |/hab/dia.

Para uso turfstico corresponde 170l/hab/dfa establecido en el punto 7 del mencionado anexo &.

TABLA DE PREVISIONES DE FUTURC.

PREVISIONES DE FUTURO

' Poblaclén Ndmero Consumos ‘
Permanente / | Viviendas Totales / Origen del
nt
Horlzonte Poblaclén / Plazas Consumos por Recurso Dotacién Ofros
Equivalentes Hoteleras Usos ‘
Total: '
P. Permanente
038 vi 199,29 m3/ dia Uso Urbano
346 hab viv Manantiales | {Domesticoy P.r.
da IV, comercial,
P. Equivaiente Uso Urbano dducl;‘;'l};';f wse
(Domestice y P.P. de P )
66 hab e 2V, comercial, .
2022 d dotacional y uso 250 I/ hab/ dia —
publico:
571 108 m3/dia
nidades de Embalse de
U
P. Equivalente . Almodévar —
dlojamiento Uso Turlstico: Hotelero
537 hab eq.
91.29 m3/dia 170 I/hab/dia |
|
Observaciones:
ha (LI TL
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DEMANDA DE SANEAMIENTO

Ya que la zona cuenta con redes de saneamiento separativas, debe estimarse cada tipo de vertido por
separado.

SANEAMIENTO PLUVIALES

Para la determinacién del caudal de pluviales en el érea hemos utilizado el método racional, basado en la
formula:

Q=CxI_ xS

Q: Caudal de pluviales obtenido

C:  Coeficiente de escorrentfa

lmex:  Intensidad de precipitacién en I/s-ha

S:  Superficie de la cuenca considerada en hectdreas

Para determinar el coeficiente de escorrentfa global del sector estimamos una distribucién de usos y
superficies, y asignamos a cada una de ellos el correspondiente coeficiente parcial de escorrentfa:

C=Y) CixSi/s

Arecs construidas: Considerando los pardmetros de ocupacién fijados para cada una de las
parcelas edificables, estimamos que un tofal de 18.945 m2 estardn ocupados por la edificacién.
Tomamos un coeficiente de 0,50.

Escacios libres: Hemos considerado que la superficie ocupada por espacios libres estd
compuesta, por una parte, por las parcelas de dotaciones, sistema general de espacios libres. El
porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a usos turfsticos es del 90%, asf como el
porcentaje de espacio libre de las parcelas destinadas a vivienda es del 50%. Se obfienen por
tante una superficie libre de 133.599m?2. Tomamas un coeficiente de 0,20.

Superficie_pavimentada: La superficie restante, formada por viario, éreas pavimentadas, como
itinerarios pectonales o aparcamientos en superficie, es de 20.483 m2. Tomamos un coeficiente
de 0,90.

El coeficiente de escorrentfa global para el sector considerado serfa entonces:

C=0,110

I
)
|
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Consideramos para Tarifa una I, de 100 I/s-ha, con lo cual el caudal de pluviales deferminado serfa:

9=0,110x100x16,68 =184,291/s

SANEAMIENTO RESIDUALES

Para el céiculo de las secciones en los colectores necesarias para evacuar las aguas residuales que
pudieran generarse en la zona, consideramos un caudal de reforno del 95% sobre sl caudal punta de
abastecimiento de agua.

Para estimar el caudal necesario debemos conocer el coeficiente punia Kp, que las Normas Urbanfsticas del
Plan General de Tarifa establecen en 2,5 y el consumo total diario calculado conforme a los criterios
establecidos:

Q=0,95xCrx Ko = 0,95 x 199,29 x 2,5 = 473,31 m3/ dia = 5,48 I/s

Por lo tanto el méximo caudal a evacuar serfa de 5,48 |/s.

BEIEEROA presente Plan
| ga i ‘e

W

/I
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ANEXO 4. REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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ANEXO 6. CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA Y METROVACESA

CONVENIO URBAN{STICO ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TARIFA Y
LA ENTIDAD MERCANTIL "METROVACESA 5.A"

En Tarifa 8 19 de Septiembre da 2014.
REUNIDOS

De una parte D. Juan Andrés Gil Garela, mayor de edad, Alcalde da Tarifa, asistido

.‘\; s D3, Cristina Barrera Medina, Secretaria Genera] del Excmo, Ayuntamiento de
Fi rifa.
v
) ) )
|"';z° =, DBeatra, D. Carlos Garcla Ledn, mayor de edad, con domicliio & estos afectos en ¢/
] 617] Qlintanavides N° 13, 28050 Madrid y con D.N.I N 5.216.768-T.
i il
W% / INTERVIENER
|\. & LA d
\“ﬂgé__ ro en su condicién de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de

adelante, el "Ayuntarmianto®),

El segundo, interviene en su calidad de Consejarc Dalegado de Ia socledad
METROVACESA S.A. (en adelante, Ia “Propledad™), con C.IF. N® A28017804,
domiclilada en el mismec_anterior, de duracién ndefinida; constituida con la
.. denominadén da COMPARIA INMOBILIARIA METROPILITANA, S.A. en escrituma
¢ 2utorizada por el Notario que fue de Madrid, Don Dimas Adanes y Horcajuelo, el 28
s o de marzo da 1935, y adaptados sus Estatutos a ja Ley da 17 ds juilc de 1951, en
\ “Glra escritura oto £l 11 de junlo de 1953, ante el que también fue Notario de
- , Luls Herndndez Gonzélez, a inscrita an el Registro Mercantil de
],r.-,st_! Provinca, a los follos 157 y 175 dei tomo 258 de Socledades, hoja ndmero
40w the 1 Ti037, Sus facultades para este acto resultan de la escritura da elevacién a plblico
i Wi/ de acuerdos soclales, atorgada ante a Notare Dfia. Maria del Rosario Algora
Vs o Wesolowskl, el 26 de Jullo de 2.013 ton el nimerc 781 de su protocolo,
: ;! debldamente Inscrita en al Registro Mercant! en ja Hoja abjerta a la socledad,

Se acompafia copa de la citada escritura de apoderamiento al prasente convenlo
sefialado como Anexo ndm. 1.

Los Intervinlentes antes descritos se reconocen mutuamente capacidad y facultades

legales suficientes para obilgarse en Derecho ¥, por tanto, para otorgar y firmar el
presenta convenlo y a tal efacto

I.-Que el vigente PGOU de Tarifa data del afio 1990 y af documente de Avance de
su revisién del afio 2004, habléndose producido distintas circunstancias y camblos

normativos gue han dificultado su finalizacién, no existiendo en la mmﬂ A.-

ninguna actusclén turfstica novedosa, integrade y coherenta con ia dema
alofamiento constatada.

factor {ia), arquitectura y urbanismo s.1.p. calls toledo n°3, bojo.teliffax: $54003613
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I1.-Que siendo Tarlfa un municipio de marcads vocacién turistica, a pesar de lo
anterlormante expuesto, es declsién del Ayuntamlento promover las soluciones
generales de Planeamiento adecuadas para habilitar las intervencliones urban(sticas
que p:t-socuren las actuaciones que se correspondan con esa anteriormenta referida
vocacién.

III.-Que la entidad mercantil "Metrovacesa S.A.” es tituiar de las sigulentes fincas
que a contlhuacidn se describen:

1. ROSTICA: Suerte de tlarra en el término de Tarifa, partido de
Albacerrado, llamado del Colorado, con superficle de dos (2) hect#reas,
un (1) érea y veinte (20) centidireas, Dentro de la finca exists una casa
blanca, dos risticas y ademds, un pozo y un era, éstas Gitimas de uso
comin de D, Luz Patifio,

LINDEROS: Al este, con tierras de este caudal, antes de D®, Luz Patifio
Guerra; al Oeste, con las de D. Miguel Cantero Esplgado; al Norte, con la
de D. Joaquin Aranda y con otras de esta caudal, antes de D2, Lux Patifio
y Las Canteras y al Sur, con las de D, Andrés Pérez MENA.,

RGAS
-Gravada con un censo por su finca de procedencla.
-Gravada con afecclones fiscales,

TITULARES: METROVACESA Htular de un 100% del pleno dominlo en
virtud de escritura de compraventa otorgada en Tarifa, ante el Notario D.
Lorenzo Marfa Fernéndez Cuadrado, con fecha de 28 de julio de 2.004,
sefialada con el nim. de protocolo 1.360.

INSCRITA: En e! Registro de la Propledad de Algeciras Nimero Dos, en
el Tomo 1.124, Libro 372, Folio 39, Alta 12, Finca 4.100.

2. RUSTICA; Segunda suerte de tierra de las dos a que ha quedado
reducida la finca de este nimero, en el término de Terifa, en el partide
de Aibacerrade. Con superficie de una (1) hectdrea, slete {7) dreas,
Dentro de la finca se encuentra un pozo blanco, una era y un caserfo que
se compone de tres casas blancas y una ristica, formando patio,
ocupando este caserfo una extensién de clento cuarenta metros
cuadrados aproximadamente.

LINDEROS: Al Este y al Sur, con tlerras de hersdercs de D. Rafael
Guerra Valencia; al Qeste, con la carretera y camino del campo y al
Norte, con otras tlerras de los expresados de D, Rafael Guerra Valencia

CARGAS:
-Gravada con afecclones fiscales.

TATULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en
virtud de las escrituras de compraventa otorgadas en tarifa, ante al
Notarlo D. Lorenzo Marfa Fernéndez Cuadrado, con fecha de 28 de jullo
de 2.004, sefialada con el nim. de protocolo 1.360 y con fecha de 21 de
abrll de 2.005, sefialada con e ndim. de protocolo 635, respectivamente,

INSCRITA; En el Registro de la Propledad de Algediras Nimero Dos, en
el Tomo 1.037, Libro 314, Follo 170, Alta 20, Finca 1.564.




3. RUSTICA: Suerte de tlerra al sitio Albacerrado, en el término de Tarifa,
con una superficie de dos (2) hectéreas, cincuenta y slete (57) dreas y
sesenta (60} centidreas, Tlene sl derecho de uso del pozo y fa era de la
finca de donde se segregé.

LINDEROS: Al Este, con tierras de D. Joaquin y D. Manuel Pérez
Gutiérrez; al Sur, con fas de D. Andrés Pérez Y D. José Chamizo; al
Deste, con Yerras de este caudal y al Norte, con la de los herederos da
D. Joaquin Aranda.

CARGAS:
Ar -Gravada con un censo de procedencla antiqua.
T::-"\\ p g

‘/1) 44, N -Afecciones fiscales,

A 7,
{/g é}.‘} TITULARES: METROVACESA tltular de un 100% del pleno dominio en
.-']3 ;l‘\wnud de las escrituras de compraventa otorgadas en Tarifa, ante el
e c;; Notario D. Lorenzo Marla Femdéndez Cuadrado, con fecha de 28 de julio
TR ry jde 2.004, sefialada con el ndm. de protocolo 1,360 y con fecha de 21 de

™/ abril de 2.005 sefialada con el nim. de protocolo 635, respectivamente.

CRITA: En el Reglstro de ia Propledad de Algeciras Nimero Dos, en
el Tomo 1.1186, Libro 355, Folio 173, Alta 10, Finca 6.647.

4. RUSTICA: Suerte de tierra al sitio Albacerrado Alto, en el término de
Tarifa, con una superficle de diez (10) hectéreas, velntiséls {26) dreas,
setenta y cuatro (74) centifreas. Tlene derecho al uso del Pozo y era de
la suerte Lucrecia Guerra Sénchez,

,1__-—-HN1J'EEEé= Al Norts, con tlerras de D. Antonio Trevifio; al Sur, con las
Canteras; al Este, con tlerras de D® Miczels Nifiez de Reynoso y al
. Oeste, con el Palmar y la carretera.

CARGAS:
~Gravada con afecciones fiscales.

TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del pleno dominio en
virtud de las escrituras de compravents otorgadas en tarifa, ante g
Notario D. Lorenzo Marla Ferndndez Cuadrado, con fecha de 28 de jullo
de 2.004, sefialada con el ndm. de protocolo 1.360 y con fecha de 21 de
abril de 2.005, sefialada con e! nim. de protocolo 635, ante el Notarip de
los Barries, D. Ramén Corrales Andrau, respectivamente.

INSCRITA: En el Registro de Ia Propiedad de Aigecires NGmero Dos, en
e Tomo 1.116, Llbro 365, Follo 176, Finca 4.101.

5. RUSTICA: Suerte de tlerr2, al sitio Albacerrado n el Término de Tarifa
con una superficle de satenta y sels (76) Areas. | TR

LINDEROS: Al frente, con Herras de D2, Luz Patifio Guem,mes:us i

herederos; a la deracha, con tierras de D. Andrés MirquezeRujas; a Ta
izqulerda, con tlerras de herederos de D, Joaquin Romén Rosado vy al
fondo, con tierras de D. Andrés Mérquez Rojas. e

CARGAS:
~Gravada con afecciones fiscales.
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TITULARES: METROVACESA titular de un 100% del plenc dominio en
virtud de las sserituras de compraventa otorgadas en Tarifa, ante el
Notario D. Lorenzo Marfa Fernéndez Cuadrado, con fecha de 28 de jullo
de 2,004, sefialada con el niim. de protocolo 1.360 y con fecha da 21 de
abril de 2.005, sefialada con el ndm. de protocolo 635, respectivamente.

INSCRITA: En el Registro de la Propledad de Algeciras Niimero Dos, en
el Tomo 1.085, Libro 344, Folio 19, Finca 4.576.

La superficle registral globe! de !as fincas anterformente descritas es de 16,6854 Has.

Se acradita la tiularidad medlante notas simples registrales que se acompafian al
-presente convenlo como Anexo ntim.2.

1Vi- En fecha 1 de diclembre de 2005 el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa y la
mercantll Metrovacesa, suscribieron un Convenio Urbanistico de Planeamiento con
objeto de Incorporar al proceso de revisién del PGOU, entonces inlclade, los
terrénos propiedad de esta dGitima.

En napcepto de participacién en ia financiacién y obtencién de sistemas Generales
Metrovacesa abond la cantidad de 505.406 eurgs,

Al dia de la fecha el referide Convenio no ha adquirido eficacla, hablendo
_transcurﬂdo €n axceso los plazos previstos para ello,

2
1'\-‘_:‘ iy
"'n.r.f.'Que la propleda t24 Interesada en Incorporar los suelos de su propledad
gntet tos al proceso urbanistico, medlante ia modificacién de aquél,
-COn. qhjeto de promover en suelo urbanizable un desarrollo turfstico da calidad, en
tohergncia con las aspiraciones Municipales ya expuestas.

Vi~ Ef funcidn de todo o anterlor, las partes intervinlentes, sin perjuiclo del
*_..TEspeto a la potsstad planificadora de la Administracién, han llegado a un acuerdo,
i, dentfo del marco legal del art. 30 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de
—DOrdenaclén Urbenfstica de Andalucia {en adelante LOUA), que o reviste de cardctar

Jurldico-administrativo, Y que se formallza por el presente documento, sujeto a las

sigulentes.

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Resolucién de convenio del afio 2005.

Las partes convienen, hablendo trascurride en exceso los plazes acordados para la
eficacia del convenio a gue se reflere e Expositivo IV precedente, la rescisién del
mismo, devinlendo a! 85% de Ia cantidad entonces ingresada en el Ayuntamiento,
esto:es 429.595 euros, como compensadas en este nuevo convenlo y abonadas en
concepto de pago a cuenta de las obilgacionas establecidas en el mismo respecto a
la ‘gjecucidn de los Sistemas Generales, como més adelante se explicitara,

/A los antariores efectos, éste convenlo se conforma como eficaz carta de pago.

Y todo ello en virtud de lo establecido en la estipulaclén undécima de! referido
convenlo urbanfstico de 2005.
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SEGUNDA. Objeto

El presente convenlo tlene como objeto la colaboraclén entre las partes con la
finaildad de procurar una modificadin de! Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Tarifa que habllite en el &mblto Albacerrado un desarrollo urbanistico en suelo
urbanizable, de lo que se conviene en denominar como *Cludad del Surf": todo ello
conforme a los pardmetros urbanisticos establecidos en la Estipulacién Cuarta
sigulente
' ___Como antecedente urbanfstico de dste émbito, conviene significar que desde el
i ;‘f’_:p‘hcumenbo de Avance dei afio 2004 se contemplaba el mismo como apto para su
: Uebanizacldn (crecimiento norte).
Y
r——Esta. concertacién urbanlstica se reallzara al amparo de lo dispuesto en el articulo
= .30 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, y sobre la base pravia de
1\ _haber reconocido el Interés municipal de posibilitar en el término municipal un
A N _desarrollo urbenlstico, asl como Is potencialidad de los tarrenos descritos para
ergar dicho desarrollo, todo ello, sin menoscabo del ejerciclo de su potestad
hificadora y previa tramitacién de los procedimientos administrativos en los fue
. —se—estudle la conveniencla, admisibilidad y legaiidad de la nueva ordenacién
“— Urbanistica propuesta,

TERCERA. El POT del Campo de Glbraltar

En coherencia con Io anteriormente menclonado sobre el interés de la actuacién
pi=tendida, la modificacién de Planeamiento acogerd las determinaciones
ajitzblecidas para los nuevos usos turfsticos en &l Plan de Ordenacién del Territorio
Campo de Gibraltar y, en concreto, a lo establecido en el artfeulo 62 de sy

tiva tendicndose la actuacién como complementaria de la directriz

o
¢
/A

CUARTA. Las determinaciones urbanisticas de los terrenos,

Et Excno. Ayuntamiento de Tarifa asume el compromiso de inclulr en &l documento
de modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica Municipal los terrenos
de Ia Propiedad descritos e Identificados en el expositivo IT, con los sigulentes
pardmetros, deblendo tramitarse dicha modificacién hasta que su aprobaclén sea
definitiva y firme:

A) SUPERFICIES DEL AMBITO ORJETO DEL PRESENTE CONVENIO: 16,6854
Has. aproximadas.

B) CLASIFICACION URBAN(STICA DEL AMBITO: Suelo Urbanizable Sectorizado.
C) INSTRUMENTO URBANISTICO PARA EL DESARROLLO DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA Y DETALLADA: Mediante Plan Parclal de Ordenaclégi ., 1}
D) USO GLOBAL DEL SECTOR: Turfstico proviz
E) USOS PORMENORIZADOS DEL SECTOR: iy
8. Alojamientos Hoteleras segiin lo determinado en art.62 POT oRe

b. Comercial. -
C. Reslidencial.(35% de edificabllidad total) B dpined
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F} EDIFICABILIDAD TOTAL MAXIMA DEL SECTOR: 0,30 m2t/m2, lo que
aplicado a las fincas objeto del prasente convenlo urbanistico resulta una
edificabilidad aproximada de 166.854,00 x 0.30= 50.056,00m2,

G) DENSIDAD DEL SECTOR: Entre 10 y 15 viv/has,-densidad baja (articulo 10
LOUA).

H) CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION PARA EL INSTRUMENTO DE
DESARROLLO DEL SECTOR.

El Plan Parcial de Ordenacién establecerd ios criterios y objetives a sagulr
para el desarrollo urbanfstico de Jas fincas.

I) CONDICIONES DE URBANIZACION DEL SECTOR.

A- La urbanizaddn de los espacios libres piblicos se disefiarén con
predominio de Ias dreas ajardinadas a ser posible con vegetaclén autéctona.

B.-Las obras de urbanizaclén deberdn contemplarse en proyecto de
nizacién que contendrd como minimo las siguientes;

1.- Interlores al sector: infraestructuras y serviclos {Sansamiento,

egua, energle, alumbrado, taiefonla, etc..); viales, aparcamientos;
gt adecuacién y ajardinamiento de zona verde. Estas obras tendrdn el

alcance precisado en ias Normas Urban(sticas dal Plan General para

que todas las parcelas edificables alcancen la condiclén de solar.
lvg————Temblén se definirén y ejecutarin las obras de los Sistemas
| Generales que se incluyan en el Intarior del Sector.

i 2.~ Exterlores al Sector: Las necesarlas para la conexidén de ia
-f urbanizadlén del sector a las redes generales de abastecimiento,
y T saneamiento y depuracién de aguas. De lgual forma, deberdn
(( preverse las obras que garanticen Is conexién con la estructura
e generai viaria,

J) CESIONES DOTACIONALES EN EL AMBITC DEL SECTOR.
Las dotaciones locales, aparcarnlentos y vieles se corresponderdn con lo
exigible en la Ley de Ordenacién Urbanfstica de Andalucfa y, en su caso, en
el Plan de Ordenacién de! Territorlo de la Comarca del Campo de Gibraltar.
K) SISTEMA DE ACTUACION.

Compensacién (de propletario Gnico).

QUINTA. Los aprovechamientos Urbanisticos def Ayuntamiento

La PROPIEDAD de los terrenos reconoce que le corresponde al Ayuntamiento de
Tarifa, como Administracién Urbanlstica Actuante, obtener la cesién de superficle de
suelo con sprovechamiento lucrativo, ya urbanizads, precisa para meterfalizar el
diez por clento (10%) del aprovechamiento medlo de! drea de reparto, en concepto
de su participacién en las plusvailas que se generen por & actuacién urbanistica.

A
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Ademds de lo anterior, las partes convienen, al amparo de lo establecido en al
articulo 10.1-A) b de la vigents LOUA, considerar Improcedente la obligacién de
establscer un porcentaje de reserva para vivienda protegida produclendo su
compensacién medlante un incremento de ceslén en cumplimiento dal deber

contemplado en el articulo 51, 1.C.e de la Ley.

En funddn de Io anterior log comparecientes convlenen en producir aquella
compensacién en una ceslén adicional de aprovechamiento, a favor del
ayuntamiento, correspondlente al de reserva de vivienda protagida en origen

exigible para el émbito de actuacién.

Esta cesin, que [a LOUA establece en un méximo adiclonal del dlez por dento

presenta en cumplimiento del presente Convenlo.

ndose asf en ia cltada Modlificacién del PGOU.

titutoria

(10%), se concretard en Anexo contenido en la Modificacién del PGOU que se

o obstante, de conformided con fa Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
4 .LOUA}, esta cesién puede ser sustituida por el abono al Ayuntamlento de su valor
en.metdlico, o en blenes Inmuebles, y dado que los usos previstos en este dmbito
nY se ajustan a los destinos Propios del Patrimonio Municipai de Suelo, el Excme.
Ayuntamiento de Tarifs admite la compensacién econfmica sus
porcentaje del aprovechamiento medio dei &rea de reparto que le corresponde en
su calidad de Administracién Urbanfstica Actuants Y &n concepto de particlpacién
blica en las plusvalfas, asf como por ia cesién adicional anteriormente significada,

del

T la valoracién concreta de esta compensacién y su forma de pago se definiré en &l
Anexo que anteriormente se ha referido. La materlalizacién de {a transmisién de}
aprovechamiante Municipal a la propiedad se entenderd realizada una vez sea firme
el Acuerdo Municipal de Aprobacién Definitiva del Proyecto de Reparcelacidn y e

" mismo se haya inserito en & Registro de la Propledad.

{ x—SEXTAOtigstiones y compromisos.

1.- La PROPIEDAD se compromete a redactar y presentar el documento de
Medificacién Puntual del PGOU, deblendo producirse la aprobacién Inicial del mismo
‘por parte del Ayuntamiento en e plazo méximo de sels (6) meses desde su
presentacién, conforméndose el Incumplimientc de este plazo como causa de
resoluclén de este convenio, a dedisién de Metrovacesa. La Modificacién Puntyal
: permitird la posibliidad de que el Plan Parcial de Ordenadién deilmite unidades de

ejecucién Independlentes.

2.- La PROPIEDAD se compromete a redactar y presentar a correspondiente Plan
Parclal de Ordenacién para el desarroiio del Sector en e! plazo méximo de un (1)
afic desde la aprobacién definitiva y firme de la Modificacién puntual del PGOU a
que este Convenio se refiare; deblendo producirse la aprobacién Inicial de! mismo

en &l plazo de tres meses desde sy aprobacién.

3.-El AYUNTAMIENTO se compromete a Inclulr el presente Conveni
aprobacién, en el orden del dia del Sigulente Pleno municipal que se cele}
depdsitc en el Registro correspondlente, as/ como a Ia publicacién en

Oficial de la Provincla de C4diz del acuerdo de aprobacién.

VA
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4.-El AYUNTAMIENTO se compromete a tramitar de manera dlligente los
documentos de Modlificacién puntual del PGOU Y de Plan Parclal de Ordenacién para
el desarrolio del Sector,

5.-El AYUNTAMIENTO se compromete a la elaboracién con {a anticipacién que sea
necesaria para inciuifo en la modificacién del PGOU, de un plan municipal de
vivienda y suelo a efectos de Io previsto en el artfculo 10.1-A-b de Ia LOUA.

SEPTIMA. Sobre al desarrollo del Sector,

1.-La PROPIEDAD deberd redactar el Proyecto de Urbanizacién del Sector del suelo
urbanizable en el que se incluyan todos los elementos de Infraestructuras que
resufte necesario ejecutar para que las parcelas merezcan la condicién de solar. La
PROPIEDAD presentars el Proyecto de Urbanizacién en el plazo méximo de un (1)
afio desde el acuerdo de Aprobaclén Definitiva y firme del Instrumento de
Planeamlento que establezea Ia ordenacién pormenarizada.

ecto de urbanizacién. Las obras de edificacién debersn Iniclarse en el plazo

% de seis (6) meses desde la facha de obtencién de las correspondientes

/

por parte de LA PROPIEDAD, una vez aprobado por e Ayuntamianto &
Decreto que permita la edificacién simuitdnea con las obras de urbanizacién; obras
Que, en todo caso, podrén efecutarse por unidades de efecucién Independlentes.

3-La PROPIEDAD asumir4 la obligacidn de costear Y ejecutar {a urbanizacién del

) .iglsmn. incluyendo lgs Sistemas Generales interiores del Sector.
fr =

Con relacién a la particlpacién en Ia financiacién de la ejecucién y obtencién de log

;.Sistemas; Generales y la parte que proceda para asegurar la conexién e Integridad

| de/lak redes genesrales de servicios y dotaclones, ia aportacién méxima a Ia que LA

PROPIEDAD vendré obligada a contrlbuir no supererd en ningin caso la cifra
‘Mhéxima de 1.900.000 €, con arregio al sigulenta desglose:

i)—'ébasbeclmlento de agua:
- Potabllizacién de aguas.
= Construccién de depésito de almacsnamients.
- Construccién de depésito regulador.,

La inversién por ef concepto de abastecimiento de agua concernlente 3 Metrovacesa

asciende a: 1.600.000 €

b)- Colector de saneamiento: A00.000 €
Inversién méxima de Metrovecesa por Sistemas Generales: 1.900.000 €

C)-:Pagado a cuenta por Metrovacesa (estipulacién 12 Convenlo): 429,595 €

Neto a abonar por Metrovacesa por Sistemas Ganesrales: 1.470.405 €

El pago de la cltada cantidad se realizard conforme a la ejecuclén de diches
sistemas generales, segln se haya previsto en el Proyecto de Urbanizaclén que

disponga de aprobacién definltdva y firme
% 8
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OCTAVA. Subrogacién,

Los compromisos y obligaciones de hacer, asumidos por la Propledad en el presente
Convenio, serén considerados obligaciones inherentes a los terrenos, por lo que de
producirse la transmislén de la finca, el adquiriente sa subrogard en los
mencionados compromisos y obligaciones. A estos efectos, la Propledad se obliga a
recoger en la escritura da venta una cldusula en la que declara de forma expresa
que |a transmisién se hace con las cargas urbanisticas y con cualquier otra
obligacién asumida por el presente Convenlo.

51 la Propledad que suscribe el presente Convenio transmitiera a terceros todo o
rte de las fincas objeto de! mismo, se considerardn en cuanto a los pagos
fdos todos los plazos vencidos, y una vez que el Proyecto de Urbanizacién
ga de aprobacién definltiva y firme Y se haya procedido al iniclo efectivo de

S, se practicard la oportuna liquldacién y pago al Excmo. Ayuntamlento de

850!
rita de los plazos pendientes de vencimiento.
eactt 1,

" . Alcalde, en la representacién con que interviene, se obliga a elevar a
ESente convenlo, previos los trémites reglamentarios oportunos, a la aprobacién

e 56r parte del Pleno Municipal en la primera sesién ordinaris que se celebre, En éste

sentido, se establece un plazo méximo de tres (3) meses, transeurrido el cual sin
que se produzea ia referida aprobacién, la Propledad quedard facultada para
-rescindir el convenio, dentro del plazo méximo de dos (2) meses, Instando a
‘devblucién de las cant ingresadas.

'h‘qu aprobado e! presente convenlo por el Plgno Municlpal, se publicard en el

i 3\Ei‘m::n‘h:g., Ayuntamlento de Tarife,

ot D

( {.: ' ,ff '-BQP'.y', Procederd a su depésito en el registro plblico creado para tal efecto por al
' r

W= g
‘r;‘;\\‘;-_’-ﬁ_rw caso hipotético que los drgancs competentes de ia Junta de Andalucia para ia
/~ 5o Aprobacién Definitiva de la Modificacién Puntuel del Plan General de Ordenaclén

-drpganfstica rechazaran total o parclalmente las determinacionas urbanlsticas

-_._;'Egggp{dals relativas a la clasificacién Y usos previstos en este Convenio para iog

“térrenos de la Propledad, la Propledad podré instar mediante solicttud dirigida al
Excmo. Sr. Alcalde de Tarifa, la rescisién del presente Convenio Urbanlstico,,
procediendo la devolucién de todas las contraprestaciones adelantadas entregadas
plor la Propledad, en idéntica forma Y contenido que se sefalan en el apartado
sigulente,

En el caso que en el término de dos (2) afios desde Ia firma del presente Convenlo
Urbanfstico, no se hublese procedido a la Aprobecién Definitiva y firme de la
modificaclén del Plan General de QOrdenacién Urbanistica por el érgano competents
para ello, o en el caso que obtenida dicha aprobacién definitiva de la modificacién
puntual del plan general no se obtuviera an los dos afios sigulentes la aprobacién
definitiva y firme del correspondiente planeamiento de desarrollp (Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizaclén y Proyects de Reparcelacién), la Propledad podrd instar,
mediante sollcitud dirigida a! Exemo. Sr. Alcalde de Tarifa, la rescisién del presente
Convenlo Urbanistico, procediendo en este caso Iz devolucién por parte del
Ayuntemiento de todas las contraprestacianes adelantadas Y entregadas por la

Propledad, ain sin reclamacién de Intereses.
{/5 :

ia.com

=i

fgilill' la Propleday: y
P.P. h o

DECIMA. Intervencién de la Sefiora Secretaria General del Excmo.
Ayuntamlento de Tarifa.

La firma de |a Sefiora Sacretarla General en el presente documento, es a los solos
efectos de autentificar el presente convenio urbanfstico, que deberd someterse a
Informacién plblica y aprobarse pasteriormente por el drganc municipal
competente depositdndose en el registro de Instrumentos de planeamiento y
publicéndose en el B.0.P., no entrando en vigor hasta entonces.

UNDECIMA. Jurisdicelén.

Dada ia naturaleza juridico-administrativa de este Convenlo Urbanlstico, cuaiquier
confiicto que pudiera surgir entre las partes en cuantc a sy Interpretacidn,
desarrollo y posterior cumplimiento, quedard sometidc a la revisidn de la
Jurisdiccién contenclosa-admintstrativa,

Y en prueba de conformidad, ambas partes en [a representacin con que
intervienen, firman ei presente docurnento, por triplicade y 2 un solo efecto, en el
fecha al comienzo Indicado, ante la Secretaria General del Excmo.
miento de todo lo cual da fe.

/

. ' Cristina Barrera Medina
"“Sedretatia General del Exemo.,
2 yuntamlento de Tarifa

Fdo.: D, Garcla Leén /

Consejero D&jégado
METROVACESH, S.A.

10
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ANEXO 7. ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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M METROVACESA

1 INTRODUCCION

El presente documento, denominado ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICQ forma parte, como anejo, de la
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO
URBANIZABLE DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF.

El Estudic Ambiental Estratégico se redacta con objeto de identificar y valorar las pesibles afecciones derivadas
de la Modificacién sobre el medio amblente para, a partir de esta valoracién, proponer medidas que permitan
prevenir, minimizar, corregir o impedir estos posibles efectos negativos.

Ademds de la posible deteccién de circunstancias que imposibiliten la propuesta, la revisién realizada ha
perseguido identificar los principales retos ambientales que deben fenerse en cuenta a la hora de concretar la
propuesta, asf comeo anticipar medidas y soluciones ambientales que mejoren la sostenibilidad no sélo del
desarrollo del sector considerado sino del conjunto del Plan General..

1.1 ANTECEDENTES

El suelo objeto de Medificacién forma parte de un dmbito de mayor superficie denominado come Guijo-
Albacerrado por el Plan de Ordenacién del Territorio (POT) del Campo de Gibraitar. Se trata de un suelo
estratégicamente situado al norte del nicleo histérico de Tarifa, generando la zona de crecimiento natural hacia
el interior, a una cota superior, lo que dota a este suelo de una inmejorable vista sobre las playas del poniente
como los Lances, el casco histérico el puerto y la isla de La Paloma, ademds de la zona norte del litoral africano.

Ya en el Avance de Ordenacién del nueve PGQU de Tarifa de 2004 se incorporan los suelos al denominado
Crecimiento Norte, ademés de ser considerados por el POT del Campo de Gibraltar como Area de
Oporiunidad.

Otra singularidad es su relativa distancia al litoral que conlleva que la zona, no tenga gran inflvencia por el
Plan de Proteccién Litoral de Andalucfa, ya en fase de publicacién el decreto de aprobacién, de cara a la
viabilidad de desarrollo; pues tan solo es afectado en el Ifmite occidental y en una reducida superficie.

La ralentizacién en la revisién del Planeamiento General de Tarifa, unida a lo aparicién de distintos planes y
normativas, invita a la propiedad a buscar nuevas alternativas para la pronta puesta en carga de un sector de
valor estratégico para el Ayuntamiento de Tarifa. Es por ello que se opta por la via de la Modificacién Puntual
del PGOU vigente como posible alternativa para conseguir acelerar ia clasificacién de suelo necesaria para el

desarrollo del sector.

Con fecha 21 de agesto de 2015 se remite a la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente
en Cédiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la Modificacién Puntual, conforme a lo
establecido en la Ley 72007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el
Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo.
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De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la citada Ley, con fecha 18 de diciembre de 2015 se
formula por parte del 6rgano ambiental el Documento de alcance del estudic ambiental estratégico, junte con
las contestaciones recibidas en las consultas realizadas g, las # dministraciones plblicas afecfadds; “gue e
adjuntan con el presente estudio ambiental estratégico. e

Rgitrw]

1.2 TRAMITACION AMBIENTAL GENERAL ~ /

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Cal lad Ambiental (ley GICA en adelante), modificada
por & Decrefo-Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se rjodifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de gestién
integrada de la calidad ambiental de Andalucla, 9/2010[ de 30 de julio, de aguas de Andalucfa, 8/1997, de
23 de diciembre por el que se aprueban medidas en materia tributaria, presupuestaria, de empresas de la Junia
de Andaolucla y ofras enfidades, de recaudacién, de coniratacién, de funcién publica y de fianzas de
arrendamientos y suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal, establece en
el Arifculo 40.2 los instrumentos de planeamienfo urbanfstico que se encuentran somefidos a Evaluacién
Ambiental Estratégica ordinaria:

2. Se encuentran somefidos o evaluacién ambiental estratégica ordinaria los siguienfes instrumentos de
planeamisnto urbanistico:

a) Los instrumentos de planeamiento general, asl como sus revisiones tofales o parcioles.

b) Las modificaciones que afecten a la ordenacién estructural de los instrumentos de planeamiento general que
por su objefo y alcance se encuentren dentro de uno de los siguientes supuestos: que establezcan el marco para
la futura autorizacién de proyectos enumerados en el Anexo | de esta Ley, sobre las siguienfes materias:
agriculfura, ganaderfa, selvicultura, acuicultura, pesca, energfe, indusfria, minerfa, fransporte, gesfién de
residuos, gestion de recursos hfdricos, ocupacién del dominio publico marftimo-terrestre, utilizacién del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del suelo o que requieran
una evaluacién en aplicacién de la normativa reguladora de la Red Ecolégica Europea Natura 2000.

En todo caso, se encueniran sometidas a evaluacién ambiental estratégica ordinaria las modificaciones que
afecten a la ordenacién estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracién de su clasificacién,
categorfa o regulacidn normativa, asf como aquellas modificaciones que afecten a la ordenacién estructural que
alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con ef articulo 10.1.Ad) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

c) Los Planes Especiales que tengan por objeto alguna de los finalidades recogidas en los apartados a), e) y f)
del arficulo 14.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. Asf como sus revisiones totales o parciales.

d) Los instrumentos de planeamiento urbanistico incluidos en el aparfado 3, cuando asf lo determine el érgano
ambiental, de oficic o a solicitud del érgano responsable de la fromitacién administrativa del plan.”

Dado que la modificacién puntual se trata de una revisién del PGOU de Tarifa, se encuentra sometido en virtud
de este Decreto-Ley a Evaluacién Ambiental Estratégica por el procedimiento ordinario.

Conforme se establece en el artfculo 40.5 de la citada Ley GICA, modificado por el Decreto-Ley 3/2015, de 3
de marzo, la tramitacién de un instrumento de planeamiento urbanlstico que requiera evaluacién ambiental
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estratégica ordinaria se iniciard con la presentacién de la “Solicitud de inicio de lo evaluacién ambiental
eslratégica por ef érgano responsable de la framitacién administrativa del plan acompefada del borrador del
plan y del documento inicial esfratégico.”

Una vez admitida a trémite la solicitud por el 6rgano ambiental y efectuadas las consultas a las administraciones
plblicas afectadas y a las personas interesadas, procede la elaboracién y remisién del érgano ambiental ol
6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan, del documento de alcance de la solicitud de

inicio de evaluacién ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

En el caso concreto del presente trdmite, con fecha 21 de agosto de 2015 tuvo entrada en la Delegacién
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cédiz de la Junta de Andalucfa, solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria de la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa (SUS-TU-01
Albacerrado). Con fecha 18 de diciembre de 2015, se formula por el érgano ambiental Documento de alcance
del estudio ambiental estratégico, el cual se adjunta al presente documento.

Una vez formulado el Documento de alcance por parte del drgano ambiental, procederd la formulacién y
eloboracién del estudio amblental estratégico y de la versién preliminar del instrumento de planeamiento.

El preceptivo estudio ambiental estratégico deba incluir el contenide mfnimo recogido en el Anexo I1.B de |a Ley
7/2007, de 9 de julio, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, que es el siguiente:

“1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento.
La descripcién requerida habré de comprender:
a. Ambito de actuacién del planeamiento.
b. Exposicién de los objetivos del planeamiento: urbanisticos y ambientoles.
¢. Localizacién sobre el terriforio de los usos globales e infraesiructuras.
d. Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestién del agua, los residuos y la
energla. Dotaciones de suelo.
e. Descripcién, en su caso, de las distinfas alternativas consideradas.

2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado:

a. Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracién
de sus caracterfsticas paisajlsticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y ef
andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hfdricos.

Descripcién de los usos actuales del suelo.

Descripcién de los aspectos socioeconémicos.

Determinacién de las dreas relevantes desde el punio de vista de conservacién, fragilidad,
singularidad, o especial proteccidn.

f. Identificacién de afecciones a dominios pdblices.

g. Normativa ambiental de aplicacién en el dmbito de planeamiento.

® an o

3. Identificacién y valoracién de impacios:

a. Examen y valoracién ambiental de las alternativas estudiadas.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Justificacién de la alternativa elegida.

b. Identificacién y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la afternativa
seleccionada, prestando especial atencién af patrimonio natural, éreas sensibles, calidad atmosférica,
de las aguas, del suelo y de la biota, asf como al consumo de recursos nafurales (necesidades de
agua, energla, suelo y recursos geolégicos), al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional y a los
factores relacionados con el cambio climético.

c. Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento.

Seguridad ambiental,

4. Establecimiento de medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento:

a. Medidas profectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b. Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

¢. Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climético.

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento:

a. Métodos para ef control y seguimiento de las acluaciones, de las medidas profectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

b. Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades o considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis,

Resurnen fécilmente comprensible de:
a. Llos contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b. El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.”

1.3 PROMOTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El promotor de la presente Modificacién Puntual del P.G.O.U. es METROVACESA, S.A, domiciliada en Madrid,
Calle Quintanavides, nimero 13 (C.P.28.050); C.I.F: n° A-28.017.804.
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2 DESCRIPCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO
2.1 AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

Como se ha introducido, urbanisticamente, el &mbito de intervencién pertenece o un dmbito mayor
denominado Albacerrado, en continuidad con el suelo urbano consolidado, que de una manera natural
completard el crecimiento de Tarifa limitado por el propio nicleo existente, la carretera nacional N-340 y la
zona industrial previa al suelo no urbanizable de las playas de poniente. La actuacién se corresponde con la
zona de crecimiento |égico de la ciudad hacia el interior, completando un vacfo rodeado de ciudad y colindante
en sus |imites sur, este y oeste por suelo urbane consolidado v, en el norte, por el cerro de Albacerrado; terrenos
actualmente clasificados como suelo no urbanizable.

T ranarta
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llustracién 2.1. Plano de sitvacién del dmbito de acluaclén. Con flecha roja se sefiala el secior objeto de la Modificacién Urbanistica
propuesta,
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El sector tiene una forma irregular pero compacta, adapténdose a los limites de la parcela objete de

Modificacién Puntual, con los siguientes linderos:

Al Oeste, con suelo no urbanizable.

Al Sur, con suelo urbanoe consolidado residencial

Al Este, con la calle Batalle del Salado principal via de carécter urbanoe de la ciudad.
Al Norte, con suelo urbano consclidado industrial.

El dmbitoc de actuacién es un espacio singular y con unas caracterfsticas fisicas propias, conocide como el
Cerro de Albacerrado. La parcela cuenta un desnivel que oscila entre la cota once (11) y la cota cincuenta
(50), siendo la zona central coincidiendo con el lugar que ocupa en la actualidad el depésito de agug, la de
mayor altura y mejores vistas, pero también la de mayor exposicién a los vientos dominantes. La topografia
condicionard la ordenacién y serd fundamental en entendimiento de la misma para establecer una ordenacién
de los espacios libres coincidente con las fortalezas y vulnerabilidades de la crograffa.

La fopegratia existente proporciona una doble ventaja las visuales del estrecho y la capacidad de protegernos

de los vientos no deseados (el levante del estrecho).

Existen cuatro oquedades, o modificaciones dentro de la topografia del cerro, |as dos situadas més al norte son
claramente canteras producidas por la extraccién de material para la fabricacion de ladrillo y otra més al sur
de cardcter mds lineal y probablemente de distinta procedencia, asociada a movimientos de tierra que
habilitaban una mejor visibilidad y campo de disparo a las baterfas militares de las cotas superiores. Por ¢ltimeo
en la zona sur este existe ofra cantera de geometria més rectangular abierta a la cuenca que atraviesa el sector.

2.1.1 Parcelario y superficie

La extensién de suelo que se clasifica como Urbanizable Sectorizado representa una superficie de suelo de
158.707 m? de suelo y una superficie con aprovechamiento de 159.319m? y se localiza en la zona norte del

ndcleo urbano de Tarifa.

En concreto se corresponde con las fincas 1564, 4100, 4101,4576, 6647 del registro de la propiedad
de Tarifa y con las parcelas 41 y 42 del polfgono 20 del catastro ristico de referencia catastral
11035A020000410000AA y 11035A020000520000AF respectivamente.
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2.1.2 Objeto de la Modificacién Puntual

El objeto de esta Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa es la closificacién de un nuevo sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado de uso global Turfstico, en el sector de Tarifa deneminade por el POT come “Guijo-
Albacerrado”, closificado en la actualidad como suelo no urbanizable de cardcter natural o rural por el
planeamiento general vigente, para la implantacién de la denominada Ciudad del Surf.

La extensién de suelo que se clasifica como Urbanizable Sectorizado representa una superficie de 166.854m2
y se localiza en la zona norte del niclec urbano de Tarifa,

El presente documento persigue la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio
de Tarifa, en los términos establecidos por los artfculos 36 y 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanfstica de Andalucla (en adelante LOUA), con el objeto de habilitar un sector de suelo
urbanizable para la implantacién de la denominada “Ciudad del Surf”, en consonancia con el Convenio
suscrito entre la sociedad propietaria de la totalidad del suelo METROVACESA, S.A. y el Ayuntamiento de
Tarifa, con fecha 19 de septiembre de 2014.

Para ello es necesaria la clasificacién de un nuevo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global
Turlstico, en el sector denominade SUS TU-01 "ALBACERRADQO-CIUDAD DEL SURF" de Tarifa.

Se prevé la delimitacién de un Sector independiente de Suelo Urbanizable, a ordenar mediante el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacién, Posteriormente serd necesario el desarrollo de la ejecucién de la
zonaq, a través de los correspondientes Proyectos de Urbanizacién y de Reparcelacion previo a los proyectos de
edificacién.
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2.2 EXPOSICION DE LOS OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

El entomo econémico y social de Tarifa y la realidod turfstica existente caracterizada por la elevada
competencia, las nuevas tecnologlos y las redes sociales aoplicadas o las actividades productivas, la
globalizacién y sobre fodo la presencia de una clientela turistica més auténoma y més interesada en la
bisqueda de experiencias enriquecedoras motivan un cambio que siente las bases para un nueve modelo de
desarrollo furlstico. Se hace necesaria una nueva cultura basada en la sostenibilidad, en la responsabilidad, la
Modificacién y la calidad.

Lo presente Modificacién de planeamiento encuentra un aval en el propio sistema legislative de la Comunidad
Andaluza. Asf, en la Exposicién de Motivos de la Ley de Ordenacién Urbanstica de Andalucia s plantea como
uno de los objetives de la Ley conseguir mayores grados de cohesién e infegracién social a través de la
distribucién de usos y equipamientos en |as ciudades; hacer de éstas espacios de convivencia y espacios vividos,
a fravés de las dotaciones necesarias y de la recualificacion y reequipamiento de aquellos sectores urbanos que
lo precisen, o establecer criterios propios para la proteccién de patrimonio urbanistico, arquitecténico, histérico
y cultural, en coordinacién con la legislacién sectorial existente......

Los criterios generales que mofivan esta Modificacién Puntual son los siguientes:

a) Generar de un sector de suelo urbanizable de uso global turfstico donde implantar de desarrollo turfstico
del municipio de Tarifa y del Campo de Gibraltar que sea ef motor econdmico de reactivacién para
esta zona fradicionalmente deprimida, capaz de potenciar los valores ambientales y naturales del
territorio y relanzar la actividad turfstica sostenible y de calidad que sirva de elemento atractor de nuevas
inversiones que reactiven la economia de la regién.

b) Dar cumplimiento al articulo 35.3 de la LOUA, por el cual se obliga a los municipios a proceder a la
modificacién de sus instrumentos de planeamiento general, para adaptar sus determinaciones a la
planificacién territorial, que venga contenida en los Planes del Ordenacién del Territorio de dmbito
subregional, cuya entrada en vigor les venga sobrevenida.

c) Establecer un nuevo sector de suelo urbanizable sectorizado de uso turlstico que dé respuesta a la
demanda furistica de Tarifa, en virtud de la capacided que el POT del Campo de Gibraltar concede
los instrumentos de planeamiento general.

d) Impulsar el turismo sostenible en el medio litoral como sector estratégico de la economia de Tarifa,
generador de empleo y desarrollo econémico, basado en las caracteristicas diferenciales del territorio.

e) Dotar de capacidad alojafiva turfstica que dé respuesta a la creciente demanda, garantizéndose que al
menos del 50% de la edificabilidad total del sector se destina a use furfstico.

f)  Clasificar como suelo urbanizable sectorizado, en coherencia con la estructura urbanfstica del territorio;
ubicandose colindante con los suelos urbanos existentes, vinculando a éstos de forma preferente las
funciones centrales de este crecimiento y garanfizandose la continvidad de las redes de comunicacién
con el resto del territorio, y la integracidn viaria con las drees urbanas configuas.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

g) Proteger los recursos turlsticos de acuerde con el principio de sostenibilidad. El uso eficiente y sostenible
de este dmbito de suelo, con una ubicacién estratégica dentro del municipio, come potencial recurso,
destinando los espacios més idéneos para un uso turfstico a la implantacién de aquellas actividades
susceptibles de generar mayor nivel de empleo y valor afiadido en la economfa local.

h) Establecer una urbanizacién de gran valor a nivel de paisaje urbano, habilitando espacios en los que
se desenvuelve la estancia de las personas potenciande un turismo calidad, con el fin de potenciar su
dotacién con equipamientos especfficos como puede ser un Centro Tecnolégico de Deportistas, escuela
de Hostelerla, viveros de empresas...

i} Impulsar la accesibilidad universal a los recursos y servicios turfsticos, asf como el acceso a la

informacién en igualdad de condiciones.

Sobre estos objefivos genéricos, se desarrolla la ordenacién global del ambite de la Modificacién Puntudl,
como corresponde a su clasificacién como Suelo Urbanizable Sectorizado para alcanzar una calidad integral
atendiendo a los diversos servicios, establecimientos y destinos turfsticos, incorporando la accesibilidad como

objetivo a alcanzar en las estrategias de actuacién.

2.3 LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS USOS GLOBALES E
INFRAESTRUCTURAS

Tarifa es un municipio de gran extensién (419,7 km? en el cual residen 18.085 habitantes {IEA, 2013). Se
compone de B nicleos de poblacién, siendo el de mds entidad el nicleo urbano de Tarifa, en el que se
encuentra el Puerto que lleva su nombre. Los usos del suelo presentes en el término municipal de Tarifa, asf
como en el resto de la zona de estudio, se representan carfogréficamente en el Mapa 13. Usos del suelo
actuales, y en la llustracién 2.1
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llustracién 2.2. Usos del suelo actuales en la zona de estudie.

Se puede observar que en la zona de estudio predominan los espacios naturales, fundamentalmente los
espacios de vegetacién arbustiva o herbdcea. Estos espacios determinan una importancia econémica y social
de la ganaderio en la poblacién de Tarifa, si bien la actividad econémica fundamental del municipio es el
turismo. En este mosaico de usos del suelo, la existencia de usos agricolas como tierras de labor o zonas

agricolas heterogéneas indica osimisme la presencia de esta actividad entre los habitantes de Tarifa.

Concretamente, el dmbito de actuacidn pertenece a un dmbito mayor denominado Albacerrado, en
continuidad con el suelo urbano consolidade del municipio de Tarife, que de una manera natural completar

suU crecimiento.

Estos terrenos se encuentran actualmente clasificados como suelo no urbanizable. La extensién de suelo
representa una superficie de 166.854 m? y se localiza en la zona norte del nicleo urbano de Tarifa. En concreto,
se corresponde con las fincas 1564, 4100, 4101,4576, 6647 del registro de la propiedad de Tarifa y con la
referencia catastral 110355A020000410000AA.

El sector tiene uno forma irregular pero compacta, adapténdose a los limites de la parcela objeto de
Modificacién Puntual. Limita, al Oeste, con suelo no urbanizable; al Sur, con suelo urbano consolidado
residencial; al Este, con la calle Batalle del Salado, principal via de cardcter urbano de la ciudad; y al Norte,

con suelo urbano consolidado industrial.
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Se aprecian cuatro moedificaciones geomorfolégicas artificiales dentro del émbito (Fotografia 2.7): las dos
situadas més al norte corresponden con canteras producidas por la extraccién de material para la fabricacién
de ladrillo y ofra més al sur de cardcter mds lineal y probablemente de distinta procedencia, asociada a
movimientos de tierra que habilitaban una mejor visibilidad y campo de disparo a las baterfas militares de las
cotas superiores. Por Gltimo en la zona sur esfe existe ofra cantera de geometrfa més rectangular abierta a la

cuenca que atraviesa el sector.

Fotograffa 2.1. Medificaciones geomorfolégicas en el terreno como consecuencia de la actividad humana.

En el siguiente epigrafe se indican todos aquellos servicios existentes en la zona osociados al abastecimiento

de agua, saneamiento (pluviales y fecales), residuos, comunicaciones y energia eléctrica.
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2.4 DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A GESTION DEL
AGUA, LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA

2.4.1 Abastecimiento

De ocuerdo con la informacién obtenida de la Memoria del Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrogréfica
Guadalete Barbate, periode 2009-2015 (hitp://
abastece del embalse de Almodévar, ubicado en el mismo término municipal, af este del nicleo de Facinas.

lucia.es/medioambiente/site/], Tarifa se

Coordenatas husa 30 codi
e Sy Wdite e o2 T SW‘ED g e :;’195:5:;‘;
captacion g T masa <l = e abasteridos (him3/3) P
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losMonteros | 264500 | 4040801 | saocs | BROElE | i | osems e o7 6050
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1 1 | |

Tabia 5.2. (1): Captaciones superficiales destinadas a consumeo humano

En anejo de este Estudio se aporia cerlificado de suficiencia de recursos e infraestructuras hfdricas.

Por otra parte, destacar que, en los ferrenos objeto de estudio, se localiza un depésito de agua municipadl,
gestionado por la empresa Aqualia (Fotograffa 2.2). Dicho depésito se localiza muy cercano al punto central
del émbitc de actuacién, asegurande que el sector dispondrd de esta infraestructura necesaria para el
abastecimiento de agua (Fofografio 2.3).

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Fotografia 2.2. Depésito de agua municipal localizado en el ambito de actuacion,

Fotografia 2.3. Localizacién geogréfica del depésito de agua municipal.

11



M METROVACESA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR 5US.-TU-01 ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF

=TI - siepe]

2.4.2 Saneamiento’

En la actualidad, en el nicleo de Tarifa, no hay instalaciones de depuracién propiamente dichas. La forma de
resolver la depuracién, se lleva a cabo aprovechando la gran capacidad de autodepuracién del medio marino.

Esto se hacfa vertiendo a través de un emisario submarino que inyectaba el agua residual a una distancia de
1.800 m de la costa, a una profundidad de unos 37 m, terminando en un framo difusor disefiado al efecto.

El emisaric submarino se construyd en el afio 1994. Dada la considerable longitud de la conduccién y dado ef
perfil batimétrico de la costa, el emisario funcionaba mediante un bombeo en cabeza. Dicho bombeo se
ubicaba junto al paseo marfiimo, en la zona donde posteriormente se construirfa la piscina cubierta y el mirador,

en la zona sur de la playa de Los Lances.

Para evitar los atascos en el framo de boquillas de salida (difusor) y porque asf lo exige la Orden Ministerial del
13 de julio de 1993, por la que se aprueba la instruccién para el proyecto de conducciones de vertido de la
tierra al mar (BOE n® 178 de 27-07-1993), se construyd una instalacién de pretratamiento (desbaste y tamizado
de sélidos) a finales de los afios 90. Este pretratamiento, se ubicé en las proximidades del campo de ftbol (a
unos 900ml de la zona de [a piscina) y lo que se hizo fue aprovechar el bombeo al emisario para bombear el
agua residual que se concentraba en ese punto. Para proteger o las bombas, se intercalé una reja antes del

bombeo.

Junto al prefratamiento, se construyé también un nuevo pozo de bombeo desde el que se bombea actualmente
al emisario. Es decir, de la zona del campo de fitbol sale la conduccién que une el pretratamiento con la zona
de la piscina paro conectar con el tramo inicial del emisario. Se podrfa decir que el emisario sigue siendo el
mismo que se construyé en 1993, pero ahora, en vez de salir directamente desde el bombeo inicial de la

piscina, sale desde |la zona del campo de fitbol.

Otra obra relacionada con el saneamiento de Tarifo, es el entubado de un arroyo que atraviesa parte del
nucleo urbano y que fue soterrado en el afioc 1991. Esta obra conduce las aguas del citado arroyo y los
transporta hasta la playa, siguiendo un trazado que debe coincidir aproximadamente con el curso natural del
cauce y emergiendo tras el paseo marftimo. Se desconoce la seccién de este entubado; la parte que emerge,
parece ser un semicilindro de unos 2m de didmetro formado por piezas de chapa de acero galvanizado.

En definitiva, en Tarifa actualmente no hay instalaciones propiamente dichas para la depuracién de aguas
residuales urbanas, sino que existe simplemente un pretratamiento que elimina los sélidos, grasas y arenas. El

agua, una vez pretratada, se vierte al medio marino a través de un emisario submarino. La red de saneamiento

! La informacién detallada en este epigrafe se ha obtenido del PLEGO PRESCRIPCIONES TECNICAS para la REDACCION
DE PROYECTO Y EJECUCION DE OBRA DE EDAR Y COLECTOR DE TARIFA (CADIZ). AGENCIA DE MEDIO AMBIENTE
Y AGUA DE ANDALUCIA.
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es unitaria en lo mayor parte del nicleo, pero tanto en las zonas de reciente urbanizacién, como en las zonas

pravistas para nuevos desarrollos, se ha optade por resolver el saneamiento mediante red separativa.

Con la nueva EDAR, se pretende dar servicio tanto al nicleo urbano actual de Tarifa como a los futuros
desarrollos urbanisticos que estén previstos (algunos en ejecucién} tanto en la periferia del nicleo como
también, a medio y largo plazo, los crecimientos programados en la zona oeste del nicleo actual y que irfan
desde la zona de La Pefig, pasando por Yaldevagqueros y Los Lances.

La nueva EDAR de Tarifa (Cadiz), se ubicard dentro de la parcela n® 7 del poligono 22 del catastro de rostica
de Tarifa. De los 42.700m? que aparecen en la ficha catastral de la parcelq, se ocupardn para la urbanizacién

de la nueva planta unos 24.600m2,

La parcela de [a EDAR finda con la cara norte de la parcela en la que se ubica la subestacién de Red Eléctrica
de Espafia {nodo de 400.000V perteneciente a la red principal), en el paraje conocido como “Cerro del
Pinganillo”.

Por tanto, la futura EDAR proporcionard los servicios de depuracién necesarios y permitird que estén cubiertas
las exigencias en materia de saneamiento en el sector objeto de Modificacién Urbanfstica.

En la ilustracién incorporada en la pégina siguiente se muestran las infraestructuras asociadas al Abastecimiento

y al Saneamiento de ogua presentes en el sector objeto de la Modificacién Puntual.
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Ilustraclén 2.3. Infraestructuras existentes: abaste%i_gg;g,y saneamiento, Informacién gréfica elaborada a partir
del PGOU Tarifa 1950. . vl ' g
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2.4.3 Residuos

e s
El PLAN DIRECTOR TERRITORIAL DE GESTION DE RESIDUC{ NO PELIGROSOS DE £ “147010-2019,
aprobado en Consejo de Gobierno de 02/11/2010, indica afe =l | T0% de la poblacién de Tarifa estd cubierta
con la cercana planta de recuperacién y compostaje ubictida en’ los Barrios: sin necesidad de planta de

transferencia intermedia.
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PLANTAS DE COMPOSTAJE DE RESIDUOS URBANOS DE ANDALUCIA

ALMERIA CcADiz CORDOBA  GRANADA HUBLVA JAEN MALAGA SEVILLA
AN ERRR = atn e S aire
[TlAmel  EBLwBimioy (5 Cankby L5771 Airenern 3 Tharss -m" i LT Em
Eioke  [TiMurmdo [Juonskén [TIVesRenenile [ Viamsss S Linerss =M =3 \rena
B b e 13 B .‘-i:: 1
Provincia inslalacidn “Eﬁi ?;i?nii;ﬁ;g?nm
Hrxn
132.408 B
342085
0. =57
Lo 15512 100%
o M
A7 305
Grande _ 100%
ek s Vainz da Renuielis 18071
Huolva Thonis 8.8
R Vilgrrmes ANTE e
. Jafn 1417
dnén Linhess 2T 100%
Jehn Sarve Bur
‘ i Caaprea: L7780
“ Mﬂl SEhAT "
e 4R
e dal i Zrams
- — ‘!"— .m. o m,ﬂu
Savilla iprhans 108,504 100%
: Pioold de Cuadeion 1.270983 |
Uraca 1108

13



M METROVACESA

2.4.3.1 Punto [impio

Ademés el nicleo urbano de Tarifa cuenta con un punto limpio en los siguientes coordenadas:

Coordenada Y

Coordenada X

PUNTO LUIMPIO DE TARIFA 265.247,186 m 3.989.417.97 m

Ubicade, por fanto, o escasos metros del sector objeto de Modificacién.

2.4.4 Accesos

El sector es colindante a la ronda urbana principal de Tarifa denominada en este tramo como calle Batalla del
Salado.

La ordenacién propuesta deberd garantizar el acceso a la red existente y conexiones hacia la futura red viaria
que ordene la zona residencial Guijo-Albacerrado que llegaré hasta | N-340 convirtiendo a esta en la futura

ronda urbana como pasa en la mayorfa de los municipios del litoral andaluz.

Internamente se plantea un anillo que recorre todo el sector en su perfmetro conectado en distintos puntos

2.4.5 Red Eléctrica

Existe un tendido eléctrico aéreo de media fensién que discurre en direccién norfe-sur de una longitud
aproximada de cuatrocientos cincuenta (450) metros de longitud que apoyan en cuatro torres dentro del dmbito
de intervencién (Fotografia 2.4).

P .
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Fotograffa 2.4. Tendido eléctrico que afraviesa el dmbito de intervencién.

Esta instalacién es incompatible con el futuro desarrollo turfstico, por lo que en el Plan Parcial se deberéd soterrar

la citada |inea adapténdela al trazado de los viales planteados en el mismo.

En la siguiente imagen se muestran las infraestructuras eléctricas existentes en el sector objeto de Modificacién:

(a %]
Cad

Wl T
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L8 Por tanto, a modo de sinfesis, respecto al abastecimiento, saneamiento v suministres, la finca de actuacién se
" é i localiza junto a edificaciones ya conectadas a estos servicios, y en funcicnamiento,
Y N
' et .
N S En cuanto a la_movilidad/accesibilidad funcional, la actuacién limita con suelo urbano, y se localiza préxima
. - . . . . . . . .
W al nGcleo de Tarifa, siendo fécilmente accesible por encontrarse junto a un vial urbane, el correspondiente a la
T Calle Batalla del Salado, o menos de 1 km de la N-340.
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llustracién 2.4. Infraestructuras existentes: elsciricidad. Informacién gréfica elaborada a partir del PGOU Tarifa 1990.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La parcela se abastecerd asf de dotaciones ya existentes, préximas @ ella, y no se requieren acciones de
renovacién, mejora o rehabilitacién para su utilizacién, por lo que no procede establecer una descripcién

pormenorizada de infraestructuras para nuevas dotaciones, ademés de lo contemplado en el epfgrafe 2.3.3.
Abastecimiento, saneamiento y suminisiro.

Las infraestructuras descritas en este epigrafe se pueden consultar también en el Plano 18. Conexiones y
suministros, realizado o partir de datos del DERA. Este plano se muestra en la siguiente imagen:

Tlustraclén 2.5. Conexiones y suministros en el niicleo urbano de Tarifa y el &mbito de actuacién. Fuente: DERA
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2.5 DESCRIPCION DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

En este eplgrafe del Estudio Ambiental Estratégico se describen las alternativas contempladas, para su posterior

evaluacién que concluya con la seleccién de lo alternativa mds favorable segin estos criterios.

2.5.1.1 Alternativa 0: Situacién actual

La Alternativa O considera la no actuacién, esto es, mantener el PGOU del municipio de Tarifa sin llevar a cabo
Meodificacién Puntual,

No procede portanto la descripcién de esta Alternativa 0, ya que consiste en la no ejecucidn de la Modificacién
y, por tanto, no implantar los usos comerciales proyectados en la parcela considerada.

2.5.1.2 Alternativa 1. Desarrollo del Area de Orortunidad Guiio-Albacerrado

La Alternativa 1 se basa en el desarrollo del Area de Oportunidad Guijo-Albacerrado, de acuerdo con las
determinaciones establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar, que la
considera un drea estratégica de desarrollo para el municipio de Tarifa. Se persigue con la consideracién de
estos terrenos como Area de Oportunidad por el Plan favorecer una ordenacién equilibrada que garantice la
compatibilidad de usos y la cohesién territorial del dmbito.

La ejecucién de esta alternativa supone el desarrollo del conjunto del Area de Oportunidad establecido por el
Plan, que fiene una superficie de 468.948 m? situados al Norte del niicleo urbano de Tarifa.

2.5.1.3 Alternativa 2. Desarrollo del sector denominado SUS TU-01 *ALBACERRADO-CIUDAD DEL
SURF" en el Area de Oportunidad Guiio-Albacerrado

El objeto de esta Modificacién con cardcter de Modificacién Puntual del PGOU vigente —Adaptacién Parcial
del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa- no provoca una alteracién ni integral ni sustancial de
la ordenacién establecida en el mismo. Se trata de una alteracién puntudl de la clasificacién del suelo en un
&mbito que no afecta a suelos especialmente protegides sino que se da cumplimiento o las directrices
establecidas por el POT del Campo de Gibraltar en los términos que en &l se concretan, con la finalidad de
dar respuesta a la demanda turfstica del municipio.

Su objetivo consiste en, frente al desarrollo del conjunto del Area de Oportunidad descrito en la Alternativa 1,
el desarrollo especffico de un sector, denominado SUS TU-0T "ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF". Para ello,
se propone la clasificacién de un nuevo sector de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso global Turfstico,
clasificado en la actualidad como suelo no urbanizable de caréeter natural o rural por el planeamiento general

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE e
DEL SECTOR SUS-TU-D1 ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF PRCTORGEG. 1
- "

vigente, para la implantacién de la denominada “Ciudad del Surt”. El sector considerado tiene una superficie

de 159.319 m2.

Se busca con esta Modificacién Puntual la puesta en valor de uno de los mejores espacios turisticos litorales
para un desarrollo urbano ambientalmente bien integrads, de alto contenido en plazas hoteleras y
establecimientos turlsticos de ocio, comercio y actividades; todo ello sin que se desarrolle el conjunto del Area
de Oportunidad, de una superficie total mucho mayor (468.948 m2 frente o 159.319 m2) que la considerada

en esta alternativa.
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M MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA FLidl
METROVACESA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
) - DEL SECTOR 5US-TU-01 ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF —

2.6 DESCRIPCION DE LA ACTUACION ~ T MODIFICACIONES PUNTUALES DELPGOU | FEGAADE
MODIFICACIONES PUNTUALES DEL PGOU |
2 6.1 Determinaciones del planeamr‘em‘o gene ral vi gente gngmzsou en la Normativa determinaciones en Suslo No Urbanizable 31/07/2006
Parcel | I ndicl Atlant N
El Planeamiento General vigente en el municipio de Tarifa es la ADAPTACION PARCIAL DEL PLAN GENERAL Q?,fgrzﬁt:,ﬁcﬁ:; el b ddsibaisadhed o 26/07/2011
DE ORDENACION URBANA del a la LEY 7/2002 DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA (LOUA), Parcelas P3 v P6A de la zona 7 del suelo urbano del ntcleo La Marina I} 05/05/2010
por acuerdo de 23.03.2010. Publicado el 27 de octubre de 2010 B.Q.P. DE CADIZ NUM. 205. Este zA-Z. Quebrantanichos. Parcs. H2 yG1 ?gg?ﬁggg
ector S-1 El Cuartén =
documento se redacta para adaptar a la LOUA el TEXTO REFUNDIDO DE LA ADAPTACION Y REVISION DEL Sector S-3 Albacerrado 25/09/1991
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TARIFA de1990. Sector SA-1 Cabo de Plata Atlanterra Unidades 56 y 7 31/07/2008
- T Sector SA-2 Quebrantanichos 29/06/1995
Sector SL-3 Los Lances 22/03/2004
. Sectores SA-1 ¥ SA-3 Cabo de Plata 13/08/1998
- Suelo Urbano de Albacerrado 22/12/2009 |
Tahivilla cambio aislado en la clasificacién de suelo 24/06/2003
ey Tahlvilla Reclasif. de suelo aislada 15/05/2001
= UE-15 T 21/11/2000
' Castillo de Santa Catalina cambio de calificacion en parcela de
instalaciones especiales — 02/12/2014
El desarrollo del PGOU del afio 90 deja latente la necesidad de crecimiento hacia el norte en un suelo que
termine de consolidar la ciudad hasta la N-340 sin la necesidad interferir en los espacios naturales del
municipio.
En el 4mbito del sector de Albacerrado se clasifica como suslo no urbanizable de carécter natural o rural.
2.6.2 Determinaciones del planeamienio supramunicipal vigente
2.6.2.1 Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucfa [POTA)
El Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucfa (POTA) se aprobd por el Decreto 206/2006, de 28 de
llustracién 2.6. Clasificacién de suelo y ocupacién del territorio. Plan General de Tarifa vigente, noviembre y fue publicado en BOJA de 29 de diciembre de 2006.
Desde la aprobacion definitiva del PGOU y debido su dilatada vigencia, el plan ha ido de adaptdndose a los En este Plan se limitan los crecimienfos urbanos de Andalucia. Con car&cter general no se admiten los
nuevas condiciones que han marcado los tiempos sufriendo numerosas modificaciones puntuales: crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente ni
MODIFICAGIONES PUNTUALES DEL PGOU Agsggﬁ é:gw i los crecimientos que supongan incrementos de poblacién superiores al 30% en ocho afios.
Art. 2.3.1, Ordenanza vivienda olurifamiliar o colectiva. B 30/01/2007 : Segun el POTA no podrfa llevarse o cabo el crecimiento recogido en el Avance del PGOU de Tarifa de 2004
C/ Alcalde Juan N(fez y Avda. Fusrzas Armada | 30/04/2010 pues superaba los Ifmites de crecimienfo méximos. La aprobacién del POTA hizo inviable lo recogido en el
C/ Manuel Reine Braille y Canovas del Castillo | 25/11/2008 Avance.
C/ Trafalgar s/n - 3 BT A, |F
Entre C/ Aimadraba C/ Ballén y Avda. de Andalucia | PROME002 1, ., Por otré'ladoert &l Plande Ordenacién del Territorio de Andalucfa cede a los planes de ordenacién del territorio
Entre C/ Arapiles San Sebastian y Numancia Conservera La Tarifefia ShAG2005, ) ., | de &mbito subregional 1é determinacién de los criterios especfficos para cada émbito.
Facinas <
Fasclnas Veoa Arteapa

 Fébrica de Conservas Pifiero v Diaz

R L

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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2.6.2.2 Plan de Ordenacién del Territorio del Camoo de Gibraltar

En diciembre de 2011 se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar {Cédiz) por el
Decreto 370/2011. El Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar concede los instrumentos de
planeamiento general la capacidad para establecer nuevos sectores de suelo urbanizable de uso turfstico que
den respuesta a la demanda turfsiica del 4mbito.

Se plantean criterios para la ordenacién y proteccién de unos suelos de valor estratégico para el futuro de la
aglomeracién urbana, su patrimonio territorial y sus recursos productivos del futuro, asegurando un cambio de
modelo del espacio turfstico, orientande los nuevos sectores urbanos hacia una estructura productiva basada
en establecimientos turlsticos reglados y actividades de diverso tipo que fundamenten su competitividad en la

diferenciacién basada en los atractivos naturales, culturales y paisaijfsticos.

En este sentido, el Plan establece nuevas férmulas para la activacién territorial de espacios dotados de gran
singularidad y atractivo paisajfstico. Asf para el litoral atléntico se establece la ordenacién de un modelo natural-
turistico. Se plantea la incorporacién de los principales recursos territoriales al programa de estancia mediante
la promocién de dreas de activacién territorial, en un contexto de actividad desestacionalizado y de flujos no
masificados.

Igualmente, se apuesta por el mantenimiento de las carocterfsticas del litoral, evitando la formacién de un
continuo urbanizado, mediante la proteccién de los espacios de mayor valor territorial y la priorizacién de los
usos turisticos y recreativos en la Zona de Influencia Litoral.

2.6.3 Determinaciones de la ordenacién estructural

El nuevo Sector SUS TU-01 "ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF" pasard a clasificarse como Suelo Urbanizable
Sectorizado, con Uso Global Turfstico. El sector deberd desarrollarse mediante el correspondiente Plan Parcial
de Ordenacién, segin el articulo 13 de la LO.U.A. y ejecutarse a través de sus correspondientes instrumentos
de ejecucién, proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién.

El nueve Sector SUS TU-01 "ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF" pasa a definir una tnica y nueva Area de
Reparto coincidente con sus limites y con las mismas condiciones de aprovechamiento y uso que resultan de la

media del municipio para el uso global residencial.

Las principales caracter(sticas de dicho sector, detalléndose en la ficha urbanfstica que se adjunta més adelante,
son:

SUS TU-1 “ALBACERRADO" prioEROA ¥ presente Plas ha side aprebace

SUPERFICIE DEL SECTOR -

erir 1A - " 2'
proTie " .1 j In..,-i {u” 158.707 m

SUPERFICIE CON APROVECHAMIENT .- 159.319- m?
CLASIFICACION Urbanizable Sectorizado
USQ GLOBAL Turlstico

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL 0,3 m%/m%

—

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO / -

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR 5US-TU-D1 ALBACERRADOQ-CIUDAD DEL SURF

B

MAXIMA EDIFICABILIDAD 47.796 m%
DENSIDAD DEL SECTOR 14,94 viv/ha
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 238
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO: 0,108 UA/m?
APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 17.206 UAs
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 14.780 UAs
CESION: 1.721 UAs
INCREMENTO DE CESION COMPENSATORIA POR EXENCION DE VP 706 UAs

Actividades industriales y grandes superficies

USOS INCOMPATIBLES minoristas (art.62 POTCG)

El Plan Parcial de Ordenacién podré delimitar varias unidades de ejecucién independientes. En el caso de
ejecutarse mds de una unidad de ejecucién, éstas deberdn ser proporcionales en cada una de las mismas y
cumplirdn lo estipulado en el art. 105 de la LOUA.

B.3.2 Determinaciones preceptivas de ordenacién pormencrizada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

DOTACIONES 48.592 m’s
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES 32.660 mZ
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS 15.932 m?s
EDIFICABILIDAD ALOJAMIENTO TURISTICO 23.899 m2t
EDIFICABILIDAD COMERCIAL TURISTICO 7.169 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 16.728 m2t
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES 16.313 m3s
SISTEMA DE ACTUACION Compensacién

USOS INCOMPATIBLES
PLANEAMIENTO DE DESARROLLLO

PROGRAMACION

Actividades Industriales y grandes superficies minoristas
Plan Parcial de Ordenacién

Plazo total:4 afos Plazo Planeamiento: 2 afios

Esta Modificacién Puntual del P.G.O.U. establece el desarrollo del nuevo sector de suelo urbanizable
denominado SUS TU-01 "ALBACERRADQ-CIUDAD DEL SURF" para Uso Turistico que mediante la redaccién
de un Plan Parcial contendrd, de acuerdo con las exigencias al respecto de la L.O.U.A. y del Reglamento de
Planeamiento Urbanfstico (en adelante R.P.U.), las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién del drea de planeamiento, abarcande el sector definido en presente modificacién del
P.G.O.U.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGCU TARIFA

PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE

DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACERRADO-CIUDAD DFL SURF

b)
<)

d)

g

h)
i

Asignacién de usocs pormenorizados y delimitacién de las zonas en que se divide el territorio planeado
por razén de aquellos y, en su caso, la divisién en unidades de ejecucién.

Sefialamiento de reservas de terreno para parques y jardines poblicos, zonas deportivas piblicas y de
recreo y expansién, también piblicas, en proporcién adecuada a las necesidades colectivas.

Fijacién de reservas de terrenos para centros culturales y docentes pGblicos y privados, agrupados segin
los médulos necesarios para formar unidades escolares completfas, en caso de ser obligatorio.
Emplazamientos reservados para templos, centros asistenciales, sanitarios u otros servicios de interés
pUblico y social, en caso de ser obligatorio.

Trazado y caracterfsticas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en las P.G.O.U., con sefialamiento de alineaciones y rasantes,

zonas de proteccién de la red viaria y previsién de aparcamientos.

Caracteristicas y trozado de las galerias y redes de abastecimiento de agug, alcantarillado, energfa
eléctrica, telecomunicaciones y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevean las P.G.O.U.
Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacién.
Plan de etapas para la ejecucién de las obras de urbanizacién, y en su caso, de edificacién.

Ademés de las determinaciones anteriores, el futuro Plan Parcial, por referirse a una urbanizacién de iniciativa

particular contendrd las siguientes:

a)

b)

d)

Modo de ejecucién de las obras de urbanizacién.

Compromisos que se hubieren de contraer entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aguf y los

futuros propietarios, en orden a:

1. Plazos de ejecucién de las obras de urbanizaciéon e implantacién de los servicios.

2. Construccién, en su caso, de edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacién, no
incluidas entre las obligaciones generales impuestas por la ley.

3. Conservacién de la urbanizacién segin los términos expresados en el convenio de planeamiento
gue sea firmado entre la propiedad y el Ayuntamiento.

Guorantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos por importe del 6% del coste que resulta

para la implanfacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacién en los términos permitidos

por el articulo 46.c del Reglamento de Planeamiento, en el plazo de un mes a partir de la Aprobacién

Definitiva del Plan Parcial. Las garantfas podrén prestarse en metdlico, en valores piblicos o mediante

aval bancario.

Medios econémicos de toda fndole con que cuente el promotor o promotores de la urbanizacién,

indicando los recursos propios y las fuentes de financiacién.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

PLIGENCA
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2.7 NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1. NORMAS GENERALES.
Artfculo 1°, Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas tiene por objeto establecer las determinaciones de ordenacién y de previsidn
de programacién y gestidn propias del suelo Urbanizable Sectorizado, tal como se exige por el articulo 19.1
.b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Artfculo 2°. Alcance y contenido.

Las normas urbanisticas regulan las determinaciones propias de la ordenacién estructural definidas por el
artficulo 10.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, a saber:
Sectorizacién,
Usos globales.
Densidad.
Edificabilidad.
Aprovechamiento medio.
Asimismo, la Modificacién Puntual establece determinaciones propios de la ordenacién pormenorizada ya
especificada en la memoria y planos de ordenacién de este documento.

TITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE USO Y EDIFICABILIDAD
Arffculo 3°, Usos globales. Coeficientes de ponderacién.

La presente Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Tarifa establece como uso global del sector el uso
TURISTICO.

. Coeficlentes de Ponderacién
Usos lucratives
Zona Uso y tipologia Sector Ponderacién
Alojamiento TURISTICO 0,7 0,26 0,52 0,35
Comercial TURISTICO 0,7 0,91 052 0,33
Residencial Libre 07 1,09 052 0,39
Residencial Protegida 0,7 0,70 0,52 0,25

La fijacidn de los referidos coeficientes se realiza atendiendo o los valores relativos establecidos en los en el
Plan General de Tarifa, asf como su Adaptacién Parcial a La LOUA, y de acuerdo al decreto 11/2.008. No
obstante, el Plan Parcial de Ordenacién podré completar estos coeficientes, si, ajustados al uso global descrito,
definen diferentes tipologias pormenorizadas, dentro de la global resefiada, que aconsejen una determinacién
més especffica.

Artfculo 4°. Usos compatibles.

i

Serdn usos compatibles al uso global aquellos que estime el Plan Parcial en desarrollo de las norrids

establecidas en la esta Modificacién Puntual y en el planeamiento general vigente. p—
E’ -.I -
Arffculo 5°. Usos Incompatibles. -

'ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR 5US-TU-01 ALBACEL.IADO-CIUDAD DEL SURF
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Serén usos incompatfibles al uso global las actividades industriles y las grandes superficies minoristas, de
acuerdo con el artfculo 62.2.¢) del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar

Ariculo 6°, Caracterfsticas del Sector.

La edificabilidad resefiada en el documento se distribuird, dentro del dmbito, de acuerdo con lo recogide a
continuacién:

Alcjamiento turfsfico 23.899 m%
Comercial Turistico 7.169 m%
Residencial 16.728 m?

Al amparo de lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la LOUA se considera improcedente |a obligacién de
establecer un porcentaje de reserva para vivienda protegida produciendo su compensacién mediante un
incremento de cesién en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C.e de la LOUA. Este
incremento de cesién seré definido en el Anexo 1 de este documento de Medificacién Puntual.

Arifculo 7°. Aprovechamiento medio.
El aprovechamiento medio del sector se establece en 0,108 UA/m?

Articulo 8°. Aprovechamientos.

Considerando las superficies del Sector, y segin se ha detallado en el apartado B.3.1. Determinaciones de la
Ordenacién Estructural, resulta el siguiente:

Aprovechamiento medio del Area de Reparto: 0,108 UA/m?
Aprovechamiento Obijetivo: 17.206 UAs
Aprovechamiento Subjefivo: 14.780 UAs
Cesidn obligatoria: 1.721 UAs
Incremento de cesién compensatoria 706 UAs

El aprovechamiento de cesién que corresponde al Ayuntamiento como Administracién actuante seré el 10% del
aprovechamiento objefivo del sector, incrementado en la cesién compensatoria que se esfablece por la
improcedencia de reserva de vivienda protegida de acuerdo con el articulo 10.1.A).b) de la LOUA, cuantificada
en el incremento de cesién compensatoria

Arffculo 9°. Criterios y directrices para la ordenacién detallada del Plan Parcial.

=5 )
__El Plan Parcial gestionaré la superficie de! Sisteria General de Espacios Libres interior al sector en cumplimiento

de Jq|L.O.L:A.
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En lo ordenocién pormenorizada que determine el Plan Parcial se resolverd la conexién viaria y de las
instalaciones con el resto del municipio. Se redlizard estudio voluméirico desarrolldndose las alturas
establecidas en la presente Modificacién Puntual.

Se estard a lo establecido en convenio fimado entre promotor y Ayuntamiento, al igual que a lo especificado
en la Memoria de Ordenacién de la presente Modificacién Puntual.

Articulo 10°, Desarrollo y Gestién.

El Sector de suelo Urbanizable objeto de la presente Modificacién Puntual se desarrollaré mediante Plan Parcial
de Ordenacién, que deberé presentarse para su Aprobacién Inicial en el plazo mé&ximo de un afio desde la
aprobacién definitiva de la presente Modificacién Puntual.

El Plan Parcial podra establecer las unidades de ejecucién que considere oportunas, siempre y cuando se
cumpla con la legislacidn vigente, y en parficular con el Art. 105 de la LO.U.A y el Art. 36 del Reglamento de
Cestidn R.D. 3288/1978.

-
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MODIFICACKON PUNTUAL DEL PGOU TARIFA Filal
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACT £kal £ 1LINAT DEL SLIRF TR i

jx-mrmbu | 5US-TU-01 “ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF” ]
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE DE SUELO CATEGORIA

SUELO URBANIZABLE ‘SECTORIZADO

DETERMINACIONES LRBANISTICAS

SUEPERFICIE DEL SECTOR CON APROVECHAMIENTO"  189.319;m2 ! DENSIDAD 14,94 viv/hos
SUEPERFICIE DEL SECTOR 158,707 ' m2 o .

UsO GLOBAL Turstiea iMAX. EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL . 18728im2
|COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,3 m2a/m2t . | rifLMEI}_D MMMC? DEVMENDAS L, 238" wiendas
MAXIMA EDIFICABILIDAD | 47.796'm2 [

m;r&mmmmmwmmm | 'ms";;:Ph-. —*—i VE:W&E‘BW&T ¥yl zona ds servidumbre da SNU, con
CONDICONES DE APROVECHAMIENTO

AREA DE REPARTO {Onlea

(APRCVECHAMIENTO MEDIO (0,108 ‘UA/m2

COEFICIENTE DE HOMOGENIZACION '0,9600 'ZONA ;'ufr' " T sEcTOR 0,52 v 0.7
ANALISIS DE APRCVECHAMIENTO

| " :
APROVECHAMIENTO ORIETIVO (LA |17.206 "APROVECH, SUBJETIVO (UA) 14.780  :CESIONDEAPROVECH. (U4 ,1.721 | "ORMENTO

" DE CESION 1708

ORDENACIGN PORMENGRIZADA PRECEPTIVA
(CRITERIOS Y DIRECTRICES DE LA ORDANACION DETALLADA

GENERALES
- Se dewtinar ko zona Inferlor y de mayor accesibilidad desde la calle Batalla del Salado o k ubicacién de los princlpales eguipamientos pobl! lacionados con la
promocién del turlsmo y jados a lo restauracién y deportes de viento.

- 5o imegrarin |oa forfinea en los sapacion libres locales, odamdés da plantear un ifinerario que a modo de parue lineal conacts ios mismos,
- 5¢ procurcrd la generacién de espacios donde se Infegren distinios uses, en la bisqueda de un modelo de clidad mediterrénes.

DETERMINACIONES VINCULANTES

« 58 comsidern vinculanie of razndo vierio y de 5583 dw Espados libras.

- Loa supacics libres deber cumplir fo artablecide s ol Art 10 de la LOUA.

- 5» gumnfizard que o planrsamiento de desamollc preven los riveless mds alios de dotaciones locales de loa previsios en el arlicula 17.1.2a de |a Ley 7/2002, da 17 de
didembre, de Ordenaclén Urbanistica de Andalud

OTRAS DETERMINAC|ONES

detdndola de un carml bid en paralelo a la calle Batalla del Salade, para recuperar lo continuidad inlerrumpida en la achuslidad por la zona industidal.

DISTRIBUCION DE LISOS LUCRATIVOS
l Edificabllidad {m2s) ' Coef. dezona ' Coef. Uso y Hipologiz | Coef. Seclor I Aprovechamiento {Ues)
IALOIAMENTO TURISTICO T | § 0,96 : i B.276
COMERCIAL TURISTICO 7.169 — 0,7 =_.____°'?._____,! 0,52 2.353
[ResiDENCIAL T et ; 1,09 i s
Usas incompartibles -_':cﬂn:;;;:- indwairinles y grandes superfici T.: segOn orticulo 62 POTCG
SISTEMA GENERAL
Espacios Librea {m®)
TS (T
DOTACTONES MINIMAS
Espacios Libres (m?%) Equipamlentos (m®s) . ! Total dotaciones [ms)
32.660 15.932 48.592
GESTION
Slatema - “Eggmndér! R -.I
frmel Pl % E_Hmpg:m_;L@mng de Desormollo }
Compensacién, 4 afce 2 afes ; P:r:‘ll:al Pm de Urbanizackén !Froy. de Reparcelacién Proyscto de Edificacién
Z F
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3 ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO AFECTADO
3.1 ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO

A continuacién se realiza un andlisis ambiental de la zona dentro de la cual se localiza el ambito de actuacién,
situado en el término municipal de Tarifa. Esta informacién se complementa con los mapas correspondientes,
en los cuales se recogen los aspectos ambientales existentes tanto en la zona de estudio como especfficamente
en el dmbito de actuacién.

Para delimitar la zona de estudio en la que se enmarca el proyecto se han tomado las siguientes referencics:
La esquina superior izquierda (esquina noroeste) corresponde con el nicleo urbano de Betis, perteneciente al
municipio de Tarifa. La esquina superior derecha {esquina noreste) se sitda unos 2 km al norte del nicleo
urbano El Pelayo, perteneciente al municipio de Algeciras. La linea recta que une estos dos puntos marca el
inicio de la zona de estudio por el norte, y se prolonga hacia el sur hasta alcanzar la costa. Asf, queda un
recténgulo definido por los siguientes puntos segin sus coordenadas UTM:

Esquina superior izquierda:  X: 255.000 m Y: 3.998.000 m
Esquina inferior derecha: X: 275.800 m Y: 3.987.000 m
G ! S . A\ Naw=— 4

" Ilustracién 3.2, Ambito de actuacién del proyecto.

3.1.1 Atmésfera

El tipo de clima existente en la zona de estudio es el Mediterréneo ocednico, seco o subhtimedo (datos extraldos
de la Consejerfa de Medio Ambiente, Junta de Andalucia). En concreto, en la parcela de actuacidn se
caracteriza un ombrotipo subhimedo, con una precipitacién de unos BOO mm anuales. La tfemperatura media

anual, por su parte, oscila entre los 16-18 °C.

La zona de estudio es famosa por sus impresionantes estadisticas de viento durante todo el afo. Un dfa sin
viento es bastante improbable. Existen dos vientos predominantes: el fuerte y cdlido Levante, que sopla dia y
noche, y ofro més frfo, el Poniente, que sopla més fuerte por las tardes. La razén por la que el viento de Tarifa
es tan fuerte y bien canalizado, es principalmente gracias al efecto tinel que crea el Estrecho de Gibraltar, el
cual acelera el viento considerablemente

En el régimen de los vienfos de la zona, dominan los de componente Este, el viento de Levante, Este factor es
importante tenerlo en cuenta ya que condiciona los trazados urbanisticos e impide el desarrollo de una

. ] agricultura sin riesgos econémicos.
Hustracién 3.1. Zona de estudio. PilutN A presente Plan ha s1do ay vouue

Esta zona es la que se ha estudiado y analizado ambieAtalFients, b'ﬁféhle rﬁ'a’d' | 51 # vn“tam1eyﬂ o de "x.ts Los vientos de Levante, asimismo, destacan por su velocidad. Originariamente secos, ya que provienen del

aen
m A - .. y fué o “emitide interior de Africa, pero que se tornan mds homedos al atravesar el Mediterréneo. Al alcanzar el Estrecho, por
los siguientes epfgrafes del presente Estudio Ambiental E’ zgj
obind iu o panemo cue oo tan en el cwse lente, efecto de la orogenia fiende a condensar su humedad en alfura formando nubes, aportando constantes nieblas
Denfro de esta zona, se localiza el émbito de actuacién mmﬁtﬂi ; mﬂmwfs@dfﬁﬁﬁm‘mﬂalh““ﬁev perdiendo buena parte de su carga hidrica, comporténdose como viento seco en el resto de la provincia.
en la llustracién 3.2. gl SHCRETARIO DEL AYUNTAMIENTO
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Estos vientos tienen su méxima frecuencia en verano. Le siguen en importancia los vientos de componente
Noroeste y Oeste,

Volviendo a la velocidad del viento, se observg en la rosa de los vientos de Tarifa como efectivamente las
mayores velocidades alcanzadas se corresponden con la de |os vientos dominantes, sobrepasando en todas las
direcciones, menos la direccién N, las 3 unidades de fuerza Beaufort, destacando la direccién E con 5,6, y
alcanzéndose una media de 3,6 unidades Beaufort.

Rosz de los Vientos de has
Velocidades ancatey

Gréfica 3.1. Direccién de los vientos en Tarifa.

La velocidad de las rachas de vientos también se ha de considerar ya que es la que va a determinar la
deformacién de la vegetacién. Asf, vuelve a destacar la componente Este con velocidades de 90 Km/h, ddndose
las medias més altas en ofefio e invierno con velocidades superiores a los 110 Km/h. Los vientos del Oeste son
mds irregulares pero también son considerables con velocidades en torno a los 100 Km/h. Los vientos del SE
sélo tienen rachas méximas en tres meses, pero consfituyen las medias més altas con 135 Km/h en febrero y

de 130 en noviembre.

3.1.2 Geologia, litologfa y geomorfologia

Desde el punic de vista geolégico, el drea se sitio en las Cordilleras Béticas y, con una posicién
paleogeografica intermedia entre las Zonas Externas y las Internas. Destaca la formacién de las “Areniscas del

Aljibe” como conjunto homogéneo y potente que da lugar a los principales relieves del Grea.

En cuanto a la litologla, en la zona de estudio se localizan una serie de unidades estructurales, lo gue nos da

un mosaico complejo de subunidades. No obstante, la mayor parte de la zona se enmarca en doggiondds A
unidades: la Unidad del Campo de Gibraltar y Depresiones postorogénicas del perfodo Cuaterngeioyisktss!»
¢lfima en la que se enmarca el mbito de actuacidn del proyecto. Fruto de esta variedad estructural sE8#ifene™:

una litologfa fambién variada, encontrando varias unidades litolégicas en la zona de estudio como ¥"pUEde

-y

apreciar en el Mapa 5. Lifologfa. No obstante, el material en todas ellas es de tipo sedimentario, con pre‘r_ﬁﬁiilb i (7

//
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de arcillas, arenas y conglomerados. El émbito de actuacién de la Medificacién urbanfstica corresponde con

la unidad formada por arenas, limos, arcillas, gravas y cantos (Fotografia 3.1).

Fotografia 3.1. Afloramiento rocoso en el dmbito de actuacién.

Dentro de la zona de estudio se localiza un valor geoldgico o georrecurso recogido y protegido por el Inventario
de Geormrecursos de Andalucia: el Témbolo e Isla de Tarifa. Se trata de una pequefia isla (de las Palomas o de
Tarifa} unida a la costa por un témbolo arenoso recorrido por una carretera de acceso. La isla formada por
areniscas del Aljibe es de forma plana, con pequefios acantilados en su parte este y suaves pendientes en la
oeste. Corresponde a un afloramiento muy representativo del nivel marino cuaternario més antiguo de la costa
gaditana. También se sitdan varias canteras que estdn catalogados como “Georrecurso”, De ellas, la més

cercana al dmbito de actuacién es la Cantera Las Lomas.

La geomorfologla de la zona de estudio es variada, encontrando zonas de pendientes superiores al 60% (en
los complejos serranos) y otras précticamente llanas (las més préximas a la costa). En concreto, en el ambito
de actuacién del proyecto las pendientes no son elevadas y, exceptuando puntos concretos, rara vez superan
el 29365. En Mgpa 8.1y en Mepg §p4ﬁtgq,‘d,en verse las pendientes en la zona de esfud.io. y en el dmbito de

i Frudiche aqrtogrefa las pendientes, expresadas en %, se han dividido en categorfas
‘hetha pordenfAQ en el afio 2009:
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Tabla 3.1. Closes de gradientes de la pendiente. Fuente: FAO (2009).
Oass Disaipdén %.
o Kano 002
] Nival 6205
Cercann af nival 05-10
o Muy Dgeramanta inclinads 1,0-20
@ ULigeramerits ndinada 25
[ ] Inclinado E-10
07 Fuartemants indinado 10-15
[ Moderndaments escarpadc 15-30
Esampado 30-80
L] M uy escarpada =60

Para la representacién cartogréfica de las pendientes en |a zona de estudio del proyecto, se han agrupado las
categorfas “Planc”, “Nivel”, “Cercano al nivel” y “Muy ligeramente inclinado” en una sola categorio: “Planc o

casi plano”.

Centrandonos ya especfficamente en el dmbito de actuacién, se trata de un espacio singular y con unas
caracterfsticas fisicas propias, conocido como el cerro de Albacerrado. La parcela cuenta un desnivel que oscila
entre la cota once (11) y la cota cincuenta (50), siendo la zona central coincidente con el lugar que ocupa en
la actualidad el depésito de agua, la de mayor altura y mejores vistas, pero también la de mayor exposicién a
los vientos dominantes. La topografia cendicionaré la ordenacién y seré fundamental en entendimiento de la
misma para establecer una ordenacién de los espacios libres coincidente con los fortalezas y vulnerabilidades
de la orografia.

La topografia existente proporciona una doble ventaja: las visuales del estrecho y la capacidad de protegernos de
los vientos no deseados {el levante del estrecho).

Existen cuatro oquedades o modificaciones dentro de la topografia del cerro, que se muestran en la Nlustracién —— : i |
3.3: |as dos sitvadas més al norte {1 y 2) son claramente canteras producidas por la extraccién de material para
la fabricacién de ladrillo; ofra més al sur de cardcter més lineal (3} y probablemente de distinta procedencia,

Ilustracién 3.4. Modificaciones artificiales de la topografia del cerro. Fuente: informacién suministrada por el

asociada @ movimientos de tierra que habilitaban una mejor visibilidad y campo de disparo a las baterfas Proyectsta.

militares de las cotas superiores. Por Gltimo en la zona sureste existe ofra cantera de geometria mas rectangular

(4) abierta a o cuenca que atraviesa el sector. BILIGKEN 1A
provisings vy
i, ¢
i g gl
Pt
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3.1.83 Hidrologfa superficial y subterrénea

La zona de estudio pertenece a la Demarcacién Hidrografica Guadalete-Barbate, siendo el rfo de la Vega y el
Arroyo del Retiro los cursos hidricos més relevantes. Ninguno de ellos atraviesa el dmbito de actuacién (ver
Mapa 7. Hidrografia y relieve).

De igual modo, en la zona de estudio no se idenfifican masas de agua subterrdnea, y por lo tanto no existe
riesgo de que este factor pueda condicionar el desarrollo del proyecto.

Existe dentro del sector, en la zona Este y Sur, una cuenca natural por donde discurren las aguas pluviales

procedentes de |a escorrentia del Paraje de Albacerrado y en direccién al mar.

El siguiente croquis muestra un modelo de flujo de las Iineas de drenaje natural o escorrentfa, se ha calculado
a partir del Modelo Digital del Terreno descargado de la web de la Junta de Andalucio, con un poso de malla
de 5 m. Para ello, se ha utilizade una metodologia SIG, obteniendo el resultado que se plasma en la llustracién

3.3.

llustracién 3.5. Lineas de escorrentfa natural en la zona de estudio. Fuente: Elaboracién propia a partir de MDT de 5m
descargado de la web del Institute Geogréfico Nacional.

Estas Ifneas preferenciales de la escorrentfa no deben considerarse como cursos de agua, si no como zonas
que reciben o acumulan la escorrentia de las superficies inmediatas colindantes.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Para una descripcién més detallada de la hidrologia de la zona, se aporta con el presente EsAE un Estudio
Hidrolégico-Hidr4ulico de la cuenca de Albacerrado.

3.1.4 Suelos

La edafologla en la zona de estudio, basandonos en informacién descargada de la REDIAM (Junta de
Andalucia), muestra un predominic de la unidad formada por Vertisoles crémicos y Cambisoles vérticos con
Cambisoles célcicos, Regosoles calcéreos y Vertisoles pélicos. En esta unidad se enmarca el émbito de
actuacién del proyecto de Modificacién Urbanistica propuesto. En la zona norte del Grea de estudio se localizan
amplias Greas pertenecientes a la unidad formada por Cambisoles eutricos, Luvisoles crémicos y Litosoles con

Cambisoles districos y Rendsinas.

Esta unidad, al igual que la anterior, muestra también un desarrollo medio de los suelos, si bien en esta zona
norte existen Litosoles debido a que las pendientes son las mas altas que aparecen en el drea de estudio. Por
¢ltimo, destacar la presencia de Fluvisoles calcéreos en las zona baja donde se encuentran las desembocaduras
del Rio de La Vega, el Arroyo del Salado y el Arroyo de Ramos.

3.1.5 Paisdje

El paisgje en la zona de estudio es variado, pudiéndose distinguir hasta cuatro comarcas paisajfsticas segin
datos exiraldos de la web de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia: Sietras del Estrecho,
la més extensa de la zona de estudio; Los Alcornocales, coincidiendo con el Parque Natural que [leva su nombre
en la seccién més al Norte de la zona de estudio; Litoral Estrecho, en la zona costera atléntica; y Campo de
Gibraltar, en la parte Este de la zona de estudio (llustracién 3.4).

PLIuEN A &
L1 presente Plax ha side
: &Pradans
Provisesalmes's por ¢ Fxemo. Ayuntamiento de Ta:ifa ts
oendds | ) f -
s dia . 23 N[W.ZM'?_‘ fué el remitide &

7 ol inncdieste,
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PAISAJES AGRARIOS

12.- Olivar

13.- Almendrales y otras arboledas de secano
14,- Vifiedos

15.- Tierra calma o de labor

16.- Frutales y otras arboledas en regadio
17.- Cultivos herbéceos en regadio

18.- Arrozal

19.- Invernaderos

PAISAJES URBANOS Y ALTERADOS

20.- Urbane y periurbano
21.- Minas y escombreras

22.- Salinas y culfivos acuicolas

23.- Embalses y l[éminas de agua Blaunis

preswinisg =

PAISAJES GEOMORFOLOGICOS

24.- Roguedales y neveros.

25.- Terrenos Volcanicos.

llustracién 3.6. Comarcas paisajisticas en la zona de estudio. Fuente: DERA. 26.- Acantilados
27.- Vegas.
El &mbito de actuacién del proyecio se enmarca en la comarca paisajfstica “Sierras del Estrecho”. Dentro de 98.- Barrancos.
las comarcas, siguiendo igualmente la caracterizacién de la REDIAM, se disfinguen a su vez distintas unidades 29.- Malpais.
fisionémicas del paisaje, a saber: 30.- Roquedales calizos.
PAISAJES NATURALES 31.- Mesas y cuestas.
32.- Deltas.

1.- Pinar, pinsapar y otros bosques de coniferas.
33.- Playes.

2.- Encinar, castafiar, alcornocal y otros bosques de frondosas.
34.- Dunas y arenales.

3.- Brefial arbolado.

4.- Vegetacién de ribera.
De las cuales el &mbito de actuacién se sitba en la correspondiente a “Pastizal” (llustracién 3.7). Esta

5.- Eucaliptal.

6. Brefial caracterizacién ha sido contrastada con visitas de campo al sector objeto de modificacion. Como se observa
7. Espa rﬁ'zal en la Fotograffa 3.2, en efecto se puede encontrar un pastizal anual en los terrenos estudiados, con ejemplares
8. Pastizal ' de matorral aislado. También Jos ferrenos circundantes corresponden a esta unidad fisionémica, como se
9... Erial. observa en la Fotograffa 3.3.

10.- Dehesa.

11.- Marisma natural y otros humedales.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 07
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Con objeto de valorar la visibilidad de la modificacién en el paisaje se ha realizado un andlisis de cuencas
basado en metodologla SIG, ver la serie n® 17 de Mapas. Cuencas Visuales.

Este andlisis ha seguido la metodologfa siguiente:
» Criterios de referencia:

o Frecuencia de observacién. Definida como el nimero de personas que observan el paisaje

desde un punto determinado en un perfodo de tiempo. Se calcula, por tanto, conociendo el

némero de visitas que reciben los puntos considerados y suponiendo el caso més desfavorable
Fotografia 3.4. Panorémica este-oeste desde la carretera Cédiz Mélaga, a la solida de la N-340 y junto al nicleo paisaifsticamente, esto es, que todos los visitantes de dichos puntos observarén el émbito de

urbano de Tarifa. Se aprecia de fondo el dmbito de actuacién del proyecto y los terrenos circundantes. actuacién.

o Amplitud de cuenca. Se define como la profundidad que alcanza la visién o los lodos del eje
principal del paisaje sin encontrar barreras o pantallas que cierren la visién longitudinalmente.

Por ejemplo, edificaciones o formas del relieve. Los puntos situados a mayor altitud o aguellos
que no tenga obstéculos en su entorno serdn los que a priori presenten una amplitud de cuenca

mayor.
= Seleccién de puntos. Los 8 puntos seleccionados con los criterios anteriores son:

o Tres punfos en la carretera N-340 a su paso por las proximidades del émbito de actuacién
(entre los P.K. 83 y 85), debido fundamentalmente a la frecuencia de visién que presentan.
Segtn informacién obtenida del D.E.R.A. (Datos Espaciales de Referencia de Andalucia),
baséndonos en la estacién de aforo més cercana a los puntos considerados de dicha carretera
(situada en el P.K. 81,2), el IMD total es de 10.716 vehiculos. De ellos, 10.148 corresponden
a vehiculos ligeros y 568 a vehiculos pesados.

o Punto en la Playa de Los Lances. Al fratarse de un enclave de excepcional valor turfstico y
ambiental, una cuenca visual desde este punto que alcance el émbito de actuacién ocasionarfa

un perjuicio en dicho valor.

Fotograffa 3.5. Pastizal anual, con matorral aislade, en [os terrenos objeto de la Medificacién Urbanistica. o Punto desde la playa en sus proximidades con el nicleo urbano de Tarifa. Se considera este

punto por la gran afluencia de gente, fundamentalmente en el perfodo estival, que la frecuenta;
La percepcién humana del paisaje depende de un factor clave: las cuencas visuales, que deferminan cudles esto es, por la alta frecuencia de visién.

son los puntos circundantes desde los cuales se puede observar el drea de interés, en este caso la parcela
P P ’ P o Se ha seleccionado también como punto de anélisis, la bocana de entrada al Puerto de Tarifa,

obijeto de Modificacién Urbanistica. A fin de caracterizar la posible incidencia paisaijistica de la actuacién se , . . )
debido o que frecuencia de pasajeros diaria se aproxima a los 4.000 pasdjeros de mediq;

aborda un andlisis de las cuencas visuales a parfir de una serie de puntos seleccionados en base a criterios de

. . - BUIGENCIA tristénddseost también de un punto singular a fener en cuenta a la hora de realizar un anélisis
amplitud y frecuencia de visién. _
B : de ‘cuéneds visudles:
Como se ha indicado, el émbito de actuacién del Proyecto se enmarca en la comarca paisejfstica Sietros del

. o Se foma un punto en el paseo de entrada que conduce a la Isla de Las Palomas, uno de los
‘sustituir

= la que

Estrecho y, dentro de ésta, en la unidad fisionémica del paisaje correspondiente a “Pastizdl*isEsta i ) o _ ] :
principales atractivos del municipio y por tanto también con una frecuencia de observacién

con la ejecucién del proyecto de Modificacién Urbanfstica por la unidad “Urbanc o perudiEHE" oy
; elevada.

corresponde el nicleo urbano de Tarifa que bordea el dmbito de actuacién en su limite sturoeste.
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o Por lfimo, se escoge un punto en el dmbito de actuacién. Ef objetivo consiste en realizar un
andlisis de las cuencas visuales existentes desde dicho dmbito; esto es, que porcién del terreno
se observa desde la parcela. Para ello, atendiendo o la situacién més desfavorable posible, se
ha temado el punto més elevado del 4mbito, donde el impacto serd mayor, y se ha realizado
el andlisis a diferentes alturas: 5, 10, 15 y 20 m, teniendo en cuenta asf las posibles alturas de

las futuras edificaciones.
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Las coordenadas de los puntos escogidos son las siguientes:

Punto Nombre Coordenadas UTM
X: 264.840 m
1 Carretera 1 Y: 3.990.212 m
X: 265.478 m
2 Carretera 2 Y: 3.989.996 m
X: 266.054 m
3 Carretera 3 Y: 3.989.654 m
X:263.454 m
| 4 Playa de Los Lances Y: 3.990.580 m
5 Playa ndcleo urbano ppsec il
y Y: 3.989.249 m
_ X: 265.281 m
6 Puerto de Tarifa Y: 3.987.864 m
. Paseo de entrada a Isla X: 264.940 m
de Las Palomas Y: 3.987.882 m
_ _ X: 265.109 m
8 Ambito de estudio Y: 3.989.582 m

El resultado del andlisis de cuencas visuales que se representa en el citado mapa de cuencas (ver anexo) muestra
que el émbito de estudio puede observarse desde algunos de los puntos seleccionados, si bien existen varias
zonas dentro de éste que no son visibles desde ninguno de los citados puntos. En las imégenes siguientes se

muestran a menor famafo y escala estos mismos mapas:

e
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En concreto, lo cuenca visual de los puntos tomados en la carretera apenas entra dentro del dambito de
actuacién, el cual solamente es visible testimonialmente desde el punto 3. Igual ocurre con la entrada al
puerto de Tarita, desde donde apenas se visualizan los terrenos objeto de estudio.

En cambio, tanto desde la playa colindante al néclec urbano como desde la entrada a la Isla de Las Palomas
se puede visualizar una zona central del dmbito. También la cuenca visual del punto de observacién tomado
en la Playa de Los Lances penetra en las parcelas estudiadas, en este caso la mitad oeste de dichos terrenos.
Para corregir este impacto visual, en el epigrafe 5 del presente proyecto de Modificacién Urbanistica se
proponen una serie de medidas relativas a la integracién paisajfstica de la actuacién.,

De igual modo, en el Mapa 17.9 correspondiente al andlisis de cuencas visuales desde el dmbito de
actuacién, refleja que, especialmenta a mayor elevacién de los edificios, la amplitud de visién abarca un érea
considerable dentro de la zona de estudio. Al igual que en el caso anterior, en posteriores epigrafes se
determinard y valorard el impacto derivado de los resultados obtenidos con este andlisis, asf como las medidas

consideradas para la reduccién de los posibles impactos generados con esta situacién.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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3.1.6 Riesgos naturales

En cuanto a inestabilidad de laderas, los terrenos objeto de Modificacién no estén afectados por este factor,
al no presentar material itolégico que sea susceptible de producir este fipo de movimientos ni pendientes
elevadas que aumenten este riesgo.

En materia de riesao de inundacién, el émbito de actuacién no se encuentra deniro de una zona inundable
con un periodo de retorno de 500 afics, segin informacién procedente del Ministeric de Agricultura,
Alimentacién y Medio Ambiente.

En referencia al riestio de incendios, los terrenos objeto de estudio no son especialmente sensibles a incendios
forestales, ni los efectos de la Medificacién afectan a este posible riesgo.

En cuanto al riesao sismico, la Comunidad Auténoma de Andalucfa se encuentra situada en una zona de

actividad sfsmica asociada a la convergencia de la placa ofricana y la euroasidtica. No obstante, la provincic
de Cédiz no se encuentra entre las que presentan mayor riesgo de sismicidad, que corresponde a Granada y

especialmente Mélaga.

En el Mapa 19. Riesgos naturales y condicionantes ambientales se muestran los principales riesgos naturales

en la zona de estudio.

3.1.7 Flora y vegetacién

Para determinar la serie de vegetacién potencial, se atiende « los factores que se indican a continuacién:

Desde el punto de vista biogeogréfico, el dmbito de actuacién se incluye en la Regién Mediterrdnea, y dentro
de &sta, en la Provincia Gaditano-Onubo-Algarviense. De los tres sectores en que se divide esta provincig, en

la zona de actuacién se encuentra el Sector Aljfbico.

Desde el punto de vista bioclimético se identifica, de los cinco pisos descritos para la Regién Mediterrénea,
el Termomediterrdnec. Se caracteriza por una temperatura media anual=17-19° C, con medias minimas del
mes mds frio de 4-10° y medias méximas del mes mds frlo de 14-18°. Se encuentra hasta los 800 metros
sobre el nivel del mar {en situaciones favorables hasta 1000 metros). Permite el culiive de especies exéticas,

como el aguacate, chirimoyos,...
En cuanto a las precipitaciones, existe un ombroclima subhomedo inferior {(600-800 mm anuales).

La serie de vegetacién potencial asociada a estas caracterfsticas biogeogrdficas y bioclimdticas es la Serie
termomediterrdnea rifefia, luso-extremadurense y algarviense subhdmedo-himeda y silicfeola del alcomoque
(Quercus suber): Myrio communis Quercefo suberis S. Su gﬂngglt:i glimdcica eshad qlgprnpcal,,un bosque
denso y estratificado con un estrato arbéreo perennifolio y esc eréfilo_dq_rr?in,_clxq%ppr.el alcornoque {Quercus
suber). Ademds del citado alcornoque, también tienejal mirto [@(ﬁrsﬁéhmuﬂ.‘i} y al palmite:{Chamaerops
humilis) como especies directrices. ... :
W/

J

P o

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La vegetacién existente en la zona de estudio puede verse en el Mapa 9. Vegetacién actual. En este mapa se
puede observar que la vegetacién existente en el dmbito de estudio corresponde con un pastizal continuo

anual.

No se encuentra, per tanto, fa comunidad més madura que corresponde a esta serie de vegetacién, que serfa
un alcomocal (Myrto communis-Quercetum suberis); sino una de los comunidades a las que se llega como
consecuencia de la degradacién del medio. Debido a la alteracién provocada por la acfividad minera previa
en la que, por abandono y uso ganadero, se ha desarrolla un pastizal de gramineas y leguminosas salpicado
de especies de anuales nitréfilas (cardos, gamones).

A pesar de corresponder a una comunidad muy degradada respecto del estado &ptimo, se pueden encontrar
individuos dispersos en crecimiento de especies correspondientes a efapas més desarrolladas de la serie:
acebuche (Olea suropea var. sylvestris), palmito (Chamaerops humilis), esparraguera (Asparagus aphylius),
lentisco {Pistacia lentiscus) y Halimium (Fotograffa 3.4).

Fotograffa 3.6. Vegetacién en el émbito de actuacién: predominio del pastizal con presencia de matorrales y arbustos

dispersos.

3.1.8 Fauna

Este epfgrafe se ha abordado teniendo en cuenta que si bien la zona es reducida y estd alterada debido a los
usos precedentes y la influencia del nicleo urbano inmediato, por ofro lado la presencia cercana de la playa,
las zonas homedas y las laderas serranas, permiten la presencia ocasional de una representacién modesta de

especies animales.
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Asi, es posible divisar aves paseriformes propias de las fransiciones entre zonas forestales y matorral abierto,
como el cernfcalo vulgar (comdn y repartido, caza en pastizales), mochuelo europeo, cogujadas, currucas,
collaibas gris, alcaudén comin, jilgueros, verdecillo y verderén, o trigueros, entre otros.

Con suerte, se podria ver defectar el rastro o un avistamiento fugaz de mamfferos que posiblemente utilicen
la zona como ratén campestire, rata de campo, rata negra, conejo, zorro y quirépteros que se alimenten o

campeen por |a zona.

De igual manera, reptiles de amplia distribucién, como el sapo corredor, la lagartija colirroja, el lagarto
ocelado, la culebrilla ciega, la escasa culebra de cogulla y la culebra bastarda.

Sin embargo el grupo animal mds interesante, atractivo y de mds fécil deteccién, aunque sea estacional, son
las rapaces y otras planeadoras que durante sus migraciones pre y post-reproductoras sobrevuelan todo el
entorno del Estrecho. Impresionantes son los bandos de cigiefias, halcones abejeros, milanos, culebreras,
..., que sobre todo, en el mes de septiembre, se agrupan sobre Tarifa a la espera de unas condiciones

climéticas, en cuanto a vientos se refiere, que les permitan cruzar al continente africano.

Capiftulo aparte merecerfa la riqueza y variedad animal de los dos grandes sistemas naturales del entorno; el
Parque de los Alcornocales, por un lado, y el mar, por ofro. Puesto que se trata de un dmbito de actuacién
muy reducido y, ademds, rodeado por edificaciones y/o carreteras, no se ha considerado relacionar la
excepcional variedad animal de estos espacios, por no estar ésta afectada por la actuacién.

Este Estudio incluye el andlisis de biotopos (ver Mapa 12. Biotopos), como herramienta para grafiar la
distribucién y potencialidad del hébitat de los animales. Destacar pues que en la zona de estudio predomina
el biotopo pastizal/agricola. Se han agrupado estos dos usos del suelo bajo un mismo biotopo por las
similares caracterfsticas que presentan para acoger a un mismo tipo de fauna. También se localizan en el
drea estudiada amplias manchas de biotopo forestal, algunas de ellas dispersas entre el biotopo forestal
agricola y otras en las cercanfas de los nicleos urbanos, siendo el urbano por tanto otro de los biotopos que
se encuentran en la zona. La playa también conforma un biotopo presente en la mayor parte de la costa
atléntica del drea estudiada. Se localizan también varios cursos de agua en su curso bajo hasta su
desembocadura que responden o un mismo bictopo: rfos. Y, por Ultimo, el bictopo marino corresponde con
las aguas del Mar Mediterrénec al este y del océano Atlantico al oeste. La zona afectada por la actuacién, si
bien pertenece al biotopo pastizal/agricola, se encuentra muy influenciada por la confinuidad con el nicleo
urbano de Tarifa. Este hecho condiciona la fauna que habita o frecuenta la zona, se trata de fauna antrépica,
que convive relativamente bien con el ser humano. Entre ésta destacan las poblaciones de aves asociados

los pastos.

3.1.9 Usos del suelo

En cuarto a los usos del svelo (ver Mapo 13. Usos del suelo), en la zona de estudio destacan los
aprovechamientos forestales y los agricolas, fundamentalmente cultivos herbdceos mayeritariamente de
secano, siendo el trigo el cultivo més extendido en el afioc 2012 (datos del Sistema de Informacion
Multiterritorial de Andalucia).

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

En concreto, en el &mbito de actuacién el uso del suelo se corresponde al de una zona alterada por la

actividad minera previa en la que, por abandono y uso ganadero, se desarrolla un pastizal.

3.1.10 Montes piblicos

El émbito de actuacién donde se va a realizar la actuacién es propiedad de Metrovacesa S.A. No hay ningtn
Monte PUblico cercano a dichos terrenos.

3.1.11 Vias pecuarias

En la zona de estudio se localizan un gran nimero de vias pecuarias. Centréndonos en las que atraviesan la
zona de estudio, se localizan las siguientes vias pecuarias recogidas en el [nventario de la Consejerfa de
Medio Ambiente de la Junta de Andalucfa:

¢ Cafiada Real de Algeciras a Tarifa y Medina Sidenia.
* Colada de Ramos.

¢ Coloda de La Alearfa.

e Colada de La Jara

» Colada del Madrofie y San Pedro.

¢ Colada del Bujeo al Cascajal y la costa.

¢ Colada de los Boguetes de la Pefia.

e Colada del Puente de La Vega a Mojicas.

¢ Colada de la Costa y Camino de Algeciras.
* Colada de Mojicas.

e Colada Hoyo del Moro y Alhelles.

e Colada del Guijo al Palancar.

¢ Colada de los Bubujones de La Ahumada.

¢ Colada de Vifas al Provisor.

¢ Colada de Barronales y del Cura.

e Colada de La Pasada de Ramos.

¢ Colada del Abrevadero del Cura.

¢ Colada Arenas de Las Palomas y Valdevaqueros.

e Colada de La Reginosa.
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ambiental estratégica ordinaria, se identificé una via pecuaria que, segin informacién procedente de la
REDIAM, atraviesa el dmbito de actuacién objeto de la Modificacién Urbanistica propuesta: la Colada del
Puente de Lo Vega a Mojicas. Se trata de una via pecuaria no deslindada, incluida en el Inventario de Vias
Pecuarias de la Junta de Andalucia (2012). La anchura de esta via es de 25 m. Su direccién es de Norte a
Sur y Noreste.

k|

La representacién cartogréfica de las vias pecuarias en la zona de estudio se recoge también en el Mapa 15.
Pairimonio.

No obstante, en el Documento de alcance remitido por el érgano ambiental con fecha 11 de diciembre de
2015, para la elaboracién del estudio ambiental estratégico, se adjunta un informe del Departamento de Vias
Pecuarias, en el cual se afirma lo siguiente:

“(...) segtin los documentos obrantes en el Fonde Documental de Vias Pecuarias, esta Colado
coincide en su recorrido con la antigua carretera Nacional 340, hoy denominada Calfe Batalla del
Salado, aunque con mayor anchura, por lo que dicho trazado es el que deberd ser fenido en cuenta
per los redactores y no el que figura en la Red de Informacién Ambiental de Andalucla. Se aporta
representacién gréfica explicativa.”
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Por lo tanto, se concluye gue, segin la informacién facilitada en el Documento de Alcance, la Colada del
Puente de La Vega a Mojicas no atraviesa el sector objeto de estudio.
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3.1.12 Patrimonio natural y biodiversidad (RENPA y RED NATURA 2000)

Si bien en el dmbito de actuacién no se localizan Espacios Naturales Protegidos, en la zona de estudio se

encueniran los siguientes espacios recogidos en la RENPA (Red de Espacios Naturales Protegidos de

Andalucia):

Parque Natural del Estrecho, con una superficie de 18.931 ha, fue declarado Parque Natural
con fecha 21 de marzo de 2003. Situado tanto al este como al ceste del émbito de actuacién,
constifuye un enclave marftimo-terrestre de gran singularidad, que cobija una flora y fauna
muy adaptadas a las condiciones y fruto de la convergencia de dreas naturales muy distintas.
Esta diversidad se refleja en un importante recurso, el paisaje, encontréndose acantilados y
plataformas de abrasién a un lado de Tarifa y playas arenosas por el otro. Casi el 60% de la
superficie de Tarifa esté ocupada por este Parque Natural.

Parque Natural Los Alcornocales. Con una superficie de 167.767 ha, constituye la mayor
pasa productiva y conservada de alcornocal de |la Peninsula Ibérica. Fue declarado Parque
Natural el 28 de julio de 1989, siendo uno de los Parques Naturales de mayor extensién de
Andalucia, Comprende una gran franja con orientacién sur-norte entre la zona costera de
Tarifa, en el mismo Estrecho de Gibraltar, hasta las sierras del interior, en los municipios de
Cortes de la Frontera, Ubrique y El Bosque.

Presenta una gran diversidad de relieves y paisajes, que se reflsja en todos los émbitos: flora,
faung, climatologfa, historia y folklore, constituyende un lugar ideal para visitar y disfrutar de
actividades tan diversas como la recoleccién de setos y la practica de deportes en la
naturaleza. Casi la totalidad de su territorio lo ocupan masas forestales de bosque autéctono
mediterrdneo, con muy diferentes aprovechamientos, como forestal, ganadero, cinegético,

recolecta de setas y brezo, aungue lo mds destacable es su produccién de corcho.

Paraje Natural Playa de los Lances, con una superficie de 226 ha, fue declarado Paraje
Natural con fecha 28 de julio de 1989. Se localiza al noroeste del nicleo urbano de Tarifa y
de la zona de actuacién. Esté formado por playas de arena blanca y fina que atrae a surfistas
de todo el mundo. Enmarcada en la zona mds al Sur del continente, contempla, por un lado,
el Estrecho de Gibraltar y la costa africana y, por el ofro, la Sierra de los Montes de Tarifa.
Este paisaje queda enriquecido por el aporte de los rfos de la Jaro y de la Vega que, junto
con el arroyo Salado, crean un espacio de gran riqueza natural.

En cuanto a la Red Natura 2000 y los espacios propuestos como Lugares de Interés Comunitario (LIC's) o

protegidos bajo la figura de Zonas de Especial Conservacién (ZEC's) o Zonas de Especial Proteccién para las

Aves (ZEPA's), se diferencian una serle de espacios en la zona de estudio. Algunos de estos espacies coinciden

con los analizados anteriormente que se encuentran recogidos en la RENPA, En |a siguiente tabla se muestra

una relacién de dichos espacios naturales y su clasificacién:
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Tabla 3.2. Figuras de proteccién de la Red Natura 2000 en la zona de estudio. Fuente: REDIAM.

Espacio Figura de proteccion Superficie (ha)
Los Alcornocales Parque Natural, ZEC, ZEPA 79.142
El Estrecho Parque Natural, ZEC, ZEPA 9.648
Rio de la Jara LIC 6
Banker del Santuario de la Luz LIC 3
Bdnker del Tufillo LIC 0,1
Estrecho Oriental ZEC 23.641,8

Los espacios naturales protegidos fanto por la RENPA como recogidos por la Red Natura 2000 presentes en
la zona ds estudio se representan cartogréficamente en el Mapa 16. Espacios Naturales Protegidos.

No existen Hébitats de Interés Comunitario en el dmbito de actuacién, los mds cercanos se localizan dl
noroeste, en la Playa de Los Lances, y al noreste, en el entorno del Parque Natural Los Alcornocales (ver Mapa
10. Hébitats de Interés Comunifario). Los mds representativos son los siguientes:

Tabla 3.3. Hébitats de Interés Comunitario més representativos en la zona de estudio. Fuente: REDIAM.

Codigo Tipo de hébitat

OTRAS FIGURAS DE PROTECCION:

4030 Brezales secos europeos

9330 Alcornocales de Quercus suber

5330 Matorrales termomediterrdneos y preestépicos

6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea

3170 Estanques femporales mediterréneos

2250 Dunas litorales con Juniperus sp.

4020 Brezales himedos atlénticos de zonas tfempladas de Erica cilians y Erica tetralix
PEIGHNL)

AR —

Dentro de la zona de estudio se localizan seis espacios ecogidcs-en el derogado Plan Especial de Proteccion

del Medio Fisico (PEPMF) de la Provincia de Cadizz  #

LA-13. Lances de Tarifa, catalogade comoe Complejc
localizado al oeste y noroeste del nicleo urbano de To

Litoral de Interés Ambiental, se encuentra

fa y del &mbito de actuacién.
"l¢-—_
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* [A-10. Loma de San Barlolomé, Complejo Litoral de Interés Ambiental, se sitda justo en el Iimite
noroeste de la zona de estudio, no alcanzando, al igual que en los casos anteriores, el dmbito de
actuacién del proyecto.

* |A-12. Ensenada de Valdevaquercs, oiro de los Complejos Litorales de Interés Ambiental que
encontramos en la zona. En este caso, el espacio es limfirofe con el Océano Atlantico, y su totalidad
(olrededor de 170 ha) entra en la zona de estudio considerada.

* |A-11. Sierra de Fates y Enmedio, también catalogada Complejo Litoral de Interés Ambiental, es un
espacio muy préximo a la Ensenada de Valdevaqueros comentada anteriormente y por ello muy

préximo a las aguas del Atlantico.

» (S-2. Sierra del Aljibe, estd catalogada como Complejo Serrano de Interés Ambiental. Espacio de
gran extensién, solamente una minima parte en su prolongacién més al sur entra dentro de |a zona

de estudio. Se localiza al noreste del nicleo urbano de Tarifa.

® FR-10. Pinar de la Pefia, catalogado Espacio Forestal de Interés Recreativo. Al norte de los Lances de
Tarifa, la totalidad de su extensién {unas 130 ha) entra dentro de la zona de estudio.

El PEPMF de la provincia de Cédiz fue derogado por el DECRETO 370/2011, de 20 de diciembre, por el
que se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar (Cédiz) y se crea su Comisién
de Seguimiento. Este Plan de Ordenacién en adelante (POTCG) recoge los espacios contemplados por el
PEPMF y les otorga también |la categorfa de espacios nafurales protegidos.

En dicho plan el émbito de actuacién no estd catalogado come una Zona de Interés para la Proteccién. Al
norte de dicho dmbito, dentro de la zona de estudio, se localiza una Zona de Interés Ambiental-paisaifstico,
el Valle del Santuario, un “espacio alomado dominado por el sislema agrario de tipo tradicional que alcanza
una especial significacién como zona de sedimentacién y asenfamiento temporal de especies de aves
migrotorias”, tal y como sefiala nuevamente el ISA del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de
Gibraltar. Sirve de corredor entre dos parques naturales, el PN del Estrecho y el PN de los Alcornocales.

Estos espacios recogidos en el POTCG fambién se representan carfogréficamente en el Mapa 15.

El &mbito de actuacién se encuentra ademés dentro de un Area IBA {Area Importante para las Aves), ya que
es una de las &reas con mayor imporfancia avifaunfstica, sobre todo en lo que a migraciones se refiere. Como
sefala el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar
(diciembre 2009), “es un drea de exfraordinaria importancia para la migracién de las poblaciones de aves de
Europa Occidental, tanfo planeadoras como de pequefio famafio, con unos datos de paso que se vienen
registrando anualmente o fravés del programa MIGRES en el Estrecho de Gibraltor”. No obstante, este hecho
no estd categorizado como un condicionante ambiental en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién
Hidrogréfica del Guadalete-Barbate (ciclo 2015-2021).

TN e :
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3.1.13 Cambio climdtico

El Quinto Informe de Evaluacion def [PCC, publicado en el afio 2014, proporciona una actualizacién del
conocimiento sobre los aspectos cientfficos, técnicos y socicecondmicos del cambio climético. En
comparacién con informes anteriores, este Quinto Informe pone un mayor énfasis en la evaluacién de los
aspectos socioecondmicos del cambio climético y en sus implicaciones para el desarrollo y la gesfién de los
riesgos, asf como en |a puesta en pie de respuestas de adaptacién y mitigacién.

Segun el Quinto Informe, en la regién mediterrédnea tendré lugar, de modo general:

Un incremento de temperatura superior a la media global, mas pronunciado en los meses estivales que en
los invernales. Para el escenario RCP 8.5 (el escenario con niveles més altos de emisién y mayor concentracién
de CQ; en la atmésfera) y para finales del siglo XX, la Regién Mediterranea experimentard incrementos
medios de temperatura de 3,8°C y de 6,0°C en los meses invernales y estivales, respecfivamente.

Evoluclén camblo temperatura sur Europa/Mediterrdneo

12 12
10 10
8 8
8 8

E 4 4 %é
2 2 .}é
0 o
2 -2
-4 4 Media
1900 1850 2000 2050 2100  2081-2100

Una reduccién de la precipitacién anual sobre la penfnsula Ibérica, que serd mds acusada cuanto mdés al sur.
Las precipitaciones se reducirdn fuertemente en los meses estivales. Para el escenario RCP8.5 y para finales
del siglo XXI, la Regién Mediterrénea experimentaré reducciones medias de precipitacién de 12% y de 24%
en los meses invernales y estivales, respectivamente.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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- Un aumento de los extremos relacionados con las precipitaciones de origen tormentoso.

1.1.1.1 Cambios en la temperatura v las precipitaciones

En los siguientes mapas se puede identificar el Cambio estimado de la precipitacién anual media para
finales del siglo XXI (promedio entre 2081 y 2100) respecto a la actualidad (promedio entre 1986 y 2005)

para el escenario RCP 8.5.

Camblo temperatura 2081-2100 resp. 1986-2005
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Tal y como se observa en estas gréficas, en la zona afectada por la Modificaicdn propuesta se prevé de aquf
a 2100, segdn el escenario RCP 8.5:

— Un aumento de la temperatura de entre 1,5 -2 °C,
— Una reduccién en los precipitaciones de entre un 30 y un 40 %.

1.1.1.2 Cambios en el nivel del mar
El incremento del nivel del mar por expansién térmica se prevé que continte durante varios siglos. La pérdida
de masas de hielo contribuird fambién a ese ascenso. Esa fusién, que se producirfa en un periodo superior a

un milenio, conllevaria un aumento del nivel del mar de hasta 7 metros.

En el Quinto Informe se calcula una mayor subida del nivel del mar (0,26-0,81 m) que en el anterior {0,18-
0,59 m) que se explica fundamentalmente por la incorporacién de los datos relativos a la fusién de glaciares
y mantos de hielo. La fiabilidad de los nuevos resultados es mayor ya que hay una mejor coincidencia entre
los resultados obtenidos a iravés de modelos y las observaciones, una mejor comprensién de los procesos
fisicos subyacentes, y se han considerado los cambios dindmicos répidos de los mantos de hielo.

Se prevé un calenfamiento del océano en todos los escenarios. Este proceso continuaria, segin el IPCC,
durante siglos, debido a las largas escalas temporales de la transferencia de calor entre la superficie y el
océano profundo, incluse si las emisiones de gases de efecto invernadero decrecen o se mantienen constantes.

En el epigrafe 4, de |denfificacién y Valoracién de impacios, se analizard si el desarrollo previsible de la
Modificacién Puntual afectard a los factores relacionados con el cambio climético.

3.2 PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

Tarifa posee un rico legado de patrimonio cultural, fruto de la huella impuesta por distintos pueblos y

clvilizaciones que han ocupado la zona.

TR S P ATD -
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Se han consultado las bases de datos del Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico (http://www.iaph.es/web),
lo que nos ha permitido identificar el Pafrimonio presente en el término municipal de Tarifa en forma de

cortijos, haciendas y lagares, obteniendo un total de 7 resultados:

CONSEJER{A DE OBRAS PUBLICAS ¥ VIVIENDA
Instituta Andaluz del Patrimonilo Histdrico
i CONSEJERIA DE CULTURA ANDALUCIA
| Lstado de Resultados Cadiz | Tarifz 7 Registros 1]
Provincie Munictpio  Denoounacion Tipologias Aciividades

1 RU03SM cyn Tartfa Cortijo de Azicar Corttjos Actwdad agropecusria

2 Q1303501 cygpy Tarits Cortijo de Irueles Cortijos Actividad agropacuaria

a 2;1103501 cadiz Tartfa &gﬁ!ﬂ; & Coeste del Corttios Actividad agropscusria

4| DII0ITOL gy Tarifa Cortijo de la Zarzvela  Cortfjos Actividad agropecusria

s Q31103501 cigp Tarifa Cortljo de Palmosilla  Cortios Actividad agropecuaria

Actividad agropscuaria

s RUOL cin; T

Cortijo del Acebuchal  Cortijos

7 BB chpr  Tarta Cortijo del Pedregosc  Cortijos Actividad agropecuaria

llustracién 3.8. Cortijos, haciendas y lagares en la zona de estudio. Fuente: Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico.

Ademés, la base de datos del Patrimonio Inmueble de Andalucfa presenta un total de 156 registros en el
término municipal de Tarifa, encontréndose la gran mayorfa en el ndcleo urbano del municipio y no afectando
ninguno de ellos al dmbito de actuacion del proyecto. Igual ocurre para el caso del Patrimonio Mueble, con

un fotal de 99 registros localizados fundamentalmente en ef nicleo urbano de Tarifa.

El presente equipo redactor realizé una solicitud de informacién a la Consejeria de Educacién, Cultura y
Deporte de la Junta de Andalucia, asf como al Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico. Segon ia informacién
facilitada @ partir de estos trémites, destacar que en el dmbito de actuacién del proyecto no se localizan
elementos pafrimoniales inventariados por estos organismos. ST se encuentra, segdn el Sistema de Gestién e
Informacién de los Bienes Culturales de Andalucla, un nido de ametralladora en el rea de incidencia de la
Modificacién del Planeamiento, el cual estd incluido en la base de datos de Arquitectura Militar. En el Mapa
15. Patrimonio, se localizan geogréficamente los elementos patrimoniales presentes en la zona objeto de
Modificacién Urbanistica, asf como los elementos mds cercanos de los que se ha tenido acceso a su ubicacion

geogréfica a partir de las citadas fuentes.

En cualquier caso, como es preceptivo, la Modificacién precisa el informe de la consejerfa competente en
materia de Patrimonio, para lo cual ésta ha requerldo [ver anexo] una actividad arqueolégica.

Al tratarse de una Evaluacién Aribisntalzes posible realizar-la-oprokacién inicial del planeamiento e inicio de

expediente ambiental.
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De cualquier forma, dado que ya se han iniciado los trémites pertinentes, se aporta en el Anejo Il del presente
documento las Consultas reclizadas onte la Consejeria de Cultura y, en formato digital, el Estudio y
Documentacién gréfica elaborado para la zona de estudio.

3.3 DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALMENTE HOMOGENEAS DEL
TERRITORIO

Centréndose ya Unicamente en el dmbito de actuacion, destacar que, al tratarse de una Modificacién tan
puntual y reducida, 16 ha de terreno colindante con usos urbanos, el equipo redactor del presente documento
ha considerado no necesaria la integracién del dmbite de actuacién en una gran unidad. El conjunto del
&dmbito se considera dentro de una misma unidad ambientalmente homogénea.

UL DA =

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRAFTEGICO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA

PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMC SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR SUS-TU-01 »

BACE WA

-~ IUDAD DEL SURF

¢ 3 KWV 0w

41



M MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
METROVACESA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE @‘ﬁ :

DEL SECTOR 5US.T.01 ALBACERRADO-CIIDAD DEL SURF v s
3.4 ANALISIS DE LA CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LA ACTUACION 16. Riesgo de deslizamientos. Capacidad de desplazamiento de los materiales subyacentes en una
unidad.

En este epfgrafe se analizaré la capacidad de acogida del suelo objeto de la Modificacién Puntual, que se
obtendrd mediante el andlisis de los siguientes factores: 17. Uso agricola. Existencia de actividad agraria.
e  APTITUD: definida como potencialidad de uso y aprovechamiento para las actividades humanas que 18. Uso forestal. Existencia de repoblaciones forestales y de vegetacién forestal autéctona. Se incluyen

. . . . i i i jcultura y la
se plantean. En este caso, para suelo urbanizable turfstico-residencial. otros usos forestales como la recogida de especies arométicas y de setas, la caza, la apicultura y

ganaderia.
Se han escogido 21 factores o variables que evaldan la aptitud de la zona:

19. Uso industrial. Existencia de actividades industriales.
1. Abastecimientos. Distancia a la red de suministro de agua. Ademés, comprende el estado del canal,

de los depésitos, de los ramales de las redes de distribucién y de la ETAP. 20. Uso urbano. Existencia de un aprovechamiento urbano sobre el territorio por parte del hombre:

viarios, dotaciones, mobiliario, densidad,...
2. Saneamiento. Distancia a la red de saneamiento y su grado de conservacién.

21. Vegetacién actual. Presencia de comunidades vegetales autéctonas y sus caracteristicas.
3. Suministro eléctrico. Existencia o no de red de energla elécirica. También incluye el nivel de
iluminacién del alumbrado publico. » FRAGILIDAD/CALIDAD: Entendida como susceptibilidad al deterioro del medio ambiente.
4. Comunicaciones. Distancia de la zona a las carreteras de |a red principal y a las vias comarcales Para realizar una aproximacién de la calidad ambiental del émbito de actuacién se emplea una

de la red secundaria. También se valora su grado de conservacién. modificacién o adaptacién del método del Instituto Batelle-Columbus.
5. Distancia a los ntcleos urbanos. Cercanfa o los asentamientos urbanos consolidados. Este método clasifica las variables ambientales en cuatro categorias: ecologia, contaminacién, estética e
interés humano. Cada una de las cuales esté compuesta por varlos factores ambientales.

6. Especies protegidas. Existencia de especies protegidas cuyas poblaciones poseen o no un escaso

nomero de individuos.
7. Fauna silvestre. Densidad de especies animales por superficie.

8. Hidrologfa subterrénea. Existencia o ausencia de agua en el subsuelo en funcién de su profundidad
respecto a la superficie. BrIGENCIA

proerbeiomn e

9. Hidrologfa superficial. Presencia o carencia de aguas continentales.

10. Interés ecolégico. Presién del suelo para conservarlo o través de la [imitacién de sus usos, debido
o sus caracterfsticas naturales, presentes en humedales, vias pecuarias, rios, ramblas, acequias y

terrenos forestales.

11. Inferés cultural. Existencia o no de equipamientos culturales o vestigios de civilizaciones pasadas g
(acequias, azudes,...), asl como Bienes de Inferés Cultural u otro tipo de patrimonio considerado de
interés.

12. Interés recreativo. Presencia o ausencia de suelo disponible para la instalacién de espacios libres,
zonas verdes, equipamientos deportivos y bibliotecas, en funcién de la poblacién existente. También
se fiene en cuenta la potencialidad de la zona para desarrollar la expansién recreativa de la poblacién.

13. Inundabilidad. Riesgo de inundacién que posee la zona.
14. Pendientes. Grado de inclinacién de la superficie topogréfica respecto al mar.

15. Tipo de propiedad. Titularidad de la parcela {piblica o privada).

g o m————cce
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Tabla 3.4. Categorfas y componentes a considerar para la realizacién del andlisis de la calidad ambiental. Fuents:

Vicente Conesc Ferndndez, 2010,

CATEGORIAS

COMPONENTES

N° DE PARAMETROS

Ecologfa.

Especies y poblaciones.

10

Hébitats y comunidades.

Ecosistemas.

8

Descriptivo

Confaminacién

Contominacién del agua.

14

Confaminacién atmosférica.

ambiental.

Contaminacién del suelo.

7

Centaminacién per ruido.

Suelo.

Aire.

Agua.

Aspecios estéticos.

Biota,

B |t N | W

Cbijetos artesanales.

Composicién.

| Valores educacionales y clentfficos.

Aspectos de Interés |

Valores histéricos.

Culturas.,

humanos.

Sensaciones.

Modos de vida

w &~ w ;s N

La modificacién propuesta en el presente Estudio de Impacto consiste en |a eliminacién de aquellos factores
ambientales, contemplados en el método general, que no aportan informacién de contraste entre las unidades

de la zona del estudio.
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De este modo se han estimado los 59 factores o variables siguientes:

ECOLOGIA

Especies y poblaciones terrestres.
1, Pastos,

2. Cultivos.

3. Vegetacién natural.

4. Avitauna.

Especies y poblaciones acudticas.
5. Yegetacién natural.

6. Aves acudticas.

Habitat y comunidades terrestres.
7. Cadenas alimenticias.

B. Especies raras y en peligro.

9. Diversidad de especies.

10. Uso del suelo.

Hébitat y comunidades acudticas.
11. Cadenas alimenticias.

12. Especies raras y en peligro.
13. Diversidad de especies.

14. Caracterfsticas fluviales.
CONTAMINACION AMBIENTAL
Calidad del agua.

15. Pérdidas hidrdulicas en la cuenca.
16. Contenido fecal.

17. Nitrégeno inorgdénico,

18. Fosfato inorgdnico.

19. Plaguicidas.

20. Variacién en el caudal de corrientes.

21. Sélidos totales disueltos.
22, Sustancias téxicas.

23, Turbidez.

Calidad del aire.

24. Monéxido de carbono.
25. Hidrocarburos.

26, Particulas.

27. Particulas olorosas.
Polucién del suelo.

28. Uso del suelo.

29. Erosién.

Polucién de ruido.

30. Ruido.

VALORACION DEL METODO.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ASPECTOS ESTETICOS

Suslo.

31. Material geolégico superficial.
32. Relieve y topografia.

33. Anchura y alineacién.

Alire.

34. Olor y visibilidad.

35. Sonidos.

Agua.

36. Apariencia del agua.

37. Interfase entre tierra y agua.
38. Olor y material flotante.

39. Superficie del agua.

40. Margenes arboladas y geolégicas.
Biotopos.

41. Animales domésticos.

42. Animales salvajes.
43. Diversidad de flora.

44, Variedades en los tipos de vegetacién.

4. ASPECTOS DE INTERES HUMANO.
Valores educacionales y educativos.
45, Arqueoldgicos.

46. Ecolégicos.

47. Geolbgicos.

48. Hidrolégicos.

Valores histéricos.

49. Arquitectura y estilos.

50. Acontecimientos.

51. Personajes.

52. Religiones y culturos.
Sensaciones.

53. Admiracién-inspiracién.

54, Aislamiento-soledad.

55. Misterio,

56. |dentificacién con la naturaleza.
Modo de vida,

57. Oportunidades de empleo.

58. Vivienda.

59. Interacciones sociales.
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Cada una de estos variables o factores analizados tiene un valor épfimo (Pn peso especifico del factor)
en condiciones ideales de calidad ambiental. Este valor &ptimo ha de contrastarse con el grado de
deterioro o conservacién (Cn peso o indice actual del factor) que presenta cada variable en la unidad
ambiental. El indice varfa entre 0, calidad nula, y 1, méxima calidad del factor. Del resultado de mulfiplicar

el peso especifico de una variable, por el indice de calidad que presentan en la unidad, se obtiene el

valor relative del factor:

Valor relative del factorn = P, x C,

La sumatoria de todos estos valores recoge una aproximacidn cuantitativa de la calidad ambiental de la

unidad, fomando como patrén de referencia el valor 1.000 que es el resultado de la suma de los pesos

especfficos o valores éptimos.

Valor relativo total de la unidad = ¥ P, x C,

Por lo que se obtendrd, tras aplicar este método, un valor relafivo fotal comprendido entre 0 y 1.000 de
calidad ambiental en la unidad estudiada. Que se traducird de acuerdo con la siguiente tabla.

VALOR RELATIVO TOTAL: CALIDAD AMBIENTAL DE LA UNIDAD.

< 300 Muy béja

300-400 Baja

400-550 Medic

550-700 Alta

> 700 Muy alta

Asi las unidades que reflejen un mayor valor relativo total de calidf ambiental serdn las que presenten un
estado de conservacién més avanzado, y por lo tanto mayor vulnerafilidad. Y en consecuencia las que sufrirén

mayor impacto, de forma que las actuaciones que se desarrc

condicionadas.

» CAPACIDAD DE ACOGIDA

len sobre ellas estarén mas limitadaos y

la copacidad de aconida representa la relacién del medio con los actividades humanas, refiriéndose al grado
de idoneidod o mejor uso de éste, teniendo en cuenta la fragilidad y la aptitud de la unidad ambiental
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considerada. Se trata de evaluar la concertacién entre la debilidad del medio y su potencialidad para acoger
unc accion.

Con ello se pretende que la mejor situacién para una calificacidn de suelo es aguella en la que coinciden la
méxima aptitud y el mfnimo impacto negative, o el méximo positivo, punto de convergencia de los intereses
del promotor del proyecto y la conservacién del medio.

La capacidad de acogida, entendida como el grado de idoneidad para albergar el uso propuesto, en este
caso del suelo objeto de la Medificacién, se analiza combinando la aptitud con la fragilidad, obteniéndose
en base a la siguiente matriz:

APTITUD
NULA BAJA MEDIA ALTA
MUY BAJA BAIA ALTA
BAJA | MUY BAIA MEDIA ALTA
FRAGILIDAD/CALIDAD |  MEDIA | MUY BAJA BAJA
ALTA
| MUY ATA EXCLUYENTE

ESTUDIC EMEIENTAI. ESTRATEGICO
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3.4.1 Aptitud

La aptitud media del suelo para el uso propuestc se obtiene analizando los siguientes factores:

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO
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APTITUD
L ey ANALISIS DEL SUELO OBJETO DE LA LIS
MODIFICACION S
media=2,
ahka=3]
Abastecimientos Exlstencia de dep.os.lto de agua potable y red de 3
_ abastecimiento en la parcela.
Saneamiento La finca de actuaclén se localiza junto a edificaclones ya 3
conectadas a estos serviclos, y en funclonamiento.
. Presencia de redes de suministro eléctrico en el mbito
Suministro eléctrico L, 2
de actuacion, que deben ser soterradas.
Comunicaclones Parcela colindante con €/ Batalla del Salado, en el nicleo | 3
| urbano de Tarifa, a < 1 km de la N-340.
Distanda a niicleos urbanos Parcela colindante con el ndcleo urbano de Tarifa. 3
Ne hay presencia de especles protegldas en la zona d
Especles protegidas o hay p I pec ] proteg ade 3
estudio.
Predominio de fauna asoclada a pastos y actlvidades o
Fauna sllvestre agricolas, que se encuentra distribulda por la mayor parte 3
de la zona de estudio
Vegetacion actual Pastizal alterado por pastoreo 2
| No existen masas de agua continentales en la parcela de |
Hidrologia superficial o ex g , ' pa © 3
astudio.
. - No existen acuiferos en el ambito de actuacién del
Hidrologla subterranea 3
o9 proyecto.
Presencia de una via pecuarla no deslindada que cruza la
Interés ecoldgico parcela en su parte oeste. El resto de la zona de estudio 2
presenta bajo valor ecolégico.
- A falta de la realizacién de las actividades arqueolégicas
pertinentes, no se encuentran elementos sefialados como
Interés cultural Blenes de Interés Cultural o Patrimonio Inmueble en el 2
&mbito de actuacion, sl blen exIsten elementos de
caracter histdrico que deben ser conservados.
Interés recreativo Zona potendlalmente aprovechable para usc recreatlvo. 1
Inundabilidad La parcela no se encuentra en una zona inundable 3
La mayor parte de la zona presenta pendientes suaves (3
Pendientes - 10%) o medias (10 — 20%), sl blen hay también zonas 2
de pendientes altas (>20%).
Tipo de propiedad Propledad privada de la parcela 3

TR B T
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El 4mbt : B
Rlesgo de deslizamlentos | ambito de actl.faclo.n presenta un bajo riesgo de 3
deslizamientos de ladera

Uso agricola No hay usos agricolas en la zona. 3

Existe un uso forestal del &mbito, pero las comunidades |
vegetales que se encuentran son [as correspondientes a

Uso forestal una etapa de degradacion del ecosistema. No se 2
producen actividades asociadas a este tipo de uso.
Uso industrial No hay usos Industriales en la zona 3
Existencia de usos urbanos en la zona colindante con el |
Uso urbano \ . 3
ambito de actuacion
APTITUD MEDIA: 2,62  =ATA
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3.4.2 Fragilidad/Calidad Por lo tanto, en el &mbito de actuacién del Proyecto de Modificacién Urbanfstica, la calidad ambiental

que se ha obtenido es BAJA (307). La cercanfa al nicleo urbano de Tarifa unida al abandono que
Matriz de determinacién de calidad ambiental obtenida en el dmbito de actuacién aplicando la metedologfa sufre la zona reduce notablemente su calidad ambiental, tanto desde el punto de vista de la
detallada anteriormente: biodiversidad existente, como paisajfstico y de aprovechamiento humano.

sestéticgs | 200 | | #@8 |
I ) [T | T

o T " 31. Material geolégi :
1. Pastos 18 | 06 | 108 |- ey georal 20 [ 09 | 18 3.4.3 Acogida
2. Cultivos 18 0 0 32. Relieve y topogratia 20 08 16 . . . .
3. Vepetacién natural 33. Anchura y alineacién De este modo se ha estimado gue a partir de la calidad ambiental baja y una akta aptitud que presenta el

Avifauna dmbito de actuacién para el uso urbanizable propuesto, se deduce una elevada capacidad acogida.

ge'rucnén ufural

6 Aves acudticas it
dodes ferrestres | 54 0 0
7. Cadenas uhmentanas . 37 Interfase fierra — agua 0 0 MATRIZ DE ACOGIDA i
B. Especies raras y en pelicro 14 0 0 38. Olor v material flotante 14 0 0 NULA BAJA MEDIA ALTA
9. Diversidad de esgisties 14 0,4 56 39. Sucerficie del agua 14 0 0 )
10. Usos del suslo 12 | 02 40. Mérgenes arboladas y 20 | o | o MUY BAJA BAJA ALTA MUY ALTA
. | 24 yeoldicos
11, Cdenus ahmen'rur:us 14 0 0 41 Ammales doméshcos 8 | 0,2 1,6 BAJA MUY BAJA MEDIA ALTA
12. Especies raras yen peligro 16 0 0 42. Animales salvajes 10 0,2 2
13. Diversidad de especies 16 0 0 43, Diversidad de flora 12 0,4 4,8 MEDIA MUY BAJA BAJA
. , 44, Variedades fipos de
14. Caracteristicas fluviales 14 0 0 vecetacion 10 0.4 4 ALTA
: ‘Aspecioe EXCLUYENTE
[Calid Ir Vilores & cle MUY ALTA
15. Pérdldus hldrduhcus en a0 0.6 45. Arqueolégicos 12 0.6 72
cuenca 18
16. Contenido fecal 30 0 0 44. Ecoldaicos 12 0,4 4,8
17. Nitrégeno inorzdinico 25 0 0 47. Geolbgicos 12 0,2 2,4
1B. Fésforo inorodnico 25 0 0 48. Hidrolagicos 12 0,2 2,4
19. Plaavicidas 30 0 0 | ol SaliSssEsS=— =
20. Veraclén coudal de 25 | o o |49 Arquitectura y estios 15 | o6 | o BiusN A &
21. Sélidos totales disveltos 30 0 0 50. Acontecimientos 15 0.6 9 prewess ment presente Play ha sido o Mee Baan
22. Sustancias t6xicas 30 0 D 51. Personales 10 0,4 4 * por ¢l Exrmo. ‘\vuntamien[o dr "4
23. Turbidez 25 0 0 52, Relu:nones culturgs 15 0,6 9 o Lwerboidr o dia .2_3 Huv 8y ; B
) ad del alre B S| 852 | s I e i e = - ¥ iné ej T‘ﬂmhil 3
24, Monéxldode cqrbono 12 C.6 72 | 53, Admiracién-inspiracién 4 0.2 18 Petlenin i = ! de 1
25. Hidrocorburos 12 0,6 72 54. Aislamiento-soledad 9 0,4 3,6 s . 3
26. Porticulas 12 0.8 96 | 55. Misterio 9 0,4 3,6
56. ldentificacién con la
27. Parficulos olorosas 14 0.8 112 | naturaleza @ 0,2 1,8
. ; Py
28. Uso del susle 25 0,8 20 57. Oportunidades ds empleo 12 0,2 2,4
58. Vivienda 12 0,2 2,4
—'T"—H_?ﬂﬁﬁw_l 59. Interacciones sociales 12 0,4 4,8
Total Unidad E Pax Cs 1000 290.8

NOTA: Las filas resaltadas en gris muestran la sumatoria de la calidad ambiental que presenta cada
grupo y conjunfo de variables.
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3.5 ADECUACION A LOS CRITERIOS EN MATERIA DE AGUAS
3.5.1 Dominio Péblico Hidréulico e inundabilidad

Se aporta, junto con el presente Estudio Ambiental Estratégico, Estudio Hidrolégico Hidrdulico de la cuenca
de Albacerrado, en el que se abordan los aspectos relativos al Dominio Péblico Hidrdulico e inundabilidad

en el sector de Albacerrade.
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3.5.2 Abastecimiento

Se adjunta Cerfificado de Suficiencia procedente del érgane de la Cuenca Guadaleta-Barbate.
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3.5.3 Saneamiento

Se adjunia Cerfificado de Suficiencia de la red, procedente de la empresa que gestiona el ciclo del agua en
la zona (AQUALIA).

BETEROETY VST
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3.6 DESCRIPCION DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO

En el epfgrafe 3.1.9 se aborda una descripeién de los usos actuales del suelo en la zona de estudio, debido

a la conexién que estos tienen con el andlisis ambiental del territorio abordado en el epigrafe 3. Asf, fal y
como se dstalla en dicho apartado, en la zona de estudio destacan los aprovechamientos forestales y los
agricolas, fundamentalmente cultivos herb&ceos mayoritariamente de secano. El trigo destaca como el cultivo
més extendido en el afio 2012 en el término municipal de Tarifa (datos del Sistema de Informacién
Multiterritorial de Andalucia). La situacién espacial de dichos usos se representa en el Mapa 13. Usos del
suelo actuales.

En concreto, en el &mbitc de Desde el punto de vista urbanfstico, el suelo objeto de la Modificacién
Urbanistica, con un Grea de 16,69 haq, se clasifica en el PGOU vigente como No Urbanizable de cardcter
natural o rural.

Desde el punto de vista ambiental, segin el Mapa de Usos y Coberturas Vegetales del Suelo en Andalucia
1:25.000 de la Junta de Andalucfo, los usos del suelo correspondientes a la parcela donde se localizan los
terrenos objeto de la Modificacién estén catalogados como “Superficies forestales y naturales” {ver Mapa 13.
Usos del suelo actuales); en el-caso de la parcela en la que se localiza el proyecto, esta superficie se
corresponde con pastizales anuales. Se trata de una zona alterada por la actividad minera previa en la que,
por abandono y uso ganadero, se desarrolla dicho pastizal.

En cuanto a las edificaciones existentes en el émbito de actuacién, a partir de informacién cartogréfica
suministrada por el Insfituto Andaluz de Patrimonio Histérico, destacar que no se localizan edificaciones
patrimoniales de interés arqueolégico, histérico o cultural inventariadas. En el Mapa 15. Patrimonio se
representan las edificaciones de inferés arqueolégico, histérico o cultural més cercanas a los terrenos
afectados por la Medificacion.

Existen infraestructuras y alteraciones geomorfolégicas figadas a la actividad minera que existié en el pasado
en los terrenos objeto de estudio, las cuales han sido descritas en el epfgrafe 3.2.
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3.7 DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

A continuacién se recopilan los principales datos de caréeter socioeconémico en el municipic de Tarita,
obtenidos del Sistema de Informacién Multiterritorial de Andalucia (Instituto de Estadfstica y Cartografia de
Andalucfa):

Tabla 3.5. Aspectos socioeconémicos en el municipio de Tarifa. Fuente: IEA,

DATO SOCIC-ECONOMICOS VALOR |

EXTENSION SUPERFICIAL {km?) 419,7 |
'N° NUCLEOS QUE COMPONEN EL MUNICIPIO 8
Peblacién total (2013) 18.085
I;a:;zmenfo relativo de la poblacién entre 2072 y 0,68 %
Densidad de poblacién (hab/km?] 42,80 -
POBLACION < 20 arfios: 20,20%
% de poblocién por grupos de edad (2013) 20 - 65 afos: 65,21%
| > 65 afos: 14,5%%
| Nomero de extranieros 2013 1.791 (9,90% -oblacién totall
Procedencia principal extraneros (2013) Alemania - |
EBIFICIOS Y Nomero de edificios 2011) 4.760 —
VIVIENDAS Viviendas familiares principales (2071} 6.578
Infantil: &, Primaria: 5, E.S5.0.:4,
Centros piblicos de educacién (2012) Bachillerato: 1, C.F. Grade Medio:
| " 1, C.F. Grado Surerior: 1
Biblictecas piéblicas (2012) | 2
Centros de salud (2012) 1 —
SOCIEDAD Consultorios (2012} 3
| Ndmero de formacias 12013] 6 —
Oficinas bancarias (2012 9 -
Consumo enerala eléctrica residencial 2012) 27.203
| Lineas telefénicas (2013) | 7.356
ACTIVIDAD Establecimientos con actividad econémica [2013] _. 1.146
ECONOMICA Principales actividades econémicas segin nimero de | Comercio (365)
establecimientos (2013} Hosteleria (236)
Sug. culfivos herbéceos 2012) 5.620 ha
AGRICULTURA Principal cultive herbéceo Trigo (1.037 ha)
Sup. cultivos lefiosos (2012) 14 ha
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ATO SOCIO-ECCNOMICOS
- Principal cultivo lefioso | Peral (13 hal
Vehiculos turismos (2013) | 6.765
TRANSPORTES Vehiculos matriculados (2013 | 190
Autorizaciones de transporte (2013} | Ilc::lesrole'l g' ercancfos: 41;
Restaurantes (2009 i_86
Hoteles (2013 23
TURISMO Hostales y pensiones (2013) |37
Plazas en hoteles (2013) | 1.634
Plazas en hostales v pensiones [2013] 918
Paro reuistrado (2013) 2.492
‘?RTB%A(D)O DE Contratos reuistrados (207 3! - 6.745 (378 indefinidos!
Trabojos eventuales agrarios subsidiados {2013) 4
CATA:STRO N° carcelas catastrales: solares (2012) 743
| INMOBILIARIO N°® parcelas catastrales: edificadas (2012] 2.820

Ademés de los datos socio-econdmicos actuales reflejados en la tabla anterior, existen algunas variables para

las que resulta interesante realizar un andlisis de la tendencia temporal que siguen en el municipio de Tarifa:

o Lo poblacién del municipio, que actualmente se sitba en 18.085 habitantes, ha sufrido un
estancamiento en los Glfimos afios. Como se aprecia en el Grdfico 3.3, si bien hasta el afio 2006 el

nomero de habitantes de Tarifa fue aumentande progresivamente, a partir de dicho afio hasta la
actualidad apenas se aprecian cambios en la poblacién. Este estancamiento coincide en el tiempo
con el inicio de la crisis econémica en la que se encuentra inmerso el pals desde aproximadamente
el verano de 2007.

[y
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Grafico 3.9 Evolucion del nimero habitantes de Tarifa entre 2000 y 2013.
Fuente: Sistema de Informaclidn Multiterritorlal de Andalucia.

o El paro en el municipio de Tarifa, que actualmente se sitoa en 2.492 personas, muestra una clarisima
variabilidad estacional (ver Gréfico 3.2). Estas variaciones intraanuales en los niveles de paro indican
la importancia que tiene en Tarifa el sector servicios en verano, fruto de la intensa actividad turfstica

durante los meses estivales.
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Grafico 3.10, Evolucion del paro en Tarifa entre 2005 y 2014, Fuente: Servicio Pdblico de Empleo Estatal.

Esta importancia que tiene el turismo en el municipio pone de manifiesto la relevancia de llevar a cabo
proyectos de fomento de la actividad turfstica, en los que se aproveche una de las principales potencialidades
de la zona objeto de estudio para elevar el nivel de vida y bienestar los habitantes de Tarifa. Ademds, el
desarrollo de la propuesta tiene como objetivo [a desestacionalizacién de la actividad turistica, generando
para ello equipamientos y servicios que permitan la demanda turfstica durante todo el afio, permitiendo con

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e Puesto que el objeto del cambic de clasificacién propuesto supondré el establecimiento de una zona turfstica,
el proyecto requiere de un informe de la consejeria competente en materia de turismo sobre la incidencia

55



M METROVACESA

MODIRICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELC URBANIZABLE

3.8 DETERMINACION DE AREAS RELEVANTES DESDE EL PUNTO DE VISTA DE
CONSERVACION, FRAGILIDAD, SINGULARIDAD, O ESPECIAL PROTECCION

En base a la informacién procedente de la REDIAM, asf como de la Infraestructura de Datos Espaciales de
Andalucfo, ya analizada en los epigrafes anteriores, el émbito de actuacién no se enmarca ni contiene en su
interior ninguna superficie catalogada con alguna figura de proteccion. (Ver Mapa 16. Espacios Profegidos).

Como se ha remarcado anteriormente, el paisaje en la zona de estudio es variado, pudiéndose distinguir
hasta cinco comarcas paisajfsticas: Sierras del Estrecho, la mdés extensa de la zona de estudio; Los
Alcornocales, coincidiendo con el Parque Natural que lleva su nombre; Litoral Estrecho, en la zona costera
atléntica; Campo de Gibraltar, en la parte este de la zona de estudio; y Campifias de Sidonia, presente
testimonialmente al norte de dicha zona. El 4mbito de actuacién del proyecto se enmarca en la comarca
paisaifstica Sierras del Estrecho. Esta comarca se divide a su vez en unidades fisiogréficas, de las cuales en el
dmbito de actuacién se localiza la correspondiente a “Pastizal”, paisaje que no se considera relevante desde
el punto de vista de la conservacién, fragilidad, singularidad o especial proteccién.

Hay que fener en cuenta, ademés, que el pastizal somefido al presente Estudio Ambiental Estratégico cuenta
con |as siguientes caracteristicas:

- Corresponde con parcelas privadas, las cuales actualmente no estén cumpliendo con las funciones
ecolégicas, agroganaderas y sociales propias de este tipo de ecosistemas.

- Los terrenos son colindantes con el nicleo urbano de Tarife, perdiendo por tanto buena parte del atractivo
que por sus caracteristicas naturales pudiera tener.

- En buena parte de la zona de estudio se localizan como pastizales anuales vivaces como unidad paisajfstica,
los cuales sf cumplen las funciones asociadas a este tipo de paisaje.

Por tanto, la Modificacién Urbanlstica propuesta no supondré una afeccién a un érea relevante para la
conservacién, fragilidad, singularidad o especial proteccién.

—_ e
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3.9 IDENTIFICACION DE AFECCIONES A DOMINIOS PUBLICOS

» Consultada la informacién cartogréfica disponible (mapas topogréficos, repositorios de informacion
geogréfica digital, ortofotografias,...) y comprobado sobre el terrenc en visita de campo, se constata
que los terrenos objeto de Modificacién no afectan a dominio pablico hidrdulico, ni por tanto, a
ninguna de sus zonas adyacentes (servidumbre y zona de policla de aguas).

» Con respecto a la hidrogeologfa, segin la capa de aculferos en Andolucia obtenida a partir de la
REDIAM, no hay ninguna masa de agua subterrdnea en el dmbito de actuacién del proyecto, por lo
que no existe afeccién relativa a este factor.

> Consultado el Inventario de Vias Pecuarias de Andalucia, 2012 (Consejeria de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente, Junta de Andalucfa), en los terrencs objeto de Modificacién se localiza una via
pecuaria, tal y como se puede apreciar en la cartograffa del presente documento. Esta vig se
corresponde con la Colada del Puente de La Vega a Mojicas.

En el epigrafe 4, de Identificacién y valoracién de impactos, se detallardn las afecciones producidas
al dominio publico correspondiente a dicha via pecuaria.

> Consultado el Inventario de Montes Poblicos de Andalucfa o escala de defalle, 20712, Conssjerfa de
Medio Ambiente, Junta de Andalucia, no existe afeccién a ningGn monte piblico.
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3.T0NORMATIVA AMBIENTAL DE APLICACION EN EL AMBITO DE PLANEAMIENTO

A continuacién se relaciona la principal normativa ambiental de aplicacién de cardcter comunitario europeo,
estatal y autondmico, que habra de cumplirse ademés de la nomativa sectorial a Ig que estd sujeta la
actuacién que se pretende ubicar en el suelo objeto de la Modificacién Urbanlstica.

Comunitaria:

" Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo. Evaluacién de las repercusiones de
deferminados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.

= Directiva 97/11/CE, que modifica la Directiva 85/337/CEE, de 27 junio 1985, del Consejo.
Evaluacién de las repercusiones de determinades proyectos publicos y privados sobre el medio
ambiente.

= Directiva 79/409/CEE, de 2 abril 1979, del Consejo. Conservacién de las aves silvestres.

= Directiva 2008/102/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de noviembre de 2008, que
medifica la Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacién de las aves silvestres, en lo
que atafie a las competencias de ejecucién atribuidas a la Comisidn.

Estotal:

" Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases, y Decreto 782/1998, de 30 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento para el Desarrollo y Ejecucién de la Ley 11/1997.

Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencién ¥
control infegrados de la contaminacién y la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

Ley 43/2003, de Montes.
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante conservacién de los hdbitats naturdles y la flora y fauna silvestres,
Transposicién al Ordenamiento estatal de la Directiva Hébitat.

Ley 37/2003, de Ruido Ambiental.
Real Decreto 1513/2005, de desarrollo de la ley 37/2003.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acusfica, objetivos de calidod y emisiones

acuUsticas,

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de cdlidad del aire y proteccién de la atmésfera.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacién Ambiental.
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Autondmica:

La Comunidad Auténoma andaluza, en el ejercicio de su competencia legislativa, y en desarrollo de la
normativa comunitaria (Directiva 85/337/CEE, modificada por la Directiva 97/11/CEE), y su transposicién dl
ordenamiento estatal {Real Decreto Legislativo 1302/1986, de Evaluacién de Impacto Ambiental, modificado
por la Ley 6/2001), ha desarrollado un conjunto normative en materia de prevencién ambiental cuyo fexto
principal es la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

= Ley 7/2007, de Gestion Infegral de la Calidad Ambiental. Actualmente se esté a la espera de que se
publiquen algunos reglamentos, como el caso del procedimiento de Evaluacién Ambiental al que ha
de someterse la presente Modificacién, De esfe modo es de aplicacién el Decreto 292/1995, de 12
de diclembre, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucio.

*  Decreto-ley 5/2074, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las frabas administrativas

para los empresas.

* Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifican las Leyes 7/2007, de 9 de julio, de
gestién integrada de la calidad ambiental de Andalucia, 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, 8/1997, de 23 de diciembre, por la que se aprueban medidas en materia tributaria,
presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades, de recaudacién, de
contratacién, de funcién piblica y de fianzas de arrendamientos y suministros y se adoptan medidas
excepcionales en materia de sanidad animal.

= Decreto 74/1996, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del Aire (parcialmente vigente).

* Decrefo 326/2003, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
Acustica de Andalucfa.

" Decreto 357/2010 por el que se aprueba el reglamento para la proteccién de la calidad del cielo
nocturno frente a la contaminacién lumnica.

* Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién
AcUstica de Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010.

* Decreto 73/2012, de 22 de marzo, por 8l que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucfa.

= Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucfa y se establecen medidas adicionales para su proteccién (parcialmente vigente).

" Ley 6/1996, de 18 julio, que medifica el articulo 20 de la L&§*271$8%)ade 18 julio, de.Espacios
Naturales Protegidos.

* ley 8/2003, de Flora y Fauna de Andaluci. =7
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Complementando a la legislacién ambiental especffica, que indica los fipos de proyectos que deben someterse - Reglamento de Dominio Piblico Hidrdulico (RDPH), aprobado por el Real Decreto 849/86,

a ello, existe otra legislacién, de cardcter sectorial, que resulta de especial interés a la hora de valorar las de 11 de abril, y modificaciones posteriores.

potenciales repercusiones ambientales de cualquier plan. - Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucfa.

- Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de avenidas e

Carreteras; .
= inundaciones en cauces urbanos andaluces.

- ley 8/2001, de Carreteras de Andalucfa.
m Real Decreto 1842/1994, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras.

Vias Pecuarias:

- Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

* Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vfas
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Legislacién forestal:

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucfa.

- Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal
de Andalucia.

- Ley 5/1999, de 29 de junio, de Prevencién y Lucha Contra los Incendios Forestales.

- Decreto 470/1994, de 20 de diciembre, de prevencién y lucha contra los incendios
forestales {vigente Art. 2).

- Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales,

Urbanismo v Ordenacién territorial:

- Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. [] -
- Ley 1/1994, de Ordenacidn del Territorio de Andalucia. preveion, v
- Decreto 370/2011, de 20 de diciembre, (BOJA n° 54 de 19 de marzo de 2012) por el que _"“' -
se aprueba el Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar. ——
Ry
Patrimonio Histérico Artistico:
Ley 16/1985, de 25 Junio. Patrimonio Histérico Espariol. -

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Pafrimonio Histérico Espariol.

- ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién '
y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucfa.

Aguas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 julio. Aguas. Aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas.
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4 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Tal y como se indica en el en el Anexo II.B de la ley GICA, el confenido minime de un Estudic Ambiental
Estratégico debe incluir una Identificacién y Valoracién de Impactos derivados del planeamiento sometido al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

4.1 EXAMENY VALORACION DE LAS ALTERNATIVAS ESTUDIADAS

En el epfgrafe 2.5. Descripcién de los alternativas consideradas, se describen tres posibles alternativas para
la modificacién propuesta:

»  Alternativa 0: Situacién actual.
= Alternativa 1. Desarrollo del Area de Oportunidad Guijo-Albacerrado.

1 Alternativa 2. Desarrollo del sector denominado SUS TU-01 "Albacerrado-Ciudad del Surf” en el Area
de Oportunidad Guijo-Albacerrado.

Con objeto de valorar cudl de estas alfernafivas es la més viable técnica, socicecondmica y ambientalmente,
se ha realizado un andlisis de alternativas, en el cual se han comparado las mismas en base a criferios
urbanfsticos, ambientales y sociales.

En la siguiente tabla se muestra de forma sintética la valoracién de alternativas realizada:

M
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Superficie a
desarmrollar

ALTERNATIVA O

0 m?

ALTERNATIVA 1
468.948 m?

Usos actuales
del suelo

Noturalidad /
Alteracién del
terreno

Situacién
respecto al
nicleo urbano

Abastacimient
oy
saneamientq

Medio bistico

Desarrcllo
econémico y
social

A e, a0

No se altera el grado de
naturalidad de los
terrenocs,

No se necesitan nccesos.

No se necesitan
infraestructuras de este
tipo.

Ne se produce una
mejora en el
saneamiento y
depuracién de aguas del
municizio

veuetacién herbdcea.

Los terrenos presentan un

bajo grade de naturalidad,
hablendo albergade un uso

El sector limita con suelo
urbano.

El sector es facilments
accesible por encontrarse
junte al vial urbano Calle

Batalla del Salado, a
menos de 1 km da la N-
340.
Internaments, el desarrollo
de toda el érea supcne la
necssidad de acondicionar
un entramado viario que
conecle los diferentes

El desarrollo de toda el
Area de Cportunidad
supone la necesidad de
nuevas infroestructuras de

abastecimiento y
|

saneamiento.

No se produce alteracién
sobre el medio biético.

La no ejecucién de una
modHicacién en el
planeamiento urbanfstico
general supone que no
se desarrollarén usos

residenciales y turlsticos
en el municipio més allé
de los existentes
actualmente.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

No se han identificado
elementos ambientales
singulares que condicionen
el desarrollo procuesto.

Se pone en valor uno de
los mejores espacios
turfsticos litorales para el
desarrollo, que se enfoca a
la creacién de un
desarrollo que
desestacionalice la oferfa
turfstica actual, generando
equipamientos y servicios
que permitan su ocupacién
durante todo el afio, y
contribuyendo por tanto al
desarrolfc econémico y
social del municipio.

Uso forestal, espacio de [

ALTERMATIVA 2
| 166.854 m?

Uso forestal, espacio de
veuetacién herbéicea.
Los terrenos presentan un

bajo grado de naturalidad,
habiendo albergado un uso

industrial precedente. |

espacios del sector.

El sector limita con svelo
urbano,
Crecimiento razonable en
cuanto a superficie, del
ndcleo urbano.

El sector es facilmente
accesible por encontrarse
junto al vial urbano Calle

Batalla del Salado, a
menos de 1 km de Ja N-

340.
Internamente se plantea un
anillo que recorre todo el
sector en su perimetro
conectado en distintos
puntes.

El sector se localiza junto a

industrial Frecedents.

edificaciones ya conectadas
a estos servicios,

La ejecucién de la
Alternativa supone una
mejora en el saneamiento y
depuracién de aguas.

No se han identificado

elementos ambientales
singulares que condicionen

_ | el desarrolio propussto.

Se pone en valor uno de
los mejores espacios
turfsticos litorales para el

desarrollo, que se enfoca a
la creacién de un
desarrollo que
desestacionalice la oferta
turfstica actual, generando
equipamientos y servicios
que permitan su ocupacién
durante todo el afio, y
contribuyendo por tanto al
desarrollo econémico y

social del municipio,
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Del anélisis y valoraci6n de alternativas realizado en |a tabla anterior se concluye Io siguients:

— Tal y como se establece en el POT del Campo de Gibraltar, se considera necesario, para
mejorar la oferta turistica existente y desestacionalizar la actividad econémica de! municipio, el
desarrolio del Area de Oportunidad “El Guijo-Albacerrado”.

— El desarrollo del Area de Oportunidad "Guijo-Albacerrado”, enfocado a crear un producto de
calidad, integrado y permanente, pretende desestacionalizar la oferta turistica actual, generando
equipamientos y servicios que permitan su ocupacién durante todo el afic y el mantenimiento
de empleo permanente: actualmente sometido al ciclo temporada estival/invernal.

— Ambientalmente, no se han identificado elementos singulares de flora, fauna o espacios
naturales protegidos que impidan el desarrollo del 4rea considerada en las alternativas 1 y 2.

— No obstante lo anterior, se considera que la Alternativa 1 pretende el desarrollo de un &rea de
grandes dimensiones, con el riesgo que ello supone para la sjecucién de un crecimiento urbanc
ordenado y acorde a las necesidades del municipio.

— La Alternativa 2 supone el desarrollo de un sector del 4rea de oportunidad, el denominado
“Albacerrado-Ciudad del Surf”, con una superficie mucho menor que la considerada en la
Alternativa 1 y que se considera suficiente para dar respuesta a la demanda turistica del
municipio.

— Paralelamente, el desarrollo de la Alternativa 2 supone una mejora adicional respecto a la
situacién actual, ya que la ejecucién de la misma incluye una mejora en el saneamiento y
depuracién de aguas en el municipio de Tarifa.

En base al andlisis realizado, se concluye que la alternativa mas viable técnica, soclal y
amblentalmente es la Alternativa 2. Desarrollo del sector denominado SUS TU-01
"ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF" en el Area de Oportunidad Guljo-Albacerrado.
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4.2 IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Una vez reclizado el andlisis ambiental del territorio afectado procede:

1. Identificacién de los impactos ambientales que presumiblemente ocasionard el cambio de
clasificacién del suelo que contempla el Proyecto de Modificacién del Plan General de Ordenacidn

Urban(stica.

2. Valoracién de estos impactos, con el objeto de determinar el grado de afeccién que cada accidn
provocard en el medio, y proponer medidas profectoras y correctoras que mitiguen estas afecciones.

Para ello se definen, en primer lugar, las acciones mds representativas de producir impacto en la fase de
ejecucién y explotacién, que estdén referidas tanto a los procedimientos necesarios para la implantacién del
complejo comercial, como a las acciones que pueden ser necesarias para urbanizar el terreno objeto de la
Modificacién del PGOU:

ACCICONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO EN FASE DE

EJECUCION
Obras de abastecimiento/saneamiento/suministros _
Transito de vehiculos |
Consumo recursos naturales: suelo, agug, energfa .
Demolicién estructuras preexistentes |
Eliminacién de la vegetacién existente "
Movimientos de tierra
Construccién/edificacién
Ejecucién de accesos y/o aparcamientos
Vertidos y residuos
ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTO EN FASE DE
EXPLOTACION
Consumo de recursos: suelo, agua, energfa
Contaminacién luminica
Contaminacién del aire y del suelo
"Ruidos y olores
Vertidos v residuos

Por ofra parte, los factores ambientales sobre los que presumiblemente interaccionard cada accién serdn los

siguienfes:

P gy =

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

FACTORES AMBIENTALES SUSCEPTIBLES DE ALTERACION

Hidrologfa superficial

[ Hidrologia subterrénea

[ Atmosfera

[ Suelo

Paisaje/relieve

Vegetacidn y fauna

Patrimonio natural v biodiversidad

Riesgos naturales

Vias pecuarias

| Cambio climético

i Patrimonioc cultural

[ Medio socio-econémico
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4.2.1 Identificacién de impactos

4.2.1.1 Sobre las aguas
» Hidrologia superficial.

- Lo actuacién prevista en los suelos objeto del cambio de closificacién propuestos generard un

consumo de agua, y la produccién de aguas residuales, tanto en su fase de ejecucién como de

funcionamiento.

- No hay ningdn curso de agua en el dmbito de actuacién segdn informacidn extraida de la REDIAM
y del IGN, contrastada con los trabajos de campos realizados.

» Hidrologfa subterrénea.

Al igual que ocurre en el caso de la hidrologia superficial y ufilizande también la informacién suministrada
por la Consejerfa de Medio Ambiente de la Junta de Andalucla, no existe ninguna masa de adua
subterr@nea en el ambito de actuacién susceptible de verse afectada por el desarrollo del proyecto.

4,2.1.2 Aiméstera
Lo calidad atmosférica se verd reducida durante los trabajos de eiecucién del residencial previsto en los suelos

objeto de la Modificacién, debido a la emisién de:

e Ruido, procedente tanto de la ejecucién de las actividades derivados de la ejecucién del
proyecto como de los vehiculos y resto de maquinaria utilizados.

» Particulas sélidos: procedentes tanto del inadecuado transporte de materiales de obra, como
por la combustién incompleta y polvo en suspensién procedente del trdnsito de maquinaria y
movimiento de fierras.

* Gases procedentes de la quema de combustibles fésiles en los vehiculos y maguinaria que se
empleardn en obra.

* Sustancias téxicas y peligrosas: contaminantes procedentes de la gasolina, como el plomo y
éxidos de plomo.

Durante riodo de explotacién de la zona seadn las actividades previstas, la calidad del aire se verd
a todo por el aumento de los niveles acisticos en el medio, debido esencialmente al tréfico
rodado.

El suelo objeto de la Modificacidn se localiza junto a una zona urbana que ya posee iluminacién artificial,
por lo que la actuacién prevista no causarfo un imeacto lumfnico elevado en su enforne.

- La zona donde se encuadra la Medificacién, una vez redlizada ésta, se consideraria incluida en el
dérea E3, definida en el artfculo 63. Zonificacién Luminica de la Ley GICA como:

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

“E3. Areas que admiten flujo luminoso medio. Comprende las siguienfes zonas:
1. ° Zonas residenciales en el interior del casco utbano:yien Imperiferig, con. depsidad de edificacién
media-baja.

2. ° Zonas industriales.

3. ° Zonas dotacionales con utilizacién en horarionitcturno.

4.° Sistema general de espacios libres."

4,2.1.3 Suelo

El principal impacto asociado a este factor serdla’ocupficién del suelo, viéndose afectada una
superficie de unas 16,69 ha. Otros impactos a tener en cuenta serdn su compactacién y la generacién
de residuos o vertidos que mermen su calidad, asf come la potencial erosién que pueda sufrir la zona

durante el perfodo de realizacién de las obras.

4.2.1.4 Paisaje

La actuacién contemplada supondré un cambio local en el paisaje forestal existente, ya que se
susfituye un uso natural del terreno por un uso urbano. De cualquier modo, este cambio no altera la
estructura global del paisaje analizandole desde una escala municipal, ya que no rompe la fisonomia
de las unidades paisajisticas existentes dodas las reducidas dimensiones de la actuacién y su

localizacién aneja a la trama urbana.

Fotograffa 4.1. Panorémica noreste-surceste desde el dmbito de actuacién hacia el niclec urbanc de Tarifa. La
parcela objeto de la Innovacién urbanfstica conecta con dicho nicleo, siendo colindante con la calle Batalla del
Salado.

4.2.1.5 Aleccién g terrencs forestales

- De conformidad con lo establecido en el Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, concretamente en el punto 4.3. “A los efectos previstos
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en el parrafo anterior los Estudios de Impacto Ambiental correspondientes a tales instrumentos de
planificacién indicardn expresamente las posibles afecciones sobre terrenos o recursos forestales”, se
informa que los ferrenos obileto de la crocuesta de cambio de clasificacién son terrencs forestales, de

modo que es de aplicacién la consideracién de estas afecciones.

En la parcela no existen recursos forestales que actualmente estén aprovechdndose. Existen recursos
potenciales que podrian ser utilizados (zona de pastoreo, ocio y recreo,...); no obstante, al tratarse
de una parcela privada, su acceso es restringido y dichos recursos no estdn siendo explotados. De
cualquier forma, existen tferrenos circundantes al dmbito de actuaciéon que sf cumplen esta

funcionalidad, actuande como zonas de aprevechamiento ganadero y de ocio y esparcimiento.

Fotogratia 4.2. Terrenos circundantes ol dmbito de actuacién utilizados como zona de pastoreo por parte de los

ganaderos de la zona.

4.2.1.6 Veuetacién vy fauna.

g,

Acfualmente en la parcela objeto de actuacién existe vegetacién natural, que corresponde, como se
ha descrito anteriormente, a un pastizal continue anual. Esta vegetacién se destruird con la realizacién
de las obras derivadas de la Modificacién Urbanistica. No obstante, no se encuentran bajo ninguna
figura de proteccién, ni a nivel de hébitat ni de especie protegida, ya que corresponde con un paisaje
degradado por la proximidad al nicleo urbano de Tarifa y por el pastoreo que sufre en buena parte
de su extensién.

En cuanto a la fauna, en la zona de actuacién estd ligada al pastizal presente en el dmbito de
actuacién, y al ndcleo urbano colindante por su cercanfa a edificaciones, no habiéndose detectade
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Los impactos que pudieran producirse sobre este factor, serdn el atrocello de algdn ejemplar por el
transito de vehiculos y maquinaria durante la ejecucién de los usos previstos, y la contaminacién
luminica durante el funcionamiento de la actuacién, aunque poco significativa por encontrarse la
finca en un entorno urbano.

4.2.1.7 Patrimonic natural v biodiversidad [RENPA, Red Natura 2000).

El 4mbito de actuacién del proyecto no se localiza en espacios recogidos en la RENPA ni en Red Natura

2000.

- Otras figuras de proteccién.

En base a la informacién procedente de |a publicacién “Datos Espaciales de Referencia de Andalucia”
de la Conssjeria de Economla, Medificacién, Ciencia y Empleo, en la zona de actuacién del proyecto
no se encuentra ningdn espacio recogido en el Plan Especial de Proteccién def Medio Fisico de la
provincia de Cadiz [PEPMF); de 'gual modo, tampoco se trata de un espacio protegido por el Plan de
Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

4.2.1.8 Monte Pdblico.

La zona de actuacién ne se localiza en terrenos de monte piblico.

4.2.1.9 Vias pecuarias.

De acuerdo con lo establecido en el epigrafe 3.1.11, a partir de la documentacién analizada y del Documento
de alcance, se concluye que no existe afeccidn de la medificacién propuesta sobre las vias pecuarias.

4.2.1.10

Cambio climético

Los cambios previstos en las temperaturas y precipitaciones en la zona de estudio como consecuencia
del cambio climdtico se prevé que tendrén un impacto significative en algunas de las actividades
econémicas principales del municipio de Tarifa, como es el caso de la agricultura. En cualquier caso

no se prevé impacto ambiental ligado a estos cambios de la medificacién propuesta.

El dmbito de actuacién de la Modificacién propuesta se sitta entre la cota 11 y la cota 50, por lo que
no se estd afectado por la zona potencialmente inundable como consecuencia del cambio climético
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4.21.11 Medio socio-econdmico

- Durante la ejecucién, funcionamiento y mantenimiento de la actuacién prevista en los suelos objeto
de Modificacién se generard un aumento de emcleo en el drea de influencia de la actuacién, asf

como de la actividad socioeconédmica, permitiendo melorar la calidad de vida de los ciudadanos.

- Abastecimiento / saneamiento / suminisiros: en principio, y como se ha detallado en epigrafes

anteriores, no se detectan dificultades para conectar la actuacién prevista con las Infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y suminisiros existentes, por localizase junto a edificaciones ya
conectadaos a estos servicios, y en funcionamiento.

- Movilidad/ accesibilidad funcional: la lecalizacién de la actuacién se considera idénea porque limifa
con suelo urbano, el correspondiente al nicleo urbano de Tarifa, siendo accesible por encontrarse
junto a un vial urbano (colindante con Calle Batalla del Salado).

4.2.1.12 Patrimonio cultural

Con la informacién andlizada en el momento del cierre de este Documento (epigrafe 3.2), no se han
idenfificado elementos o bienes que pudieran verse afectados por la Modificacién.

En fodo caso, y como es preceptivo, se han iniciado trdmites para el oportuno pronunciamiento de la
consejeria competente en materia de Patrimonio (ver Anejos Il y Ill).
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4.2.2 Valoracién de impactos

La metodologia empleada en la valoracién de impactos se ha basado en el estudio de las inferacciones que
cada accién necesaria para ejecutar la modificacién puntual produce sobre las variables ambientales

seleccionadas.

Se ha desarrollodo una matriz causa-efecto, mostrando en filas las acciones del proyecto susceptibles de
producir impactos, y en columnas los factores ambientales que se pueden ver alterados por ellos.
Posteriormente se ha evaluado el grado de afeccién que cada accién presumiblemente ocasionard, y
finalmente se ha adaptado a una escala cromética el resultado de dicha evaluacién, utilizéndose diferentes
colores segin sea el impacto POSITVO, COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO y CRITICO.

Si bien existen diversas metodologfas de valoracién de afecciones en los Estudios de Impacto Ambiental, en
este trabajo se ha decidido emplear una valoracién cudlitativa representada croméficamente, para permitir la
accesibilidad a este documento al pdblico en general, de forma que se favorezca su comprensién, Yy porgue
en este caso es viable realizar este fipo de valoracién, ya que GESTEMA SUR ha elaborado numerosos trabajos
y estudios ambientales relativos a planes urbanfsticos, y mds concretamente en la costa andaluza, disponiendo
de amplia experiencia en este tipo de proyecios, junto a la informacién recopilada y conocimiento sobre la
zona de estudio.
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| VALORACION DE IMPACTOS |
POSITIVOS | NEGATIVOS '

e | :
- COMPATBLE | MODERADO [RRIAVE0o) CRITICO

“Emgs m

NOTA: En blanco qusencia de interaccién

Impacto Ambiental Positivo: Aquel que aporta beneficio al medio fisico, bidtico o socicecondmico
como consecuencia de la ejecucién del proyecto, en este caso como consecuencia de ejecutar la
medificacién propuesta.

Impacto Ambiental Compatible: Impacto cuya recuperacién es inmediata tras el cese de la actividad,
y no precisa de précticas profectoras o medidas correctoras.

Impacto Ambiental Moderado: Aquél cuya recuperacién no precisa de medidas protectoras-
correctoras intensivas, y en el que la consecucién de las condiciones ambientales iniciales requiere
cierfo tiempeo.

Impacto Ambiental Severo: Se trata de aquel impacto, en el que la recuperacién de las condiciones
del medio exige la adecuacién de medidas correctoras o protecioras, y en el que, atn con esas
medidas aquella recuperacién requiere un periodo de tiempo dilatado.

Impacto Ambiental Crftico: Aquel cuya magnitud es superior al umbral aceptable. Se produce una
pérdida permanente de la calidad de las condiciones ambientales.
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La matriz de impactos resultante en base a estas consideraciones se adjunia a continuacién:
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Las previsibles afecciones principales derivadas de [a actuacién, en caso de no llevarse a cabe medidas
protectoras y correctoras, se producirén sobre los siguientes factores ambientales:

> Hidrologla superficial y subterrénea: el émbito de actuacién del proyecto no invade ningdn curso de
agua superficial ni se localiza sobre ninguna masa de agua subterrénea, por lo que no se preducirég
impacto sobre dicho factor.

» Atmésfera: disminucién de la calidad del aire durante la fase de sjecucién, sobre todo debida a los
movimientos de tierras, y al trénsito de vehiculos y magquinaric. También durante la fase de
funcionamiento, debido fundamentalmente al ruide generado por el trénsito de vehiculos y o la
contaminacién luminica asociada a un use urbano de los terrenocs.

» Suelo: este factor ambiental es el que se verd afectade en mayor medida como consecuencia de la
realizacién del proyecto. El impacio producido sobre el suelo se considera principalmente para la fase
de ejecucién, que serd cuando se produzca la ocupacion del suefo. También se tiene en cuenta o
compactacién de éste por el paso de vehiculos y maguinaria, y la posible afeccién por residucs y
vertidos generados.

> Paisaje/relieve: el desarrollo urbanistico de la parcela originara un impacto visual que afectard al
paisaje de la zona (ver Mapa 17. Cuences visuales) ademds de generar contaminacién luminica (este
factor no se considera critico porque la actuacién se localiza junto a ofras edificaciones que ya aportan

contaminacién luminica en el entorno).

> Vegetacién y fauna: el principal impacto se produce por la ocupacién de los recursos naturales y la
afeccién sobre estos (suelo, eliminacién de vegetacién, reduccién de la calidad atmostérica}. También
se contempla | posible afeccion por los vertidos y residuos generados, y, en el caso de la fauna, la
contaminacién luminica tanto durante la fase de ejecucién como de funcionamiento, asf como el
trénsito de vehiculos y magquinaria que pudiera atropellar algon ejemplar.

No se verdn afectados espacios incluidos en la RENPA, Red Natura 2000, montes péblicos, ni ofras figuras
de proteccién.

Se considera un impacto positivo (beneficioso) en el medio socio-sconémico por el aumento de empleo y la
calidad de vida de los ciudadanos al incrementarse la oferta turfstica en la ciudad.

La valoracién del impacto al factor pairimonio cultural corresponderd a la Consejerfa de Cultura.

4.3 ANALISIS DE LOS RIESGOS AMBIENTALES DERIVADOS DEL PLANEAMIENTO.
SEGURIDAD AMBIENTAL

El planeamiento propuesto en esta Modificacién Urbanfstica no conlleva riesgos ambientales més allg ds los

identificados y evaluades anteriormente, por fratarse dnicamente de un cambio de calificacién de un suelo
muy localizado junto a suelos urbanos y con todas las caracterfsticas que le son propias a este tipo de suelos.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO 49



M METROVACESA

5 ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION
AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO

Se establecen en este punto las medidas protectoras y correctoras tendentes a minimizar los impactos ambientales
contemplados en la identificacién y valoracién anterior.

5.1 MEDIDAS DE CARACTER PREVIO

Como medidas previas al inicio de la fase de ejecucién, y de cardcter genérico, se proponen los siguientes

medidos:

- Inclusién en los proyectos de detalle para la actuacién prevista de las medidas necesarias contempladas en
este ESAE y resolucién de Evaluacién Ambiental de la Modificacién Puntugl.

-Designocién de personal responsable del cumplimiento de las medidas ambientales, que vigilard el
cumplimiento de las medidas ambientales del modo previsto en este Fstudio Ambiental Estratégico y en la
resolucién de la Consejerfa de Medio Ambiente sobre la Evaluacién Ambiental a la gue se somete lg
actuacién. En este sentido se contratard una asistencia técnica ambiental a la direccién de obra que se

encargue de:
® Relaciones y permisos ante la administracién ambiental.
® Redaccién del Proyecto de Integracién Paisajfstica y Jardinerfa.

* Antes del inicio de las obras, este responsable ambiental informard al personal de la obra sobre las
afecciones ambientales y las medidas que se van a adoptar, facilitando al responsable del contratista
un documento en el que se incorporen los feléfonos de la Delegacion Provincial de la Conssjerfa de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cédiz, el del Centro Operative Provincial, SEPRONA,
EMERGENCIAS, y el del responsable ambiental.

- Cumplimiento de la normativa de aplicacién vigente, y solicitud y obtencién de todos los permisos y
auforizaciones necesarios antes del inicio de las actuaciones que lo requieran (en materia de residuos, calidad

del aire, aguas,...).

- Balizamientos con cintas, estaguillas y cartel informativo, de la zona de trabajo y trénsito permitida, que
coincidird con el perfmetro del suelo objeto de la Modificacién propuesta.

- Establecimiento de las zonas de acopio temporal de fierras, material y parque de maquinaria, que deberdn
sefializarse e impermeabilizarse. Estas zonas estaran dentro del perimetro balizado como zona de trabajo, en
ningdn caso se produciré [a ocupacién de suelos no incluidos en el cambio de clasificacién propuesto.

- Realizar tareas de mantenimiento y tener al dfa todas las revisiones e inspecciones necesarias de los vehfculos
utilizados en obra {ITV de vehfculos, marcado CE), con objeto de evitar problemas de contaminacién por
procesos de combustién defectuosos o desajustes que puedan provocar incrementos de emisiones de ruido o

fugas, y vigilar que éstas no se producen.
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Para garantizar un uso adecuado de foda la magquinaria de obra a emplear, se seguird el Plan de
Mantenimiento adjunto a este EsAE en el apartado Documentacién Asociada.
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5.2 MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, RELATIVAS AL PLANEAMIENTO
PROPUESTO

5.2.1 Sobre patrimonio ambiental

5.2.1.1.1 Mirador del Afléntico

Debido a que el sector dispone de una amplia panorémica de Atléntico, pudiendo divisar desde las costas de
la Peninsula Tingitana al sur, a las Playas de Los Lances y Bolonia hasta la Punta de Camarinal. Caracterlstica
que, unida a la posibilidad de presenciar los pasos migratorios de las aves, dotan a esta zona de la finca de
especiales condiciones para, con la intencién de generar equipamientos de calidad ¥ que permitan el
conocimiento y divulgacién de los valores naturales, se recomienda en fases urbanfsticas posteriores (plan
parcial} y una vez conocidas las dimensiones y distribucién de las edificaciones del sector disefiar un espacio,
plaza o mirador, que cumplan esta funcién. Incluso este espacio, serfa inferesante ubicarlo en la terraza o
azotea de alguna edificacién.

El funcionamiento de este espacio permitirfa el acceso tanto por parte de la poblacién de Tarifa como de los
turistas al conocimiento de los valores naturales que caracterizan al municipio; lo cual contribuiré a un
aumento del atractivo natural de la zona. Ademas, significard un aumento de los servicios que ofrecs el
municipio, favoreciendo la desestacionalizacién de la oferta turfstica.

5.2.1.2 Vios pecuarias: Colada del Puente de lo Vega a Mojicas

Tal y como se ha detallado en el Inventario Ambiental del presente estudio, existe un solapamiento del ambito
de actuacién con el frazado de una via pecuaria: la Colada del Puente de la Vego a Mojicas.

Con el fin de conocer con mayor detalle el trazado inventariado por la Junta de Andalucia, se ha consultado
el PROYECTO DE CLASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS del Municipio de TARIFA, realizado en el afio
1965 y aprobade por orden ministerial 25/05/1965.

En este documento se verifica la existencia de 34 vias pecuarias en el municipio, lo que aporta idea del
cardcter agroganadero de la comarca, halléndose entre éstas la Colada del Puente de Ia Vega a Mojicas.
Cuya descripcién literal dice lo siguiente:

“Arranca del arroyo de la Vega y Cafiada Real de Algeciras-Medina junto ol Puente Viejo con direccién
hacla el S. en busca de la poblacién, pasando junto o la huerta del Prado que estd en la izquierda,
cruzaba junto a la huerto del Prado que ests en lo izquierda, cruzaba a confinuacién un F.C. a las
Canteras y poco después deja por la izquierda el Pozo Blanco y sube la Cuesta de Salguero, siguiendo
después por la izquierda de fo carretera general, cruzéndola mdés adslante por el Puente de Martin
Roldén y Km. 83, penetrando en la poblacién junfo con la carretera por el sitio el Fielato. Desde aquf
hasta la salida de Tarifa por el Km. 84 toda la Via esté inferrumpida con edificaciones modernas.-
Después se dejoba por fa derecha el Molino de Viento, caminando ahora por la poblacién a pasar
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entre los tapias del Convento y Depésito del Agua, a dar ofra vez a la carretera Cédiz-Mdlaga y en
este sifio es donde se aparta por la derecha la Colada de la Costa o Camino de Algeciras, siguiendo
la que se describe con direccién NE. Junto con la carretera, con el Cementerio por la izquierda y llegar
al Ventorrillo de Mojica donde se une con la Colada de este nombre y sitio de la Fuente Mojicas.

Lo anchura de esta via es de veinticinco metros (25 mis.). Su direccién es de N. a S. y NE.- Y su
recorrido dentro del término es de unos tres mil meiros (3.000 mis.).- Se considera Necesaria”.

Esta descripcién no permite, con la informacién disponible por este equipo proyectista, corroborar el detalle
del trazado reflejado en el inventario obtenido de la REDIAM.

En cualquier caso, de cara a recoger una solucién satisfactoria para ambas partes se ha realizado un andlisis
de [os usos o funcionalidad de esta Colada, tanto actuales como potenciales:

* Uso agroganadero. La actual funcionalidad y conectividad de la via, ocupada en su mayor parte por
edificaciones del nicleo de Tarifa, estd muy limitada. Ademés, al tratarse de un recorrido o trazado que podria
considerarse un bucle, cuyo inicio y fin son ofras vias pecuarias, no conecta espacios naturales, pastos,
abrevaderos, descansaderos o cualquier ofra infroestructura necesaria para el mantenimiento de los usos
propios.

* Uso ecolégico. El frazado de la Colada en general y en particular el tramo que afecta al sector urbanfsfico
objeto de modificacién, no presenta caracteristicas que permitan la dispersidn de especies de flora o faung,
mantenimiento de hébitats. La via ni funciena ni funcionard (a escala humana) como centro de albergue o
dispersién de biodiversidad local o regional.

* Uso recreativo. Las pendientes del trazado de referencia recogido en el inventario alcanzan en algunos
puntos el 50% de desnivel, caracterfstica que condiciona su potencial. Ademds en la actualidad para acceder
a ese trazado es preciso atravesar terrenos particulares, de acceso privado y restringido (vallados, cadenas,
...}. De este modo, la posibilidad de usar el frazado del inventario para estos usos es inviable.

Estas circunstancias apuntan a que en el deslinde preceptivo se optase por ajustar el trazado definitivo a la
carretera que linda al oeste del sector, o bien que se desafectase.

A pesar de ello, el promotor y el equipo proyectista, considerando el carédcter integrador y funcional de la
propuesta, ha previsto una medida encaminada a reconocer esta realidad y preservar la funcionalidad y
viabilidad de futuras actuaciones de recuperacién de esta Colada.

Se trata de ordenar espacios verdes libres al ceste del sector, de manera paralela a la carretera existente, en
una banda de al menos;17,5 metros.de anchura medidos a partir del borde de la carretera. Estos espacios
libres dispondrén, como--se -ha. indicado . anteriormente, de un espacio. para carril bici realizado con
zahorras/alpafiatas compactadas.

y
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b
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5.2.1.3 Equipamientos ambientales

5.2.1.3.1 Equipamientos para la Educacién ambiental

la futura Escuela de Turismo planificada en el ambito de actuacién deberé contener un programa de
contenidos ambientales, en los cuales se aborde la divulgacién sobre los valores naturales de la zona y la

concienciacién ambiental.

En relacién a la temd&tica principal de este centro de formacién, se prestard especial atencién a la
identificacién, produccién, distribucién y preparacién de productos alimentarios locales: fomentando la
agricultura local y de proximidad.

5.2.2 Sobre el patrimonio histérico

En el émbito de actuacién de la Modificacién Urbanfstica se encuentra un bonker inventariado por la
Consejerfa de Cultura de la Junta de Andalucia. El Proyecto de Urbanizacién respetaré la infegridad de dicho
elemento, no realizando ninguna edificacién sobre el mismo ni en un radio de 25 m en torno a &ste. En el
Grea delimitada por el radio considerado se disefiaran espacios verdes libres en los cuales se integre el bOnker.
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5.3 RELACIONADAS CON EL MODELO DE MOVILDAD Y ACCESIBILIDAD
FUNCIONAL

5.3.1 Sobre la movilidad

Se tomardn las siguientes medidas para mejerar la movilidad en el dmbito de actuacién del proyecio:

* Creacién de accesos e ifinerarios peatonales: en el Proyecto de Urbanizacién, partiendo del principio de

que los protagonistas de los espacios urbanos son las personas, se incorporard el disefio y ejecucién de
itinerarios peatonales que conecten el actual nicleo urbano de Tarifa con la zong de actuacién.
Se trata de espacios en los que no estard permitido el trénsito de vehiculos @ motor o cualquier otra

actividad que dificulte el paso de personas. Estos iinerarios se disefiarén de forma que sus trazados,

dimensiones, dotaciones y calidades de terminacion permitan el uso y circulacién, de forma auténoma y

en condiciones de seguridad, a las personas con discapacidad.

Baséndose en el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el .

urbanisme, la edificacién y el transporte en Andalucfa, aprobado mediante Decreto 293/2009, de 7 de

julio, “todo ifinerario peatonal accesible deberd cumplir fos siguientes requisitos: .

Discurriré siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada o slemento horizontal
que materialice fisicamente el limite edificado a nivel de! suslo.

La anchura minima libre de obstéculos en todo su desarrollo seré no inferior a 1,80 metros, para
garantizar el giro, cruce y cambio de direccién de las personas independientemente de sus
caracterfsticas o modo de desplazamiento.

Excepcionalmente, en los zonas urbanas consolidadas, se permitirén estrechamisntos puntuales,
siempre que la anchura libre de paso resuftante no sea inferior @ 1,50 metros.

En el caso de que en viales existentes no sea posible, se resolverd mediante plataforma Gnica de

uso mixto. La acera y la calzada estardn a un mismo nivel, feniendo prioridad el trénsito peatonal. e
Quedard perfectumente diferenciada en el pavimento la zona preferente peatonal y la zono de
vehfculos. Deberd existir sefializacién vertical de aviso a los vehfculos.

En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 metros.
No presentard escalones aislados ni resaltes.

Su pavimentacién serd anfideslizante.

La pendiente longitudinal méxima serd del 6%

La pendiente transversal méxima serd del 2%

En todo su desarrollo dispondré de un nivel minimo de iluminacién de 20 luxes, proyaciada de
forma homogéneaq, evitndose el deslumbramiento.

Dispondré de una correcta sefializacién y comunicacién.

Se garantizardn la continvidad de los itinerarios peafonales accesibles en los puntos de cruce con
el iinerario de vehfculos, pasos subterréneos y elevados.
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- la altura méxima de los bordillos serd de 12 cm, debiendo rebajorse a nivel del pavimento de la
calzada en los pasos peatonales o mediante lo creacién de vados lo mds cercano posible a las
esquinas de la calle, cuando no existan aquellos.

- Cuando el itinerario peatonal accesible no disponga de linea de fachada o elemento horizontal
que materialice fisicamente en limite edificado a nivel del suelo, éste se sustituirg por una franja
de pavimento téchl indicador direccional, de una anchura de 40 cm, colocada en sentido
longitudinal a la direccién del trénsito peatonal, sirviendo de gufa o enlace enire dos lineas
edificadas”.

La intencién, aparte de recobrar el protagonismo de las personas frente a los vehfculos, es facilitar o los
residentes sus desplazamientos, evitando utilizar vehiculos en sus desplazamientos cortos.

Dispenibilidad de aparcamientos: siguiendo las disposiciones del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tarifa, se acondicionard un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 3 plazas de alojamiento en
parcela privada, y 1 plaza de aparcamiento por cada 3 plazas de alojomiento anexa a la red viaria. Se
considerard que una vivienda vacacional consume tres plazas de alojamiento turfstico.

Parada de transporte, si lo hubiera en el momento de puesta en servicio, en las inmediaciones del émbito
de actuacién.

Carril bici: se acondicionard un carril bici al oeste del sector, de manera paralela a la carretera existente,
dentro de una banda de al menos 10 metros de anchura medidos a partir del bords de |a carretera. Dicho
carril bici seré realizado con zahorras/alpafatas compactadas, mientras que los intersecciones con viales
de acceso al sector se terminarén con piedra u hormigén impreso.

Para ello, se aprovechardn los espacios verdes libres generados con el objetivo paralelo de preservar la
funciondlidad y viabilidad de la via pecuaria afectada por la Modificacién Urbanfstica. En el epfgrafe
referente a las medidas sobre patrimonio ambiental se trataré la ordenacién de estos espacios verdes

libres al oceste del sector.

Estudio de tréfico que andlice la adecuacién y capacidad de las vias de acceso. El Plan Parcial o, en su
defecto, el Proyecto de Urbanizacién realizard un estudio sobre la frecuencia del tréfico en la zona de
estudio, asf como de la capacidad de [as vias de acceso al nuevo sector.
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5.4 RELACIONADAS CON EL CONSUMO DE RECURSOS NATURALES
5.4.1 Sobre la flora, fauna y sistemas

5.4.1.1 Especies veuetales

¢ Llistado de exéticas invasoras:
Se prohibe la utilizacién de especies exéticas invasoras en las actuaciones de restauracién vegetal que se
realicen, asf como en los espacios verdes que se acondicionen en el dmbito de actuacién. El Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exéficas invasoras, proporciona
un listado de especies de flora catalogadas como exéticas invasoras. Este listado se refleja en la siguiente tabla;

Tabla 5.1. Listado de espscies exéticas invasoras. Fuente: Real Decreto 630/2013.
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Nombre cientifico

Nombre comin

Nomkre cientifico

Acacio dealboi

Nombre comOn

Mimosa, acacia, acacia francesa.

Agave americana

Pitera comidn.

Nicotiona glauca., Tabaoco morune.

Nymphaea mexicana, Lirio amarillo.

Opuntia dillenil Tunera india,

Opuntia méxima. Tunera comdn.

Opuniig stricto. Chumbera.

Oxalis pes-caprae. Agrio, agrios, vinagrera, vinagreras.
Pennisetum setaceum. Plumero, rabogato, pasto de elefante.
Pistia straliotes. Lechuga de agua.

Salvinia spp. Salvinia.

Senecio inaequidens. Senecio del Cabo.

Spartina alterniflora. Borraza.

Sportina densiflora. Espartillo.

Spariia patens.

Alianthus altissima

Alianto, érbol del cielo, zumaque falso.

Tradescantia fluminensis.

Amor de hombre, oreja de goto,

Altemnanthera philoxeroides.

Laguinilla, hierba del lagarto, huiro verde.

Ambrosia artemisiifolia,

Ambrosia.

Arauja sericifera. Planta cruel, miraguanc,
Asparogus asparagoides. Esparraguera africana.

| Azolia spp. Azolla.
Baccharis halimifolia. Bécaris, chilca, chilca de hoja de orzaga, carqueja.
Buddleja davidii, Budleya, baileya, arbusto de las mariposas.
Cabomba caroliniana. Ortiga acuética,
Carpobrotus acinaciformis. Hierba del cuchillo, uAa de gato, uAa de leén.
Carpobrotus edulis. Hierba del cuchillo, ufia de gato, ufia de leén.
Corfaderia spp. Hierba de la pampa, carrizo de la pampa.

Crassula helmsii.

Cylindropuniic spp.

Cylindropuntia.

Egeria densa.

Elodsa densa,

Eichhomia crassipes.

Jacinto de agua, camalots,

Elodea canadensis.

Broza del Canadd, peste de agua.

Elodea nuttallii.

Broza del Canadé, peste de agua.

Fallopia baldschuanica.

Vifia del Tibet,

Fallopia japonica.

Hierba nudosa japonesa.

Hedychium gardnerianum.

Jengibre blanco.

Heracleum maentegazzienum.

Persjil gigante.

Hydrocotyle ranunculoides, Redondita de agua.
Ludwigia spp. Duroznillo de agua.
Myriophylium aquaticum.
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Relacién de especies recomendadas
A la hora de disefiar los actividades de introduccién de especies vegetales en el ambito de actuacién
(restauraciones forestales, zonas ajardinadas y otros espacios verdes), es necesario tener en cuenta una
serie de consideraciones. En primer lugar, las especies utilizadas serén autécionas, prohibiéndose la

siguiente tabla:

Tabla 5.2. Listado de especies vegetales recomendadas.

ESPECIE

Quuercurs suber Arbol
Ceratonia siliqua Arbol
Chamaerops humilis Arbol
Olea europea var. sylvestris Arbol
Mpyrius communis Arbusto
Phiflyrea angustifolia Arbusto
Phillyrea latifolia Arbusto
Pistacia lentiscus Arbusto
Quercus coccifera Arbusto
Rhamnus olecides Arbusto

utilizacién de especies exéticas invasoras cuya relacién se muestra en la tabla antferior. En segundo lugar,
se atenderd a criterios de biogeografia y bioclimatologia para conocer la serie de vegetacién def émbito
de actuacién, asf como las comunidades vegetales propias a dicha serie. Con esta informacién, el equipo
de trabajo proporciona una lista de especies vegetales recomendadas, las cucles se muestran en la
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ESPECIE
Rhamnus olaternus Arbusto
Viburnum tinus Arbusto

Calicotome villosa Matorral alto

Cistus ladanifer subsp. ladanifer ~ Matorral alto

Cytisus scoparius subsp. bourgaei  Matorral alto
Erica arborea Matorral alto
Jasminum fruticans Matorral alto
Retoma sphaerocarpa Matorral alto
Teucrium fruticans Matorral alto

Cisfus crispus Matorral bajo

Cistus monspeliensis Matorral bajo
Cistus salviifolius

Genista hirsuta

Matorral bajo
Matorral bajo

Rosmarinus officinalis Matorral bajo

Thymus masticing Matorral bajo

e Restauracién del barranco sur.

En eplgrafes anteriores se ha defallado que el dmbitc de actuacién en el que se enmarca la Modificacién
Urbanfstica no se ha ideniificado la presencia de especies de flora o fauna protegidas, ni de comunidades
recogidas en la Directica Habitat o en el més recientemente publicado Plan de Ordenacién Territorial del
Campo de Gibraltar. Paralelamente, se ha constatado también, a parir de las visitas de campo realizadas
a la zona de estudio, contrastadas con la informacién geoespacial disponible, que estos terrencs
actuaimente no forman parte de corredores naturales para la dispersién o mantenimiento de la
biodiversidad.

A pesar de esta consideracién, se propone como medida adicional llevar a cabo la restauracién del
barranco que marca el Ifmite del dmbito de estudio por el sureste. El objetivo de esta medida consiste en
proporcionar un espacio verde que funcione como un corredor entre dos biotopos: la costa y la sierro;
de modo que conecte a las poblaciones de especies animales, principalmente de avifauna, presentes en
la zona estudiada.

Para ello, se utilizardn especies autéctonas del listado recomendado en la Tabla 5.2. La restauracién se
desarrollaré adapténdose a la singular topegraffa del barranco, aprovechando la morfologfa existente
para la reclizacién de un corredor efectivo. Se prohibe expresamente la utilizacién de especies exéticas
invasoras para llevar a cabo esta medida (ver lista de especies exéticas invasoras en Tabla 5.7). En todo
caso se procederd a la repoblacién alternativa de distintas especies evitando la homogeneizacién de la
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vegetacion y respetando las comunidades representativas de |a serie de vegetacién presente en el 4mbito

de actuacién.
5.4.1.2 Fauna

* Se adecuardn las obros de drenaje para la fauna teniende en cuenta fos siguientes aspectos:
¢ Las embocaduras de las obras de drenaje han de quedar libres, de forma que faciliten la entrada y
salida de microfauna.
o Enlas arquetas de hormigén en las salidas de drenaje colocadas para evitar la erosién y la formacién
de cdrcavas, se colocardn rampas suficientemente tendidas y rugosas para permitir la salida de la

fauna de pequefio tamafic que caiga en ella.

* El alumbrade piblico se realizaré mediante lémparas eficientes y de bajo consumo, y se utilizaran
luminarias apropiadas para evitar el flujo de luz hacia el exterior; durante el horario nocturno, se
disminuird el flujo eléctrico salvo en los cruces.

* H proyecto contempla el soterrado de las lineas eléctricas, con lo que se disminuird considerablemente el
riesgo para la fauna. Por ofra parte, esta accién conlleva la pérdida de oteaderos para las aves.

® Se adecuardn puntos de agua para la faung, en las zonas verdes pablicas.

5.4.2 Terrenos forestales

El uso de estos terrenos actualmente corresponde con un pastizal, en el cual no se realizan en los Gltimos
afios actividades de pastoreo. Ademds, apenas existe presencia de vegetacion arbdrea. De cualquier modo,
el proyecto de Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa incorporard un Plan de
Autoproteccién para las foses de ejecucién y explotacidn de la actividad.

El objeto de dicho plan serd mantener la vigilancia y medidas precisas de la Ley 5/1999, de 29 de junic, de
Prevencién y Lucha contra los Incendios Forestales, cuya Ultima revisién corresponde al 28 de junio de 2010.
Esta ley “fiene por objeto defender los montes o terrenos forestales frente a los incendios y proteger a las
personas y a los bienes por eflos afecfados, promoviendo la adopcién de una politica activa de prevencién, la
actuacién coordinada de todas las Administraciones en materio de prevencién y lucha contra los incendios
forestales y la restauracién de los terrenos incendiados, asf como el entorno y medio nafural afectado”.

Otras medidas a tomar serén;

* En los vidles de acceso, asf como en los vias mas préximas a las zonas con vegetacién natural, se
colocarén sefiales en las que se prohtba arrojar basura, cigarrillos, o cualquier elemento que pueda
representar un riesgo.

* los viales de acceso y los interiores  deberén” mantenerse limpios. de vegetacién, con una faja limpia
minima de un metro, podré existir vegetdcion arbéred de distillidlpdisl siempre.que no exista continuidad
entre las copas. i
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5.4.3 Desarrollo de la actuacién
5.4.3.1 Fases de desarrollo

Con objeto de proteger el deferioro ambiental que producen las fases de elecucién o de obras, es
recomendable que la urbanizacién se desarrolle en una sola fase. La gestién de residuos, la funcionalidad

(viales, accesos, saneamiento, ...} sON aspecios que es preciso acometer en conjunto

Tras la urbanizacién, la edificacién, es susceptible de provocar alteraciones sobre la calidad ambienial. El
preceptivo Proyecto de Urbanizacién, y su Estudio Ambiental Estratégico, determinardn medidas especfficas
para tal fin.

5.4.3.2 Balizamiento de zonas sensibles

Durante la fase de obras se identificaran y balizaran las zonas sensibles del drea de actuacién que son:
® Cauces y barrancos.
» Edificaciones singulares: bonker.

Esta medida esté especialmente dirigida a profeger de afecciones no previstas derivadas del trasiego de
magquinaria y materiales. La maquinarfa sélo podrd circular por los recorrides e itinerarios previstos, sin salirse
de estos o estacionar temporal o permanentemente.

5.4.3.3 Sefalizacién zonas especiales

El parque de magquinaria, ferralla, zonas de acopio de fierras vegetales, acopio de estériles, parque de
materiales, parques de recogida selectiva de residuos,..., estén consideradas como zonas de especial
importancia.

La direccién de obra, a través de su asistencia téenica ambiental, informard a los trabajadores de la situacién
exacta de estos puntos y zones.

El contratista articulard sanciones a los trabajadores que incumplan estas direcirices pudiendo incluso llegar
a la suspensién de empleo y sueldo.

5.4.4 Sobre los residuos

5.4.4.1 Residyos de la construccién

Se incorporard Estudio de Residuos de Construccién y Demolicién al Proyecto de Urbanizacién; detallando
presupuesto de fransporte o vertedero e incorpordndolo al presupuesto global, asf como defallando
operaciones de valorizacién in situ: por ejemplo, en la base de viales, muros y ofros elementos susceptibles.

La maquinaria utilizada en las obras realizarg los cambios de aceite y demés fliidos prescritos por el
fabricante, en falleres especializados o en su caso, los aceites usados serdn enviados g up taller &

e

por un gestor autorizado. En el supuesto en que dichos cambios se realicen on I pidpit abre, se
habilitar un lugar especialmente destinado al efecto, en el cual existan los recéfﬁienié's_',gﬂeﬁudﬁijﬁ para
b Wkl

|
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fugas y derrames. Se exigir4 al propietario de la maguinaria, el perfecto estado de la misma, habiendo pasado
las inspecciones técnicas periédicas (ITV) a los que obliga la ley. Se prestard especial cuidado en evitar
derrames de gasoil durante los procesos de repostaije.

Se dispondran contenedores destinados a recoger fodos los residuos procedentes de la construccién, tales
como pldsticos, cartones, embalajes u hormigén, para su posterior traslado a vertedero controlado o a planta
de reciclaje, segin indicacién de las autoridades municipales.

Se debe fener previsto un gestor autorizado de residuos peligrosos, para la recogida de residuos téxicos y

peligrosos.

Se ftendré en cuenta de forma especffica, en el Plan de Gestién de Residuos que acompafie al Proyecto de
Urbanizacién, la generacién de residuos de fibrocemento derivados de la demolicién de las infraestructuras
hidréulicas existentes en el sector. Para ello, se dedicard un capitulo especffico del citado Plan a la gestién de
este tipo de residuo.

5.4.4.2 Residuos asimilables a urbanos (RSU)

El presente Estudio Ambiental Estratégico pretende fomentar métodos de recogida de residuos con un menor
impacto ambiental y que permitan la optimizacién de recursos. Por ello, durante la fase de ejecucién del
Proyecto de Urbanizacién se estudiard la posibilidad de dotar al sector de un sistema de recogida de residuos
soterrados.

En dicho Proyecto de Urbanizacién, por tanto, se disefiard una red de contenedores soterrados, atendiendo
a los necesidades de la poblacién residente con la méxima eficiencia y el menor impacto ambiental. En dicho
disefio, se asignaré una ubicacién estratégica de contenedores y papeleras en viales y zonas verdes, para
favorecer su ufilizacién masiva por parte de los residentes y visitantes, fanfo de las urbanizaciones, como de
los complejos hoteleros, o de los recintos deportivos. Asimismo, se instalarén las papeleras necesarias en los

caminos de acceso.

Se disefiard un sistema de recogida selectiva. Los desfinos de estos residuos para su tratamiento
corresponderdn con instalaciones autorizadas recogidas en el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos
Urbanos de Andalucfa.

Los recintos hoteleros, observardn las siguientes medidas:

o En las cocinas y servicios generales deberdn disponer de envases para aceite y grasas de cocina y
para residuos peligrosos, respectivamente,

o Politica de compromiso medioambiental: al efectuar las compras del hotel, evitar los grandes
embalajes o acordar con el proveedor un sistema para su devolucion. Elegir siempre productos a
granel o°én"envases grandes, que ademds suponen un ahorro dado que se compran en mayores
cantidades. En el restaurante, evitar en la medida de lo posible los envases individuales y los
productos de usar y tirar. Sustituir los productos de aseo individuales (jabén, champd, gel...) por
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dispensadores. Utilizar papel reciclado (blanqueado sin compuestos clorados y con un 50% de
fibras reciclada), tanto para el uso inferno como para folletos publicitarios o informativos

RESIDUOS:

- Se cumplirén los preceptos técnicos y administrativos recogidos en la normativa vigente de residuos relativos
a la produccién y posesién de residuos y su entrega a gestor autorizado, o a enfidades que participen en un
acuerdo voluntario ¢ convenio de colaboracién autorizado.

- Tanto en fase de obra como de funcionamiento se realizaré una gestién adecuada de residuos:

* No peligrosos: disposicién y mantenimiento actualizado de un libro de registro; almacenamiento por tipos,
de forma segregada en contenedores especificos (orgénicos, envases, papel-cartén, vidrio, madera, metales,
efc.), y puesta a disposicidn diariamente del Ayuntamiento, en caso de tratarse de residuos sélidos urbanos,
o de gestor autorizado, en el resto de casos, y como minimo una vez por semana, para ser [levados a vertedero
legalizado; redaccién y cumplimiento del “Eziydio de Gesti 2n de Residucs de Constryccién v Demolicién”

conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién
Y gestién de los residuos de construccién y demolicién; en caso de requerirse tierras, se obtendrén de canteras
o préstamos debidamente legalizados; en caso de existir tierras sobrantes no tendrén como destino terrenos
forestales ni de Dominio Piblico Hidréulico, y se destinarén a labores de restauracién de espacios
degradados, mejora agronémica de espacios agricolas, acondicionamiento de fincas o, en su defecto, a
zonas de depésito de sobrante de excavacién previamente autorizadas. Se prohfben los depésitos de residuos
s6lidos, basuras o desechos fuera de los lugares especfiicamente destinados para ello, debiéndose colocar
contenedores de recogida selectiva de residuos en lugares de fécil visibilidad y acceso para los usuarios de
la zona comercial. Para minimizar los olores se recomienda que estén soferrados.

* Peligrosos: disposicién y mantenimiento actualizado de un libro de registro; inscripciédn del contratista como
Pequefio Productor de Residuos Peligrosos en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos de Andalucla;
presentacién de informe anual a la DPCMA, y nofificacién inmediata en caso de desaparicién, pérdida o
escape de residuos peligrosos, y cumplimiento en los supuestos de emergencia de la legislacién sobre
proteccién civil y los planes de actuacién territoriales y especiales que le sean de aplicacién, segin el tipo de
emergencia acontecida.

® En cuanto al envasado, los residuos se separardn de forma individual, Yy no se mezclaran,
disponiéndose en envases de material apropiade correctamente sellados, que se dispondrdn sobre
cubetos de refencién en caso de residuos peligrosos liquidos y se mantendrén en odecuado estado
de limpieza. Los aceites usados se depositaran en un bidén de pléstico, los filtros usados se
depositarén en un contenedor de metal, y los restos de tierra contaminada con aceite o combustible
se llevardn también a centro homologado.

* En cuanto al eticuetado, cada envase estard dotado de una etfiqueta de dimensiones mfnimas 10x]10
colocada en lugar visible y con letra legible, que confendré como mfnime la informacién que recoge
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el artfculo 14 del Real Decreto 833/1988, de 8 de febrero, con el pictograma representativo de la
naturaleza de los riesgos que representa el residuo.

* En cuanfo al almacenamiento, se dispondrd de una zona especifica y sefializada para el
almacenamiento de residuos peligrosos, protegida contra la intemperie (techada), la solera dispondré
de al menos una capa de hormigén que evite posibles filiraciones al subsuelo, y las dimensiones de
esta zona deberdn sobrepasar como mfnimo 2 metros la anchura total de los bidones dispuestos.

* Laentreua a gestor autorizado no excederd de los 6 meses, salvo autorizacién expresa de la DPCMA,
y cuando los bidones llegue aproximadamente ol 80% de su capacidad total, se comunicard a un
gestor autorizado que debe retirar los contenedores, y cuando lo haga deberé expedir un certificado

de aceptacién.

Asf, por ejemplo, los residuos obtenidos fras la decantacién de las aguas grises, incluidos en la Lista Europea
de Residuos con cédigo LER 07 06 Residuos de la FFDU de grasas, jabones, detergentes, desinfectantes y
cosméticos, deberdn entregarse a un gestor autorizado.

77



M METROVACESA

PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR SUS-TU-01 ALBACERME_O-CIUMD DE|. SURF

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOL TARIFA

5.5 SOBRE LA ENERGIA

El Proyecto de Urbanizacién, con objefo de disminuir los consumos de energla reduciendo el impacto
ambiental, disefiard las edificaciones teniendo en cuenta las condiciones climéticas. Asi, se aprovecharén los
recursos disponibles, como el aguag, sol o el viento, Este Ultimo parGmetro cobraré especial importancia
debido a [a magnitud y frecuencia de los vientos en el Gmbito de actuacién.

Con estos objetivos, el equipo de arquitectos que elabora el Proyecto de Urbanizacién fomard las
determinaciones necesarias sobre las viviendas, edificacién y dependencias teniendo en cuenta pardmetros
como orientacién, iluminacién solar, ventilacién y materiales a emplear.

Asimismo, para el disefio de los edificaciones el Proyecto de Urbanizacion estudiard la posible utilizacién de
cublertas verdes. En la actualidad, este tipo de cubiertas verdes son un componente importante en el desarrollo
urbano sostenible, aportando beneficios al medio ambiente urbano y a sus habitantes, a la vez que mejoran
el balance energético de los edificios.

5.6 SOBRE AGUAS

- No se realizardn vertidos, conexiones ni deposicién de residuos sin cautorizacién administrativa del érgano
de cuenca y/o municipal. Incluso pluviales.

- El agua requerida durante la fase de obras y el perfodo de funcionamiento de las instalaciones fendrd
ustificada su calidad, volumen y procedencia legal, debiendo cumplirse lo establecido en la normativa vigente
de aplicacién.

- Lo urbanizacién contard con una red de pluviales independiente, que recogerd estas aguas para su
utilizacién en el riego de zonas verdes (si finalmente no fuera asf se deberd obtener la qutorizacién de vertido
a dominio poblico, en caso necesario); y las aguas negras se recogerén y frasladardn al colector perteneciente
a la red municipal de saneamiento,

- Para favorecer el ahorro de agua para el consume en la zona comercial, se propone la utilizacién de griferla
con sistema automdtico de apertura y cierre.

- El horario de riego para las zonas ajardinadas serd preferentemente nocturno o en las primeras horas de la
mafana, para aprovechar al méximo el agua y minimizar los efectos de los fenémenos de evapotranspiracién.

5.6.1 Abastecimiento
* Antes de dar por finalizada la urbanizacién se ha de asegurar que tiene realizadas las conexiones a la red
de abastecimiento y que estd en servicio la. EDAR; pr!sentc Plan ha side aprebade

* lgualmente, se disefiard el sistema de modo Gue se cohﬁj %mmdanigsdfuberqu h

fué el rem
estanqueidad de las juntas, para disminuir ol maxme las pérdidas por infiliraciones y evaporacion é

conducciones de suministro de agua.
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* En los nuevos usos residenciales y hoteleros, osf como los dotacionales y de servicios, se instalarén
mecanismos de ahorro del consumo de agua en los grifos y cisternas de descarga doble.

* Se sectoriza foda la urbanizacién, tanto en lo referente a riego por goteo en alcorques y alberos, como
en parques y jardines. En las arquetas se pueden disponer de programadores para optimizar las horas de
riego.

* Para los establecimientos hoteleros y las viviendas:
o Usar electrodomésticos de alta eficiencia energética
o En la lavanderfa y en las cocinas utilizar las lavadoras y lavaplatos @ carga completa.
o Elegir grifos temporizados o de activacién por célula en las zonas de servicios comunes.
o Ufilizar dispositivos de riego de bajo consumo.
o Duchas con sistema rociador eficiente (mezcla con zire, reduccién de cavda...)
o Inodoros dotados de doble pulsador e interrupcién de descarga.

* El proyecto no se considerard finalizado, hasta que no se realicen de forma eficaz las conexiones de agua
potable y residual.

5.6.2 Saneamiento

* Para evitar el tratamiento innecesario de voltmenes de agua no contaminados, mejorando asf la eficacia
del praceso de depuracién, la red de saneamiento y drenaje de aguas pluviales seré separativa.

® Aguas grises: el agua procedente de usos de higiene y limpieza (lavabo, ducha, limpieza hogar y cocina
y lavadora), las denominadas aguas grises, después de un tratamiento de ultrafiltrado, se les daré un uso
secundario, principalmente riego, antes de su traslade a lg EDAR.

El fratamiento de aguas grises se realizard por microfiltracién; con este tratamiento el agua puede usarse
para regar por aspersién. Los residuos del sistema de microfiltracion se recogerén periédicamente por un
gestor autorizado para su eliminacién de manera adecuada.

5.6.3 Cauces

Al igual que se ha indicado en epfgrafes anteriores, no hay ningGn curso de agua en el dmbito de actuacion,
por lo que no procede el establecimiento de medidas relativas a proteccién y conservacién de rios o arroyos.

Existe dentro del sector, en la zona sureste, una cuenca natural por donde discurren las aguas pluviales
procedentes de la escorrentla de todo Albacerrado y en direccién al mar. Esta cuenca, si bien no forma parte
de ningin Dominio Péblico Hidréulico, sf se ha considerado de interés por parte del equipo redactor del
presente EsAE. Por ello, se proyecta en el epigrafe 5.4.1.1. la restauracién del barranco en el que se inserta
esta cuenca. Esta medida, ademds de los efectos positivos que tendré sobre la flora y la fauna, ya descritos
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en el citado epigrafe, también significard la conservacidn en buen estado de la cuenca por donde discurren
las aguas pluviales procedentes de la escorrentia en el sector de Albacerrado.

5.7 SOBRE LA CALIDAD DEL AIRE

* Confaminacién por particulas de polvo: durante la fase de ejecucion del planeamiento, debido
principalmente a los movimientos de tfierra que se acometerén, se deberd reducir ol méximo la
contaminacién atmosférica producida por accién de particulas de polvo. Para ello, se deberén regar todas
aquellas zonas de obra donde se produzca un importante movimiento de magquinaria pesada, asf como
dotar de los correspondientes mecanismos aspiradores a aquellos procesos constructivos que generen
importantes canfidades de polvo. Asimismo, los camiones que transporten tierra deberén ir cubiertos con
una red para evitar desprendimiento de la carga.

* Contaminacién por ruide: se deberd utilizar maquinaria de construccién que cumpla las determinaciones
del Reglomento de Calidad del Aire de Andalucla, y resto de normativa que resulte de aplicacién en
materia de ruidos y vibraciones.

Lo maquinaria deberd usarse adecuadamente con el fin de reducir al méximo  los niveles sonoros. Se
respetard la legislacién vigente en cuanto a niveles de emisién en determinados horarios, limitando los
trabajos en horas nocturnas, especialmente en éreas residenciales. En caso de previsién de sobrepasar
los umbrales de ruido permitidos, deberén instalarse pantallas antirruido en fodo el perimetro de afeccién.

Deberd prestarse especial cuidado al mantenimiento correcto de la superficie de |os vidles procediéndose
a sustituirlo por un pavimento que reduzca la emisién de ruido en los puntos que se considere pertinente.

Se limitaran los trabajos a horas diumas, evitando cualquier tipo de actuacién durante las horas de
descanso.

Durante la fase de explotacién, en los viales internos de las zonas destinadas a dotaciones y viviendas, asf
como a usos hofeleros, la velocidad de trénsito de vehfculos estar limitada a 30 km/ h, y se colocardn
sefales indicando que se esté discurriendo por “Zona residencial”.

* Mejores Técnicas Disponibles: se seguiré el principio de las MTD’s (Mejores Técnicas Disponibles o BAT,
Best Available Techniques) en el momento de definicién y/o ejecucién de proyectos. El Ministerio de
Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente define las MTD's como “aquellas tecnologfas utilizadas en
una instalacién junto con la forma en que la instalacién esté disefiada, construida, mantenida, explotada
y paralizada, y siempre que sean las més eficaces pora alcanzar un alfo nivel de proteccién del medio
ambiente en su conjunto y que puedan ser aplicadas en condiciones econémica y técnicamente viables”,

* Contaminacién lumfnica: en relacién con la iluminacién durante la fase de explotacién, se disefiardn
sistemas de iluminacién inteligentes en zonas comunes, los cuales se activan con Ia presencia, Ademds,
para mejorar la eficiencia energéfica y reducir la contaminacién luminica, los haces de luz de los
dispositivos instalados iran dirigidos al suelo. Otras medidas serén el uso de sistemas de encendido-
apagado como células fotoeléctricas o relojes astronémicos para asegurar que el alumbrade no
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permanece encendldo durante horas con luz nafulal; v u’nllzar sistemas de regulacnSn de flujo luminico

o Establecer un horario de encendlcr:: y cierre de las [uces de los escaparates y rétulos publicifarios.
o Apagar las |uces exteriores en jardines privados cuando no sean realmente necesarias.

o Usar proyectores de pantallas asimétricas para fluminar fachadas y dirigir, siempre que sea
posible, el flujo [uminoso de arriba o abaje.

5.7.1 Atmésfera
EMISION DE CONTAMINANTES ATMOSFERICOS:

- Se realizaran riegos periédicos de la zona de trabajo para disminuir la emisién de particulas sélidas en
suspensi6n a la atmésfera, bajo la premisa del méximo ahorro de agua, adaptando los riegos a la época del

afio en que se realicen.

- La maquinaria y vehiculos de obra circularén a velocidades inferiores a 15 km/h e irdn cubiertos con lona
cuando circulen cargados, para evitar la cafda accidental de material y minimizar las emisiones de polvo.

- Se prohibe expresamente la quema de cualguier fipo de residuo en la obra (residucs vegetales, restos de
obra, etc), debiendo transporfarse a vertedero o gestor autorizado.

CONTAMINACION ACUSTICA:

Como se ha analizado e indicado en el Anexo-Estudio Acdstico, la actuacién no presenta afeccién sobre Ia

calidad actstica, al no ser susceptible la Modificacién de provocar afecciones.

Serén los usos, instalaciones y maquinarias que definifivamente se implante los que precisarén someterse al
Decreto 6/2012, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Actstica de
Andalucla, siendo en este caso el Ayuntamiento de Tarifa el responsable de la concesidén de Calificacién
Ambiental.

CONTAMINACION LUMINICA:

> El disefio de las insfalaciones se realizard de forma que se favorezca el uso de Hluminacién por luz

solar.

» Para la iluminacién en el interior de las edificaciones se utilizardn luminarias de bajo consume, tipo

lémparas fluorescentes compactas (LBC), o LED's.

» En cuanto dl sistema de alumbrado exterior, se estaré a lo dispuesto en el Decreto 357/2010, de 3
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccién de la Calidad del Cielo Nocturno
frente @ la contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética.
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5.8 SOBRE EL SUELO

5.8.1 Svelo
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El balance de tierras debe ser equilibrado: lo que se extrae de un lugar, se debe ubicar donde sea
necesario de forma que los aportes externos sean mfnimos. Si este balance no es cero, el excedente de
tierra estéril se trasladaré @ la cantera situada en el sector.

La tierra vegetal extrafda serd conservada para posteriores labores de restauracién, ajardinamiento, zonas
verdes, etfc., por lo que se debe imposibilitar su mezcla con ofros tipos de tierras, asf como su
compactacién,

Cuando se refire la tierra se procuraré que esta sea depositada de manera cdecuada, en montones no
muy elevados (100 cm.), para evitar la compactacién si se piensa volver a utilizarla como tierra vegetal.

Evitar |os verfidos accidentales sobre las zonas no dispuestas a fal fin, asf como el cimulo de residuos;
tanto los vertidos como los residuos tendrén una localizacién clara.

Previamente al comienzo de |as labores de desbroce, y con el fin de minimizar la ocupacién de suelo, se
balizaré con cintas de pldstico y estaquillas el ancho de trabajo permitide asf como los itinerarios que
habré de seguir la maquinaria, la zona de acopio de materiales, y las instalaciones auxiliares que se
requieran. De esta manera se asegura la minimizacién del impacto sobre el suslo.

lgualmente la zona de contacto entre la urbanizacién y las zonas proyectadas como espacios verdes
pUblicos se balizaran antes del inicio de la ejecucién, asegurando que no habréd ningdn tipo de transito
de maguinaria en su interior.

La revegetacién de las zonas afectadas se realizard de forma sim ulfg)ep‘ﬂ‘lqs labores dsﬁm%ﬂam
disminuir la erosién de las mismas. previsiasalimes '
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proteccién...}, que aseguren una rdpida intervencién sobre cualquier verido accidental,
actuando sobre el foco de vertido, asf como su propagacién y posterior recogida y gestién.

® Los posibles derrames de productos quimicos y combustibles que se produzcan en la
instalacion se recogerdn en zona estanca (cubeto de retencién) y, si es posible, se reutilizaran.
En caso de no ser posible su reutilizacién se gestionarén como residuos peligrosos.

* Llas zonas ofectadas por los posibles derrames de productos quimicos y combustibles se
deberén limpiar utilizando material absorbente el cual serd gestionado igualmente como

residuo peligroso.

* Cudalquier incidents, mayor de 3 m®, del que pueda derivarse contaminacién del suelo,
deberd notificarse de inmediato a la DPCMA de Sevilla, proceder a descontaminar el suelo
afectado (aportando certificado de una ECCMA: Entidad Colaboradora de la Consejerfa de
Medio Ambiente) y entregar los residuos generados a gestor autorizado.

5.9 RELATIVAS A LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Serdn condiciones bésicas para la integracién paisajfstica de la actuacién las siguientes medidas:

* Pantallas vegetales: el Proyecto de Urbanizacién definird la posible utilizacién de pantallas vegetales
en todo el perfmetro del dmbito de actuacién, de modo que se consiga la integracién paisajfstica del

medio en el enforno. Para la ejecucién ds estas pantallas vegetales se tendrén en cuenta las siguientes

ha side ay .
qmsadercc:lones
mienio df BT

%y [né el gpvidetuacion a la morfologla y la topografia del lugar.

h&}aa’remmlento de los elementos naturales o pafrimoniales existentes y ~ su armonizacién con la

impermeabilizando las zonas en que se depositen o manejen susTcr‘:" e antes, lubricantes,
hormigones, pinturas, etc.) cuyo vertido accidental puede suponer Lo, mﬂlg,,m f‘lDl:IQH;dd suelo y de las

Qr ¥
aguas superficiales y subterréneas, adoptandose frente a este riesgoe h&s sle |er:1é/med|dus

L«isltbles lfiquidos esfarén
sujetos a los requerimientos establecidos en la reglomentacién especifica de aplicacién al

* Los depésitos de almacenamiento de sustancias peligrosas y/o- fj__.

respecto.

® Llos dreos de proceso, de almacenamiento y de operaciones de mantenimiento y limpieza
serdn pavimentadas,

* Se dispondrd cerca de los posibles puntos de derrame de medios tchicos {trabajadores
previamente formados) y materiales (guantes, palas para recoger el vertido, bidones estancos,
sacos de material absorbente: serrin, arena, polimeros para hidrocarburos, barreros de

cJ Integracién de la volumefria, materiales y texturas en el marco  territorial o en la trama urbana

preexistente,
d) Soterramiento de lineas y tendidos eléctricos.

e) No afectacién visual a elementos significativos del paisaje, fales como  hitos, escarpes, lineas

de comisas u otros elementos singulares.

f) Para la seleccién de especies vegetales a utilizar para la ejecucién de las pantallas vegetales se
utilizarén especies autéctonas, teniendo en cuenta la relacién de especies recomendadas en el
presente documento en el apartado de medidas sobre flora, fauna y sistemas.

g) Se dispondré espacialmente la vegetacién para lograr una buena relacién visual con el entorno,
de forma que oculte elementos no integrados en el paisaje, suavice formas geométricas ¥ enmascare

vistas desagradables.
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instalaciones, todo elloc deberd incluise como un anejo inF!ependienta del Proyecto de
Ordenacién/Construccién, detallando éste de manera discriminada el coste o presupuesto de paisajismo y

jardinerfa.

-Se deberén ordenar les volGmenes de las edificaciones en relacién con las caracterfsticas del terreno y ol
paisaje, se establecerdn medidas para su disposicién y orientacién en lo que respecia a su percepcién visual
desde las vias perimetrales, accesos y desde los puntos de vista mas frecuentes, asf como la mejor disposicién
de vistas de los edificios respecto a los panoramas exteriores y el uso de pantallas vegeiales,

- Las formas constructivas se adaptarén al medio que les rodea y las estructuras se proyectarén de forma que
provoquen el minimo corle visual y se integren adecuadamente en el entomo. En los taludes a ejecutar, si los
hubiera, se redlizardn, en lo posible, bancales en los que se pueda replantar.

- La zona de aparcamiento se deberén cubrir con umbréculos que faciliten el crecimiento de plantas
trepadoras.

- El futuro Proyecto de Urbanizacién contemplard la integracién paisajfstica a la hora de disefiar las mejores
zonas para la ubicacién de las edificaciones, considerando los puntos més sensibles paisaisticamente a partir
del andlisis reclizado en el presente estudic junfo con los andlisis que se realicen con posterioridad como
consecuencia del desarrollo de las disfintas fases del proyscto.

5.9.2 Gestién de zonas verdes

Teniendo en cuenta los recursos limitados de las enfidades locales y con objeto de asegurar una ejecucién y
mantenimientos adecuados de los espacios comunes y zonas verdes, se podria plantear una Entidad
Urbanistica de Conservacién que garantice la limpisza y sobre todo que las especies de las zonas verdes,
enrafzan y crecen de acuerdo a lo proyectads; con la finalidad de cumplir su funcién de integracién en el
paisaje.

Destacar en este sentido que la afeccién compatible de la actuacién en cuanto al paisaije se justifica con el
efecto dispersante de las zonas verdes; si no hay zonas verdes adecuadas, hay mayor impacto.

5.9.3 Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio clmético

No se han identificado efectos de la medificacién propuesta sobre la incidencia del cambie climético en la
zona de estudio, por lo que no se requiere el establecimiento de medidas en este dmbito.
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graves a los que se enfrente el ser humano en el préximo siglo, cualquier proyecto, plan o programa debe
tener en cuenta la adopcién de medidas de mitigacién del cambio climético. Se proponen aquf las siguientes:

- En las actuaciones realizadas fruto de la Medificacién, se fomentard la eficiencia energéticq, tanio en

la generacién de energia (con técnicas como la cogeneracién o biogds) como en su consumo

(arquitectura bioclimdfica, reciclaje, reduccién de residuos,...).

Se llevaré a cabo un Manejo integral del suelo y de los residuos adoptando las medidas descritas en
los correspondientes apartados del presente epfgrafe en el Estudio Ambiental Estratégico.

La reduccién proyectada en las precipitaciones durante el siglo XX como consecuencia del cambio
climético hace que cobre especial importancia llevar a cabo una adecuada gestién integral del agua

en las actuaciones que se ileven a cabo.

De forma general, las medidas planteadas en el epigrafe 5.4 del presente documento, relacionadas
con el consumo de recursos naturales, suponen igualmente medidas de mitigacién y adaptacion al
cambio climético. La eficiencia en el abastecimiento y saneamiento de agua, asf como en la gestién
del suelo y el resto de recursos naturales suponen una reduccién en el consumo de recursos naturales
que contribuye a la adaptacién de las actividades humanas al cambio climético.

Se fomentard el transporte sostenible en el municipio a partir de las siguientes medidas:

o Establecimiento de plataformas viarias peatonales o de uso compartido.

o Posibilidad de accesc o pie o utilizando el transporte piblico de la poblacién a los centros
educativos y sanitarios, asf come o los centros de desarrclio econémico.

o Mejora en la accesibilidad de la poblacién al transporte poblice.

5.10 ASPECTOS O ACTUACIONES NO EVALUADAS

El resto de actuaciones no contempladas en este estudio, por ne estar adn definidas, no ha podido ser
evaluadas por lo que deberdn someterse, si procede, al preceptivo procedimiento de prevencién vigente.

En este sentido, destacar que los accesos al sector desde el este y sur, deben detallarse y valorarse

ambientalmente en el futuro.

5.11AUTORIZACION AMBIENTAL UNIFICADA DEL PROYECTO DE URBANIZACION

Es importante destacar en este EsAE que, a pesar de que se ha procurado la mayor concrecién en o definicién
de medidas y prescripciones ambientales, la actividad sometida o EA es un instrumento de planeamiento
urbanlstico: una Modificacién puntual al PGOU de Tarifa.
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Como es natural en esta fase, la Modificacién no detalla detalles constructivos como volimenes (materiales,
residuos,}, trazado definitivo de viales o balance de materiales (préstamo/vertedero).

Aspectos que serdn abordados y detallados en el preceptivo PROYECTO DE URBANIZACION, derivado de
la aprobacién del Plan Parcial, dependiente, a su vez, de la aprobacién definitiva de la Modificacin.

En esta ocasién, al tratarse de un proyecto de urbanizacién que supera las 10 Ha, esta actuacién —de acuerdo

con la normativa vigente- deberé someterse a otro procedimiento de prevencién y control establecido en la
legislacién andaluza: la AUTORIZACION AMBIENTAL UNIFICADA.

Se trata por tanto de una nueva oportunidad y garantia de disefiar ¥y crear un proyecto sostenible
ambientalmente,

Avti. =en
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5.12 MATRIZ DE IMPACTO RESIDUAL
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Con la aplicacién de los medidas propuestas se minimiza la afeccién:
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6 PLAN DE CONTROL Y SEGUIMIENTO DEL PLANEAMIENTO

6.1 METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES, DE LAS MEDIDAS
PROTECTORAS Y CORRECTORAS Y DE LAS CONDICIONES PROPUESTAS

El Plan de Control y Seguimienio pretende establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas ambientales contenidas en el presente Estudio Ambiental Estratégico, asf como las
prescripciones que incorpore la correspondiente resolucién de la Consejerfa de Medio Ambiente sobre el
procedimiento de Evaluacién Ambiental ol que se somete la Medificacién Urbanfstica propuesta. Ademds,
deberé& servir para controlar la eficacia de las medidas ambientales frente a los impactos identificados.

En este sentido, el Ayuntamiento de Tarifa serd vigilard a lo Promotora de cara o garantizar el control y
seguimiento de los medidas ambientales que contiene este documento, osl como de los posibles
condicionantes que contemple la resolucién sobre el trémite de Evaluacion Ambiental que emita el Organo
Ambiental. El Ayuntamiento de Tarifa podré derivar al promotor-empresario estas acciones.

Para tal fin, y debide a lo complejidad técnica y nermative que viene adquiriendo el sector ambiental, se
deberd designar una Asistencia Técnica Ambiental adscrita a la Direccién de Obra (fanto en fase de
urbanizacién como en fose de edificacién! que vigile el &ptimo cumplimiento de las medidas ambientales
propuestas.

La Asistencia Técnica Ambiental, entre las funciones encomendadas en este ESAE y la resolucién de Evaluacién
Ambiental, redactard un Programa de Actuaciones de Correccién y Minimizacién Ambiental, asf como un
Programa de Vigilancia y Control, en el que se detallen caracteristicas y calendarios de ejecucién. Dicho
programa serd presentado, para su conocimiento y supervisién, ante los servicios técnicos municipales que,
a su vez, informardn del mismo a la consejeria competente en materia ambiental.

A continuacién se detallan los aspectos mdés relevantes que deberdn de ser tratados especificamente en el
programa de vigilancia y control, y verificade su cumplimiento por el responsable ambiental. Es oportune
destacar que el proyecto se encuentra en una fase de planificacién, en la cual no se ha realizado el Proyecto
de Urbanizacién correspondiente en el que se detfallen las actuaciones a realizar. Por consiguiente, en los
siguientes eplgrafes se proporciona una relacién de medidas protectoras y correctoras para su control y
seguimiento en las cuales no se alcanza el méximo nivel de detalle posible. Este detalle se determinaré con
el preceptivo Proyecto de Urbanizacién, en el cual se especificardn las medidas oportunas, asf como su plan
de control y seguimiento, para cada una de las actuaciones especificas proyectadas suscertibles de producir
impacto sobre el medio.
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6.1.1 Vigilancia del cumplimiento de medidas generales

6.1.1.1 Sensibilizacién ambiental v buenas practicas en los frabajadores

Procedimiento: el responsable ambiental informard al personal de la obra sobre las afecciones ambientales y
las medidas que se van a adoptar, facilitande a los contratistas un listado de teléfonos de interés en materia
ambiental y de emergencias.

Periodicided/Frecuencia: una vez, previa al inicio de obros de urbanizacién y edificacién,
Responsable: Asistencia Técnica Ambiental a la Direccién de Obra (DO).

6.1.1.2 Autorizacionzs y permisos

Procedimiento: obtencién de todos los permisos y autorizaciones necesarios.
Periodicidad/Frecuencia: antes del inicio de las actuaciones objeto de autorizacién.
Responsable: promotor de la actuacién o contratista, segln fipo de actuacion,
Vigilancia: verificacién documental de que se dispone de autorizaciones y permisos.

6.1.1.3 Balizamientos ::ara evitar afeccién al entorno

Procedimiento: balizamiento con cintas, estaquillas y carteles informativos, de la zona de trabaijo y trénsito
permitida {perfmetro de los suelos objeto de Modificacién), y establecimiento dentro de este dmbito de zonas
de acopio temporal de tierras, material y parque de maguinaria debidamente sefializadas e

impermeabilizadas.

Periodicidad/Frecuencia: antes de inicio de obras de urbanizacién y de edificacién y mantenimiento durante

la realizacién de dichas obras.
Responsable: contratista, bajo la supervisién de la DO,

Vigilancia: No ocupacién de zonas no incluidas en el cambio de closificacién propuesto, con especial atencién
a que no se invada los culivos aledafios; y verificacidn de adecuada sefializacién e impermeabilizacidn de

zonas de acopio y parque de maquinaria.

6.1.1.4 Mantenimiento adecuado de vehiculos v maquinaria

Procedimiento: llevar a cabo tareas de mantenimiento de maquinaria y tener al dia todas las revisiones e

inspecciones necesarias.
Periodicidad/Frecuencia: conforme a lo establecido en el Plan de Mantenimiento de la maquinaria.
Responsable: el Contratista, bajo la supervisién de la DO.

Vigilancia: inexistencia de excesivo ruido, o de fugas de aceites y combustibles.
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6.1.2 Aplicacién de medidas de proteccién de hidrologfa superficial y subterrdnea

Procedimiento:
- Ufilizacién de agua con justificada calidad, volumen y procedencia legal.

- Ejecucién de redes independientes de pluviales (reutilizacién en riego de zonas verdes) y aguas negras (que
se frasladarén a colector de red de saneamiento municipal).

- Ufilizacién de griferfa con sistema automético de apertura y cierre.
- Horario de riego para las zonas verdes noctumo o en las primeras horas de la mafiana.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacién, edificacién y funcionamiento del complejo previsto,

segin tipo de acluacién.

Responsable: en fase de urbanizacién y edificacién el contratista o proyectista, supervisado por DO; en fase
de funcionamiento el Ayuntamiento de Tarifa.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6.1.3 Aplicacién de medidas de profeccion de la atmésfera

Procedimiento:

- Frente a emisién de contaminantes atmosféricos:

d). Riegos periédicos.

b). Circulacion de vehfculos a velocidades inferiores a 15 km/h y cubiertos con lona cuando circulen cargados.

¢). Durante la fase de explotacién, limitacién de la velocidad de trénsito de los vehiculos a 30 km/h en los
viales interos de las zonas destinades a dotaciones, viviendas y usos hotelercs. Se colocardn sefiales
indicando que se esté discurriendo por “Zona residencial®.

d). Se prohfbe expresamente la quema de residuos de cualquier tipo (vegetal, restos de obra, etc) durante la
fase de obras,

- Frente a contaminacién acdstica:

a). Horario de trabojo de equipos y maquinaria de mayor emisién de ruidos entre los 7 y 23 horas,
preferentemente durante el dfa.

b). Se comprobaré que la maquinaria de construccién cumple las determinaciones del Reglamento de Calidad
del Aire de Andalucfa, asf como el resto de normativa de aplicacién en materia de ruido y vibraciones.

c). Adecuado uso de la maquinaria.

d). Instalacién de pantallas antirruido en todo el perimetro de la afeccién.

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

e). Comprobacién periédica del correcto estado de la superficie de los viales. En aquellos puntos donde dicho
estado no sea el adecuado, sustitucién por pavimento que reduzca la emisién de ruidos.

- Frente a contaminacién lumfnica:
a). Disefio de edificacion que favorezea iluminacién natural.

b). Uso de luminarias de bajo consumo, las cuales se activen con la presencia y cuyos haces de [uz estén
dirigidos al suelo. Ademés, utilizacién de sistemas de regulacién lumfnica de modo que se reduzca la luz

durante las horas de baja actividad en las calles.

c). Alumbrado exterior privado: uso de lémparas de bajo consumo, luz roja en escaparates y rétulos
publicitarios, establecimiento de un horario de encendido y apagado de los mismos.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacién, edificacién y funcionamiento del complejo previsto,

segUn tipo de actuacién.

Responsable: en fase de urbanizacién y edificacién el contratista o proyectista, supervisado por DO; en fase

de funcionamiento el Ayuntamiento de Tarifa. BIUIMGENCIA

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6.1.4 Aplicacién de medidas de profeccién del suelo

Procedimiento:

- Balance de fierras equilibrado. Si no es cero, el excedente de tiefra estéril se trasladaré a la cantera sifuada

en el sector.

- Conservacién de tierra vegetal para labores posteriores: se Avitard su mezcla con ofros tipos de tierras, asf
como su compactacién. Para ello, acopio en montones no s{iperiores o 100 em.

- Evitar vertidos accidentales {en caso de que se produzcan, adecuada intervencién),

- Adecuada gestién de residuos peligrosos y no peligrosos, atendiendo especialmente a su correcto envasado,

etiquetado, almacenamiento y entrega a gestor autorizado.
- Revegetacién de los zonas afectadas de forma simulténea a las labores de sjecucién.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacién, edificacién y ejecucion del proyecto de urbanizacién

previsto.

Responsable: en fase de urbanizacién y edificacién el contratista o proyectista, supervisado por DO; en fase
de funcionamiento el Ayunfamiento de Taria.

Vigilancia: inexistencia de vertidos, verificacién de gestién adecuada de residuos.
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6.1.5 Aplicacién de medidas de proteccién del paisaje y/o relieve

Procedimiento:
- Mantenimiento de buen estado de limpieza de dreas de trabajo e instalaciones.

- Establecimiento de una zona djardinada en el perimetro de las instalaciones, debiéndose establecer un
sistema de control de plagas.

- Ordenacién de los voltmenes de las edificaciones en relacién con las caracteristicas del terreno y el paisaje.

- Adaptacién de las formas constructivas al medio que las rodea, de forma que provoquen el minimo corte
visual y se integren adecuadamente en el entorno.

Periodicidad/Frecuencia: durante fase de disefio del proyecto y durants la fase de urbanizacién y edificacion.

Responsable: en fase de disefic del proyecto, el Contratista o Proyectista; en fase de urbanizacién y edificacién
el contratista o proyectista, supervisado por DO,

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.
6.1.6 Aplicacién de medidas de profeccién de la vegetacién y fauna

Procedimiento:
- No se ocupardn zonas fuera del perfmeiro balizado en fase de urbanizacién y edificacién.

- Zonas ajardinadas sin infroduccién de especies invasoras, mantenimiento limitando el uso de fitosanitarios
y poda dirigida y adecuada.

- Utilizacién de especies recomendadas en el epigrafe 5 del presente ESAF para las restauraciones vegetales
realizados, asf como para las zonas ajardinadas y resto de espacios libres verdes.

- Restauracién del barranco sur de modo que funcione como un corredor entre dos biotopos: la costa y la
sierra.

- Soferrado de la iinea eléctrica que otraviesa el dmbito de actuacién,

- Adecuacién de puntos de agua para la fauna en zonas verdes publicas. En fase de funcionamiento,
mantenimiento en correcto estado de dichos punfos.

- Adecuacién de las obras de drenaje para la proteccién de la fauna. En este sentido, se comprobard o
siguiente:

a). Las embocaduras de los obras de drenaje han de quedar fibres.

b). En las arquetas de hormigén, en las salidas de drenaie, se colocardn rampas suficientemente tendidas Y
rugosas para permitir la salida de la microfauna que caiga en ellos.

Periodicidad/Frecuencia: duranfe fase de urbanizacién, edificacién y funcionamiento, segin fipo de
actuacién.
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Responsable: en fase de urbanizacién y edificacién el contratista o proyectista, supervisado por DO; en fase

de funcionamiento el Ayuntamiento de Tarifa.

Vigilancia: adecuade cumplimiento de las medidas establecidas, asf como su mantenimiento en el tiem po.

6.1.7 Aplicacién de medidas de proteccién del patrimonio cultural
Procedimienio:
- Cumplimiento de las determinaciones establecidas por Ia Consejeria de Cultura.

- En caso de hallazgos casuales, comunicacién inmediata a la Delegacién Provincial de la Conssjerfa de
Cultura, o ol Ayuntamiento de Tarifa, y paralizacién de las obras hasta revisién por dicha Delegacién.

Pericdicidad/Frecuencia: durante fase de urbanizacién y edificacién, y segon indicaciones de la Consejerfa
de Cultura.

Responsable: en fase de urbanizacién y edificacién el contratista, supervisado por DO, y segdn indicaciones

de o Consejerfa de Culiura.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas.

6.1.8 Aplicacién de medidas en dmbito socioeconémico

Procedimiento:
- Fomento del emplec local: dar prioridad a trabajadores del municipio.
- Respetar la paridad: 50% de mujeres; y establecimiento de un cupe para personas discapacitadas.

- Fomento de utilizacién de transporte sostenible: fomenio del transporte o pie y en bicicleta mediante la
instalacién de senderos peatonales.

Periodicidad/Frecuencia: durante la fase de edificacion y funcionamiento.
Responsable: en fase de urbanizacién, el Contratista; en fase de ejecucion, el Ayuntamiento de Tarifa.

Vigilancia: adecuado cumplimiento de las medidas establecidas; sefializacién y mantenimiento en correcto

estado de las instalaciones (itinerarios peatonales,...).
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6.2 RECOMENDACIONES  ESPECIFICAS A CONSIDERAR  EN LOS
PROCEDIMIENTOS DE PREVENCION AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS
ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

Puesto que se traia de una Modificacién puntual que Gnicamente afecta a ung parcela localizada junto a
edificaciones urbanas, no se considera necesario establecer recomendaciones espacificas ademds de las
consideraciones ya incluidas en el presente Estudio Ambiental Estratégico, en apartados anteriores.

Las recomendaciones que sea necesario realizar a fal fin se determinaran con el Proyecto de Urbanizacién,
una vez se conozean en detalle las obras a realizar y las actividades que soportard el sector considerado
durante la fase de ejecucién.

i pa B R,
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7 SINTESIS

El objefo de esta Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa es clasificacisn de un nuevo sector de Suelo
Urbanizable Sectorizade de uso global Turlstico, para la implantacién de la denominada Civdad del Surf.

El Plan de Ordenacién del Territorio del Campo de Gibraltar (Cédiz), aprobado por Decreto 370/2011, de
20 de diciembre (BOJA n°® 54 de 19 de marzo de 2012) clasifica en esta zona del Término Municipal de
Tarifa un érea de oportunidad denominada El Guijo-Albacerrado.

El Ayuntamiento de Tarifa, ha reconocido la oportunidad de desarrollo urbanistico de estos suelos. Tarifg, a
diferencia de ofras zonas més saturadas de la costa andaluza, es un municipio con un elevado potencial
turistico debido a su excepcional enclave, patrimonio, condiciones climéticas y consolidacién como destino
turfstico de ocio y deporte, ello sin haber comprometido la calidad de sus recursos nafurales como suslo,
flora, faunq, paisaje o usos tradicionales.

El desarrollo de la propuesta, enfocada a crear un producto de calidad, integrado y permanente, pretende
desestacionalizar la oferia turistica actual, generando equipamientos y servicios que permitan su ocupacién
durante todo el afio y el mantenimiento de empleo permanente: actualmente sometido al ciclo temporada
estival/invernal.

METROVACESA $.A., como propietaria de suelos que se encuentran en el paraje de Albacerrado, y el
Ayuntamiento de Tarifa, competente en materia de planeamiento en este érmino municipal, firman un
convenlo urbanistico el pasado 19 de septiembre de 20714 cuyo objeto es el desarrollo urbanfstico de los
mismos a través de la presente Modificacién de planeamiento.

En la actudlidad estos suelos estén clasificados como no urbanizables de carécter natural o rural por el
ploneamiento vigente (PGOU TARIFA-ADAPTACION PARCIAL A LA LOUA, aprobacién definitiva 23 de marzo
de 2010).

Puesto que el objeto de la Modificacién es la modificacién de la clasificacién de determinados suelos no
urbanizables la actuacién debe someterse al procedimiento de prevencién ambiental denominado Evaluacién
Ambiental, recogido en la categoria n® 12.3 del Anexo 12 de la Ley 7/2007 de Gesfién Integrada de la Calidad
Ambiental. Destacando en esta Sintesis que, en fases de desarrollo urbanfstico posteriores, el Proyecto de
Urbanizacién derivado del Plan Parcial, o su vez dependiente de la aprobacién definitiva de la Modificacién,
deberd someterse a AAU ya que supera las 10 hectéreas de superficie.

2 Modificado por el Decreto-ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas
para las empresas.
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El nuevo sector SUS TU-01 'ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF", pasard a clasificarse como Suelo
Urbanizable Sectorizado, con Uso Global Turfstico. El sector deberé desarrollarse mediante el correspondiente
Plan Parcial de Ordenacién, segin el articulo 13 de la LO.U.A. Y ejecutarse a fravés de sus correspondientes
instrumentos de ejecucién, Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacién.

El émbito de actuacién -16,68 ha- se corresponde con la parcela catastral n° 41 del poligono 21 en el
municipio de Tarifa. Ubicada en una bolsa de suelo que limita al norte, ceste y sur, con el nicleo consolidado,
y al este, con la carretera N-340 {E5).

Esta ubicacién implica facilidad de accesos, conducciones abastecimiento y saneamiento, suministros, que
junto a la competencia de los materiales subyacentes, dotan a la parcela de una elevada aptitud para su
desarrollo urbanfstico.

En cuanto a la calidad o fragilidad, desde el punto de vista ambiental, los terrenos objeto de estudio —4mbito
de la actuacién- no presentan valores ambientales singulares o condicionantes que puedan comprometer o
hace inviable el desarrollo de la actuacién. Se puede concluir que estos terrenos presentan una calidad
ambiental baja o, incluyendo su potencialidad, media-baja.

Coincidiendo esta elevada aptitud con una media-baja calidad se estima una capacidad de acogida de estos
suelos para el uso propuesto muy favorable.

A pesar de ello, el EsAE valora las posibles afecciones sobre las variables ambientales, estableciendo una
propuesta de prescripciones o medidas ambientales que, agrupadas por factores, se resumen a continuacién:

Sobre la biodiversidad. A partir de las visitas de campo realizadas, anélisis de bibliograffa y consulta
de las capos de informacién (hébitats) disponibles en la REDIAM, no se ha identificado la presencia
de especies de flora o fauna profegidas, ni de comunidades recogidas en la Directica Hébitat. De
manera indirecta, también se ha comprobado que estos terrenos actualmente no forman parte de
corredores naturales para la dispersién o mantenimiento de la biodiversidad. En cualguier caso el
EsAE ha dispuesto una serie de medidas como la restauracién del barranco al sur, de cara a provocar
que funcione como un corredor costa-sierra, que conecte especies de avifauna (principalmente), o la
propuesta de especies a emplear en zonas verdes con expresa prohibicién de exéficas invasoras,

En cuanto o geodiversidad, los terrenos no presentan singularidad que pueda condicionar el
desarrolle. Como medida se propone que las fases posteriores de planeamiento se adapten a la
morfologle y topografia existentes. El proyecto tendré como referencia un balance de tierras ojustado,
procurando valorizar:in situ las excavaciones y minimizando Ids préstarmos.

—
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Sobre los terrenos forestales. Hasta hace pocos afios el uso principal de estos suelos ha sido el
industrial, dedicados a la actividad minera y de produccién de ladrillo. Posteriormente, abandonada
la actividad industrial, la finca retomé el uso de pastizal para ganado vacuno, principalmente. En los
Gltimos afios no se practica ganaderia y destaca, por su singularidad, la creacién de un espontineo
circuito de motocross en la esquina suroriental. La cercanfa al nucleo ¥ la ausencia de vegetacién
fruticosa o arbustiva, tampoco permiten el aprovechamiento cinegéfico o apfcola de estos suelos.

Sobre las aguas. Dentro de estos terrencs se ubica un depdsito de agua de abastecimiento gestionado
por la empresa AQUALIA. Existe un barranco en el lfmite sur qus, por discurrir sobre terrenocs
particulares y su baja trascendencia hidréulica, no ha sido considerado dominio pUblico hidrdulico.
Los terrenos objetos de ordenacién no son inundables. A pesar de lo anterior, no ser inundable y no
estar demostrado el dominio poblico, se ha considerado ordenar en este entorno espacios verdes que
en un futuro puedan participar en la conexién entre la sierra y la playa, como principales elementos
naturales. El depésito de agua serfa trasladado. Como singularidad, en lo que al ciclo del agua se
refiere, la Modificacién contempla la ejecucién de colectores de saneamiento hasta la EDAR.

Sobre residucs. A pesar de haber soportado estos suelos ung actividad industrial previa, por la
naturaleza de ésta (fbrica de ladrillos), no se prevé que estos suelos presenten contaminantes: aspecto
que seré ampliado en el preceptivo Informe Preliminar de Situacién de suslos (Real Decreto 9/2005)
que se aportaré en la AAU del Proyecto de Urbanizacién. En cuanto a la definicién del Estudio de
Residuos de la Construccién, igualmente se detallarg en la documentacién de la AAU, recogiendo
éste expresamente la adecuada gestién de los restos de las edificaciones existentes: escombros y
metales.

Sobre calidad del aire. Las actividades y usos planificados, residencial y turfstico, no se consideran
susceptibles de provocar ruidos o vibraciones, por lo que no se prevé afeccidn a los usos del entorno.
Tampoco se han identificado actividades préximas que puedan generar molestias a los usos previstos
Y, en consecuencia, condicionar su viabilidad. En todo caso, durante la fase de construccién y
edificacién, se han articulado medidas protectoras que garanticen la calided actstica y atmosférica
de los vecinos: horarios de funcionamiento o riegos. En cuanto a iluminacién, se han establecido
prescripciones para que el alumbrado del sector sea energéticamente eficiente, dirigido al suelo e
inteligente.

Sobre paisaje. En un primer momento, el EsAE basado en el anglisis de los impactos visuales
potenciales de la actuacién, ha identificado las panordmicas que pudiesen reflejor una mayor
frecuencia de observadores. Proponiendo para estas zonas proyectar una pantalla vegetal que atente
o integre el efecto las posibles edificaciones. Recogiendo la sensibilidad y calidad del producto
deseado, el equipo redacior de la Modificacién ha considerado extender la instolacién de esta
pantalla a todo el perimetro del sector. Come medida positiva derivada de la actuacién, el desarrollo
de la actuacién supondrd la eliminacién de un espacio alterado, la cantera abandonada:
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caracterizada por lo acumulacién de escombros, inestabilidad de materiales, introduccién de

cromatismos y texturas artificiales.

Sobre patrimonio cultural. El proyecto ha integrado, el elemento binker, y aseguraré la infegracién
de los elementos patrimoniales que pudiera determinar la consejeria competente en materia de
patrimonio histérico. En relacién al paisaje urbano, el proyecto considerard materiales y colores, para
los cerramientos y acabados de las edificaciones, que permitan establecer relacién con los elementos
de su entorno urbano; al mismo fiempo que cumplan el objetivo que creacién de un espacio social

de referencia.

Finalmente el ESAE propone un programa de vigilancia y control estableciendo la responsabilidad, cronologia
¥ aspectos a considerar para el efecfivo cumplimiento de las medidas embientales definidas.

Como conclusién final, de cara a la valoracién ambiental de la Medificacién, sefalar que los terrenos, de
partida, presentan una favorable capacidad de acogida para su desarrollo. A pesar de ello, se ha articulado
una serie de medidas ambientales que incrementan esta capacidad de acogida, considerando este EsAE por
tanto, a los efectos ambientales, esta Modificacién compatible con la preservacién de los recursos y valores
naturales existentes.
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Se adjunta en formato digital Estudio actstico y lumfnico.
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Femando Roddguez Comeal, con DNI. 44.277.748D. como represanfante de o mercanfl
GESTEMA SUR. y domiclio en Granado, caile Mariinez Compos, 2 B, y CP 18002, nf telt.
858120405 v comeo slechdnico fernando@gestemasur.com, EXPONE,

- GESTEMA 3UR ha recibido el encorgo por parfe de Io promotora METROVACESA,
propietaria del suelo incivido en & dmbito, de elobarar la documeniogidn amblenicl
hacesaria para la Modifcacién dal Planeamiento en el municipio de Tarifa.

~ Esta Modificacién, al afectar al suele no urbanlzabie, ho de tometerse al irdmite de

evaluacién ambisntal previsio en la Lay 7/2007.
De ccuerde con el aricule 29 de Ia Ley 14/2007 solwe Patimorio Histérico de
Andalucia, s requisre informacién de 1a Corsejaiffo competente an mateda de
potimonio kistéico sobre ks blenes Integrenites del Patimenlo Hisiédco dentro del
ambito previsto: ver documentacion adiunta.

En consecuencio y por lo expuesto SOUCHA, se tanga por presentado este ssarfio, se admilta
con & caricter que se inferesa ¥ de acuerdo con o mkmo se praporcions la Informacion
necesara pora la tramitackin del instrumento de ordenadidn de referencia,

En Granada para CAdk, @ 18 de diciembne da 2014

JUNTA DE ANDALUCIA

REGISTRO DE DoCUMENTOS |

£ e, TR

. R S0,
Y sestion| o Lo J01 12215 |
' Yeenea LTl Bloo /2018

|- Bl

Ref.: BFPH AT

Asantg Dopumantaciin ambiental pers
Modificacidn ded Plansemiznto

on ol municigin de Torfa (Cadiz)
Expts.: 5324714 (1048}

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE

Dtmoscn Tatmoryl on {adly

GESTEMA SLIF
A/A D. Famando Rudriguez Correal
CsMartinez Campos 2" N
18002-GRANADA

TR B Nk

il =y

oopam |
| !

Para continuar i tramitacitn 31 ecedierhs, relstuo 2 J schetud de kg, pae ¢ Jesamalle e

proyocio oo “Elaborar b docarentacich 2mbisnlal seceserin par= @ Medificsien dsi Planemienta an 2l minidipic
de Twifa |Cdde)”. por pars fe Ia promofors IMESRONACESA, omatc a mlamacith pubhca % saliched e
autorizacién adminlatratv e wrpacts smhmnty, se comanica que pare poder svaliar iarn Aaccioned al Patimanio
Arpsenigico y determinar cautmlas srusoliginas, 25 neosiana que 36 oourmm 1o cartopralia mt & dgwante Tnmade;

Formatos geomeferanciados de Informacicn Geogratiea admitides por i Delegacion:

- Epomatos vactorigias:

-] ShapeFRe (ArcView, AreGHSy

-] CAD geomeferenciados {OWE, DIEF). versisn 2006

o TIFF gromaferencindy en sus dos posiclidades: GeoTIFF y TIFF weld,
o FrSID,

- Fomates sahulsres, én (s cuates daben aparecar. Ml menos, <ok colummag. con les coordenatias X [Este) o Y
(Norte) e fos puntos o whttices, y ot campo can una descripelion de los MISMOS § 85 RECOEAND,

Los datos peorretaranciios deben esiar proyectados en o sicdama LUTH ¥ refendes o ssbona geodiaicn
European Dalum 1950 (Rasl Decreto 1071/2007 dp 27 ce Julc harte ue 52 redlcen las achumizsciones
perbrmnies pmra adapter ios sistemas ce coomdanatas at nuevs sistems de referencia oficial en Expaia: BTRSES.

Esta documantacidn antencrments epuests podrd sar susihuida entragando los nimaecs de poligonas »
parcelas aiectados por el proyecto,

Farm su cumpfimiemto se ke otorgs un plazn de DIEZ DIAS HABILES, # parbr de In recapcibn el presente saciio da
scueria con Io prwvisic en 2t 76.2 de (n Loy 30/92, de 26 de howembre, de Régmen lundics de los
fcdminustracicnes Phbdiees y 48 Procedsmmsnto Adminetratwvo Comun, qraedande sugpandide al procedamisnto hasts

EL JEFE DE SERVICIO
1 Ilr'l..-: " i

v,

Fdie.: José M* Pérez Jlberich

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

- BTSGRNCIA. R presente Plan ha side aprebads
BIENES cuj_mﬁfﬁggm‘mf“mn.-sf ;mr_ o] Exrnio. .Mnntamri:nto d'f Taf-'.‘l'a- ¢
Tﬁ ~rtée | oorl o afe o dig '3.3“0[. Zm y ‘né el remifidc .

P = aferee o2 i osanumd que ( casian eﬁ 'e'l tXpediente
" Asewie 131.f del Reglamento de Pianeamiento Urbamistics
BECRETARIO DEL AYUNTAMIENTQ,
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
M METROVACESA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE

DELS 7R SUS-TU-01 ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF

g I
A LA DELEGADA TERRITORIAL EN CADIZ DF LA CONSEJERIA DE
& EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA ”

Fecha:34 de Enero 2015,

Asunto: Documeniacidn amblental pare Modificacion del Planeamients
del Municipio de Tarifa {Cadiz)

Rel: DPPH/ATP

Expie.: A-324/14 {1044)

Femando Rodriguez Comreal, con DNI. 44.277.148D, como epresenianie
de la mercontil GESTEMA SUR, y domiclic en Granada, calle Morlinez
Coampos, 2° B, vy CP 18002, n° telf. 858120405 y Comeo elechdnico
fernando@gestamasur.com, COMUNICA.

- GESTEMA SUR ha reclbido respuesta o la soliciud de Informacién
formutada en su dic en la que se nos requiere aporicr o

cartografia en unos formatos concratos.

Que una vez confimado con la Arquedloga encargado, / ' | W

enviamos dichos archivos por medio de comeo elecirdnico -
faciitade con fecha 20 de Enero de 2015. P’

En consecuencia y por lo expuesic SOLICITA, se fenga pot presentado
esto escrito, osl como los archivos requeridos, enviados por correo
elecirénico y se admita con el cardcter que se interesa v de acuerdo
con & mismo se proporcione o Informaclén necesatla porg la
lramitercidn del instrumento de ordenacién da referencla.

En Granada para Cédiz. ¢ 21 de Enero de 2015
[

<Lt

Fco. Femando Rockiguez Comeal
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M MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
METROVACESA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELS URBANIZABLE

DEL SECTOR SUS-TU-01 #ilRAT FRil A< CIUDAD DEL 5L+

JUNTR DE ANDRLUCIR CONSEJER(A DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTE
Delrgacikin Terrhesial en CAz
REGISTRD DE DOCUMENTOS
Frirnaa A Balda

\%degrmﬂm GESTEMA SUR

Y- 1 ﬂl.‘"-'!':ﬁ T A/A D, Femando Rodriguez Corrsal

S €/ Marlinez Camzas

18002GRANADA

Fachs: 180218 e
Ret: DPPH/ATP o
Asuric: Conzalte previa, Modidficucicn PAOL Tarits., b e it |
“El Gujobacerrado” . e
Exp.: A 224/14 {1046} & ‘Eﬂ/ hoadl

Con facha 21 de enero da 2015 tiere enfrady en ests Delegacitn Territorial & documentacion
requerids para proceder a tramitar la solicitud de Informacion sobre los blenes intagrantes del Patrimanio
Histdrico dentro del dmbito previsto por el documenta de “Innovacién del PGOU de Tarfs para up
desarrollo inchuldo en el Area de Oportunidad “El Guijo-Albacerradc” prevista en e/ Pian de Ordenacion del
Territorio del Campo de Glbrahtar”, Tarifa (Cadiz), por parte de 2 empresa promotora METROVAGESA,
sometida & informacidn pobiica la solicitud de auterizaciin administoaliva e impacto amblental

Consultado ¢ Sistema MOSAICO, Sistema de Gestién o Informacidn de los Bienes Culturales de
Andalucla, asl como ia Base de Datos de k» Delegacion Tenitortal de Cadiz, se comprueba que, en el drea
objeto del documentn, no exsten yacimienios amueoldgicas registrados sobre los cuales la obre pudisra
incidir, paro existe un nido de ametralladora, incluido on la base da datos de Arquitectura Militer, s ef
drea de incidericia ds la Modificacian dal Planeamlanto.

EL JEFE DIE SERVIEIO DE BIENES CULTURALES
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M METROVACESA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA

FUIa)
PARA LA NUEVA CLASIFICACKON COMO SUELO URBANIZABLE . ot
DEL SECTOR SUS.TU-01 AIBACERRADO-CIUDAD (.| 5.1 e =

ANEJO |lI. ESTUDIO Y DOCUMENTACION GRAFICA

" Instuts Anciadsr 35 Perimoriia Histdien

Se aporta en CD con informacién en formato digital el Estudio y Documentacién Gréfica del Sector SUS-TU-
01.

Destinegario

Asimismo, se adjunta a confinuacién oficio de remisién de dicho estudio a o Consejerfa competente en
D. Fernando Rodrigues Corraal

_ oy materia de Cultura.
| refimencls: LOIDVODE mﬁ:ﬂnﬂ g

Sawde_____
g
-8

[ REGISTRO DE DOCUMENTOS

Solloiud de tnPormracion

En respuasts # In poticidn de informecitin sobro ¢l Patiimonto Histdrizo de 1a zons delimitadn paru In
“Redacelén Innovacién al Plan de Tarvifs pare desarolle ded drea de oporinaided Kl Gulja.
Albreerrads, ke comunicamos que so ha remitido I Informecida aspacie] dispunible en este Coniro,

Le recordamos que los datos ficilinedos por oste servicio tienen e canicter mavamente informutivo,

siendo Jas Defagacionss Territorizles da Culbturs ¥ e ultima instanein, o Secvetaria General de
Cnltumkuqu&mnlsmciummbkmhmhsynﬂhnimuomm BTSN A

relacidn con el Patrimonio Histdrico. Por ello, aconsgjamos solioitar informacion adicional s Presente Plan

ha .
Delognion Teritorial de In Cousejeris d Educacido, Cubturs y Deports, ouyos datos do contecto be o sido azredads

Bede Sevilla n o 2 3 NUV. 2017‘5 U v, TEMI e
HiM RN e 1o

mlﬂ.ﬂhmldgsﬂmhc.mrnmm.n i ERT IR ;| R AT T S

Chbiura ﬁm.\ ‘.

i Cinovas del Castillc, o* 35 k h :

1001- Cidiz

Teléifomo: 956 80 94 00

Faxs 956 00 94 46
Emall: infoymaciondpeadiz. cod@juatadenndalucia.es

Esperanidc que fa Informacidn ks results de intends, lo saluda aentarments,

Curares

Carmlry do los Borebvimimwos, th, 43082 ki
Tl 958 (2 70 00, Fe. £S5 0% 70 8

D i
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DEL SECTOR SUS-TU-01 AIBACERRADO-CIUDAD DEL SURF

00?\?'

WA

A LA DELEGADA TERRITORIAL DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE EN CADIZ
DE LA JUNTA DE ANDALUCTA

Femonde Rodiguez Comeal, con DN 44.277,148D, como fepretentonte de o mercani
GESTEMA SUR. y demicilo en Granade, calle Mariinez Compos. 2% B, y CP 18002, EXPONE,

- Como Téenico eo-edactor del Provecto de Btudic vy Documsmiacisn Grifica en
Modificacién Puniudl dalFGDUdeTulupuulumvﬂchdﬂmdénmosumo
wbanizabie dal sector SUS—TU - 0] “Albmrrado—dudaddal&:rf"v

~  Para dor cumplmignto ol art. 29.4 y 32.1 de la LPHA. en os ténminos esiabiscidos por i
Pispesicitn Adicional Tercera del Regiomenia de Actividadss Arquecidgicas [Decrelo
168/2003 de 17 de junio}, so adjunian dos coplas del proyects de inicic: ESTUDIO ¥
DOCUMENTACION GRAFICA EN MODIRCACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA PARA LA
NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE DEL SECTOR  SUS-TU.O]
ALBACERRADO-CRIDAD DEL SURF, TARIFA. CADIZ.

B Técnico umu*mdommamquqhdiwmsum.conm
44.279.274-K, colegindo r® 7.898 en el fustre Coiegla Oficial de Doctorss v Licenclodaos
on Flascfiay Latras v en Clenclas de Granada, Almera v Joén.

En consecuencla v por o expuesto SOLICTIA, se tengo por prasentdde esta escito, se oot
con ef cirdcter que se interess, Junto a o documentocidn adiunte, ¥ de couerdo con ¢ mimo
fe proceda a la romitackin oporiung,

o~

En Granoda pora Cédiz, 0.30t marzo de 2014
1 =l
\
,/}a:@tf ~
..d-'i-_\_ ~$//

Fio. Fermanda Rodriguez Cereal
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M METROVACESA

ANEJO IV: DOCUMENTO DE ALCANCE

Se adjunta en formato digital Documento de alcance

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEEI.CO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO UIRBANIZABLE

_ DEL SECTOR $US-TU.01 ALBACERRADO:E!UEAD DEL SURF
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MODIFICACIGON PUNTUAL DEL PGQU TARIFA
M METROVACESA PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELS URBANIZABLE

i o p—— - I __  DEL SECTOR SUS.TU.01 ALSACERRAUO. CILIUAL DELSURF = - - .
10 MAPAS
IE ] . Escala Fuente/s
1. Zona de estudio | 1:50.000 REDIAM
' . . . . REDIAM complementado con
2. Ambito de actuacién | 1:10.000 informacién del proyecio
3. Clasificacién actual | 1:4.000 DERA, infermacién del proyecto
[
4, Clasificacién propuesta 1:4.000 | DERA, informacién del proyecto
Caragferizgcién medio fisico
5. | Litologfa 1:20.000 REDIAM
6. | Suelos 1:20.000 REDIAM
7. Hidrografia y relieve 1:50.000 | REDIAM y DERA
8. Pendientes 1:10.000 IGN: MDT 5m Hoja 1077
9. Orientaciones delas |, ;0 11 IGN: MDT 5m Hoja 1077 |
pendientes I
[ Medio biét
10. Vegetacién actual | 1:25.000 ‘ DERA uc'ruuh(z:gt:noﬂ;on salidas de
1. Fldbfats de Inferés 1:50.000 REDIAM
cemunitario | -
12. Biofopos 1:50.000 ‘ DERA actualizado con salidas de
| . campo |
jo soci némi
| B o
13. Usos del suelo actuales 1:50.000 DERA aduullzztrino“;on salidas de
14, Evolucién histérica 1:20.000 | REDIAM
15. Patrimonio 1:10.000 | REDIAM, DERA y fuentes documentales
16. | Espacios protegidos 1:50.000 | REDIAM y POT Campo de Gibraltar
Condiciongntes
|
17. Cuencas visuales || .};gggg ‘ IGN: MDT 5m Hoja 1077
18. Conexién y suministros | 1:15.000 ‘ REDIAM y DERA
19, | odesgosnaturalesy 155000 | REDIAM, DERA y MAGRAMA
| condicionantes ambientales | | ]

i
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—— = . —

11 ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO EN FORMATO DIGITAL

Se adjunta el presente Estudio Ambiental Estratégico en formato digital, incluyendo en el CD:
»  Estudio aclstico.
*  Estudio Hidrolégico-Hidrdulico.
* Documento de alcance.

* Estudio y Documentacién gréfica del Sector SUS-TU-01.

[ = TLER

ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU TARIFA
PARA LA NUEVA CLASIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE
DEL SECTOR 5US.TU-01 ALBACERRADO-CIU L) DEL SURF

102




PROMUEVE CONSULTORES AUTOR DEL ESTUDIO

AUTORES DEL PROYECTO

PROYECTO

DOCUMENTO

Leyenda MAPA NOMERO
[} E I
\ e MODIFICACI(‘iN PUNTlalAL DEL PGOU DE TARIFA ESTUDIO AMBIENTAL E:"m'::ﬂ e ZONA DE ESTUDIO 1
Erad \ para la nueva clasificacién come -
M METROVACESA . &; = Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01 S RATRNIco E:m o ESCALA HOUA
' * | Fomando Rodriguez Corresl | Migusl A. Rojas Rodriguez  JoséA. Rulz Villén ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF MARZO 2016 ] Edtesdionse nuraisn "'—=—l=“:_——-" 1:50.000 1de1




B71RNCIA. o presente Plax ha sido apresude

&
reyigiAnd | =en o g

W .Ihr+-||'|.',‘|[!|."¢ﬂ [a] e 'P:.".. b 4

2.3 Koy sy ¢ G

| _. ' #"\ .\. | . !

PROMUEVE CONSULTORES AUTOR DEL ESTUDIO AUTORES DEL PROYECTOQ PROYECTOD DOCUMENTO MAPA NUMERO
\ ~ T ACH
\ a7 MODIFICACION PUNTUAL DELPGOUDE TARIFA |  ESTUDIO AMBIENTAL Leysnda AMBITO DE ACTUAGION 2
FLIan _,./-“‘“{r{ para [a nueva claslficacidn como ESTRATEGICO 2] At o sotmacien
METROVACESA Kot (==X 8uelo Urbanizable del sector SUS TU 01 [P Nececn uromece ESCALA R
= o "ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF" - > & & ,
Femanto Rodriguaz Cormeal | Migusl A. Rojas Rodriguez  JosbA. Rukz Vilén MARZO 2018 —— Hidrograria e e D 1:10.000 1de?2




: At A ;
PROMUEVE COMSLLTORES

PROYEQTD DOCUMENTD

_ MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA ESTUDIO AMBIENTAL Ortofotografia 2010-2011
i % = ’ - para la nueva clasificaclén como ESTRATEGICO RGB
=iers

Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01 B red: Band1

L} E 1
Femando Rodiiguez Coeal | Miguel A. Rojes Rodrigusz  Jowé A. Rulz Vikén ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF" 3

MARZO 2018 : 1:10.000
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Leyenda
. Estacion de bus propuesta

9 AW 4 "V A Y 4 Linea de suministro eléctrico
I venzanas a . . ¥ 4 b & I =cificaciones rurales
- Edificaciones rurales

- Manzanas
Linea de suministro eléctrico Clasificacién propuesta del suelo
Clasiflcacién actual suelo

Sualo No Urbanizable de carécter natural o rural
Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural [ E'Suelo Urbano
Suelo Urbano

|} Suelo Urbanizable

PROMUEVE

RES DEL PROYCTO PROYECTO

DOCUMENTO

CLASIFICACION DEL SUELO VIGENTE

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA ESTUDIO AMBIENTAL CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTA
para la nueva clastficaclén como

.‘ M METROVACESA Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01 ESTRATEGICO

"ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF"
Femando Rodriguez Coresl | Miguel A. Rojas Rodriguez  Joss A. Rulz VIlén MARZO 20186




BILUGENCIA,  F) presenie Plan
te por e} Exe irnto de Tacita ¢
provisioxaiments por ¢l Lxcmo q-r irnto
sastbe Crlebrads ¢l dia 13 K0 U& viaé ol remitide
wmisrme de 14k organismo qur coosian en el expedienie
Astienls 131, del Reglamento de Plaveamiento Urbantatize
"Bl SECRETARIO DEL AYUNTAMMNIQ,

ha side aprebads

Garganta de/g
e

eyenda atl
] Ambito de actuacien
Litologie
N I Archias y margas (locaiments calcarsnias)
I Arenas, limoe, arcillas, gravss y cantos
ﬁ Areniscas, margas y lutitas
I Mergas, areniscas y lutitas o sliexitas
PROMUEVE CONBULTORES AUTOR DEL ESTUDIC AUTORES DEL PROYECTC PROYECTO DOCUMENTO Leyenda MAPA NUMERO
= MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA ESTUDIOAMBIENTAL | EJAmblto de actuacion LiIToLoGlA 5
M ¥ " pare la nueva claslficacién como ESTRATEGICO I Ndcleos urbanos
y ==—={h Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01 w=s Carreteras
METROVACESA | M "SR *ALBAGER =2 b
- i Femendo Rodriguez Comeal | MiguslA. Rojas Rodriguez  Josd A, Rulz Vilén ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF™ MARZO 2016 == Hidrografla _22-=..E, — 1 50000 1de1




Garganta de/ Gyy,

>, Levenda temética
) ' ] Ambito de actuacin

. | I cambisoles cicicos, Regosoles calcreos y Litosoles con Rendsinas
B B Fiuvisoles caicareos

| . [ Vertisoles crémicos y Camblsoles véricos con Cambisoles célcicos, Regosoles calcéreos y Vertisoles pélicos

PROMUEVE CONSULTORES AUTOR DEL ESTUDIO AUTORES DEL PROYECTQ

DOCUMENTO Leyenda NUMERO
i 7 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA ESTUDIO AMBIENTAL S Ambito de actuacion EDAFOLOGIA 5
. M Etlgn ; W para [a nueva clasificaclion como ESTRATEGICO I Ndcleos urbanos
Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01 4 Carreteras 2
; METROVACESA | 1S Tcricn " . ESCALA . 3 HOUA
=N - Rocrigusz Comesl | MiguslA. Rejas Rourgusa  dosé, Rz Vil ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF™ NERZDa0E »= Hidrografla '_="h=_t__ 1:50.000 1de1




PROMUEVE

CONSULTORES

M
- METROVACESA | o :

AUTOR DEL ESTUDIO AUTORES DEL PROYECTO

\

Femando Rodrigusz Coreal | Miguel A. Rojas Rodrigusz  Joas A, Rulz Vinén

PROYECTO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE TARIFA
para la nueva claglficacion como
Suelo Urbanizable del sector SUS TU 01
"ALBACERRADO-CIUDAD DEL SURF"

DOCUMENTO

ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO

MARZO 2018

Loyenda
=] Ambito de actuacién
I Ndcleos urbanos
s Carreteras

== Hidrografia

Levenda temética

semm= Hidrografla
D Ambtio de actuacion
® Manantiales

Curvas de nivel
Cota 100
Cota 200
~ Cota 300
Cota 400
= Cota 500
B Ccia 800
= Cota 700

T MAFA NUMERO
HIDROLOGIA Y RELIEVE 7
ESCALA HOUA




