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SeHun j ﬁ/,B "Publicidad y eficacia en la gestion publica urbanistica”, del Texto
Ref |d ﬁ)e/ y de Suelo, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
; ‘t.f-:z
junio:

“3. En los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen efecufivo

expresivo de los siguientes exiremos:

a. Delimitacién de los dmbitos en los que la erdenacion proyectada altera la vigente,

con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b. En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos

de ejecucioén o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
su articulo 19.3, también obliga a la inclusidn de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
regulando su contenido de forma précticamente literal a la legislacion de dmbito nacional

antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del RESUMEN
EJECUTIVO de la Innovacion por modificacion del PGOU de Tarifa en la parcela 29 de la
zona 6 del suelo urbano de Tarifa "La Marina " y la parcela 42 del poligono 20 en el suelo

no urbanizable de cardcter natural o rural.

B. AMBITO DE LA INNOVACION

Los terrenos que componen el dmbito de la innovacion estan constituidos por:

Parte de la parcela 29 de uso Equipamiento Deportivo (segun la delimitacion del plano
que se adjunta), con una superficie total de 24.911,06 m?, incluida dentro de la zona 6
del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina 1", zona que coincide con el dmbito
del antiguo sector $.2 “La Marina I". La parcela se sitta en el extremo norte del ambito

del anterior sector S.2, y sus limites son los siguientes:

Al noroeste, calle Milano Negro.
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Al sureste, calle Antonio de Nebrija.

Al noreste, calle Antonio Gonzdlez Salmon.

plano que se adjunta), con una superficie total de 39.224,00 m?, clasificada como suelo
no urbanizable de carécter natural o rural, situada al noreste del nicleo urbano en la

zona de Albacerrado.

- Parte de la ¢/. Amador de los Rios, y la zona de dominio publico de su etapa como
travesia de la carretera nacional 340 (segun delimitacion del plano que se adjunta), en
su interseccién con el viario de acceso al cementerio, con una superficie total de

674,00 m?,

C. OBJETO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION

El principal objeto de la innovacion es la delimitacion de parte de la parcela 42 del
poligono 20 para su incorporacion al Sistema General de Equipamiento Deportivo de Tarifa
(denominado en el documento como "SG-P-42.20"), para proceder al fraslado de las
instalaciones existentes en la actudlidad en la parcela 29 de la zona 6 del nicleo urbano
de Tarifa. Bl traslado responde a la necesidad de enconfrar una nueva ubicacion para las
citadas instalaciones, que reuna mejores condiciones de accesibilidad respecto a la
totalidad del término municipal y mejores condiciones ambientales para las practicas
deportivas, asi como para el desarrollo de cualquier otro fipo de eventos no
necesariamente relacionados con el deporte, para los que las instalaciones sean también

adecuadas.

En segundo lugar, es objefo también de la presente innovacion, la cadlificacion de parte
de la mencionada parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nucleo de Tarifa "La
Marina I" (denominada en el documento “AlA TA 01 P29"), del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Tarifa, que se modifica para, una vez frasladado el
Equipamiento Deporfivo existente, poder implantar un uso Turistico-Hotelero, que se
formalice en un conjunto edificatorio més acorde con la posicion que ocupa en la frama

urbana de Tarifa.
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Al sustituir un uso dotacional publico, carente por tanto de aprovechamiento lucrativo, por
un uso turistico de cardcter privado, se produce ldgicamente un incremento de
aprovechamiento con respecto al existente, que hace que los terrenos considerados se
encuentren en la situacion descrita en el arficulo 45.2.8.c) de la LOUA, que determina las
causas por las que los ferrenos deben adscribirse a la categoria del suelo urbano no
consolidado, y que son, en concreto, “precisar de un incremento o mejora de dotfaciones,
asi como en su caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por causa de un
incremento del aprovechamiento objefivo derivado de un aumento de edificabilidad,
densidad o cambio de uso que el instrumento de planeamientfo atriibuya o reconozca en

parcelas integradas en dreas homogéneas respecto al aprovechamiento preexistente.”

Tenemos por tanto que, la consecucion de los objetivos de la presente innovacion no solo
incide en la cdlificacion del suelo perteneciente a la parcela 29, si no también en la
categoria del mismo, que pasaria de ser urbano consolidado, segun lo deferminado en el

documento de Adaptacion ala LOUA, a urbano no consolidado.

Considerando lo anterior, y dado que se propone un incremento en el aprovechamiento
lucrativo de la parcela 29, deben tomarse las medidas necesarias para garantizar el
mantenimiento de la proporciondlidad enlre aprovechamiento y dotaciones que
actualmente existe en la zona. El nivel de dotaciones se mantiene mediante la
segregacion, de la parcela 29 original, de dos nuevas parcelas a las que se asignard el uso

dotacional.

Por Ultimo, también es objeto de esta innovacion establecer las condiciones para la
ejecucion de una actuacion de viario que siva de acceso a las nuevas instalaciones

deportivas (denominada en el documento "AV TA 017).

D. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

La nueva ordenacion resultante de aplicar las determinaciones de la innovacion queda

recogida de forma grdfica en los planos de ordenacion de la misma.

or ofra parte, y también como resultado de la innovacién, se han alterado los pardmetros

Riglicbade aplisacijretabieatrcumenesege en los siguientes cuadros:
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— AIATA 01 P29

Parcela P-29.H

Parcela P-29.EL

Parcela P-29.51P§

Urcano no consolidado

Turistico - Hotelero Espacios Libres

Equipamiento Socio-

Cultural
Superlicie=====" 19.770,20m? 3.540,89 rm? 1.599,97 m?
Edificabilidad 15.364 m?t

3.200 m?t [no lucrativo)

Ocupacién max

Bajo rasante:  100%

100%

; - P.By 1°:30%

s/ parcela neta

e ) P2 20%

Relranqueo a vial publico Libre Alineado a vial

Relranqueo resto de linderos

Minimo 5 metros

Adosado a lindero lateral

N° mdximo plantas

P.B.+2

2

Altura maxima

11,00 m

7.00 m

(*) Se podrda eliminar el refranaueo enlre los edificios con uso ferciario-hotelero y de equipamiento si ambos se

ejecutan conjuntamente, y se trataran como edificios medianeros.

$G-P-42.20

Clasificacion

Sistema General de Equipamienios

Uso

Equipamiento deportivo

Superficle

36318 m?

Edilicabilidad

1.500 m?*t (no lucralivo)

N°® minimo plazas de
aparcamiento

125 plazas (automéviles)
12 plozos (autobus)

AV TA 01
Clasificacion Sistema Viorio
Uso Viario
Superficie 3.580 m?

E. SUSPENSION DE LICENCIAS

Segun el articulo 27.2 "Suspension de aprobaciones y otorgamientos de autorizaciones y

de licencias urbanisticas” de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
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“El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento determinard la
suspension, por el plazo mdximo de un ano, del oforgamiento de aprobaciones,
avtorizaciones vy licencias urbanisticas en las areas en las que las nuevas determinaciones

para ellas previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.”

La preceptliva suspension de licencias afecta por tanto al total del ambito de la
innovacion, la actual parcela 29 de la zona 6 “La Marina I" y la parte sefalada de la
parcela 42 del poligono 20 del catasiro de rusticas de Tarifa, ambas delimitadas en la

documentacion gréfica que acompana a este documento.

Tarifa, Julio de 2016.
LOS ARQUITECTOS MUNICPALES,
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F. DOCUMENTACION GRAFICA

PLANO 01. SITUACION Y AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS
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