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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es cumplimentar la solicitud del Delegado Territorial en
Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 7 de abil
de 2016, de documentacion adicional para la formulacion de la Declaracion Ambiental

Estratégica.

A.2. EQUIPO REDACTOR

Directores del equipo: Antonio Sé&ez Valls y Juan Manuel Rios Collantes de Terdn,

arquitectos de la Oficina Técnica del Ayuntamiento de Tarifa.

A.3. ANTECEDENTES DEL PRESENTE DOCUMENTO

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 23 de julio de 203, acordé
la aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Tarifa relativa a la Parcela 29 de la Zona 6 del nicleo urbano de Tarifa "La Marina 1" y la

Parcela 42 del Poligono 20 en el Suelo No Urbanizable de Cardacter Natural o Rurall,

Con fecha 9 de agosto de 2013 el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa solicita la emisién del
Informe Previo de Valoracién Ambiental, adjuntando el correspondiente Estudio de
Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, vigente en dicha fecha.

Con fecha 26 de noviembre de 2013, la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Cdadiz emite el Informe Previo de Valoracion Ambiental relativo al
documento de aprobacion inicial de la Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tarifa relativa a la Parcela 29 de la Zona 6 del nicleo urbano de Tarifa “La
Marina I" y la Parcela 42 del Poligono 20 en el Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o

Rural.

el Excmo;.AyunTamienio Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el 18 de marzo de 2015,

apepkasidarpueidsiecdeMMMBIFcacion referida.
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ADENDA al Estudio Ambiental Esiratégico

Con fecha 14 de abril de 2015, el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa, solicité a la Delegacion
Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cadiz, la emision del Informe de

Valoracion Ambiental.

Con fecha 28 de mayo de 2015, se emite “Resolucion de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Cdadiz, relativa a la sujecidn al nuevo
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Regulado en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, conforme a su modificaciéon por el Decreto - Ley 3/2015, de 3 de marzo, de la
Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, relativa a la Parcela
29 de la Zona 6 del nucleo urbano de Tarifa "La Marina 1" y la parcela 42 del poligono 20
en el Suelo No Urbanizable de Carécter Natural o Rural, y se dispone la conservacion de
determinados actos y trémites realizados en el procedimiento de Evaluacion Ambiental del

citado Plan conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, previo a dicha Modificacion”.

Con fecha 7 de abril de 2016 el Delegado Teritorial en Cadiz de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenaciéon del Teritorio, solicita documentacion adicional para  la

formulacién de la Declaracion Ambiental Estratégica.

La citada documentacion adicional, consiste en la redaccion de una adenda al Estudio

Ambiental Estratégico, para incorporar:

- Unas alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, entre las que
deberd enconirarse la alternativa cero entendida como la no realizacion de
dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objelivos y el ambito territorial de
aplicacién del documento urbanistico, con el fin de prever y minimizar los efectos
adversos sobre el medio ambiente de su aplicacion, asi como la justificacion de la

alternativa de ordenacion seleccionada y los criterios de seleccion.

- La identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones
de la alternativa seleccionada sobre los factores relacionados con el cambio

climdtico.

- H establecimiento de medidas de profeccion y correccion ambiental del
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planeamiento especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

Por consiguiente el contenido del presente documento se corresponde con el indicado en
la solicitud del Delegado Territorial en Cadiz de la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacion del Territorio de fecha 7 de abril de 2016.
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i Quipamiento Deportivo, y ubicado en la actudlidad en la parcela 29 de la
zona 6 del suelo urbano de Tarifa (antiguo sector "La Marina 1), a una nueva ubicacion
que reuna mejores condiciones de accesibilidad respecto a la totalidad del término
municipal, facilidad de aparcamiento, posibilidad de ampliacion, asi como mejores
condiciones ambientales tanto para la practica deporliva como para el desarrollo de ofro
lipo de eventos no relacionados con el deporte, para los que las instalaciones puedan

resultar también adecuadas.

B.2. UBICACION DEL CAMPO DE FUTBOL

B.2.1.  Alternativas de ordenacion

Una vez identificado el objetivo de la innovacion, vamos a plantear las distintas
altemativas de ordenacién, técnica y ambientalmente viables, que nos permitan
alcanzarlo. Vamos a sistematizar el andlisis de esas alternativas, aproximéndonos al

problema planteado desde los aspectos mas generales a los mas concretos.

En un primer paso, nos tendriamos que plantear el traslado del Campo de Ftbal, o que
da lugar a dos altemativas, una concreta, la llamada alternativa cero, es decir, la no
redlizacion de la innovacion, y ofra que engloba el resto de alternativas que iremos
planteando, que tienen un denominador comun: el traslado del campo de futbol a una
nueva ubicacion, cuya eleccion constituye un segundo paso de aproximacion a la

seleccion de la alternativa mdas adecuada.

Para seleccionar las posibles ubicaciones a las que trasladar el campo de futbol, hay que
fener en cuenta que se frata de un Sistema General, singular, y que como tal, su ubicacién
estd sometido a una serie de condicionantes, por un lado relativos a sus cardcter de
Sistema General, y por ofro para no sobrepasar el dambito de una Modificacion de

Planeamiento Generdal, lo que nos obligaria a diferir su traslado a la Revision del mismo.

El campo de futbol, como sistema general singular, tiene un dmbito de influencia que

superd el nucleo urbano en el que se encuentra, alcanzando a todo el término municipal.

EAE Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 7
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comunicacion con la Carretera Nacional 340, que es la principal via de vertebracion de

los nUcleos urbanos de Tarifa y de todo su Término Municipal.

Para no fraspasar el ambito de una modificacion, hay que tener en cuenta que la nueva
ubicacion no debe suponer, de acuerdo con el apartado “e" del articulo 1.1.4 de la
Normativa Urbanistica del Texto Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General
de Ordenacion Urbana de Tarifa y con el apartado 3 del arficulo 154 del Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, de aplicacion supletoria en virtud de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Novena de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y orgdnica del
territorio o de la clasificacion del suelo. De acuerdo con el articulo 1.2.2.1 de la citada
Normativa Urbanistica, los Sistemas Generales de Equipamientos forman parte de la
estructura general y orgdnica del territorio, por lo que una supresion de uno de ellos o un
cambio de localizacion sustancial respecto del resto del territorio, de acuerdo con lo
establecido en el apartado 1 del arficulo 37 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, podria traspasar el dmbito de una modificacion de
planeamiento general. Todo esto nos limita la eleccion de la nueva ubicacioén al entorno

inmediato del nicleo de Tarifa.

Todo lo expuesto, en relacion con la nueva ubicacion posible para el campo de futbol,
nos permite planteamos dos alternativas generales tecnicamente viables: por un lado
seleccionar una ubicacion en el entorno del nicleo urbano de Tarifa en el margen
derecho de la Carretera Nacional 340, y por ofro lado, sin dejar el entorno del nicleo

urbano de Tarifa, saltar al margen izquierdo del nicleo de Tarifa.

En relacion con la primera de las alternativas generales relativas a la nueva ubicacion, nos
encontramos con dos ubicaciones posibles, que no han sido alcanzadas por la ciudad
existente o bien que no se tratan de espacios naturales protegidos: la zona conocida

como Albacerrado, al norte del nicleo urbano de Tarifa, entre éste y la Carretera

EAE Modificacion Puntual del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Morina " y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 8
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% ye denominaremos alternativa 1), y la zona situada al noreste del Sector

ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

ece_,s;’re y la citada Carretera Nacional (que denominaremos altemativa 2).

,/t)sibilidod de ubicar las nuevas instalaciones en el margen izquierdo de la
N
Cor’rﬁe A

ofras dos posibles ubicaciones: al sur del rio de La Vega, frente a la zona conocida como

excional 340, en el entorno del nucleo urbano de Tarifa, nos encontramos con

Albacerrado (que denominaremos alternativa 3), y al norte del citado rio frente al Paraje

Nalural Playa de los Lances (que denominaremos alternativa 4).

Grdlico 1. Localaza;:ion de ias qliernc:iiv.as de ubicacién del campo de fitbol

B.2.2,  Valoracion de las alternativas. Criterios de seleccion

Para las alternativas descritas en el apartado anterior vamos a valorar los siguientes

aspectos:

o Elgrado de cumplimiento de los objetivos de la modificacion. La innovacién
plantea determinados objefivos que pretende alcanzar con la nueva

ordenacion propuesta. Dichos objetivos pueden ser alcanzados, con distinto

EAE Modiflicacion Puntual del PGOU de Tarifa. Parcelo 29 de "La Marina I" y Parcela 42 del Paligono 20 del SNU-CN 9
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do de intensidad, con varias alternativas. Se frata pues de valorar con

é{q ; grado de intensidad se cumplen esos objefivos en cada una de las

c:ljernohvos Los objetivos a tener en cuenta, en relacién al fraslado del

."‘1/cdrmpo de futbol, son conseguir mejores condiciones de accesibilidad

respec’ro a la totalidad del término, facilidad de aparcamiento y posibilidad

de ampliacion de las instalaciones.

o La topografia del terreno. La topografia de los terrenos que se seleccionen
va a determinar el volumen de movimiento de fierras necesario para
implantar las nuevas instalaciones. Cualquier movimiento de tierras genera
unos impactos ambientales, tanto en el medio ferrestre, como en el
atmosférico e incluso en el hidrico, lo que justifica que se tenga en cuenta
este criterio a la hora de seleccionar la alternativa mas adecuada.

o Los aspectos que pueden mejorar en relacion con la calidad ambiental del
nicleo urbano de Tarifa vy la calidad de vida de sus habitantes. La
regeneracion de espacios, sobre todo de los ambientalmente relevantes,
suponen siempre una mejora de la calidad ambiental del medio urbano vy
por consiguiente de la calidad de vida de sus habitantes.

o Fl impacto sobre los elementos nafurales que requieren una especial
proteccion, tales como parajes naturales, parques naturales, vias pecuarias,
dominio publico hidrdulico y dominio publico maritimo - terrestre. Las
instalaciones que se pretenden frasladar, pueden tener un impacto
negativo sobre este tipo de elementos en caso de ser afectados. Algunos
de estos impactos podrian ser aceptables, y podrian adoptarse medidas
para minimizarlos, pero la situacion ideal seria fratar de evitarlos.

o La exposicion al régimen de vientos dominante. Més que un aspecto
ambiental, se frata de un aspecto funcional para las instalaciones que se
pretende trasladar, pero de gran importancia, ya que gran parte de las
modalidades deportivas que se pueden practicar en ellas, se ven muy
condicionadas, e incluso dificultadas, por la presencia de fuertes vientos.
Por este motivo la valoracion de este aspecto va a tener mas peso que la
del resto.

o La generacion de nuevos desplazamientos motorizados y la facilidad de

acceso peatonal. Otro aspecto ambientalmente muy relevante, que tiene

EAE Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 10
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"_provocodo por los desplazamientos motorizados.

La disponibilidad de infraestructuras. La necesidad de disponer de nuevas

s v infraestructuras, esta relacionado con el consumo de recursos naturales v la
©o o7 ocupacion de suelo adicional al estictamente necesario para las

instalaciones que se pretende trasladar.

B.2.2.1. Alternativa 0

La alternativa 0, respecto a la ubicacion del campo de fUtbol, consiste en la no realizacion

del planeamiento, y mantener su ubicacion actual.

a. Cumplimiento de los objetivos de la modificacién

La facilidad de acceso respecto a la totalidad del término, es buena en relaciéon con el
transporte publico regular, ya que las actuales instalaciones no se encuentran muy lejos de
la terminal de autobuses de Tarifa, pero deja bastante que desear respecto al transporte
publico discrecional, organizado especificamente para los eventos que se realicen en el
campo de futbol por dos causas fundamentales: la inexistencia de una zona especifica de
aparcamientos de autobuses, que en la actualidad queda soslayado por la existencia de
parcelas residenciales sin edificar en la zona, situacion que va a cambiar a corto plazo,
agravando la situacion actual ; la necesidad de realizar un amplio recorrido por una zona
residencial consolidada, con las dificultades que ello puede conllevar en la organizacion
del tréfico en eventos con gran asistencia de publico. Todo ello se ve muy agravado en la
época estival, donde el irdfico que puede generar la celebracion de cualquier fipo de

evento en el campo de futbol, se aiade al que ya de por si genera el acceso a la playa.

La disponibilidad de aparcamiento para vehiculos, podria solucionarse con la
construccion de un aparcamiento subterrdneo bajo las instalaciones, pero es una solucion
costosa y que inhabilitaria cuanto menos una parte de las instalaciones durante su
ejecucion, ademdas de la dificultades técnicas que presenta este tipo de instalaciones en
contacto con el dominio publico maritimo - terrestre, y el riesgo alto de inundacién que

presenta.

Por Ultimo, la posibilidad de ampliacion de las instalaciones esté muy limitada por la propia
urbanizacion residencial en la que se encuentra, el dominio publico maritimo - terrestre, y

el Paraje Natural de la Playa de los Lances.

EAE Madificacion Puntual del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Marina I" y Parcelo 42 del Poligono 20 del SNU-CN 11
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A la vista de todo lo expuesto la valoracion de esta alternativa, en relacion al

cumplimiento de los objetivos del planeamiento es MALA.

b. Topoardafia del terreno

En este senlido, ya que los terrenos ya estn ocupados por el campo de futbol, su
topografia es adecuada al uso que se pretende, por lo que la valoracion de esta

altemnativa, en relacion con la topografia del terreno es EXCELENTE.

e} Meijora de la calidad ambiental del nicleo vy de la calidad de vida de sus

habitantes

Por la propia definicion de la alternativa, no realizar la modificacion, y dejar las cosas
como estdan en la actualidad, ésta no supone cambio en la calidad ambiental del nucleo,
ni en la calidad de vida de sus habitantes, ni para mejorar, ni para empeorar. No obstante
hay que considerar que manteniendo la situacion actual, se sigue ocupando la
servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo - terresire con el actual campo
de futbol, que, si bien es un uso de los permitidos por la vigente Ley de Costas para dicha

zona, impide el disfrute publico de la misma.

Por tanto la valoracion en cuanto a la mejora de la calidad ambiental del nicleo urbano

y de la calidad de vida de sus habitantes es MALA.

d. Impacto sobre espacios naturales

La ocupacion tanto de la zona de servidumbre de proteccion del dominio pUblico
maritimo — terrestre, como de la zona de servidumbre de fransito, afecta negativamente al
dominio publico al que pretende servir, razon suficiente para hacer una valoracion

negativa (MALA) de esta alternativa en relacion con suimpacto sobre espacios naturales.

e. Exposicion al régimen de vientos dominantes

El campo de fitbol se encuentra en una situacion muy expuesta al régimen de vientos
dominantes, tanto al viento de levante como al viento de poniente. Por tanto, la

valoracion de la alternativa 0, respecto a la exposicion al regimen de vientos es MALA.
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ADENDA al Estudio Ambienial Estratégico

f. La generacion de nuevos desplazamiento motorizados v la facilidad de

acceso peatondl

Por la propia definicion de la alternativa 0, ésta no genera nuevos desplazamientos
motorizados, pero tampoco reduce los desplazamientos por el interior del nicleo urbano y
en la proximidad del dominio publico maritimo - terrestre. Si, en cambio, al estar inserto en
el nicleo urbano, facilita mucho el acceso peatonal a las instalaciones. Por tanto la
valoracion de esta alternativa, en relacion a la generacion de nuevos desplazamientos

motorizados y a la facilidad de acceso peatonal es BUENA.,

g. Disponibilidad de infraestructuras

La alternativa 0 no requiere la mejora o la instalacion de nuevas infraestructuras, por lo que

su valoracion respecto a este criterio es EXCELENTE.

B.2.2.2. Alternativa |

La alternativa 1, respecto a la ubicacion del campo de fOtbol, consiste en el traslado del

mismo a la zona de Albacerrado.

a.  Cumplimiento de los objetivos de la modificacion

La facilidad de acceso respecto a la totalidad del término, es buena, ya que suprime
cualquier recorrido por el interior del nicleo urbano, pues se podria acceder a las
instalaciones desde el tramo mas nororiental de la calle Amador de los Rios (antiguo
tfrazado de la Carretera Nacional 340), muy proximo al nudo oriental de acceso a Tarifa
desde la Carretera Nacional 340, sin necesidad de articular un nuevo acceso desde la

citada carretera.

La extension de la zona, permite delimitar espacio suficiente para disponer de

aparcamiento para todo fipo de vehiculos, exclusivo para la celebracion de eventos.
Por Ultimo, la posibilidad de ampliacion de las instalaciones no estd limitada.

la vista de todo lo expuesto la valoracion de esta alternativa, en relacion al
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

b. Topografia del terreno

En la zona de Albacerrado, la topografia es accidentada, si bien existen zonas, que
pueden explanarse y conectarse con los viarios existentes, sin movimientos de fierra
excesivos. Por consiguiente la valoracién de esta alternativa en relacion a la topografia es

ACEPTABLE.

C. Meiora de la calidad ambiental del nicleo vy de la calidad de vida de sus

habitantes

Esta alternativa supone la recuperacion de la zonas de servidumbre de proteccion del
dominio pUblico maritimo - terrestre y de la servidumbre de fransito que ocupa el
actualmente el campo de futbol para el uso publico, y va a permitir la configuracion del
paseo maritimo de la playa de Los Lances, en su framo urbano. Ademdas en funcion de la
zona de Albacerrado que se elija para la nueva ubicacion, las instalaciones pueden servir
de transito entre la Carretera Nacional 340 y el nicleo urbano, minimizando los problemas
acusticos que puedan tener los nuevos crecimientos del nucleo. Para ello es necesario que

ocupen los terrenos colindantes con la citada carretera.

Por tanto, la valoracion, en cuanto a la mejora de la calidad ambiental del ndcleo urbano

y de la calidad de vida de sus habitantes, es EXCELENTE.

d. Impacto sobre espacios naturales

Esta alternativa, no supone, en general, impacto sobre espacios naturales protegidos, si
bien si se ocupan los terrenos mds meridionales de la zona, podria verse afectado por el
dominio pUblico hidrdulico. No ocurre igual si se ocupan los terrenos colindantes con la
Carretera Nacional 340, en cuyo caso, la actuacion permitiian  reconducir,
ordenadamente, las aguas pluviales al inicio de las cuencas que vierten a los arroyos
existentes en Albacerrado, incluso recoger y almacenar parte de las mismas para usos que
no requieran la potabilizacion del agua, con lo que se minimizarian los problemas que

dichas cuencas causan al nucleo urbano.

Por tanto, la vroloroc’lén de esta alternativa, en relacion con los impactos sobre espacios
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ADENDA al Estudio Ambiental Esiratégico

e. Exposicion al régimen de vientos dominantes

Los terrenos de la zona de Albacerrado, van descendiendo de este a oeste, lo que la va a
dolar a las nuevas instalaciones deportivas, de cierta proteccion respecto al viento de

levante, no asi al de poniente que es de menos intensidad y frecuencia.

Por consiguiente, la valoracion de esta alternativa, en relacién con la exposicion al

regimen de vientos, es BUENA.

f. La generacion de nuevos desplazamiento motorizados v la facilidad de

acceso peatondl

Ya hemos comentado, que esta dalternativa, va a reducir drésticamente  los
desplazamientos motorizados por el interior del nicleo urbano. En cuanto al acceso
peatonal, si bien se va a dificuliar en relacion al ndcleo urbano, va seguir resultando fécil, y
sobre fodo cuando se desarrolle la zona de Albacerrado tal y como estd previsto en el
avance de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa, y el Plan de

Ordenacion del Territorio del Campo de Gibraltar.

En este sentido, la valoracion de esta alternativa, en relaciéon con la generacion de nuevos

desplazamientos motorizados y la facilidad de acceso peatonal, es BUENA.

g.  Disponibilidad de infraestructuras

Las infraestructuras necesarias para la instalacion del campo de futbol en la zona de
Albacerrado, se encentran relativamente cerca, por lo que su conexion es relativamente
sencilla, y no supone consumo excesivo de recursos nalurales. Ademds no requiere

ninguna actuacion sobre la Carretera Nacional 340.

Por tanto, la valoracion de esta alternativa, en relacion con la disponibilidad de

infraestructuras, es BUENA.

B.2.2.3. Alternativa 2

La alternativa 2, respecto a la ubicacion del campo de fUtbol, consiste en el fraslado del

taraneasfuadientialausatera Nacional 340, y el sector de El Olivar.
publica durante el plazo de un ines.
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ADENDA al Estudic Ambiental Estratégico

a. Cumplimiento de los objetivos de la modificacion

La facilidad de acceso respecto a la totalidad del término, es buena, ya que suprime
cualquier recorrido por el interior del nicleo urbano, ya que se podria acceder a lass
instalaciones desde el framo mds nororiental de la calle Amador de los Rios (antiguo
trazado de la Carretera Nacional 340), muy proximo al nudo oriental de acceso a Tarifa
desde la Carretera Nacional 340, sin necesidad de arficular un nuevo acceso desde la

citada carretera.

Lla extension de la zona, permite delimitar espacio suficiente para disponer de

aparcamiento para todo tipo de vehiculos, exclusivo para la celebracion de eventos.
Por Ultimo, la posibilidad de ampliacion de las instalaciones no esta limitada.

la vista de todo lo expuesto la valoracién de esta alternativa, en relacion al

cumplimiento de los objetivos del planeamiento es EXCELENTE.

b. Topogarafia del terreno

La topografia de la zona se caracteriza por fuertes pendientes descendientes de oeste a
este, siendo mds pronunciadas cuanto mdas al oeste, justo en su limite con el que podria ser
el vial de acceso. Por consiguiente la valoracion de esta alternativa en relacion a la

topografia es MALA.

C. Mejora de la calidad ambiental del nicleo y de la calidad de vida de sus

habitantes

Esta alternativa supone la recuperacion de la zonas de servidumbre de proteccion del
dominio publico maritimo - tferresire y de la servidumbre de trénsito que ocupa el
actualmente el campo de futbol para el uso publico, y va a permitir la configuracion del
paseo maritimo de la playa de Los Lances, en su framo urbano. Ademds la nueva
ubicacion, va a permitir que las instalaciones sirvan de transito entre la Carretera Nacional

340y el nucleo urbano, minimizando los problemas acusticos que pueda tener el nicleo.

Por ’ronio la valoracion, en cuanto a la mejora de la calidad ambiental del nicleo urbano
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

d. Impacto sobre espacios naturales

Esta alternativa, no supone, en general, impacto sobre espacios naturales protegidos, si
bien se encuentran proximos al Parque Natural del Estrecho y a la Colada de Mojicas, la

cual, en principio no se veria afectada.

Por tanto, la valoracion de esta alternaliva, en relacién con los impactos sobre espacios

naturales, es EXCELENTE.

e. Exposicion al régimen de vientos dominantes

Por la propia fopografia del terreno, las instalaciones quedarian muy expuesta al viento de
levante y mas protegida al viento de poniente. No obstante la alta exposicion al viento de
levante, mas frecuente y de mayor intensidad que el de poniente, hace que la valoracion

de esta dlternativa, en relacion con el régimen de vientos, sea MALA.

f. La generacion de nuevos desplazamiento motorizados v la facilidad de

acceso peatonal

Ya hemos comentado, que esta dalternativa, va a reducir drésticamente  los
desplazamientos motorizados por el interior del nicleo urbano. En cuanto al acceso
peatonal, si bien se va a dificultar en relacion al nicleo urbano, va seguir resultando fécil, y
sobre todo cuando se desarrolle la zona de El Olivar tal y como estd previsto en el Plan

General vigente y en el Plan Parcial aprobado.

En este sentido, la valoracion de esta alternativa, en relacion con la generacion de nuevos

desplazamientos motorizados y la facilidad de acceso peatonal, es BUENA.,

g. Disponibilidad de infraestructuras

Las infraestructuras necesarias para la instalacion del campo de futbol en la zona, se
encentran relativamente cerca, por lo que su conexion es relativamente sencilla, Yy no
supone consumo excesivo de recursos naturales. Ademds no requiere ninguna actuacion

sobre la Carretera Nacional 340.

Por tanto, la valoracion de IMCl acion con la disponibilidad de
i H§i§r COnstar que este doc
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

B.2.2.4. Alternativa 3

La alternativa 3, respecto a la ubicacion del campo de futbol, consiste en el traslado del
mismo a los terrenos situados al sur del rio de la Vega colindantes con la Carretera

Nacional 340.

a.  Cumplimiento de los objetivos de la modificacion

La facilidad de acceso respecto a la totalidad del término, es buena, ya que suprime

totalmente cualquier recorrido por el interior del nicleo urbano.

La extension de la zona, permite delimitar espacio suficiente para disponer de

aparcamiento para todo tipo de vehiculos, exclusivo para la celebracion de eventos.
Por Ultimo, la posibilidad de ampliacion de las instalaciones no esta limitada.

A la vista de todo lo expuesto la valoracién de esta altemnativa, en relacion al

cumplimiento de los objetivos del planeamiento es EXCELENTE.

b. Topografia del terreno

La topografia es poco accidentada y muy adecuada a la actuacion que se pretende
levar a cabo. Por consiguiente la valoracion de esta alternativa en relacion a la
topografia es EXCELENTE.

C. Mejora de la calidad ambiental del nicleo y de la cdlidad de vida de sus

habitantes

Esta alternafiva supone la recuperacion de la zonas de servidumbre de proteccion del
dominio pUblico maritimo - terrestre y de la servidumbre de firénsito que ocupa el
actualmente el campo de fGtbol para el uso publico, y va a permitir la configuracion del

paseo maritimo de la playa de Los Lances, en su framo urbano.

Por tanto, la valoracién, en cuanto a la mejora de la calidad ambiental del nicleo urbano

y de la calidad de vida de sus habitantes, es BUENA.
DILIGE : Py ra hace’r constar que este documento se
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

d. Impacto sobre espacios naturales

Esta alternativa, no supone, en general, impacto sobre espacios naturales protegidos, si
bien los terrenos seleccionados se encueniran proximos al Parque Natural del Estrecho y

de la Colada de Moajicas, la cual, en principio no se veria afectada.

Por tanto, la valoracion de esta alternativa, en relacion con los impactos sobre espacios

naturales, es EXCELENTE,

e.  Exposicion al régimen de vientos dominantes

Por la propia topografia del terreno, las instalaciones quedarian muy expuestas al viento
de Levante, y algo mas protegidas del de poniente de menor intensidad. No obstante la
alta exposicion al viento de levante, mas frecuente y de mayor intensidad, hace que la

valoracion de esta alternativa, en relacion con el régimen de vientos, sea MALA.

f. La generacion de nuevos desplazamiento motorizados v la facilidad de

acceso peatonal

Esta alternativa, elimina los desplazamientos motorizados por el interior del nicleo urbano
de los vehiculos procedentes del exterior del nicleo urbano de Tarifa, pero en cambio va
a convertir el nicleo de Tarifa en origen de desplazamientos, ya que el acceso peatonal,

al tener que alravesar la Carretera Nacional 340, se va a ver muy perjudicado.

En este sentido, la valoracion de esta alternativa, en relacion con la generacion de nuevos

desplazamientos motorizados y la facilidad de acceso peatonal, es ACEPTABLE.

g.  Disponibilidad de infraestructuras

Las infraestructuras necesarias para la instalacion del campo de futbol en la zona, se
encentran relativamente cerca, excepto las relativas a la evacuacion de pluviales, por lo
que su conexion es relativamente sencilla, y no supone consumo excesivo de recursos
naturales. En cambio si requiere una acluacion sobre la Carretera Nacional 340, ya que

habria que articular un nuevo nudo de acceso a los terrenos.

Por tanto, la valoracion de est

infraestructuras, es ACEPTABLE,  /
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B.2.2.5. Alternativa 4

La altemativa 3, respecto a la ubicacion del campo de futbol, consiste en el fraslado del
mismo a los terrenos situados al norte del rio de la Vega colindantes con la Carretera

Nacional 340.

a.  Cumplimiento de los objetivos de la modificacion

La facilidad de acceso respecto a la totalidad del término, es buena, ya que suprime

totalmente cualquier recorrido por el interior del nicleo urbano.

la extension de la zona, permite delimitar espacio suficiente para disponer de

aparcamiento para todo fipo de vehiculos, exclusivo para la celebraciéon de eventos.
Por Ultimo, la posibilidad de ampliacién de las instalaciones no esta limitada,

A la vista de todo lo expuesto la valoracion de esta dlternativa, en relacion al

cumplimiento de los objetivos del planeamiento es EXCELENTE.

b.  Topoarafia del terreno

La topografia es poco accidentada y muy adecuada a la actuaciéon que se pretende
levar a cabo. Por consiguiente la valoracién de esta alternativa en relacion a la

topografia es EXCELENTE.

C. Meiora de la calidad ambiental del nicleo v de la calidad de vida de sus

habitantes

Fsta alternativa supone la recuperacion de la zonas de servidumbre de proteccion del
dominio pUblico maritimo - terrestre y de la servidumbre de trdnsito que ocupa el
actualmente el campo de futbol para el uso publico, y va a permitir la configuracion del

paseo maritimo de la playa de Los Lances, en su tramo urbano.

Por tanto, la valoracion, en cuanto a la mejora de la calidad ambiental del ndcleo urbano

y de la calidad de vida de sus habitantes, es BUENA.
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ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

d. Impacto sobre espacios naturales

Esta alternativa afectaria a la Cafiada Real de Algeciras a Tarifa y Medina y al Dominio
PUblico Hidraulico del rio de La Vega, ya que para acceder a las instalaciones, habria que

atravesar ambos.

Por tanto, la valoracion de esta alternativa, en relacion con los impactos sobre espacios
naturales, es ACEPTABLE.

e. Exposicion al régimen de vientos dominantes

Por propia fopografia del terreno, practicamente a nivel con el Paraje Natural de la Playa
de Los Lances, las instalaciones estarian muy expuestas a cualquier régimen de viento, por

lo que la valoracion de esta alternativa en relacién con este criterio, es MALA.

f. La generacion de nuevos desplazamiento motorizados v la facilidad de

acceso peatonal

Esta alternativa, elimina los desplazamientos motorizados por el interior del ndcleo urbano
de los vehiculos procedentes del exterior del nicleo urbano de Tarifa, pero en cambio va
a convertir el nicleo de Tarifa en origen de desplazamientos, ya que el acceso peatonal,

al tener que afravesar la Carretera Nacional 340, se va a ver muy perjudicado.

En este sentido, la valoracion de esta alternativa, en relacion con la generacion de nuevos

desplazamientos motorizados y la facilidad de acceso peatonal, es ACEPTABLE.

g.  Disponibilidad de infraestructuras

Las infraestructuras necesarias para la instalacion del campo de futbol en la zona, se
encentran relativamente cerca, excepto las relativas o la evacuacién de pluviales, por lo
que su conexion es relativamente sencilla, y no supone consumo excesivo de recursos
naturales. En cambio si requiere una actuacién sobre la Carretera Nacional 340, ya que

habria que articular un nuevo nudo de acceso a los terrenos.

Por tanto, la valoracion de esta alternativa, en relacién con la disponibilidad de
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B.2.3. Seleccién de la altemativa en relacion a la ubicacion del campo de fotbol

En el siguiente cuadro vamos a cuantificar la valoracion de las alternativas, asignando 0
puntos a la valoracion mala, 1 punto a la valoracion aceptable, 2 puntos a la valoracion
buena y 3 puntos a la valoracion excelente, salvo en el caso de la valoracion respecto a
la exposicion al régimen de vientos que, por considerarse fundamental para el normal
desarrollo de las actividades deportivas, puntian doble la valoracion buena y excelente,

con 4 y 6 puntos respectivamente.

Para ello en el cuadro que se expone a confinuacion, se recoge un resumen de la
valoracion de los distintos criterios considerados, para las distintas alternativas, y en el
siguiente la cuantificacion de la valoracion de acuerdo con los criterios expuestos en el

parrafo anterior. Una vez cuantificadas las alternativas, se elegird la que tenga mayor

puntuacion.

CRITERIOS DE VALORACION 5 ; A”ERN2“'VAS 3 i
Objetivos medificacion MALA EXCELENTE EXCELENTE EXCELENTE EXCELENTE
Topografia EXCELENTE ACEPTABLE MALA EXCELENTE EXCELENTE
Calidad ambiental y de vida MALA EXCELENTE EXCELENTE BUENA BUENA
Impacio sobre Espacios Naturales MALA EXCELENTE EXCELENTE EXCELENTE | ACEPTABLE
Exposicion a los vientos MALA BUENA MALA MALA MALA
Nuevos desplazamientos motoriz. BUENA BUENA BUENA ACEPTABLE | ACEPTABLE
Disponibilidad de infraestructuras EXCELENTE BUENA BUENA ACEPTABLE | ACEPTABLE

ALTERNATIVAS

CRITERIOS DE VALORACION

0 1 2 3 4
Obijetivos modificacién 0 3 3 3 3
Topografia 3 1 0 3 3
Calidad ambiental y de vida 0 3 3 2 2
Impacto sobre Espacios Naturales 0 3 3 3 |
Exposicion a los vientos 0 4 0 0 0
Nuevos desplazamientos motoriz. 2 2 2 1 |
Disponibilidad de infraestructuras 3 2 2 1 |
VALORACION TOTAL 8 18 13 13 1

A la vista de la puntuacion obtenida la alternativa seleccionada, es el traslado del campo

de futbol a los terrenos colindantes con la Carretera Nacional 340, al norte de la zona de
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B.3. NUEVO USO DE LA PARCELA P-29 DE LA ZONA 6 "LA MARINA I"

B.3.1.  Alternativas de ordencicion

Una vez determinada la conveniencia de frasladar el campo de futbol a una nueva
ubicacion, debemos plantearnos las alternativas en cuanto al nuevo uso que se le va a

dar a la parcela P-29.

Se plantean cuatro alternativas posibles: destinarlo a equipamiento publico (alternativa A),
destinarlo a espacio libre (alternativa B), destinarlo a uso residencial (alternativa C) o
destinarlo a una actividad econémica para la que exista déficit de suelo en el municipio,

en este caso uso hotelero (alternativa D).

No consideramos en este apartado la alternativa 0, ya que esta consistiria en mantener el
uso que actualmente tfiene la parcela P-29, lo que implicaria la no redlizacién de la

modificacion, que ya ha sido valorado en relacion con la ubicacion del campo de fdtbal.

B.3.2.  Valoracion de las alternativas. Criterios de seleccién

Para las alfernafivas descritas en el apartado anterior vamos a valorar los siguientes

aspectos:

o Elimpacto del nuevo uso sobre el dominio publico maritimo - terrestre.

o La incidencia en la actividad econémica del municipio, pues estd muy
relacionada con la calidad de vida de sus habitantes,

o Las posibilidades reales de transformacion, para tratar de evitar que, una
vez trasladado el campo de fitbol, las actuales instalaciones queden
abandonadas o en desuso, o se convierta en un solar abandonado, con el
consiguiente perjuicio sobre el dominio - publico maritimo terrestre.

o La contribucidn a la financiacion del fraslado efectivo del campo de ftbol.
Teniendo en cuenta que se ha valorado muy positivamente la recuperacion
que para el uso publico de la zona de servidumbre de proteccion del

domiTio publico maritimo - terrestre, supondria el traslado del campo de

S i%bs I L&Lg@ﬂ%_‘g&%ﬁ?{}ﬁ@&“ de la corporacion local en este periodo de
pubkigpiflyaotecsl leAAdams R le van a permifir financiar esta operacion, por
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urbanistica, para  establecer los  mecanismos  que  permitan  la
autofinanciacion de las operaciones urbanisticas, y en concreto el traslado
de manera efectiva del campo de futbol. En este sentido, la contribucion a
la financiacion de dicho traslado, es un aspecto que adquiere un marcado

cardcter ambiental.

B.3.2.1. Alternativa A

La alternativa A, consiste en destinar la parcela P-29 a un equipamiento publico.

a. Impacto sobre el Dominio PUblico Maritimo - Terrestre

Teniendo en cuenta que cualquier nueva actuaciéon que se pretenda sobre la parcela P-
29, debe liberar, para su uso de espacio libre publico, la zona de servidumbre de
proteccion del dominio pUblico maritimo - terrestre, y la zona de servidumbre de acceso,
la ubicacién de unas instalaciones de equipamiento publico en el resto de la parcela, que
suelen consistir en edificaciones de escasa ocupacion, causa un leve impacto en el
dominio publico maritimo - terresire, por lo que la valoracion de esta alternativa, en

relacion a este criterio, es BUENA.

b. Incidencia en la actividad econdmica del municipio

Los equipamientos publicos suelen tener poca incidencia en la actividad economica del
municipio, por lo que la valoracion de esta alternativa, en relacion a dicha incidencia, es

MALA.

€. Posibilidades reales de transformacion

La situacion econémica actual de la corporacion local, hace impensable la posibilidad de
acometer este tipo de actuacion a corto o medio plazo, lo que redundaria en perjuicio
del Dominio PUblico Maritimo - Terrestre, ya que ocupando su zona de servidumbre de
proteccién estaria unas instalaciones abandonadas durante los proximos afos. Por tanto la

valoracion de esta alternativa en relacion a las posibilidades reales de transformacion, es

MALA I
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d. Contribucion a la financiaciéon del traslado del campo de futbol

Destinar la parcela P-29 a equipamiento publico, al tratarse de un uso no lucrativo, no
genera los recurso que confribuyan a la financiacion del traslado del campo de ftbol, por

lo que la valoracién de esta alternativa, en relacién a este criterio, es MALA.

B.3.2.2. Alternativa B

La alternativa B, consiste en destinar la parcela P-29 a un espacio libre publico.

a. Impacto sobre el Dominio PUblico Maritimo — Terrestre

Un espacio libre publico, en contacto con el Dominio PUblico Maritimo - Terrestre no
genera ningun impacto sobre €, por lo que la valoracion de esta alternativa, en relacion a
este criterio, es EXCELENTE.

b. Incidencia en la actividad econémica del municipio

Los espacios libres publicos suelen tener poca incidencia en la aclividad econdmica del
municipio, por lo que la valoraciéon de esta altemnativa, en relacién a dicha incidencia, es
MALA.

C. Posibilidades reales de transformacién

A pesar de la situacion econdmica actual, la ejecucion de un espacio libre publico
requiere poco esfuerzo, y se podria arficular a fravés de algun tipo de concesién de uso.
Por tanto la valoracion de esta alternativa en relacion a las posibilidades reales de

tfransformacion, es BUENA.,

d. Contribucion a la financiacion del traslado del campo de fOtbol

Destinar la parcela P-29 a espacio libre publico, al fratarse de un uso no lucrativo, no
genera los recurso que contribuyan a la financiacion del fraslado del campo de fotbol, por

lo que la valoracion de esta alternativa, en relacion a este criterio, es MALA.

B.3.2.3. Alternativa C
|
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a. Impacto sobre el Dominio Publico Maritimo - Terrestre

El uso residencial es el que, por experiencia, mds impacto genera sobre el Dominio Publico
Maritimo - Terrestre, por lo que la valoracion de esta dlternativa, en relacion a este criterio,

es MALA.

b.  Incidencia en la actividad econdmica del municipio

Los Usos residenciales tienen una incidencia transitoria en la actividad econdémica del
municipio, pues se limita al periodo de construccidn de las misma, por lo gue la valoracion

de esta alternativa, en relacion a dicha incidencia, es ACEPTABLE.

C. Posibilidades reales de transformacion

La promocién de viviendas es una aclividad econdmica que genera beneficios para el
que la ejerce. A pesar del periodo de crisis econdmica que hemos vivido, el mercado de
la vivienda en Tarifa, es de los que menos se ha resentido. Por tanto la valoracion de esta

alternativa en relacion a las posibilidades reales de transformacion, es BUENA.

d.  Contribucion a la financiacion del traslado del campo de futbol

Destinar la parcela P-29 a uso residencial, contribuiria a la financiacion del traslado del
campo de futbol, por lo que la valoracién de esta alternativa, en relacion a este criterio, es

EXCELENTE.

B.3.2.4. Alternativa D

La alternativa D, consiste en destinar la parcela P-29 a uso hotelero

a. Impacto sobre el Dominio Publico Maritimo - Terresire

Fl uso hotelero, aunque genera impactos sobre el Dominio PUblico Maritimo - Terrestre, no
son tan elevados como los que generan los usos residenciales. Ademds son impactos,
normalmente estacionales, por lo que la valoracion de esta alternativa, en relacion a este

criterio, es ACEPTABLE.

b. Incidencia en la actividad econdmica del municipio

DL I(JLQScUp,@s puristicos tienen g{q‘r‘alfn&?{(‘aggtgﬁq !?'q.cn:hwdod econdmica del municipio, por lo

Sometgianiorma FGBPO’H’@ ‘e*sthltaitﬁmdtwtaxam%elqcmnod:chc: incidencia, es EXCELENTE,
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&, Posibilidades reales de transformacion

La parcela P-29 tiene las caracteristicas ideales para una actuacién turistica, por su
proximidad a la playa, por su dimension, por su topografia, por su forma y por estar dentro
de un nucleo urbano con las comunicaciones resueltas, lo que la hace muy atractiva para
cualquier operador hotelero, mds aun, con el buen comportamiento que la actividad
turistica fiene en Tarifa desde hace ya bastantes afos. Por tanto la valoracion de esta

alternativa en relacion a las posibilidades reales de transformacion, es EXCELENTE,

d.  Confribucién a la financiacién del traslado del campo de fatbol

Destinar la parcela P-29 a uso turistico, contribuiia a la financiacién del traslado del
campo de futbol, por lo que la valoracion de esta alternativa, en relacion a este criterio, es
EXCELENTE.

B.3.3.  Seleccién de la alternativa en relacién al nuevo uso de la parcela P-29

En el siguiente cuadro vamos a cuantificar la valoracion de las alternativas, asignando 0
puntos a la valoracion mala, 1 punto a la valoracion aceptable, 2 puntos a la valoracion
buena y 3 puntos a la valoracion excelente, salvo en el caso de la valoracion respecto a
la contibucion a la financiaciéon del fraslado del campo de fatbol, por considerarse
fundamental ya que va a permitir realizar una operacién que se ha manifestado como
ambientalmente muy interesante para el municipio, puntdan doble la valoracion buena y

excelente, con 4y 6 puntos respectivamente.

Para ello en el cuadro que se expone a conlinuacion, se recoge un resumen de la
valoracion de los distintos criterios considerados, para las distintas alternativas, y en el
siguiente la cuantificacion de la valoracion de acuerdo con los criterios expuestos en el

parrafo anterior. Una vez cuantificadas las alternativas, se elegird la que tenga mayor

puntuacion.
CRITERIOS DE VALORACION X *;‘“ER”A"VAS c -

Impacto sobre el DPMT BUENA EXCELENTE MALA ACEPTABLE

incidencig an o activ, MALA MALA ACEPTABLE | EXCELENTE

economiaa

Posibilidad de Iransformacion MALA BUENA BUENA EXCELENTE
DILIGE Reorsbugla nonciaciBn. | MALA MALA EXCELENTE | EXCELENTE
-

e / f'f i pllbllca__dura_nte elplazo de un mes,
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, ALTERNATIVAS

CRITERIOS DE VALORACION A B c D
Impacto sobre el DPMI 2 3 0 1
Inmdepc_m en la activ. 0 0 : 3
econdmica
Posibilidad de transformacion 0 2 2 3
Conlribucion a la financiacién 0 0 6 )
VALORACION TOTAL 2 5 9 13

A la vista de la puntuacion obtenida la alternativa seleccionada, es destinar la parcela P-

29 al uso hotelero.
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IDENT[F]CAI/é Y VALORACION DE LOS IMPACTOS

S¢ |den’r|f|ccm y vgioron los impactos inducidos sobre los factores relacionados con el
comblo chmcfhco por cada una de las dreas temdticas de la guia metodoldgica sobre
medldds p&ira |G mitigacion y la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento

urbano.

C.1.1. Impactos sobre los ecosistemas del entorno

El principal impacto de la actuacion sobre los ecosistemas del entorno es la antropizacion
del suelo, ya que se van a ocupar nuevos terrenos para ejecutar el nuevo campo de
futbol, con la consiguiente reduccion de la superficie con capacidad de retencion de

COa.

En cuanto a la estabilizacion de la linea de playa, la actuacion propuesta, lejos de
agravar los efectos del cambio climdafico sobre la misma, se presenta como una
oportunidad de redlizar actuaciones que los reduzca, al menos en el frente que nos

ocupda.

C.1.2. Impactos derivados de la ocupacion del suelo

El principal impacto de la actuaciéon sobre la ocupacion del suelo, vuelve a ser la
antropizacion de este. En menor medida podria considerarse el incremento de emision de
gases de efecto invernadero, a causa de los nuevos desplazamientos motorizados que
podria provocar la ubicaciéon del nuevo campo de fitbol. No obstante, estas emisiones
podria ser compensadas con las que se reducen, alimplantar un establecimiento hotelero
en el interior del nicleo urbano, con las comunicaciones bien resueltas, y que reduce
sustancialmente los desplazamientos, diarios, que originan los establecimientos situados
fuera de los nicleos, y que no cuentan con accesos peatonales adecuados a las zonas

de playa.

C.1.3. Impactos derivados de la distribucion espacial de usos urbanos

Los impactos derivados de la distribucion espacial de usos urbanos, estan relacionados
con la anfropizacion del suelo y la emision de gases provocados por la necesidad de

continuos desplazamientos, entre zonas residenciales, recreativas, comerciales, terciarias...
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C.1.4. Impactos derivados de la densidad urbana

El alcance de la innovacion, no induce impactos derivados de la densidad urbana, los
cuales estan mdas relacionados con instrumentos de planeamiento que regulen el uso
residencial y nuevos crecimientos. En este sentido, aunque es objeto de la modificacion el
traslado del campo de futbol a una nueva ubicacion, y por consiguiente la ocupacion de
nuevos suelos, los impactos sobre los factores del cambio climdatico, estan relacionados

con la ocupacion de suelo y la distribucion espacial de los usos.

C.1.5. Impactos derivados del consumo de energia

Los usos propuestos en la innovacion, requiere un alto consumo de recursos energéticos:
iluminacion del campo de futbol, sistemas de calentamiento de agua tanto para el
campo de futbol como para la instalacion hotelera, calefaccion / refrigeracion del
establecimiento hotelero... Este consumo de energia repercute negativamente en la

emision de gases de efecto invernadero.

C.1.6.  Impactos derivados de la demanda de recurso hidricos

Los usos previstos en la innovacion, tienen un alto impacto en relacion con el consumo de
recursos hidricos, ya que al volumen de agua destinado al consumo humano, hay que
anadirle el volumen que requiere tanto el riego del campo de futbol, como el de las zonas

verdes del establecimiento hotelero y el normal funcionamiento de las piscinas de éste.

Ademds hay que tener en cuenta, que gran parte de las instalaciones de consumo de
agua, fundamentalmente en el campo de fitbol, son instalaciones de uso publico, muy

propensas a un escaso control del ahorro de agua.

C.1.7. Impactos derivados del consumo de materiales, la generacion de residuos y las

emisiones

Ademds de los impactos sobre el consumo de materiales, la generacion de residuos y las

da :-*-\.“p\ T,
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C.].B.. . Impdctoé tﬁivos a la movilidad y accesibilidad
5 -
A pesar de la ’mU|I d' de fac’rores gue se han tenido en cuenta a la hora de elegir la

1

nueva Ub[CCICIOI’]/ de} compo de fUtbol, entre los que se encuentran los relativos a la

movilidad y acéefblhdad es inevitable que la ocupacién de nuevos terrenos induzca

impactos relc:iwos a la movilidad y accesiblidad.

C.1.9. Impactos relativos a la regeneracion y rehabilitacién urbana

La innovacion, mds que generar impactos relativos a la regeneracion y rehabilitacion
urbana, se presenta como una oportunidad para la regeneracion de un drea urbana de
alta sensibilidad ecoldgica, el dominio publico maritimo - terrestre y sus zonas de

servidumbre.

C.1.10. Impactos relativos a la edificacion y forma urbana

La mayor parte de estos impactos estd relacionada con la planificacion, mdas general, de
la ocupacion del suelo por la edificacion. Los impactos que tienen mds relacién con el
ambito y el alcance de la innovacion que nos ocupa, han sido valorados en los apartados

referentes al consumo de energia y de recursos hidricos.

C.1.11. Impactos relativos a los espacios publicos

Este tipo de impactos son propios de la organizacion estructural de los espacios publicos
en el interior de las ciudades completas o de sectores de la misma. Los dmbitos espaciales
afectados por la innovacion, son mucho mas reducidos y su objetivos es la implantacion
de uso en parcelas concretas, por lo que fiene efectos significativos a este tipo de

impactos.

Por tanto en este documento no se establecen medidas para mitigar estos impactos, pues

el alcance de la innovacion no posibilita adoptarlas.

C.1.12. Impactos relativos a las zonas verdes

Los mismos argumentos expuestos en el apartado anterior pueden utilizarse respecto a
este tipo de impactos, si bien el dmbito a considerar en este caso incluso traspasa la

escala de ciudad, para alcanzar a todo el término municipal.
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C.2. MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION AMBIENTAL RELATIVAS A LA MITIGACION Y

ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

Medidas relativas a los impactos sobre los ecosistemas del entorno

CZl.
grado de proteccion para las zonas verdes para preservar la capacidad de sumidero de

carbono de los ecosistemas naturales, al objeto de proteger y custodiar los ecosistemas

Con estas medidas se pretende establecer, a través del planeamiento urbanistico, un alto

naturales del nicleo, asegurando el mantenimiento de sus servicios ecosistémicos

El propio planteamiento de la innovacion contempla algunas de las medidas de

mitigacion y adaptacion al cambio climdtico, relacionadas con los ecosistemas del

entorno. Asi, la actuacion de mayor impacto edificatorio la realiza mediante la renovacion
de dreas urbanas ya consolidadas, dejando las nuevas ocupaciones para actuaciones de

equipamiento de menor impacto. Ademas en la localizacion de los terrenos para las
nuevas ocupaciones, se ha tenido en cuenta la proximidad a las vias de comunicacion y

a las infraestructuras de cara a minimizar el consumo de recursos naturales

Ademas de lo expuesto, serd necesario disponer de ofras medidas especificas a tener en

cuenta en el planeamiento a este respecto, que son
Tanto en las parcelas destinadas a espacios libres publicos, como en los espacios

libres de las parcelas edificables, las especies vegetales que se infroduzcan
deberdn ser especies adaptadas al clima y las condiciones locales, de elevado
valor ecoldgico, dlta capacidad de retencion de COz y reducidas necesidades

de mantenimiento.

Contemplar, en la urbanizacion del Area de Reforma Interior AIA TA 01 P-29
acluaciones conducentes a la estabilizacion de la linea de playa, teniendo en
cuenta la variacion futura del nivel del mar como consecuencia del cambio

climdatico.
a las

=E,%. Medidas relativas a los impactos derivados de la ocupacion del suelo
Ay
nOCoh ‘éstds medidas se prefende que el crecimiento urbano sea adecuado

@ &l quraento innecesario de la ocupacion del suelo
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] -,\%rdenaci-én-se ha redlizado teniendo en cuenta las siguientes medidas
[V ; o
minimizar los impactos causados por la ocupacion del suelo:

=
7" - Evilar el crecimiento urbanistico en zonas alejadas del nucleo urbano consolidado

/
y /con baja densidad, optando por un modelo de concentracion de poblacion,

infraestructuras y servicios.

- Evitar la proliferacién de grandes espacios mono-funcionales (destinados a
lugares ocio, empresas, etc.) alejados del cenfro urbano, para evitar el uso
masivo del transporte privado, y en el interior de las ciudades, para evitar que
partes importantes de la ciudad queden practicamente vacias a determinadas

horas con el consiguiente desperdicio de espacio y de tiempo.

- Recuperar los suelos en desuso localizados en el centro urbano, dando asi
prioridad a la reutilizacion de un suelo que ya estd dotado de servicios e

integrado en la frama urbana.

En este sentido se ha evitado elegir, para el nuevo campo de futbol zonas alejadas del
nGcleo urbano, optando por un modelo de concentracion de infraestructuras y servicios y

teniendo en cuenta los futuros crecimientos a corto y medio plazo.

Considerando, ademds, que los terrenos que va a ocupar el nuevo campo de futbol, van
a tener un claro cardcter monofuncional, se ha buscado una situacion fuera del interior de
la ciudad, para evitar que parte de ésta quede précticamente vacia determinadas
horas con el consiguiente desperdicio de espacio y de tiempo, pero gue no se encuentre

alejada de ella para evitar el uso masivo del fransporte privado.

Una vez frasladado el campo de futbol, los terrenos que ocupa actualmente, y que
quedardn en desuso, se destinan a paliar el déficit de suelo destinado a una de las
actividades econdémicas principales del municipio, la turistica, de manera que se reduzca

la futura clasificacion de suelos para estos usos.

C.2.3. Medidas relativas a los impactos derivados de la distibucion espacial de usos

urbanos

Con estas medidas se pretende crear entornos urbanos diversificados y complejo en los
que la mezcla de actividades (residencial, servicios publicos y privados, etc.) incremente la

eficiencia energética global y disminuya el consumo de recursos.
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En la propuesta de ordenacion se han considerado las siguientes medidas especificas:

- Fomentar modelos de usos mixtos, evitando la creacion de entornos mono
funcionales o dreas funcionales homogéneas con altas necesidades de
movilidad, vinculando los tejidos urbanos con las redes de fransporte colectivo y

no motorizado, y empleando fipologias edificatorias acordes con estos objetivos.

- Promover la creacion de equipamientos publicos distribuidos de forma racional,
con una elevada accesibilidad y atendiendo al tipo de equipamiento y su lugar
dentro de la jerarquia de escalas urbanas (al servicio de toda la ciudad, de

escala intermedia, locales).

En este sentido la eleccion del emplazamiento del nuevo campo de futbol responde a Ia
posibilidad de vincular su situacion con la red de fransporte publico y con cierta facilidad
de acceso no motorizado, sin olvidar que, al tratarse de un equipamiento al servicio de
fodo el municipio, su posicion debe ser estratégica respecto a éste, de forma que sea lo
mas facimente accesible desde todos los puntos del término municipal, si necesidad de
generar nuevas infraestructuras. Es por eso que se han elegido los terrenos adyacentes a la

Carretera Nacional 340 mds cercanos al nicleo urbano de Tarifa.

En ofro orden de cosas, en aras del fomento de los usos mixtos, y en la medida del
alcance de esta innovacion, se propone destinar los terrenos que van a dejar vacantes el
actual campo de futbol al uso turistico y dotacional, ya que se encuentra en una zona de
uso residencial précticamente exclusivo. Aunque el alcance de la medida es muy
limitado, es cierto que, en la ciudad existente, este tipo de actuaciones pueden ir

fransformando las grandes zonas mono funcionales existentes en los ndcleos urbanos.

C.24. Medidas relativas alos impactos derivados de la densidad urbana

Con estas medidas, se pretende proponer estructuras urbanas compactas mediante la
definicion de umbrales de densidad, para minimizar asi el consumo de suelo, reducir las
emisiones asociadas al fransporte y hacer viables y optimizar los equipamientos, el
sporte pUblico y un cierto nivel de actividades economicas de proximidad (comercio,

es productivas).
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relac1on' c\:‘os con la densidad urbana, ya que estos estan relacionados con la ocupacion

del sue_l  para nuevos desarrollos residenciales.

C.2./§. Medidas relativas a los impactos derivados del consumo de energia

/
Con estas medidas se persigue maximizar el aprovechamiento de la energia y de los
recursos materiales para reducir el consumo energélico en los pueblos y ciudades y
controlar las emisiones de gases de efecto invernadero, fomentando el uso de las energias

renovables.

Lla modificacion deberd recoger las siguientes condiciones para el diseno de las

instalaciones previstas:

- La urbanizacion del entorno del campo de futbol y los espacios libres del
establecimiento hotelero, atenderd a la creacién de microclimas de calidad
ambiental de acuerdo con los principios bioclimaticos, adaptados a las
condiciones climaticas del municipio, contando con sistemas pasivos como la

vegetacion y el uso de masas de agua como medios de regulacion térmica.

- Las marquesinas de la zona de aparcamientos del campo de futbol se ejecutaran
con paneles solares o fotovoltdicos, para la generacion de energias renovables,
ya sea para el calentamiento de agua, o para la iluminacion de las zonas
exteriores del campo de fUtbol. En la medida de lo posible se procurard adoptar
este tipo de soluciones para el alumbrado de los espacios libres del

establecimiento hotelero, integrando los paneles en porches o marquesinas.

- Bl establecimiento turistico deberd disponer de una instalacion de energia solar
para el calentamiento de agua y, si fuera técnicamente posible, para los sistemas
de calefaccion, totalmente integrada en la edificacién, para evitar impactos

visuales al dominio publico maritimo - terrestre.

- En el disefio del establecimiento furistico se deberdn tener en cuenta las
condiciones de soleamiento y ventilacion en relacion con las condiciones del

clima, con objeto de reducir la carga asociada a la climatizacion.

- H establecimiento hotelero contard con sistemas eficientes de calefaccion y

refrigeracion, que permitan una dlta sectorizacion al objeto de establecer
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condiciones distintas en funcion de las necesidades de cada zona, ya sea por la
actividad que se desarrolla o por el nivel de ocupacion, incluso mediante una

programacién automatica.

- Las instalaciones previstas en la innovacion, contardn con sistemas eficientes de
luminacion, con lémparas de bajo consumo vy, en los locales que resulten
adecuados, dispositivos de control en el alumbrado mediante, células

fotoeléctricas, relojes astrondémicos, detectores de presencia,...

- Enlos edificios e instalaciones previstas en la innovacion se instalaran aparatos
sanitarios de bajo consumo, no sélo de agua, sino también de la energia

necesaria para su impulso en las redes.

C.2.6. Medidas relativas a los impactos derivados de la demanda de recurso hidricos

Con estas medidas se pretende que el instrumento de planeamiento disponga un nivel
minimo de autosuficiencia hidrica, combinando el ahorro v la eficiencia con la reutilizacion
del agua, para reducir y optimizar el uso del agua en los pueblos y ciudades, adecuando

usos y calidades.

A este respecto hay dos fipos de medidas: las que se han contemplado para la propuesta
de la innovacion y las que desde la innovacion se proponen para el disefio y construccion

de las instalaciones en ellas previstas.
En la framitacion del planeamiento se han tenido en cuenta la siguiente medidar:

- Considerar la disponibilidad de recursos hidrico derivada de los efectos previstos
del cambio climatico, asi como la capacidad de carga del teritorio en el
municipio, d la hora de construir nuevas edificaciones y/o infraestructuras que
supongan un aumento de la poblacion, ya sea de forma permanente o

estacional.

En este sentido, para la aprobacion de la innovacion, ha sido necesario estimar las nuevas

demandas de recursos hidricos derivadas de sus propuestas y obtener un informe de

iarifa, :’ 1 AGO. 130

/ EL SECRETARIQO,

EAE Madificacion Puntual del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de “La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 37



DILIGENCIA: Para hacer co
smnete a mformauon p! tlica durante el plazo de un mes

nitar que este documento se
ADENDA al Estudio Ambiental Estratégico

1 UN T4

I
[Tarifa, = 1 AGO. 2016
EL SECRETARIO

Por ofro [odo Ij innovacion deberd recoger las siguientes medidas destinadas a minimizar
\J-

los |mpc1cios d

ivados del consumo de recursos hidricos.

Lé instalacion de abastecimiento de agua del establecimiento turistico, debera

contar con un depésito de almacenamiento de agua, adecuado para hacer

frente a las situaciones de sequia prolongada, teniendo en cuenta las posibles

restricciones en el consumo.

Las instalaciones interiores de los edificios para la recogida de aguas pluviales,
deberdn disefiarse y calcularse para minimizar, en la medida de lo posible, los

danos en caso de una eventual inundacion.

Tanto el nuevo campo de futbol como el establecimiento hotelero, dispondran
de sistemas de depuracion in situ de las aguas fecales, que permitan la
reutilizacion del agua depurada en el riego de las zonas verdes y de las pistas
deportivas. Asimismo dispondran de un sistema de recogida y almacenamiento
de aguas pluviales para su destino a usos gque no requieran una potabilizacion de

las mismas (riego, cisternas de los inodoros, urinarios, sistemas de micro clima...).

Los sanitarios, tanto en el nuevo establecimiento hotelero como en el nuevo
campo de fitbol, dispondran de mecanismos de control de uso para reducir el

despilfarro de los recursos hidricos y el gasto energético derivado del fratamiento.

En las zonas ajardinadas del entorno del campo de futbol y del establecimiento
hotelero, asi como en las de la parcela destinada a espacio libre publico, se
recurrird a especies vegetales con pocas necesidades de riego y a especies
autoctonas bien adaptadas al clima local, y se adoptardn sistemas eficientes de

riego (riego por goteo, reutilizacion de aguas...)

C.2.7.

Medidas relativas a los impactos derivados del consumo de materiales, la

generccion de residuos y las emisiones

Con estas medidas se pretende fomentar el uso eficiente de los materiales, promover el

uso de materiales ecoldgicos atendiendo a todo su ciclo de vida y fomentar la reduccion,

la reutilizacion y el reciclaje de los residuos con el fin de reducir las emisiones de Gases de

Efecto Invernadero.
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En relacion con los impactos derivados del consumo de materiales, la generacion de
residuos y las emisiones a la atmosfera, la innovacion deberd recoger las siguientes

medidas:

- Los proyectos de los edificios previstos en la innovacion, especialmente el del
nuevo campo de futbol, tendrd en cuenta, como criterio para la elecciéon de su
diseno, el volumen de movimiento de tierras que requieran, de manera que se

debe optar por una de las soluciones que generen menos volumen.

- Las edificaciones o instalaciones, deberdn establecer reservas de suelo suficiente
para la separacion y el tratamiento in situ de los residuos que generen, en funcion

del volumen de residuos previstos.

- La documentacion técnica que se redacte para la obtencion de la licencia de
actividad o, en su caso, para la declaracion responsable, de los edificios, incluirdn
un andlisis ambiental en el que, enlre ofros aspectos regulados por la normativa
sectorial, establezca las medidas operativas para fomentar el empleo de
materiales reciclados o reciclables y la separacion y el tratamiento de los residuos
ubano que genera la actividad. Igualmente estableceran las medidas
correctoras y preventivas respecto a las emisiones y a la contaminacion
ambiental, prestando especial atencion a la calidad del aire y a la proteccion de

la atmosfera.

C.2.8. Medidas de reduccion de los impactos relativos a la movilidad y accesibilidad

Con estas medidas se pretende reducir las necesidades de movilidad, fomentando las
estrategias de proximidad enfre usos y los modos de movilidad no motorizados y el
fransporte publico como vectores principales de la estructura urbana, templando o
restringiendo ademas selectivamente el irafico en vehiculo privado en determinadas

Zondas.

Este tipo de medidas son mds efectivas en instrumentos de planeamiento cuyo ambito

en la innovacion se han adoptado una serie de medidas para no agravar el

Lexistente, v que debergtsplveniarse en una planificacion general. Estas medidas

somete air@gﬁn Tjn pukiica durante el plazo de un mes.
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- Planificar de forma integrada los usos del suelo y las redes de transporte.
- Fomentar modelos de usos mixtos.

- Revisar la propuesta de locdlizacion periférica de los equipamientos urbanos
buscando para su ubicacion areas con buenas oportunidades de comunicacion

a fravés de modos activo (caminando, en bicicleta)

En este sentido, la innovacién no se ha limitado a planificar la ordenacion de los nuevos
usos, si no que ha establecido las determinaciones necesarias para garantizar su
integracion en la red de transporte publico del municipio, incluidas las de escala

supramunicipal.

En cuanto al fomento de modelos de usos mixtos, ya hicimos referencia a esta medida en

el apartado correspondiente a la distribucion espacial de los usos urbanos.

En cuanto a la ultima medida descrita, ésta ha operado a modo de criterio a la hora de
elegir la ubicacion del nuevo campo de futbol, como se ha visto en el estudio de las
alternativas de ordenacion. Uno de los criterios que se han tenido en cuenta ha sido la

facilidad de acceso peatonal a las nuevas instalaciones.

C.2.9. Medidas de reduccion de los impactos relativos a la regeneracion vy

rehabilitaciéon urbana

Con estas medidas se pretende fomentar la regeneracion del tejido urbano existente,
mediante el mantenimiento y la mejora de la vitalidad urbana vy la calidad de vida de los
residentes en los tejidos consolidados, pricrizando las operaciones de recudlificacion,

revitalizacion, rehabilitacion y reciclaje en la ciudad consolidada.

Mas que ante unas medidas de mitigacion de impactos, estamos ante un objefivo que ha
conformado el planteamiento de la innovacion. La renovacion urbana de los suelos que
ocupa actualmente el campo de fitbol, es una oportunidad para la regeneracion de un
espo io litoral de la ciudad y para la recuperacion de la zona de servidumbre de

c1on del dominio pUblico maritimo - terrestre para su uso publico.
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C.2.10. Medidas de reduccion de los impactos relativos a la edificacion y forma urbana

Estas medidas pretenden adaptar la edificacién a los criterios bioclimdticos y de
habitabilidad, a fravés del disefio y la adaptacion de la morfologia urbana, las tipologias
edificatorias y el disefio de los espacios exteriores en funcion de las condiciones
bioclimdticas locales mediante una ordenacion pormenorizada que tenga en cuenta
especialmente aspectos como la orientacion, las posibilidades de aprovechamiento de la
radiacion solar y el sombreamiento, la distribucion interior, la iluminacion y la ventilacion

naturales y el aislamiento térmico.

Las medidas que desde esta innovacion se pueden adoptar en relacion a la edificacion,
ha sido ya establecidas en apartados anteriores, fundamentalmente en las relacionadas
con el consumo de recursos energéticos y recursos hidricos, por lo que no se reproducen

nuevamente. No obstante se establece a modo genérico la siguiente medida:

- Las edificaciones que se desarrollen deberdn tener en consideracion lo
establecido en el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En este sentido, el disefio
de las mismas se realizard, en la medida de lo posible, segin los principios de la
arquitectura bioclimatica y la uliizacion de energias renovables segin los
principios de la arquitectura bioclimatica y la utilizacion de energias renovables

que permitan el aprovechamiento optimo de las condiciones climaticas

andaluzas
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