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‘Ra-(ﬁkde el expediente al érgano competente para su aprobacion definiiva (Comision

T/ rritorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cdadiz), se recibe requerimiento del Jefe
de Servicio de Urbanismo de la Delegacion Teritorial en Cédiz de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Teritorio de fecha 20 de abril de 2015, para que se complete con

la siguiente documentacion:

o Informe de incidencia en la ordenacion del Teritorio conforme a la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacion del Teritorio de
Andalucia, y la Disposicion Adicional Octava de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

o Informe del articulo 30.2 del Decreto 144/2001, de 19 de junio, sobre los Planes de
Instalaciones Deportivas.

s Informe Ambiental Viable de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

o  Conforme a la regla 3° de procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de
planeamiento, regulado en el apartado 1 del arficulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, verificacion o ratificacion de los
informes emitidos con cardcter vinculante al documento aprobado inicialmente:
informe del arficulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucic; informe del arficulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de
Aguas de Andalucia; e Informe del arliculo 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas.

En cumplimiento de dicho requerimiento, se solicitan los informes y ratificaciones indicadas, asi
como informe de infraestruciuras eléctiicas a la empresa gestora de las mismas, y rafificacion

del informe de la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Occidental.

De toda la documentacion referida, no se ha recibido el informe del articulo 30.2 del Decreto
144/2001, de 19 de junio, sobre los Planes de Instalaciones Deportivas, ni la verificacion o
rafificacion del informe del articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio

Histérico de Andalucia, solicitados con fechas 18 y 15 de mayo de 2015, respectivamente.
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y/\/tedlo Ambiente en Cadiz, emite Resolucion relativa o la sujecion de la

Evalu%ciéﬁ\.w 1ﬁb|e/tal en Irémite, al nuevo procedimiento de Evaluacion Ambiental
Esir?(égica, infroducido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, por e que se modifican
las leyes 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia,
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, 8/1997, por la que se aprueban medidas en
materia fributaria, presupuestaria, de empresas de la Junta de Andalucia y otras entidades de
recaudacion, de confratacion, de funcion publica y de fianzas de arendamientos y

suministros y se adoptan medidas excepcionales en materia de sanidad animal.

El resto de los informes y verificaciones o ratificaciones solicitadas, son favorables,
condicionados a la infroduccién en el documento determinadas consideraciones, «
excepcion de la rafificacion del informe del articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de

Aguas de Andalucia, que es favorable, y no impone condicion alguna.

Se redacta, pues, el presente documento, para cumplimentar dichas consideraciones, que se
resumen a confinuacion, detfallando los cambios necesarios para su cumplimiento, realizados
respecto del documento aprobado provisionalmente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en

sesion ordinaria celebrada el 18 de marzo de 2015.

INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION PROVISIONAL SOBRE LA MODIFICACION DEL
PGOU DE TARIFA: PARCELA 29 DE LA ZONA 6 DEL NUCLEO URBANO DE TARIFA "LA MARINA I" Y
PARCELA 24 DEL POLIGONO 20 EN EL SNU DE CARACTER NATURAL O RURAL.

El informe se emite con fecha 22 de mayo de 2015, siendo favorable a su aprobacion, y no

constando condicionante, ni requerimiento de subsanacion alguno.

INFORME DE LA DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL DE LA
DIRECCION GENERAL DE CARRETERAS DEL MINISTERIO DE FOMENTO,

£l informe se emite con fecha 25 de junio de 2015, siendo favorable condicionado a las

siguientes subsanaciones:

1. "Dada la orografia y que en ese tramo la arista exterior de explanacion estd a bastante

distancia de la carretera, la delimitacion de la zona de servidumbre estd mds alejada

|.2 Innovacion por modificacion del PGOU de Tarifa. Porcela 29 de "La Marina I v Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN
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i i E s 4

|"Q,de C’@rrﬁferos (articulo 86) indica que la linea limite de edificacion se hard coincidir con
" )p ﬁmeo de serwdumbre Se deberia modificar en los planos la delimitacion de la linea

Cﬂﬁcocron y hacerla coincidir con la de servidumbre”.

La modificacion solicitada se ha realizado en los planos: “1.09. Plano de informacion.
Afecciones Sectoriales”, "0.06. Plano de Ordenacion. Alineaciones, rasantes y cotas”,
“0.09. Plano de Ordenacion. Ordenacion no vinculante”. Asimismo, esta circunstancia
se ha justificado en el apartado "A.6.3. Afecciones derivadas de la Ley de Carreteras”
de la "Memoria Informativa” de las "Deferminaciones Preceptivas” de la presente

innovacion.

2. "Las lineas que delimitan las zonas de proteccion de la carretera en las cercanias del

ramal de salida hacia Tarifa, no son correctas”.

La representacion de estas lineas, dado que no afectan al émbito de actuacion de la

innovacion, se han suprimido del presente documento.

3. "Cualquier edificacién denfro de la zona de afeccién [y fuera de la de servidumbre)
que se plantee, de ser el caso, deberd ser autorizado por esta Demarcacion fras
garantizarse que su ejecucion no afecta a la estabilidad geotécnica del desmonfe

existente en esa margen de la carretera, dada la altura del mismo”.

La necesidad de obtener dicha autorizacion, ya se recogia en el documento que fue
aprobado provisionalmente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria
celebrada de 18 de marzo de 2015, en su apartado C.3.7.2 de la Memoria Justificativa
de las Determinaciones Precepfivas y en el apartado “A.3.2. Delimitacidon del drea
ocupable por la edificacion”, de la Memoria de la Ordenacion Pormenorizada
Poltestativa. En el presente documento, se sigue manteniendo en dichos apartados, y
ademds se establece como obligacion en el nuevo articulo 20 de la Normativa

Urbanistica.

4. “Se cree conveniente adverlir para los futuros documentos urbanisticos que desarrollen
esta ordenacion, la necesidad de estudiar un sistema de proteccion (postes y redes

con la altura que se requiera) que evite cualquier caida de balones de futbol (u ofros

Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina I y Parceia 42 del Poligono 20 del SNU-CN 1.3
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Esi? necesidad, se recoge como obligacion en el apartado “A.3.2. Delimitacién del
drea ocupable por la edificacion”, de la Memoria de la Ordenacién Pormenorizada
Potestativa y en un nuevo articulo 21 de la Normativa Ubanistica de la presente

Innovacion.

Ademds de todo lo expuesto, se han actudlizado todas las referencias al articulado de
la Ley de Carreteras, al texto de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
recogidas, fundamentalmente en los apartados “A.6.3. Afecciones derivadas de la Ley
de Carreteras” de la "Memoria Informativa” y “C.3.7. Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras” de la "Memoria Justificativa”, de las “Deferminaciones Preceplivas” de

la presente innovacion.

INFORME DE INCIDENCIA TERRITORIAL SOBRE EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA: PARCELA 29 DE LA ZONA 6 DEL
NUCLEO URBANO DE TARIFA “LA MARINA I" Y PARCELA 42 DEL POLIGONO 20 EN EL SNU DE
CARACTER NATURAL O RURAL.

El informe se emile con fecha 30 de julio de 2015. En sus conclusiones se indica que la

Modificacion pueda “ser informada favorablemente, deberd completarse y modificarse en el

senfido senalado en el apartado 3 del... informe”, y cuyas consideraciones se recogen a

conlinuacion:

1. "En el documento aprobado provisionalmente no se ha incluido el andlisis de los

aspectos teritoriales de la Modificacién planteada, ni se recoge ninguna alusion al
grado de cumplimiento de los planes de Ordenacion del Temitorio que puedan
afectarle, por lo que deberd completarse el documento incorporando los contenidos
senalados en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/94 de Ordenacién del

Territorio de Andalucia”.

En el presente documento, se ha incluido un nuevo apartado “C.3.10. La Planificacion
Teritorial”, en la "Memoria Juslificaliva” de las “Determinaciones Preceptivas”, en el

que se incluyen los contenidos indicados.

l.4
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Esta justificacion se recoge en el punto “e. [45] Modelo de ciudad" del apartado
“C.3.10.5.1.Plan de Ordenacion del Teritorio de Andalucia” de la "Memoria

Justificativa™ de las "Determinaciones Preceptivas” del presente documento.

3. "La reubicacion del Equipamiento Deportivo implica la clasificacion de nuevos suelos
para Sistema General, por lo que habria que desarrollar como se inserta esa nueva
parcela en la estructura general del municipio, y cudl serd su adscripcion

procedimiento de gestion respecto a la clasificacion del suelo”.

La insercion del nuevo Sistema General en la estructura general del municipio se
desarrolla en el aparlado “C.2.Juslificacion de la adecuacion de la ordenacion
propuesta al modelo de ciudad”, de la "Memoria Justificativa” de las "Determinaciones
Preceptivas” de la presente innovacion. Iguaimente, las determinaciones en cuanto a
la obtencion del nuevo Sistema General y el procedimiento de gestion del citado
Sistema General, se establecen en el punto "a” del apartado "Programa de Acluacion”

de la presente innovacion.

4. “Deberd aclararse si el uso denominado "Terciario - Hotelero", al que se alude en la
Modificacion, es un uso “mixto", y en su caso, determinar cudl serd la proporcion que se

establece entre los dos usos.

En este sentido, hay que indicar que el uso denominado "Terciario - Hotelero”, se referia
Unicamente al uso holelero. Para evitar cualquier fipo de duda, en el presente
documento dicha denominacion se ha sustituido por uso “Turistico - Hotelero”, ya que
el uso que se pretende, denfro de fodos los usos luristicos, es exclusivamente el

"Hotelero".

5. "Deberd solicitarse el correspondiente informe de la administracion competente en
materia de carreferas para garantizar el disefio adecuado del acceso desde la

carretera al nuevo esfadio”.

Innovacion por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina I" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 1.5
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\Cup‘?pﬁfﬂlerﬁo del mismo en el documento de aprobacion provisional. No obstante, hay

qut’e indicar que la presente innovacién propone el acceso al estadio desde el antiguo
frazado de la Carretera (actual calle Amador de los Rios), al que se llega a través del
nudo de acceso a Tarifa en la variante de la Carretera Nacional 340, por lo que no es

necesario un nuevo acceso en la citada carretera.

6. "Deberd analizarse la incidencia de los accesos de publico al hotel y su repercusion

sobre el Paseo Maritimo de la ciudad"”,

En este sentido, hay que indicar que para la zona de servidumbre de protecciéon que
ocupa el frente de la nueva parcela holelera, se propone su destino a Sistema Local de
Espacios Libres, por lo que el acceso al hotel no podrd redlizarse desde el Paseo

Maritimo de la ciudad.

7. "Deberd incluirse en la Modificacion las medidas necesarias para facilitar el acceso
mediante fransporte publico tanto al Equipamiento Deportivo como al Terciario
Hotelero, incluyendo en el documento las cormrespondientes medidas para facilitar el

transporte urbano de cardcter publico”.

En el presente documento se ha incluido un nuevo punto (punto “e" del apartado
“B.3.1. Las deferminaciones de ordenacion estructural” de la *“Memoria Descriptiva” de
las “Determinaciones Precepfivas”), relativo a la “Definicién de los elementos
estructurantes de la red de fransportes pUblicos para la ciudad”, en el que se recogen

dichas medidas.

Como Anexo al Informe de Incidencia Territorial, se fraslada el INFORME DEL SERVICIO DE
URBANISMO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE TARIFA PARCELA 29 DE LA ZONA 6 “LA MARINA 1" Y PARCELA 42 CONFORME INSTRUCCION
1/2014, DE LA SECRETARIA GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y CAMBIO CLIMATICO EN
RELACION A LA INCIDENCIA TERRITORIAL DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO. Dicho
informe contiene unas consideraciones, al documento aprobado provisionalmente por el

Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el 18 de marzo de 2015, que han

I.6 Innovacién por medificacion del PGOU de Tarifa, Parcela 29 de "La Marina I' y Porcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN
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previ's"fb en el Plan vigente. Este uso, adermnds no se encuenira como fal, enire los

definidos en el articulo 17.1.1° regla LOUA™,

En el presente documento se precisa que el uso global al que se destina la nueva Area
de Reforma Interior, es el turistico, y su uso pormenorizado el hotelero, por lo que todas
las referencias al uso “Terciario-Hotelero”, han sido sustituidas por “Turistico” cuando se
hace referencia a su uso global, “Turistico-Hotelero” cuando se hace referencia a su uso
global y pormenorizado o “Hotelero” cuando sélo se hace referencia a su uso

pormenorizado.

"Bl arliculo 17.1.2° regla LOUA, de aplicacion a sectores de suelo urbano no
consolidado, establece las limitaciones de edificabilidad para el uso turistico en 0,3

m2/m?".

En este senlido, hay que indicar que lo que la innovacion delimita es un Area de
Incremento de Aprovechamiento, tal y como se justifica en el punto "a" del apartado
“C.3.1.2. Régimen Urbanistico. Clasificacion del Suelo (Art. 45)", de la “Memoria
Justificativa™ de sus “Determinaciones Preceplivas”, y no un sector de suelo urbano no
consolidado, por lo que no estd sometida al estandar de edificabilidad establecido en
la regla sustantiva 2° de ordenacion, recogida en el apartado 1 del arficulo 17 de la Ley

7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

“La propuesta de ordenacion, opera localizando el nuevo Campo de Futbol de forma
aislada, no integrada en la frama urbana actual o en la que pudiera generarse en
desarrollo de nuevos crecimientos... la ordenacion no coincide con la confenida en el

Avance, donde el $G, se sustenta, en un sistema viario que articula la ciudad existente”.

Todos estos aspectos se justifican en los apartados “C.1. Justificacion de la oportunidad
de la innovacion” y “C.2. Justificacion de la adecuacién de la ordenacion propuesta al
modelo de ciudad" de la “Memoria Justificativa” de las “Determinaciones Preceplivas”

de la presente innovacion.

Innovacién por modificacién del PGOU de Teiifa. Porcela 29 de "La Marina I y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 1.7
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f(erriton'o! distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de cardcter
demogrdfico o econdmico, que inciden sustancialmente sobre la ordenacion... Fl
arliculo 1.2.2.1 NNUU del Plan General de Tarifa, define la estructura general y orgdnica
del territorio, como aquella constituida por la zonificacion y usos globales, asf como por
los sistemas generales de comunicaciones, espacios libres, equipamientos e
instalaciones... A la vista de las caracteristicas de la actuacion que se propone, se
entiende que ésta seria viable en el confexto de la revision del Plan General y no

mediante una modificacion puntual”.

En este sentido, en el apartado "C.2. Justificacion de la adecuacion de la ordenacion
propuesta al modelo de ciudad" de la *Memoria Justificativa” de las "Determinaciones
Preceptivas” de la presente innovacion, se justifica, de acuerdo con lo establecido en
el arliculo 1.2.2.1 de la Normativa Urbanistica del Texto Refundido de la Adaptacion y
Revision del Plan General de Ordenacion Urtbana, que la acluacion que se propone
puede enmarcarse en el dmbito de una modificacion, no siendo necesaria la revision

del Plan General vigente.

. "El documento propone “ligar”, una actuacion de desafectacion del destino piblico

de un SG, en suelo urbano no consolidado, con una actuacion de obtencién de suelo
dotacional, en suelo no urbanizable. La primer estd sujeta a los procedimientos de
promocion publica de suelo y enajenacion de los patimonios pUblicos de las entidades
locales; mienfras que el segundo caso, responde a uno de los supuestos expropiatorios
del articulo 160.1.8 LOUA".

El presente documento, respecto del aprobado provisionalmente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion exiraordinaria celebrada el 18 de marzo de 2015,
modifica las determinaciones relativas a la gestion de la ordenacion estructural, para
adecuarse a lo expuesto en esta consideracion. De esta forma, el desarrollo y ejecucion
del nuevo Sistema General, se adscribe a la nueva Area de Incremento de

Aprovechamiento a efeclos de su obtencion, para la que se establece el

1.8
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lNEORME DE LA SUBDIRECCION GENERAL DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO — TERRESTRE DE LA
DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y EL MAR DE LA SECRETARIA DE ESTADO

DE MEDIO AMBIENTE DEL MINISTERIO AGRICULTURA, ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE.

El informe se emite con fecha de 3 de noviembre de 2015, siendo favorable a la aprobacion

de la modificacién, siempre y cuando sean tenidas en cuentas las siguientes consideraciones:

1. “En los Planos se dibujan con leves imprecisiones las lineas de ribera del mar, del
deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y de las zonas de servidumbre de
fréinsito y proteccion... Dichas lineas deberdn reflejarse correctamente en los Planos,

especialmente en el Plano de Ordenacién "0.04. Zonificacion y Usos”.

Se han corregido las imprecisiones en los planos “1.09. Plano de Informacion. Afecciones

Sectoriales” y “0.05. Plano de Ordenacion. Zonificacion y Usos”.

2. “Las referencias que se hacen al arficulado del Reglamento deberdn referirse al
Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de

oclubre”.

En este sentido, en el presente documento se han actudlizado todas las referencias al
Reglamento General de Costas, que se encueniran, fundamentalmente, en los
apartados "A.6.1. Afecciones derivadas de la ley de Costas” de la "Memoria
Informativa” y “C.3.5. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y Real Decrelo 1471/1989,
de 1 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General para Desarrollo y
Fecucion de la mencionada ley” de la “"Memoria Justificativa”, de las

“Determinaciones Preceplivas” de la presente innovacion.

Ademds de las alteraciones descritas, consecuencia del cumplimiento de los distintos informes
recibidos, en el presente documento, respecto del aprobado provisionalmente por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion extraordinaria celebrada el 18 de marzo de 2015, se han

realizado las siguientes:

Innovacién por modificacian del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marino "y Porcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 1.2
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. Se ha incrementado la edificabilidad mdaxima asignada al nuevo Sistema General de

Equipamiento Deporlivo, al objeto de prever futuras ampliaciones de sus instalaciones.

. Se ha modificado la valoracion de los terrenos del SG-P-42,20 y AV TA 01, ya que se ha

modificado el sistema de obtencion de los mismos.

. Se han anadido y modificado algunas determinaciones a las ordenanzas de aplicacion

ala parcela P-29.H, en relacion alos usos y a la imposibilidad de segregar la parcela.

. Se ha anadido, al "Capitulo Segundo. Condiciones de Proteccion Ambiental” del Titulo

Il de la Normativa Urbanistica, una serie de articulos sobre las medidas de proteccion y

correccion ambiental, relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climético.

DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento se
somete a informacién publica durante el plazo de un mes.

Tarifa, = { AGO. 2016
EL SECRETARIO,

1.10

Innovacion por medficacion del PGOU de Taiifo. Parcela 29 de "La Marina I" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN



indice

DETERMINACIONES PRECEPTIVAS 3
ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA 77
ANEXO 1. VALORACIONES 129
ANEXO II. INFORME EMITIDO POR AQUALIA 163
ANEXO IIl. ANALISIS DE LA SITUACION ACUSTICA 167
PLANOS 185

DILIGENCI,
sovneie a intormas

Fue este documento se

rante el plazo de un mes

P 1 AGD, 7 {”0

}\] Ir\RH)

Innovacion por modificacién del PGOU de Tarifo. Parcela 29 de “La Marna I" y Parcela 42 del Poligono 20 det SNU-CN ]






DILIGENCIA: Para hacer consiar que este documento se
somete a inluninacion publici aurante el plazo de un mes.
—

\ .f 'P By
e rario VP

DETERMINACIONES PRECEPTIVAS

Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcelo 29 de “La Morina " y Porcelo 42 del Poligono 20 del SNU-CN

3







D1, A GENCIA: Pare star que este ¢

t - uiest gurante el ple.
somete a informaciui indice
tarifa, g 1 AGD. 2016
EL SECRETARIO,
INFORMATIVA 7/
jetivo del documento 9
Promotor de la innovacion 9
’J A3, Anfecedentes 9
A4, Informacion urbanislica 10
A.4.1. Siluacion 10
A.4.2. Superficie 11
A.4.3. Determinaciones del planeamiento vigente sobre los terrenos objeto de actuacion 12

A.4.4. Caracteristicas Naturales del Territorio 14
A.5. Estado actual de los terrenos 15
A.b6. Afecciones sectoriales 15

A.6.1.  Afecciones derivadas de la Ley de Costas 15

A.6.2. Afecciones derivadas de la Ley de Paliimonio Historico 16

A.6.3. Afecciones derivadas de la Ley de Carreteras 16

A.6.4. Afecciones derivadas del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia 17

A.6.5. Afecciones derivadas de la clasificacion de las Vias Pecuarias de Andalucia 17
A.7. Estructura de la propiedad 17

B. MEMORIA DESCRIPTIVA 19
B.1. Descrpcion y objeto de la innovacién 21
B.2.  Criterios bdsicos 22
B.3. Alcance de las alteraciones propuestas por la innovacion 23

B.3.1. lLasdeterminaciones de ardenacién estructural 23

B.3.2. lLas determinaciones preceptivas de ordenacion pormenorizada 26

B.3.3. Previsiones generales de programacion y gestion de la ordenacion estructural 30

B.3.4. Resumen de las alteraciones introducidas por la presente innovacion 31

C. MEMORIA JUSTIFICATIVA 33
C.1. Justificacién de la oporiunidad de la innovacién 35
C.2. Justificacion de la adecuacion de la ordenacion propuesta al modelo de civdad 40
C.3. Marco juridico de la innovacion 41

C.3.1. Ley7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia 41

C.3.2. Legislacion aplicable con caracter supletorio 50

C.3.3. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana 50
C.3.4. [IPlan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa 51
C.3.5. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre,

por el que se aprueba el Reglamenio General para Desarrollo y Ejecucion de la

mencionada ley 3l

C.3.6. Ley 14/2007, de 26 de diciembre, del Patimonio Histérico de Andalucia. 53

C.3.7. Ley37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras 54

C.3.8. Decreto 95/2001, de 3 de abiil, por el que se aprueba el Reglamento de Policia

Sanitaria Mortuoria 54
Innovacion por modificacian del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina " y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 5



Infroduccion

C.3.9. Decrelo 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias

Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia 55

C.3.10. La Planificacion Territorial 56

C.3.11. Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integral de lu Calidad Ambiental 67

D. PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO 69
D.1.  Programa de Acluacion 71

D.2. Esfudio Econdmico y Financiero 73

D.2.1. Evaluacion andlifica de las implicaciones de la innoveacion 73

D.2.2. Informe de sostenibilidad econdmica 74

DlLlGEN(}IA: Para hacer constar que este documento se
somete a informaci6n pablica durante el plazo de un mes,

Tarifa, -
EinSECl&’}AFA{?g, 0%

& Innovacién por modificacion del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina I y Porcela 42 del Poligeno 20 del SNU-CN



Memoria Informativa

D o mare g
DiotonivoTEATa iacer constar que este documento o
somete a informacion pubhica aurante el plazo o

' i A R i Giles.

Tarifa, § AGU. 72045
kL SEGRETARIO, 06

A. MEMORIA INFORMATIVA

Innovacion por modificacion del PGOU de Taiifa. Parcela 29 de "La Marina 1"y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 7







L. GENCIA: Fa .. wsiar que este

somete a informaciwn pubca surante el pi. . .1ES. | |
| Memoaria Informativa

/ . -
N S

B »vo DEL DOCUMENTO
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@ el presente documento con el objetivo de frasladar el Campo de Fuibol “Antonio

- Seredac)
. LopezPuo clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa como
igienwa General de Equipamiento Deportivo, y ubicado en la acludlidad en la parcela 29 de
/la zona 6 del suelo urbano de Tarifa (antiguo sector “La Marina 1), a una nueva ubicacion,
que reuna mejores condiciones de accesibilidad respecto a la totdlidad del término
municipal, y mejores condiciones ambientales para las précticas deportivas y para el
desarrollo de ofro fipo de eventos no relacionados con el deporte, para los que las

instalaciones sean también adecuadas.

Una vez frasladada y ejecutada la nueva instalacion, los suelos que deja vacantes la antigua
instalacion deportiva se van a destinar a uso furistico (establecimiento hotelero), previa Ia
oportuna reclasificacion de los mismos, y la adopcion de las medidas necesarias para
mantener la proporciondlidad entre el aprovechamiento de la zona y las dotaciones y

servicios de la misma.

A.2. PROMOTOR DE LA INNOVACION

La presente innovacion se desarrolla por iniciativa municipal, redacténdose por encargo del
Excelentisimo Ayuntamiento de Tarifa, con CIF: P-1103500-C, en virtud de lo establecido en el

arficulo 32 de la LOUA en cuanto a iniciativa de planeamiento.

A.3. ANTECEDENTES

£l marco de referencia para la redaccion de la propuesta del presente documento lo

conslituyen los siguientes instrumentos de planeamiento urbanistico:

o La Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Ubana de Tarifa,
aprobado por acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo de fecha 27 de julio
de 1990, cuyo Texio Refundido fue aceptado por acuerdo de la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 18 de octubre de 1995,

o La Adaptacion Parcial del Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana
de Tarfa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia, aprobada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion

Innovacion per modificacion del PGOU de Terifa. Parcela 29 de "La Marina I' y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 9
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G OF gé}éﬂrodo el 23 de marzo de 2010, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero,

_V: \porfE que desarollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el

| ~'mércado con destino preferente ala construccion de viviendas protegidas.

° EI Plan Parcial del Sector $.2 “La Marina I" aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Terilorio y Utbanismo con fecha 17 de mayo de 1989, ya
f:iesorrolludo y urbanizado.

o La Innovacion por modificacion del PGOU de Tarifa: incremento de edificabilidad en

parcela dotacional, parcela 26 de la Zona 6 “La Marina”, aprobada definifivamente

por Acuerdo de la Comision Territorial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de

Cdadiz de 13 de marzo de 2015.

A4. INFORMACION URBANISTICA

A.4.1.  Situacion

Los terrenos objeto de la presente innovacion, situados en el término municipal de Tarifa
(Cadiz), estén constituidos por parte de la parcela 29 de uso Equipamiento Deporlivo, incluida
dentro de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina 1", zona que coincide
con el ambito del antiguo sector $.2 “La Marina I". Dicha parcela se sitba en el exiremo norfe

del admbilo del antedicho sector $.2, y sus limites son los siguientes:

Al noroeste, calle Milano Negro.

Al sureste, calle Antonio de Nebrija.

Al noreste, calle Antonio Gonzdlez Salmaén.

Al suroeste, Dominio PUblico Maritimo Terrestre, Playa de Los Lances.

Quedan fuera del dmbito de actuacion, 1.500,94 m? situados en la esquina noroeste de la
parcela "P", que se mantiene como Sistema General de Equipamiento Deportivo relacionado
con los deportes del viento que se practican en la playa de Los Lances, que ocupa una
parcela en forma de L, con una dimension aproximada de 52,80 m en direccion noroeste -

noreste y de 38,32 m en direccion noroeste - sureste.

También es objeto de la innovacion parte de la parcela 42 del poligono 20 del catastro de
rstica, clasificada como suelo no urbanizable de cardcter natural o rural, y situada al noreste
del nUcleo urbano en la zona de Albacerrado, sobre la cual se reubicardn las instalaciones

deportivas existentes en la parcela del suelo utbano descrita en el parrafo anterior.

10 Innovacion por modificacion del PGOU de Tarifo. Parcela 27 de "La Marina 1" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN



LALIGENCIA: Para hacer consian que este; - c

xomete a !.Hr()l nmc,mn 'll.’f\ll[ a ‘1\_”(]“”: e .,i__ : Ul Memo”‘(] Informativa
TE Farifa, B 4 m‘“ 2016
! 4 SECR]I i,n,,v 0O
Los, & éigo e ados se sifban al noroeste del Cementerio Municipal, limitando al sureste
L%
-, L. -z
Caf; zce;h@t \peccion-establecida por el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria
X ) o)
apreb d\

-/

_ argjo 95/2001, de 3 de abril, y al este con la zona de dominio publico de la
1/
ca ejera N*Iiﬁ{) To}gélen se incluyen una franja de 10 melros dentro de la zona de proteccion

\ (A i
del c\emeﬁ’reno, taly como se recoge en los planos de informacion de la presente innovacion,

para cenedor las nuevas instalaciones deportivas con la C/ Amador de los Rios.

or (Amo estan afectados una serie de terrenos de fitularidad municipal pertenecientes a la
travesia del acceso este a Tarifa desde la Carretera Nacional 340 (actual calle Amador de los
Rios), y su zona de dominio pUblico y al viario de acceso al cementerio municipal, situados en
el entorno de la inferseccion de dichas vias, para la ejecucion de una nueva rotonda que
articule el acceso al nuevo campo de fUtbol con la mencionada calle Amador de los Rios y el

acceso dl cementerio.

A.4.2. Superlicie

La superficie de la parcela 29 dentro del émbito de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de
Tarifa “La Marina”, es de 26.412 m? segun la ordenacion fijada por el Plan Parcial del antiguo

sector S.2.

La parcela es sensiblemente rectangular, teniendo su lado mayor una longitud aproximada

de 212 metiros.

De dicha parcela, 24.911,06 m? son los que estan incluidos en el ambito de acluacion de la
presente innovacion, segun la delimitacion recogida grdficamente en los planos de

informacion de este documento.

Por ofra parte, las supetficies de los terrenos afectados dentro de la parcela 42 del poligono
20 son: por un lado 33.406,75 m? correspondientes a la zona no afectada por la zona de
proteccion del cementerio, y 2.906 m? correspondientes a la franja de conexion con la

rotonda en la calle Amador de los Rios, lo que hace un fotal de 36.312,75 m?.

Por Ultimo la superficie de los terrenos de la calle Amador de los Rios y su zona de dominio

publico, afectados por la rotonda, asciende a 915,00 m?.

La superficie total de suelo afectada por la presente innovacion es por tanto de 62.138,81 m?.

Innovacion por modificacion del PGOU de Taiifa. Parcela 29 de "La Marina I" y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 11
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A.4.3.  Determinaciones del pluneamiento vigente sobre los terrenos objeto de actuacion

A.4.3.1. Parcela 42 del poligono 20

Los suelos pertenecientes a la parcela 42 del poligono 20 estan clasificados como suelo no
urbanizable de caracter natural o rural, de acuerdo con lo establecido en el punto 3 del
arficulo 4, relativo a los criterios para los djustes en la clasificacion del suelo de las
adaptaciones parciales, del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la
construccion de viviendas protegidas, al fratarse de suelos clasificados por el Texto Refundido
de la Adapfacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana como Suelo No
Urbanizable Comun, que no han sido objeto de deslinde o delimitacion en proyectos o
instrumentos de planificacion sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al citado plan

general y que resulten de directa aplicacién conforme a la legislacion sectorial.

El suelo no urbanizable del municipio de Tarifa se regula por lo dispuesto en el Titulo Quinto
"Normas Particulares en el Suelo No Urbanizable” del Texto Refundido de la Revision y
Adaptacion del PGOU de Tarifa, y en la Seccion VIl “Sobre el Régimen del Suelo No
Urbanizable” del Anexo de las Normas Urbanisticas del documento de Adaptacion Parcial del
PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de

Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

A.4.3.2. Parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa

Los terrenos correspondientes a la parcela 29 de la zona é del suelo urbano del nicleo de
Tarifa, "La Marina 1", estéan clasificados como suelo urbano consolidado, como consecuencia
del desarrollo de las determinaciones de los distintos instrumentos de planeamiento, tal y

como se expone a confinuacion.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector $.2 "La Marina I", en la ordenacion pormenorizada

preceptiva del sector, establecia los siguientes parametros para la parcela 29, objeto de esta

nnovacion: . . P
unu(;m&ﬁﬂ%'}a hacer constar que este documento e
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Calificacion Equipamiento deporlivo
Uso Estadio de Fotbol

Superlicie de parcela

26,412 m?

Sistema de ordenacion

Por volurnetria especifica

Sup. maxima edificable

500 m?

La Adaptacion Parcial del PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, clasifica los terrenos objeto de esta innovacion
pertenecientes a la parcela 29 como “Suelo Urbano Consolidado”, en virtud de lo dispuesto
en el apartado 1.a), del arficulo 4 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, en tanto que,
habiendo sido clasificados como urbanizables por el planeamiento urbanistico vigente, han
sido ya transformados y urbanizados legalmente, cumpliendo lo prescrito en el apartado 2.A)
del articulo 45 de dicha Ley, manteniendo los pardmetros urbanisticos y las ordenanzas que el
Plan Parcial del anfiguo Sector S.2 “La Marina I" habia establecido para los mismos. Por otra
parte, en atencion a las especiales caracteristicas del equipamiento deportivo materializado
sobre la parcela, y a su incidencia sobre la totalidad del municipio de Tarifa, la Adaptacion
Parcial identifica la parcela 29 como perteneciente al Sistema General de Equipamientos del

municipio.

Estos terrenos pasan a formar parte de la zona 6 de suelo urbano del nicleo de Tarifa, cuya
superficie total es de 275.449 m?. Los pardmetros globales que marca la Adaplacion Parcial

de la LOUA para dicha zona é son:

0 USO GlOB i Residencial
o Edificabilidad Global: i 0,40 m?2t/m?s
o Densidad GOl e 36 viv/Ha

Con la enfrada en vigor de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la densidad global
determinada en viviendas por hectéreas, pasa a ser una determinacion de la ordenacion
pormenorizada potestativa de los Planes Generales, de tal forma que esta determinacion se
sustituye por la determinacion de los niveles de densidad, como parte de las determinaciones

de ordenacién estructural. Dado que la densidad en viviendas por hectarea de la zona 6 del

Innovacion por modificacién del PGOU de Tarifa. Parcela 29 de "La Marina "y Parcela 42 del Poligono 20 del SMU-CN 13
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suelo urkjonb del nuc o de Tarifa esta enlre 30 y 50, el nivel de densidad de dicha zona es el
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A-4.3.3 Rnligua CN340

Por L‘Jliimo‘;*'él‘_r{_a'so de los terrenos afectados por la innovacioén, estan clasificados como
Sistema Generol/z/iario, “Red Viaria Local (Anterior CN-340)" segun el Texto Refundido de la
Revision y Adaplacion del PGOU de Tarifa, “Red de Segundo Orden. Sistema Local
Estructurante” segin la Adaptacion Parcial del PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. Dichos Sistemas Generales estén
regulados en el articulo 1.2.3.3.2 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la Revision

y Adaptacion del PGOU de Tarifa,

A.44. Caracteristicas Naturales del Territorio

A.4.4.1. Topografia

La topografia del drea en que se encuentra la parcela 29, perteneciente a la zona 6 del suelo
urbano de Tarifa y afectada por esta innovacién, es sensiblemente plana, fundamentalmente
por su localizacion respecto a la Playa de los Lances. En cuanto a la superficie de la parcela,
es totalmente horizontal debido a su uso actual como campo de fUtbol y se sitda en torno a la

cota +1,8 msnm.

El relieve de la porcion de suelo no urbanizable también objeto de la innovacion es sin
embargo bastante mdés acusado, formando lomas con una altura en torno a los 60 metros.
Las mayores pendientes se sitban enire los terenos pertenecientes al dmbito de esta
innovacion y la carretera N-340, que atraviesa la zona en tinchera, y que pertenecen dl

dominio publico de la citada carretera.

A.4.4.2, Geologia y geotecnia

La caracterizacion de las dos parcelas afectadas es distinta, debido a su posicionamiento

con respecto ala costa.

Los suelos de la parcela 29 son fundamentalmente arenosos, ya que originariamente
formaban parte de la playa de los Lances. Bajo esta primera capa, con una potencia de

entre 1y 3 metros, aparece la formacion tipica de la zona: las Areniscas del Aljibe.

14 Innovacian por modificacion del PGOU de Tarifo. Parcelo 29 de “"La Marina "y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN
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A.5. ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Los terrenos que rodean a la parcela 29, salvo la playa de Los Lances, estan fotalmente
urbanizados y cuentan con fodos los servicios urbanos necesarios, como asi se reconoce en la
Adaptacién Parcial del PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion

Urbanistica de Andalucia, que los adscribe al suelo urbano consolidado.

En la parcela se encueniran las instalaciones deportivas correspondientes al Estadio Municipal
de Deportes “Antonio Lopez PUa", aclualmente en uso. El perimetro de la parcela queda
delimitado por un muro, de bloques de hormigdon de unos fres melros de altura y
praclicamente ciego en la mayor parte del perimetro, siendo el framo correspondiente al
acceso principal de obra de fabrica de mayor altura, conformando la fachada principal de

acceso d las instalaciones.

Por ofra parte, los suelos pertenecientes a la parcela 42 del poligono 20 del suelo no
urbanizable de carédcter natural o rural se encuentran, obviamente, sin urbanizar, por lo que
no cuentan con ninguno de los servicios anfes mencionados. No obstante, dada su

proximidad al suelo urbano, podria fenerse acceso a todos ellos sin dificultad.

Por Ultimo, los terrenos pertenecientes al Sistema General Viario, estan transformados vy

urbanizados conforme a su destino actual.

.

A.6. AFECCIONES SECTORIALES

A.6.1.  Afecciones derivadas de la Ley de Costas

Los ferrenos incluidos en el dmbito de actuacion de la presente innovacion, pertenecientes a
la parcela 29 de la zona 6 del suelo utbano del nicleo de Tarifa (La Marina 1), estan afectados
por las Zonas de Servidumbre de Transito y de Proteccion del Dominio Publico Maritimo -

Terresire.

Innovacion per modificacion del PGOU de Tarfa. Porcela 29 de "La Marina I y Parcela 42 del Poligono 20 del SNU-CN 15
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a Zona de Servidumbre de Profeccion pertenece una franja de terreno de

oprommadg/)e 1% O metros, alo largo del lindero que da frente a la playa de Los Lances, fal

y como sg re ge n el plano de afecciones sectoriales de la presente innovacion. De dicha
franja,| Ios E mr? peros metros contados desde el citado lindero, pertenecen a la Servidumbre

de Trcrn?io .

A.6.2.  Afecciones derivadas de la Ley de Patrimonio Histérico

La parcela 42 del poligono 20 del suelo no urbanizable de cardcter natural o rtural, se
encuentra afectada por la presencia de unas estructuras defensivas fipo bUnker recogidas en

el "Catldlogo de bunkeres del Campo de Gibraltar” realizado en 2006.

Estas estructuras defensivas, denominadas Bunquer La Vega IX, X v Xl, forman parte del
Patrimonio Historico Andaluz, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional tercera
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patimonio Historico de Andalucia, al fratarse de
bienes ubicados en Andalucia declarados conforme a la disposiciéon adicional segunda de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Paliimonio Historico Espanol, al estar afectados por el Decreto

de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los caslillos esparioles.

En los planos de informacion de la presente innovacion se identifican los elementos

patrimoniales afectados.

A.6.3.  Afecciones derivadas de la Ley de Carreteras

Los terrenos pertenecientes a la parcela 40 del poligono 20 del suelo no urbanizable de
carGeter natural o rural, incluidos en el ambito de la innovacion, estén afectados por la

presencia, junfo a su lindero noreste, de la Carretera Nacional-340.

En concrelo estan afectados por la zona de servidumbre y la zona de afeccion, segun la
definicion dada en los articulos 31 y 32, respectivamente, de la Ley 37/2015, de 29 de
sepliembre, de Carreteras, en unas franjas de 5 y 42 metros respectivamente, a lo largo del

lindero indicado en el pdrrafo anterior.

Por la topografia de los terrenos colindantes con la carretera, la zona de limitacion a la
edificacion, segun la definicion dada en el apartado 1 del articulo 33 de la citada Ley
37/2015, de 29 de sepliembre, de Carreteras, se encuentran dentro de la Zona de Dominio

PUblico de la carrefera. En estos casos, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 6 del
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.4_/ A.b.4.  Afecciones derivadas del Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de Andalucia

Los ferrenos pertenecientes a la parcela 40 del poligono 20 del suelo no urbanizable de
cardcter natural o rural, incluidos en el dmbito de la innovacion, estén afectados por la

presencia del cementerio.

En concreto estan afectados por la primera y segunda zonas de proteccion definidas en el
articulo 39 del Decreto 95/2001, de 3 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Policia

Sanitaria Mortuoria de Andalucia.

En el plano de afecciones secloriales de esta innovacion, estan recogidas las zonas

mencionadas.

Ab.5.  Afecciones derivadas de la clasificacion de las Vias Pecuarias de Andalucia

La rotonda de conexiéon entre el viario de acceso a las nuevas instalaciones deportivas y la
calle Amador de los Rios, esté afectada por la via pecuaria Colada del Puente de la Vega a
Moijicas, de 25m de anchura legal. Dicha via pecuaria no se encuentra deslindada en la

actualidad.

En el plano de afecciones sectoriales se sefiala el frazado aproximado de la citada colada.

A.7. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa, en su condicion de Sistema
General de Equipamiento Deportivo, es propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa. Dicha
administracion publica ha ostentado la fitularidad de dicha parcela al menos en los Ultimos
cinco afios, sin que exista persona fisica o juridica, que haya ostentado algin fipo de derecho

sobre dicha parcela o sus instalaciones en el mencionado periodo.

Lo mismo ocurre con los terrenos pertenecientes al Sistema General Viario.
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Por su parte la parcela 42 del poligono 29 del suelo no urbanizable de Tarifa, es propiedad,
integra, de la mercantil “Verco Inversiones y Servicios SLU", provista de CIF n° B-31.428.261 y

domicilio a efecto de nolificaciones en cf. Frauca n® 13 de Tudela, Navarra.
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bj ivos descritos en el apartado A.1 del presente documento, es objeto de
esta\i@ﬁomp!@y delimitacion de parte de la parcela 42 del poligono 20 para su
inco por‘a\c‘l;r’;’ul Sistema General de Equipamiento Deporlivo de Tarifa, para proceder al
1rcxsK:1do de las instalaciones existentes en la actudlidad en la parcela 29 de la zona 6 del

nucleo urbano de Tarifa, objeto de la innovacion.

En segundo lugar, es objeto también de la presente innovacion, la cdlificacion de parte de la
mencionada parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina I”, del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarfa, que debe modificarse con el fin de
conseguir la implantacion del uso turistico (establecimiento hotelero) una vez frasladado el

Equipamiento Deportivo existente en la actualidad.

Debe sin embargo considerarse que, al sustituir un uso dotacional publico, carente de
aprovechamiento lucrativo, por un uso turistico de caracter privado, se produce logicamente
un incremento de aprovechamiento con respecto al existente, que hace que los ferrenos
considerados se encuentren en la situacion descrita en el articulo 45.2.8.c) de la LOUA, que
determina las causas por las que los terenos deben adscribirse a la categoria del suelo
urbano no consolidado, y que son, en concreto, “precisar de un incremento o mejora de
dotaciones, asi como en su caso de los servicios publicos y de urbanizacion existentes, por
causa de un incremento del aprovechamiento objetivo derivado de un aumento de
edificabilidad, densidad o cambio de uso que el insfrumento de planeamiento atribuya o
reconozca en parcelas integradas en areas homogéneas respecto al aprovechamiento

preexistente™.

Tenemos por tanto que, la consecucion de los objetivos de la presente innovacion no solo
incide en la cdlificacién del suelo perteneciente a la parcela 29, sino fambién en la categoria
del mismo, que pasaria de ser urbano consolidado, segun lo determinado en el documento

de Adaptacion ala LOUA, a urbano no consolidado.

Considerando lo anterior, y dado que se propone un incremento en el aprovechamiento
lucrativo de la parcela 29, deben tomarse las medidas necesarias para garantizar el
mantenimiento de la proporcionalidad enfre  aprovechamiento y dotaciones que

actualmente existe. Por tanto, de la parcela 29 deberd segregarse la superficie de suelo
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necesaria para que, una vez calificadas las nuevas parcelas obtenidas con uso dotacional, se

mantenga dicha proporcionalidad.

Por Ultimo, también es objeto de esta innovacion establecer las condiciones para la

ejecucion de las siguientes actuaciones de infraestructuras:

Una actuacion de viario que siva de acceso a las nuevas instalaciones deportivas.

Una actuacion de infraestruciura de evacuacion de aguas residuales, necesaria
para evacuar las generadas en el nuevo Area de Incremento de Aprovechamiento,
hasta una estacion de bombeo existente, que las impulsarad a los colectores
generales a través de los cudles llegardn, finaimente, a la estacion depuradora de

Tarifa, actualmente en ejecucion.,

- Una acluacion de infraestructura de abastecimiento de agua, para traer el agua
desde la red del poligono industrial La Vega, hasta el nuevo Area de Incremento de
Aprovechamiento y que conectard con la red existente en la zona 7 del suelo
urbano del nicleo de Tarifa (La Marina 1l), para dar alternativas de suministro a

ambas zonas.

B.2. CRITERIOS BASICOS

Para conseguir el objetivo descrito se hace necesario tanto alterar la cdlificacion urbanistica
de la parte de la parcela 29 de "La Marina I" afectada por esta innovacion, como asignar
una nueva cdlificacion a parte de la parcela 42 del poligono 20 del catastro de rUstica de

Tarifa, teniendo en cuenta los siguientes criterios:
La innovacion debe suponer un beneficio manifiesto para el municipio.

El suelo en el que vayan a implantarse las instalaciones deportivas que sustituyan a las
existentes debe tener las caracteristicas adecuadas para ese uso, en lo relativo a su
localizacion, accesibilidad, topografia, etc. y debe mejorar dichas condiciones

respecto dlas de las actuales instalaciones.

- La nueva implantacion turistica debe respetar el modelo de civdad adoptado desde el

— : documento s€ o )
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'B.3.  ALCANCE DE LAS ALTERACIONES PROPUESTAS POR LA INNOVACION

Las alteraciones que supone la presente innovacion afectan a las determinaciones que segin
la legislacion urbanistica vigente debe contener el Plan General de Ordenacion Urbanistica

(Art. 10 de la LOUA), en los términos que se expresan a continuacion.

B.3.1. Las deferminaciones de ordenacion estructural

a. Las clases v categorias del suelo (Art. 10.1.A.a)

“La clasificacion de la totalidad del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada
clase y categorias de suelo” es, segin lo dispuesto en el apartado 1.A.a del articulo 10 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, una determinacion

perteneciente a la ordenacion estructural establecida por los Planes Generales.

Como se ha expresado en el apartado B.1, el cambio de uso previsto en parte de la parcela
29, y el consiguiente incremenio de aprovechamiento, implican un cambio en la
categorizaciéon de la misma, que pasaria a ser Suelo Urtbano No Consolidado, “Area de

Incremento de Aprovechamiento AIA TA 01 P29",

Por su parte, la parte de la parcela 42 del poligono 20 de Tarifa, que se va a destinar al nuevo
Sistema General de Equipamiento Deportivo, queda excluida de la clasificacion del suelo, en
virtud de lo establecido en el articulo 44 "Clases de Suelo” de la mencionada Ley 7/2002, de
17 de diciembre, que establece que “los terrenos destinados a sistemas generales que por sus
naturaleza, entidad u objeto tengan cardcter o interés... singular podrdn ser excluidos de la
clasificacion del suelo, sin perjuicio de su adscripcion a una de las clases de éste a los efectos
de su valoracién y obtencion”. En este Ullimo senfido, el citado Sistema General quedard

adscrito, para su obtencion y valoracion, al “Area de Incremento de Aprovechamiento AlA

TA 01 P29".
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bgldo en el apartado anterior, se reserva una superficie de 33.406,75 m?,

porie de K} pnrceié 42 cfel pollgono 20 de Tarifa, para su incorporacion al Sistema General de

Asimismo se es?'cf‘:blece la ejecucion de los siguientes Sistemas Generales de Infraestructuras:

Sistema General de Infraestructuras, perteneciente a la red de evacuacion de aguas
residuales (SGI TA 01-ER), que consiste en un colector que conecta la red de residuales
del nuevo Area de Incremento de Aprovechamiento, con la estacion de bombeo de
aguas residuales situado en la esquina noroeste de la inferseccion de las calles Milano

Negro y CigUena Blanca.

Sistema General de Infraestructuras, pertenecientes a la red de abastecimiento de
agua (SGI TA 02-AA), que consiste en un ramal de abastecimiento de agua, para el
abastecimiento del nuevo Area de Incremento de Aprovechamiento, que conecta con
la red de abastecimiento del poligono industrial La Vega, en la rotonda de acceso
norte al nicleo de Tarifa, y discurre por la calle CigUena Blanca por el limite norte de la
zona 7 del suelo urbano del nicleo de Tarifa, hasta la calle Antonio Gonzdlez Salmon,
para conectar con la red de la citada zona en la interseccién de esta calle con la calle

Antonio de Nebrija.

c. Usos, densidades v edificabilidades globales de las zonas de suelo urbano [Art.

10.1.A.d

El apartado 1.A.d. del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, establece que pertenecen a la ordenacion estructural las
determinaciones de "usos, y edificabilidades globales para las distintas zonas de suelo

urbano... asi como sus respectivos niveles de densidad...".

De los tres pardmetros antes mencionados para la zona 6 de suelo urbano del nicleo de
Tarifa, recogidos en el apartado A.4.3.2 del presente documento, sdlo se modifica la
edificabilidad global establecida en el planeamiento general vigenie. lLa presente
modificacion incrementa la edificabilidad total de la zona de 110,161 m? a 125.525 m?,
quedando los pardmetros globales de la mencionada zona fal como se expresa

continuacion:
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El apartado 1.8.b del arficulo 10 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Utbanistica de Andalucia,
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establece que pertenecen a la ordenacion estructural la “definicion de una red coherente

de frdfico motorizado, no motorizado y peaftonal...”.

En este sentido, desde esta innovacion se propone una acluacion de viario (AV TA 01), al
objeto de habilitar un acceso para el frafico motorizado y peatonal a las nuevas instalaciones
deportivas, que enlacen dichas instalaciones, a través de la ¢/. Amador de los Rios, tanto con

el nUcleo urbano de Tarifa, como la carretera nacional 340.

Dicha acluacion consiste en la ejecucion de un viario de 10 melros de seccion (dos acerados
de 1,80 m a ambos lados, y dos carriles de circulacion para vehiculos de motor de 3,2 m cada
uno), y en la ejecucion de una rotonda en la interseccion de este viario con la calle Amador
de los Rios. Dicha rotonda en el lado opuesto al viario de acceso al nuevo campo de futbol,
contard con un caril adicional, de 5 metros de seccion, destinado al fransito y a los usos
complementarios recogidos en el arficulo 58 del Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado por Decreto 155/1998, de 21 de julio. Este
carrl adicional llevard un fratamiento diferenciado del firme (adoquinado) e ird debidamente

sefalizado en cuanto a la existencia de la via pecuaria.

e. Definicidon de los elementos estructurantes de la red de transportes publicos

para la ciudad

El apartado 1.8) b) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, establece que “en los municipios que por su relevancia territorial asi
lo requieran y asi se determine reglamentariamente o por los Planes de Ordenacion del
Territorio” forma parte de las determinaciones de ordenacion estructural la “definicion de los
elementos estructurales de la red de transportes publicos para la ciudad, y especialmente

para las zonas con actividades singulares”.

En la actualidad, en el nicleo urbano de Tarifa, existe una linea de autobuses urbanos que
redliza un recorrido circular desde la rotonda de interseccion entre la calle Amador de los Rios

y el acceso al sector $4 “El Olivar" como punto mds oriental, hasta la interseccion de la calle
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almén con la Avenida de Los Lances, como punto mas occidental. Esté

i parada en la estacién de autobuses de Tarifa, en la ¢/. Batalla del
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Salado, que.“ uhCrtmo a modo de intercambiador de fransporte con los autobuses
interurbanos, erggnecton el resto de los nucleos del municipio y ofros municipios, con el

nucleo urbar principal de Tarifa.

r
Se propone prolongar el recorrido de la linea de autobuses desde la interseccion de la
avenida de Los Lances con la calle Antonio Gonzdlez Salmén hasta el final de ésta,
estableciendo una nueva parada, en esta cdlle, frente a la nueva parcela hotelera
propuesta en el aclual campo de fotbol, para facilitar el acceso de los futuros usuarios del
establecimiento turistico con el resto del nicleo urbano. La linea continuaré el nuevo
recorrido por la calle Cigliena Blanca, hasta la interseccion con la calle Cigiena Negra, para
confinuar por esta calle hasta la interseccion con la calle Mar Rojo, y retomar el recorrido

actual,

Para el acceso en autobuUs al nuevo equipamiento deporlivo, se propone prolongar el
recorrido de la linea de autobuses desde la rotonda de interseccion entre la calle Amador de
los Rios y el acceso al sector $4 “El Olivar”, hasta el nuevo equipamiento deportivo a través de

la infraestructura viaria descrita en el punto “d" anterior.

El acceso a las nuevas zonas propuestas en esta innovacion, particularmente al equipamiento
deportivo, desde los distintos nicleos de poblacion del municipio, estan garantizados con la
conexion que, entre las lineas de autobuses interurbanos vy la linea de autobuses urbanos, se
produce en la esiacion de autobuses de la c/. Balalla del Salado, sin perjuicio de la
posibilidad de articular un servicio puntual para la celebracion de determinados eventos en el
equipamiento deportivo, para lo que se ha previsto una explanada de aparcamiento

especifico de autobuses.

Asimismo para facilitar el acceso en Taxi a ambas zonas, se van a habilitar sendas paradas de

Taxi en el enforno de cada una de ellas.

B.3.2.  Las determinaciones preceplivas de ordenacion pormenorizada

En relacion con el suelo urbano no consolidado, categoria asignada a la parcela 29 de “La
Marina I" objeto de la innovacion, el apartado 2 del arficulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de ordenacion Urbanistica de Andalucia, contiene las determinaciones que

deben establecer la ordenacion pormenorizada de las distintas areas de suelo.
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La presente innovacion atribuye a la parte de la parcela P.29 de la zona 6 del suelo urbano
del nicleo de Tarfa, incluida en su dambito de acluacion, un incremento de
aprovechamiento sobre el preexistente, pasando a constituir el Area de Incremento de
Aprovechamiento en Suelo Ubano No Consolidado "AlA TA 01 P29". Para materidlizar el
cumplimiento de los deberes de los titulares de la mencionada parcela, se deberan segregar,
de la propia parcela, los terrenos necesarios para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, en virtud de lo dispuesto en la regla 2° de
ordenacién recogida en el arliculo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y calculadas conforme a lo dispuesto en el apartado 3.a) del
articulo 55 "Régimen del suelo Urbano no consolidado™ de la mencionada Ley. Con todo ello,
el Area de Incremento de Aprovechamiento “AlA TA 01 P29" va a quedar dividida en tres
parcelas, una destinada al uso hotelero, en la que se materializa el incremento de
aprovechamiento, otra destinada al sistema local de espacios libres y una tercera destinada
al uso de equipamiento pUblico que el Excmo. Ayuntamiento de Tarifa determine, segin el

siguiente cuadro:

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO AIA TA 01 P29
Clasilicacion Urbano no ceonsolidado
Uso Hotelero Espacios Libres Equipamiento
Superficie 19.207,43 m? 3.540,89 m? 1.599.97 m?
Edilicabilidad 15.364 m*t 3.200 m*t (no lucralivo)

En cuanto a la participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, fijada en el 10%
sobre el incremento del aprovechamiento del drea, en virlud de lo establecido en el
apartado 3.b) del articulo 55 de la Ley 7/2002, serd sustituida por su valor en meldlico, toda
vez que esta innovacion propone, para el drea de incremento de aprovechamiento, la

ejecucion de un gran establecimiento turistico hotelero, por lo que la segregacion de una
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En virtud aﬂeﬁ‘io dispuesto en el apartado 1.b del articulo 58 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se delimita una nueva drea de reparto
(AR AIA TA 01) que incluye el AIA TA 01 P29 y el Sistema General de Equipamiento Deportivo
"SG-P-42.20".

El aprovechamiento medio de la nueva drea de reparto, se determina de acuerdo con lo
establecido en el punto b) del arliculo 60 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, segun el cual “En el suelo urbano no consolidado, el
aprovechamienfo medio de cada drea de reparto se obtendrd dividiendo el
aprovechamiento objefivo tofal, expresado en metros cuadrados construibles del uso
caracteristico y, en su caso, de la fipologia, incluido el dotacional privado, entre la superficie
total del drea, incluida la de los sistemas generales adscritos por el planeamiento y excluida la

ocupada por las dotaciones ya existentes y afectadas a su destino”.

En la nueva drea de reparto, no existen usos dotacionales privados, ni suelos dotacionales
existentes afectados a su destino, por lo que la superficie fotal del drea de reparto asciende a
58.317,81 m2,

En esle senlido hay que tener en cuenta que, de acuerdo con lo establecido en los
apartados 3 y 4 del articulo 112, a los terrenos que ocupan el actual campo de fUibol y que
forman parte de la nueva unidad de ejecucion delimitada, le corresponde aprovechamiento
urbanistico ya que se frata de un bien de dominio publico que, si bien el suelo fue obtenido
por cesion graluita, la ejecucion del equipamiento deportivo fue soportado por la
administracion actuante, por lo que no puede considerarse, en el senlido amplio del

concepto, un bien de dominio publico obtenido por cesion gratuita.

Por ofro lado el Unico uso lucrativo del area de reparto es el hotelero, por lo que es éste su uso
caracteristico y no serd necesaria la determinacion de coeficientes de uso y tipologia. Por
consiguiente el aprovechamiento objefivo total del drea de reparto, coincide con la
edificabilidad lucrativa total del Area de Incremento de Aprovechamiento AIA TA 01 P29, lo

que supone un total de 15.364 m?t utc.
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58.317.81m3s

previsiones de programacion v gestion de la  ejecucion  de  las

determinaciones de ordenacion pormenorizada preceptiva

La presente innovacion afecta las previsiones de programacion y gestion de las
determinaciones de ordenacion pormenorizada preceptiva. Los cambios que suponen se

recogen el apartado "D.1. Programa de Actuacion”.

La iniciativa en cuanto a la ordenacién pormenorizada polestaliva del Area de Incremento
de Aprovechamienfo AIA TA 01 P29, en tanfo se recoge en el presente documento, es

publica y corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Tarifa.

Se delimita una unidad de ejecucién coincidente con el Area de Incremento de
Aprovechamiento AIA TA 01 P29, para la que se fija el de compensacion como sistema de

actuacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 139 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el suelo preciso para las dotaciones
locales necesarias para mantener la media dotacional de la zona é del suelo urbano del
nucleo de Tarifa, al estar incluidas en una unidad de ejecucidn, se obtendré por cesion
obligatoria y gratuita, por el procedimiento previsto para el desarrollo de la actividad de
ejecucion, es decir, por reparcelacion en el caso del sistema de acluacion por

compensacion.

No obstante lo anterior para proceder a la urbanizacion del Area de Incremento de
Aprovechamiento delimitada, se deberd también atender a lo dispuesto en el apartado B.3.3
de este documento, relalivo a la programacion de las determinaciones de ordenacion

estructural,

d. Media dotacional de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa "La

Marina"

La edificabilidad global de la zona 6, antes de las alteraciones infroducidas por esta

innovacion, era de 110.161,00 m?. En dicha zona encontramos las siguientes parcelas,
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La superficie total de suelo destinado a equipamiento local se elevaba a 32.570 m?s.

La media dotacional, con anterioridad a las alteraciones introducidas por la presente
innovacion, resulta de dividir la superficie de suelo destinada a dotaciones locales entre Ia

edificabilidad fotal, es decir;

32.570m?s

m = 0,2957}”2.8'./]?12!
. m

Con las alteraciones introducidas por la presente innovacion, la edificabilidad total asciende
a 125,525 m#, y la superficie destinada a dotaciones a 37.710,86 m?, por lo que la media
dotacional resultante con las alteraciones infroducidas por la presente innovacion, queda

establecida en:

37.710,86m%s

S =0,3004m?s [ m?t
525m

B.3.3.  Previsiones generales de programacion y gestion de la ordenacion estructural

El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa incorpora un Programa de Actuacion, en
el que se establece la estrategia de ejecucion del plan. Por su parle, el documento de
Adaptacion a la LOUA mantiene la vigencia del Programa, anadiendo las programaciones

que el plan no establece, como son las referidas al suelo urbano.

Las determinaciones de la presente innovacion, en cuanto afectan al suelo urbano, al sistema
General de Equipamientos del municipio, a la red de irafico motorizado y peatonal, a los
elemenlos esltructurantes de la red de fransportes publicos vy al Sistema General de

Infraestructuras, suponen cambios en el Programa de Actuacion.
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Asimismo el programa de actuacion incluye un estudio econdmico - financiero que, en virtud
de lo establecido en la regla 3° de contenido de la memoria de los instrumentos de
planeamiento (articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia) y en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre
previsiones de programacién y gestion, contiene una evaluacion andliica de las
implicaciones de la presente innovacion, en funcion de los agentes inversores y de la logica
secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion, asi como un informe de sostenibilidad
economica, que confiene la justificacion del impacto de las actuaciones previstas en las
Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios

necesarnios.

Estos cambios se incorporan a este documento en el apartado “D.1Programa de Acluacion”.

B.3.4.  Resumen de las alteraciones intfroducidas por la presente innovacion

El alcance de las alteraciones introducidas por esta innovacion, en lo referido a la
clasificacion y usos del suelo, y a las determinaciones fijadas para la ordenacion

pormenorizada precepliva, se resumen en el siguiente cuadro:

DILIGENCIA: Para haccer cgnstar que oo
sgmele a mlc;r_rfim._m.
fo 1t L) IN /
/. { 4

AREA DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO AIA TA 01 P29 Parcela $G-P-42.20
Clasilicacion Urbono no censelidado Sisterna General
Uso Hotelero Espacios Libres Equipamiento Equipamiento
Deporlivo
Supericie 19.207,43 m? 3.540,89 m? 1.599.97 m? 36318 m?
Edificabilidad 15.364 m* 3.200 m?t (no lucrativo) | 500 m? (no lucralivo)

El resto de la parcela P29 de la zona 6 del suelo urbano del ndcleo de Tarifa, no incluida en la
delimitacion del nuevo drea de incremento de aprovechamiento AIA TA 01 P29 (1.500,94 m?),
sigue manteniendo la misma calificacion, la misma edificabilidad y las mismas ordenanzas vy
pardmetros urbanisticos que el planeamiento vigente establecia para la totalidad de la

parcela P29. Sus parametros iundomentqles estan recogidos en el siguiente cuadro:

A0 (oo

Saublifa durame el plazo 2
] !

& 1 AGD, 2016

SECRETARIO,
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Parcela 29

Calilicacion Equipamienio deportivo

Centro de tecnificacion de

Uso los deportes del viento
Supetlficie de parcela 1.500,94 m?
Sistema de ordenacion Por volumetria especifica
Sup. maxima edilicable 2.600 m?t

DILIGENCIA: Para hacer constar que este documento se
somete a informacién publica durante el plazo de un mes.

= ica, = 1 AGO. 2016
ANTAL AN E?_rggcﬁﬂmo.
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tarifa, & 1 AGD, 2015
== EL SECRETARIO,

§ ‘ “%NQ DE LA OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION

presente innovacion puede justificarse en base a dos argumentos, que si

bieh .1i'_é:.héfj’,_jéij ogyes muy diferentes, se complementan para ofrecer al municipio una
ke, B :
oporfuniddd Upi¢a de desarollo, en la cual se ve favorecida fundamentalmente la

colechv/dad. sin dejar de suponer un impulso a la iniciativa empresarial privada de Tarifa.

[
Por una parte, consideramos la oportunidad de trasladar las instalaciones deportivas

existentes en la parcela 29 a una ubicacion mds idénea en cuanto a accesibilidad, facilidad

de aparcamiento, posibilidad de ampliacién, etc.

La actual situacion del Estadio Municipal de Deportes "Antonio Lopez PUa”, inserfo en una
zona residencial, en un viario de seccion bastante limitada que practicamente se conforma
como un fondo de saco, no es la mds adecuada para unas instalaciones deportivas de estas
caracteristicas, que puntualmente pueden originar una afluencia de usuarios muy elevada.
Dentro de las diferentes gradaciones que pueden establecerse en las dotaciones, un campo
de fOtbol de estas dimensiones supera claramente la escala mdas local "de barrio”,
dirigiéndose al total de la poblacion de Tarifa. De hecho, el planeamiento general vigente
incluye estas instalaciones en el Sistema General de Equipamientos del municipio, y como
fales deberian ser mas accesibles a toda la poblacion, ocupando una posicion estratégica
respecto a los diferentes nucleos que componen Tarifa, La posicion actual del Estadio
Municipal es claramente periférica, y si analizamos las tendencias y direcciones de
crecimiento propuestas para el nicleo, y plasmadas en el Documento de Avance del PGOU,
no va a dejar de serlo. Las posibilidades de ampliacion del estadio, para la creacion de un
complejo deportivo con un mayor nimero de instalaciones, y capaz de albergar ofros usos
como aclividades deportivas no convencionales, exhibiciones, espectaculos, efc., es
virtualmente imposible por la situacion del mismo con respecto a la linea de deslinde del
Dominio Publico Marilimo Terrestre y el Suelo no urbanizable de especial proteccién por

planificacion territorial LA-13 “Los Lances”.

Del mismo modo, y precisamente por la posicion de la parcela 29 como cierre de la frama
urbana en direccion hacia Los Lances, podria cuestionarse la morfologia de la actual
edificacion del Estadio como elemento de borde, y pensar en configuraciones que arficulen

la transicion enlre las dreas urtbanas y no urbanizadas de forma mds adecuada que un
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Otra circunsfcnc:z"oiqugé'debe considerarse, en cuanto a valorar la aptitud del emplazamiento
actual, es la in¢idencia de los fuertes vientos, tanto de Poniente como de Levante, fan
caracteristicos en el municipio, y que en las proximidades de la costa pueden alcanzar

intensidades tales que dificulten la practica deportiva.

Por Ulfimo, la reciente modificacion del deslinde del Dominio PUblico Maritimo Terrestre en la
zona en la que se encuentra el Estadio, hace que éste no solo invada la zona de servidumbre
que se delimita con respecto a dicho deslinde, si no que no permite que se respete la franja
de 6 metros de servidumbre de trénsito, que tal y como se recoge en el arficulo 27 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, debe dejarse permanentemente expedita para el paso

pUblico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento.

La nueva ubicacion propuesta para el Estadio Municipal resuelve las dificultades planteadas

anteriormente.

La nueva superficie de Sistema General de Equipamientos se sit0a sobre parte de la parcela
42 del poligono 20 en el Suelo No Urbanizable de Tarifa, limitando con la carretera N-340'y con
el principal acceso al nicleo de Tarifa desde la misma. La N-340 vertebra los diferentes
nucleos que conforman el municipio de Tarifa, con lo cual la proximidad a ella garantiza el
facil acceso no solo desde el nicleo principal, si no desde cualquier punto del término y
desde ofras localidades proximas. Se frataria por tanto de la ubicacion idonea para localizar
unas instalaciones en las que podrian llevarse a cabo actividades con interés supramunicipal:
competliciones o exhibiciones deportivas, espectdculos, efc. Ademds, independientemente
de la superficie que se cdlifica como Sistema General en la presente innovacion, y con vistas
a medio o largo plazo, la localizacion que se propone permite una facil ampliacion del drea

de equipamientos.

Si analizamos la localizacion con respecto a las previsiones de crecimiento contenidas en el
Documento de Avance del PGOU, se hace adn mas patente la cenlralidad del drea elegida
no solo con respecto a los nicleos existentes, sino también con respecto a los nuevos
crecimientos propuestos. Ademas, una vez producido el desarrollo de las determinaciones del
PGOU, el nuevo equipamiento deportivo quedaria inserfo en un drea verde equipada que

daria servicio a todo el término de Tarifa.
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