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Introduccion

En cumplimiento del Acuerdo de la Comision territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Céadiz de 13 de marzo de 2015, en relacién con el documento de “Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Tarifa: Incremento de Edificabilidad en Parcela Dotacional 29 de la Zona 6
de la Marina’, se redacta el presente, previo a su registro y publicacién del articulado de sus normas
urbanisticas, en el que se subsanan las deficiencias senaladas en el Disposilivo Tercero de los

Fundamentos de Derecho del citado acuerdo.

En este sentido el presente documento s6lo mantiene la propuesta de modificacion de las
condiciones de ordenacion del Sistema General de Equipamiento Deportivo, Estadio de Futbol,
desestimando la propuesta de modificacion del articulo “2.3.13.5. Condiciones de Aprovechamiento
y Volumen" de las Ordenanzas Equipamiento deportivo, de la Normativa Urbanistica del Texto

Refundido de la Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa.
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Memoria de Informacion

Ad. OBJETIVO DEL DOCUMENTO

El objetivo del presente documento es la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Tarifa actualmente en vigor, en lo relativo a la edificabilidad asignada a la
parcela 29 del antiguo Plan Parcial “La Marina I", con uso dotacional deportivo, en la que
se localiza el Campo de Fatbol “Antonio Lépez Pla”", con el fin de poder ampliar y

diversificar la oferta de instalaciones deportivas sobre la misma.

A2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

La presente Madificacion se desarrolla por iniciativa municipal, redactandose por tanto por
encargo del Excelentisimo Ayuntamiento de Tarifa, con CIF: P-1103500-C, en virtud de lo

establecido en el articulo 32 de la LOUA en cuanto a iniciativa de planeamiento.

A.3. ANTECEDENTES

El marco de referencia para la redaccién de la presente innovacion esta constituido por los

siguientes documentos de planeamiento urbanistico:

La Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa,

aprobado por acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de fecha 27.07.1990,

cuyo Texto Refundido, redactado en cumplimiento de la resolucion de aprobacién;

g
definitiva, fue aceptado por acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacion d,et;’ _

Territorio y Urbanismo de fecha 18.10.1995.

Documento de Adaptacion Parcial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de
enero, aprobada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Tarifa en sesion ce!,é'/k)rada
el 23 de marzo de 2010. |

El Plan Parcial del Sector S.2 “L.a Marina |” aprobado definitivamente por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo con fecha 17 de mayo de 1989,

ya desarrollado y urbanizado.

A4, INFORMACION URBANISTICA

ﬂ A4, SITUACION Y SUPERFICIE DE LOS TERRENOS AFECTADOS
! -
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Memoria de Informacidn

Los terrenos objeto de la presente innovacion, situados en el término municipal de Tarifa
(Cadiz), estan constituidos por la parcela 29 de uso Equipamiento Deportivo, incluida
dentro de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa “La Marina |", zona que coincide

con el ambito del antiguo sector S.2 “La Marina |". La parcela se sitGa en el exiremo norte

z . . P . . |
del ambito del anterior sector S.2, y sus limites son los mgumenleF: APROBADO DEFINITIVAMENT

| 3 MAR 2015

- Al noroeste, viario de la urbanizacion “La Marina I".

- Al sureste, calle Antonio de Nebrija.

et )
Jyfitn o AnpALuca
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- Al noreste, prolongacién de la Avenida de Los Lances.

- Al suroeste, zona de servidumbre del Dominio Publico Marftimo Terjestre y Ta

A

Playa de Los Lances.

La superficie de la citada parcela 29 es de 26.412 m2, segun la ordenacion fijada por el
Plan Parcial del antiguo sector S.2, La parcela es sensiblemente rectangular, teniendo su

lado mayor una longitud aproximada de 212 metros.

A4.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Los terrenos correspondientes a la parcela 29 de “La Marina |" estan adscritos a la clase y
categorfa de suelo urbano consolidado, como consecuencia del desarrollo de las

determinaciones de los distintos instrumentos de planeamiento aprobados, tal y como se

expone a continuacion.

El Plan Parcial de Ordenacion del Sector S.2 “La Marina |", en la ordenacion pormenorizadaf
preceptiva del sector, establecfa los siguientes pardmetros para la parcela 29, objeto dé

esta innovacion:

Parcela 29
Calificacion Equipamiento deportivo

Superficie de parcela 26.412 m?

Sistema de ordenaci6n Por volumetria especifica

Sup. méxima edificable 500 m2

La Adaptacion Parcial del PGOU de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, clasifica los terrenos objeto de esta innovacion como

“guelo Urbano Consolidado”, en virtud de lo dispuesto en el apartado 1.a), del articulo 4

5
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Mernoria de Informacion

del Decreto 11/2008, de 22 de enero, en tanto que, habiendo sido clasificados como
urbanizables por el planeamiento urbanistico vigente, han sido ya transformados y
urbanizados legalmente, cumpliendo lo prescrito en el apartado 2.A) del articulo 45 de
dicha Ley, manteniendo los parametros urbanisticos y las ordenanzas que el Plan Parcial
del antiguo Sector S.2 “La Marina |" habia establecido para los mismos. Por otra parte, en
atencion a las especiales caracleristicas del equipamiento deportivo materializado sobre la
parcela, y a su incidencia sobre la totalidad del municipio de Tarifa, la Adaptacién Parcial
identifica la parcela 29 como perteneciente al Sistema General de Equipamientos del

municipio.

),a raiz del oficio recibido de la Consejerfa de Medio

Estos terrenos pasan a formar parte de la zona 6 de suelo urbano del nticleo de Tarifa,

&
2

cuya superficie total es de 275.449 m?. Los paramelros globales que marca la Adaptacion

esion de fecha 17.06.2016, claborado en relacion con el

LH'ltO

Parcial de la LOUA para dicha zona 6 son: PROBADO DEI mmw% 1313 l
W0 FORACUERDO DE LA COMSION TESRS u—fﬁﬁ
S SN DEL TERRITORIO Y URE 5B|9. ,1
o USE GIABAE .....omsmnssorronnonmammmsissssemss s Residencial R
| 3 MAR 2015 § & £
¢ Edificabilidad Global:.sammsinmsmsn 0,40 m2t/m?s bt RS |
Sl
o Densidad Global s smersimanss 36 viv/Ha .]Uitfr’i \ul:\ll!g.‘\é fé :SOL
e f"“ / i N
P—— e = v o
Con la entrada en vigor de la Ley 2/2012, de 30 de enero, dg_ modmcacmr/w de |a (‘99 g E :5: 5 E
2 ,E_., o 2.0
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la densndad global ‘f e %
u o g U-{
determinada en viviendas por hectéreas, pasa a ser una determinacion de la ordenacion & :‘g ";j
pormenorizada potestativa de los Planes Generales, de tal forma que esta determinacion E;\’E:E
.",/ \‘E',--%_' = .
se sustituye por la determinacion de los niveles de densidad, como parte de Ias" P (-

determinaciones de ordenacion estructural. Dado que la densidad en viviendas po

A
hectérea de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa esta entre 30 y 50, el nivel d '\\—5? -
densidad de dicha zona es el medio. / g L

P A4S, CAHAGTER[STICAS NATURALES DEL TEHHENO / :

7 o — —— — S i— // ) A

A4.3.1. Topografia

\

La topografia del area en que se encuentra la parcela 29, perteneciente a la zona 6 del

del Territorio, Delegacion Territorialen (i

suelo urbano de Tarifa y afectada por esta innovacion, es sensiblemente plana,
fundamentalmente por su localizacion respecto a la Playa de los Lances. En cuanio a la

superficie de la parcela, es totalmente horizontal debido a su uso actual como campo de

P

futbol y se sittia en torno a la cota +1,8 msnm.
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Memoria de Informacion

A.4.3.2, Geologia y geotecnia

Los suelos de la parcela 29 son fundamentalmente arenosos, ya que originariamente
formaban parte de la playa de los Lances. Bajo esta primera capa, con una potencia de

entre 1y 3 metros, aparece la formacion tipica de la zona: las Areniscas del Aljibe.

| A4.4.  ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS

Los terrenos que rodean a la parcela 29 estan totalmente urbanizados y cuentan con todos
los servicios urbanos necesarios, como asi se reconoce en la Adaptacion Parcial del PGOU
de Tarifa a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que

los adscribe al suelo urbano consolidado.

En la parcela se encuentran las instalaciones deportivas correspondientes al Estadio
Municipal de Deportes "Antonio | 6pez Pla", actualmente en uso. El perimetro de la parcela
queda delimitado por un muro, de bloques de hormigén de unos tres metros de altura y
practicamente ciego en la mayor parte del perimetro, siendo el tramo correspondiente al
acceso principal de obra de fabrica de mayor altura, conformando la fachada principal de

acceso a las instalaciones.

A5. AFECCIONES SECTORIALES

A51. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEY DE COSTAS -

/

Los terrenos incluidos en el ambito de actuacion de la presente innovacion, perteneciepfes

a la parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano del nicleo de Tarifa (La Marina 1), )éstén
ok s A

afectados por la Zona de Servidumbre de Proteccion del Dominio Pdblico Maritimo —

Terrestre.

Concretamente, pertenece a esta zona una franja de terreno de 20,00 metros, a lo largo del

lindero que da frente a la playa de Los Lances.
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Mermoria de Informacion
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Mernoria Descriptiva

B.1. OBJETO DE LA INNOVACION

Con el fin de alcanzar el objetivo descrito en el apartado A.1 de la Memoria Informativa de
este documento, son objeto del presente documento: el valor de edificabilidad fijado para
la parcela por el Plan Parcial “L.a Marina |" por el que se desarrollé toda la zona; los usos
admisibles en la parcela; y la forma de actuacion para materializar la nueva edificabilidad y

distribuir los distinto usos en la parcela.

B.2. DESCRIPCION DE LA INNOVACION

La presente innovacion consiste en alterar el valor de la edificabilidad total que desde el
Plan Parcial “La Marina |” se asignaba a la parcela 29, asi como, de acuerdo con lo
establecido en el apartado 1.a) del articulo 14 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en remitir a la redaccién de un Plan Especial y
establecer las condiciones para su desarrollo, para la implantacién y ejecucion de los

nuevos usos dotacionales previstos en la parcela.

Con la aprobacién de la presente innovacion, las condiciones para el desarrollo de la

parcela 29 pasarian a ser:

Dado que el incremento de edificabilidad que se propone no tiene en ningln caso caracter
lucrativo, ya que va a destinarse a la ampliacion de los equipamientos deportivos
existentes, el parametro de edificabilidad global asignado a la zona 6 del suelo urbano de

Tarifa, a la que pertenece la parcela objeto de esta innovacion, no se veria afectado.

APROBADO DEFINITIVAMENTE |
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Parcela 29
Calificacién Equipamiento deportivo j’ /
Superficie de parcela 26.412 m? / I
Sup. méxima edificable 2.600 m? /

sz Estadio de Futbol e instalaciones vinculadas a la praclica de i
Uads parmiiics los deporles acuaticos. 4
Instrumento de Ordenacl6n Plan Especial

: ,,--r-*“Tnnovac'i'(Snb&ﬂﬁﬁad'i'ﬁcac—iéﬁ‘h\i;l PGOU. Parcela 29 de La Marinal |

Tarifa (Cadiz)
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Mermoria Juslificativa

C.A. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION

Desde hace décadas, la importancia del turismo en la actividad econémica de Tarifa es
innegable. El inicio del desarrollo turistico, apoyado en una climatologia excepcional y un
territorio en que los “activos” naturales cobran un especial valor, supuso un impulso
importante en un momento en que las actividades que tradicionalmente habian sostenido

la economia de Tarifa atravesaban un periodo de crisis.

La actividad turistica en Tarifa se desarrolla con ciertas particularidades propias que se han
consolidado en el transcurso de los Ultimos treinta afos, especializandose en torno al
deporte y la naturaleza. Seria, por tanto, en beneficio del municipio impulsar dicha actividad
como principal generadora de riqueza del mismo, mediante una oferla organizada vy
conjunta de la misma, que se desarrolle mediante un programa de actuaciones
especificas, como podra ser la creacién de equipamientos deportivos centrados

especificamente en la ensenanza, la practica y el fomento de las actividades nauticas.

La parcela 29, objeto de la presente innovacién, estd en la actualidad parcialmente
ocupada por las instalaciones del Campo de Futbol “Antonio Lopez Pda”, las cuales han
agotado la edificabilidad que en origen se le asignaba, pero sin llegar a ocupar la lotalidad

del suelo.

Por su posicién con respecto a la Playa de los Lances y a las areas residenciales proximas,

la parcela serfa muy adecuada para albergar algin otro equipamiento deportivo como los

anteriormente citados, relacionado con la practica de deportes como el windsurf o el /

kitesurf, que han hecho que Tarifa sea una localidad conocida a nivel mundial.

Para ello, serfa suficiente con aumentar la edificabilidad de la parcela 29, que en cualqﬂier
/
caso, al destinarse a la construccién de un equipamiento deportivo plblico, no/seria

lucrativa.

C.2. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA PROPUESTA AL MODELO DE CIUDAD

La modificacion que se propone para la parcela afectada por la presente innovacion no
supone en ningln caso cambios que puedan propiciar la aparicion de elementos

discordantes con la imagen urbana actual del drea en que se inserta. EI aumento de
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Memoria Juslificativa

lugar a la aparicion de volimenes que alteraran el paisaje urbano de la zona, ni los nuevos
usos propuestos suponen una alteracién del modelo de ordenacién territorial adoptado por
el plan vigente, ya que no afecta ni a los usos globales de las distintas zonas de suelo, ni a

la trama conformada por el sistema de equipamientos generales del municipio.

Por todo lo expuesto concluimos que la innovacién propuesta se adecua plenamente al
entorno en el que se desarrollan sus determinaciones, sin que suponga una ruptura con el

modelo de ciudad.

C.3. MARCO JURIDICO DE LA MQDlFICACION.

Ca.1. LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUC[A ) }.,[?[\'(,‘-!".;,I-fl“{“ DEF 'Aml_‘:l\'l"."""i""'f'l:

C.3.1.1. Procedencia de la Modificacion (Art.36 y 38) “ i 3 MAR 2015

a. Tipo de documento (Art. 36.1 v 38.1) JURD

SO0

Taly como queda expresado en los arliculos 36 a 38 de la Ley 772002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, rei'&ﬁLsa la i
planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordena(:lon establecida por los

instrumentos de planeamiento general deben llevarse a cabo mediante una innovacion de

los mismos. Si la consecucion de los objetivos de la innovacion no supone una alteracion) /

. . : . N
integral de la ordenacion establecida por el planeamiento general, lo adecuado es redact?'( '

una innovacion mediante modificacion. /

Los cambios que se proponen desde la presente innovacion sélo afectan en particulaj‘a la
edificabilidad méaxima permitida en la parcela 29 de “La Marina 1", por lo que no sybonen
una alteracion sustancial del planeamiento vigente y en el caso que nos ogupa es

procedente la redaccion de una Modificacion.

b. Carécter de la Modificacion: estructural o pormenorizada (Art. 10 v 36.2)

El caracter de la Modificacion determina el ambito de las competencias para su
aprobacion, segun la regla 12 del apartado 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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Memoria Justificativa

Si bien es cierto que la presente innovacion afecta a terrenos pertenecientes a la red bésica
de Sistemas Generales, no es menos cierto que no afecta a la reserva de dichos terrenos,
toda vez que no supone ni desafectacion de suelos que estuviesen destinados a dichos
Sistemas, ni afectacion de nuevos terrenos para dicho destino, por lo que, claramente, la
innovacion no incide en las determinaciones que pertenecen a la ordenacién estructural,

seguln el apartado 1.A.c) del articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

claborado en relacién con el

Ordenacion Urbanistica de Andalucia, entre las que se encuentra la "la RESERVA de

terrenos y construcciones de destino dotacional ptblico”.

No obstante lo expuesto en el parrafo anterior, en cualquier caso, el trazado pormenorizado
de las dotaciones comunitarias en el suelo urbano consolidado es, segln lo recogido en el
apartado 2.A.a), del anteriormente mencionado articulo 10, una determinacion

perteneciente a la ordenacion pormenorizada preceptiva de los planes generales.

La presente innovacion, segun lo descrilo en el apartado B.2 de la Memoria Descriptiva,
incide, anicamente, en la edificabilidad asignada a la parcela afectada por la innovacion y

en el establecimiento de las condiciones para el desarrollo de un Plan Especial para la

J

¢ fecha 13.03.2015 (punto 3),a raiz del oficio recibido de la Consejerfa de Medio

implantacion y ejecucion de los nuevos usos dotacionales previstos, determinaciones que
forman parte de las ordenanzas urbanisticas de edificacion, de acuerdo con lo regulado en

el apartado 1.b) del articulo 19 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion

or ¢|l Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de fecha 17.06.2016,

, 2 28 de junio de 2016.
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A pesar de lo expuesto, y de acuerdo con el escrito recibido, procedente del Servicio dé
Urbanismo de la Delegacion Territorial de Cadiz de la Consejeria de Medio Ambienté y
Ordenacion del Territorio, de fecha 19 de febrero de 2014 en relacion con la pregente
innovacion, y en el que se considera que ésta afecfa a:'iaj Ordenamon estructura[ ara su

aprobacion, se seguira el procedimiento establecido para fas modmcacrones que afectan a

determinaciones de la ordenacién estructural. 1.3 MAR 2015

icl Territorio, Delegacion Territorial en,C

G. Criterios de sostenibilidad (Art. 37.2) ]iJnH. 113

CONSEITRIA DE MEDIO A

|

Segln el articulo 37.2 de la Ley 7/2002, sera necesaria la revssm5 g él'p‘l'ane'amfeﬂo‘ cuando

la innovacion que se plantee determme por si misma o Junto con las aprobadas
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Memoria Justificativa

superior al veinticinco por ciento de la poblacion del municipio, o de la totalidad de la

superficie de los suelos clasificados como urbanos.

Ya que la presente innovacion no clasifica nuevos suelos ni incrementa los niveles de
densidad del municipio de Tarifa, este articulo no seria de aplicacion y serfa procedente la

redaccion de una innovacion por modificacion.

d. Marco temporal (Art. 38.3 y Disposicion Transitoria Segunda)

Segun la Disposicion Transitoria Segunda sobre “Planes e Instrumentos Existentes” de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa, “transcurridos
cuatro anos desde la entrada en vigor de esta Ley, no podran aprobarse modificaciones
del planeamiento general que afecten a las determinaciones propias de la ordenacion
estructural, a dotaciones o a equipamientos cuando dicho instrumento de planeamiento no

haya sido adaptado a la presente Ley al menos de forma parcial”

Dado que el municipio de Tarifa ha cumplimentado el trdmite de Adaptacion Parcial de su
Planeamiento General vigente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, no existen limitaciones a la aprobacion de modificaciones del
planeamiento general que afecten a dolaciones o equipamientos, como es el caso que nos
ocupa, mas que las establecidas en el apartado 2 del articulo 37, ya justificado, por lo que,

en virtud de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 38 de la mencionada Ley, que

establece que “la modificacion podra tener lugar en cualquier momento, siempre motivada

y justificadamente”, en base a los expuesto en el apartado C.1 de esta Memoria | -

Justificativa, es procedente la formulacién de la presente modificacion puntual del Plan

General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa.
C.3.1.2.  Régimen de la innovacion (Art. 36)

En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 1f? de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente modificacion I"I‘debe
observar iguales determinaciones y procedimientos regulados para la aprobacion,
publicidad y publicacion, que el instrumento cuya ordenacion modifica, y teniendo

idénticos efectos, con las particularidades que se expresap-a continuacion, en cuanto a
APROBADO DEFINITIVAMENTE

ordenacion, documentacion y procedimiento. 7N FoRacuEnto
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Memoria Justificativa

La presente Modificacion deberd atender las reglas particulares de ordenacién
establecidas en al apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento

de cada una de ésas reglas.

a. Regla 12

La presente innovacion se funda en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la
actividad publica urbanistica, tal como ha quedado expresado en el apartado C.1 de la

presente Memoria Justificativa.

Al posibilitar la implantacién de nuevos usos dotacionales deportivos en la parcela
considerada, se elevarian los niveles de dotacion del municipio, lo cual indudablemente
redundara en el beneficio de los habitantes de Tarifa. Indirectamente, las facilidades que
supondria la construccion de equipamientos especificos para la préctica de los deportes
nauticos que han dado fama al municipio, redundaria en un mayor flujo turistico, que
contribuiria a superar la estacionalidad propia de las éreas costeras e influiia muy

positivamente en la actividad econdémica municipal.

Por tanto, con esta innovacion se cumplen algunas de las finalidades de la actuacion
urbanistica que se reconocen desde el articulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b. Regla 24

/
En esta regla de ordenacion se enumeran una serie de circunstancias que, en caso /ffe
producirse en la innovacién, implicarian la necesidad de ‘“contemplar las me;ﬁdas
compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas

Yy,

respecto al aprovechamiento”. Estas son: y
- Aumento del aprovechamiento lucrativo del terreno.

- Desafectacion de suelos de un destino publico a parques vy jardines, dotaciones o

equipamientos.

JL

proteccion oficial u otros regimenes de proteccion.|

Supresion de determinaciones que vinculen terrenas:al susode viviendas: df
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Memoria Justificativa

En la presente innovacion no concurre ninguna de las circunstancias antes enumeradas, ya
que el incremento de edificabilidad que se propone afecta exclusivamente a una parcela
dotacional, por tanto se trataria de edificabilidad no lucrativa que no supondria incremento

alguno de aprovechamiento.

Al no darse tampoco ninguna de las otras circunstancias, esta regla no seria de aplicacion.

e Regla 32

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién la identificacion y delimitacion

de ambitos del Habitat Rural Diseminado.

d. Regla 42

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién la alteracion de las

especificaciones de las medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos.

e. Regla 58

_APROBA[
A

No procede ya que el objeto de la presente frigdificacion no es-e_ligamplo de uso de ningln

IO DEFINITIVAMENTE |

terreno. )j' ¥ « M,’“

(. Regla6? U Ar

CONSEITIA D mzpuo Afl

DALUCIA___ 1

DERAOON ey, O

sacion det cunlpiimiento de la Regla

ncremento de las dotaciones.

22 de ordenacion, no es neces*éfi'o'contemplékr\elz
C.3.1.22 Reglas de documentacion (Apartado 2.b del Art. 36)

En virtud de lo dispuesto en los apartados 1y 2.b del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 1?"'de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el contenido documental de la
presenle innovacion, debe ser el adecuado para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas. En consecuencia, ya que la presente innovacién no afecta a
determinaciones gréficas del Planeamiento General, a las previsiones de programacion v
gestion, ni al estudio economico y financiero, carece de Planos de Informacion u
Ordenacion, de Programa de Actuacion y de Estudio Econdémico y Financiero, pero cuenta
con el resto de documentacion propia de un Plan General segun lo establecido en el
articulo 19 de la mencionada Ley, es decir, "Memoria (que incluye) los contenidos de

caracter informativo y de diagnéstico descriptivo y justificativo adecuados al objeto de la

17
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Memoria Juslificativa

ordenacion y a los requisitos exigidos en cada caso por (la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia)"; "Normas Urbanisticas (que contienen) las
determinaciones de ordenacién ... (que) podrén tener el cardcter de ordenanzas

urbanisticas”.
C3.1.23  Reglas de procedimiento (Apartado 2.c)

La presente Modificacion, ademas de observar el procedimiento establecido en el articulo
32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para la
aprobacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica, en virtud
de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la mencionada Ley, debera atender las
reglas particulares de procedimiento establecidas en al apartado 2.¢) de dicho articulo 36.

En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cada una de ésas reglas.

eno en sesion de fecha 17.06.2016, claborado en relacion con ¢l
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Dado que no es objeto de la presente innovacién una zonificacién o uso urbanl’stico!

SN TN

\ >
3\ x
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| ©.3.3. LEGISLACION APLICABLE CON CARACTER SUPLETORIO /

Memeoria Justificativa

C.3.2. INCIDENCIA EN LA PLANIFICACION TERRITORIAL

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, establece, en
el apartado 3 del articulo 10, que “los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica
contienen..., de manera expresa, la valoracion, justificacion y coherencia de sus
determinaciones con las que, con caracter vinculante, establezcan los planes

territoriales...”.

Dicha valoracion se debe centrar en los aspectos contemplados en la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia: la incidencia de las determinaciones en el sistema de
ciudades, en el sistema de comunicaciones y transportes, equipamientos, infraestructuras

o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos.

Teniendo en cuenta que la parcela afectada por la presente innovacion forma parle del
Sistema General de Equipamiento Deportivo del municipio, y no tiene incidencia
supramunicipal, las determinaciones de dicha innovacion no afectan a los aspectos
relativos al sistema de asentamientos, sistema de comunicaciones y transportes,
equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales y recursos naturales basicos,
que son las determinaciones que, de acuerdo con la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Auténoma de

Andalucia, serian objeto de valoracién en el Informe de Incidencia Territorial.

- - /
. e . . 5 f‘
La Disposicion Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzga el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, sera de aplicacion de forma supletoria y/en lo

que sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacion:

- Real Decreto 2159/1978. De 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento.

- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento

de Gestion Urbanistica.
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Memoria Justificativa

El presente documento se enmarca en la definicion de "modificaciones” que establece el
articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU de Tarifa, ya que
no supone la adopcion de nuevos criterios respecto de la estructura general y orgénica del

territorio municipal que obligue a la adopcién de un modelo territorial distinto.

C35. LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD
AMBIENTAL

El presente documento no esté sujeto al procedimiento de Evaluacion Ambiental, en virtud

de las determinaciones establecidas en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada

de la Calidad Ambiental de Andalucia, ya que en el apartado C del Art. 36 “Ambito de

aplicacion” de la Seccién 42 “Evaluacién Ambiental de planes y Programas” marca los

instrumentos urbanisticos sujetos a evaluacién ambiental y en la categoria 12.3 del Anexo |

solo marca las innovaciones para suelo no urbanizable y nunca para suelo urbano.
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Normas Urbanisticas
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Normas Urbanisticas

Articulo 1 Condiciones de desarrollo de la parcela 29 de “La Marina "

Las condiciones para el desarrollo de la parcela 29 de la zona 6 del suelo urbano de Tarifa,

coincidente con el antiguo Plan Parcial de “La Marina |”, son las siguientes:

Parcela 29
Calificacién Equipamiento deportivo
Superficie de parcela 26.412 m?

Sup. méaxima edificable 2.600 m2

Usos permitidos

Estadio de Futbol e instalaciones vinculadas a la praclica de
los deportes acuélicos.

Instrumento de Ordenacion Plan Especial

\

\
Tarifa, noviembre de 2015
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