DILIGENCIA- El pres.nte ESTU. O
DEDETALLE ha sidoaprobado
Inicialmente por DCcreio

elaia J & SET, 2016
(Articuso=40.de! | eglamento de
Pley;ea::mtnto Urbanistico)
WM 27 ET. 2016
s RIO,

\_y.! TAa
/ . ETA

{\ '?. A
2 N o= B
fi = K G \ iy
=T t i
e g vl
1ot i
i L }' &
e 2 h
e .-‘?/ - ,ﬁf
" N DL~ S
Wopy @ e &P
.‘3\ a5 5‘ 2 __/
o 1 P
R AR

/Hz/ 2elC



Indice

A. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA 2
A1, Objeto del documento 3

A.2. Promotor del Estudio de Detalle 3

A.3.  Antecedentes 3

A.4. Informacién urbanfstica 4
A.4.1. Situacién 4

A.4.2. Superficie 4

A.4.3. Determinaciones urbanisticas vigentes 5

A.4.4. Caracteristicas Noturales del Territorio 6

A.5.  Estructura de la propiedad 6

A.6.  lustificacién de la procedencio del Estudio de Detalle 6

A7. lustificacién de la formulacién Estudio de Detalle 7

A.8. Determinaciones del Estudio de Detalle 7

B. PLANOS 9

; : ESTU- Q@
DILIGENCIA- E presente £5

DE DETALLE ha sido aplfobado
l’l.‘l_l'_‘.l'diuii’,llle po! DYHecr e

i SET. 70
ﬁ ,,‘. ti.'i:[-‘ t:g-,g-;rr\e,ll'.to de
rticu, & &0 A€

nto Ul'banisli.uc_)‘).

Jianeamie

E. D. de las Parcelas P6A1 y P2 del Plan Parcial “La Marina II” - Tarifa (Cadiz)




Memorio Descriptiva y Justificativa

DILIGENCIA.- EI pres:nte ESTUL O
DE DETALLE Ra sido aprobado
Iniciaimente por DN cl=TC

elaia 3 & SET. 2016
(Articuis i) el egamento de
Planeqmiemo Urbamstmo)

ZINTA \TARJFA
AT £
S JN EL SE{}#ETAF{IQ')]U

A. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA
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Memeria Descriptiva y Justificativa

A.1. OBJETO DEL DOCUMENTO

El objeto del presente documento es la redistribucién de la superficie méxima destinada a los
usos compatibles de las parcelas P6A1 y P2 del Plan Parcial del Sector “La Marina 11", situado
en la zona 7 del nicleo urbano de Tarifa “La Marina II” (Cédiz), sin que en ningin momento
se altere los edificabilidades de cada una de los parcelos, asi como la suma total de los
edificabilidades asignadas @ cada una de ellas por los correspondientes instrumentos de

planeamiento que los delimitaron.

A.2. PROMOTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se desarrolla por iniciativa privada, redactandose por encargo
de Atalaya Desarrollos Inmobiliarios SL, con CIF B-41.944.513, en virtud de lo establecido en
el articulo 32.1.b) de la LOUA en cuanto a iniciativa de planeamiento y propietaria actual de

ambas parcelas.

A.3. ANTECEDENTES

DILIGENCIA.
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El Plan Parcial del Sector “La Marina 117, aprobado por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de Cadiz en sesion celebrada el 12 de noviembre de 2002, ya
desarrollado y urbanizado, la Modificacién Puntual del PGOU de Tarifa en las parcelas P3 y
P6A de la zona 7 del nicleo urbano de Tarifa “ La Marina 1I”, aprobado en sesién plenaria por
el Ayuntamienio de Tarifa el 23 de marzo de 2010, asi como la Modificacién Puntual del
PGOU de Tarifa en las parcelas P1, P2 y P5A de la zona 7 del nicleo urbano de Tarifa “La
Marina II”, la cual se encuentra en tramitacién ante el Ayuntamiento .
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Memorio Descripfiva y Justificativa

[

A4. INFORMACION URBANISTICA

A.4.1, Situacién

Los ferrenos objeto del presente Estudio de Detalle, se encuentran situados en el término
municipal de Tarifa (Cédiz), siendo denominados Parcela P6A1 y Parcela P2 perfenecientes al

Plan Parcial del Sector “La Marina I1”, antiguo UUI-3.

Dicho sector se sitda al suroeste del ndcleo urbane de Tarifa.

A.4.2.  Supetficie

El drea afectada por el presente Estudio de Detalle tiene una superficie total de 14.465,22 m?,
segin los datos contenidos en el correspondiente Proyecto de Reparcelacién, obtenida de la

suma de las siguientes;

0 POAT 1.693,22 m2s
R I — 12.772,00 m2s
o TOTAL SUPERFICIE AFECTADA............ ... 14.465,22 m?s
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Mernoria Descriptiva y Justificativa

A.4.3.

Determinaciones urbanisticas vigentes

A4.3.1.

El Plan Parcial del Sector UUI-3 “La Marina II”

El Plan Parcial de Ordenacién del Sector UUI-3 “La Marina 1I”, establece para las parcelas

objeto del Estudio de Detalle los siguientes pardmetros:

P6AI

P2

TOTAL

Uso Predominante Residenciol VPO

Residencial

Residencial

Usos compalible

Hosteleria / Oficinas / Comercio / Equipomientos y servicios piblicos / Espacios

Libres

Superficie 1.693,22 m? s 12.772,00 m%s 14.465,22 m?s
Ocupacién 100 % 30 %
Edificabilidad 5.150,00 m% 13.729,90 m? 18.879,{‘?0 m4

Edificabilidad destinada o

usos compotibles / % de 1693,22 m? / 100% 3.831,60 m? / 30% 5524,82 m*
ocupacién
N° Méx. Viv. 49 127° 176

‘La Medificacién Puntual del PGOU de Tarifa en las parcelas P1,P2 y P5-A,. aprobado definitivamente y pendiente de publicacién

reduce el n® maximo de viviendos de la parcelo 2 de 127 a 119.

A.4.3.2. Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector UUI-3 “La Marina 11

La Modificacién puntual del PGOU de Tarifa en las parcelas P-1, P-2 y P-5A de la zona 7 del

nicleo urbano de Tarifa

“La Marina II” (antiguo UUI-3),

establece en su articulo 1 la

modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial La Marina I, en relacién al  arficulo

29. Condiciones de uso en Manzana con Edificacién Aislada.

En dicha modificacién se establece que:

“Como wuso predominante se establece el residencial,

compatibles los siguientes;

- Hosteleria

- Oficinos

- Comercio

- Equipamientos y servicios publicos

- Espacios libres

admitiéndose como  usos
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Lo superficie mdéxima destinada a usos compatibles, se podrdn traspasar de unas a ofras

mediante un Esludio de Defalle (E.D).”

A.4.4. Caracteristicas Naturales del Territorio

A.4.4.1. Topografia

La parcela P6A1 presenta pendiente descendente hacia la zona de costa de la playa de los

Lances.

La parcela P2 tiene una pendiente levemente descendente hacia el suroeste, desde su linde con

la Avenida Botalla del Salado, hacia la zona de costa de la playa de los Lances.

A.5. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Las parcelas objeto de este Estudio de Detalle son propiedad de Atalaya Desarrollos

Inmobiliarios, S.L., con CIF B-41.944.513.

A.6. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

La Modificacién puntual del PGOU de Tarifa en las parcelas P-1, P-2 y P-5A de la zona 7 del

nicleo urbano de Tarifa “La Marina II” (antiguo UUI-3), establece en su articulo 1:

“La superficie mdxima destinada a usos compatibles, se podrén traspasar de unas a ofras

mediante un Estudio de Detalle”

Asimismo el articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia, establece en su apartado 1 que “Los Estudios de Detalle tienen por objeto
completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en dreas de suelos

urbanos de ambito reducido”.
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%ﬁtendlon por finalidad prever o ajustar el sefalamiento de alineaciones

como la ordenacion de volimenes de acuerdo con las especificaciones del

— remente del sector.

A.7. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle se formula atendiendo a realizar un trasvase de superficie
mdxima destinoda a usos compatibles entre las parcelas P6A1 y P2 pertenecientes al Plan

Parcial del Sector UUI-3 “La Marina 11",

La Modificacién puntual del PGOU de Tarifa en las parcelas P-1, P-2, P-5 de la zona 7 del
nucleo urbano de Tarifa “La Marina Il, pretende que no se aumente la superficie destinada @
usos compatibles total del Plan Parcial “La Marina 11", pero en esta misma linea si permite el

trasvase de unas a ofras, que es el motivo de este documento.

Actualmente la parcela P6AT cuenta con una superficie méxima destinada a usos compatibles

de 1.693,22 m?, para una superficie de 1.693,22 mZ2s.

Por otro lado, la parcela P2 cuenta con una superficie maxima destinado a usos compatibles

de 3.831,60 m2, para una superficie de 12.772,00 m?Zs.

Con el fin de ufilizar la superficie destinada a usos compatibles de la Parcela P6A1, se
propone el trasvase de superficie destinada a usos compatibles desde la Parcela P6AT a la

Parcela P2A.

A.8. DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE DETALLE

El Estudio de Detalle redistribuye la superficie méxima destinada a usos compatibles desde la
parcela P6AT a la parcela P2, sin alterar las edificabilidades de cada una de ellas, quedando

los parémetros de cada una de ellos tal y como se muestra a confinuacién:

E. D. de las Parcelas P6A1 y P2 del Plan Porcial “La Marina II” - Tarifa (Cédiz) 7
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P6A1 P2 TOTAL
Uso Predominante Residencial VPO Residencial Residencial
Usos compalible Hosteleria / Oficinas / Comercio / Equipamientos y servicios piblicos / Espacios Libres
Superficie 1.693,22 m?s 12.772,00 m? s 14.465,22 m? s
Ocupacién 100 % 30 %
Edificabilidad 5.150,00 m? 8.159,70 m% 13.309,70 m?
Eg:{:;‘;ﬁi‘l‘i‘:d desinaceio s 60,56 m?! 5.464,26 m! 5.524,82 m#

Puede comprobarse que la suma total de edificabilidad, viviendas y superficies destinadas a

usos compatibles no se modifica en el presente Estudio de Detalle.

Junio 2016

Los Arquitectos

José J. Martin Crespo Raquel Chabrera Rubio
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