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El presente documento para Aprobacion Definitiva de la Modificacion del PGOU de Tarifa
para modificar las normas Urbanisticas de aplicacion en el Poligono Industrial “La Vega",
antiguo sector S.1 (Expte. A-13/2014), se redacta para adecuar el contenido de la citada
modificacién al informe emitido con fecha 13 de noviembre de 2014 por la Delegacion
Territorial de Agriculiura, Pesca y Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio. En las conclusiones de dicho informe se indica que:

“La presente modiificacion puntual de Plan General podria informarse favorablemente, si
quedase debidamente justificado en el documento que las edificaciones, instalaciones
y usos implantados de acuerdo con la normativa vigente, no quedan tras esta
modificacion en situaciéon legal de fuera de ordenacion.”

Con este fin, se han infroducido cambios en la redaccién del apartado Dos del articulo
Unico de esta modificacion, que a su vez modifica el articulo 66 de las Ordenanzas
Reguladoras del Plan Parcial S.1 Actuacion Industrial *La Vega”.
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41 SHCRETARIO DEL AYUNTAMIENTO. A. MEMORIA DE lNFORMACléN

A.1. OBJETIVO DEL DOCUMENTO

jE| Obje’nvo priﬂmpul del presente documento es la modificacion del Plan General de

/ Ordenacion Urbcnls’rlca de Tarifa actualmente en vigor, en lo relativo a las ordenanzas
particulares de aplicacion para las parcelas pertenecientes al Poligono Industrial La
Vega, desarrollado segun el Plan Parcial del Sector S.1 “La Vega".

f Dado que el suelo perteneciente al dmbito del citado sector se reconoce como suelo
urbano consolidado en el documento de Adaptacién Parcial ala Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del PGOU de Tarifa, sus
Ordenanzas Reguladoras se incorporan a la normativa urbanistica del Plan General,
por lo que para cualquier cambio que se pretenda llevar a cabo en ellas serd
necesario proceder a la modificaciéon del PGOU de Tarifa.

A.2. PROMOTOR Y REDACTOR DE LA MODIFICACION

La presente modificacion se redacta por encargo de D° Ana Rodriguez-Bustelo
Gonzdlez, con NIF 00.683.466-K y domicilio a efecto de nofificaciones en Urb. El Recreo
Ill, Local 11, 11380 Tarifa (Cddiz), y de FRS lberia S.L.U., con CIF B-61873519 y domicilio a
efecto de noftificaciones en C/ La Linea de la Concepcion 3, 11380 Tarifa (Cdadiz), en
vitud de lo establecido en el articulo 32 de la LOUA en cuanto a iniciativa de
planeamiento.

El documento se redacta por la arquitecto D Macarena Velasco Gonzdlez.

A.3. ANTECEDENTES

El marco de referencia para la redacciéon de la presente modificacion esté constituido
por los siguientes documentos de planeamiento urbanistico:

El Texto Refundido de la Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Tarifa, aprobado por acuerdo de la Comisidon Provincial de Urbanismo
de fecha 27.07.1990, y siendo aceptado el documento correspondiente al Texto
refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa, por acuerdo de la
Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de fecha
18.10.1995.
Documento de Adaptacion Pargial a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Ur :
= — _ enero, aprob
DEEAGEISELS.- Sh ol “célebrddarel mlizo/ & 2616
‘ saeniE pori gl Plan, Parcial Jue deséirroia™ "s*L_JéIos pertenecientes al sector S.1, de uso
‘z % IMHIEP upr bado definitivamente/con fecha de 8 de febrero de 2002.

i ] .
Modificacion del PGOU de Tarifgl. Ordenanzas del Plan Parcial 8.1 “La Vega". Tarifa (Cddiz) 5
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MEMORIA

A.4. INFORMACION URBANISTICA

A.4.1. AMBITO DE LA INNOVACION

La presente innovacion afecta exclusivamente a las parcelas pertenecientes al dmbito
del antiguo Plan Parcial S.1 "La Vega.

A.4.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las condiciones de uso, edificacién, etc. de las parcelos objeto de la presente
innovacion son las contempladas en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S.1,
Actuacion Industrial "La Vega.
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ETARIO DEL AYUNTAMIENTOQ,
. B. MEMORIA DESCRIPTIVA

& B.1. OBJETO DE LA MODIFICACION

' Con el fin de alcanzar el objetivo descrito en el apartado A.1 de la Memoria

/ Informativa de este documento, el objeto del mismo son las Ordenanzas Reguladoras

- del Plan Parcial $.1, Actuacién Industrial “La Vega”, y mds en concreto los articulos48 y
“166 en los que se regulan respectivamente las condiciones de la edificacién para

sotanos y semisdtanos y la Ordenanza para el uso terciario compatible con industrial.

B.2. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La redaccion original de dichos articulos es la siguiente:

"Articulo 48. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se entiende por sétano la planta enterrada o
cuyo fecho se encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacién. Se entiende por semisétano la planta
semienterrada de la edificacién cuya cara inferior del forjadoe de techo se encuentra
a una altura no mayor a un metro sobre la rasante en el punfo mds desfavorable, y
cuyo piso, por debajo de la rasantfe, no lo estd a mds de dos metros. Se permiten
séfanos y semiséfanos cuando se justfifiquen debidamente, de acuerdo con las
necesidades. Los semisétanos se podrdn dedicar a locales de trabgjo cuando los
huecos de ventilacién tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie Util del
local. Queda prohibido ufilizar los sélanos como locales de trabajo."

Este arficulo se modifica para posibilitar la implantacion de usos terciarios en los
sotanos, siempre que se cumplan las condiciones de seguridad y salubridad
contenidas en la legislacion sectorial vigente y en la restante normativa de aplicacion.

"Articulo 66. ORDENANZA ZONA USO TERCIARIO COMPATIBLE CON EL INDUSTRIAL. Se
limita a las manzanas | y 2 en las parcelas que dispongan alguno de sus linderos al
vial paralelo al de acceso a la ciudad de Tarifa, teniendo como objetivo el presentar
una imagen atractiva desde esfe.

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie variable.
Condiciones de edificacion

Tipo de edificacion: Edificios adosados a ofras edificaciones, manteniendo constante
la linea de fachada a calle.

Condiciones de ocupacién y edificabilidad
Retfranqueos: A frente de calles, 5” obligatorio.

Edificabilidad solbyre c:rce.'a neta: 1,68 m?/m>

Altura maxima d
e fOf‘thdO

2 8 mL 2019

Ocupacién mox& sobre pctrcel'o 0%.

H 0 aprobadlo

dn‘rcacwn Do 701'11‘03 y 7 m al alero o cara inferior del Ultimo
i

sYGon
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MEMORIA

Podran exceder de la altura citada las antenas, chimeneas, unidades de
climatizacion u ofros elementos aislados necesarios para la implantaciéon de que se
frate.

Condiciones de uso

Uso ferciario en general: Comercial, oficinas, sanifario-asistencial, artesania, hotelero.
Se proscriben las industrias, garajes, aparcamientos, talleres y almacenaje.
Condiciones estéticas

Se cuidard especialmente el fratamiento compositivo y los materiales empleados. "

Este articulo se modifica para flexibilizar la implantacién de usos terciarios dentro del
drea industrial “La Vega”.
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C.MEMORIA JUSTIFICATIVA

C.1. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

stricl: "La Vega" estdn ambos encaminados a flexibilizar la implantaciéon de las
qcnwdudes industriales y terciarias en el poligono, permitiendo la optimizacién de los
usos previstos en las parcelas existentes.

En lo relativo a la utilizacién de los sétanos y semisétanos como lugares de trabajo, nos
encontramos con que, segun la legislacién vigente, un lugar de trabajo seria cualquier
area “"en la que los frabajadores deban permanecer o a la que deban acceder por
razon de su frabajo", dentro de las cuales estarian incluidos, aseos, locales técnicos o
de servicios. La redaccién de las actuales Ordenanzas Reguladoras seria por tanto
incongruente, ya que nos permite construir sétanos pero nos impediria destinarlos a la
mayor parte de usos necesarios para el éptimo desarrollo de las actividades
industriales y terciarias que puedan llevarse a cabo en el poligono. En cualquier caso,
esta limitacion infroducida en las citadas Ordenanzas Reguladoras no deriva de la
Normativa Urbanistica del PGOU de Tarifa, que no prohibe la utilizacién de sétanos %
semisétanos para usos no residenciales.

Del mismo modo, actualmente no hay ninguna normativa (Cédigo Técnico de la
Edificacion, Reglamento de seguridad contra incendios en establecimientos
industriales, Disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo, etc)
que impida el desarrollo de actividades industriales o terciarias en plantas por debajo
de rasante, obviamente siempre y cuando se cumplan las condiciones vigentes
necesarias relativas a la seguridad, accesibilidad, salubridad y proteccién contra
incendios en las mismas que se recogen, entre ofros, en los documentos antes citados.

Por tanto, la ufilizacion de los sétanos o semisétanos de las edificaciones del poligono
“La Vega" no solo seria posible, si no que facilitaria la implantacion de actividades con
mayores requerimientos espaciales, asi como el mantenimiento de actividades
existentes, que no se verian forzadas buscar otras ubicaciones en caso de necesitar
mdas espacio para desarrollarse. Todo ello ademds sin suponer un aumento de volumen
o de edificabilidad sobre lo previsto por el Plan Parcial, ya que la posibilidad de
construccion de sétanos y semisétanos ya se contemplaba en el mismo, afectdndose
desde la presente modificacién Unicamente su uso.

En segundo lugar, tal y como se redactan las Ordenanzas Reguladoras de la
Actuacién Industrial “La Vego" | la compatibiidad del uso terciario con el industrial,
concebido como uso princi el orea,/esfa vy limitada. El uso terciario se localiza
siguiendo un criterio exclusivamente "estético”, you que desde las mismas ordenanzas
reguladoras se marca com objehvo “el. prese fay una imagen afractiva desde éste”,

Ik S}
. siendo:"éste” el acceso a [a cmdcu sde la N-340. Parece éste un criterio

definitivame _ eTcmfcl
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e la OCTIV ad terciaria simplemente como una
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p@yo a la voluntad, plasmada en este documento de modificacion de las
IC nzps qiel cmhguo Plon Parcnql Sl contenldas en el PGOU de flexibilizar la

En prlmer Jugcnr en un municipio eminentemente turistico como el que nos ocupa, v
doda o] proxumldad del Poligono “La Vega™ al nicleo de Tarifa y a la salida hasta la N-
340, %que actia como eje vertebrador de los distintos asentamientos residenciales o
turisticos del municipio, la demanda de suelos para actividades terciarias en la zona
podria incluso superar a la de las actividades industriales para las que en un principio
se delimitd el sector S.1. De hecho, puede apreciarse como la ocupacion del sector no
sélo se concentra en el frente al acceso al nicleo de Tarifa, lo cual tiene sentido
considerando el factor de visibilidad de esa situacién como valor adicional, si no que
la préctica totalidad de los establecimientos en funcionamiento se corresponden con
actividades de cardcter terciario: comercios, oficinas, etc.

Por ofra parte, hay que tener en cuenta que, tal y como en el caso del arficulo 48, una
flexibilizacion en cuanto a la ubicacién de las actlividades comerciales sélo se
manifestaria en el cambio de uso, ya que las condiciones de forma y volumen son las
mismas para todo el sector sea cual sea el uso elegido. Esto quiere decir que cualquier
variacion en la implantacion de actividades terciarias no implicaria aumento de
volumen o edificabilidad con respecto a lo determinado originalmente por el Plan
Parcial. En cuanto a la coexistencia de los usos industrial y terciario, ya se preveia
desde dicho Plan Parcial, ya que el uso terciario en el frente del sector se contempla
como compatible y no obligatorio, de manera que no habria ningun impedimento
para que establecimientos de uso terciario e industrial fueran adyacentes.

Al posibilitar en un mayor nimero de parcelas de uso industrial la implantacion de usos
terciarios que puedan potenciar la actividad econémica de Tarifa, se estaria
facilitando la puesta en uso de los citados suelos, favoreciendo la consolidacion y
cohesion del suelo urbano de Tarifa y contribuyendo a la dinamizaciéon econdmica del
municipio. Esta Ultima circunstancia estarfla en sintonia con varios de los fines
especificos de la actividad urbanistica, recogidos en el articulo 3 de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre:

a) Conseguir un desarrollo sostenible y cohesionado de las ciudades y el territorio
en ferminos sociales, culturales, econdmicos y ambientales, [...]
el Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, /...].

Por Ultimo, y en concordancia con lo indicado en el informe emitido con fecha 13 de
noviembre de 2014 por la Delegacion Teritorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente de la Consejefa de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Tenmitorio, es
necesario considerar €l im ocj 0 que la altéracian de las condiciones de uso que se
propone tendrd sobre las edificaciones y los usos\existentes, de manera que no haya
contrarse en situacion de fuera de ordenacién una vez
defifiitivéfente|e 'prese\rife“d@}itumém*m /

ﬂ.‘,.iB JUL 2015
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b 3Elic§t§¥hﬁﬂdid@bko prapuestoigfectard solo alas parcelas “traseras” de las manzanas 1y

-9~ deranterzor Plan Parcial, es decir, aquellas cuyo lindero frontal no se encuenira en la
chIe\ LG\ Llinea de la Concepcion. Actualmente sélo hay dos negocios en

funmongrh!emo con estas condiciones: un almacen de mobiliario en la manzana 1y

una T_énclcl de repuestos para automocion, sin servicio de taller, en la manzana 2. Con
A (o1 cambros que se proponen para las Condiciones de Uso contenidas en el articulo 66
\V - quese' modifica, ambas actividades podrian seguir desarrolldndose de acuerdo a la
/% 7 normativa vigente.

f C.2. MARCO JURIDICO DE LA MODIFICACION

C.2.1. LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA

C.2.1.1.Procedencia de la Modificacion (Art.36 y 38)

d. Tipo de documento (Art. 36.1 y 38.1)

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, relativos a la innovacién de los
instrumentos de planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiento general deben llevarse a cabo
mediante una innovacién de los mismos. Si la consecucion de los objetivos de la
innovacién no supone una alteraciéon integral de la ordenacién establecida por el
planeamienio general, lo adecuado es redactar una innovaciéon mediante
modificacion.

Los cambios que se proponen desde la presente innovacion sélo afectan a las
condiciones para la ordenacion de las parcelas contenidas en el Poligono Industrial La
Vega del municipio de Tarifa, por lo que no suponen una alteracién sustancial del
planeamiento vigente y en el caso que nos ocupa es procedente la redaccion de una
Modificacion.

b. Criterios de sostenibilidad (Art. 37.2)

Segun el articulo 37.2 de la Ley 7/2002, serd necesaria la revision del planeamiento
cuando la innovacion que se planfee determine, por si misma o junto con las
dprobadas definitivamente en los cuatro afos anteriores a su aprobacion inicial, un
incremento superior al veinticinco por cienfo de la poblacién del municipio, o de la
totalidad de la superficie de los suelos clasificados como urbanos.

Ya que la presente innovacion no clasifica nuevos suelos ni incrementa los niveles de
densidad del municipio de Tarifa, este arficulo no seria de aplicaciéon y seria
procedente la redaccidon de una innovacion por modificacion.

& Cc:rc: ter de la Mod\‘lcaaon estructural o pormencrizada (Art. 10 y 36.2)

Modificacion del PGOU de Tarifa. Ordenanzas del Plan Parcial 5.1 “La Vega". Tarifa (Cadiz) 11
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lto qnig{ en Iu " M&Hiaria Descriptiva de esta innovacion,
s

afecta d os ‘ordendnzas de edlfICGCIOI"I que segun el GfTICUlO

Tal gorf EERSBS‘{%K

‘egun: la Disposu:ron IYonsﬁona Segunda sobre “Planes e Insfrumentos Existentes” de la
LOUA, r'io"r_eXis’r;é.li'mi"rccién alguna para la tramitacion y aprobacion de modificaciones
'del planeamiento general que no afecten a la ordenacion estructural del municipio,
como seria el caso de la presente. El cardcter de pormenorizada de la modificacidn
ya ha quedado justificado en el apartado anterior, por lo que podria presentarse a
trémite en cualquier momento. En cualquier caso, y dado que el municipio de Tarifa
ha cumplimentado el tramite de Adaptacion Parcial de su Planeamiento General
vigente a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
no existen limitaciones a la aprobaciéon de modificaciones del planeamiento general,
mas que las establecidas en el apartado 2 del articulo 37, ya justificado, por lo que, en
virtud de lo dispuesto en el apartado 3 del arficulo 38 de la mencionada Ley, que
establece que “la modificacién podrd tener lugar en cualquier momento, siempre
mofivada y justificadamente”, en base a la justificacion expuesta en el apartado C.1
de la presente Memoria Justificativa, es procedente la formulacién de la presente
modificacion puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Tarifa.

C.2.1.2.Régimen de la innovacion (Art. 34)

En virtud de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente modificacion debe
observar iguales determinaciones y procedimientos regulados para la aprobacion,
publicidad y publicacién, que el instrumento cuya ordenacién modifica, y feniendo
idénticos efectos, con las particularidades que se expresan a continuacién, en cuanto
a ordenacion, documentacion y procedimiento.

C.2.1.2.1 Reglas de ordenacion (Apartado 2.a del Art. 36)

La presente Modificacion deberd atender las reglas particulares de ordenacion
establecidas en al apartado 2.a) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia. En este apartado vamos a justificar el
cumplimiento de cada una de ésas reglas.

a. Regla 1¢

La presente innovacion se funda en el mejor cumplimiento de los principios vy fines de la
actividad pUblica urbanistica, tal como henquedado expresado en el apartado C.1 de
la presente Memoria Jusfificativa. ﬁ\

Al flexibilizar la implantadion de un uso de gran demanda en el municipio como es el
DILIGENC ﬁQr‘clqrggi gg[fgqjl,’rc la incgrporacion de las parcelas vacantes en el sector “La Vega” al
definitivamedesquolo del munrdp:i , 10 °cual Peeine R s ‘el beneficio de los habitantes de Tarifa

telebrada ol QO{.,JQ_‘?% gy de |G 'Imdgen urﬁ)dﬁr cquesi Upone la consolidaciéon de la frama

edifica econdmica del municipio de Tarifa, ya
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Articule ) | eglamer

resur < ?AQRISBQLUWQ%@]\QQ”MU los usos terciarios e industriales en los sdtanos, ya

que Tendrlon cabida un mayor nUmero de establecimientos o actividades, all poder

}-hager.un uso mds intensivo del suelo sin necesidad de alterar los pardmetros de
. ‘;Jurriahg edificabilidad del area.

ah‘{& ¢on esta innovacién se cumplen algunas de las finalidades de la actuacion
UrbClhlSTlCC] éque se reconocen desde el arficulo 3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
i de Ordenamon Urbanistica de Andalucia.

‘La presente innovacién no supone un incremento del aprovechamiento lucrativo de
las parcelas afectadas, ya que solo incide en los usos pormenorizados que pueden
implantarse y no en su volumen o edificabilidad. Asimismo, no desafecta suelo de un
destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, ni suprime
determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién oficial u otros
regimenes de proteccién publica. Por consiguiente, no serd necesario contemplar el
incremento de las dotaciones regulado en esta regla de ordenacion.

Cc. Regla3®

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién la identificacién %
delimitacion de dmbitos del Habitat Rural Diseminado.

d; Reglg 4°

No procede ya que no es objeto de la presente modificacion la alteracion de las
especificaciones de las medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos.

e. Regla 5°

No seria de aplicaciéon, ya que la modificacién sélo cambia las condiciones de uso en
sétanos y semisétanos y las de implantacion del uso compatible terciario, sin que en
ningun caso se contemple la infroduccién de usos residenciales.

£ Regla 6°

No procede ya que, tal y como se recogié en la justificacién del cumplimiento de Ia
Regla 2% de ordenacién, no es necesario contemplar el incremento de las dotaciones.

C.2.1.2.2Reglas de documentacion (Apartado 2.b del Art. 34)

En virtud de lo dispuesto en los apartados 1y 2.b del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el contenido documental de
la presente innovacién, debe ser el adecuado para el completo desarrollo de las
determinacjones afectadas,| En consecuencia, ya que la presente innovaciéon no
afecta a q terminaciones grdficas del Planeamiento General, a las previsiones de
programagion/ ges’ri;b/n ni @l estudio econdmico y financiero, carece de Planos de
Informclcié ! rdenocnon de Programq de Ac’ruauon y de Estudio Econdmico vy
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céiso S porEflak ke 7/2002 N dedlifT@e diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucial™; "Normas Urbanisticas  (que confienen) las determinaciones de
_endc_i:cfih‘_._.. (que) podrdn fener el cardcter de ordenanzas urbanisticas”.

;&:.2.1 23 Reg"l‘c'i's} de procedimiento (Apartado 2.c)
§ e Y. (5L

/> La presente Mc}fdificacién, ademds de observar el procedimiento establecido en el

| articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de

[\, Andalucia,_péra la aprobacién de modificaciones de Planes Generales de
“@rdenacién Urbanistica, en virtud de lo establecido en el apartado 1 del arficulo 36 de
la “mencionada Ley, deberd atender las reglas particulares de procedimiento
establecidas en al apartado 2.c) de dicho articulo 36. En este apartado vamos a
justificar el cumplimiento de cada una de ésas reglas.

a. Regla 1°

La competencia para la aprobacién definitiva de la presente innovacién corresponde
al municipio, previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, en
tanto que, como ya se ha justificado en el apartfado C.2.1.1.c de esta Memoria
Justificativa, no afecta a la ordenacién estructural.

b. Regla 2°

Dado que no es objeto de la presente innovacién una zonificacién o uUso urbanistico
diferente de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, ni eximir
de la obligatoriedad de reservar terrenos destinados a viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion publica, segin lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la presente
modificacion no estd sometida al cumplimiento de esta regla.

e Regla 3°

Dado que la presente innovacién se desarrolla sobre un drea de suelo urbano que
podemos considerar de dmbito concreto y reducido, serd necesario arbitrar medios
de difusién complementarios a la informacién publica, que en este caso consistirdn en
la publicacién del presente documento en la pagina web del Ayuntamiento de Tarifa.
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C.2.2. LEGISLACION APLICABLE CON CARACTER SUPLETORIO

La Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en tanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, serd de aplicacién de forma supletoria y en
lo que sea compatible con la misma, la siguiente reglamentacion:

- Real Decreto 2159/1978. De 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamientg. ‘

\ ;
rd
/

-« El presente Plag j /

:!';': ity 2rvrn ‘<
lefinitivamente 7 Regl. Decréto I‘/T-97§5;i'de‘ %’-ﬁgﬁfegos’ro, por el que se aprueba el
celebrada vf dia.. Reolgmentaiee/ Cestion/Urbarfistica; /oo

il \
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C.2.3. ELPLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TARIFA

El presente documenio se enmarca en la definicién de “modificaciones" que
establece el arficulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU de
Tarifa, ya que no supone la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura
general y orgdanica del territorio municipal que obligue a la adopcién de un modelo
territorial distinto.

C.2.4. LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO, DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

El presente documento no estd sujeto al procedimiento de Evaluacion Ambiental, en
virtud de las determinaciones establecidas en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidén
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, ya que en el apartado C del Art. 36
“Ambito de aplicacion”" de la Secciéon 4° “Evaluacién Ambiental de planes vy
Programas” marca los insfrumentos urbanisticos sujetos a evaluacién ambiental y en la
categoria 12.3 del Anexo | sélo marca las innovaciones para suelo no urbanizable y
nunca para suelo urbano.
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5 del Reglamento de Pianeamiento Urbamistice D. NORMAS URBANl’STICAS
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO,

x%—*m'm‘.“l’“ Gnico. Modificacién de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial

s 1 Actuacién industrial “La Vega".

) '” /4 Uno EI c:rhculo 48 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S.1 Actuacion

Dos.

Indus’mal “La Vega" queda redactado como se recoge a continuacion:
\ .'I

3 Arhculo 48. SOTANOS Y SEMISOTANOS. Se enfiende por sétano la planta enterada o
¢ 'cuyc ‘techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la rasante de la acera o
o '_,del terreno en contacto con la edificacién. Se entiende por semisétano la planta

semienterrada de la edificacién cuya cara inferior del forjado de techo se encuentra
a una altura no mayor a un metro sobre la rasante en el punto mds desfavorable, vy
cuyo piso, por debdgjo de la rasante, no lo estd a mas de dos metros. Se permiten
sotanos y semisdtanos cuando se justifiquen debidamente, de acuerdo con las
necesidades.

Los sétanos y semisétanos se podrdn dedicar a locales de trabajo, siempre que se
garantice la accesibilidad, la seguridad y la proteccién contra incendios de las
instalaciones y sus ocupantes, y se cumplan las condiciones de salubridad,
ventilacion e iluminacién necesarias, todo ello de acuerdo con la normativa de
aplicacién vigente en cada momento vy la legislacién relativa a los lugares de
trabajo. La ventilacion vy la iluminacion podrdn ser naturales o artificiales. En cualquier
caso, siempre gue los huecos de ventilacion tengan una superficie menor que un 1/8
de la superficie Ufil del local considerado, serd necesaria la presentacion ante el
ayuntamiento para su aprobacidon de los correspondientes proyectos técnicos,
suficientemente detalladoes, en los que se estudien las instalaciones de ventilacion e
iluminacion.

El articulo 66 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial S.1 Actuacién
Industrial “La Vega" queda redactado como se recoge a continuacion:

Articulo 66. ORDENANZA ZONA USO TERCIARIO COMPATIBLE CON EL INDUSTRIAL. Se
limita a las manzanas 1 y 2, fenrendg FP’ITP% pp,'ehvo e! presenfc:r una imagen
afractiva desde el acceso a la ciudad de Tarifa. El pre biseresacenensees

definitiy dinente n(

selebirada of dia. 2 . JUL'Lum

Condiciones de edificacién El SECRETARIO ﬁ

Condiciones de parcela

Parcelas de superficie variable.

Tipo de edificacién: Edificios adosados a ofras ed:ﬁcooones mamenlendo consfonfe:" T

la linea de fachada a calle.
Condiciones de ocupacién y edificabilidad

Refranqueos: A frente de calles, 5 m obligatorio. 2

Ocupacion maxima sobre parcela: 80%. 7

Edificabilidad sobre parcela neta: 1,68 m?/mz "> .

Altura mdxima de la edificacion: Dos plantas y 7 m al crfero Q cara inferior del ulfimo
forjado. Nl /

Podran exceder de la altura citada las cmfenas, chimeneas, unidades de
climafizacién v otros elementos aislados necesarios para la implantacién de que se

trate. /
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NORMAS URBANISTICAS

Condiciones de uso

Uso terciario en general: Comercical, oficinas, sanitario-asistencial, artesania, hotelero.
Como excepcidn, en las parcelas pertenecientes a las manzanas 1 y 2 del anterior
Plan Parcial cuyo lindero frontal no se encuenfre en la calle La Linea de la
Concepcidn, se permite el uso de almacengje, excluyéndose el almacenamiento de
productos toxicos o peligrosos © que supongan un riesge para la integridad o la
salubridad de las personas, segun lo regulado en la normaitiva vigente.

Se proscriben las indusfrias, garajes, aparcamientos, talleres y almacendje que no se
encuentre dentro de la excepcién contenida en el anterior pdrrafo.

Condiciones estéficas

Se cuidard especialmente el fratamiento compositive y los materiales empleados.
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