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La zona presentara capacidad de acogida favorable cuando los terrenos sean capaces
de acoger las instalaciones previstas sin una excesiva degradacion, integrandose en el

medio y produciendo o el minimo impacto posible sobre el entorno.

La capacidad de acogida del territorio se determina en funcion de dos criterios: la

aptitud fisica del medio y la vulnerabilidad del mismo frente a los riesgos naturales.

Para proceder a la valoracion de la Capacidad de Acogida utilizaremos la aptitud fisica

del territorio y la vulnerabilidad del mismo, analizando los siguientes factores:
- Aptitud fisica de la parcela Las Lomas:
e Pendiente
e Litologia
o Estabilidad del terreno
- Vulnerabilidad ante los riesgos naturales:
e Riesgo de erosion
e Riesgo de inundacién
e Riesgo de incendio
/.1 Aptitud fisica de la parcela Las Lomas
La aptitud fisica hace referencia a la idoneidad o cualidades optimas de la parcela
para la implantacion de los usos y las propuestas. Asi, la metodologia utilizada se
dirige a valorar las condiciones o la aptitud fisica del territorio, evaluando las
caracteristicas del territorio en funcidon de su capacidad para la construccion,

teniendo en cuenta tres factores: la pendiente, la litologia y la estabilidad de las

pendientes y los taludes.

/.11 Pendiente

La pendiente es un factor condicionante para la construccion de las edificaciones, y
aunqgue el uso de la tecnologia moderna hace que cada vez tenga menos relevancia,
sin embargo, sigue teniendo influencia sobre otros factores, como son la estabilidad

de pendientes o los movimientos en masa.

Las pendientes han sido calculadas mediante un Modelo Digital del Terreno y se han

agrupado en intervalos de acuerdo al objetivo de la evaluacién, agrupando las
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pendientes por valores en los que los procesos que en ellas se desarrollan tienen la

maxima homogeneidad posible:

INTERVALOS DE PENDIENTES
% PENDIENTE TIPOLOGIA APTITUD
<5% Zonas llanas Apta
5-15% Pendiente moderada Apta con dificultad
15-30% Pendiente fuerte Apta con dificultad
30-50% Pendiente muy fuerte No apta
>50% Zona escarpada No apta

Tabla 6. Intervalos de pendientes.

Las pendientes superiores al 30% podemos considerarlas como no aptas para la
construccion, ya que suponen grandes movimientos de tierra, lo que se deriva en un
aumento del riesgo de movimientos en masa, asi como la profunda transformacion
de las condiciones naturales del territorio. En las pendientes con porcentaje entre 5 y
30% la construccion es apta aunque dificultosa, pero siempre teniendo en cuenta que
siguen existiendo riesgos de inestabilidad y movimientos en masa. Finalmente, en las

pendientes menores de 5%, las zonas llanas, todos los usos propuestos son aptos.

En nuestra parcela, el perfil topografico presenta un desnivel de aproximadamente 50

m, distribuidos conforme a la siguiente grafica:
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Figura 28: Perfil topografico de la parcela Las Lomas. (Fuente: elaboracién propia a partir de modelo
digital del terreno del Instituto Geogréfico Nacional de Espafia).
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Los valores medios de pendiente los resumimos en la siguiente tabla:

PENDIENTE MAXIMA (%) MINIMA (%) MEDIA (%)
LAS LOMAS 37,03 0,23 11,74
No apta Apta Apta con dificultad

Tabla 7. Valores medios de pendiente de la parcela.

La pendiente media de la parcela, se sitia en valores moderados, donde la aptitud de
edificacion es apta aunque con dificultad. Las edificaciones deberan llevarse a cabo

en aquellas zonas donde la pendiente es minima, con valores del 0,23%

/1.2 Litologia
La valoracion de la litologia debe abordarse en funcion del uso que se preve
desarrollar en la zona, analizando la capacidad portante, la comprensibilidad y la

resistencia de los materiales que conforman el suelo.

Como vimos en el apartado referente a la Litologia y Edafologia, segun el Mapa
Litologico de Andalucia la parcela se encuentra sobre tres unidades litoldgicas

distintas:
e Unidad litologica 1570 Areniscas siliceas
e Unidad litoldgica 1895: Arcillas y margas (localmente calcarenitas)

e Unidad litologica 1412: Arenas, limos, arcillas, gravas y cantos
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Se ha establecido una clasificacion de la capacidad portante de las litologias en
funcion de sus cualidades fisicas y geotécnicas, de tal forma que conforme al tipo de
suelo, se distinguen las siguientes categorias relativas a la aptitud del terreno para
soportar la actuacion propuesta: muy alta (100%), alta (75%), media (50%), baja (25%),
muy baja (10%) y nula (0%), conforme a la siguiente tabla obtenida de la Guia para la

Elaboracion de Estudios del Medio Fisico (Ministerio de Medio Ambiente).

CLASE MATERIAL APTITUD DEL
TERRENO

ROCAS Rocas masivas cristalinas (granito, gneis) Muy alta
CONSOLIDADAS Rocas metamorficas (esquistos, pizarras) Alta

Rocas sedimentarias (margas, areniscas, argilitas) Media
ROCAS NO Gravas y arenas bien compactadas Media
CONSOLIDADAS Gravas compactadas, mezcla de arenas/gravas | Baja
(ARIDOS) compactadas

Grava suelta, arena gruesa compactada Baja

Arena gruesa suelta, mezcla de arenas/gravas sueltas, | Muy baja
arena fina compactada, arena gruesa himeda

Arena fina suelta, arena fina humeda Muy baja
Arcilla dura seca Baja
Arcilla medianamente dura Muy baja
Arcilla blanda Nula
Rellenos, terraplenes, material organico, limo Muy baja

Tabla 8. Valores de Aptitud del terreno segun la composicion litolégica.

Asi, analizando los tipos de suelo existentes a la parcela, obtenemos los siguientes

datos de aptitud de acogida referentes a la litologia:

LITOLOGIA
APTITUD DEL TERRENO
TIPO DE SUELO Muy alta | Alta | Media Baja Muy baja | Nula
(100%) | (75%) | (50%) | (25%) (10%) (0%)

Areniscas siliceas X
Arcillas y margas X
Arenas, limos, arcillas, X
gravas y cantos

Tabla 9. Aptitud del terreno segun la composicion litolégica de la parcela.

7.1.3 Estabilidad del terreno

La resistencia de los materiales puede definirse como el esfuerzo cortante que puede
soportar el suelo sin excesiva deformacion, bajo condiciones especificas de carga,

compresion, etc.
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tenemos el tercer criterio tenido en cuenta en la valoracion de la aptitud fisica, la
estabilidad/inestabilidad de las laderas, y se refiere a la tendencia de los materiales
que forman una pendiente a permanecer inmaviles en su lugar o por el contrario, la

tendencia a desplazarse.

Asi, las edificaciones deberan situarse en la zona de la parcela con menor pendiente y
donde los materiales presenten mayor capacidad portante, que sera la zona de la
parcela que presente mayor estabilidad para acoger unas instalaciones del tipo que se

pretende.

/.2 Vulnerabilidad ante los riesgos naturales
7.2.1 Riesgo de erosion
La erosion engloba el conjunto de procesos fisicos y quimicos que alteran vy

moadifican las formas superficiales de un terreno.

La erosion, puede verse intensificada debido a los cambios de usos dl suelo vy la

edificacion, pudiendo llegar a generarse riesgos para la poblacion.

En un sentido estricto, el riesgo de erosion se refiere a la perdida de suelo, debida
principalmente a factores como la pendiente, que actua como factor activador,
siendo directamente proporcional a la materia erosionada, la textura y la profundidad,
siendo mayor la erosiéon cuanto mayor sea el tamafio del grano y menor cuanto
mayor sea la profundidad, y finalmente, los usos del suelo, que establecen el grado

de fijacion y proteccion de la capa edafica.

Para el célculo del indice de erosion de la parcela, hemos utilizado la informacion
cartografica disponible en la Red de Informacidn Ambiental (REDIAM) de la Junta de
Andalucia, utilizando el Mapa de seguimiento anual de la evolucion e incidencia de la

erosion del suelo en Andalucia.

En el mapa se estima el valor en toneladas métricas por hectarea y afio de la cantidad
de suelo removido por la erosién hidrica laminar Yy en regueros a partir de

informacion referida a seis variables de control.

Los valores, sin embargo, han de ser tomados como un indicador ambiental sin plena
expresion cuantitativa, ya que para obtener una plena valoracion absoluta seria
necesaria una calibracion experimental en campo para adaptarla a nuestras

condiciones locales, no obstante si puede ser utilizado como una eficaz herramienta
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para realizar comparaciones espaciales o seguir la evolucion temporal de estos

pProcesos.

Su objetivo es poder realizar comparaciones territoriales y multitemporales, ©
simplemente ser utilizado en otros procesos de modelizacion de los riesgos

medioambientales.

I.

- indice de riesgo por erosion: Bajo (0-12 Tm/Ha/afio)
[ u indice de riesgo por erosion: Moderado (12-50 Tm/Ha/aiio)
:] indice de riesgo por erosion: Alto (50-100 Tm/Ha/afio)

indice de riesgo por erosion: Muy alto (>100 Tm/Ha/aiio)

Figura 299. Indice de Riesgo por erosion (Fuente: REDIAM, Consejeria de Medio Ambiente).

Como podemos ver en la figura 29, la zona que presenta menos riesgo de erosion y
por lo tanto, la que tiene una mayor capacidad de acogida para los usos propuestos
es la zona mas alta de la parcela, que coincide con la zona en la que se ha planificado

la construccion de las edificaciones.

La zona mas al norte, presenta un indice moderado y en algunos puntos de la
parcela, coincidiendo con las zonas de mayor pendiente, el indice presenta valores

elevados.
7.2.2 Riesgo de inundacion
Las areas inundables son aquellas zonas susceptibles de ser inundadas en el caso de

una avenida para un pericdo de retorno determinado. No tenemos en cuenta para

calcular el riesgo de inundacion ni las aguas subterraneas ni la capacidad de
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anegamiento de los terrenos por el agua de lluvia, debido a que estos aspectos no
influyen en la capacidad de arrastre de materiales, y por tanto ho intervienen en la

capacidad destructora de una avenida.

Para calcular el valor del riesgo potencial significativo de inundacion se han elaborado

los mapas de peligrosidad por inundaciones que incluyen tres escenarios segun la
probabilidad de inundacion:

e Baja (eventos extremos o periodo de retorno mayor o igual a 500 afios)
e Media (periodo de retorno mayor o igual a 100 afios)
e Alta (periodo de retorno mayor o igual a 10 afios)

Ademas, se establecen los mapas de riesgo de inundacién que delimitan las zonas
inundables asi como los calados del agua, e indican los dafios potenciales que una

inundacion pueda ocasionar a la poblacién, a las actividades econémicas y al medio

ambiente.

.H::._ indice de riesgo por inundabilidad: Periodo de retorno de 500 afos

Figura 30. Indice de Riesgo por inundabilidad (Fuente: REDIAM, Consejeria de Medio Ambiente).

La parcela Las Lomas, por tanto, no posee indice de riesgo por inundabilidad, al estar

fuera de terreno inundable.,
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7.2.3 Riesgo de incendio

El riesgo de incendios se define como la probabilidad de que se produzca un
incendio en una zona y en un intervalo de tiempo determinado. Este riesgo
dependera de aquellos factores que nos determinan el comportamiento del fuego

como pueden ser:

e Las caracteristicas de la vegetacion y las condiciones de los modelos de

combustibles presentes.
e Las caracteristicas orograficas
e FElclimay las condiciones meteorolégicas

De la misma manera, inciden en el riesgo de incendios forestales las actividades
humanas asi como otros factores capaces de desencadenar los incendios, por tanto
ha de tenerse en cuenta los factores de causalidad de los distintos incendios

acaecidos en el territorio y su recurrencia.

Para calcular el Indice de riesgo por incendio que posee la parcela se ha utilizado la

informacién cartogréfica de la REDIAM.

El riesgo local de incendios de una zona se obtiene a partir de varios factores que

son:
e Pendiente del terreno.
e Tipo de combustible forestal.
e Intensidad de vientos.
e Déficit hidrico de la vegetacion.
e Recurrencia de incendios

Para la parcela Las Lomas los datos obtenidos nos especifica que el Indice de riesgo

por incendio es muy bajo.
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indice de riesgo por incendio: Muy bajo

, - indice de riesgo por incendio: Alto
Indice de riesgo por incendio: Bajo

indice de riesgo porincendio: Muy alto
indice de riesgo por incendio: Medio

Figura 31. indice de Riesgo por incendio (Fuente: REDIAM, Consejeria de Medio Ambiente).

/7.5 Conclusion sobre la Capacidad de Acogida de la parcela.

Una vez evaluados todos los aspectos que permiten obtener una valoracion objetiva
de la capacidad de acogida real que posee la parcela Las Lomas para el desarrollo de
un proyecto para la construccion de apartamentos turisticos, pasamos a hacer una

valoracion general de la misma.

Asi, viendo cada uno de los valores en conjunto, obtenemos la siguiente tabla:

PARCELA LAS | ASPECTOS VALORADOS APTITUD
LOMAS
APTITUD FISICA DEL | Pendiente Apta/ Apta con dificultad/ No apta
TERRENO Litologia Media/Muy baja
Estabilidad Media/Muy baja
VULNERABILIDAD Riesgo por erosion Bajo/moderado
DEL TERRENO Riesgo por inundabilidad Nulo
Riesgo por incendio Muy bajo
CAPACIDAD DE ACOGIDA FAVORABLE/NO FAVORABLE

Tabla 10. Capacidad de Acogida de la parcela Las Lomas.
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De los valores recogidos obtenemos que la Capacidad de Acogida para el proyecto
es Unicamente favorable en aquellas zonas de la parcela donde la estabilidad, como
conjunto entre la pendiente del terreno y tipo de material del mismo, es media. No se
podra construir en aquellas zonas con gran pendiente y materiales con capacidad de

acogida portante muy baja.

8. DIAGNOSTICO AMBIENTAL Y AFECCIONES
DETECTADAS

Una vez realizada la contextualizacion y el andlisis de la informacion recabada en los
apartados anteriores, se procede a continuacion a evaluar los valores ambientales
presentes en el ambito de estudio y analizar la capacidad de acogida que posee la
parcela, con objeto de establecer las bases para identificar criterios y determinaciones
para la proteccion, conservacion y puesta en valor de la zona, que conjuguen con sus
potenciales usos y determinar asi, la conveniencia de desarrollar el proyecto de

implantacion de las instalaciones turisticas rurales previstas en el proyecto.

Como ya hemos visto en el apartado precedente, sobre la caracterizacion del ambito
de estudio, la parcela “Las Lomas" no se encuentra afectada por el DPMT ni por el

Plan de Proteccion del Corredor Litoral.

Analizando el Plano de Ordenacién de Usos y Proteccion de Recursos del Plan de
Ordenacion del Territorio (POT) del Campo de Gibraltar, vemos que la Parcela "Las

Lomas" presenta las siguientes afecciones:
o Esta dentro de la proteccion ambiental por Montes de Dominio Publico
e Colindante con un Sistema de Espacios Libres ltinerario Recreativo

e Posiblemente afectado por el trazado de la nueva autovia Vejer de la

Frontera - Tarifa, aun en proyecto.

Desde el punto de vista urbanistico y de ordenacién del territorio, el documento de
Adaptacion Parcial del PGOU a la Ley 7/2007 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia
(LOUA), aprobado en fecha 23 de marzo de 2010, clasifica la parcela como Suelo No
Urbanizable de preservacion de caracter natural o rural. Este tipo de suelo lo define
como aquel que, sin presentar especiales valores naturales, debe mantener su destino
primordial que no es otro sino el agrario o forestal, resultando inadecuados para un

desarrollo urbano y al tiempo cumplir una funcién equilibradora del sistema territorio.
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En relacion con las clases de usos, el documento urbanistico en su art. 0.2.43
establece que los usos del suelo y edificacion en las zonas del Suelo No Urbanizable
seran los propios de la actividad agropecuaria, aunque con caracter excepcional,
segun lo establecido por el articulo 42 de la LOUA, podran autorizarse por el Organo
Autondmico, aquellas edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés

social que hayan de emplazarse en el medio rural.

Entre los Usos Prohibidos es esta clase de suelo (art. 0.2.47) se encuentra el Uso
Hotelero. No obstante, hay que tener en cuenta que el PGOU de Tarifa no contempla
la figura de "Apartamentos Turisticos Rurales’, por lo que sera preciso determinar el
tipo de establecimiento de alojamiento turistico, conforme al art. 40 de la Ley
13/2011, de 23 de diciembre, de Turismo de Andalucia, que pueda adecuarse al uso
pretendido sobre la parcela y atender al pronunciamiento de las Administraciones

competentes para su autorizacion.
Analizando las afecciones sectoriales, hacemos las siguientes consideraciones:

Espacios Naturales Protegidos:

La parcela no se encuentra en el interior de ninguin espacio natural protegido, aunque
linda por su zona noroeste con el Parque Natural Los Alcornocales y esta muy
cercano al Parque Natural del Estrecho por el sur. Tampoco estd afectado por
habitats de interés comunitario, aunque existen varios localizados en las proximidades

de la parcela.

Montes Publicos:

En relacion con los Montes Publicos, La Pefia (CA-50011-AY), que coincide en parte
con la delimitacion del Parque Natural Los Alcornocales, linda con la parcela (Anexo

II. Plano 3. Areas de proteccion en el entorno de parcela "Las Lomas”).

Vias pecuarias:

El ambito de actuacion del proyecto puede verse afectado por una via pecuaria,
Colada de los Boguetes de la Pefia. Dicha colada, de 15 m de anchura, aprobada por
OM del 25/05/65 se encuentra sin deslindar, aunque, tras realizar las oportunas
consultas al departamento correspondiente en la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente, se considera que el trazado mas probable coincida
con el camino que da acceso a la parcela. En este sentido, la ejecucién del proyecto

no afectaria al trazado de la via pecuaria. En caso de tener que utilizar la via pecuaria
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para el acceso a la actuacion, seria necesaria tramitar la correspondiente autorizacion

ante la Delegacion Territorial.

De cara a un futuro deslinde y para evitar afecciones, el proyecto deberia respetar, al
menos, 7,5 metros contados desde el centro del camino adyacente, puesto que el

ancho de la vereda es de 15 metros.

También se encuentra cercana a la parcela la via pecuaria Colada de Barronales y del

Cura, igualmente sin deslindar en la actualidad.

Cotos de Caza:

La parcela esta afectada sectorialmente por un coto de caza en su zona localizada

mas sureste, lo que le confiere un uso cinegético en la actualidad.
Flora:

En relacion con la presencia de especies protegidas, no se han observado en el
interior de la parcela ejemplares de ninguna especie catalogada. Ademas, hemos
realizado un analisis cartografico de las especies amenazadas existentes en la zona
proxima a la parcela y no se localizan manchas cercanas de vegetacion protegida que

puedan verse afectadas por la actuacion.

Una vez analizada las distintas afecciones, hemos considerado interesante incluir en
el informe una Matriz DAFO, que analice las caracteristicas internas (Debilidades y
Fortalezas) y la situacion externa (Amenazas y Oportunidades) de la ejecucion del
proyecto. Esta herramienta nos permite analizar la situacion real del proyecto y
planear una estrategia de futuro. De la combinacion de fortalezas con oportunidades
surgen las potencialidades del mismo, por lo que determinaran las pautas a seguir en

el desarrollo del proyecto y la posible viabilidad del mismo.
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DEBILIDADES AMENAZAS
e PGOU de Tarifa: Suelo No Urbanizable e Trazado autovia Vejer - Tarifa
Comuin. e Area de Recuperacion y Conservacion
e PGOU de Tarifa: Usos hotelero de aves necrofagas
prohibido e Cercania a Espacios Naturales
e PGOU de Tarifa obsoleto Protegidos
° Inexistencia de red de saneamiento e Peérdida de usos del suelo tradicionales

municipal
e 7Zonas que no presentan una capacidad
de acogida para el proyecto favorable

FORTALEZAS OPORTUNIDADES
e Localizacion privilegiada de la parcela e Cercania a Espacios Naturales
* Facil acceso a la parcela Protegidos
e Zona de abundante afluencia de ¢ Turismo Ornitologico
personas, principalmente en época ¢ Posibilidad de realizar un proyecto de
estival Turismo Sostenible
e Parcela libre de afecciones ambientales e Desarrollo econémico local
 Posibilidad de conexién a red eléctrica e Tramitaciéon Ambiental del proyecto
* Posibilidad de conexidn a red de como herramienta para el correcto
abastecimiento de agua desarrollo del mismo

¢ Zonas de la parcela con capacidad de
acogida para el proyecto favorable

Tabla 11. Matriz DAFO.

Conforme a estas premisas y teniendo en cuenta las afecciones analizadas, se hacen

las siguientes consideraciones:

En primer lugar, destacar que la parcela se asienta sobre suelo clasificado
como Suelo No Urbanizable de preservacion de caracter natural o rural, cuyos
usos, segun el PGOU vigente, deben ser los propios de la actividad
agropecuaria. No obstante lo anterior, con caracter excepcional, segun lo
establecido por el articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), si podran autorizarse por el
Organo Autondmico, aquellas edificaciones e instalaciones de utilidad publica
e interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, abriendo esta
determinacion la posibilidad de tramitar el proyecto para implantacion de

instalaciones turisticas rurales en este tipo de suelo.

Importante destacar que entre los Usos Prohibidos es esta clase de suelo (art.
0.2.47) se encuentra el Uso Hotelero. No obstante, hay que tener en cuenta
que el PGOU de Tarifa no contempla la figura de "Apartamentos Turisticos

Rurales”, por lo que serd preciso determinar el tipo de establecimiento de
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alojamiento turistico, conforme al art. 40 de la Ley 13/2011, de 23 de
diciembre, de Turismo de Andalucia, que pueda adecuarse al uso pretendido
sobre la parcela y atender al pronunciamiento de las Administraciones

competentes para su autorizacion.

o Es necesario obtener informacion fidedigna sobre el trazado previsto para la
nueva Autovia que unird Vejer con Tarifa, alin en proyecto y que segun la

planimetria del POT del Campo de Gibraltar podria afectar a la parcela.

e la parcela carece de afecciones ambientales, aungue presenta en su
proximidad varios espacios protegidos, habitats de interés comunitarios,
montes publicos y una via pecuaria. Ninguna de estas zonas ejerce una

afeccion directa sobre la parcela objeto de estudio.

e De cara a un futuro deslinde de la Via Pecuaria Colada de los Boquetes de La
Pefia y para evitar afecciones, el proyecto deberia respetar, al menos, 7.5
metros contados desde el centro del camino adyacente, puesto que'el ancho

de la vereda es de 15 metros.

e El actual uso agropecuario de la parcela hace que esta carezca de valores
ambientales relevantes, estando cubierta mayoritariamente por especies
vegetales herbaceas, de poca entidad e interés ambiental. También se
produce un uso cinegético sobre la parcela, parte de la cual esta dentro de un

coto de caza.

e En relacion a la fauna amenazada, durante el trabajo de campo no se han
detectado especies catalogadas como vulnerables o en peligro de extincion.
Esta circunstancia no significa que tras un estudio en mayor profundidad y de
una mayor duracion de tiempo arroje la presencia de ejemplares de fauna, o
que de manera puntual durante alguna fase de su ciclo anual, algunas
especies, puedan utilizar la zona como zona de alimentacion, descanso o
reproduccién, ya que debemos recordar que la parcela se encuentra dentro

del Plan de Recuperacion y Conservacion de Aves Necrofagas.

e Las areas destinadas al Plan de Recuperacion y Conservacion de Aves
Necrofagas, se seleccionan por ser areas favorables para la conservacion del
alimoche (Neophron percnopterus), especie catalogada como “en peligro de

extincion” por los catalogos nacional y andaluz de especies amenazadas.
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El Programa de Actuaciones para la Conservacion del Alimoche en Andalucia,
iniciado en 2004 por la Consejeria, tiene como principal objetivo variar la
delicada situacion que atraviesa la especie provocada fundamentalmente por
causas antropicas. Esta estrategia esta basada en el control de la poblacién
reproductora y en la ejecucion de las actuaciones necesarias para conseguir la
supervivencia de los individuos, la salvaguarda de sus territorios de cria y la

consecucion de una reproduccion exitosa.

¢ Encuanto al resto de avifauna, y como hemos visto anteriormente, es esencial
poner de manifiesto que la ubicacion del ambito de estudio en las
proximidades del Estrecho de Gibraltar lo convierten en un area importante en
cuanto a rutas migratorias de numerosas especies. De acuerdo con el Plan de
Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia, los terrenos de se encuentran
dentro de las areas de interés de concentracion de la avifauna (fig. 32), debido
principalmente al fendmeno de la migracion. Es importante poner de
manifiesto el hecho de que importantes poblaciones de aves, algunas de ellas

protegidas y/o de especial interés, podrian ser avistadas desde la parcela.
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AREAS DE CONCENTRACION DE ENCUAVES D INTERES PARA LA AVIFAUNA

Figura 30. Areas de concentracion de enclaves de interés para la avifauna. (Fuente: Plan de Proteccién
del Corredor Litoral de Andalucia).

* Uno de los principales aspectos a destacar del dmbito de estudio es su
estratégica ubicacion, situada en un paraje emblemético de la costa gaditana,
en las inmediaciones de la ensenada de Valdevaqueros, zona con gran
afluencia de personas durante todo el afo al ser una zona destinada al turismo
relacionado con el deporte de viento y de playa (durante la época estival). Esto

convierte la parcela en un enclave con un elevado potencial turistico.

e De los valores recogidos en el estudio, obtenemos que la Capacidad de

Acogida para el proyecto es Unicamente favorable en aquellas zonas de la
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parcela donde la estabilidad, como conjunto entre la pendiente del terreno y

tipo de material del mismo, es media. No se podra construir en aquellas zonas

con gran pendiente y materiales con capacidad de acogida portante muy baja.

9. CONCLUSIONES

SOBRE LA

RECOMENDACIONES

VIABILIDAD

Y

Una vez evaluados los valores ambientales presentes en la parcela estudiada y

analizada su capacidad de acogida ante la actuacion propuesta, en este apartado

procedemos a establecer la viabilidad global del establecimiento del uso propuesto

por el promotor.

Para poder determinar la viabilidad de una manera visual, hemaos realizado una tabla

en la que se enfrentan cada uno de los aspectos analizados durante el diagnéstico,

de tal manera que se establece un valor positivo (+) cuando la afeccion es favorable

para el desarrollo del proyecto. En el caso contrario, se otorga un valor negativo (-).

Cuando no existe afeccion, no se otorga ningun valor.

AFECCIONES AMBIENTALES PARCELA LAS LOMAS
LEY DE COSTAS (ZSP) /
PPCLA /
POTA (+)
POT (-)
PLANEAMIENTO URBANISTICO (-)
INUNDABILIDAD (+)
ENP (+)
HIC (+)
FLORA PROTEGIDA (+)
FAUNA PROTEGIDA (+)
MONTES PUBLICOS (+)
VIAS PECUARIAS (=2
COTOS DE CAZA (-)
INFRAESTRUCTURAS Accesibilidad (+)
Abastecimiento (+)
Saneamiento b))
Electricidad (+)
CAPACIDAD DE ACOGIDA Favorable

VIABILIDAD DEL PROYECTO

Tabla 12. Viabilidad del proyecto

60



/ / (D A ; - [
Informe de viabilidad para propuesta de Prove cto age Actuacion en SNU de W
Caractler natural o rural p nstruccion de armientos turisticos en el medio

rural “Las Lomas” términe

Conforme a los resultado obtenidos, podemos concluir que la parcela Las Lomas
presenta una aptitud favorable para acoger un proyecto de construccidn de
alojamientos turisticos en el medio rural, siempre que las instalaciones principales, se
localicen fuera de la zona de menor estabilidad (es decir aquella formada por Arenas,

limos, arcillas, gravas y cantos y donde las pendientes superan valores del 30%).
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10. ANEXOS

“ion en SNU de

10.1 Anexo fotografico

A

Fotografia 1. Vista general de la parcela
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Fotografia 2. Vista general de la vegetacion de la parcela

Fotografia 3. Vista general de la parcela y linde entre las dos zonas de la misma
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Fotografia 4. Detalle de la zona alterada colindante

Fotografia 5. Detalle de la zona alterada colindante
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10.2 Anexo cartografico

e Plano n2 1: Ambito de la zona de estudio.

Proyecto de Aclus

Imientos turi

S
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e Plano n? 2: Usos del Suelo en el entorno de la parcela.

e Plano n® 3: Areas de Proteccién en el entorno de la parcela.

 Plano n? 4: Areas de Conservacion en el entorno de la parcela.
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