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Documento para Aprobacion Inicial Normas Urbanisticas

A. CONTENIDO Y ALCANCE

Segun el articulo 11.3, "Publicigdad, y eficacia en la gestiéon pUblica urbanistica”, del Texto
l-r‘:‘.‘l'rl q
Refundido de la Ley de Suelosaprebade por el Real Degreta, -egislajivo,2/2008, de 20 de
junio: WS Ltk ﬂ 5 MAYD 23V Korrante: Tome
el Replamenio o nFamie o Urbamisi: ;

3. En los procedimientos de a,d'rdt,ggbren ‘0 ‘de afteracién ofe instrumentos de ordenacion

urbanistica, la documentacion exﬁﬂe a\al publico debera incluir un resumen ejecutivo

expresivo de los siguientes extremas.;

a. Delimitacion de los ambjfos en los que, la ordenacion proyeciada aftera la vigente, con

un plano de su situagion, y alcaneede dicha alteracion.
ra tr
/
b. En su caso, las dmbitos en-los-que se suspendan la ordenacion o jos procedimientos

de gjecucidn o de intervencién urbanistica y la duracion de dicha suspensién.”

Asimismo, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en
su articulo 19.3, también obliga a la inclusion de un documento de resumen ejecutivo que
contenga los objetivos y finalidades de los instrumentos de planeamiento urbanistico,
regulando su contenido de forma practicamente literal a la legislacion de ambito nacional

antes mencionada.

En cumplimiento de los citados articulos, se incluye este Anexo, constituyente del
RESUMEN EJECUTIVO de la Innovacion por Modificacién del PGOU de Tarifa para cambio

de calificacidon en parcela de Instalaciones Especiales (Castillo de Santa Catalina).

B. AMBITO DE LA INNOVACION

Los terrenos que componen el ambito de la presente innovacion se localizan en el casco
urbano de Tarifa, dando fachada al pasec Maritimo que discurre paralelo a la Playa de Los

Lances y a |la Carretera de la Isla de las Palomas que los separa del Puerto de la Rada.

La parcela limita al norte con la Glorieta de Ledn, al suroeste con la Avenida de los Lances,
al sureste con la Carretera de la Isla de las Palomas y al noreste con la Avenida de las

Fuerzas Armadas.
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Documento para Aprobacién Inicial Normas Urbanfsticas

C. OBJETO Y CONTENIDO DE LA INNOVACION

El principal objeto de esta Innovacién es la calificacion de la parcela afectada por la misma,
que debe modificarse para posibilitar la implantacion de nuevos usos terciarios, que
permitan reactivar un enclave tan significativo dentro del nlcleo urbano de Tarifa. Cabe
resefiar que en la actualidad la parcela afectada no tiene un uso determinado, ya que el

Observatorio Meteoroldgico que s& sﬂugba en eIIa dejo de estar en funcnonamlento"%a

e
décadas. La calificacion asignada_ desde e, planeamiento, genedl, Migente 16512 «Fs.
Instalaciones Especiales. wén celebrada ol dia g WD MWZ . (Articaie 1285

ae) Reglamente de Plapeamiente Urbanisico).

Para garantizar la viabilidad de la implantacidgy, o jarciario ernlasiuevas: prarcelas, se

maodifican las condiciones de aprovechamleﬂ‘t enanza de Actividades

del PGOU de Tarifa, contenidas en el articulg®2.8 de Ia Normatlva Urbanistica.

Por otra parte, debe considerarse que; al sustituirse -et.(gso de Instalaciones Especiales,
carente de aprovechamiento lucrativo segun el-vigente Plan, por un uso terciario de caracter
privado, se produce loégicamente un incremento-de -apfovechamiento con respecto al
existente, que hace que los terrenos considerados se encuentren en la situacion descrita en
el articulo 45.2.B.c) de ta LOUA, que determina las causas por las que los terrenos deben

adscribirse a la categoria del suelo urbano no consolidado:

Tenemos por tanto que, la consecucion de los objetivos de la presente innovaciéon no solo
incide en la calificacion del suelo afectado, si no también en la categoria del mismo, que
pasaria de ser urbano consolidado, segin lo determinado en el documento de Adaptacion

ala LOUA, a urbano no consolidado.

Considerando lo anterior, y dado que se propone un incremento en el aprovechamiento
lucrativo en la parcela afectada, deben tomarse las medidas necesarias para garantizar el
mantenimiento de la proporcionalidad entre aprovechamiento y dotaciones que actualmente
existe. Por tanto, de la parcela objeto de esta innovacién debera segregarse la superficie de
suelo necesaria para gue, una vez calificadas las nuevas parcelas obtenidas con uso
dotacional, se mantenga dicha proporcionalidad. Esta segregacion por tanto también es

objeto de esta innovacidn.
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D. PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

La nueva ordenacién resultante de aplicar las determinaciones de la innovacién queda

recogida de forma gréfica en los planos de ordenacién de la misma.

Por otra parte, y también como resultado de la innovacion, se han alterado los parametros

urbanfsticos de aplicacién tal y como se recoge en el siguiente cuadro:

P-1 p-2 P-3 P-4 P-5 P-6
Clasificacién Urbano no consolidado
Superficie 510 m? 845 m2 1.129 m? 553 m? 5.441 m? 1.564 m?2
Ede

Uso Thidal ﬁd'?n'tr.r&iﬁl) Equipamiento spacios Libres

Ordenanza de Bt tiaREs del PEBU 46 Tarta i 2 1 quipamienio Espacios Libres
Ordenanza Edilicagion apiegal s »| dia ft_El L AA L Eomunitari der]c u tel PHEHL Be

! PGOU de Tarlfa Tarfa

L1

Sl -1.r_',r

uJur{ RETARIC DEL AYUNTAMIENTO

Lo B

licencias urbanisticas” de la Ley de Cﬁ' 'emacl.on Urbam-s ﬁca de Andalucia,

i)

1, . . .
nes’y Qtorgamientos de autorizaciones y de

“El acuerdo de aprobacion Infcia!ﬁ;de “ib_; -igSiruméntos de planeamiento determinard la

suspension, por el plazo méximo de un afq, delotorgamiento de aprobaciones, autorizaciones

y licencias urbanisticas en las dreas en las que las nuevas determinaciones para ellas previstas

supangan modificacion del régimen urbanistico vigente.”

La preceptiva suspension de licencias afecta por tanto al total del &mbito de la innovacion.

ril de 2012

=~ El arqitecto,
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