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Memoria Informativa

A.1. OBIJETIVO DEL DOCUMENTO

El objetivo principal del presente documento es la modificacién del vigente Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Tarifa, con el fin de alterar los parémetros urbanisticos de la
porcela F9-d/e de la Urbanizacién Atlanterra situada en este mismo municipio, de manera que
se regularice la situacién urbanistica de la citada parcelo, adecuéndola al régimen de

utilizacién y funcionamiento en que actualmente se encuentra,

A.2. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

La tramitacién de lo presente modificacién se somete a consideracién de la administracién
competente para su iniciacién por peficién formulada por la sociedad Hotelito El Varadero
S.C., con CIF G-91.614.693, como promotor del presente documento, en virtud de lo
estoblecido en el orticulo 32 de lo Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia en cuanto a iniciativa.

A.3. ANTECEDENTES

El marco de referencio para la redoccién de lo propuesto del presente documento, en lo
referente a los determinociones de ordenacién estructural, lo constituyen: el Texto Refundido
del Plan General Municipal de Ordenacién de Tarifa, aceptado por acuerdo de la Comisién
Provincial de Urbanismo de fecha 18 de octubre de 1.995; la Adoptacién Parcial de dicho
Plan General a la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia,
al amparo del Decreto 11/2008, de 22 de enero, aprobada por el Pleno del Excmo.

Ayuntamiento de Tarifa en sesién celebrada el 23 de marzo de 2010.

Por ofra parte, el marco de referencia para la redaccién de la propuesta del presente

documento, en lo referente o las determinaciones de ordenacién pormenorizada, lo constituye
el Plan de Ordenacién dal C.I.T.N. “Cabo de Plata”.
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Memoria Informativa

A.4. INFORMACION URBANISTICA

A.4.1.  Situacién y superficie

La parcela F9-d/e objeto de la presente innovacién, se sitba en la calle F de la Urbonizacién
Aflanterra. Lo parcela linda ol Norte con la parcela F9-C, al Este con la calle F y al sury al

oeste con la parcela F10 también de la urbanizacién.

La parcelo, de forme sensiblemente trapecial, tiene unc superficie total de 1.412 m2,

A.4.2.  Determinaciones del planeamiento vigente sobre los terrenos objeto de actuacién

En cuanto a las determinaciones relativas a lo ordenacién estructural, el Plan General de
Ordenacién Urbanfstica de Torifo adscribe lo parcela objeto de esta documentacién técnica o
la clase de suelo urbano consolidado, tal y como se refleja en el plano “21. Plano de
Ordenacién. Cabo de Plata, Quebrantonichos. Clasificacién del Suelo”, del Texto Refundido de
lo Adoptacién y Revisién del Plan General, y en el plano “PAAT-01. Clasificacién del Svelo
Urbano y Urbanizoble, Categorios, Sistemas Generoles y Bienes de Interés Cultural” de la
Adaptacién Parcial del PGOU de Tarifa o la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanfstica de Andalucia,

El documento de Adaptacién Parcial, en cumplimiento del articulo 10.1.A)d) de la LOUA,
adscribe lo parcela afectada o lo Zona 3 “Cabo de Plata” del suelo urbano del ndcleo de

Aflanterra, a la que asigna los siguientes pardmetros globales:

Edificabilidod global: 0,30 m?/m?
Densidad global: 10 viv/ha
Uso global: Residencial

Por otra paorte, en lo concemiente a las deferminaciones relotives o loa ordenacién
pormenorizada, el plano “13. Plano de Ordenacién. Cobo de Plato. Quebrantanichos.
Estructura General* del PGOU de Tarifa califica lo parcela objeto de este documento como
“Residencial” dentro del Plan de Ordenacién del C.LT.N. “Cabo de Plata®, por lo que le es de

aplicacién lo dispuesto en el artculo 2.7.3 “Resumen de Ordenanzas. Plan de Ordenacién

/__C& de Plata”, y concretamente lo recogido en el apartado 2.7.3.6. “Condiciones generales
N TA L
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Memoria Infarmativa

Parcela minima: 2.000 m? (salvo en parcelas del Plan del 66 y el 71 fijadas en el PGOU,
para la parcela F9-d/e la supericie es de 1.412 m?)

Edificabilidad: 0,525 m3/m?
Altura méxima: 2 plontas y 9 metros
Ocupacién méxima: 15% del area total del solar

Separacién minima a linderos: 8 metros

A4.3. Caracteristicas Naturales de los terrenos

A4.3.1. Topografio

Lla proximided de lo porcelo o lo costa condiciona légicamente su topografio, que es
précticamente plana, con diferencias de cota en torno a 1 metro y pendientes précticamente

nulas descendientes hacio lo playa.

A432  Geotecnio

En lineas generales, los terrencs obijeto de esta innovacién se caracterizan por lo presencia de
un sustrato de arena limosa y arcillosa marrén clarg, de compacidad media (coluvial), con
profundidod variable en funcién de su proximidad a lo costa, registrandose hacia techo un
recubrimiento de grosor medio de 1,00 m de terreno vegetal con rellenc arcillo arenoso de
compacidad suelta-medio. Por debajo del sustroto arenoso se defecta una copa de arcilla

limosa grisécea, con consistencia firme-dura y una profundidad minima de 10,00 metros.

A.4.4. Estado actual de los terrencs

Lo porcela objeto de lo presente innovocién se encuentro, actuclmente, ocupada por una
edificacién de dos plantas, o la que se anexan varios construcciones ausxiliares, destinada al

uso de Hotel-Restaurante.

Lo edificacién tiene una superficie construida total de 613,46 m?t (414,35m? en planta baja y

witsoun 911 m?t en planta alta), y una ocupacién en planta de 414,35 m?.
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Memorio Descriptiva

B.1. OBIETO DE LA MODIFICACION

Con el fin de olcanzor el objefivo descrito en el opartodo A.1 de la Memoria Informativa de
este documento, el objeto de esta Innovacién es la modificacién de la calificacién osignada
desde el planeomiento vigente a lo parcela considerado, de manera que se ajuste o la
actividad hotelera que se viene desarrollando en la parcelo desde su adecuacién como hotel,

que se produjo en los afios 80,

Adicionalmente, se modifican los condiciones porticulares de volumen y posicién de los
parcelas pertenecientes al dmbito del Plan de Ordenacién del C.I.T.N. Cabo de Plata con uso
“Hoteles y oparfamentos” y cuya superficie sea menor de 2,000 m?, para posibilitor lo
edificacién de instalaciones que cumplan los requerimientos dimensionales y funcionales del

uso ol que se destinan.

B.2. MODIFICACION

EN

La presente innovacién consiste fundomentalmente en cambior lo calificacién de la parcela F9-
d/e, que actualmente es residencial, para adecuarla al uso hotelero al que se destina desde su
adecuacién como hotel que se produjo en los afios B0. Por otra parte, se modifican los
arficulos 9 y 10 de los Ordenanzas Reguladoros del Plan de Ordenacién Cabo de Plata,
contenidos a su vez en el articulo 2.7.3 “Resumen de Ordenanzas. Plan de Ordenacién Cabo

de Plata” de las Normas Urbanisticas del PGOU de Tarifa.

Segin lo dispuesto en el apartado 2.A).a del arficulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucio, son determinaciones preceptivas de la
ordenacién pormencrizada en el suelo urbano consolidado “la ordenacién urbanistica
detallodo y el trozodo pormenorizado de la trama urbane, sus espacios puUblicos y dotaciones
comunitarias, complementfando lo ordenacién estructural. Esta ordenacién deberd determinar
los usos pormenorizados y los ordenanzas de edificacidn para legitimar la octividad de

ejecucién sin necesidod de planeamiento de desarrollo”.

Podemos concluir por tanto que los cambios introducidos por la innovacién se encuadran
dentro de esta categorfa, no viéndose afectada ninguna de las determinaciones de ordenacién

&difuctural contenidos en el apartado 1 del*#RENY 0 de lo LOUA.
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Memoria Justificativa

C.1. JUSTIFICACION DE LA OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

Desde hace décados, lo importancia del turismo en la economia de Tarifa es innegable. El
inicio del desarrollo turistico, apoyado en una climatologio excepcional y un territorio en que
los “activos” naturales cobran un especial valor, supuso un impulso importante en un momento
en que las actividades que tradicionalmente habian sostenido lo economia de Tarifa
atravesaban un periodo de crisis. En la situacién octual no puede darse la espalda a lo
potencialidad del mercado turistico de un municipio costero come Tarifa, buscando una
respuesta adecuada a los diferentes demandas y planteando modelos de ocupacién turistica
que se adecuen o ellos. Mas en concreto, el drea de Atlanterra se ha constituido en las Gltimas
décadas en un referente de calidad para el sector turistico, no sélo del municipio de Tarifa si

no para toda lo costo andaluza.

El establecimiento situado en lo parcela objeto de esta innovacién viene ofreciendo un servicio
turistico de calidad inmejorable desde su adecuacién como hotel en los afios 80, un servicio
cuyo idoneidad yo fue reconocide por la administracién competente en 1989, con su
inscripcién en el Registro de Establecimientos Hoteleros, Estamos hablando por tanto de un
establecimiento muy conocido en la zona, que ha estado evolucionando y funcionando como
hotel a lo lorge de las Gltimas tres décadas, de manera que el uso hotelero ol que se destina a
dia de hoy estd plenamente consolidado. En este contexto, cobra sentido el cambio de
calificacién de la parcela consideroda, alin maés si observamos el plano de calificacién actual
de la zona, que se adjunta o este documento como .04, en el que se aprecia que la parcela
considerada constituye un “enclove” de uso residencial dentro de una zona en la que o todas

los manzanas se les asigna el uso de Hoteles y Apartamentos.

Por ofra parte, los pardmetros urbanisticos que marca el planeamiento vigente en la zona de
Atlanterra coincidente con el émbito del Plan de Ordenacién del C.|.T.N. Cabo de Plata, para
lo edificocién de los parcelas hoteleras, fueron fijados en origen para parcelas de superficie
elevado, por lo que su aplicacién en parcelas de superficie media, inferior a los 2.000 m?

como la parcela objeto de este documento, es muy restrictive y dificulta la implantacién de

. a0k ~edilicios capaces de dar un servicio adecuado g sus usuarios al tiempo que cumplen los
.
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Memorio Justificativa

C.2. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LA ORDENACION PROPUESTA AL
MODELO DE CIUDAD

Los alteraciones introducidas por la presente innovacién no conllevan cambios en lo
ordenacién de la zona que pudieran alterar el modelo de ciudad actualmente existente en el
drea de Atlanterra. De hecho, los efectos del cambio de calificacién de la parcela estudiada
son mds administrativos que “materiales”, ya que de hecho ésta ya estd edificada e integrada
plenomente en el paisaje urbano del drea. Por ofra parte, los combios en las condiciones
particulares de edificacién que se proponen no son tampoco significativos, yo que sélo
implicarfon variaciones poco perceptibles en lo volumetrio de las edificaciones, y sélo para

unas parcelas muy especificas, los destinadas a uso hotelero con una superficie total menor de

2.000 m?,

Por todo lo expuesto concluimos que la innovacién propuesto se adecua plenamente al
entorno urbano en el que se encuentra la parcela ofectodo, sin que suponga una ruptura con

el modelo de ciudad.

C.3. MARCO JURIDICO DE LA MODIFICACION

C.3.1. Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

C.3.1.1.  Procedencia de lo modificacién

o. Jlipo de documento (Art. 36.1 v 38.1)

Tal y como queda expresado en los articulos 36 a 38 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, relativos a lo innovacién de los instrumentos de
planeamiento, las alteraciones que se propongan a la ordenacién establecida por los
instrumentos de ploneamiento general deben llevarse o cobo mediante una innovacién de los
mismos. Si la consecucién de los objetivos de la innovacién no supone una alteracién integral
de lo ordenacién establecida por el planeamiento general, lo adecuado es redactar una

innovacién mediante modificacién.

El cambio de calificacién y la alteracién de los condiciones particulares de la edificacién que
= C1
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| articulo 37.2 de la Ley 7/2002, serd necesaria la revisién del planeamiento cuando
acién que se plontee determine, por si mismo o junto con las oprobodas
mente en los cuatro afios anteriores @ su aprobacién inicial, un incremento superior al

co por ciento de la poblacién del municipio, o de la tofalidad de la superficie de los

Ya que la presente innovacién no clasifica nuevos suelos ni incrementa los niveles de densidad
del municipio de Tarifa, este arficulo no serfa de aplicacién y serfa procedente la redaccién de

una innavacién por modificacién,

c. Cardcter de la innovacién; estructural o pormenorizada (Art. 10 y 34.2)

El carécter de lo innovacién determina el dmbito de las competencias para su aprobacién,
segin lo reglo 1° del punto 2.c) del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andaluclo.

Tal como se ha descrito en el apartado B.2 de la Memoria Descriptiva de esta innovacién, ésta
Unicamente afecto a lo calificacién de una Gnica parcela y las ordenanzas de edificacién de un
dmbito muy concreto del municipio, que segin el articulo 10.2,A)a) de la LOUA forman parte
de los Determinaciones de Ordenacién Pormenorizada. Concluimos por tante que lo

innovacién lene cardcter PORMENORIZADO,

d.  Marco temporal (Art. 38.3 y Disposicién Transitorio Sequnda)

Segun la Disposicién Transitoria Segunda sobre “Planes e Instrumentos Existentes” de la LOUA,
no existe limitacién alguno para lo tramitocién y aprobacién de modificaciones del
planeamiento general que no afecten a la ordenacién estructural del municipio, como seria el
caso de la presente. El carécter de pormenorizada de lo modificacién ya ha quedado
justificado en el opartado anterior de la presente memorio, por lo que podria presentarse o
trémite en cualquier momento. En cualquier coso, y dado que el municipio de Tarifa ha
cumplimentado el trémite de Adaptacién Parcial de su Planeamiento General vigente a la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, no existen limitaciones
a lo aprobacién de modificaciones del planeamiento general, por lo que, en virtud de lo
dispuesto en el apartado 3 del articulo 38 de la mencionada Ley, que establece que “la
modificacién podrd tener lugar en cuolquier momento, siempre motivada y justificadamente”,

en base a lo justificacién expuesta en el apartado C.1 de la presente Memoria Justificativo, es

Innovacién por medificacién del PGOU de Terlfo. Parcela F9-d/a de la Urbanizocién Atlanterrn 1
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;C.Pd p.  Régimen de la innovacién (Art. 36)

En.?(/ vd de lo establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la ley 7/2002, de 17 de
A\ embre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfo, la presente innovacién debe observar
iguales determinaciones y procedimientos regulados para la aprobacién, publicidad y
publicacién, que el instrumento cuya ordenacién modifica, y teniendo idénticos efectos, con las
particularidades que se expresan a confinuacién, en cuanto o ordenacién, documentacién Yy

procedimiento.

C.3.1.2.1 Reglas de ordenacién (Apartado 2.0 del Ar. 36)

La presente innovacién deberd atender las reglas parficulares de ordenacién establecidas en al
apartado 2.0) del articule 36 de lo Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucio. En este apartado vamos a justificar el cumplimiento de cade una de

ésas reglas.

a. Regla 1°

Lo presente innovacién se fundo en el mejor cumplimiento de los principios y fines de lo
activided piblica urbanistica, tal como ha quedado expresado en el aparfade C.1 de lo

presente Memoria Justificativa.

Por ofra parte, ol facilitor mediante el cambio de las ordenanzas particulares de edificacién, en
los casos contemplados en la innovacién, la implantacién de usos hoteleros, se contribuye a la
sostenibilidad econémica del municipio de Tarifa, ya que se incide de forma positiva sobre el
sistema de actividades productivas. Por tanto, con esta innovacién se cumplen algunas de las
finalidades de la actuacién urbanistica que se reconocen desde el articulo 3 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.

b. Regla2°

En esto regla de ordenacién se enumeran una serie de circunstancias que, en caso de
producirse en la Innovacién, implicarfan la necesidad de “contemplor las medidas
compensaforios precisas pora mantener la proporcién y caolidad de los dofaciones previstas

respecto al aprovechomiento”, Estas son:

- Aumento del aprovechamiento lucrativo del terrenc.

Innevacién por modificacidn del PGOU de Tarife. Parcela F9-d/e de la Urbanizocién Atlanterra 12
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Memoria Justificotive

upresién de determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccién

ficial u ofros regimenes de profeccién.

\diﬂcil de cuantificar por la inexistencia de coeficiente de homogeneizacién de usos y tipologias.
No obstante hay que tener en cuenta que dicho incremento de aprovechamiento, inapreciable
en el ambito de la zono 3 “Cabo de Plata” del suelo urbano del nicleo de Aflanterra, se
origina por el combio de calificacién, y por consiguiente de ordenanza de aplicacién, de una
parcela que pasa de ser de uso residencial o ser de uso hotelero, en una zona de uso global
residenciol. El nivel de dotaciones de los dreas o sectores de uso residencial, se establecen en
relacién, precisamente, de la edificabilidad destinada a dicho uso, por lo que lo reduccién de
la edificabilidad residencial irfa en beneficio del nivel de dotaciones alcanzado en |a zona en
relocién a la poblacién. Por consiguiente, para cumplir con esta regla de ordenacién, no seria
necesario adoptar medida clguna que suponga aumento de la superficie destinada a

dotaciones pdblicos.

c. Regla 3°

No procede ya que no es abjeto de la presente modificacién la identificacién y delimitacién de

ambitos del Habitat Rural Diseminado.

d.  Regla 4°

No procede ya que no es objeto de la presente modificacién lo alteracién de los

especificaciones de las medidas que eviten lo formacién de nuevos asentamientos.

e. Regla 5
No procede, ya que no se asigna un nuevo uso residencial a ninguna parcela.

f. Regla 6

No procede, ya que es necesario ceder terrenos dotacionales.

C.3.1.2.2 Reglos de documentacién (Apartado 2.b del Art, 36)

En virtud de lo dispuesto en los apartados 1 y 2.b del articulo 36 de la Ley 7/2002, de 17 de

diciembre, de Ordenacién Urbanf(stica de Andalucia, el contenido documental de la presente
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1 pegiery:
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2 ( \Q;pf d‘a\k En consecuencia, yo que lo presente innovacién no ofectn @ las previsiones de
. ==l L~ ||

: foae

fndicion y gestion, ni al estudio econémico y finonciero, carece de Programa de

e o Plalcal;'cito Urbamisico).
oerdate pat avisexvoder@ora el completo desarrollo de las determinaciones

\

upcio y de Estudio Econémico y Financiero, pero cuenta con el resto de documentacién

‘\d'é{r, “Memoria (que incluye) los contenidos de cardcter informativo y de diogndstico
descriptivo y justificativo adecuados al objefo de la ordenacién y o los requisitos exigidos en
cada caso por (la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia)”;
“Normos Urbanfsticas (que contienen) las deferminaciones de ordenacién y de prevision de
programacién y gestién (que) podrdn fener el cordcter de ordenanzas urbanisticas”; y “Planos
(que definen) sobre base cartogrdfica idénea, con la precisién y escala adecuados para su
corrects comprensién, la informacién urbanistica y ferritorial y las determinaciones de

ordenacién que contenga”.

C.3.1.2.3 Reglos de procedimiento (Apartado 2.c)

La presente innovacién, ademds de observar el procedimiento establecido en el articulo 32 de
lo ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucio, para la
aprobacién de modificaciones de Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, en virtud de lo
establecido en el apartado 1 del articulo 36 de la mencionada Ley, deberé atender las reglos
particulares de procedimiento establecidas en al opartado 2.c) de dicho articulo 36. En este

apartado vemos a |ustificar el cumplimiento de cada una de esas reglos.

e Reglo 1°
la competencia para la aprobacién definitiva de |o presente innovacién corresponde al
municipio, previo Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, en fanto que,
como ya se ha justificado en el aparfodo C.3.1.1.b de esto Memorio, no ofecto a la

ordenacién estructural.

e Regla 2°
Dado que no es objeto de la presente innovacién una zonificacién o uso urbanistico diferente
de parques, jardines o espocios libres, dofaciones o equipamientos, ni eximir de la
obligatoriedad de reservar terrenos destinados o viviendos sometidas a algin régimen de
proteccién publica, segin lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbonistica de Andalucio, lo presente modificacién no esta

somefida al cumplimiento de esta regla.
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C.3.2. legislacién aplicable con carécter supletorio

La Disposicién Transitoria Novena de la LOUA, dispone que, en fanto no se produzca el
desarrollo reglamentario de la propia Ley, seré de aplicacién de forma supletoria y en lo que

sea compatible con la misma, lo siguiente reglamentacién:

* Real Decreto 2159/1978. De 23 de junio, por el que se oprueba el Reglomento de

Planeamiento.

* Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, pro el que se apruebo el Reglomento de
Gestién Urbanistica.

C.3.3. El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa

El presente documento se enmarca igualmente en lo definicién de “modificaciones” que

establece el articulo 1.1.6 de los Normas Urbanisticas del Texto Refundido del PGOU de
Tarifo.

C.3.4. Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integral de la Calidad Ambiental

El presente documento no estd sujeto al procedimiento de Evaluacién Ambiental, en virtud de
los determinaciones establecidas en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Coalidod Ambiental de Andalucia, ya que en el apartado C del Art. 36 “Ambito de aplicacién”
de la Seccién 4° “Evaluacién Ambiental de plones y Programas® marca los instrumentos
urbanisticos sujetos @ evaluacién ambiental y en la categorfa 12.3 del Anexo | sélo marca los

innovaciones para suelo no urbanizable y nunca para suelo urbane.

Tarifa, marzo de 2013

oz

El arquitecto
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.4 PETARIO DEL AYUNTAMIENTO
N\ Adiculo Gnico, Modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan General de

- “ﬁ Ordenacion Urbanistica de Tarifa,

]Normos Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Tarifa, se modifican

Uno. Se modifica el cuadro de relacién de superficies € indice de edificabilidad de
parcelas vendidas bajo la vigencia del plan de 1966, recogido en el apartado 2.7.3.1,

de tal forma, que se suprime la parcela F 9 d/e.

Dos. Se sustituye el Art, 9, contenido en el apartado 2.7.3.7 del articulo 2.7.3
“Resumen de Ordenanzas. Plan oe Ordenacion Cabo de Plata" de las vigentes

Normas Urbanisticas por el que se incluye a continuacion:

Art.9 La superficie total dedicado o edificios o construcciones no excederd del 15% del
érea total del solor en la zona de viviende unifamiliar y del 30% en lo zona de Hoteles y
apartementos, con la salvedad en este Ultimo caso de los parcelas con superficie menor
de 2.000 m?, en los que el porcentaje podré llegor hosto el 40%.

Se entiende por superficie edificada la limitada por muros exteriores o que delimiten
patios interiores y los porches, terrazas, galerias, cuerpos solados o balcones que estén
cubiertos por elementos andlogos o por fejadillos o cobertizos.

Esta superficie edificado, se medird segun lo proyeccién horizontal sobre el terrenc del

edificio o cuerpos aislados que integren la total edificacién del solar.

Tres. Se sustituye el At. 10, contenido en el apartado 2.7.3.7 del articulo 2.7.3
“Resumen de Ordenanzas. Plan de Ordenacion Cabo de Plata" de las vigentes

Normas Urbanisticas por el que se incluye a continuacion:

Art. 10 Dentro de las parcelos o solares, |os edificios incluso garojes y alojamientos para
lo servidumbre, se construiran cisladamente, es decir que no podré acoplarse ninguna
construccién a los linderos del terreno. La distancio minima entre los limites de la parcelo
y los edificios seré de ocho metros, Para parcelas con superficie inferior o 2.000 m?
estas distancios podran reducirse a cuatro metros en los linderos a viario pdblico y tres
metros al resta de los linderos.

Toméndose como limite del edificio la proyeccién horizontal del alero del tejodo o
elementos més salientes de la construccién,

Con respecto a la distancia de los edificios a la zono moritimo terrestre, se estard o lo

dispuesto en la Ley de Costas y su Reglamento.
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